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Ndo existe cidade que funcione quando suas
qualidades sdo privilégios de poucos e as maiorias s@o
condenadas a viver em “puxadinhos da cidade”. A
verdadeira reforma urbana pressupde a extensdo do
direito a cidade para todos, levando a um processo de
democratizagdo que ainda ndo ocorreu no territdrio
urbano brasileiro.

Raquel Rolnik
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RESUMO

A cidade de S3o Luis - Maranhdo (Brasil) apresenta um constante crescimento urbano nas ultimas
décadas, resultando em um contraste urbano num ponto central e importante - o contraste
existente entre as dreas da Peninsula na Ponta D’Areia e da llhinha. A pesquisa tem como foco
principal a analise configuracional do parque habitacional e de sua estrutura urbana com seus
acentuados contrastes em dreas contiguas, porém, simultaneamente diferentes, em relacdo ao
modo de morar nas areas em foco. A escolha do tema decorreu da importancia das dreas no
contexto urbano da cidade, e por serem locais de antigo conflito social. Para a realizacdao da
pesquisa foi utilizada recolha e revisdo bibliografica genérica e especifica, selecdo de casos de
estudo em duas cidades brasileiras (Recife e Sdo Paulo), realizagcdo de inquéritos e entrevistas com
os moradores da Peninsula na Ponta D’Areia e da Ilhinha, bem como avaliacdo em habitacées
especificas e na sua envolvente. Com a pesquisa constatamos que a situagdo do contraste urbano
na area foi construida, por um lado, pelas politicas de habitacdo social (Ilhinha), e pelo outro
através do direcionamento da construcdo da cidade pelo mercado imobilidrio (Peninsula), e
também que hd exclusdo social por parte do lado econ6mico mais privilegiado (Peninsula).
Concomitantemente, os moradores da llhinha manifestaram sentimento favoravel a aproximacao
social, inclusive com ideia proposta de intervengdo urbanistica. A partir da realizagdo desta
investigacdo, espera-se que haja, por parte dos profissionais, maior compreensdo e identificacdo
das questdes relacionadas a habita¢do e seu desenho urbano, em particular em dareas de contraste
urbano e social. Ademais, ressalta-se também a contribui¢do da tese para a aplicagao de principios
arquitetonicos mais adequados para os moradores residentes em dreas caracterizadas por
acentuados contrastes urbanos, atendendo-se, assim, com mais seguranga, as necessidades desse

segmento populacional.

Palavras-chave: Contrastes Urbanos. Espaco Urbano. Habitacdo. Peninsula. llhinha. Sdo Luis do

Maranh3ao. Brasil.



viii



ABSTRACT

The city of S3o Luis - Maranhdo (Brazil) presents a constant urban growth in the last decades,
resulting in an urban contrast in a central and important point — the existing contrast between the
areas of Peninsula Ponta D’Areia and of Ilhinha. The main focus of the research is the
configurational analysis of the housing stock and its urban structure, with its marked contrasts in
contiguous areas, which are simultaneously different, in relation to the way of living in the areas in
focus. The choice of the theme stemmed from the importance of the areas in the urban context of
the city, and also because they were places of ancient social conflict. In order to carry out the
research, a generic and specific bibliographical review was carried out; a selection of case studies
in two Brazilian cities (Recife and S3do Paulo); surveys and interviews with residents of the
Peninsula in Ponta D'Areia and of Ilhinha, as well as an evaluation in specific dwellings and in their
surroundings. The research shows that the situation of the urban contrast in the area was built on
the one hand by social housing policies (llhinha), and on the other by directing the construction of
the city by the real estate market (Peninsula); also, that there is social exclusion on the part of the
most privileged economic side (Peninsula). At the same time, the inhabitants of Ilhinha expressed
a favorable feeling for a social approach, even with a proposed idea of urban intervention. As a
result of this research, it is expected that, on the part of the professionals, there will be a greater
understanding and identification of the questions related to the housing and its urban design, in
particular in areas of urban and social contrast. In addition, the contribution of the thesis to the
application of architectural principles more suitable for the residents residing in areas
characterized by accentuated urban contrasts is emphasized, attending, therefore, with more

security, to the necessities of this population segment.

Keywords: Urban contrasts. Urban Space. Housing. Peninsula. llhinha. S3o Luis do Maranh3o.

Brazil.
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RESUMEN

La ciudad de S3o Luis - MA (Brasil) presenta un constante crecimiento urbano en las ultimas
décadas, resultando en un contraste ciudadano en un punto central e importante - las areas de la
Peninsula en Ponta D'Areia e llhinha. La investigacién tiene como foco principal el analisis
configuracional del parque habitacional con sus acentuados contrastes y de su estructura urbana
en dareas contiguas, pero simultdneamente diferentes, en relacidon al modo de vivir en las areas en
foco. La eleccidn del tema surgio de la importancia de las dreas en el contexto urbano de la ciudad,
y por ser locales de antiguo conflicto social. Para la realizacidn de la investigacién se utilizd
investigacion bibliografica genérica y especifica, seleccién de casos de estudio en dos ciudades
brasilefias (Recife y Sdo Paulo), realizacion de encuestas y entrevistas con los habitantes de la
Peninsula en Ponta D'Areia e Ilhinha, asi como evaluacidn en viviendas especificas y en su entorno.
Con la investigacion constatamos que la situacién del contraste urbano en el area fue construida,
por un lado, por las politicas de vivienda social (llhinha), y por el otro a través del direccionamiento
de la construcciéon de la ciudad por el mercado inmobiliario (Peninsula) y también que hay
exclusién social por parte del lado econdmico mas privilegiado (Peninsula), al tiempo en que los
moradores de la Ilhinha manifestaron sentimiento favorable a la aproximacién social, incluso con
idea propuesta de intervencion urbanistica. A partir de la realizacidon de esta investigacién, habra
por parte de los profesionales, mayor comprension e identificacién de las cuestiones relacionadas
con la vivienda y su diseiio urbano. Ademas, se resalta también la contribucién de la tesis para la
aplicacién de principios arquitecténicos mdas adecuados para los residentes residentes en areas
caracterizadas por acentuados contrastes urbanos, atendiendo asi, con mds seguridad, a las

necesidades de ese segmento poblacional.

Palabras-clave: Contrastes urbanos. Espacio Urbano. La vivienda. Peninsula. Ilhinha. Sdo Luis do

Maranh3ao. Brazil.
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INTRODUCAO

A questdo habitacional remonta a antiga histdria das cidades.

Desde os primdrdios, o ser humano comegou a se abrigar em elementos naturais como
cavernas, pois o protegiam das intempéries e de animais. Estes locais, por serem fixos e as vezes
mal localizados, apresentavam um grande inconveniente, visto que o homem sempre estava em
movimento devido, principalmente, a atividade da caca de animais. Em consequéncia, acabou por
comecar a construir abrigos artificiais com madeira, galhos de arvores e qualquer tipo de material
disponivel no local onde se encontrava, naquela época.

Com o passar do tempo, o ser humano foi adquirindo conhecimento sobre os metais
(Idade dos Metais), resultando em importantes vantagens estratégicas como o fabrico de armas
mais cortantes e, também, de instrumentos com a capacidade de talhar pedras grandes para
construcoes.

Na Idade Antiga surgiram grandes cidades como a Babil6nia (atual Iraque), que foi a
primeira a ter uma populagdo acima de 200.000 habitantes, podendo ter chegado a marca de
meio milhdo. Alexandria, no Egito, no ano de 50 a.C., acredita-se que pode ter chegado a marca de
um milhdo de habitantes, e o exemplo maior da época foi a cidade de Roma que, provavelmente
no ano de 120 d.C., possuia a expressiva marca de 1.650.000 habitantes (TUCCI, 2016). Com todo
esse contingente populacional da época, é interessante refletir como seriam as habita¢ées e como
eram incorporadas aos limites geograficos da cidade.

Na Roma Imperial, o problema da habitagdo era dominado pela concentragdo urbana de
uma populagdo enorme para alojar no espago restrito e denso da cidade. Desde quando Roma se
transforma em grande cidade (séc. lll a.C.), adota uma solugdo pratica: a construgdo em altura de
imoveis do tipo vertical, com alojamentos sobrepostos, o que levou Cicero a dizer que Roma
estava suspensa no ar sobre os andares dos seus apartamentos (MARQUES, 2012).

A partir do declinio do Império Romano, com as invasdes dos povos barbaros, os
habitantes deste local se viram forcados a se dirigirem para o campo buscando seguranca. Da
criagdo de comunidades nestes latifundios verificou-se a formacdo dos feudos, que deram o
carater rural ao periodo medieval. A casa medieval se caracterizava por apresentar uma sala
comum, onde se reunia toda a familia e que presidia todos os acontecimentos (batismos,
casamentos e veldrio). Fato este, que segue, tanto nas habitacdes dos camponeses como nos

castelos. Os outros compartimentos eram apenas acessoérios (PERNOUD, 1997).



A ruralizacdo da regido apresentou como consequéncia a descentralizacdo politica e a
diminuicdo drastica do comércio existente. Entretanto, em outras dareas, algumas cidades
mantiveram um importante papel. Constantinopla era a capital do Império Romano do Oriente e
substituiu Roma em importancia e desenvolvimento, tornando-se centro comercial e urbano da
Europa. A arquitetura da época é marcada pelo desenvolvimento da engenharia e de técnicas
construtivas arrojadas, tendo sido responsavel pela difusdo de novas formas e tipologias
de cupulas, muito utilizadas na arquitetura religiosa (LEMOS e ANDE, 2013).

No final da Idade Média, com o renascimento comercial e urbano no interior do
continente europeu, as cidades voltaram a se desenvolver, como centros comerciais e culturais.
Durante o periodo da Revolucdao Industrial e ao consequente processo de urbanizacdo, o
levantamento da problematica da habitacdo foi objeto de preocupacido e reflexdo aprofundada. E
importante salientar que os baixos salarios de uma nova populacdo de operdrios, que vinha
habitar a cidade industrial, e a Iégica de mercado utilizada na producdo imobilidria urbana durante
este periodo, foram considerados como os grandes responsaveis pelo estabelecimento de um
guadro elevado de precariedade das condi¢des habitacionais, num cendrio de urbanizacdo muito
intensa.

No Brasil, da mesma forma que aconteceu em outras partes do mundo, as primeiras
intervencgodes fisicas quanto a questdo habitacional caracterizam-se, especialmente, pelas a¢oes de
erradicacdo dos corticos e de outros territdrios indesejdveis na segunda metade do séc. XIX e
primeiras décadas do séc. XX. Nas areas em que houve intervengdo, foram significativos os
contingentes de pessoas sem alojamento. Tais interven¢des eram sempre justificadas como
medidas de natureza sanitdria, estética ou de melhoria da circulagdo.

Se, por um lado, o habitar pode ser pleno de todas as condigdes necessarias para a vida
guotidiana, segundo os principios da arquitetura contemporanea, por outro lado, quando esse
habitar é desprovido de infraestruturas, equipamentos urbanos e servicos, a sua presenga assume
um impacto depreciativo e marcante na paisagem urbana. E, quando estes espagos coexistem com
suas diferencas, em territérios contiguos, o problema se torna mais visivel, ao ponto de ser
assumido como uma area de contraste urbano.

A habitacdo reveste-se de significados impares diante dos demais elementos que
constituem o habitat humano, apresentando caracteristicas que identificam o individuo e as
sociedades. O quadro habitacional brasileiro contemporaneo retrata uma realidade fruto de

décadas de conflitos. Algumas capitais possuem a maior parcela da populagdo em imoveis ilegais,


https://pt.wikipedia.org/wiki/Engenharia
https://pt.wikipedia.org/wiki/C%C3%BApula

gue sdo construidos em favelas, invasGes, loteamentos clandestinos, ocupacgbes de areas de risco e
de protecdo ambiental.

Dentro do contexto histdrico de expansao habitacional, deve-se destacar a diversidade de
formas de moradia hoje disponiveis, pois cada tipo de habitagcdo tem sua historicidade e, nesse
sentido, sdo frutos de cada sociedade. Desta maneira, conhecendo a histéria, a cultura de cada
tipo de sociedade e, consequentemente, sua habitacdo, pode-se destacar aspetos relevantes para
a sociedade atual, visando um amanha seguro e com um sistema ambiental menos agredido.

Todas as pessoas tém o direito a uma moradia com qualidade, inserida na cidade, com a
possibilidade de andarem no seu bairro e se sentirem bem, com qualidade de vida.

Segundo Rodrigues (2003, p. 6):

[...] essas pessoas, que vém de classes sociais e faixas etarias diversas, ndao
querem viver em comunidades decadentes ou areas urbanas para que se
garanta um meio ambiente com qualidade, no qual as pessoas possam usufruir
de seus direitos a cultura, lazer, educagdo, emprego e saude.

Mongin (2009) aponta que as desigualdades territoriais, tanto horizontais quanto verticais,
tendem a multiplicar-se a escala planetaria. A metropolizacdo gera ascensado das desigualdades.
Assim, pode-se perceber, na cidade de Sdo Luis, um constante crescimento urbano nas ultimas
décadas, resultando em uma segregacao espacial em um ponto central e importante da cidade - a
Peninsula na Ponta D’Areia e Ilhinha.

A presente pesquisa analisa a caracterizacdo do espago urbano e de seu parque
habitacional - com seus acentuados contrastes - em duas dreas contiguas, porém,
simultaneamente diferentes, na cidade de S3o Luis, capital do estado Maranhdo, Brasil: a
Peninsula na Ponta D’Areia (parte favorecida economicamente), e a llhinha (drea carente de
infraestrutura e servigos).

Pretende-se, assim, com a realizagdo deste estudo, em primeiro lugar, a constatacdo e a
compreensdo das diferengas que existem entre as duas dreas em estudo, ao nivel do espago
urbano, dos equipamentos e infraestruturas, e do parque habitacional; em segundo, a procura de
principios arquitetonicos e de desenho urbano mais adequados para os moradores presentes em
areas com acentuados contrastes urbanos, a fim de encontrar respostas, com mais segurancga e

qualidade, as necessidades desse segmento populacional que tem, nesses locais, a sua moradia.



Tema
A selecdo do tema do presente trabalho de pesquisa: “Contrastes Urbanos no Habitar de
Areas Residenciais nas Cidades Brasileiras: o caso da Peninsula da Ponta D’Areia e da Ilhinha, em

x A0

S3o Luis do Maranhdo” se deu pela necessidade de uma aplicacdo de principios arquitetdnicos
mais adequados para os moradores presentes nestas areas, além de uma maior compreensao e
identificacdo pelos profissionais da area nas questdes relacionadas com a habitacdo e espago
publico deste segmento.

O crescimento desordenado das cidades e metrépoles brasileiras tem gerado, em muitos
casos, o surgimento de grandes desigualdades espaciais e sociais. Observa-se, quase sempre, que
ao lado de zonas com condicdes insalubres encontram-se condominios de alto nivel social e
econémico. Uma grande parte da populacdo brasileira, cerca de dois tercos, nas grandes
metrépoles, vive em condicdes precarias, como em favelas ou loteamentos irregulares.

A inexisténcia de politicas publicas e de um planejamento urbano, capazes de fomentar
condicbes basicas de habitacdo a populacdo de baixa renda, resulta com que se busquem
alternativas muitas vezes sem respaldo profissional, colocando em risco estes moradores. A
auséncia de uma infraestrutura elementar de saneamento, por exemplo, faz com que se torne
comum a transmissdo de doencas, tornando-se um risco a populacdo em geral, pois a cidade atua
como um todo, interligando tanto areas marginalizadas quanto as mais favorecidas econ6mica e
socialmente.

A paisagem urbana se torna marcantemente negativa quando se presencia uma mudanca
abrupta, uma descontinuidade na extensdo do territdrio, que se abrange num lance de vista.
Coexistem bairros nobres com edificios altos e de grande valor econdmico sendo margeados por
favelas, palafitas ou moradias sem condigdes minimas de infraestrutura. Este impacto é muito
presente no Brasil e permite mostrar uma ruptura na construgdo das cidades e bairros.

A proliferagcdo de condominios fechados, tanto horizontais como verticais, em todo o pais,
tem sido justificada a partir de diversos pensamentos. A busca de status social e a alegada
inseguranca, representada pela cidade “la fora”, tem tornado as razdes mais invocadas e
acentuadas na divulgacdo e construcdo desses empreendimentos. Nesta relacdo de “estar
protegido” ou ndo, uma inquietacdo surge em relacdo ao espago publico existente em areas de
contrastes urbanos, pois a convivéncia social estaria comprometida em ndo ser participativa de

ambos os lados. Sendo assim, este tipo de espaco, seja como praga, parque ou uma quadra de

esportes, que deveria ser um local de confluéncia e intercambio das diversidades, sai de cena.



E diante dessas questdes que se deve observar como os contrastes urbanos brasileiros
estdo sendo tratados, como estd sendo realizada a dura transicdo entre o mundo privado e o

|Il

mundo publico. Estdo isolando as partes? Qual “muro” estd sendo construido? Como esse “muro”
estd sendo visto? Quais atenuantes aparecem? Da doce transicdo das “cidades jardins” aos muros
de trés metros com cercas elétricas, o que estd acontecendo com a cultura urbana nas cidades
brasileiras? (GAETA, 1992).

E necessario atinar aos problemas até entdo n3o solucionados, para a constru¢do de um

pais mais harménico e igualitario, onde haja espaco digno para todos os seus habitantes. E ilusério

pensar que o que acontece com uma parcela da populacao, de algum modo, ndo atinge a outra.

Ambito

A pesquisa foi realizada na cidade de Sao Luis, capital do Maranhdo, Brasil, abrangendo,
especificamente, as areas denominadas de Peninsula da Ponta D’Areia e llhinha, no periodo de
agosto de 2015 a outubro de 2018.

A regido da Peninsula faz parte do Bairro Ponta D’Areia, e tem seu limite geografico com o
Bairro do Calhau a Leste e a area da llhinha ao Sul. Apresenta uma localiza¢do central na cidade,
ficando préxima as praias e a uma distancia de apenas 4 quildmetros do Centro Histérico. E
margeada pela Lagoa da Jansen, ponto onde se concentram bares, restaurantes, boates e hotéis.

Um fato curioso que acontece na regido da extremidade da Ponta da D’Areia é a
nomenclatura que o mercado imobilidrio imp6s ao local. De “Pontinha da Ponta D’Areia” passou a
se chamar “Peninsula da Ponta D’Areia”. Essa expressdao foi e estd sendo muito utilizada pelo
mercado imobilidrio, de modo a alavancar ainda mais o preco do m? de construgdo da drea, pois a
expressao “morar na Peninsula” gera uma posi¢do social de destaque na cidade, elevando, assim,
o famoso status social.

Ao observar a Figura 1, tem-se o entendimento da localizagdo geografica das areas em

estudo e suas proximidades.



Figura 1 - Foto aérea da Peninsula, Ilhinha e arredores

| | PONTA D'AREIA

|| RENASCENCA |
[ [ILHINHA |
[_[sAo Francisco |
[lcaiay |

Fonte: Adaptado de Machado (2017, ndo paginado).

O Bairro Ponta D’Areia teve seu primeiro plano de urbanizacdo em 1958, quando foi
elaborado um plano diretor para a cidade de Sao Luis, chamado “Plano de Extensdo da Cidade de
Sdo Luis”, de autoria de Ruy Mesquita, cujo objetivo era a expansao das ruas, bairros e avenidas da
cidade. Nesta época, as condigbes habitacionais em S3o Luis eram péssimas, pois apenas 10% dos
domicilios eram servidos de rede de abastecimento de dgua, cerca de 60% ndo possuiam sistema
de esgoto, 55% das residéncias eram de taipa’ e 17% eram palafitas (COELHO, 2002). A cidade
clamava por melhorias em varias dreas, e dentre algumas medidas de urbanizagdo deste Plano, a

regido da Ponta D’Areia seria contemplada.

Em 1974, surge o Plano de Urbaniza¢do da Ponta D’Areia, cujo objetivo era transforma-la
em polo residencial de classe alta e turistico, por ser uma regido proxima ao Centro Histérico,
Patriménio da Humanidade. Dentre as vdrias obras desse plano, estava a liga¢gdo do Bairro do Sao
Francisco com a praia, através da avenida Maestro Jodo Nunes (COELHO, 2002). Esta avenida
facilitou o acesso a orla maritima, visto que a drea da Ponta D’Areia e sua praia ficou mais préoxima
ao centro da cidade. Antes da construcdo desta avenida, a populagdo, para se dirigir a praia mais

proxima, tinha que se deslocar 10 quildmetros a partir do centro da cidade para ter acesso através

1 “p técnica da taipa de sopapo consiste na produg¢ao de um arcabouc¢o de madeira preenchido com terra.
Foi implantada durante o periodo de coloniza¢do do Brasil, pelos portugueses, possivelmente trazida da
Africa, e ainda é utilizada no Nordeste do Brasil.” (SILVA; ALCIDES; JARDIM, 2012, p. 88).



da praia do Olho D’Agua. Depois dessa medida, a populacio precisava de apenas 4 quilémetros
para chegar a praia mais proxima, tendo como ponto de partida a regido central.

Com a expansdo comercial da cidade em 1980, os bairros contavam com uma numerosa
populacdo, e o Bairro Sdo Francisco (contiguo a Peninsula), como consequéncia, foi margeado por
pequenos bairros destinados a classe menos favorecida economicamente. Ocupacgdes a terrenos
indspitos como regides alagadicas, areas abaixo de pontes e mangues’, dentre outras, foram
povoadas. Assim, a Lagoa da Jansen, junto com a llhinha - as “vizinhas pobres” da Peninsula na
Ponta D’Areia - foram palco de inUmeras ocupacdes e ao mesmo tempo de alguns investimentos
imobiliarios como bares, boates e pequenos apartamentos (de apenas um quarto, os chamados
kitnets®) formando, portanto, um contraste entre as classes econdmicas.

Na década de 90, foi construida a ampliacdo da Avenida Litoranea e a llhinha passou a ter
melhores acessos, facilitando assim o fluxo vidrio de seus moradores com a praia. Ocorreu na
mesma época, a remocao das palafitas encontradas na Lagoa da Jansen para serem relocadas num
conjunto habitacional com uma infraestrutura basica ja implantada (Residencial Ana Jansen).

A area da llhinha possui seu limite geografico ao Norte com a faixa litoranea, a Leste com a
vegetacdo de mangue que a separa da Peninsula na Ponta D’Areia, ao Sul tém-se a Lagoa da
Jansen e Oeste com o Bairro do S3o Francisco.

Em 1988, inicia-se o desejo da transformacdo da Lagoa da Jansen em area de lazer, pesca e
turismo (MARANHAO, 1988). Esta se tornou um parque ecoldgico através do decreto n? 4.878 de
23 de junho de 1988 (COELHO, 2002). Apesar deste titulo, o local continuou, até hoje, sendo foco
de inumeras invasoes e especulagdes imobilidrias, o que constitui um sério problema, visto que se
trata de uma situagao que esta fora do controle das autoridades competentes.

O turismo, que antes era voltado apenas para o Centro Histérico, comegou a crescer em
direcdo a orla maritima préxima a Lagoa da Jansen e a Peninsula da Ponta D’Areia, alavancando a
area. Assim, mesmo com todas as conturbagdes sociais, o contingente populacional continuou a
crescer, gerando novas constru¢des de tal maneira que a Prefeitura ndo foi capaz de corresponder
na mesma velocidade quando se refere a infraestrutura urbana, agravando os problemas como

pavimentacdo, abastecimento de dgua e provimento de esgoto.

2«0 manguezal é conceituado como um ecossistema costeiro, situado nas regides tropicais e subtropicais,
ocorrendo junto a desembocadura de rios, estudrios e lagunas costeiras, até onde houver influéncia de
marés” (FONSECA, 1995, p. 1).

A origem vem de “kitchenette”, pequena cozinha em inglés. E um apartamento de pequenas proporcdes
geralmente formado por apenas os seguintes comodos: sala, cozinha, area de servigo, banheiro e quarto.



E importante salientar que o t3o almejado crescimento industrial difundido na década de
70 ndo aconteceu, e o éxodo rural se intensificou, sobretudo, pela falta de politicas publicas. Com
isso, tem-se a real situacdo da cidade, especificamente na area da Peninsula e Lagoa, que é
marcada pela disparidade existente entre as classes sociais.

Abaixo, nas Figuras 2 e 3, apresenta-se uma evolugdo histdrica na drea da Peninsula da

Ponta D’Areia.

Figura 2 - Praia da Ponta D’Areia em 1975 e 1994

Fonte: Pinto (2013, ndo paginado).



Objeto de estudo
O objeto de andlise da pesquisa esta centrado nas habita¢des da llhinha e nos edificios de
habitacdo na Peninsula da Ponta D’Areia, e na envolvente urbana em cada uma destas areas,

incluindo espaco publico e equipamentos urbanos.

Ilhinha

O Bairro Ilhinha, situado proximo ao Bairro do Sdo Francisco, cidade de S3o Luis, capital do
estado do Maranh3o, possui uma area de, aproximadamente, 520.000 m?2.

No local, as condi¢des habitacionais e de convivéncia oferecem baixa qualidade de vida,
pois ha caréncia de equipamentos e espacos publicos importantes para a vida em comunidade,
como, por exemplo: areas de lazer, pracas, coletas de dguas pluviais, abastecimento de dgua na
totalidade (ou maioria) das residéncias, entre outros. Também, no local estdo presentes lixdes®,
guando essas areas deveriam ser destinadas para outros fins de maior relevancia.

Na area ainda falta estacionamento, impedindo o acesso dos visitantes, e os espagos
vazios encontram-se abandonados. Existe falta de qualidade do espago publico (passeios, vias,
etc.), e muitas das unidades habitacionais encontram-se em precarias condi¢cbes de conservacgdo,
como se pode observar na Figura 4. No capitulo 4, aprofundar-se-a o levantamento desta

problematica na area.

Figura 4 - Falta de infraestrutura na area

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

* “Local onde se despejam no solo, ao ar livre, todos os lixos de uma grande cidade, sem qualquer
tratamento, causando polui¢cdo do solo, do ar e da agua e no qual geralmente se veem miseraveis a cata
de algo util, seja para uso, seja para se alimentar”. (SACCONI, 2010, p. 1254).



Segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2010) (dados
censitarios mais recentes), a maioria dos habitantes da Ilhinha recebia entre % até 1 salario
minimo. Essa condi¢cdo denota a falta de infraestrutura nas casas, muitas delas ndo possuindo
revestimento algum, com espagos minimos, sem higiene, e alojando de 4 a 6 pessoas. A area
analisada possui ainda, baixo nivel de escolaridade.

No que se refere aos usos, a drea em questao é quase toda residencial. Em alguns locais ha
comeércio, como minimercados ou mercearias. Chama a atenc¢do, na zona, a grande faixa territorial
ao longo da Avenida Ferreira Goulart, que envolve terrenos vazios, abandonados e sem nenhum
uso. Quanto aos equipamentos, estdo presentes: 2 igrejas e 1 Associacdo Comunitdria, que
funciona praticamente como uma creche infantil, na qual existe um campo de futebol para
atividades desportivas.

As habitacdes de interesse social possuem legislacdo urbanistica prépria em todo territério
nacional, e as dreas urbanas sdo tratados pelo Plano Diretor do Municipio de Sdo Luis como Zonas
de Interesse Social (ZIS). Considera Plantier (2012), que existem divergéncias entre essa legislacao
e a realidade social das areas analisadas. Dentre tais discordancias, destaca-se a variagdo tanto no
tamanho quanto nas areas dos lotes.

Assim sendo, essa situacdo pode ser atribuida a evolugcdo ocorrida nos ultimos anos,
obrigando alguns moradores a venderem parte de seus lotes por dificuldades financeiras, o que
beneficiou os mais privilegiados que pretendiam maiores acomodacGes, e que diante da situacdo
dos menos privilegiados, aproveitaram a oportunidade para expandirem suas moradias.

Nas moradias mais amplas residem diversos membros da familia nesse mesmo espaco, o
gue leva as pessoas a ampliarem as moradias. A variagdo no tamanho dos lotes gera impactos na
vida das familias da zona em estudo, mas ao longo dos anos essas familias foram-se adaptando
conforme suas necessidades e possibilidades.

No local ressalta-se, ainda, a falta de segurancga. O Bairro da llhinha tem sido considerado
como um dos locais de riscos mais perigosos de Sao Luis, tendo em vista tratar-se da presenca de

pontos de trafico de drogas.

Peninsula da Ponta D’Areia
A Peninsula da Ponta D’Areia se caracteriza por ser a drea mais cara e distinta da cidade.

Com vistas privilegiadas para pontos estratégicos da cidade, como a Baia de Sdo Marcos, o Oceano



Atlantico, a Lagoa da Jansen e o Centro Histdrico, e com uma relagao direta com a praia, esta zona

conta com inumeros edificios residenciais de classes média, alta e de extremo luxo (Figura 5).

Figura 5 - foto aérea da Peninsula marcada com os edificios residenciais

L
RO

Fonte: Adaptado de Google Earth (2015).

Ao comparar esta area com a localidade da llhinha, pode-se perceber as diferencas em
relacdo aos dados socioeconémicos, infraestrutura e equipamentos urbanos, qualidade dos
edificios habitacionais, dos espagos de moradia e espacos publicos.

Na area da Peninsula existe um nimero de 32 empreendimentos multifamiliares verticais
residenciais, como se observa na Figura 5 acima, distribuidos em, aproximadamente, 580.000 m>.
Nestes empreendimentos nota-se uma grande variedade dimensional e tipoldgica das unidades
habitacionais, como, por exemplo, unidades de 45 m? de area, como é o caso do Edificio
Maritimus, e de apartamentos com 844 m?, como o Edificio Two Towers.

Dos apartamentos residenciais existentes, elaborou-se uma distribuicdo espacial em torno

da drea de cada um deles, encontrando a seguinte distribuicdo:

Tabela 1 - Distribuicdo dos apartamentos por area na Peninsula

Area (m?) Quantidade
Apartamentos de até 100 m? 04 Edificios
Apartamentos entre 100 m? e 200 m? 13 Edificios
Apartamentos entre 200 m? e 300 m? 12 Edificios
Apartamentos com mais de 300 m? 03 Edificios

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



O resultado deste levantamento denota que a area conta com uma série de grandes
empreendimentos imobilidrios de médio e alto padrdo. A relacdo entre moradia e espaco eleva a
especulacdo imobilidria - encontrou-se o valor de venda do m? construido na drea em torno de RS
6.500,00 (aproximadamente € 1.430,00/m? - Ref.dez/2018).

Para fazer uma comparagdo com outros pontos importantes da cidade, vale citar alguns

valores médios em localidades adjacentes e importantes, como mostra a Tabela 2, abaixo:

Tabela 2 - Distribuicdo do valor do m? construido na Peninsula, Ilhinha e Centro

. ~ , Valor de venda do m? construido (em | Valor de venda do m? construido
Localidades em Sao Luis ‘1 -
média) em RS (em média) em €
Bairro do Calhau RS 4.500,00/m? €990,00/m? - Ref.dez/2018
Bairro da Ilhinha RS 1.300,00/m? € 286,00/m? - Ref.dez/2018
Regido do Centro Histdrico RS 2.700,00/m? €594,00/m? - Ref.dez/2018

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Quando se estuda habitagdo, tem-se como parametros alguns valores e referéncias
minimos de dreas, inclusive ha na literatura vdrias obras que tratam sobre este assunto, mas
guando o contexto é sobre habitacdes mdaximas, ndo se encontra material. Talvez seja porque a
Arquitetura envolve questdes subjetivas, e quando estes proprietarios ndo tém restricdes nem
limites econOGmicos, chega-se a metragens totalmente incompativeis com as necessidades
familiares.

Em relagdo ao entorno destas edificagGes, observa-se que, até ao ano de 2013, a drea ndo
contava com nenhum espago publico digno e compardvel as unidades habitacionais. Em 2014, com
a construgdo do Espigdao Costeiro, houve a preocupag¢do do Governo no que se refere aos espagos
publicos e equipamentos urbanos.

Essa melhora urbanistica também teve a fungdo de controlar a erosdo da orla, a fim de
proteger suas edificagdes e melhorar o trafego das embarca¢des. Como consequéncia, houve o
aumento da faixa de areia da praia presente na enorme passarela que invade o mar, como

demonstra a Figura 6.



Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Até entdo, a classe mais favorecida economicamente encontrava-se “enclausurada” em
suas edificagbes, isolada em apartamentos de alto luxo e ndo usufruindo da cidade.
Paradoxalmente, tem-se na “rua uma extensdo da casa”, nas dreas com indicadores sociais mais
baixos, como é o caso da sua area vizinha - a llhinha.

Na area da Peninsula, em termos de equipamentos publicos, além do Espigdo Costeiro
citado acima, encontra-se um clube social recreativo particular - o late Clube -, e o Memorial
Bandeira Tribuzzi (Figura 7), que foi construido na década de 80 em homenagem ao escritor
ludovicense.

Apesar deste local ficar por muito tempo abandonado e sendo castigado pela erosdo
maritima, foi revitalizado durante o projeto de urbanizacdo do Espigdo Costeiro. Na atualidade,
recebe diariamente visitantes que podem conhecer um pouco da histéria do escritor e presenciar

exposic¢oes culturais.

Figura 7 - Foto antiga (abandonado) e atual do Memorial Bandeira Tribuzzi




A praia da Ponta D’Areia possui muitos bares e clubes de reggae em toda a sua extensao, o
gue a torna muito movimentada nos finais de semana e procurada pela populagdo. Até ao més de
setembro de 2016, a praia se encontrava em quase toda a sua extensdo com placas de avisos
sobre os indices altissimos de coliformes fecais, que estavam muito acima do permitido, tornando-
a “a mais poluida da cidade”.

Vérias causas contribuiram para isso: antes, o langcamento do esgoto era feito sem
nenhum tratamento: os rios Anil e Bacanga ja desaguam poluidos na praia, além de ser a praia
mais préxima do Centro Histdrico. Foi, também, a primeira a ter acesso por meio de transporte
publico coletivo, fazendo com que as outras praias da cidade ficassem restritas a quem possuisse
um meio de transporte préprio, no caso o autocarro, ficando, assim, “marginalizada” pela alta

sociedade.

Justificativa

Na atualidade, predomina o entendimento de que a construcdo de habitacGes para as
pessoas de baixa renda ndo significa simplesmente construir, mas sim atender a necessidade de
moradia dessas pessoas, dando atencdo especial a qualidade das habitacdes sociais, do espaco
publico e da infraestrutura urbana. Ademais, entende-se que o projeto arquitetonico de uma
moradia naturalmente influencia no comportamento das pessoas que residem em cada unidade
habitacional (MARQUES, 2012).

A escolha do tema deste estudo decorreu, sobretudo, da importancia dos Bairros da Ponta
D’Areia - Peninsula e Ilhinha no contexto urbano da cidade de S3o Luis, e por serem areas de
antigo conflito social. A llhinha, como remete seu nome, estd “ilhada” entre construgdes de alto
poder aquisitivo. Apresenta uma localizagao privilegiada, sendo de facil e rdpido acesso aos
principais pontos turisticos da cidade. Também se estabelece uma importante relagdo de trabalho,
onde os moradores da llhinha sdo absorvidos em grande parte pelos habitantes da Peninsula,
onde nado é exigida uma mao de obra qualificada.

Ao mesmo tempo, é interessante atinar também para a necessidade da concentragdo de
familias em espacos cada vez mais reduzidos na llhinha, por razGes econOmicas diversas, de um
lado, e ainda observar, de outro, a existéncia de um espaco incongruente com o baixo nimero de
integrantes da familia entre os moradores da Peninsula.

Areas préximas, porém, com caracteristicas distintas, acentuam este contraste urbano,

como demonstrado a seguir, no Quadro 1.



Quadro 1 - Caracteristicas positivas e negativas da area da llhinha e Ponta D’Areia

CARACTERISTICAS DAS AREAS

ILHINHA

PONTA D’AREIA

Area condensada - alta densidade demogréfica

EdificagOes dispersas - Baixa densidade demografica

Area com sérios problemas de infraestrutura

Area urbanizada: existéncia de infraestrutura com
alguns problemas

Grande potencial inexplorado em se tratar de uma
das mais belas vistas para a orla maritima: caréncia
de espacos publicos e equipamentos

Grande potencial em se tratar de uma das mais
belas vistas para a orla maritima: existéncia de
espago publico e equipamentos (espigdo costeiro)
entregues a populagdo somente no ano de 2014

Falta de qualidade nas habitacGes: de madeira
(algumas palafitas) e alvenaria

HabitagOes com qualidade construtiva: em alvenaria

CondicGes de saneamento com problemas totais

CondicGes de saneamento

pequenos

com problemas

Na concepgdo: Bairro planejado

Atualidade: Area sem planejamento

Na concepgdo: Bairro planejado

Atualidade: Encontra-se ainda planejado

Edificagdes baixas - maioria térrea

EdificagOes altas - algumas com gabarito maximo

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

A andlise do parque habitacional, em duas realidades t3o distintas, contribui para se
compreender, além dos modos habitacional e funcional, as necessidades que os moradores
buscam numa configurag¢do urbana. Os desejos e anseios dos moradores em uma habitagdo e na
sua envolvente, como o espago publico, foram de suma importancia para o entendimento de
futuras diretrizes que satisfagam de forma ampla os habitantes dessas duas areas contiguas.

Presencia-se, ao longo da pesquisa, varias “relocagdes” dos ocupantes de palafitas, tanto
em S3o Luis como em um dos estudos de caso na cidade Recife - Pernambuco, e isso leva a refletir
sobre como a arquitetura pode contribuir para que a drea ocupada irregularmente ndo volte a ser
povoada. Também, procurou-se entender qual o papel da arquitetura em dareas de contraste
urbano.

Assim, nessa perspectiva, justifica-se a realizacdo do estudo.

Problematizacao e Questao da investigagao
A histéria da civilizacdo pode ser conhecida pela andlise de suas batalhas, assim como
também pelos seus habitos privados. Consequentemente, na histéria da casa, devem ser

encontrados muitos segredos dos seres humanos, os quais eram deixados de lado pelos




historiadores, tais como: do que se alimentavam, como dormiam, quando banhavam, como eram,
e com que material construiam suas moradias (ZABALBEASCOA, 2013).

De acordo com a Antropologia, ciéncia que analisa a evolugdo do comportamento
humano, as melhores fontes para pesquisar como se vivia em cada época sdo os fatos que
ocorreram (MARQUES, 2012). Assim sendo, os textos, monumentos, edificios, ceramicas, pinturas
e tradi¢Ges contribuem para conhecer a origem e o desenvolvimento da espécie humana.

Portanto, o tema da habitacdo nao deve ser reduzido de maneira exclusiva ao imével que
funciona como abrigo as familias, fazendo-se necessario relaciond-lo, primeiramente, com seus
habitantes, entender seu processo de apropriacdo e suas transformacdes para num segundo
momento relaciond-lo com a prdépria cidade, como também com os servicos de transporte e
saneamento, além de outros; e, ainda, as oportunidades de trabalho, educacdo e cultura, que a
cidade disponibiliza aos seus moradores.

Esses fatores sdo relevantes no caso da habitacdo no Brasil, tendo em vista que, desde o
séc. XIX, com o crescimento das cidades do Norte do pais, devido ao “Ciclo da Borracha”, e as da
regido Sudeste gracas ao desenvolvimento cafeeiro, a populacdo mais pobre tem sido obrigada a
morar nas areas da periferia, sem urbanizacdo e afastada das demais classes sociais, sob a
alegacdo de que no espaco periférico as terras sdao bem mais acessiveis e viabilizam a aquisicdo de
imoveis mais baratos, pois, em geral, sdo areas carentes quanto a saude, educacdo, seguranca,
lazer, infraestrutura, renda familiar e inser¢do no mercado de trabalho.

Esse entendimento significa excluir as pessoas mais carentes do direito de morar nas
cidades, em que as condicdes de vida sdo bem melhores. Por meio dessa politica urbana
implantada na década de 60, que é responsavel por muitas remog¢des de bairros populares
proximos de espacgos residenciais de média e alta renda, tem-se o exemplo, na cidade do Rio de
Janeiro, do conjunto habitacional popular “Cidade de Deus”, na década de 70. Foi tema de livro e
filme premiado, dirigido por Fernando Meirelles, no ano de 2002. Reflexo do autoritarismo, cujos
efeitos sdo sentidos até hoje, por todos que residem nas grandes e médias cidades brasileiras, mas
de modo mais perverso, no dia a dia, pelos trabalhadores que vivem naquela cidade sob fogo
cruzado entre a violéncia interna e o preconceito externo.

O cenario interno daquela localidade decorre de uma politica publica que implantou
territérios sem a presenca do Estado, marcado por uma marginalidade amadora que, ao longo dos

anos, se profissionalizou e, nos dias atuais, apresenta-se no modelo do crime organizado.



O conjunto “Cidade de Deus” vem lembrar sobre o tema da habitagdo popular, sendo
necessdrio compreender o seu conceito. De forma ampla, o conceito mais aceito de Habitacdo

Popular é apresentado por Burnett e Venancio (2008, p. 1), nos seguintes termos:

[...] como aquela que exige, para sua produgado, a aplicagdo de investimentos do
Estado ou a autoconstrugdo pelos seus usudrios, pois os rendimentos dos seus
demandantes ndo permitem que ela seja atendida pelo mercado imobilidrio
privado. Esta definicdo ja determina o surgimento histérico do problema
habitacional que, no Brasil, se relaciona diretamente ao processo que vai levar a
abolicdo da escravatura e ao surgimento do chamado homem livre.

Apesar do saldrio minimo ser definido como remuneracdo justa, para que o assalariado
possa bancar suas despesas para sua sobrevivéncia, percebe-se, claramente, a incapacidade real
do trabalhador em satisfazer, com esse valor, suas necessidades bdsicas, tais como: alimentacao,
aluguel de sua moradia e compras de utensilios e objetos de higiene e limpeza.

Em relacdo a questdao da moradia, considerada como uma mercadoria cara e, portanto,
fora do alcance das economias populares, torna-se invidvel sua aquisicdao por um elevado nimero
de trabalhadores brasileiros, obrigando-os a buscar abrigo fora do mercado, e até mesmo de
forma ilegal, ocupando espacos insalubres e inseguros, tornando um risco para a vida e saude de
seus ocupantes, seja na area do centro histérico, em prédios abandonados, ou em a&reas
periféricas das cidades brasileiras.

Pode-se citar, como exemplo, um fato marcante ocorrido neste ano 2018, na cidade de
Sdo Paulo, quando o Edificio Wilton Paes de Almeida, construido em 1960, localizado na regido
central e que era Patrimbnio Histérico da cidade (tombado em 1992, era considerado “bem de
interesse histoérico, arquitetonico e paisagistico”, marco da arquitetura modernista), desabou apds
incéndio, deixando 248 pessoas de 92 familias sem abrigo e 6 mortes (MURARO, 2018).

O crescimento da producdo informal da moradia, marcada pelo aluguel desses espacos
insalubres e inseguros, pela ocupag¢do de imdveis abandonados e pelo assentamento em locais
fora da cidade, muitas vezes em cidade-satélite em func¢dao do preco da terra, reafirma a situagao
de implantacdo de politicas habitacionais estatais. Estas, ao longo do tempo, foram
descaracterizadas e terminaram fora do alcance daqueles para os quais se destinavam,
originalmente.

Tomando-se o caso de S3o Luis do Maranhdo, evidencia-se que grande parte de sua

populagdo vive, atualmente, em areas irregulares, ndo possuindo propriedade juridica da terra, em



locais que representam risco de vida ou classificadas como reservas ambientais, portanto,
abrigados em moradias sem as minimas condic¢es de legalidade, habitabilidade e seguranca.

Ao longo do séc. XX, os indices de pessoas nessa situacdo apresentaram uma tendéncia de
crescimento em todo o pais, mesmo com varios programas publicos de subsidios habitacionais
que, desde a década de 1940, se renovam, inclusive no Maranhdo.

Embora se trate de uma questdo do poder publico, o total de habitagdes oferecidas pelo
Estado significa uma pequena parcela em relagdo as produzidas pelos préprios trabalhadores, que
usam materiais improvisados e técnicas rudimentares, situacao esta que comprova a permanéncia
e agravamento do problema habitacional, embora se trate de uma questao reconhecida mundial e
nacionalmente, como direito bdsico do ser humano e de responsabilidade constitucional do Estado
em soluciona-la. Em face dessas consideracgdes, pretende-se com esta pesquisa responder aos

seguintes questionamentos principais:

- Como surgiu e foi construida a situa¢do de contraste urbano na area em foco (Peninsula
e llhinha)?

- Como se caracterizam, atualmente, cada uma das dreas, do ponto de vista
socioeconOmico, habitacional e urbano?

- Se for possivel melhorar a situagdao de contraste urbano com base na Arquitetura em
areas residenciais especificas em Sado Luis - MA: Peninsula e Ilhinha, como seria essa mudanga?

- Pode existir uma relagdo harmonica de coexisténcia entre os moradores de ambos os

lados, tomando como base o espacgo urbano?

Figura 8 - Areas fundamentais de interesse para a investigacio

CONTRASTES

URBANOS

L

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).




As mudancgas ocorridas na sociedade atual tém contribuido para o surgimento de
acentuadas modifica¢Ges nas dinamicas habitacionais em todas as regides do Brasil.

Na regido da Peninsula da Ponta D’Areia encontram-se moradias com alto preco do m?
construido, imposto pelo mercado imobilidrio. Tais habitagdes possuem um espago que nao condiz
com o numero de integrantes da familia, visto que, nessa area, predomina a tendéncia familiar
para a reducgdo do tamanho das familias, em decorréncia da condi¢do socioeconémica e cultural,
gue aponta para a saida dos filhos da unidade habitacional dos pais, visando que constituam suas
préprias familias.

No entanto, na llhinha, parte contigua a Peninsula da Ponta D’Areia, paradoxalmente, as
moradias dispdem de um espago fisico bem menor (em alguns casos, apresentando areas
minimas), verifica-se o0 aumento dos membros integrantes das familias, como consequéncia do
éxodo rural, das necessidades financeiras de se agrupar com familiares na perspectiva de baixar o
custo do aluguel, dentre outras condi¢des que podem facilitar a sobrevivéncia.

Para a caracterizacdo de cada uma das area urbanas em estudo, torna-se necessario

responder a um conjunto alargado de questdes, de entre as quais salientamos:

- Qual a populagdo de cada area?

- Como se caracterizam as populagdes das duas dreas em termos socioeconémicos?

- Qual a dimensdo média da familia que ocupa as habita¢gdes em cada uma das areas?

- Quantas habita¢bes existem em cada area? Qual a sua dimensao média?

- Quais os tipos habitacionais em cada area? Quantos pisos (gabaritos) tém os edificios
habitacionais (maximo, média)?

- Qual a caracterizacdo construtiva/processo construtivo, em cada area?

- Qual o preco médio, por m?, dos edificios habitacionais em cada area?

- Como € o desenho urbano em cada uma das areas? Pode-se identificar ruas, avenidas,
alamedas ou pragas? Ha espacos ajardinados? Ha estacionamento?

- Como se relacionam estas areas com a sua envolvente paisagistica? Que partido tiram da
sua posic¢ao privilegiada?

- Como é a relagdo de cada uma das areas com a cidade, vias e transportes publicos?

- Como estdo servidas de equipamentos publicos, escolas, equipamentos de saude,
equipamentos sociais e desportivos? E o comércio?

- Quais planos e projetos do Estado existem para as areas da Peninsula da Ponta D’Areia e

Ilhinha?



Também, faz-se necessario considerar os seguintes questionamentos sobre habitacdo e

modos de habitar:

- Como sdo as habita¢cbes de ambos os lados? (Dimensdo, programa de necessidades e
qualidade construtiva);

- Qual a relagdo entre usuarios e espaco habitacional?

- Quais as maiores necessidades sentidas pelos moradores, de uma e outra drea?

- O que considerariam alterar nas suas moradias e nos seus bairros, como forma de

melhorar a vida, o habitar?

Hipdteses

Com base nesse cenario atual, pretende-se verificar as seguintes hipoteses:

- (H1) A situagdo do contraste urbano na area foi construida, por um lado, pelas politicas
de habitacdo social (llhinha), e, pelo outro, através do direcionamento de construcdo da cidade
pelo mercado imobiliario (Peninsula);

- (H2) E possivel (segundo os moradores da Peninsula e Ilhinha) melhorar a questdo de
contraste urbano em areas residenciais especificas em Sao Luis - MA: Peninsula na Ponta D’Areia e
Ilhinha, tomando como base o espag¢o urbano;

- (H3) Pode haver uma relagdo harmoénica (segundo os habitantes da Peninsula e Ilhinha)
de coexisténcia entre os moradores de ambos os lados, se os anseios e as necessidades dos
habitantes, em ambas as areas, forem levadas em consideracdo nos projetos e intervencgdes

arquitetdnicas e urbanisticas.

Objetivos

Objetivo Geral
Analisar a configuragdo da estrutura urbana e do parque habitacional, com seus
acentuados contrastes em dareas contiguas, porém, simultaneamente diferentes em relagdo ao

modo de habitar na regido da Peninsula na Ponta D’Areia e Ilhinha, em Sao Luis do Maranhao.

Objetivos Especificos



- Compreender o processo de urbanizacdo nas zonas mencionadas do Bairro da Ponta
D’Areia, especificamente na Peninsula e na llhinha;

- Contextualizar historicamente, socialmente e economicamente estas areas;

- Atualizar o parque habitacional das areas em foco;

- Atualizar e elaborar cartografia das dreas em foco;

- Averiguar seu entorno - espaco publico - e suas caracteristicas;

- Verificar os planos, projetos e investimentos financeiros do Estado para estas areas
especificas;

- Compreender e verificar os anseios dos moradores de ambos os lados em relacdo a
melhoria de seu parque habitacional e sua envolvente;

- Destacar o papel da Arquitetura em areas de contrastes urbanos residenciais.

Estado da arte - Revisao bibliografica

Para o desenvolvimento da investigacdo foi necessdria a contribuicdo de autores de
diversas dreas. A bibliografia aqui apresentada foi dividida em quatro temadticas essenciais:
Arquitetura contemporanea, contrastes urbanos, espagos urbanos e habitacao.

Inicialmente foi desenvolvida uma pesquisa no campo da histéria da Arquitetura, cujo
principal suporte em nivel mundial foi a obra de Leonardo Benevolo, “Histdria da Arquitetura
Moderna”. Esta obra foi fundamental para um entendimento cronoldgico da evolucdo da
Arquitetura de Habitag¢3o, iniciando nos finais do séc. XIX até meados do séc. XX, com indicagdo de
elementos de destaque durante essa evolug¢do. O autor, em sua obra, celebra suas diversas
experiéncias fundamentais. Depois de analisar o inicio, acompanha o desenrolar da Arquitetura
Moderna. Os problemas urbanisticos também s3o observados.

A histéria da Arquitetura Moderna tem o papel de mostrar os acontecimentos
contemporaneos dentro do contexto de seu passado proximo. Deve remontar sempre ao passado,
naquilo que for importante para completar o pensamento atual, e para colocar os fatos
contemporaneos em uma perspectiva satisfatdria (BENEVOLO, 2006).

Com o objetivo de focar na arquitetura brasileira, se fez presente a leitura da obra de Yves
Bruand, “Arquitetura Contemporanea no Brasil”, onde retrata a arquitetura presente no pais do
séc. XX até a década de 60. Para a compreensdo da arquitetura brasileira, é preciso o

conhecimento de dados fundamentais, uma analise das condicGes geograficas, histdricas e sociais



do Brasil (BRUAND, 1991). Encontram-se, neste livro, os principais arquitetos e suas obras da
época, nas cidades mais importantes do pais (Rio de Janeiro e Sdo Paulo).

Além da bibliografia relacionada a histéria da arquitetura moderna e contemporanea,
procurou-se efetuar uma pesquisa de temas pertinentes para seu desenvolvimento, como
contrastes e segregacdo espacial.

No que diz respeito aos contrastes urbanos, procurou-se o contributo de Olivier Mongin,
em “A condicdo urbana: a cidade na era da globalizacdo”, onde sao relembrados os elementos que
compdoem a cidade. Ha a discussdao sobre uma reflexao atual sobre a condicdo urbana. Chama a
atencdo a segunda parte da obra, no que se refere as metamorfoses do urbano, onde no capitulo
IV retrata as “Convergéncias e Divergéncias urbanas”. Na Europa, via-se a cidade como um espaco
circunscrito, no qual se desenvolvia uma vida cultural, social, politica, tornando possivel uma
integracao civica dos individuos. Agora confronta-se, de um lado, com metrépoles gigantescas e
sem limites, e, de outro, com o surgimento de entidades globais, em rede, cortadas de seu
ambiente. A reconfiguragdo que ora ocorre suscita inquietacdo (MONGIN, 2009).

Uma obra que vem muito a contribuir para o estudo é “A cidade contemporanea -
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Segregacdo espacial”, que tem como seus organizadores Pedro Vasconcelos, Roberto Corréa e
Silvana Pintaudi. A obra retrata os diversos conceitos de segregacdo, mostrando a riqueza de
diferentes visdes que contribuem para entender a complexidade da extrema desigualdade das
grandes cidades brasileiras. Na mesma vertente, a obra “Cidades de muros”, de Tereza Pires
Caldeira, analisa os processos de transformagdo urbana envolvendo o crime, o0 medo da violéncia e
o desrespeito aos direitos humanos, porém, especificamente relacionada a cidade de S3o Paulo.
“Espago intra-urbano no Brasil”, de Flavio Villaga, é basicamente uma pesquisa de
localizagdo urbana, e também contribui com o eixo de contrastes urbanos da pesquisa. Essa
localizagdo, referida na obra, seria o grande valor de uso produzido pelos aglomerados de
individuos. O valor de uso se caracteriza pelas possibilidades que as diferentes classes sociais
apresentam em comandar os deslocamentos intra-urbanos. O espaco regional é estruturado pelo
controle do tempo de deslocamento dos seres humanos enquanto consumidores (VILLACA, 2001).
Outra obra que vem a colaborar com este eixo é uma coletdnea de varios autores: “Atlas
da exclusdo social” em que Marcio Pochmann, Alexandre Guerra e Ronnie Silva sdo os
organizadores. Esta obra traz importantes contribuicdes para o debate sobre os rumos do pais, ao
sintetizar sete indicadores importantes para o acompanhamento da situa¢ao social brasileira. O

indice da Exclusdo Social permite a comparagdo entre municipios, regides e estados. Logo de inicio



chama a atencdo o fato de que, apesar dos avancos observados na década passada com relacdo a
exclusao social, ainda ha uma desigualdade regional e estadual muito acentuada.

Quando se depara com o contraste social existente em S3o Luis - MA, procura-se por obras
de varios autores. Entretanto, ha auséncia de bibliografia que contemple o objeto de estudo, com
a analise arquitetOnica a que esta pesquisa se destinou. Sendo assim, o livro “Aspectos urbanos de
S3o Luis: uma abordagem multidisciplinar”, ajuda a entender o contexto histdrico da criacdo da
cidade, citando fatos importantes que ocorreram pelo olhar de vdérios autores, sendo todos
arquitetos, pois o exemplar é uma coletdnea de vdrios artigos elaborados pelos professores de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade Estadual do Maranhdo (UEMA), no ano de 2012, em
comemoracao aos 400 anos da cidade. No capitulo “Aspectos ambientais da Ilha”, retrata-se o
caos urbano na cidade, a mobilidade residencial e apresenta-se um estudo sobre a Lagoa da
Jansen, territorio contiguo a llhinha e Peninsula.

Também o eixo de espacos urbanos, pela sua importancia para esta pesquisa, conta com
bibliografia fundamental, destacando-se algumas obras, entre elas “A arquitetura da cidade” de
Aldo Rossi, onde pretende analisar a cidade através de uma ciéncia urbana, analisando fatores da
cidade no que se refere ao campo arquiteténico, social, politico e cultural. O autor estabelece um
didlogo multiprofissional entre a arquitetura, histdria, geografia e sociologia. Propde um estudo da
urbe onde se estabelece uma determinada area ou bairro, e se investiga fatores econémicos,
politicos e sociais.

“O espaco publico na cidade contemporanea”, de Angelo Serpa, onde se propde a
compreender a importancia do espago publico na cidade contemporanea, sob o olhar critico de
sua incorporagdao como mercadoria para consumo de poucos, dentro da légica do sistema
capitalista, pois, mesmo publico, poucos deles se beneficiam (SERPA, 2007). Dentro desta 6tica, é
feita a andlise da relagdo dos moradores entre si, tendo o espago publico ndo apenas como
cenario de encontro e de evento cultural, mas possuindo uma identidade comunitdria. Focaliza-se
0 espagco publico, sobretudo, na questdo dos parques publicos. Trata-se, porém, de uma
contribuicdo que amplia a discussdo multidisciplinar sobre o tema, envolvendo socidlogos,
gedgrafos, urbanistas, entre outros.

“A producdo do espaco urbano: agentes e processos, escalas e desafios”, obra de varios
autores e organizada por Ana Carlos, Marcelo Souza e Maria Sposito, também foi de grande
importancia para aprofundar o debate sobre o fen6meno das cidades brasileiras. Essa obra tem a

finalidade de explicitar os problemas e a complexidade das cidades e da urbanizacdo, a partir de



diferentes pontos de vista na 6tica de varios autores. Com 11 capitulos, ou olhares, como retratam
os autores, as discussdes articuladas na obra também apresentam uma linguagem multidisciplinar,
gue podem ser inseridas e trabalhadas no campo da Histéria Urbana, da Gestdo Urbana, da
Requalificagcdo Urbana, da Sociologia Urbana, entre outros.

N3o se pode falar de espaco urbano sem a leitura de “Quando a rua vira casa”. Neste livro,
Carlos Nelson analisa a apropria¢cdo dos espagos urbanos em uma visdo interdisciplinar, fato este
inerente ao tema e caracterizado, também, nas obras citadas anteriormente. Esta pesquisa
também poderia facilmente entrar na tematica de “contrastes urbanos”, pois compara um centro
de bairro tradicional, no caso o Catumbi, na cidade do Rio de Janeiro, com uma nova darea,
elaborada de acordo com uma concepcdo e parametros modernos - a Selva de Pedra. O estudo
metodolégico apresentado é bem interessante, pois, tendo esta linguagem multidisciplinar,
procura aliar o conhecimento arquiteténico e urbanistico com a antropologia social. Investiga-se,
nos casos de estudo - Catumbi e Selva de Pedra -, o cardter do uso dos espacos urbanos coletivos
voltados para a pratica do lazer. Sdo avaliadas as suposi¢cbes e as recomendagdes politicas no
planeamento urbano.

Tem-se, ainda nesta tematica de espacos urbanos, o exemplar de Nuno Portas, “A cidade
como Arquitetura”, onde reformula algumas concepc¢des e paradigmas da maneira de elaborar e
conceber o espago e a vida da urbe. Como ndo poderia ser diferente, nos exemplares desta
tematica o estudo também é interdisciplinar, pois se destina ndo sé a arquitetos e urbanistas, mas
também a socidlogos, paisagistas e antropdlogos. Trata-se de um contributo no caminho da
Arquitetura urbana com propostas praticas e ideias origindrias da experiéncia do autor.

A habitagdo, ou seja, o lugar em que se habita, sempre foi visto como um tema de
acentuada importdncia durante a histdéria da humanidade. Nos seus varios sentidos (abrigo, lar,
morada, residéncia, alojamento), a habitacdo passou a ser tese recorrente para diversas obras
tedricas, relatdrios técnicos, artigos cientificos e de opinido. Quando se investigou o tema,
percebeu-se que a bibliografia é vasta, pois a partir deste assunto sdo gerados diversos subtemas
gue contemplam inimeras areas, tanto da Arquitetura quanto da Antropologia, Sociologia, entre
outras. Nesta tematica foi realizada a escolha de leituras fundamentais para embasar o
conhecimento tedrico dentre tantos existentes.

A obra de Carlos Marques, “Habitacdo: da industria a fabrica da cidade”, traz um
panorama sobre a producdo seriada das moradias. O autor faz um relato inicial sobre a histdria das

habita¢Ges, sua importancia na sociedade e a perspectiva do mercado imobiliario.



Habitar consiste em uma experiéncia quotidiana para inimeros seres, desde o momento
do seu nascimento: a aranha na teia, o caranguejo eremita na sua concha, o passaro no ninho, o
lobo na cova e o homem na sua casa. O lar representa o local em que ocorre a intimidade dos
individuos e das familias, como também constitui um dos polos em torno do qual sdo estruturadas
as sociedades e todos os seus membros (MARQUES, 2012).

Um dos aspectos que estdo em debate diz respeito a producdo da habitacdo, como bem
de consumo do mercado imobilidrio. Ao se admitir que o espaco pode ser concebido como um
produto, infere-se, entdo, com base na légica da economia de mercado, que os seus usuarios sao
considerados como consumidores de espaco, em um processo de valorizacdo pautado nas normas
da oferta e procura de mercado. Diante desse cendrio, o espaco urbano pode ser visto, ao mesmo
tempo, incluso no campo da producdo e das forgas produtivas, e a cidade considerada um objeto
essencialmente de trocas de espaco aeedificanti (MARQUES, 2012).

Colaborando ainda com este eixo temdatico da pesquisa, é importante a compreensdo da
habitacdo social no pais, e o livro de Nabil Bonduki, “Origens da habitacdo social no Brasil:
Arquitetura moderna, lei do inquilinato e difusdo da casa prdpria”, que mostra a exata dimensao
do assunto.

N3o se dispde de uma data precisa a respeito da origem da habita¢do social no Brasil; no
entanto, sabe-se que ha muitos anos ja eram construidas habitagcdes com intervencdo do governo,
sendo destinadas a populacdo mais carente - os corticos -, mas somente no final do séc. XIX
ocorreu a preocupacdo pela questdo sanitdria, pois as infraestruturas nos corticos eram bastante
pobres. Paralelamente a questdo sanitaria, o Brasil iniciava um processo de desenvolvimento
decorrente da produgdo cafeeira, havendo, naturalmente, uma forte expansdo do mercado de
trabalho e, por efeito, uma maior demanda por moradias; ou seja, havia um aumento do
contingente habitacional sem local para morar (BONDUKI, 1998).

Para definicdes de politicas de habitacdo, bem como para o projeto de habitagbes, é
necessdrio o conhecimento das necessidades fisioldgicas, psicoldgicas e sociais do individuo e do
grupo familiar (PORTAS, 2006). Dessa forma, Nuno Portas, na obra “Funcdes e exigéncias de areas
de habitacdo”, contempla metragens e dimensdes minimas que sugerem somente dois
segmentos: categorias e tipos de habitabilidade para o meio urbano.

Nesta vertente, segue a obra de Jodo Branco Pedro, “Programa habitacional: Habitacao,
Arquitetura”, onde existe uma pesquisa além das dimensGes minimas; contempla a qualidade

arquitetonica habitacional aplicavel ao nivel fisico da habitacdo. Alguns critérios sdo analisados



como agradabilidade, seguranca, adequacdo, articulagdo, personalizacdo e economia. A obra foi
elaborada por meio de uma revisdo dos estudos de disposi¢cdes regulamentares e normativas em
Portugal. Na mesma vertente segue o livro “Qualidade espacial e funcional das habita¢des”, de
Jodo Pedro Branco e Jorge Boueri, onde se aborda o uso da habitagdo, juntamente com suas
dimensdes e as implicagdes econémicas de acordo com seu dimensionamento. Também explana
sobre a contribuicdo da habitacdo para a qualidade de vida dos moradores.

O “Guia de Arquitetura e Paisagem da Ilha do Maranhdo e Alcantara”, de varios autores,
foi uma contribuicdo para a pesquisa no que se refere a origem da habitacdo social em S3o Luis.
Além de contemplar varios aspectos da cidade de S3o Luis, faz uma retrospectiva de toda a
histéria da cidade, bem como seus aspectos urbanos e habitacionais.

Conhecer os interiores domésticos se configura uma grande relevancia neste eixo
temadtico, e a obra de Anatxu Zabalbeascoa, “Tudo sobre a casa”, tem o seu conteuddo a percorrer
todos os principais ambientes da casa. Contempla fatos histéricos acerca de cada ambiente,
fazendo sua evolugdo até os dias atuais. Conta com curiosidades, equipamentos e mobilidrios
presentes em cada setor da casa.

Por fim, foram indispensaveis consultas e analises de dados censitarios, constantes tanto
da publicagdo proviséria como definitiva dos censos para uma confrontacdo de dados. Foram
igualmente consultados teses, dissertacdes, artigos e periddicos, sobre os diferentes eixos

tematicos da pesquisa.

Metodologia

Ao longo da investigagdo, visando um melhor entendimento, fragmentou-se a
metodologia em seis fases.

Na Fase 1 utiliza-se pesquisa bibliografica, visando coletar informagdes de suma
importancia para o conhecimento de contrastes urbanos existentes, origens e evolugdes. Também
se fez necessario a coleta de estudos sobre segregacao espacial. Dois temas que ndao caminham
separados (contrastes urbanos e segregacdo espacial), serviram como ponto de partida para
analisar o contraste urbano na cidade de S3o Luis.

E de grande importancia verificar os acontecimentos histéricos e a evolucdo da cidade, a
importancia do seu crescimento econGmico e as varias intervencbes feitas na esfera Federal e

Estadual do Maranh3do.



A Fase 2 abrange uma andlise dos casos especificos a serem estudados. Este estudo foi
feito em duas areas vistas como relevantes para a concretizacao da pesquisa. Estes locais foram
escolhidos por terem uma excelente localizagdo na cidade e por apresentarem forte contraste
urbano: a Peninsula da Ponta D’Areia e Ilhinha em Sao Luis - MA.

Esta fase também se inicia com uma pesquisa bibliografica especifica sobre estas dreas,
quando se analisa o histérico e sua evolucdo. Posteriormente, foram coletados dados e
caracteristicas especificas das dreas em relacdao ao Plano Diretor da Cidade, suas potencialidades e
dificuldades, seus dados socioecondmicos, o uso e ocupacdo do solo, sua hierarquia vidria e
densidade demogrifica.

Com base nesses dados, elaborou-se uma tabela onde se atribuiu uma classificacdo com o
valor de um a trés, para demonstrar o nivel de transformacdo em relacdo aos fatores acima
mencionados. Para tais atividades, fizeram-se necessarias visitas a Prefeitura da cidade de S3o Luis
e a biblioteca municipal, a fim de coletar dados e fotos histdricas. Analisou-se, também, o Plano
Diretor da Cidade de Sao Luis.

Visitou-se o IBGE para recolha de dados socioecon6micos e densidade demogréfica.
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Utilizou-se o programa Google Maps para um “passeio virtual” em toda a drea em foco (Peninsula
e llhinha), para a elaboragdo de mapas do uso do solo, gabarito e hierarquia vidria. Além disso, se
fez necessario, também, o “passeio fisico” nas areas em foco, com a companhia do lider
comunitario da Ilhinha, o Sr. Marcelo Azevedo, para se ter acesso a comunidade.

Na Fase 3, sdo analisados dois estudos de caso de locais com extrema semelhanga no pais,
a fim de que se possa compreender melhor os agentes causadores e modificadores do espago. S3o
eles: o caso da Favela Paraisopolis e a regido do Morumbi, em S3o Paulo, e, no Recife, a Brasilia
Teimosa e o Pina. A escolha se deu pela existéncia, em ambos os casos, de um forte contraste
urbano entre uma drea residencial infraestruturada, com edificios de qualidade construtiva
reconhecida, e existéncia de equipamentos urbanos, e a outra sem infraestrutura, de construcado
precdria e sem qualidade, marcada pela auséncia de equipamentos urbanos.

Sdo analisados, nesta fase, os mesmos critérios observados na fase anterior (histérico,
andlise do plano diretor da cidade, as potencialidades e dificuldades das localidades, dados
socioecondémicos, a distribuicdo do uso do solo, suas hierarquias viarias e densidade demografica).
Com base nesses dados, foi elaborada uma tabela onde se atribuiu, igualmente, uma classificacdo
com o valor de 1 a 3, para demonstrar o nivel de transformac¢do em relagdo aos fatores acima

mencionados nestes dois casos especificos de estudo.



O procedimento metodolégico também se deu da mesma forma: visita aos sites das
Prefeituras das cidades de Recife e Sdo Paulo, e as bibliotecas municipais para coleta de dados e
fotos histdricas. Visitou-se o IBGE para recolha de dados socioeconémicos e densidade

I”

demografica. Utilizou-se o programa Google Maps para um “passeio virtual” em toda a drea em
foco (S3o Paulo e no Recife), para a elaboracdo de mapas do uso do solo, gabarito e hierarquia
vidria.

Além disso, se fez necessdario o “passeio fisico” nas dreas em foco nas cidades de Sdo Paulo
e Recife. Na regidao do Morumbi - SP, ha um facil acesso a seus visitantes; ja na drea de Paraisépolis
conheceu-se pessoalmente pelo seu perimetro. Na cidade do Recife, na regido do Pina, assim
como no Morumbi, em S3o Paulo, também existe facil acesso; ja na regido de Brasilia Teimosa
conheceu-se pelos seus arredores, assim como em Paraisépolis - SP. Ficando o acesso ao interior
dessas areas (Brasilia Teimosa e Paraisépolis), restrito ao programa Google Maps, onde realizou-se
o passeio virtual em cada rua, alameda, avenida, etc.

Na Fase 4 é feita toda a atualizagdo do parque habitacional e sua envolvente (espaco

urbano) existente na Peninsula da Ponta D’Areia e na llhinha. S3o realizadas as seguintes a¢Ges:

- Levantamento do niumero de habita¢Ges existentes em cada area e sua dimensao;

- ldentificacdo dos tipos habitacionais em cada area e sua caracterizacdo construtiva;

- Informacdo dos valores das habitacGes (preco médio);

- Elaboragdo de um desenho urbano atualizado em cada uma das areas (identificagdo de
ruas, avenidas, alamedas, pracas, espacgos verdes, estacionamento, etc.);

- Levantamento dos equipamentos e servigos (publicos, escolas, equipamentos de saude,
equipamentos sociais e desportivos, e comércio);

- Explanagdo de planos e projetos do Poder Publico para as dreas em foco.

Para tais atividades, fez-se necessario a participagao da Secretaria Municipal de Urbanismo
e Habita¢do (SEMURH) da cidade de S3o Luis - MA, onde manteve-se contato com seu secretario, o
Sr. Madison Leonardo Andrade Silva, e a colaboracdo da funcionaria Sra. Gabriela Melo, que
ajudou na coleta de dados e informacGes sobre a area da llhinha. Para isso, precisou-se elaborar
um oficio a ser entregue na SEMURH para efeitos burocraticos. Fez-se a apresenta¢do do projeto
de pesquisa a comunidade da Ilhinha com posterior participacdo da mesma nas entrevistas e
guestionarios. Utilizou-se, também, o programa Google Maps para um “passeio virtual” em toda a

area em foco (Peninsula e llhinha) para a atualizacdo do parque habitacional.



Na Fase 5 sdo elaborados inquéritos e entrevistas (ver Apéndices A e B) para o
levantamento de quem reside na area e de seus anseios e necessidades em relagcdo a moradia e,
consequentemente, ao espa¢o publico. Procede-se com a entrevista de amostragem
representativa estratificada, na qual analisa-se uma parcela dos moradores, em ambas as areas,
que corresponde a 10% da populagdo total residente.

A participacdo da comunidade foi fundamental neste caso, razao pela qual se fez uma
parceria com a SEMURH e com o lider comunitario da Ilhinha, como ja foi descrito na fase anterior.
O questionario foi aplicado por estudantes do Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade
Ceuma, ao longo do primeiro semestre do ano de 2018. Os inquéritos e entrevistas também foram
disponibilizados on-line, através de aplicativo especifico EVAL & GO (2018).

O tratamento dos dados e a compilacdo do material para a producdo da tese se constituiu
na ultima etapa, a Fase 6.

A investigacdo é um contributo para a compreensao da estrutura urbana na cidade de Sao
Luis, com énfase nas areas especificas de estudo. Pode ser de grande valia para a leitura do parque
habitacional da cidade e dos seus acentuados contrastes, além de proporcionar uma pesquisa
documental atualizada. Ademais, ressalta-se, também, a contribuicdo da tese para a aplicacdo de
principios arquiteténicos mais adequados para os moradores residentes em areas caracterizadas
por acentuados contrastes urbanos, atendendo-se, assim, com mais seguranca, as necessidades

desse segmento populacional.

Estrutura da tese

A estrutura geral da tese tem inicio com Introdugdo, na qual sdo apresentados: tema,
objeto de estudo, justificativa, hipdteses, objetivos, estado da arte, metodologia e estrutura da
tese. Em seguida, a tese é dividida em seis capitulos, e a posterior conclusdo. A divisdo dos
capitulos baseia-se em seis aspectos distintos da tese, que tragam uma rota ldgica de pensamento.
Cada capitulo apresenta uma conclusao; e no final analisa-se todo o conteldo da tese para fazer a
conclusdo final e apontar questionamentos para futuros trabalhos.

No capitulo 1, percebe-se a origem da segregacdo espacial e dos contrastes urbanos
através da revisdo da literatura, onde a compreensdo e apresentacdo da teoria de alguns modelos
classicos (Kohl-Sjoberg, Burgess e Hoyt) se fez necessaria.

Posteriormente, leva-se o tema da segregacdo ao campo do espaco publico, onde analisa-

se exemplos, em algumas cidades, marcados pela forte disputa do espago por diferentes classes



sociais. Estes espagos, com o crescimento das cidades, poderdo se tornar areas degradadas e
obsoletas, podendo sofrer intervencdo do poder publico para se tornarem locais revitalizados.

Observa-se na cidade do Rio de Janeiro (Porto Maravilha) e em S3o Luis (Lagoa da Jansen),
exemplos praticos desta acdo. Por fim, neste capitulo, contempla-se a forma de segregacdo mais
notdria ao ponto do observador, tomando como base o foco da pesquisa, onde a existéncia de um
“muro verde” (alambrado - gradil na cor verde) separa os habitantes da Peninsula da llhinha,
tornando-se uma barreira espacial.

Ao longo do capitulo 2, estuda-se, inicialmente, uma breve evolucdo das cidades
brasileiras, podendo observar, assim, que durante o periodo dos séculos XVIII e XIX, as cidades
com maior expressividade eram as portudrias. A cidade de S3o Luis, nesta época, era uma das mais
importantes do pais, juntamente com Rio de Janeiro, Salvador e Recife. Contudo, com a revolucdo
industrial, as cidades que possuiam a cultura cafeeira apresentaram uma significativa urbanizacao,
como Rio de Janeiro e S3o Paulo.

Em um segundo momento, discorre-se sobre a evolugdo urbana da cidade de S3do Luis,
segmentada em oito periodos de ordem cronoldgica, desde sua origem e importancia econémica e
comercial até seu declinio. Fatos histéricos e transformacdes urbanas sdo marcos indispensaveis
para se analisar especificamente a regido da Peninsula e Ilhinha no capitulo seguinte.

O capitulo 3 inicia com uma recolha bibliografica especifica sobre a area de contraste
urbano especifico em Sdo Luis: a Peninsula da Ponta D’Areia e Ilhinha, onde se analisa todo o seu
histdrico e sua evolugdo urbana.

Posteriormente, analisa-se o Plano Diretor da Cidade para perceber as caracteristicas das
areas, interpretando, dessa forma, os dados socioecondmicos, o uso e ocupagao do solo, sua
hierarquia vidria e densidade demografica. Com base nesses dados, elabora-se uma tabela onde se
atribuiu o valor de 1 a 3, para demonstrar o nivel de transformagdo em relagdo aos fatores acima
mencionados. Quando se analisa essa situacdo de contraste urbano em S3o Luis, surge uma
indagacdo: Serd que existem contrastes urbanos brasileiros que se assemelham ao foco da
pesquisa? Caso afirmativo, qual ou quais? As respostas sdo respondidas no capitulo seguinte.

No capitulo 4 aprofunda-se dois estudos de casos propostos: a regido do Morumbi e
Paraisépolis em S3o Paulo, e as dreas do Pina e Brasilia Teimosa no Recife. Sdo inumeras as
semelhancas encontradas entre os contrastes urbanos das duas cidades com o foco da pesquisa.

As areas nobres - Morumbi, em S3o Paulo e Pina, no Recife - quando analisadas com a Peninsula



em Sdo Luis, apresentam também alta especulacdo do mercado imobiliario, diversidade de zonas
em relacdo ao plano diretor das cidades e alto nivel social e econémico.

J4 nas dreas com indicadores sociais e econémicos baixos e marcados pela falta de
infraestrutura (Paraisépolis, em S3o Paulo e Brasilia Teimosa, no Recife), quando observadas com
a llhinha em S3o Luis, presencia-se, também, caracteristicas semelhantes, como o fato de serem
ZIS, que, segundo o plano diretor das cidades, apresentavam forte adensamento populacional e
alta sociabilidade entre seus moradores. Também se registra o forte engajamento de seus
habitantes em participacdes populares para reivindicarem melhores condi¢cdes. No capitulo
seguinte retorna-se a cidade de Sao Luis, onde é elaborada toda a caracterizacdo habitacional nas
areas em foco da pesquisa (Peninsula e llhinha).

No capitulo 5 caracteriza-se o parque habitacional das areas em foco (Peninsula e llhinha),
a fim de gerar uma base de conhecimento para a cidade de S3o Luis, além de evidenciar
necessidades para o poder publico. Analisa-se o nimero de habitacGes existentes em cada area e
sua dimensdo média, os tipos habitacionais, sua caracterizacdo construtiva e o valor (preco médio
por m?) dos edificios habitacionais em cada &rea. Atualizou-se o desenho urbano de ambas as
areas, juntamente com o levantamento de equipamentos publicos. Observa-se a relacdo das areas
com a sua envolvente paisagistica e relata-se os planos e projetos do Poder Publico para as areas
em foco.

No capitulo 6 sdo elaborados inquéritos e entrevistas. Para a caracterizacdo
socioeconOGmica (primeira parte do questionario), traga-se o perfil do morador da Peninsula e da
Ilhinha. Posteriormente, realiza-se um inquérito onde se pode apurar a avaliagdo e percep¢ao dos
usudrios da Peninsula e llhinha com o seu espago habitacional, e consequentemente com o espago
publico. Desse modo, atenta-se o refor¢o da exclusdo social por parte do lado econ6mico mais
privilegiado (Peninsula), e ao mesmo tempo, nota-se da parte dos moradores da llhinha um
sentimento favordvel a uma aproximacao social.

A melhoria da infraestrutura da darea menos favorecida economicamente (llhinha) seria a
alternativa para atenuar a situacdo de contraste urbano: pavimentacdo de ruas, restauracdo das
calgadas, arborizagdo, obras de drenagem, instalacdo e melhoria de equipamentos publicos, saude
e lazer se enquadram neste segmento. Para que isso ocorra, a participacdo do Estado e/ou da
Prefeitura do Municipio se torna fundamental.

Toda construcdo, reformas e ampliacbes das unidades habitacionais deveriam passar

obrigatoriamente pela andlise da Prefeitura para sua devida aprovacdo do projeto arquitetonico,



fato que ndo ocorre, fazendo com que cada morador construa “do seu jeito”, na maioria das vezes,
sem o projeto ou até mesmo sem o auxilio de um profissional na area de arquitetura ou
engenharia, fazendo com que o bairro internamente se torne totalmente despadronizado de
acordo com a legislacdo urbanistica da drea. Uma alternativa para os moradores que ndo possuem
condicdo econdmica de contratar um profissional seria a cooperagdo/parceria de escritorios-
escola dos cursos de Arquitetura e Urbanismo das Universidades e Faculdades da cidade de Sao
Luis, como um instrumento de formacao arquitetdnica e social de futuros profissionais.

No caso especifico da llhinha, que possui uma avenida litordnea, com uma das paisagens
mais bonitas da cidade, imagina-se como tentativa de alavancar a drea, a instalacdo de bares e
restaurantes que contemplassem frutos do mar (visto que a area, incialmente tinha nos
pescadores, 0s seus primeiros ocupantes) e quiosques que pudessem explorar o artesanato local.
Atualmente, esta avenida que circunda a faixa litoranea nada possui, e se torna palco, para cada
vez mais, ocupagdes espontaneas se fazerem presente.

O bairro, tendo estas obras de melhoria de infraestrutura e a instalagdo de bares,
restaurantes e comércio em volta, transformaria a “imagem” da llhinha, além de gerar emprego e
de se tornar mais um cartdo de visita da cidade. A comunidade iria se fazer presente, cuidando e
fiscalizando toda a area para que ocupacgdes irregulares ndo voltassem a acontecer. Esta proposta
foi inspirada com o que aconteceu em Brasilia Teimosa, com a “Av. Brasilia Formosa” no Recife.

Ao longo da pesquisa, viu-se que a populacdo carente da llhinha foi relocada em duas
ocasides, na ultima, foram transferidos para apartamentos de programa habitacional. Em face
destes acontecimentos, também surgem alguns apontamentos para a continuagdo da

investigagao:

- Como ou “o que” a arquitetura pode fazer para a area que sofreu ocupagao irregular na
Ilhinha ndo volte a ser ocupada?

- Serd que a populagdo carente estd preparada para morar em apartamento ao sair das
palafitas?

- O que esta acontecendo com programas similares no pais?

Com a andlise da evolucdo urbana em duas areas especificas na cidade de Sdo Luis: a
Peninsula na Ponta D’Areia (parte favorecida economicamente), e a llhinha (drea carente de

infraestrutura e servigos), espera-se realizar uma compreensdo das diferengas que existem entre



elas no tocante ao espaco urbano, uma leitura do parque habitacional da cidade e dos seus
acentuados contrastes, uma aplicacdo de principios arquiteténicos mais adequados para os
moradores presentes em contrastes urbanos, e uma maior compreensao e identificacdo pelos

profissionais da drea nas questdes relacionadas com a habitacdo e espaco publico deste segmento.



CAPITULO I
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CAPITULO |
CONTRASTES URBANOS E SEGREGAGCAO ESPACIAL

O espacgo urbano, em qualquer sociedade, apresenta-se fragmentado, ou seja, composto
por dreas distintas entre si, em relagdo ao contexto econdmico e social, bem como a paisagem e
arranjo espacial de suas formas. Tais dreas sdao vivenciadas, concebidas e representadas
distintamente pelos diferentes grupos sociais existentes na cidade e fora desta.

A segregacao residencial tem sido apontada como um dos mais relevantes e expressivos
processos espaciais que conduzem a fragmentagdo do espaco urbano, como aponta Correa (1979),
que se manifesta através das areas sociais, sendo ela a forma decorrente do processo. Esse
contexto possibilitou que Timms (1971) percebesse a cidade como um “mosaico social”, pois,
partindo da segregacdo e das areas sociais, resultam diversas atividades econémicas bem distintas,
tais como centros comerciais e dreas industriais.

A inversdo desse processo também pode ser observada, o que significa que a
concentracdo de industrias na cidade possibilita a formagdo de bairros operarios. Ao lado dessa
realidade, a segregacdo residencial e as areas sociais estdo presentes na base de varios
movimentos sociais voltados para o espaco.

Com a diferenca social, econémica e cultural existente no Brasil, 0 aumento de ocupacées
irregulares cresce em progressao geométrica, fazendo com que se tenha exemplos de segregacao,
“um ao lado de outro”, gerando um contraste urbano com impacto depreciativo na paisagem
urbana.

Como qualquer outra questdo, a temdtica da segregacdo residencial permite distintas
abordagens (MAIA, 1994). Assim, as possibilidades sdo amplas, dando espago para a imaginagdo
geografica do pesquisador, a muitas outras conexdes envolvendo a segregac¢do residencial,

contrastes urbanos e as esferas préprias da espacialidade humana.



1.1 SEGREGAGAO RESIDENCIAL E CLASSES SOCIAIS

No ambito da Ecologia Humana®, a segregacao foi associada a etnia. As classes sociais, de
qualquer definicdo, ndo estavam inclusas nas proposicdes tedricas desta area. A segregacao
residencial sugere um processo no qual as classes sociais e suas fragdes sdo consideradas o
conteudo essencial, porém, ndo exclusivo das areas segregadas, sendo esta tese aceita por Udry

(1964), Harvey (1975) e Harris (1984). Para Harris (1984, p. 26):

A segregacdo das classes é um aspecto distintivo da cidade capitalista [...].
Historicamente [...] apareceu em sua forma atual somente [com] a separagdo
entre lugar de trabalho e residéncia, criando as condi¢cbes para o
desenvolvimento de um especifico mercado de habitagdo [que] se tornou o
mecanismo pelo qual as relagdes de classe no novo sistema de produgdo industrial
fosse refletido no espaco residencial urbano.

Considerando-se que as classes sociais e suas fragdes expressam o conteludo essencial das
areas segregadas, surge a questdo em relacdo a definicdo de classe social, uma vez que abrange
visOes diferenciadas e antagonicas. Harris (1984, p. 28) assinala que as classes sociais podem ser
concebidas como “fendmenos histéricos que emergem por meio de conflitos e antagonismos
mutuos [...] mais significativamente em termos de sua posicdo no processo produtivo”, o que
determina a forma de consciéncia e a atividade politica.

A tese da Ecologia Humana, proposta por Robert Park (PARK; BURGESS, 1921) e seus
discipulos, na qual relatava que a diferenciacdo residencial é fruto da renda, ou seja, individuos
semelhantes em relacdo ao saldrio e ao padrdo cultural teriam uma tendéncia a residirem
proximos, foi rejeitada por Harvey (1975). Este autor argumenta tal afirmacdo, uma vez que ndo se
tem certeza se realmente os individuos sdo analogos por residirem proximos, ou se essas situagdes
ocorrem por serem semelhantes.

A segregacdo residencial da cidade surge da localiza¢do diferenciada no espaco urbano das
distintas classes sociais e seus fragmentos. Assim, quanto mais intensa a fragmentacao social, mais
complexa sera a segregacao e a existéncia de contrastes urbanos, sobretudo, na metrépole.

Para Vasconcelos, Corréa e Pintaudi (2016, p. 42-43), a segregacdo residencial apresenta-

se, especialmente, significando:

5 . o . . ~
O ramo cientifico da ecologia humana tem como objeto de estudo a relacdo do ser humano com o seu
ambiente natural.



| - de imediato, o acesso diferenciado aos recursos da vida, sobretudo aqueles
recursos escassos, que tendem a ser encontrados em areas onde vive uma
populagdo de renda mais elevada e dotada de maior poder politico para criar ou
pressionar a criacao de condigdes mais favoraveis para existéncia e reprodugdo.

N 7

Harvey (1975) refere-se a renda real, isto é, renda monetaria acrescida dos
beneficios derivados de investimentos publicos e privados, criando aquelas
condigGes mais favoraveis para a vida;

Il - a existéncia de unidades espaciais favoraveis a interagdo social, a partir da
qual, e dada a homogeneidade social de cada unidade, os individuos elaboram
valores, expectativas e habitos e se preparam para, como adultos, ingressar no
mercado de trabalho, desenvolvendo ainda um dado estado de consciéncia
nesse contexto de homogeneidade social, mais nitida nos extremos sociais e
menos no ambito da classe média. Criam-se condi¢des de existéncia e
reproducdo diferenciada, particularmente em dareas marcadas por relativa
estabilidade de seu conteldo social (HARVEY, 1975, p. 89).

De acordo com Lojkine (1997), ha trés categorias de segregacdo: autossegregacao,
segregacdo imposta e induzida.

A segregacdo residencial pode ser entendida, de um lado, como autossegregacdo.
Normalmente, representa uma politica de classe, gerando esse tipo de divisdo associada a elite e
as camadas superiores da classe média, com elevada renda monetdria. Existem condi¢Oes de
reproducao de tais grupos através da escolha das melhores localizagdes no espago urbano,
visando torna-las exclusivas por conta dos altos pregos da terra urbana e de suas confortaveis e
amplas moradias, com seguranga aos seus habitantes, o que amplia o status e prestigio dos quais
sao possuidores. Diante desse contexto, tem-se, entdo, uma politica de classe que favorece o
espaco com mais ingredientes relevantes, ou seja, areas consideradas nobres, criadas por um
grupo de elevado status social para ele préprio.

Autossegregacdo significa, por parte de membros do grupo de elevado status, controle
maior ou menor do aparelho estatal, das principais atividades econémicas, das melhores terras
urbanizaveis e de empresas imobilidrias, como também acesso as informacdes sobre a cidade e
sua dinamica, existéncia de uma forte rede social de amigos e parentes com os mesmos interesses.
Este grupo detém condicGes para influenciar normas e leis com exclusividade sobre o uso do solo,
estabelecendo situagdes que impedem a presencga de outros grupos sociais na localidade, por
exemplo, os grupos “subalternos”.

A segregacdo residencial das classes subalternas decorre, também, de uma politica de
classe oriunda daqueles que tém poder e controlam distintos meios de producado. Essa segregagao
imposta é facil de ser distinguida das demais, pois ela envolve aqueles residentes em local

determinado, sem possibilidades de escolha do lugar ou do modelo habitacional. Geralmente,



nesta situacdo, residem em locais distantes de seus postos de trabalhos e, em muitos casos, em
conjuntos habitacionais fora do limite da cidade. J4 a segregacdo induzida acontece quando
podem fazer algumas escolhas, todavia, situadas dentro de limites definidos pelo preco da terra e
dos imdveis.

A politica de classe geradora da segregacdo imposta e induzida, efetiva-se de forma
explicita. Os grupos de individuos, quando se estabelecem em determinado espaco urbano, a sua
saida do local ocupado se torna muito dificil, e a expulsao a forca constitui o que se denomina uma
“limpeza social” (VASCONCELOS; CORREA; PINTAUDI, 2016). Esta politica de “limpeza social” tem
como base a legislacdo que trata das regras urbanisticas e da tributacdo diferenciada no espaco
humano, bem como por obras publicas distintas direcionadas para os diferentes grupos sociais. O
controle da terra urbana, em especial, aquela localizada na periferia, propicia explicitas politicas
de segregacdo impostas ou induzidas.

A existéncia de condominios exclusivos e ruas protegidas, com amplas e confortaveis
moradias localizadas em ambiente asseado, seguro e com abundancia em vegetacdo, sdo
elementos que estdo inclusos na paisagem das areas autossegregadas.

Favelas, corticos, precdrias moradias construidas no sistema de autoconstrugdo e
conjuntos habitacionais, muitos dos quais recentes e ja deteriorados, localizados, sobretudo, na
periferia ou em dreas de risco ou ja caracterizadas pela obsolescéncia, com precaria ou nenhuma
infraestrutura urbana, sujas e inseguras, compdem a paisagem das areas de segregac¢do imposta.
As dreas de segregagdo induzida, por outro lado, apresentam ampla variagdao no que diz respeito a
gualidade da habitagdo e do ambiente. Nessas dreas o grau de homogeneidade social é menor do
que aquele das adreas de autossegregacdo e de segregacdo imposta (VASCONCELOS; CORREA;
PINTAUDI, 2016, p. 44).

A espacialidade constitui um atributo da agdo da natureza, bem como da agao humana,
manifestando-se, inicialmente, através da diferenciagao espacial de processos e formas naturais e
socialmente produzidos. Enquanto processo, a segrega¢do residencial mostra uma complexa
espacialidade aliada a presenca e reproducdo dos varios grupos sociais que vivem na cidade.

Tal processo expde-se através de cada drea em que se concentra um grupo social
possuidor de relativa homogeneidade, que viabiliza a existéncia e reproducdo de cada grupo, em
particular. De outro lado, estdo presentes as dareas segregadas segundo uma ldgica espacial
varidavel, que as cadastra no espaco urbano, ocasionando padrdes espaciais de segregacdo

residencial ou modelos.



As consideragdes feitas a espacialidade da segregacdo residencial foram baseadas em trés
modelos, os quais constituem elaboracgées tedricas cldssicas na esfera do planejamento urbano, da
histdria, sociologia e geografia. O primeiro modelo elaborou-se em 1841, por Johann Georg Kohl
(BERRY, 1971), o segundo em 1925, por Ernest Watson Burgess, e o terceiro em 1939, por Homer
Hoyt. E importante o conhecimento destes modelos para o melhor entendimento das origens e

fatores condicionantes para os contrastes urbanos.



1.2 MODELOS DE CONSTRUGOES TEORICAS CLASSICAS
1.2.1 Modelo Kohl-Sjoberg

O primeiro modelo com foco na espacialidade da segregacdo residencial foi criado pelo
gedgrafo alemdo Johann Georg Kohl, em 1841. Esse modelo aborda as cidades da Europa
Continental, retratando a realidade antecedente as grandes transformac¢des econ6micas, sociais e
politicas que, com a segunda metade do séc. XIX, iriam proporcionar alteragdes na organizagdo
espacial (BERRY, 1971). Trata-se de um modelo de cidade pré-industrial, as quais foram expostas
por Gideon Sjoberg, mais de 100 anos depois (SJOBERG, 1960).

De acordo com tal modelo, a elite estd situada no centro espacial, localizacdo esta
possuidora de prestigio, com a melhor infraestrutura, na qual estdo situados os prédios suntuosos,
monumentos, parques e os mais importantes edificios. O Paldcio do Governo também esta
localizado nesse espaco. Por conta das amenidades e proximidade das fontes de poder, os precos
da terra sdo muito altos. A capacidade para pagar precos elevados, que possibilitam usufruir das
vantagens da localiza¢do central e, ao mesmo tempo, expor status e poder, conduz a concentragao
de elite no centro da cidade. Os precos da terra reduzem-se, de modo progressivo, do centro para
a periferia, o que ocasiona o decréscimo, progressivamente, do status dos moradores.

Assim, tem-se um cendrio marcado pela presenca de ricos no centro e pobres na periferia,
como exemplifica a Figura 9.

Figura 9 - Modelo de Kohl-Sjoberg

|| Centrodacidade
|| Area residencial de alta renda__
|_| Area residencial de baixa renda

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Os exemplos de cidades enquadradas neste modelo sdo numerosos e existem em vdrios
tipos de sociedade, dai a sua importancia no decorrer do tempo e nos diversos espacos,
mantendo-se sob algumas condi¢des, sobretudo, em pequenas e médias cidades. Destacam-se,

como exemplo:



Cidades cerimoniais asiaticas como Angkor Thom, no Camboja;

Cidades coloniais africanas, com a distingdo entre "cidade branca", no
centro, e “cidade negra”, na periferia;

e Moscou na Ultima década do século XIX, com a elite residindo nas
proximidades do Kremlin;

Cidades latino-americanas, com o centro em torno da “plaza de armas”
ou “praca da Matriz”. (VASCONCELOS; CORREA; PINTAUDI, 2016, p.
46).

Nesse padrao espacial de segregacao residencial, existem implicagcGes econémicas, sociais
e politicas, tendo em vista a tendéncia desse modelo, na atualidade, em algumas cidades. Pois, na
periferia, localizam-se os loteamentos populares, frutos originados da autoconstrucdo, além das
favelas e precdrios conjuntos habitacionais, em que se aglomeram populacdes de baixo status.
Diante das precdrias condi¢cOes nesses loteamentos, somam-se os custos de toda natureza para os
deslocamentos do cotidiano das pessoas rumo ao trabalho. Na periferia urbana emergem os
movimentos sociais, uma vez que o local os propicia. E, ainda, nessa periferia eleva-se a
criminalidade e proliferam o sentimento de comunidade e grupos ligadas a Igreja.

E importante atinar que o inicio da ocupacdo da cidade de S3o Luis é um exemplo deste
modelo, onde as classes com maior poder aquisitivo se fixaram nas mediagGes do centro histdrico,

restando as classes menos favorecidas economicamente, a ocupagdo da periferia.

1.2.2 Modelo de Burgess

Para um melhor entendimento deste modelo, introduziu-se o autor Friedrich Engels e sua
obra de 1845 intitulada “A situacdo da classe trabalhadora na Inglaterra” (ENGELS, 1975), na qual
fazia mencgao para as transformagdes ocorridas na cidade de Manchester, na Inglaterra, em que se
formava uma zona residencial deteriorada ao lado do centro de negdcios, sendo habitada por
imigrantes. Os habitantes de elevado status se mudaram para suburbios amenos. Esse autor
previa a grande transformagdo que iria acontecer nas cidades inglesas, como produto da
Revolucgdo Industrial. Assim, seria estabelecida uma nova espacialidade da segregacao residencial,
diferente da existente na cidade pré-industrial, configurada por um modelo centro-periferia.

Apds certo tempo, quando a industrializagdo estava difundida, Burgess, ao estudar o
crescimento de Chicago (livro “O crescimento da cidade: introdugdo a um projeto de pesquisa” em
1925), descreveu o padrao espacial exposto por Engels. A cidade de Chicago cresceu rapidamente
no primeiro quarto do séc. XX, exibindo uma espacialidade da segregacdo residencial, que se

manifestava através de zonas concéntricas, partindo do centro da cidade. Tal crescimento



abrangia a zona sem modificacdo do padrdo. Os imigrantes pobres ocupavam a primeira zona, nas
quais residiam em antigas residéncias da populagdo de status mais elevado, que se mudou para os
subdurbios.

As quatro zonas concéntricas constituiram quatro coroas em torno do centro,
configurando-se, de modo progressivo, pelo aumento do status social de seus habitantes. Os
residentes com alto nivel social residiam na ultima coroa, sendo esta distante do centro, como
pode-se observar na Figura 10, abaixo. Tem-se, entdo, um modelo inverso ao anterior: o de Kohl-

Sjoberg.

Figura 10 - Modelo de Burgess

- Centro da cidade

| | Area residencial de baixa renda

Area residencial de renda média

| | Area residencial de alta renda

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

De acordo com os economistas urbanos, a légica desse modelo estava na substituicdo ou
troca de atributos: os pobres trocavam acessibilidade ao mercado de trabalho no centro pelas
altas densidades e habita¢des precdrias, enquanto possuidores de alta renda residiam em area de
baixas densidades e em residéncias confortdveis, ndo se preocupando com a distancia ao centro,

visto que possuiam condi¢des para se mobilizarem.

O impacto da proposigdo de Burgess nos estudos sobre a organizagao interna da
cidade foi enorme, particularmente no que diz respeito a segregacao residencial.
Alguns autores admitiram mesmo que a cidade em geral evoluiria de um padrao
com a elite no centro para o padrdo sugerido por Burgess, pois as evidéncias
empiricas eram numerosas. Mas também houveram inimeras criticas. Algumas
das mais importantes foram aquelas formuladas por Harris (1994) e Lewis
(1998), que argumentam que Burgess ndo considerou que em certos setores dos
suburbios de Chicago havia areas pobres e que, assim, as zonas concéntricas
seriam uma representacdo equivocada da cidade norte-americana
(VASCONCELOS; CORREA; PINTAUDI, 2016, p. 47).

Ao pesquisar processos e formas evidentes na primeira zona de seu modelo, Burgess

aprofundou o debate sobre a segregacao residencial e sua dinamica, a partir das suas evidéncias



empiricas. Os estudos foram relacionados a zona periférica do centro, com corticos e habitacGes
mal conservadas. Nessa zona foi verificada a ocupagdo de prédios abandonados, e procura-se
reverter a obsolescéncia, com a finalidade de restabelecer, no minimo, um setor de alto status
através de politicas publicas, de renovacdo urbana, revitalizagdo ou gentrificacdo® (SMITH, 1990).
Tomando como base o foco da pesquisa (S3o Luis), notou-se que esse modelo também
esteve presente durante o processo de crescimento da cidade de Sdo Luis, tendo inicio
aproximadamente na década de 70, onde as classes mais favorecidas economicamente
comecaram a se distanciar do centro histdrico e ocupar territérios um pouco mais distantes. Nesta
época, se iniciou o processo de ocupacdo da llhinha, gerando o contraste urbano com a regido da

Peninsula na Ponta D’Areia.

1.2.3 Modelo de Hoyt

Em 1939, Homer Hoyt, economista e consultor urbano, fez uma publicagdo no contexto do
Federal Housing Administration, que passou a ser um classico na discussdo sobre a espacialidade
da segregacdo residencial (HOYT, 1958). Baseado em diversos estudos empiricos, Hoyt ressaltava
gue a expansdo espacial da cidade e a segregacao residencial surgiram ao longo de setores, e ndo
de acordo com zonas concéntricas, como prop0s o modelo anterior de Burgess em 1925.

Dentre esses setores, foram destacados aqueles dotados de amenidades naturais ou
socialmente produzidas, os quais eram ocupados pelos grupos de elevado status. Esses setores se
expandiram durante um determinado periodo de tempo, na mesma dire¢do. A segregac¢ao
residencial adotava, como assinala Hoyt (1958), uma espacialidade diferente daquela apresentada
por Burgess.

Os setores de alto status social seguem eixos de circulagdo rdpida, dotados de
amenidades, sem problemas ambientais e sem barreiras. Tais setores direcionam-se para locais
em que residem pessoas de poder e prestigio na cidade, mostrando, assim, tendéncia para
acompanhar a expansdo de atividades comerciais e de escritérios. A Figura 11 simplifica tal

modelo.

6 . f ~ 2 ~ , ..
Gentrificacdo é um processo de transformacéo de centros urbanos através da mudanca dos grupos sociais,
onde a comunidade de baixa renda é substituida por moradores das camadas mais ricas.



Figura 11- Modelo de Hoyt

| Centrodacidade |
|| Area residencial de baixa renda
__| Area residencial de altarenda__

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

A expansdo da cidade e da populacdo de alto status social passa a se verificar no periodo
da segunda metade do séc. XIX. No entanto, foi no final da Segunda Guerra Mundial, mediante a

difusdo massiva do automadvel, que essa expansado se tornou mais intensa.

Condominios exclusivos, shopping centers e vias expressas constituem a triade
basica que marca a paisagem urbana e o uso da terra. As implicagcdes dos espagos
segregados de alto status sdo inUmeras. Apontemos, entre outras, o modo de
vida de uma populagdo que se autossegrega e a prépria ampliagdo espacial da
cidade. H3, em realidade, uma confluéncia entre duas escalas espaciais, a do
setor de amenidades, de um lado, e de suas formas espaciais bdasicas, os
condominios exclusivos, os shopping centers e as vias expressas, de outro. As
duas escalas balizam uma cidadela com suas muralhas simbdlicas e reais, criada
pelo e para grupos sociais de alto status. Para quem o Estado desempenha crucial
papel, ampliando, por meio de investimentos, a renda monetaria dos habitantes
do setor de amenidades, transformando-a em renda real (HARVEY, 1975, p. 75).

Homer Hoyt destacou a cidade norte-americana. Entretanto, a formacdo de setores de
amenidades surgiu nas cidades latino-americanas no final do séc. XIX, como mencionaram, além
de outros estudiosos, Yujnovsky (1971) sobre as metrépoles latino-americanas, Villaca (2001)
sobre as metrépoles brasileiras, e Abreu (2002) a respeito da cidade do Rio de Janeiro.

Hoyt se refere a divisdo do espaco em distritos. As cidades sdo divididas em partes: areas
afluentes, areas gentrificadas, bairros da classe trabalhadora e areas abandonadas. Podemos
perceber essa divisdo em setores na cidade de S3o Luis atual, onde a populagdo mais favorecida
economicamente possui eixos de circulagdo rdpida para setores comerciais e residenciais mais
afastados. Um exemplo na cidade, sdo os moradores da Peninsula na Ponta D’Areia, onde
possuem facil acesso ao centro histérico da cidade. No outro sentido da cidade, esse mesmo
morador, pode ter acesso a condominios residenciais fechados e afastados de alto luxo (por

exemplo: Alphaville Damha) em uma via rapida sem barreiras.



1.3 CONFIGURAGOES ESPACIAIS COMPLEXAS

A América Latina possui complexas configuracGes espaciais relacionadas a segregacao
residencial. Tal complexidade esta presente tanto nas metrépoles, segundo apontam os autores
Yujnovsky (1971), Bahr e Mertins (1983) e Villaga (2001), como em centros ndo metropolitanos,
citando algumas cidades brasileiras, a exemplo de Teresina - Piaui (ABREU, 2002), e da cidade
galcha de Santo Angelo (REIS, 1993).

Ao estudar a estrutura interna das cidades latino-americanas, Yujnovsky (1971)
apresentou uma sucessao de configuracdes espaciais, em que a segregacao residencial tem
importancia significativa. A primeira configuracdo faz parte do tipo centro-periferia, conforme o
modelo de Kohl-Sjoberg, visto anteriormente. Tal modelo foi implantado pelos espanhdis e
determinava como deveria ocorrer a colonizagao nas terras a serem conquistadas.

A cidade a ser criada deveria expor uma morfologia em tabuleiro de xadrez, localizando-se
no centro a “Plaza de Armas” ou “Plaza Mayor” e, ainda, deveriam ser também localizadas a igreja
matriz e os principais prédios da administracdo colonial. Sdo exemplos na atualidade, advindos do
periodo colonial: o Zdcalo, na cidade do México; a Plaza Sucre, em Bogota; e a Plaza de Mayo, em
Buenos Aires (VASCONCELOS; CORREA; PINTAUDI, 2016).

Em torno dessas edificagGes deveriam se estabelecer uma primeira drea, com moradias
para os individuos mais importantes da col6nia, os quais residiriam em confortaveis residéncias.
Uma segunda area mais afastada seria destinada as pessoas de status médio, incluindo-se, entdo,
pequenos comerciantes, artesdos e funcionarios, e, ainda mais distantes deveriam residir os
pobres, indios e mesticos. Tal espacialidade perdurou desde a primeira metade do séc. XVI, até
1850 (YUJNOVSKY, 1971).

Com a independéncia das colbnias, o incremento das exporta¢des de produtos como o
acucar, café, banana, cacau, carne, trigo e diversos minerais, o inicio da ferrovia, o
reaparelhamento da industria moderna, as melhorias urbanas, incluindo-se outras vias para o
trafego, o surgimento de uma elite nacional e da classe média agiram em conjunto, visando mudar
o cendrio dessas cidades. Esses impactos foram sentidos no crescimento demografico e na
expansdo do espago urbano, o que foi superado pelo bonde e trens suburbanos (YUJNOVSKY,

1971).

Neste contexto, a elite abandona o centro e a expansdo da classe média se faz
fora do centro colonial, ocupando areas que passaram a ser consideradas, a
partir de entdo, como dareas dotadas de amenidades - microclima, vista,
presenca do mar e lagoa, montanha e paisagem. Formam-se setores de



amenidades a la Hoyt, setores cuja expansdo ainda se da no ultimo quartel do
século XX. Esses setores, por outro lado, tornaram-se o foco de investimentos de
diversos capitais, contando ainda com as benesses do Estado, como aponta
Cardoso (1986) em sua andlise sobre a criagdo da Zona Sul e a Barra da Tijuca na
cidade do Rio de Janeiro, o setor que engloba, entre outros, os suburbios de San
Isidro e Nunes, em Buenos Aires, o setor na dire¢do de Providencia e Las Condes
em Santiago do Chile, ou ainda o setor norte de Bogotd e Quito sdo exemplos,
assim como os setores praieiros de Fortaleza, Recife, Salvador e Vitéria - Vila Velha
(VASCONCELOS; CORREA; PINTAUDI, 2016, p. 50).

Diante do abandono do antigo centro colonial e da sua desvalorizacdo pela populagdo
abastada, ocorreu a transformacdo dos prédios coloniais ou dos prédios do séc. XIX deteriorados,
0s quais passaram a ser habitados por imigrantes pobres. Assim, tornaram-se corticos, formando
uma zona de obsolescéncia, de acordo com o modelo de Burgess.

A abrangéncia dessa area deteriorada era tanto maior quanto mais relevante fosse o
processo de industrializacdo, pois este predominou no centro. A cidade de Buenos Aires, no
término do séc. XIX e inicio do séc. XX, foi um exemplo eloquente. Mas muitos pobres, imigrantes
recentes, ou expulsos das “cirurgias” urbanas, deslocaram-se para favelas existentes em areas
indesejaveis ou foram residir na periferia, segundo aponta o padrdo Kohl-Sjoberg.

Os trés modelos sobre a espacialidade da segregacao residencial expressam fragmentos da
cidade latino-americana, mostrando, entdo, que ndo existe nela a aparéncia de uma estavel
espacialidade colonial. Yujnovsky (1971) enfatiza que esse processo de mudanca ocorreu no
periodo entre 1850 a 1930, sendo no final desse periodo reforcada a importancia da espacialidade
no decorrer dos setores de amenidades e na periferia.

Vale salientar, que a periodizacdo proposta por Yujnovsky (1971) esta relacionada as
grandes cidades. Pois, em centros pequenos, o processo anteriormente mencionado iniciou-se, em
muitas situagles, a partir de 1970, sem a formagado de uma zona deteriorada periférica ao centro.

Na atualidade, encontra-se a obra de Villaga (2012), intitulada “Reflexdes sobre a cidade
brasileira”, em que o autor defende a hipdtese de que existe uma concentragdo das classes de
mais alta renda em uma determinada regido, ao invés de elas estarem distribuidas aleatoriamente
ou concentradas no centro da cidade.

Em sintese, ressalta-se que qualquer que seja o caso, a espacialidade da segregacdo
residencial apresentou-se complexa, exigindo uma sucessdao de processos e justaposicao de
formas espaciais. Assim, essa complexidade mostra uma tendéncia para se trabalhar diversas
guestdes, abrangendo agentes sociais e suas praticas espaciais nas varias zonas da cidade, que

exigem novas pesquisas sobre a matéria enfocada.



1.4 SEGREGAGAO, TERRITORIO E ESPAGCO PUBLICO NA CIDADE CONTEMPORANEA

Quando se amplia o termo “segregacdo” ao nivel do espagco publico, tém-se alguns
estudos bem interessantes, como o de Ahmed Merghoub, que publicou em 1993, em Paris, um
estudo intitulado “Le Parc de La Villette est-il facteur d’integration des populations étrangeres de
proximité?”, que serviu de respaldo para a discussdo do tema. O trabalho resultou de dados
obtidos em 21 entrevistas qualitativas com imigrantes estrangeiros residentes em Paris, proximo
ao Parc de La Villette.

Esse parque foi inaugurado no inicio dos anos 1990, e foi resultado de um concurso
internacional, do qual participaram centenas de pessoas, dentre as quais, o paisagista brasileiro
Roberto Burle-Marx, que atuou como presidente do juri. Tal projeto tirou do anonimato o
arquiteto suico Bernard Tschumi, contribuindo para a sua fama mundial.

Com base no desconstrutivismo, Tschumi tentou apontar uma nova direcao para o parque
do séc. XXI, incluindo imensos gramados, pavilhdes vermelhos de formas inusitadas e jardins
tematicos, considerados como quadros de cinema. Tais elementos estariam presentes no parque,
mas, compreendido pelo seu autor, como “o maior edificio descontinuo do mundo” (SERPA, 2007,
p. 124).

De acordo com Tschumi (1994) citado por Serpa (2007), um parque do séc. XXI deve-se
tornar palco para manifestagdo da cultura. Assim sendo, o parque esta restritamente ligado a
grandes equipamentos culturais parisienses, como a Cidade da Musica, pois esta representa um
grande complexo musical, no qual abriga salas de exposi¢des, sala de concertos, auditdrios,
conservatorio, apartamentos para musicos, o Zenith, sendo este um grande teatro para concertos
de musica pop, a Cidade Géode, cinema para exibir filmes em trés dimensdes, e os teatros

Internacional de Lingua Francesa e Paris-Villette.

Exposicoes, espetaculos de circo, pecas de teatro, festivais de cinema, concertos
de jazz, de musica classica e de musica pop fazem parte do cotidiano de La
Villette. O publico é jovem e diversificado, cresce a uma taxa de 15% ao ano,
mas 60% dos consumidores da “cultura” de La Villette tém diploma de curso
superior ou estdao cursando a universidade. Isso mostra que o parque, além de
ser um polo de atragdo natural para os habitantes dos bairros e municipios
proximos (de perfil nitidamente operario e popular, com forte presenca de
imigrantes estrangeiros), tornou-se também uma referéncia cultural obrigatoéria
para o restante da cidade (SERPA, 2007, p. 87).

Merghoub (1993), para a realizagdo de sua pesquisa, entrevistou imigrantes estrangeiros

de diversas nacionalidades, moradores nas proximidades do parque, como também seus usudrios,



a fim de saber a utilizacdo que faziam dos equipamentos existentes. Dentre os resultados obtidos
por meio das entrevistas, destacaram-se: muitos dos imigrantes ndo usavam os equipamentos
culturais do parque e, em casos mais extremos, ndo sabiam da existéncia de intensa programacao
cultural de shows, espetaculos de teatro, danga, circo, concertos de musica classica e mostra de
filmes. E a grande maioria dos imigrantes nunca havia entrado nos museus, teatros e demais
equipamentos culturais.

Um eletricista de 25 anos, proveniente da Tunisia, habitante no 192 distrito de Paris e
residente na Franca desde 1981, informou que havia entrado uma vez na Grande Halle, pavilhdo
em que sdo realizados concertos, pecas e exposicdes. No entanto, ndo se sentiu a vontade naquele
local. Portanto, o entrevistado prefere jogar futebol com os amigos das proximidades, nos
gramados do parque, local este que ele vai com frequéncia, a fim de “esquecer um pouco a cidade,
a sujeira do metro, o cansaco do trabalho exaustivo” (SERPA, 2004, p. 170).

O entrevistado enfatizou, também, que tem curiosidade de conhecer os equipamentos e a
oferta cultural disponiveis em La Villette, porém, “ha alguma coisa que lhe impede de fazé-lo”
(SERPA, 2004, p. 170). Pois, para o entrevistado, o que leva em conta no parque sdo os gramados e
0s amigos que encontra para jogar futebol: encontros estes sempre previamente agendados, logo,

nunca casuais. Abaixo, na Figura 12, tem-se uma foto do parque parisiense.

Figura 12- Gramado do Parque de La Villette em Paris
' T O

Fonte: Rizzo (2012, ndo paginado).

A ocorréncia desses encontros ndo casuais, que acontecem no parque, também foi algo
recorrente nas respostas dos entrevistados por Merghoub, ao ressaltar a pergunta relacionada a

consideracao do parque como um local de interacdo e sociabilidade. Em outras palavras: quem vai



ao parque encontrar pessoas, o faz para encontrar amigos e conhecidos, sendo dificil a interacdo
com outros grupos e usudrios do local.

Este estudo leva a pensar no foco da pesquisa: Existindo um espaco publico entre a
Peninsula e a Ilhinha, sera que este caso se repetiria?

Tomando um exemplo no Brasil, com relacdo a orla maritima, especificamente em
Salvador, as praias revelam, de forma geral, a apropriacdo seletiva e diferencial dos espacos das
grandes cidades. As praias do Porto e do Farol da Barra, com situacdo mais central, ficam
submetidas também as leis territoriais da democracia especifica.

Apesar de nada ser prefixado, a apropriacdo diferenciada possui dimensdes e espaco
temporais, como serd visto sobre o que acontece quase sempre no Porto da Barra: entre as 4
horas e 30 minutos até as 8 horas da manh3, verifica-se a vez do pessoal do cooper e atividades
fisicas. Das 8 as 13 horas, o espaco da praia passa a ser apropriado pelos individuos que estudam
e/ou trabalham em outros turnos. A partir das 13 horas, ocorre uma mistura de turistas e
desobrigados de irem ao emprego, bem como os aposentados (JORNAL A TARDE, 1999).

Essa descricdo sobre as praias de Salvador, ndo se adequa com o cendrio dos dias Uteis,
uma vez que a realidade dos fins de semana expressa uma situacdo com novos e distintos
contornos, haja vista a chegada de centenas de banhistas oriundos dos diversos bairros populares
da cidade. Os residentes das proximidades consideram o fendmeno como “invasdo de barbaros”, e
acham estranhos os habitos desses “invasores”, que levam comida e bebidas de casa, chegando
em autocarros, em grupos extrovertidos, alegres e barulhentos. Essa realidade é encontrada,
também, na praia do Farol da Barra. Portanto, pode-se constatar que as praias, em geral, nos fins
de semana, constituem espagos apropriados por classes sociais distintas, ao passo que, nos dias
Uteis, transformam-se em redutos dos moradores da Barra, de classe média e com perfil mais
homogéneo quanto a formagdo escolar e a renda (SERPA, 2004).

Torna-se ainda importante ressaltar que o espa¢o das praias em Salvador também é
marcado pela territorializagdo e pela disputa de espago entre os ambulantes na luta de conquistar
clientes. Sabe-se que existem muitas pessoas que ja trabalham ha décadas em pontos especificos
na praia. Por exemplo, cita-se a Sr2. Edineia dos Santos, entrevistada que falou sobre a praia do
Porto da Barra, em matéria publicada no “Jornal A Tarde”. Essa senhora, que trabalha como
vendedora ambulante, hd mais de 30 anos no Porto, demonstrou percepc¢do agucada em relagdo a
forma como os grupos de usudrios se territorializam no limitado espaco da praia. Para ela, “as

familias geralmente ficam do lado esquerdo, com os filhos, proximas ao Forte de Santa Maria. Do



lado direito, a maioria é formada por artistas, musicos e profissionais da area de comunica¢do”
(JORNAL A TARDE, 2002, ndo paginado).

Nesses exemplos ora expostos, evidenciam-se similaridades em relacdo a apropriacdo
socioespacial entre gramados dos parques parisienses e duas praias situadas na area central da
metrépole de Salvador: nos belos dias de primavera e verdo, os maiores parques parisienses
expoem ares de praia para seus frequentadores. E, ainda, o grande gramado passa a ser o teatro
de uma vida privada que se mostra ao olhar de todos. Assim, o espac¢o publico transmuta-se em
espaco doméstico. O parque urbano, bem como a praia urbana, caracterizam-se como espaco
aberto ao publico, sendo, entdo, acessivel a todos; portanto, fica a disposicdo dos usudrios;
contudo, sé essas caracteristicas ndo sdo suficientes para enquadra-lo como espaco publico
(SERPA, 2007).

Em S3o Luis também pode-se perceber fato semelhante ao analisar a Praia da Ponta
D’Areia, que contém uma faixa territorial na Peninsula. Uma area nobre, que tem como publico da
praia nos finais de semana os mesmos “invasores” da Praia do Porto em Salvador.

E t3o contraditéria esta cena, que apenas uma rua de aproximadamente 5 m de largura
separa o Edificio Residencial Murano, de alto padrdo (que apresenta apartamentos de 587 m?),
dos frequentadores da praia, que chegam ao local de autocarro e, geralmente, estdo jogando
futebol, bebendo cerveja, ouvindo reggae em um volume bem alto, e que, no geral, moram na
periferia da cidade. Na Figura 13 tem-se a real situa¢do encontrada, com o layout do apartamento

citado na Figura 14.

Figura 13 - Edificio Murano a esquerda e a Praia da Ponta D’Areia

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Figura 14 - Layout dos apartamentos do Edificio Murano, com 587 m? de &rea

Fonte: Franere (2018).

O que realmente predomina nos espacos publicos, quer sejam eles parques ou praias, em
Paris, Salvador ou em Sdo Luis, é o efeito de segmentacdo das classes, formando territérios
justapostos, que configuram uma inexistente interacao envolvendo os diferentes grupos e classes,

impedindo, assim, via de regra, o contato com o outro: com a diversidade.

1.4.1 Segregacdo de contetido simbdlico

O parque publico representa um mecanismo de controle social, em especial, das classes
médias, sendo ele destino final das politicas publicas, que tém a inten¢do de multiplicar o
consumo, valorizando o territério urbano nos locais em que sdo aplicadas. Vale salientar que, no
mundo ocidental, o lazer e o consumo das novas classes médias estdo centrados nos motores de
complexas transformacgGes urbanas (SEABRA, 1996), transformando areas industriais, residenciais
e comerciais em decadéncia, resgatando e desenvolvendo novas atividades de comércio e de lazer
festivo (SERPA, 2004, 2007).

A intencdo principal da revitalizagdo diz respeito aos investimentos em espacos publicos
visiveis, especialmente nos espacos centrais e turisticos, com parcerias envolvendo poderes
publicos e organizagGes comerciais privadas. Os parques sdo projetados e implantados por
arquitetos, urbanistas e paisagistas vinculados as instancias do poder local, e se tornaram
relevantes instrumentos de valorizacdo fundiaria na cidade contemporanea (SERPA, 2007).

Recentemente, viu-se no pais uma grande celebracdo esportiva - os Jogos Olimpicos de

Verdo - no ano de 2016 na cidade do Rio de Janeiro, e com este evento realizou-se uma série de



obras para a cidade. Pode-se citar, como exemplo, a requalificacdo urbana da drea portudria -

Porto Maravilha. Abaixo, na Figura 15, uma foto atual.

Figura 15 - Museu do Amanha - Projeto de Santiago Calatrava presente no Porto Maravilha

Fonte: Agito Rio (2017, ndo paginado).

Este foi um processo de recuperagdo da infraestrutura urbana, dos transportes, do meio
ambiente e do patriménio histérico e cultural dessa regido. No centro da reurbanizagdo estava a
melhoria das condi¢Ges habitacionais e a atragdo de novos moradores para a area, que dispde de
cinco milhdes de m” (AGITO RIO, 2017).

Ao focar na presente pesquisa, cita-se também o exemplo da urbanizacao da Lagoa da
Jansen, que esta intimamente ligada ao nascimento da Peninsula e llhinha em S3o Luis. O projeto
de urbanizacdo, iniciado em 1991, transformou a area em Parque Ecoldgico da Lagoa da Jansen.
Este projeto visou a despoluicdo da lagoa, bem como a instalacdo de bares, lanchonetes, pista de
cooper, melhoria da iluminacgdo, infraestrutura e equipamentos urbanos. Abaixo, na Figura 16,

apresenta-se uma foto aérea do local.

Figura 16 - Foto aérea da Lagoa da Jansen

= '\\ .-A\\\ " G | =
Fonte: Viva Maranhdo Sustentavel... (2012, ndo paginado).



Os novos parques publicos passaram a constituir campo de valorizacdo do espaco urbano
e contribuem para um processo de substituicdo de populacdo nas areas requalificadas. Portanto,
tornaram-se alibis, visando justificar grandes transformacées fisicas e sociais dos bairros atingidos
pelas operagdes de requalificacdo urbana. A expressdo “alibis” foi utilizada porque os parques
publicos sempre representam e expressam valores éticos e estéticos, que ultrapassam de maneira
consideravel seus limites espaciais. Em qualquer periodo de tempo, tais valores estdo sempre
presentes no discurso oficial, bem como nas politicas publicas aplicadas as cidades: higienismo,
pacifismo e beleza estética.

A juncdo de valores refor¢ca uma metafora usada até os dias atuais, qual seja, que o parque
publico € um instrumento de integracdo social e espacial das cidades (BARTHES, 1997). Tem-se,
entdo, um discurso, acima de tudo promocional, com vinculo aos poderes publicos, como também
aos promotores e incorporadores imobiliarios. Os novos parques parecem ser percebidos como
elementos centrais de operagGes urbanas para provocar, de modo voluntario, uma implacavel
maneira de substituicdo de populagdo, funcionando como incentivadores das mudancas no perfil

social dos bairros e cidades requalificadas.

A segregacdao de grandes parcelas da populagdo reforca a ideia de que, no
contexto urbano contemporaneo, o parque publico é antes de tudo um espacgo
com alto valor patrimonial, contrariando o senso comum que idealiza esses
equipamentos como bens coletivos e lugares da diversao, do entretenimento e
da “natureza socializada”. Se for verdade que determinadas politicas provocam
efeitos segregativos, seria necessario se interrogar sobre o que inspira essas
politicas, explicitando suas reais finalidades, de modo a evitar as consequéncias
perversas da revalorizagdo simbdlica e social que sao aceleradas pelas operagdes
de renovagao e “cagam” os antigos moradores em proveito das novas classes
médias (PRETECEILLE, 2002, p. 54).

Por outro prisma, o processo de substituicdo de populagdo nos bairros e distritos, nos
quais sdo concretizadas as operagles urbanisticas, condicionam as formas de apropriacdo
socioespacial dos espagos publicos. Incluem-se, nesse cenario, novos parques publicos instalados,
alterando-se o perfil dos agentes e de suas praticas, especialmente no aspecto cultural. Assim,
trata-se de uma dialética entre capital cultural e capital econ6mico, que atua nos diversos modos
de apropriacdo do espago urbano por classes sociais e fracGes de classe distintas, como apontado
por Bourdieu (2007). Portanto, é dessa maneira, que a dimensdo simbdlica da segregacdo
conquista o territdrio, traduzida de forma efetiva nos processos de apropria¢do social do espaco

publico na cidade contemporanea.



1.4.2 Segregacao e barreiras espaciais
Os processos de apropriacdo do espaco publico na cidade contemporanea sofrem
condicionamentos das representacdes segregacionistas, que sdo mediadoras dos processos de

territorializagdo de grupos sociais, classes e frages de classe.

Nos “novos” e “renovados” espagos publicos urbanos ao redor do mundo, as
praticas espaciais inscrevem-se em um processo de “territorializacdo do
espago”. Em verdade, os usudrios privatizam o espago publico através da eregdo
de limites e/ou barreiras de cunho simbdlico, por vezes “invisiveis”. E desse
modo que o espago publico se transforma em uma justaposicdo de espagos
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privatizados; ele ndo é compartilhado, mas, sobretudo, dividido entre os
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diferentes grupos e agentes. Consequentemente, a acessibilidade ndo é mais
generalizada, mas limitada e controlada simbolicamente. Falta interagdo entre
esses territérios, percebidos (e utilizados) como uma maneira de neutralizar o
“outro” em um espago que é acessivel - fisicamente - a todos (SERPA, 2004, p.
176).

Nesses processos, as distincdes podem ser expressas em tdticas excessivas de
territorializacdo e segregacdo. Assim, pode-se falar na existéncia de formas de impedir o convivio
entre diferentes grupos, por meio da indiferenca e do auto-isolamento, sendo este, em geral,
voluntdrio, de grupos e individuos no espago publico. A necessidade de anonimato tem sido
traduzida em indiferengca mediante ao outro, que ndo compartilha dos vinculos de
intimidade/identidade dos individuos e grupos territorializados.

Nesse cendrio ndo é possivel mencionar a expressdo das fronteiras culturais, respaldadas
em visGes de mundo e estilo de vida diferenciados. No entanto, essa acep¢do somente se justifica
partindo da ideia de fronteira a nocdo de separacdo, porém, a fronteira consiste também em
comunicacdo e interacdo (ALMEIDA, 2006).

Dessa forma, seria entdo mais adequado ressaltar a existéncia de limites, ou barreiras, de

linhas simbdlicas que separam/segregam os distintos grupos sociais no espago publico da cidade.

A nocéo de limite em Geografia indica uma espécie de agenciamento que coloca
em contato dois espagos justapostos e que pode permitir o surgimento de uma
interface. Como lembram Lévy e Lussault (2003) os limites surgem como
“objetos geograficos” plenos, que se apresentam no espaco com diferentes
conteudos e estilos. Acrescentemos que os limites colocam em evidéncia
continuidades e descontinuidades manifestas nos processos de producdo e
reproducdo do/no espago, inclusive nos espagos publicos urbanos na
contemporaneidade (SERPA, 2004, p. 178).



A fronteira constitui, por ela mesma, um espaco ou uma faixa com uma tendéncia para
provocar uma dicotomia entre as identidades territoriais. No que se refere a diferenca cultural, os
embates de fronteira que surgem podem ser conflituosos, tanto quanto consensuais.

Uma forma de barreira fisica, que se pode presenciar ao observar a presente pesquisa, se
encontra na area de vegetacdo de mangue, que separa de forma natural as areas estudadas
(Peninsula e llhinha). Os empreendimentos imobilidrios da regido da Peninsula instalaram uma
grade (alambrado) na cor verde, na tentativa de se misturar a vegetacdo existente, como

demonstrado na Figura 17.

Figura 17 - Protecao em forma de alambrado como barreira entre a Peninsula e Ilhinha

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

A forma de separacdo entre os moradores de ambas as areas, através de barreira fisica,

traz a tona o conceito de limite:

Limites sdo os elementos lineares ndao usados nem considerados pelos
habitantes como vias. S3o as fronteiras entre as duas partes, interrupgdes
lineares na continuidade, costas maritimas ou fluviais [...] tais limites podem ser
barreiras mais ou menos penetrdveis que mantém uma regido isolada das outras
[...]. Estes elementos limites, embora nao tdo importantes como as vias, sdo,
para muitos, uma relevante caracteristica organizadora, particularmente quando
se trata de manter unidas areas diversas, como acontece no delinear de uma
cidade por uma parede ou por dgua (LYNCH, 1980, p. 58).

Essa barreira fisica € uma forma clara de tentar separar os moradores dessas areas, visto
gue se presencia um aumento de ocupacgdes irregulares provenientes da regidao da Ilhinha em

direcdo a Peninsula, como mostra a Figura 18.



Figura 18 - Aumento de ocupacdes irregulares provenientes da regido da llhinha em direcdo a

Peninsula

A segregacao espacial e os contrastes urbanos estdo presentes em uma tematica que nao
se restringe apenas ao nivel da habitacdo, se aprofunda na arquitetura, no espago publico e na
cidade. Entender suas origens em algumas cidades e compreender modelos e fatores, contribui

para um melhor entendimento no contraste urbano arquitetonico da presente pesquisa.



1.5 CONSIDERAGOES FINAIS DO CAPITULO

Villaga (2001) argumenta que uma das caracteristicas mais marcantes das metrépoles
brasileiras é a segregacao espacial das classes sociais em areas distintas da cidade. Basta uma volta
pela cidade - e nem precisa ser uma metrdpole -, para constatar a presenca de contrastes urbanos
residenciais. Ou seja, uma diferenciacdo entre bairros adjacentes, tanto no que diz respeito ao
perfil da populagdao quanto as caracteristicas urbanisticas, de infraestrutura, de conservagdo dos
espacos e equipamentos publicos, etc.

Foi imprescindivel, em um primeiro momento, compreender a origem da segregacao
espacial e dos contrastes urbanos através da revisdao da literatura, onde a teoria dos modelos
classicos de Kohl-Sjoberg, Burgess e Hoyt se fez presente. Posteriormente, levou-se o tema da
segregacdo ao campo do espaco publico, onde citou-se a forma de ocupacdo de trés espacos
distintos (Paris, Salvador e Sdo Luis), marcada pela disputa do espaco por diferentes grupos e
classes sociais. Como resultado, formaram-se territérios justapostos, sem interacdo entre os
grupos de frequentadores, dificultando o contato com o novo.

Com o crescimento urbano, algumas areas centrais e importantes das cidades brasileiras
sofreram degradacdo ou ficaram abandonadas. Sem incentivo para uso chega o abandono, o
aumento da criminalidade, desperdicio de infraestrutura e, consequentemente, a desvalorizacdo
da drea.

Contudo, surge também uma nova demanda: a revitalizagdo desses espacos. Observou-se
tanto na cidade do Rio de Janeiro (Porto Maravilha) como em S3do Luis (Lagoa da Jansen),
exemplos de reurbanizagdo que ndo sé deixaram as cidades mais bonitas, mas também
resgataram a histdria desses espacos, fortalecendo o comércio na regido em que estdo inseridas,
gerando empregos e criando um ambiente mais agraddvel para os moradores e visitantes. Por
outro lado, viu-se que, com essa reurbaniza¢do, pode ocorrer também a substituicdo da populagdo
nestas areas, que com todas essas obras de melhoria ficam mais valorizadas, e o mercado
imobiliario termina por deslocar a populagdo original para dreas de menor valor.

A forma da segregacdo pode ser vista de varias maneiras, e a mais comum ocorre com a
divisdo clara, através de uma linha ou de um muro para separar os lados, ou seja, com uma
barreira fisica. Observou-se este exemplo quando se toma como base o foco da pesquisa em Sao
Luis, ao observar uma grade (alambrado) construida pelas construtoras que possuem
empreendimentos na regido da Peninsula, com o intuito de separar, de forma clara, essa area dos

habitantes da llhinha. Além disso, presenciou-se um aumento de ocupacgoes irregulares da llhinha



em dire¢do a Peninsula, o que reforca a existéncia do muro (no caso o alambrado), para ndo afetar

o preco do m? construido, o mais caro da cidade.

Perceber o modelo tedrico, com alguns exemplos praticos de segregacdo espacial e de
contrastes urbanos, facilita a exploragdo da origem e evolugdo da cidade de S3o Luis no proximo

capitulo.
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CAPITULO II
ENQUADRAMENTO ESPACIAL GERAL — A CIDADE DE SAO LUiS, MARANHAO

11.1 BREVE EVOLUGAO HISTORICA DAS CIDADES BRASILEIRAS

As cidades de origem portuguesa eram adaptadas as condig¢des fisicas dos seus locais de
implantacdo, a topografia, as condigdes ambientais e hidrografia. As cidades eram hierarquizadas
e facilmente legiveis, e os caminhos eram faceis de percorrer (TEIXEIRA, 2012).

Nos dois primeiros séculos marcados pela ocupacdo ibérica, as cidades exerciam funcoes
mais voltadas para a area administrativa, haja vista a presenca de mecanismos repressivos e
ideoldgicos sob a responsabilidade da coroa e da Igreja, respectivamente. Por esse motivo, Singer
(1987, p. 100) classificou as cidades nesse periodo histérico-econ6mico, como cidades da

conquista, e acrescenta:

Ponto fortificado, a partir do qual se irradia o poder colonizador, submetendo as
populagdes indigenas a autoridade politica do rei e ideoldgica da Igreja,
expropriando e redistribuindo terras, aniquilando quilombos, reprimindo o
contrabando e as incursGes de corsarios e de forgas colonialistas rivais.

Na segunda metade do séc. XVI, a estrutura urbana colaborou para um melhor controle do
sistema de exploragdo da colonia, ficando o excedente para o centro metropolitano. Nesse
sentido, Singer (1987, p. 100) salienta que: “[...] a cidade desempenhava um papel estratégico nado
apenas na manutencgdo do sistema de exploragao, mas também na reparticao do excedente. A parte da
soma era coletada por um sistema fiscal de base urbana”.

Naquela época, com o advento da explora¢cdo da monocultura do agucar, a recente col6nia
incorporou uma nova fungdo econémica para a metrépole, iniciando-se a formacdo do Setor de
Mercado Externo (SME) da economia colonial brasileira. Assim, Sdo Vicente (no Sul), e
Olinda/Recife e Salvador (no Nordeste), passaram a polos de penetracdo no interior (SINGER,
1987).

No séc. XVIII, havia no centro do sistema econdmico internacional, uma procura por certos
produtos como o cacau, algodao, tabaco e couro, produzidos e exportados em larga escala pelo
Pais, para atender necessidades de outros povos. Com isso, promoveu-se uma conjuntura de
prosperidade.

A partir do comércio estabelecido, por meio do excedente vendido, o setor de subsisténcia

passa a reter renda, propiciando o crescimento de um mercado interno, que com a ampliagao do



SME, mostrou a metrépole que a colbnia seria tanto ponto de saida quanto ponto de entrada de
mercadorias, visando o consumo pelas classes abastadas que faziam parte do processo de compra
e venda de bens exportados, bem como daqueles existentes na circulagdo interna. Assim, novos
contornos foram incorporados pela politica do exclusivismo metropolitano. Esse contexto apontou
para a ideia de que as col6nias passariam a ser pontos de consumo.

Dessa forma, ficaram mais fortes as estruturas urbanas presentes nos entrepostos
comerciais, 0s quais eram vistos como polos de comercializacdo de mercadorias variadas, como
Buenos Aires (Argentina), Caracas (Venezuela), Rio de Janeiro, Salvador, Recife e S3o Luis, no
Brasil. As cidades brasileiras com maior expressividade eram as portudrias. Em relacdo a esse

contexto, Singer (1974, p. 199) ressalta que:

Na Economia Colonial, a economia de mercado é representada, sobretudo, pelo
SME, o que significa que as unidades produtivas locais se ligam a um mercado
que se encontra além-fronteiras e além-mar. Era natural, portanto, que os
portos maritimos, sobretudo, viessem a desempenhar o papel de centros
econ6micos das areas produtoras de artigos coloniais. Foram estes os casos de
Recife, Salvador e outras cidades portudrias.

Esse autor acrescenta que: “No fim do século XVIlIl e comego do XIX, a ordem de
importancia das cidades portudrias brasileiras era a seguinte: Rio de Janeiro, Salvador, Recife e S3o
Luis [...]". (SINGER, 1974, p. 57). Posteriormente, o comércio exportador/importador tomou folego
e passou a desempenhar uma atividade de maior expressdo lucrativa, ao se comparar com a
propria lavoura.

A sociedade ligada ao comércio reside e enriquece na cidade, local de concentracdo e
acumulacdo de capitais. A estrutura urbana das cidades, sob a influéncia do crescimento do setor
comercial, moderniza-se, tornando atraente a vida para as classes sociais dos Senhores de Terra, e
varios deles se transformaram em Senhores do Comércio.

No tocante a esse cenario, Singer (1987, p. 105) comenta que:

[...] o carater cada vez mais comercial, que certas cidades vinham adquirindo na
América Latina, entrava em contradicdo com seu carater de cidade da conquista,
isto é, de prolongamento instrumental de um poder metropolitano que se
tornava cada vez mais externo até ficar estrangeiro. [...] a cidade da conquista
cabia exportar sem contrapartida o maximo possivel do excedente colonial, ao
passo que a cidade comercial convinha vendé-lo pelo melhor preco,
maximizando o retorno. Desta maneira, a cidade comercial se faz porta-voz de
todos os interesses que almejavam transformar o excedente comercializavel em
excedente comercial e, em alianga com eles, enfrentou e venceu a cidade da
conquista.



O predominio da cidade em relagdo ao campo significou, no Brasil, um maior sentimento
de identidade de um Pais, de um patriotismo, visto que alguns movimentos separatistas
encontraram, na cidade, corrente de sustentacdo. No séc. XVIIl, a Inconfidéncia Mineira, a
Revolugcdo Pernambucana de 1817, bem como alguns movimentos no Rio de Janeiro, tiveram um
carater de dominio sobre certos crescimentos sociais e politicos adversos a unificacdo nacional do
pds-independéncia.

Entretanto, quanto ao Maranhdo, S3o Luis detinha representatividade de uma
nacionalidade ascendente. Um ano apés a proclamacdao da independéncia do Pais, essa terra
“timbira’” passou a considerar-se como brasileira. O comércio ludovicense possuia fortes raizes no
Reino Portugués, uma vez que os comerciantes locais, nos primeiros anos do séc. XIX, época em
qgue se consolidou a cidade comercial como brasileira, eram em maioria portugueses (GAIOSO,
1970).

Nesse sentido, houve quem escrevesse o seguinte: “[...] a capital foi a cidade dos
comerciantes portugueses” (LOPES, 1970, p. 104). Assim, na primeira metade do séc. XIX, S3o Luis
ja exercia, com maior forga, as fungdes basicas: politica e comercial. Essa funcionalidade assegurou
o seu controle sobre o campo e, naquele momento, a cidade ndo era produtiva, pois, via controle
do processo de circulagdo, tomava conta do excedente econémico existente no campo.

Na segunda metade do séc. XIX, a situacdo do SME latino-americano obtém um novo
impulso, levando ao restabelecimento da capacidade de importacdo, contribuindo, assim, para
gue as camadas sociais pudessem utilizar produtos industriais importados.

Durante a Revolugdo Industrial, o sistema de transporte decorrente da evolugdo
tecnoldgica no campo da metalurgia adquiriu acentuada relevancia. As regides que tinham maior
volume de recursos financeiros, como a da economia cafeeira, foram beneficiadas com as
ferrovias que, ao tempo em que possibilitavam um transito mais fluido de mercadorias do campo
para a cidade, levavam desta para a area rural produtos importados no contexto do mercado
internacional.

As cidades de Manaus e Belém, ao Norte, foram favorecidas com a cultura da borracha.
Recife e Salvador com o aclcar, que foi de grande importancia no mercado mundial. Rio de

Janeiro, que com o café consolidou-se como o mais importante centro urbano do Pais, seguindo-se

’ Timbira é um individuo que pertence a tribo dos timbiras, indigenas que habitam o sudoeste do estado do
Maranhdo.



Sao Paulo, que deu os primeiros passos para sua firmagao no séc. XX como metrépole nacional, e
Sao Luis, que foi beneficiada com o algodao e o agucar.

As cidades passaram a ser produtivas e industriais no momento em que os SME se
tornaram mais dindmicos, com condi¢Ges de atrair capitais e forca de trabalho suficientes para
assegurar efetividade e retorno aos investimentos exigidos pela industria. Sem mercado financeiro
e sem os trabalhadores, que seriam usados tanto no processo produtivo com massa consumidora,
obviamente ndo se justificaria a implantacdo de empresas industriais.

Durante os periodos histéricos considerados decisivos, foi facilitada a continuidade do
processo de substituicdo de importacdes, a exemplo do que aconteceu durante a primeira Guerra
Mundial, quando apenas as cidades situadas na area de influéncia de producdo econémica de
inclusdo no mercado internacional, notadamente pelo café, puderam dispor de uma urbanizacao
mais significativa. Os centros urbanos de S3o Paulo e Rio de Janeiro constituiram o nucleo
industrial do Brasil, sendo polarizado por outras cidades de menor expressao, tais como: Belo
Horizonte (no Sudeste); Porto Alegre (no Sul); Recife e Salvador (no Nordeste), as quais foram
conduzidas a reboque pelos dois primeiros centros.

Quanto a essa questdo, Silva (1985, p. 79) enfatiza que:

A industria se desenvolve muito desigualmente nas diferentes regides do Brasil;
desde o comecgo ela tende a concentrar-se na regido do café. Na drea acima
delimitada (Distrito Federal - Rio de Janeiro e S3o Paulo) concentram-se 61% do
valor da produgdo industrial em 1907 e 65% em 1920. E sobretudo no antigo
Distrito Federal (a cidade do Rio de Janeiro e sua periferia) e no Estado de Séo
Paulo que encontramos a industria nascente brasileira.

Esse autor esclarece que a cidade comercial, no ambito latino-americano, de forma
abrangente, e, mais especificamente no brasileiro, somente se transformou em cidade industrial
com poder polarizador nas areas em que foi possivel o estabelecimento de um mercado interno,
gue possibilitasse uma taxa de retorno justificavel e, ainda, que potencializasse a substituicdo de
importacoes (SINGER, 1987; CASTRO, 1977).

Inicialmente, o mercado interno limitou-se aos centros urbanos, em especial, aqueles mais
relevantes, assim como a sua zona de influéncia tributaria. A partir desses centros, surgiram forgas
qgue formaram, na década de 30 do séc. XX, a rede urbana brasileira, quando se estabeleceu uma
hierarquia de lugares que, paulatinamente, impuseram ao campo transformagGes em sua

estrutura.



Ademais, o continuo processo de migracdo de atividades do campo para a cidade faz com
gue o campo seja, de forma continua, despojado de atividades produtivas, fazendo com que se

limite a produzir bens essencialmente primarios. Assim, relatou Singer (1987, p. 112):

O desenvolvimento capitalista traz em si um viés notavel a favor da cidade em
prejuizo do campo. Este vai sendo paulatinamente despojado de uma atividade
produtiva apds outra, até que nele restam unicamente as atividades primarias.
Cada ramo que assim se desprende da agricultura aparece na cidade
tecnologicamente revolucionado: industria, comércio, financas, etc. A esta
migracdo de atividades se segue (embora nem sempre no mesmo ritmo) a
migracdo da mao-de-obra que leva, finalmente, ao esvaziamento demografico
do campo, criando assim as condi¢gdes para um desenvolvimento igualmente
revoluciondrio das forgas produtivas na agricultura.

Com base nas colocacdes desse autor, essa foi a realidade observada na economia agricola

do Sul-Sudeste do Pais, e em outros locais isolados de produgdo primaria.



11.2 CARACTERIZACAO DA ILHA DE SAO LUIS

A cidade de S3o Luis apresenta um conjunto arquitetdbnico e urbanistico de,
aproximadamente, trés mil edificagcdes do periodo colonial brasileiro, legitimado como Patrimonio
da Humanidade pela Organizacdo das Nac¢Ges Unidas para a Educacdo, a Ciéncia e a Cultura
(UNESCO), em 1997. E interessante ressaltar que um dos fatores para receber tal titulo foi a
conservagdo de seu tragcado urbano que ficou inalterado por quase 350 anos, ao contrario do que
muitos pensam, de que a razdo se deu pelo seu conjunto de edificios. Atualmente, a cidade conta
com mais de cinco mil edificios, vdrias pracas e ruas bastante estreitas em seu Centro Histérico,
formando o maior conjunto urbano colonial portugués da América Latina (PRADO, 2016).

Uma caracteristica peculiar da cidade de S3o Luis, que a diferencia de outras capitais
brasileiras, é a sua localizacdo em uma llha. No Pais, apenas trés cidades capitais sdo llhas: Sdo Luis
(Maranh3do), Vitéria (Espirito Santo) e Floriandpolis (Santa Catarina).

A cidade conta com uma populagdo total na llha de 1.073.893 habitantes, em uma area de
1.453,1 km? (IBGE, 2010). Esse contingente populacional encontra-se distribuido em quatro
municipios: Sdo José de Ribamar, Paco do Lumiar, Raposa e S3o Luis, como pode-se observar na

Figura 19, abaixo.

Figura 19 - Mapa da Ilha de Sao Luis
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Fonte: Elaborado pelo autor, a partir do Google Maps (2018).



Segundo o documento “Perfil do Aglomerado Urbano da llha de S3o Luis”, de Maranhdo
(1983), a ocupacdo da ilha, em seu inicio, motivada pelo éxodo rural, concentrava-se de forma
desorganizada nos lados dos rios Anil e Bacanga. No ano de 1969, um sexto da populagdo da
capital vivia em palafitas - casas sobre plataformas sustentadas por estacas de madeira, situadas
em daguas pouco profundas, método bastante utilizado desde a Pré-Histéria para a construcdo de
moradias em terras alagadicas - gerando um numero de 7.000 unidades, abrigando 40.000
moradores, como na Figura 20.

A enorme expansdao da area de palafitas repercutiu sobre a qualidade de vida da

populagdo e sobre o meio ambiente, principalmente sobre os manguezais (PRADO, 2016).

Figura 20 - Palafitas na cidade de S3o Luis na atualidade

Fonte: Jornal Pequeno (2014, ndo paginado).

Um fato relevante que causa tristeza é constatar que na llha de S3o Luis, “a maioria dos
rios esta classificada com o grau maximo de poluicdo”, gerada pela projecdo intermitente do
esgoto domiciliar e industrial in natura (MACEDO, 2001, p. 7). Esta constatagdo leva a considerar
uma séria reflexao sobre o meio ambiente e seu planejamento.

Um dos fatores que teria influenciado na configura¢do urbana da cidade seria a variagdo
da maré, pois a amplitude é muito alta (é a maior do Pais, podendo variar em até 8m), e os rios
recebem um grande contrafluxo do mar.

Na cidade hd muitas partes baixas que antes eram manguezais e hoje sdo aterros, como o
Aterro do Bacanga (década de 80) - local em que o Papa Jodo Paulo Il, no ano de 1991, celebrou
uma grande missa na cidade. Esse aterro foi construido para ser um suporte ao Centro Histérico,

onde hoje se encontram o Mercado do Peixe e o Terminal de Integracdo de Transporte Coletivo.



Outros aterros também tiveram a sua importancia no contexto da cidade, como o construido no
ano de 1970, sobre o Igarapé da Jansen, resultando num represamento das dguas para que fosse
permitido o acesso a Ponta D’Areia, tendo como consequéncia a criagdo artificial da Lagoa da

Jansen, como pode-se observar na Figura 21.

Figura 21 - Lagoa da Jansen

Fonte: G1 - MA (2018, ndo paginado).

Outro aterro de suma importancia para a cidade se deu em func¢do da construcdo, também

no ano de 1970, de um “anel viario”, que circula o Centro Histdrico, o qual observa-se na Figura

22.

Figura 22 - Anel Viario
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Sobre o crescimento demografico da cidade, pode-se visualizar no Grafico 1, abaixo, que a

partir do ano de 1960 houve um acelerado aumento populacional no Municipio de S3o Luis.

Grafico 1 - Crescimento demografico em S3o Luis
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Fonte: Prado (2012 apud PRADOQ, 2016, p. 52).

A cidade de S3o Luis possui um clima que transita entre o equatorial e o tropical, quente e
umido, com temperaturas altas, variando entre 272 e 352C. Forma uma regido bi-estacional, que
oferece o periodo das chuvas entre os meses de dezembro a maio, apresentando indice
pluviométrico razoavel, com um periodo de estiagem, em geral, de junho a novembro. A corrente
de ar atmosférico predominante origina-se do Nordeste, e se fortifica na época do verao, quando
as viagens maritimas, a fim de atravessar as duas baias - Sdo Marcos e Sado José -, que circulam a
Ilha de Sao Luis, se tornam um pouco desagraddveis em funcdo do forte vento (PRADO, 2016).

A bacia hidrogréfica é formada pelos seguintes rios: Bacanga e Anil a Oeste, Cachorros ao
Sul; Tibiri e Tijupd a Sudeste; o Jeniparand a Leste; e Santo Anténio e Paciéncia ao Norte. Os rios
Bacanga e Anil, formados por bragos de mar, adentram a Ilha pelo impacto das marés altas,
percorrendo respectivamente 6 e 12 quilémetros terra adentro. Tal fend6meno favorece a
formagdao de uma vegetacdo do tipo manguezal. A cidade surge a 4m acima do nivel do mar,

edificada sobre uma topografia irregular, especialmente na sua parte mais central.



11.3 BREVE HISTORICO DA CIDADE DE SAO LUIS

Os indios Tupinambas sdo considerados como os primeiros habitantes da Ilha de S3o Luis,
0s quais eram integrantes do grupo Tupi, que ocupavam a orla maritima brasileira quando da
colonizagdo pelos europeus. A llha de S3o Luis, Ilha Grande, chamada também de Upaon-Acgu,
conforme a linguagem nativa, era dominio dos habitantes existentes nessa orla maritima. Nos
calculos de D’Abeville (1975, p. 139), naquele periodo existiam “de dez a doze mil almas”, num
total de 27 aldeias.

Para alguns cronistas, o Golfao Maranhense, em 1513, recebeu a visita da expedicdo de
Diego Ribeiro, que se encontrava em tarefa de reconhecimento, e denominou de “Trindade” a Ilha
Grande, tratando-se de seu primeiro nome (RIBEIRO JUNIOR, 1999).

A histdria do primeiro século da presenca portuguesa no extremo Norte do Brasil,
apresenta-se controversa e com lacunas. Alguns relatos mencionam que em uma das tentativas
sem sucesso da exploracdo do Maranhdo via litoral, ocorreu um naufragio, em 1535, e os
sobreviventes desse fato fundaram uma povoa¢do que ficou conhecida como “Nazaré”,
possivelmente, localizada na ponta do Bonfim (MARQUES, 1970).

Dessa forma, Simao Estdacio da Silveira, o primeiro presidente do Senado da Camara de Sado
Luis (9 de dezembro de 1612), registrou que, quando de sua presenca na llha no séc. XVII,
encontrara resquicios de velha fortaleza, erguida com pedras iguais as existentes em Tapuitapera,
no municipio de Alcantara. No entanto, outros antigos narradores dos acontecimentos dessa terra,
tal como Berredo (1988), Capitdo-General e Governador do Estado do Maranhdo e Grao-Par3,
entre 1718-1722, contestam a possibilidade da existéncia do forte mencionado (MARANHAO,
2018).

O inicio do povoamento branco na Ilha foi demarcado com a concepg¢do da existéncia da
cidade de Sao Luis, sem duvida pelo atracamento de navios franceses na Baia de S3o Marcos,
ocorrido entre as localidades da Ponta D’Areia e de Sdo Francisco. Os franceses se transferiram
para o outro lado do Rio Anil, e se instalaram em uma area elevada, com vista panoramica do mar.
O calendario marcava o ano de 1612, e a missdo francesa era responsabilidade do Tenente-
General Daniel de La Touche, Senhor de La Ravardiére e do Almirante Frangois de Rasilly. Assim,
instalava-se, definitivamente, uma col6nia francesa: a Franca Equinocial, como foi denominada
(RIBEIRO JUNIOR, 1999).

Estabelecida a paz com os indios, os emissarios da coroa iniciaram a edificacdo do Forte de

Sdo Luis, como uma homenagem ao Rei da Franca Luis Xlll. Nos dias atuais, esta fortificacdo é



conhecida como “Palacio dos Ledes” (Figura 23), e tem a fung¢do de ser o estabelecimento de
despachos do Governo do Estado. Sobre o local, D’Abeville (1975, p. 57) fez o seguinte

comentario:

Escolheram uma bela praga, muito indicada para esse fim por se achar numa alta
montanha e na ponta de um rochedo inacessivel e mais elevado do que todos os
outros e donde se descortina o terreno a perder de vista; assim entrincheirado,
formando um baluarte ao lado da terra firme, é inconquistavel e tanto mais
forte quanto cercado quase por completo por dois rios muito profundos e largos
(Bacanga e Anil) que desembocam no mar ao pé do dito rochedo.

Figura 23 - Foto aérea do Palacio dos Ledes na década de 40

Fonte: Portos Ma [19-40]

Nas proximidades do forte, foram construidas cabanas de madeiras cobertas de pindobas,
a fim de abrigar os recém-chegados visitantes que traziam consigo propdsitos colonialistas, como
também se edificaram habitacGes especificas para os religiosos, nos arredores da atual Igreja de
Nossa Senhora do Rosdrio dos Pretos, situada na atual Rua do Egito (MEIRELES, 1982). Abaixo, na

Figura 24, ha uma foto do local, no passado.
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Pindoba é o nome popular de uma espécie de palmeira. Trata-se de uma planta de até 25 metros de altura,
nativa do nordeste brasileiro, principalmente na faixa litoranea.



Figura 24 - Rua do Egito no passado
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Fonte: Portos Ma [19--?].

Em 8 de setembro de 1612, em frente a esse forte, foi fincada uma grande cruz, além de
20 canhdes para protegé-lo. Nesse mesmo dia, celebrou-se uma missa nesse local e durante a
liturgia realizou-se uma exalta¢do a cruz e a ben¢do da terra ora conquistada, o que causou
perplexidade nos nativos presentes, consagrando-se, assim, a fundac¢dao da cidade de S3o Luis
(D’ABEVILLE, 1975).

Dessa forma, observava-se a criacdo formal da cidade de S3o Luis, como fortaleza-feitoria,
personificada pelo exemplo franco-indigena (VIVEIROS, 1954), e localizada em ponto estratégico,
gue assegurava sua defesa. Ainda, tal ponto de surgimento do povoado estava situado nas
proximidades das desembocaduras dos mais importantes rios da hidrografia essencialmente
maranhense, facilitando a penetracdo no interior. Porém, naquele instante da histdrica, os
lusitanos aliados aos espanhdis comecariam a defender sua heranca de acordo com o Tratado de
Tordesilhas.

Apds longo siléncio, Portugal, aliado a coroa espanhola naquela época, ocupou
definitivamente as terras situadas ao Norte da Ilha, as quais, pelo Tratado de Tordesilhas,
pertenciam aquele Pais. Eram os prenuncios de ampliagdo da presenga portuguesa na parte

setentrional do Brasil.



1.4 PERIODOS DA HISTORIA URBANA DA CIDADE DE SAO LUIS
11.4.1 Periodo de 1500 a 1615

Os tupinambas, primeiros habitantes da ilha, desenvolviam suas atividades baseadas na
caca, pesca e agricultura de subsisténcia, plantando mandioca e batata doce e viviam em aldeias
onde existiam grandes construc¢des, conhecidas como ocas, feitas de madeira e palha, localizadas
nos arredores de uma praca central, nas quais estavam alojados entre 200 a 600 indios.
Exploradores europeus, no séc. XVI, buscavam, no Maranhao, o Eldorado lendario ou o caminho
da prata, que os conduziriam as minas de Potosi, na Cordilheira dos Andes. Tal ponto do litoral
norte foi visitado por espanhdis em 1500, portugueses nos anos de 1535, 1554, 1573 e 1556, e
também por franceses em 1594 (SAO LUIS..., 2008).

A ocupacdo da cidade de S3o Luis se estabeleceu em torno do Forte de Sao Luis, que foi a
principal construcdo francesa desse periodo e constitui, também, o inicio da mais importante
praca da cidade, hoje conhecida como “D. Pedro II”. Os rituais politicos e religiosos de fundacdo da
colénia aconteceram em 1612.

No dia 12 de agosto desse mesmo ano, celebrou-se a primeira missa pelos padres
capuchinhos, integrantes da expedi¢do. O término da edificacdo do Forte de S3o Luis ocorreu em 8
de setembro de 1612. Aproximadamente a 1.200 passos do Forte, franceses e indigenas ergueram
a Igreja e o Semindrio dos Mogos Franceses e Indios, que era mantido por doaces do Cardeal de
La Joyence e da prépria Rainha Regente, Maria de Médici (SAO LUIS..., 2008).

O Governador Geral do Brasil, em 1614, determinou o envio de uma expedi¢do militar
saida de Pernambuco, sob o comando do portugués Jeronimo de Albuquerque, visando expulsar
os franceses do forte. A reconquista do Maranhdo pelos portugueses aconteceu em 1615. Na
Batalha de Guaxenduba, as Coroas Ibéricas combateram os franceses e seus aliados indigenas pela
restauragdo do dominio portugués. Essa batalha foi vencida pela Unido das Coroas no dia 4 de
novembro de 1615. Com a vitdria, os portugueses mantiveram o nome de S3do Luis para o centro
urbano, e rebatizaram o Forte de S3o Felipe em homenagem ao Rei de Espanha e Portugal, Felipe

IV (SAO LUIS..., 2008).

11.4.2 Periodo de 1615 a 1755
Jeronimo de Albuquerque, primeiro governador do Maranhdo, visando assegurar e
formalizar o dominio portugués, solicitou a organizagdo administrativa de Sdo Luis. Para tanto, o

engenheiro-mor do Estado do Brasil, Francisco Frias de Mesquita, executou um plano de



arruamento com a finalidade de orientar o crescimento, estabelecendo normas para o
desenvolvimento da futura cidade.

Assim, da col6nia francesa, os portugueses mantiveram o agenciamento espacial do
nucleo primitivo da cidade, em redor do Forte de S3o Luis, agora S. Felipe. Também foram
preservados os edificios religiosos construidos pelos franceses: a Capela de S3o Francisco e a
moradia dos padres, em que foram edificados a Igreja e o Semindrio de Santo Anténio.

No tracado de Sdo Luis, Frias de Mesquita adicionou as “Ordenanzas de
Descumbrimiento”, “Nova Poblacién y Pacificacidéin de las indias®, de 1573, inclusas nas
Ordenacdes ou Instrucbes Filipinas, que na area urbanistica refletiram as expectativas
renascentistas de beleza, simetria e ordenacdo racional dos espacos publicos, que apareceram
com o desenho em perspectiva (SAO LUIS..., 2008).

A construcdo da cidade portuguesa tinha sempre em atencdo uma cuidadosa escolha da
localizacdo e de seu sitio. Se a escolha da localizagdo dependia essencialmente das fung¢des que a
cidade deveria exercer - fungdes comerciais, portuarias, administrativas, militares, etc. -, a escolha
do sitio especifico para a sua implantacdo tinha em atengdo as condi¢bes topograficas e
ambientais (TEIXEIRA, 2012).

A localizacdo da cidade de Sdo Luis atendeu a critérios vistos como prioritdrios, como o
relevo e a hidrografia, ocupando uma area situada no extremo de uma parte alta, com variagdo de
20 a 30m de altura em relagdo ao nivel do mar. Ao lado dessa realidade, a posicdo geografica
privilegiada (entre duas baias, Baia de S3o Marcos e Baia de S3o José, e na convergéncia das
principais vias fluviais navegaveis da regido, os Rios Pindaré, Mearim e Itapecuru), contribuiu para
facilitar os movimentos demograficos e o comércio com o interior do Estado.

Entre 1580 e 1640, periodo em que a Coroa Portuguesa estava sob o dominio espanhol, a
Unido Ibérica determinou esse desenho préprio e particular ao desenvolvimento do nucleo
urbano. Com base nesse codigo urbanistico, Sdo Luis desenvolveu-se por um arruamento
organizado em uma malha ortogonal, sem hierarquizagao ou distingdo funcional das ruas, com a
orientacdo seguindo os pontos cardeais, propiciando a insolacdo e ventilacdo uniformizadas em
todas as construcdes, com fachadas apresentando regularidade na extensdo da rua, utilizando

toda a testada principal do lote sem recuos frontais. Tal tracado estd explicito na planta mais
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“Nova Poblaciéon y Pacificacidin de las Indias” era um documento que tratava a forma de ocupacdo do
territério e de urbanizagdo do Novo Mundo. Era caracterizada pela penetragdao e povoamento pacificos e
exclusivamente evangelizador, em troca dos movimentos de penetragdo violentos.



antiga da cidade elaborada em 1640 (Figura 25), na qual esta revelado o atual desenho urbano do

centro da cidade (LOPES, 1970).

Figura 25 - Planta de S3o Luis em 1640

Fonte: Prestacdao de Contas — imagens periodo colonial — Maranh3do[19--?].

No centro antigo de S3do Luis, observa-se o modelo da Plaza Mayor, no qual estdo
presentes os principais edificios da administragdo: Paladcio dos Lebes (antigo Palacio dos
Governadores), a Arquidiocese e a Catedral da Sé, principais edificios religiosos da cidade, e o
Paldcio La Ravardiére, sede da Prefeitura Municipal (antiga Casa de Camara e Cadeia); ja no séc.
XX, mantendo o carater de espaco centralizador dos poderes, a praca recebeu o Palacio da Justica
e a sede do Banco do Brasil. Atualmente é conhecida como “Praca D. Pedro I1” (Figura 26).

Ademais, a situacdo geografica também facilitou o contato mais direto com a metrdpole,
visto que as correntes maritimas e os ventos dificultavam a navegacado entre S3do Luis e Salvador na

Bahia, capital do Pais na época.

Figura 26 - Praga D. Pedro Il em 1856

Fonte: Prestacdo de Contas — imagens periodo colonial — Maranhdo [19--?].



Para suplantar essa situagao, facilitando o controle da regido amazonica, foi criado o
Estado do Maranhdo e Grao-Pard, em 1621, independente do Estado do Brasil, portanto,
subordinado a Lisboa. A criacdao da Diocese de S3o Luis do Maranhdo, em 1677, atribuiu-se, em
parte, a dificil comunica¢do com o Bispado da Bahia (LOPES, 1970).

Um fato importante ocorrido entre 1641 a 1643 foi a tentativa dos holandeses de
permanecerem na capital maranhense, tempo muito breve (apenas 3 anos), ja que em Recife
ficaram por mais de 15 anos. Nessa ocupacdo havia dezoito embarca¢cdes com mil militares. A
intencdo dos holandeses era retomar a antiga hegemonia na distribuicdo de acucar na Europa
(MARQUES, 1970).

Um novo movimento de expulsdo por parte dos colonizadores portugueses se iniciou em
1642. O capitdo Antonio Teixeira de Melo organizou uma expedicdo para enfrentar os holandeses,
mas s6 conseguiu a vitoria efetiva dois anos depois, em 1644. Com relacdo a economia na época,
esta era baseada na comercializacdo de produtos como tabaco, cravo, algoddo em caroco e em
rama, aguardente e outros, como também na pesca. A escraviddo também era um negécio bem
praticado (MARQUES, 1970).

A mdo de obra escrava indigena foi muito utilizada na segunda metade do séc. XVII no
Maranhdo. Os indios foram usados em pequenas lavouras e também na exploracdo das “drogas do
sert30'®”. A falta e o alto custo dos escravos africanos fizeram com que os colonos optassem pelos
indios. O uso dos nativos como escravos teve forte oposicdo dos jesuitas, que entraram em
conflito com os colonos da regido. Foi somente em 1682, com a criagdo da Companhia Geral de
Comércio do Estado do Maranhdo, que a mao de obra indigena comegou a deixar de ser usada,
sendo substituida pelos escravos africanos (LOPES, 1970).

Depois da ocupag¢do holandesa, S3o Luis passou por algumas melhorias urbanas. Melo
Pévoas (governador na época), renovou o Largo do Palacio, demolindo duas igrejas e casebres
vizinhos, e construiu uma estrada perpendicular no final da atual Rua Grande, até ao atual
conjunto da Praca Gongalves Dias, Largo dos Amores e Igreja Nossa Senhora dos Remédios e, em
1787, foi edificado o pelourinho no Largo dos Amores (SAO LUIS..., 2008).

Depois da consolidagcdo desse modelo urbanistico, criacdo de Frias Mesquita, associado a
uma forma de edificacdo a ser construida pelos novos moradores, foram, entdo, tomadas medidas

visando a integracdo do Maranhdo a Coroa Portuguesa, abrangendo as Capitanias do Grdo-Par3,
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Produtos obtidos por atividade extrativa no Brasil colonial (cacau, canela, castanha, cravo, pimenta,
acucar, etc.).



Ceard e Maranhdo, em 1617, e a instalagdo da Camara Municipal de Sdo Luis, passando para a
categoria de Vila, no ano de 1619. Nesse mesmo ano, chegaram as primeiras 200 familias de
colonos acgorianos, que fundaram a primeira Camara Municipal, sendo esta presidida por Simao
Estacio da Silveira, e se dedicaram a cultura de acucar e algoddo. No periodo de 1670 a 1680,
chegaram ao Maranh3o mais 219 casais, também oriundos dos Acores (SAO LUIS..., 2008).

Durante os sécs. XVIII e XIX, o desenvolvimento da cidade permaneceu com esse modelo
urbano. A proporcdo que este progresso se direcionava para o interior da Ilha, o “Caminho
Grande'” foi consolidado em 1665 (Figura 27). Além do tracado original de Frias Mesquita, a

ocupacgao do espaco foi orientada também pelas condi¢des geograficas e morfoldgicas da regiao.

Figura 27 - O “Caminho Grande” que mais tarde passou a ser chamado de “Rua Grande”, no ano

de 1950 e na atualidade
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Fonte: Portos Ma [19--?].

11.4.3 Periodo de 1755 - 1889

Os registros histéricos fazem mencgao a dois importantes ciclos econémicos, aos quais foi
conferida a responsabilidade pelo célere desenvolvimento da provincia. O primeiro compreendeu
o periodo de 1780 a 1820, que explorava a monocultura algodoeira, visando o abastecimento das

fabricas inglesas na época da Revolugdo Industrial. Nos anos de 1850 a 1870, considera-se o
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Caminho dos carros-de-boi que transportavam mercadorias do centro até os bairros mais distantes.
Atualmente é conhecido como “Rua Grande”.



segundo ciclo, marcado pelo incentivo a producdo agucareira, por iniciativa do Governo Provincial,
qguando ocorreu a expansao das culturas da cana e implantacdo de varios engenhos. Esse fato
contribuiu para a existéncia de um ponto de recepc¢do de escravos africanos, que eram vendidos
para o restante da provincia. Tal ponto funcionou no Bairro da Praia Grande (LOPES, 1970).

Na segunda metade do séc. XVIII, ocorreu o incremento populacional da cidade que, de
um total de 854 habitantes em 1718, passou para 16.580 em 1788, com reflexos positivos na
producdo e concentracdo de atividades econdmicas em S3o Luis. Consequentemente, houve a
valorizacdo do solo urbano e maior diversidade na drea dos lotes. A chegada da Familia Real ao Rio
de Janeiro em 1808, e a permissdo para se instalarem as primeiras industrias téxteis no Pais,
refletiram-se no desenvolvimento de S3o Luis, especialmente na industria do anil (ou indigo,
produto para estabelecer o tom azul nos tecidos, extraidos das leguminosas), e na fabricacdo do
pildo™* para o soque do arroz. Assim, os aldeamentos passaram a vilas, sendo estas incorporadas
ao modelo urbano: em 1835, uma parte da 4rea da Vila dos Vinhais foi adicionada a zona da
cidade de S3o Luis. Em 1819, S3do Luis ocupava o quarto lugar entre as cidades brasileiras, ficando
atras do Rio de Janeiro, Salvador e Recife, levando em conta sua populagdo e riqueza (SAO LUIS...,
2008).

Nesse periodo, registra-se o desenvolvimento notério em cendrio nacional do grupo
literario Maranhense, quando se destacaram as figuras de Gongalves Dias, Odorico Mendes, Jodo
Lisboa, Sotero dos Reis, além de outros intelectuais, oriundos de familias possuidoras de grandes
propriedades rurais, e que estudaram em Portugal, Inglaterra e Franga. As relagdes comerciais
com a Europa e a influéncia do modelo intelectual francés, na educagao, nos costumes e nas artes,
sao percebidas na decorag¢do dos sobrados de arquitetura tradicional luso-brasileira, que: “[...]
abrigaram salas sofisticadamente decoradas numa imita¢cdo dos saldes da nobreza francesa. [...]
Toda uma decoragdo compativel com os habitos daquela elite afrancesada foi usual nos sobraddes
das poucas familias de maior projec3o”. (SAO LUIS..., 2008, p. 23).

Esses intelectuais deram valor as riquezas e belezas da terra maranhense. No ano de 1821,
Sdo Luis ganhou a Tipografia Nacional e o primeiro jornal impresso, intitulado “O Conciliador do
Maranhdo”. A primeira sociedade cultural local foi criada no inicio do séc. XIX. A vida cultural da
cidade foi agitada por grémios recreativos, saraus, conferéncias literdrias, debates gramaticais,

sendo também valorizadas as artes cénicas. Em 1817 foi inaugurado o Teatro Unido, em
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O pildo é um utensilio culindrio essencial na cozinha africana, para moer alimentos de tamanho maior.



homenagem a Unido das Coroas, mais tarde denominado “Teatro de S3o Luis” e, no inicio do séc.

XX, passou a ser chamado “Teatro Artur Azevedo” (Figura 28).

Figura 28 - Teatro Arthur Azevedo em 1908 e atualmente
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Fonte: Governo do Estado do Maranhdo (2013, nado paginado).

A cidade recebeu varias melhorias na infraestrutura urbana, tais como: calgamento em
diversas ruas, implantacdo do Cais da Sagracdo (antigo Passeio Publico, hoje Avenida Beira-Mar), e
reurbanizacdo das principais pracas da cidade. A iluminagdo publica abastecida com azeite surgiu
em 1825 e, mais tarde, passou a ser utilizado alcool. E, no ano de 1861, a Companhia de
lluminacdo e Gas do Maranhdo implantou a iluminacgdo a gas de hidrogénio (LOPES, 1970).

A crise do sistema agroexportador algodoeiro resultou de mudancas na conjuntura
internacional, tais como: a recuperac¢do da producdo americana de algodao, as cobrancas inglesas
pela extincdo da escravidao, situagdo interna de instabilidade politica e econémica, frente a
escassez de terras e de mdo de obra para o plantio de algod3do, caréncia de recursos para
investimentos, endividamento dos produtores e tributagdo dos produtos, além de revoltas como a
Balaiada (1838).

Apds a adesdo do Maranhdo a Independéncia do Brasil, S3o Luis passou a ser reconhecida
como capital da provincia. Em 1840, existiam na cidade 6 fabricas de pilar arroz, 3 fabricas de
sabdo e de velas, 2 prensas de algodao, 22 de cal, 8 olarias e 6 tipografias. Em 1854, instalou-se a
Companhia Confianca Maranhense, a fim de construir um edificio com diversas lojas comerciais, as

quais seriam alugadas. Esse edificio foi erguido no local ocupado anteriormente pela Casa das



Tulhas. Aproximadamente em 1861, a Praia Grande passou a ser conhecida como uma area em
gue existiam muitos comerciantes abastados e, ainda, pela multiplicagcdo das atividades comerciais
(SAO LUIS..., 2008).

Em 1871, foi implantado o transporte de bondes puxados a burro, como também os
servicos de agua canalizada. Em meados do séc. XIX, a cidade possuia um teatro, varias igrejas, um
hospital militar, tipografia, grandes sobrados com até 4 pavimentos e riquissimos solares,
atestando a sua importancia no contexto econdmico nacional (SAO LUIS..., 2008).

As legislacOes e os Codigos de Posturas de 1832, 1842, 1866 e 1893 regularam a expansao
do modelo urbanistico em malha ortogonal e com dimensdes e larguras predeterminadas,
possivelmente até ao periodo republicano. Ja naquela época, os bairros apresentavam
caracteristicas diferenciadas. No término do séc. XIX ocorreu a desvalorizacdo das propriedades
rurais, o que levou a desorganizacdo da economia agroexportadora, e o capital acumulado pelos
grandes proprietarios de terras direcionou-se para as industrias instaladas na cidade (SAO LUIS...,
2008).

Ja na parte final do periodo em questdo (1868 a 1889), se destaca a segunda geracao de
intelectuais também em cendrio nacional. Desta geracdo citam-se: Artur e Aluisio Azevedo, Coelho
Neto, Graca Aranha, Celso Magalhdes e Nina Rodrigues. Valorizando o homem maranhense, essa
geracdo de intelectuais reconheceu o valor dos antepassados letrados, construindo o mito da
“Atenas Brasileira”. A cidade era assim conhecida pela quantidade de escritores e poetas a época.
Em Sdo Luis foi escrita e editada a primeira gramatica do Pais, pelo escritor Sotero dos Reis

(LITERATURA DIGITAL, 2018).

11.4.4 Periodo de 1889 - 1936

Da cidade colonial portuguesa das primeiras décadas do séc. XVII ao inicio do séc. XX,
ainda se constatava o tragado urbano do nucleo original e a permanéncia de alguns usos, como
mercado, pracgas e habitacOes. Nesses elementos era observada a agregacdo de uma arquitetura
em estilo barroco pombalino, construida no séc. XIX, com padrdo préprio de ocupacdo dos lotes e
suas tipologias, como elemento caracteristico da paisagem urbana ludovicense.

No periodo entre 1872 e 1900 foram instaladas em Sao Luis 24 industrias fabris, em sua
maioria téxtil, contemplando também, industrias de fésforos, ceramicas, chumbo, sabdo, pregos,
calgcados e outras, as quais foram financiadas com o capital das vendas de fazendas que perderam

o valor em decorréncia da abolicdo da escravatura, bem como através de empréstimos que foram



vistos como pesados fardos mediante a crise cambial e a desvalorizacdo da moeda em 1897. Vale
salientar, que esse parque fabril pouco influenciou no crescimento demogréfico da cidade. No

entanto, as condicOes de vida na Sdo Luis da virada do século exigiam melhorias:

Algumas administracGes da Republica operaram trabalhos de embelezamento
no come¢o do século: foram ajardinadas pragas e avenidas; sem falar na
melhoria parcial - ou na remodelagdo - da edificagdo publica e privada.
Infelizmente o sistema de esgotos ndo foi posto em estado de funcionar. Foi
tardia a eletrificagdo da luz e da viagdo urbanas, melhoramento t3o necessdrio a
expansdo e movimento interno da cidade (LOPES, 1970, p. 120).

Diante das epidemias e moléstias que assolavam a cidade, fazendo muitas vitimas em
1904, vieram para a localidade médicos paulistas com a finalidade de combaté-las, o que
representou esforcos dos gestores locais para mudar essa realidade.

Em 1918 houve a estruturacdo de um sistema de saude local, com a criacdo do servico de
profilaxia urbana e rural, e, do Instituto Oswaldo Cruz, além de contrato com a Fundacdo
Rockefeller para combater a maldria e o amareldo, durante a gestdo de Urbano Santos.
Posteriormente, surgiu a gripe espanhola com inUumeras vitimas. Logo apds, iniciou-se a
construcdo de um grande leprosdrio no sitio Viana (FERNANDES, 2003). Assim, dava-se inicio a
instalacdo de uma estrutura de servicos de saude na cidade.

Nos anos 20 foi adotada a estratégia de concessdo dos servicos urbanos para uma
empresa estrangeira, a “Ullen Managment Company”, operadora americana responsavel pelo
transporte coletivo urbano com o uso de bondes elétricos, pelo sistema de distribuicdo de agua,
energia elétrica e prensagem de algodao. Essa concessao se estendeu até a rescisdo do contrato
com o governo Estadual, em 1946. Assim, verificou-se que o processo de expansao urbana seguia
pela ligagao dos nucleos habitacionais da llha. Essa mobilidade também possibilitou a facilidade de
mudanga das habita¢des tidas como “precdrias” do centro histérico para locais mais afastados,
gue continham novas edificagdes que cumpriam as exigéncias da legislagdo sanitarista em vigor

(SAO LUIS..., 2008).

As tipologias arquitetdnicas tradicionais - meia-morada, morada inteira, porta-e-
janela [...] - no cambio do século sdo acrescidas novas tipologias de inspiragao
eclética e multiplicam-se as vilas operarias e as habitagdes precdrias em
barracos de taipa. Chalés a moda inglesa, geminados ou nao, foram construidos
para os funcionarios da Ullen, proximos a um dos logradouros publicos mais
importantes da cidade, a Praga Gongalves Dias. Nos anos 30, o nucleo primitivo
da cidade, com seu porto comercial, j4 ndo era um lugar “saudavel” para as
familias abastadas, que se transferem, com a substituicdo de antigos casardes



por edificagdes novas, para os bangalds, as quintas e chdacaras, residéncias que
cumpriam as exigéncias da legislagdo sanitarista em vigor (SAO LUIS..., 2008, p.
27).

Esse deslocamento de familias abastadas, do centro histérico da cidade para locais mais
afastados, em busca de edificagcdes “mais saudaveis”, foi um exemplo que se enquadra no modelo
de Burgess, visto anteriormente®.

Até entdo, a cidade cobria uma area de, aproximadamente, 350 hectares, incluindo-se

diversas pracas arborizadas e jardins publicos:

Em 1916, indicava-se 50.000 habitantes, em 1920, o recenseamento aponta
52.929 habitantes, pouco menos que os 55.000 apontados pelo recenseamento
de 1922. Em 1940, a populagdo da cidade era de 58.735 habitantes. S6 a partir
de 1940, S3o Luis conheceria um incremento nas taxas de crescimento
demografico devido, principalmente, a migracdo da populag¢do do campo para a
capital (SAO LUIS..., 2008, p. 26).

No Governo de Urbano Santos (1918-1922), além da estrutura dos servigos de saude,
houve também investimento em um sistema de abastecimento de dgua para a cidade, com a
utilizacdo das aguas do Rio Anil. Registra-se também as obras da Penitencidria do Estado e do
Aprendizado Agricola Cristino Cruz. O Estado ainda adquiriu a Igreja e o Convento das Mercés,
onde estabeleceu o quartel da Forca Militar do Estado e o sobrado chamado “Paladcio das
Lagrimas”, que na primeira metade do séc. XX foi reformado e adaptado, passando a servir de
sede para o funcionamento da Escola Modelo Benedito Leite e, posteriormente, abrigando a

Faculdade de Farmacia e Odontologia de Sdo Luis (Figura 29).

Figura 29 - Foto aérea do Convento das Mercés (esquerda) e Fachada Paldcio das Lagrimas

Fonte: Portos Ma [19--7].

B ver capitulo 1.1.2.2.



A época imediatamente anterior a Revolugdo de 30 configurou-se pela qualificacdo dos
servicos publicos de acordo com o que estava respaldado pela Lei Organica dos Municipios de
1927, nas remodelacdes de prédios publicos e na politica de melhoramentos urbanos. Estes
servicos visavam dotar a cidade de infraestrutura vidria e de espacos publicos atentos as novas
tecnologias de transporte, de servigos, energia elétrica e de constru¢do com o uso do cimento e

concreto armado (SAO LUIS..., 2008).

Com este espirito, a municipalidade finalizou o processo de consolidagdo do Cais
da Sagracdo, iniciado no século XIX, construindo a Avenida Beira-Mar, e investiu
na melhoria das estradas que ligavam os principais nucleos habitacionais da ilha
- S50 Luis/Anil; Anil/Olho d’Agua; Anil/Sd0 José de Ribamar; Anil/Maioba - com a
construgao, inclusive, de pontes de concreto armado sobre os riachos Turu e
Alto-Cutim. Entre os melhoramentos urbanos do periodo, podemos incluir ainda
a reforma da Avenida Maranhense, atual D. Pedro Il (SAO LUIS..., 2008, p. 28).

A remodelacdo objetivava adequar os sobrados aos preceitos da higiene e ao uso das
reparticGes publicas. A Republica reorganizou a mdaquina administrativa e, necessariamente,
adequou os edificios ao uso do funcionalismo publico, de forma a atender as exigéncias de higiene
e estética. Dessa maneira, até 1930 foram modificados os principais edificios publicos de S3o Luis,
incluindo-se os da Prefeitura, da Camara Municipal, o Palacio do Governo do Estado, o quartel da
forga publica, o Tribunal de Justica, a Imprensa Oficial do Estado e do Tesouro e Recebedoria do
Estado. E, ainda, os prédios da Av. Maranhense (Av. D. Pedro Il), que dentre outros estavam as
sedes dos poderes, e a igreja, esta com a Catedral da Sé, que também passaram por
remodelacdes.

Em 1935, foram reformados o Largo do Quartel, atual Praca do Pantheon e Deodoro,

edificando-se um coreto de concreto armado em seu centro.

11.4.5 Periodo de 1936-1950
Com a implantagdo do parque fabril, no inicio do séc. XIX, a atualizagdo dos servicos
urbanos (entre 1860 e 1912), e com a politica de melhoramentos urbanos dos governos estaduais
(de 1918 a 1929), a urbanizagdo se deu por processos cumulativos e complementares, ocorrendo
também por intervengdes parciais no espago urbano e no acervo arquitetonico da cidade.
Dispondo de um porto que assegurava o escoamento da produgdo agricola do interior e
das industrias em atividade, nos anos 30, Sdo Luis, capital do Estado, manteve com alguns

empecilhos, o status de cidade comercial e industrial. Entretanto, na década de 40, a politica de



integracdo nacional do governo de Getulio Vargas, ao reorganizar o sistema de distribuicdo de
mercadorias via transporte rodoviario, partindo dos centros industriais do sudeste do Pais, levou o
Estado a uma estagnac¢do econémica. Sdo Luis perdeu entdo seu papel de hegemonia comercial e
industrial na regido, e passou a ser um centro administrativo por exceléncia.

Os impactos dessa politica deveriam se estender até aos anos 70. No entanto, até 1945,
beneficiado pelo contexto econémico da Segunda Grande Guerra, o governador e interventor
federal do Estado Novo no Maranhdo, Paulo Martins de Sousa Ramos, indicara um engenheiro,
José Otacilio de Saboya Ribeiro, e um médico, Pedro Neiva de Santana, para a administracdo
municipal de Sdo Luis, a fim de executarem um Plano de Remodelacdo da Cidade, voltado este
também para a edificacdo da moderna sede do Estado (SAO LUIS..., 2008).

Desde 1936, a administracdo municipal passou a dar énfase as praticas higienistas, criando
o Servico de Salubridade Habitacional, cujo primeiro foco foram os corticos* espalhados na
cidade. Regularmente, usava-se também outra pratica higienista denominada de “demolicdo de
ruinas”, vistas como focos de proliferacdo de doencas. Esta pratica foi aplicada, por exemplo, no
chamado “Palacio dos Holandeses”, um casardo no qual se acreditava que os invasores holandeses
tinham ali se alojado no periodo em que dominaram a cidade, no séc. XVIl. Nesse local foi
construido o prédio do Hotel Central, edificio de linhas ArtDeco, cedido a Associacdo Comercial do

Maranhdo (ACM) (Figura 30).

Figura 30 - Foto do prédio da ACM na atualidade

Fonte: O EstadoMa.com (2017).
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Casardes transformados em habitacdes multifamiliares para locagao a baixo custo.



Na conservacao da cidade foram incluidos os jardins, arborizagdo urbana e a remodelacao
de algumas pracas, como serd abordado no item seguinte.

Na administracdo de Pedro Neiva de Santana (1937-1945), o plano previamente elaborado
pelo engenheiro Otacilio Saboya, efetivamente, promoveu mudangas significativas no espaco
urbano de S3o Luis. A Prefeitura remodelou as pragas da Saudade, Antonio Lobo, Gongalves Dias,
Benedito Leite e da Alegria, instalou o horto municipal e incentivou a jardinagem e a arborizagado

das ruas e avenidas da cidade.

A reforma da Rua Oswaldo Cruz, principal via comercial da cidade, que ganhou
novo piso e alinhamento, com a demolicdo, inclusive, da Igreja de Nossa
Senhora da Concei¢do dos Mulatos, em 1939. A demolicdo da igreja deveu-se
aos constantes acidentes com pessoas que utilizavam o servico de bondes
elétricos, que passavam muito préximos a igreja, em determinado trecho do
trajeto. A decisdo de arrasar a igreja comoveu a cidade, que protestou com a
veeméncia permitida pelos rigores policialescos do Estado Novo (MORAES, 1995,
p. 45).

Dentre as medidas de cardter higienistas, citam-se: a reforma do Hospital Geral e do
Instituto Oswaldo Cruz, a taxagdo aos corticos e casas populares (porta e janela situadas na area
central da cidade), as exigéncias da legislagdo em relagdo a ventilagdo e iluminagdo dos ambientes
internos das edificagBes, classificando, assim, as edificacGes que ndo possuissem estas qualidades
construtivas como insalubres (MORAES, 1995).

Na década de 40 ocorreram muitas transformagdes arquitetdnicas na cidade.
TransformacGes estas, nas quais se substituiram as edificacGes e estruturas tradicionais por novos
edificios. Realizou-se a demolicdo do antigo mercado que funcionava no terreno da antiga
Companhia de lluminagdo a Gas, o gasdOmetro, visando a edificacdo de um novo e moderno
Mercado Central.

Além dessas medidas, foi promovida a abertura da Avenida Magalhdes de Almeida, no
inicio da década de 40, como também foram demolidas dezenas de exemplares da arquitetura
tradicional luso-brasileira, em uma obra que abrangia todo o centro da cidade, praticamente
unindo o Rio Anil ao Rio Bacanga. E, ainda, foi aberta uma avenida, cortando na diagonal vdérias
guadras existentes na Avenida Magalhdes de Almeida, e o alargamento e alinhamento da Rua do
Egito ou Tarquino Lopes.

Também se promoveu a reurbanizacdo do Largo do Carmo e da Praca Jodo Lisboa,

implicando no corte de arvores existentes, o que levantou polémica entre os moradores, ou seja,



os formadores de opinido, através dos quais funcionava o poderoso mecanismo de censura social
(SAO LUIS..., 2008).

Dentre as obras concluidas no inicio da década de 40, incluem-se o Palacio da Justica, o
Palacio do Comércio e a Agéncia do Banco do Brasil (Figura 31), situados no platoé de origem da
cidade, entdo Avenida D. Pedro Il, que realcaram os esforgos de modernizagao da cidade.

Causou grande impacto na dindmica da urbe a abertura da Avenida Getulio Vargas,
intervencdo esta que atendeu as diretrizes de um plano moderno, com duas superficies de
rolamento de 7m cada uma, separadas por uma série de abrigos centrais de 4m de largura,
gramados e ajardinados, medindo os passeios 3m de cada lado (RAMQOS, 1940).

Ademais, a construcdo dessa avenida e a transferéncia para os entornos da populacdo de
alta renda, antes residente na Praia Grande, acelerou o processo de desvalorizacdo da drea central
da cidade, aumentando, assim, a quantidade de corticos nos quais residiam a populacdo pobre,
trabalhadores assalariados, servidores publicos ou pessoas desempregadas. Este processo de
desvalorizacdo da area central segue o modelo urbanistico proposto por Burgess15, apresentado

no primeiro capitulo.

Figura 31 - Prédio do Banco do Brasil na Pracga D. Pedro Il na atualidade

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Com a concentracdo desse contingente populacional na Praia Grande e no Bairro do

Desterro, ocorreu o afastamento das familias residentes nessas dareas, contribuindo para a

> ver capitulo 1.2.2.



desvalorizacdo dos sobrados, sendo estes transformados em boates e bares, em corticos ou
pensdes para pessoas de baixa renda, procedentes do interior do Maranhdo e vindas de outros
Estados.

No ano de 1958, intensificou-se o processo de declinio da Praia Grande, quando Sao Luis
se ligou a Teresina (capital do Estado do Piaui), as regides periféricas do Rio Mearim, Pindaré e
Itapecuru, por rodovia. Assim, o comércio varejista se direcionou para a Rua Oswaldo Cruz,

conhecida como “Rua Grande”, conforme ja referido.

11.4.6 Periodo 1950 a 1970

Na década de 50, a extensdo territorial da cidade recebeu contribuicdo de investimentos
regionais advindos do aumento das exportacdes e importacdes no Estado, principalmente pela
implantac¢do das rodovias federais Belém-Brasilia, e estaduais, Sdo Luis-Porto Franco.

Essas rodovias possibilitaram melhor acesso do Oeste com o Nordeste do Estado, e a
abertura das fronteiras agricolas, ocorrendo, entdo, o desenvolvimento da policultura (babagu,
arroz, milho e feijao). O escoamento se realizava pela estrada de ferro Sdo Luis-Teresina. A capital
emergia como polo natural, para o qual rumavam os movimentos migratdrios, que se iniciaram na
década de 50.

Com relacdo a preservagdo do patrimoénio histérico, os tombamentos de conjuntos
urbanos em S3o Luis, em esfera federal, foram realizados em 1955, sendo, entdo, tombados os
Conjuntos Arquitetonicos e Paisagisticos das Pragas Benedito Leite e Jodo Francisco Lisboa, o
Conjunto Arquitetdnico e Urbanistico do Largo do Desterro e o Acervo Arquitetdnico e Paisagistico
da Praca Gongalves Dias (SAO LUIS..., 2008).

Com o crescimento da cidade, surgiram novos bairros situados tanto na periferia quanto
na area central. A consolidagdo desses bairros levou ao deslocamento das atividades comerciais ao
longo das avenidas Getulio Vargas e Jodao Pessoa. Outro fator que incentivou a ocupagao foram os
conjuntos habitacionais construidos e financiados pela Cooperativa Habitacional (COHAB), nos
anos de 1967 e 1969. O final dessa década foi marcado por uma grande migragdo rural, o que,
possivelmente, foi atribuido a demanda de mdo de obra na construgdo civil. Nesse periodo,
aumentou a drea de palafitas ocupadas por populaces de baixa renda, passando de 7.000 para
40.000 habitantes morando em condicBes precdrias de vida. Esse crescimento foi sentido também

nas areas do Bacanga e Anil (SAO LUIS..., 2008).



Outro fator de crescimento foi imposto pelo sistema vidrio urbano em fins da década de
60, no periodo entre 1967 a 1970, o que proporcionou a expansao do sudoeste e do norte, tendo
em vista a construcdo da Barragem do Bacanga (1970) e da Ponte José Sarney (1971). Até aos anos
70, a cidade se desenvolveu na dire¢do do Caminho Grande (Anil), passando a ser ocupada a area
central do territério, em um processo cumulativo de agregacdo ao setor urbano tradicional. Com a
construcdo da ponte e da barragem, a cidade avangou com novos territdrios, nos quais surgiram
novas formas de habitar, trabalhar e conviver, expostas no tecido urbano de grandes avenidas e na
arquitetura moderna dos conjuntos habitacionais e edificios comerciais.

Consequentemente, nos anos 70, a capital maranhense teve outra expansdo urbana,
direcionada para o norte da ilha. Com a construcdo da Ponte de S3o Francisco, o centro ligou-se
com a orla maritima. Tal intervencdo foi incrementada pela construcdo da Avenida Maestro Jodo
Nunes, a qual ligou os Bairros de S3o Francisco e Ponta D’Areia, de onde surgiu a Lagoa da Jansen -
processo de urbanizacdo que sera detalhado ao longo do documento™. Por conta dessa expans3o,
surgiu um novo processo de abandono do centro da capital maranhense.

Ademais, a construcdo da barragem do Bacanga e do Porto do Itaqui contribuiram para a
retirada do trabalho de estiva situado na Praia Grande, permanecendo naquele local apenas o

movimento ribeirinho com as embarcacées que faziam o trajeto para o interior.

11.4.7 Periodo 1970 a 1990

No periodo de 1971 a 1999, foram construidos 55 conjuntos habitacionais, dentro os
quais, citam-se: o Angelim, Vinhais, Maiobdo, Cidade Operaria, S3o Raimundo, Jardim América | e
Il, Ipase, Cohama, Cohajap, Cohatrac, Cohapam e Cohab-Anil I, II, lll e IV, configurando uma

mancha urbana descontinua (SAO LUIS..., 2008).

A consolidagdo de conjuntos habitacionais homogéneos (habitagcdes populares
no sul - Anjo da Guarda - e classes média e alta nas dreas litordneas - Sao
Francisco, Renascenga, Calhau - propiciou o aparecimento de novas
centralidades. Neste periodo ocorre o deslocamento do centro de consumo das
elites para os bairros novos do S3o Francisco e Renascenga. Este processo
culminou com a transferéncia da sede do poder estadual para a area de
expansdo no Calhau, instalando-se no Palacio Henrique de la Roque. Esse
modelo de expansdo possibilitou também a permanéncia de vazios urbanos
infra-estruturados, com a retencdo especulativa do solo e, por outro lado, o
aumento da situagdo de informalidade da ocupagdo do solo urbano, com a
favelizagdo. Surgem assentamentos espontaneos como Jodo de Deus, Sdo
Bernardo, Vila Brasil, Divinéia, Vila Fecury, Vila Janaina e Vila Luisdo,

®ver capitulo 111.3.1.1.



consolidando um padrdao de segregacdao do tipo centro-periferia, no qual se
estabelecem regides para os diferentes grupos sociais, com as elites préximas ao
centro e ao litoral e as classes populares na periferia (SAO LUIS..., 2008, p. 38).

Este periodo é importante para as dreas em foco da pesquisa, pois nele ocorreu o
surgimento da Ilhinha e uma maior ocupacao da Ponta D’Areia.

A origem da llhinha esta relacionada ao aterro da Ponta d’Areia e do represamento do
Igarapé da Jansen em 1970, que teve como consequéncia o surgimento da Lagoa da Jansen e da
Av. Maestro Jodo Nunes. A drea de maré/mangue foi ocupada por pessoas humildes, que fizeram
suas palafitas e passaram a morar na localidade, originando, assim, uma ilha pequena, a llhinha.

A Ponta D’Areia, antes de 1971, contava apenas com algumas poucas casas de veraneio e
bares. Com o surgimento da Lagoa da Jansen, inUmeros bairros foram construidos no entorno
impulsionando o crescimento no local.

Em relacdo a cultura, na década de 70, o estilo musical reggae comecga a ganhar espaco na
cidade. O ritmo inspira uma dancga propria, e é difundido por mais de 200 “radiolas”, grupos
musicais organizados ao redor de DJs e paredes de som que chegam a ter até 40 amplificadores.
Por sua relagdo com o estilo musical, a cidade ficou conhecida como a capital do reggae no Brasil -
ou, simplesmente, “a Jamaica brasileira” (FREIRE, 2013).

Ha varias teorias sobre como o estilo chegou ao Maranhdao. Uma das mais difundidas é a
de que foi através de ondas de radio do Caribe, na década de 1970, que traziam também outros
ritmos, como calipso e zouk (FREIRE, 2013). A partir da década de 1980, programas de radio e
televisao dedicados ao reggae ja ajudavam a difundir o ritmo. Na década de 1990, eram mais de
80 saldes de clubes de reggae pela cidade (PAULRAJ, 2013). Na Figura 32 apresenta-se a

localizagdo e a proximidade de Kingston na Jamaica e Sao Luis.

Figura 32 - Localizagdo Kingston (Jamaica) e Sdo Luis
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Fonte: Fabio (2016, ndo paginado).




Com relagdo a conservacgdo do patrimonio histérico, no ano de 1974 foi criado em S3o Luis
um grande perimetro de prote¢ao, com uma area de 60 hectares, abrangendo os bairros da Praia
Grande, Desterro e Ribeirdo (em 1974 contava com 978 edificacdes), denominado “Conjunto
Arquitetonico e Paisagistico da Cidade de S3o Luis”. Nesse mesmo, a sede do municipio de
Alcantara foi tombada como Conjunto Arquitetonico e Urbanistico da Cidade, por meio do Decreto
n? 10.089, de marco de 1986. A drea de entorno do perimetro de tombamento federal envolveu
160 hectares e, aproximadamente, 2.500 imdveis, equivalente ao tracado ampliado desde o séc.
XIX (SAO LUIS..., 2008).

A cidade crescia neste periodo, e em 1980 houve a implantacdo do Distrito Industrial, e os
grandes enclaves industriais do Consércio de Aluminio do Maranhdo (ALUMAR) - consorcio
formado pela Alcoa e BHP Bilinton, e Companhia Vale do Rio Doce (CVRD) -, desencadearam um
processo de reconcentracdo industrial e comercial no contexto maranhense, ao lado da
modernizacdo das atividades de servicos e comércio da capital. Com o passar dos anos, Sdo Luis
tornou-se um importante entreposto de derivados de petréleo.

Na primeira metade da década de 80, os canteiros de obras dos empreendimentos
industriais e portudrios mobilizaram o setor da construcdo civil local, implicando no aumento de
postos de trabalho temporarios para os fluxos de migracdo de curta distancia (intrarregional), que
se encaminhavam a capital. Esse adensamento resultante dos fluxos migratdrios rumo a capital
tiveram reflexos positivos no comércio local, o que levou a instalacdo de lojas de departamentos,
shopping centers, bem como ao incremento da rede hoteleira, com edificagdes de médio e alto
padrdo, e, ainda, verificou-se a expansao de uma rede privada de servigos médicos clinicos e
hospitalares especializados (situados, inicialmente, nas proximidades do Centro Historico). Nesse
contexto, evidenciou-se a verticalizagdo da arquitetura comercial, mediante a construgdo de

edificios de escritdrios, sendo estes, em determinados casos, conjugados com shopping centers.

11.4.8 Periodo de 1990 a contemporaneidade

As grandes avenidas em anéis aproximaram os bairros residenciais, os quais mantém as
qualidades da vida cotidiana. Na cidade contempordnea elevou-se o dinamismo e as
potencialidades econGmicas da area, bem como a gravidade das situa¢des de exclusdo social.
Instalaram-se novos estabelecimentos comerciais, os quais criaram centros de comercializa¢do de

materiais de construcdao e hipermercados em locais com reduzida ou nenhuma densidade



comercial, surgindo, posteriormente, habita¢Ges de classe média ou assentamentos residenciais
de baixa renda.

Os conjuntos habitacionais construidos no periodo passado (1970 a 1980) conforme a
divisdo periddica adotada neste capitulo da pesquisa, tornaram-se subcentros, com a presenca de
moradias de classe média, comércio e servicos. Ao lado disso, verificou-se a verticalizacdo da
arquitetura residencial e comercial de alguns bairros da cidade, entre estes a Ponta D’Areia e
Renascenca, quando surgiram edificios modernos baseados na inspiracdo funcionalista e, ainda,
emergem novas modalidades de parcelamento do solo, como os condominios horizontais, que
influenciaram de forma positiva o crescimento da presenca de construcdes formais na cidade.

Ademais, os impactos decorrentes dos fluxos populacionais intermunicipais sofridos pela
demanda local atingiram, também, a malha vidria e o sistema de transportes, visto que as outras
cidades da llha sdo consideradas “cidades satélites” da capital, pois esta funciona como polo
concentrador de oportunidades de trabalho e dos vinculos sociais e politicos. Nos dias atuais, a
cidade expande-se em dire¢do ao leste, ou seja, para os municipios de Sdo José de Ribamar e Paco
do Lumiar, ocupando a Bacia do Paciéncia, territérios adequados a urbanizacgao.

Outra direcdo de expansdo aconteceu rumo ao oeste, em razao do Distrito Industrial que
apresentava uma localizacdo estratégica, por situar-se a margem esquerda da rodovia BR-135,
proximo a saida da capital e do aeroporto da cidade. Sua distancia ao Porto de Itaqui (porto muito
profundo, sendo capaz de receber navios de grande capacidade) é de 18 quilometros. Esse distrito
apresentava toda a infraestrutura operacional necessdria: acesso rodovidrio, energia elétrica,
agua, telefone, fax e telex, constituindo um estimulo para implantagdo de industrias de todos os
portes na década de 80. Em fungdo da criagdo deste Distrito Industrial, foram ocupadas regides de
ecossistema flavio marinho fragil.

O terceiro vetor de expansdo da cidade localizou-se ao sul, direcionando-se para o
continente, quando se ocuparam as margens situadas na BR-135 (rodovia que liga o meio-norte do
Brasil - Maranhdo, e termina em Belo Horizonte - Minas Gerais). Tais ocupacdes espalharam-se
pelas bacias do Tibiri, Inhaima e Estiva, partindo das areas elevadas para as encostas e vales. Com
essa expansdo direcionada para os limites urbanos, imp06s-se uma gestao integrada dos recursos
da llha, visando a qualidade dos assentamentos e a preservacao das qualidades ambientais da

regido metropolitana.

A Regido Metropolitana da Grande Sdo Luis, que reline os municipios de Sdo
Luis, Sdo José de Ribamar, Paco do Lumiar e Raposa, ocupando toda a Ilha de



Sdo Luis, e mais Alcantara, tem existéncia legal desde 1987. E na década de 90
que as areas de interesse ambiental do municipio sdo delimitadas e formalizadas
em lei, seja como Zonas de Protegdo Ambiental (ZPA), de acordo com o Plano
Diretor de 1992, seja como Areas de Protecio Ambiental (APA’s), municipais,
estaduais e particulares (SAO LUIS..., 2008, p. 40).

Em relacdo a cidade contemporanea destaca-se outra caracteristica: o comprometimento
dos recursos naturais, procurando combater o langamento de esgotos domésticos e industriais in
natura nos rios; o assoreamento dos rios que banham a capital; a retirada de areia para a
construcdo civil; assentamentos espontaneos em locais de protecdo ambiental, em especial, na
margem esquerda do Rio Anil, no Parque Estadual do Bacanga e na Area de Protecio Ambiental
(APA) do Itapiracd; e a continuidade do processo histérico de aterramento do mangue, com o
Aterro do Bacanga, por exemplo.

Além de tais problemas, a ampliacdo do sistema vidrio, sem a existéncia de um sistema de
drenagem devidamente estudado, e o desrespeito as taxas de impermeabilizacdo para as
construcdes, sem levar em consideracdo os percursos naturais das aguas, os aquiferos e a
vegetacdo existente, contribuem para a impermeabilizacdo do solo, o que prejudica a renovacao
dos lengdis fredticos e estabelece pontos de alagamento e erosdo na cidade.

Entretanto, mesmo com o acentuado processo de transformagdo das paisagens naturais
em paisagens culturais construidas, a cidade de S3o Luis ainda dispde de reservas de espagos livres
de ocupagdo que, em certos casos, constituem verdadeiras dreas urbanas de paisagens de
excec¢do: dunas, mangues, parques e espagos urbanos com vegetacgao significativa.

A falta de uma legislacdo urbanistica e de um mercado imobilidrio e turistico dindmicos
colaboraram para o controle do adensamento da faixa litoranea. Considerando tratar-se de area
de protecdo ambiental com a consequente medida de preservacdo de dunas e praias, este
adensamento nado poderia acontecer de forma legal. Assim, visando a integracdo dos diversos
ambientes urbanos, o poder publico investiu na construgdo de viadutos, duplicacdo e melhorias de
avenidas e, consequentemente, as politicas publicas proporcionaram a reestruturacdo do
transporte publico. Ocorreu também a consolidagdo de estruturas ambientais de grande
importancia, a exemplo da Lagoa da Jansen e de pragas e equipamentos comunitarios nos bairros.

Com relagdo a preservacgao do patrimoénio histdrico, na cidade de S3o Luis em 1992, foram
criadas as Leis n2. 3.252 (Plano Diretor) e n2 3.253 (Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo
do Solo Urbano) e a Zona de Preservagdo Historica (ZPH), levando em conta, nas suas agOes de

planejamento, todo o cenario integrante do anel viario como o centro antigo da cidade.



Em seis de dezembro de 1997, parte do Centro Histdrico de Sao Luis, capital do
Estado do Maranhdo, foi incluida pela Convengdao do Patriménio Mundial da
Organizagdo das NagGes Unidas para a Educagdo, Ciéncia e Cultura (UNESCO) na
Lista do Patrimonio Mundial. Dois elementos justificaram a inclusdo de S3o Luis
na categoria de Patrimdénio Mundial: seu desenho urbano ainda original (no
Centro Histérico) e seu conjunto de arquitetura civil influenciado pelo projeto
pombalino da reconstrucdo de Lisboa, adequados a trés dos pontos bdsicos
definidos pela UNESCO (SAO LUIS..., 2008, p. 47).

Dentre os conjuntos urbanos brasileiros reconhecidos pela UNESCO, Sao Luis é o Unico que

possui inscricdo na Lista do Patrimonio Mundial baseada em trés critérios diferentes, que estdo

inclusos na Convencdo do Patrimdnio Mundial:

iii - Testemunho excepcional de tradicdo cultural; iv — Exemplo destacado de
conjunto arquitetdnico e paisagem urbana que ilustra um momento significativo
da histéria da humanidade; e v - Exemplo importante de um assentamento
humano tradicional que é também representativo de uma cultura e de uma
época (SAO LUIS..., 2008, p. 47).

O Poder Publico, durante as ultimas décadas, conseguiu grandes investimentos para o

centro antigo da cidade, o qual ja passou por diversas intervencdes urbanisticas, tais como a

recuperacao da infraestrutura, abrangendo a renovac¢do das redes de agua, esgoto e drenagem, a

substituicdo parcial da rede telefénica e elétrica de aérea para subterranea, assim como a

construcdao de pragas, jardins, alargamento de calgadas, e, ainda, empreendimentos hoteleiros,

comerciais (artesanato) e institucionais (Faculdade de Arquitetura, Escola de Musica) foram

instalados na area.

Os investimentos em habitagdao no centro e em equipamentos culturais como o
Centro de Referéncia Azulejar e a Oficina Escola de S3o Luis, incluidos no
Programa de Revitalizagdo do Centro Histérico, conferem sustentabilidade ao
processo de preservagdo do patrimonio cultural ludovicense. Assim, a
permanéncia da cidade antiga e a valorizagdo da cultura popular local, além da
localizacdo privilegiada em uma ilha oceanica, colocam S3o Luis entre os
melhores destinos para o turismo cultural e de negécios (SAO LUIS..., 2008, p.
49).

Na cidade de Sao Luis contemporanea, a plasticidade da herancga colonial barroca, com o

racionalismo formal do modernismo e a riqueza natural das praias, dunas, mangues e igarapés, se

relacionam com a diversidade do ambiente urbano e com suas potencialidades culturais,

econdmicas e ambientais.



11.5 CONSIDERAGOES FINAIS DO CAPITULO

Ao longo deste capitulo, estudou-se uma breve evolugao das cidades brasileiras, podendo-
se observar que durante o periodo dos sécs. XVIII e XIX, as cidades com maior expressividade eram
as portuarias.

A cidade de S3o Luis, nessa época, era uma das mais importantes do pais, juntamente com
Rio de Janeiro, Salvador e Recife. Contudo, com a revolugao industrial, as cidades que possuiam a
cultura cafeeira apresentaram uma significativa urbanizacdo, como Rio de Janeiro e Sdo Paulo.

Em um segundo momento, caracterizou-se a ilha de Sdo Luis e discorreu-se sobre a

evolucdo urbana da cidade, segmentando-a em 8 periodos, na ordem cronoldgica a seguir:

- No periodo de 1500 a 1615, a ilha de Sdo Luis tinha como ocupantes a tribo indigena
tupinamb3d, que congregava em torno de 200 a 600 indios. No séc. XVI, exploradores europeus
(espanhdis, portugueses e franceses) visitaram a terra de forma a explora-la; porém, os primeiros
a se fixarem foram os franceses, que em 1612 fundaram a Franga Equinocial; contudo, em 1615, as

Coroas Ibéricas (Espanha e Portugal) expulsaram os franceses da regido;

- O periodo de 1615 a 1755 caracterizou-se pela criagdo de um modelo urbanistico de
autoria de Frias Mesquita. O fato curioso ocorrido nesta época foi a breve permanéncia dos
holandeses (1641-1643) na capital maranhense, pois em 1644 foram novamente expulsos pelos

portugueses. Depois da expulsdo dos holandeses, a cidade passou por algumas melhorias urbanas;

- Sdo Luis apresentou dois ciclos econémicos importantes no periodo de 1755 a 1889, com
as culturas do algodao e da cana-de-agucar, proporcionando um crescimento demografico, bem
como da sua infraestrutura urbana. Neste periodo, a cidade ficou conhecida como a “Atenas
Brasileira”, pelo fato de que muitos de seus moradores foram estudar na Europa e, quando
voltaram, contribuiram para a formag¢do de um importante ciclo literario que se destacou no

cenario nacional;

- Apesar do desenvolvimento industrial e da melhoria da infraestrutura urbana adquiridos
anteriormente no periodo de 1889 a 1936, a cidade de Sdo Luis foi assolada por epidemias e
moléstias. O que marcou esse periodo foi o urbanismo sanitarista, que consistia na remodelacdo e

qualificacdo dos edificios para se adequar aos preceitos da higiene;



- Sdo Luis, que antes tinha sua importancia em fun¢do da atividade portuaria dentre
outras, comegou a estagnar economicamente no periodo de 1936 a 1950, quando Getlulio Vargas
(em 1940), com sua politica de integracdo nacional, priorizou o sistema de transporte rodoviario,
tornando a cidade apenas um centro administrativo, perdendo sua hegemonia industrial e
comercial. Neste mesmo periodo houve um plano de remodelagao da cidade, ainda em funcdo da
evolugdo das praticas higienistas, onde foram construidas inimeras obras de melhoria com grande
influéncia modernista. Consequentemente, novos acessos foram criados, fazendo com que a

populacdo de alta renda se deslocasse, desvalorizando a area central da cidade;

- O periodo de 1950 a 1970 ficou caracterizado por grandes investimentos na cidade em
funcdo do aumento das importacdes e exportacoes realizadas pelo Estado. Assim, surgiram novos
bairros e novos acessos, como a Ponte do Sdo Francisco (1971) e a Av. Maestro Jodo Nunes, a qual
ligava os bairros do Sdo Francisco e Ponta D’Areia, de onde surgiu a Lagoa da Jansen. Ademais, a
construcdo da barragem do Bacanga e do Porto do Itaqui (um dos mais importantes do Pais),

contribuiram para o desenvolvimento da cidade na época;

- O distrito industrial implantado na cidade (década de 80), fez com que Sao Luis se
tornasse um importante entreposto de derivados de petréleo (Alumar e CVRD). Com isso, no
periodo de 1970 a 1990 houve, também, um grande crescimento comercial na cidade (instalacdo
de shoppings, lojas de departamentos, incremento da rede hoteleira, etc.). Neste periodo surge a
Ilhinha (1970) como ocupagdo espontanea de pescadores e ocorre uma maior ocupagao da Ponta
D’Areia em fung¢do do surgimento da Lagoa da Jansen. Em relagdo a cultura, o estilo musical
reggae ganha notoriedade a partir da década de 80, arrastando multiddes nos diferentes clubes

espalhados pela cidade;

- No periodo de 1990 a contemporaneidade elevou-se o dinamismo e as potencialidades
econdmicas da darea, bem como a gravidade das situacdes de exclusdo social. Houve uma
verticalizacdao da arquitetura residencial e comercial de alguns bairros da cidade, entre estes, a
Ponta D’Areia e Renascenga, ao mesmo tempo em que se observa um aumento de assentamentos
residenciais de baixa renda nas proximidades. Durante esse periodo, Sdo Luis conquista o titulo de

Cidade de Patrimonio Mundial (em 1997) pela UNESCO, por seu desenho urbano ainda original



(Centro histérico) e seu conjunto de arquitetura influenciado pelo projeto pombalino de

reconstrucao de Lisboa.

Foi de suma importancia a percepgao da evolucdo urbanistica da cidade de Sao Luis, para
poder no préximo capitulo estudar de forma mais precisa as areas que interessam ao foco da

pesquisa: a Peninsula da Ponta D’Areia e llhinha.
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CAPITULO IlI
ENQUADRAMENTO ESPACIAL ESPECIFICO - PENINSULA NA PONTA D’AREIA E ILHINHA
Os contrastes urbanos sdo marcados por desigualdades sdcio territoriais. Nas metrdpoles
brasileiras a segregacdo espacial é uma caracteristica marcante, e se torna facil de constatar na
diferenciacdo entre os bairros, tanto no que diz respeito ao perfil da populagdo, quanto as
caracteristicas urbanisticas, de infraestrutura, de conservacdo dos espacos e equipamentos
publicos (VILLACA, 2001). Por conseguinte, sdo varios os itens que se pode avaliar em uma
situacdo de contraste urbano; porém, decidiu-se compor trés quadros analiticos na situacdo do
contraste em S3ao Luis, abrangendo os seguintes campos: urbano, socioecondmico e demografico.
Neste capitulo, realiza-se um enquadramento espacial sobre a drea de estudo da pesquisa,

abrangendo os seguintes fatores:

No campo urbano:

- Histdria e evolugdo urbana dos bairros especificos e areas adjacentes;
- Caracteristicas das areas em relacdo ao Plano Diretor da cidade;

- Elaboracdo do mapa de uso e ocupacdo do solo;

- Hierarquia viaria e transporte.

No campo socioecondmico:

- Interpretacdo de dados socioeconémicos.

No campo demogrifico:

- Analise da densidade demografica.

E importante caracterizar as dreas atualmente ao nivel urbano, socioecondmico e
demografico para, além de conhecer a situagao atual, analisar a presenca ou a falta de alguns itens
gue compdem esse quadro analitico, ou até verificar acentuada disparidade entre valores dos
itens mencionados.

Ao final, elabora-se uma tabela com o nivel de transformagdo nas areas. Dessa forma, em
relacio ao item histéria e evolugdo urbana, procurou-se analisar quais as principais

transformacGes que ocorreram desde o primeiro assentamento populacional na drea em estudo



até aos dias de hoje. Nos casos em que as dreas analisadas registraram uma elevada
transformacdo ao longo de sua evolucdo urbana, atribuiu-se um nivel alto de transformacao (nivel
3); nos casos em que as dreas analisadas apresentaram transformagdes nao tdo elevadas, ou nas
guais essas transformagdes ndo tiveram grande impacto sobre a cidade, considerou-se um nivel
médio, atribuindo-se a classificacdo de 2; nos casos em que se registrou pouca transformacdo, ou
entdo que essas mudancas foram pequenas em relagdo ao contexto urbano, considerou-se um
nivel baixo de transformacao, atribuindo-se nivel 1.

Com relagao ao item caracteristicas das areas de acordo com o Plano Diretor da cidade,
procurou-se analisar quais as diversidades e caracteristicas de zonas pertinentes as areas
especificas. Nos casos em que as areas analisadas registraram uma alta variedade de zonas e
paisagens, atribuiu-se um nivel alto de transformacdo (nivel 3); nos casos em que as regibes
apresentaram uma variedade intermediaria em relacdo a quantidade de zonas presentes e
paisagens, considerou-se um nivel médio, atribuindo-se a classificacdo de 2; nos casos em que se
registrou apenas uma zona, ou entdo, poucas altera¢cdes de paisagens, considerou-se um nivel
baixo de transformacao, atribuindo-se nivel 1.

No item dados socioecondomicos, avaliou-se o numero de domicilios permanentes,
abastecimento de dgua e coleta de esgoto nas residéncias, renda, nivel de escolaridade e faixa
etaria dos moradores. Nos casos em que as areas analisadas registraram uma elevada mudanca
dos itens acima mencionados ao longo da sua histdria, atribuiu-se um nivel alto de transformacao
(nivel 3); nos casos em que as localidades analisadas apresentaram transformagfes ndo tdo
elevadas, ou nas quais essas transformag¢des nao tiveram grande impacto, considerou-se um nivel
médio, atribuindo-se a classificagdo de 2; nos casos em que se registrou pouca alteragdo, ou
entdo, que essas mudangas foram pequenas em relagdo aos itens socioeconémicos, considerou-se
um nivel baixo de transformacao, atribuindo-se nivel 1.

O uso e ocupac¢ao do solo, juntamente com hierarquia vidria e transporte das areas
também foram analisados. Procurou-se identificar o tipo de ocupagdo presente nas areas
(residencial, comercial, etc.), o gabarito das edificagGes (térreas, um pavimento, etc.), as vias
presentes nos bairros e os pontos de paradas de 6nibus com a sua abrangéncia. As areas que
apresentaram uma transformacdo significativa com relacdo aos fatores acima mencionados ao
longo de seu crescimento, atribuiu-se um nivel alto de transformacdo (nivel 3); quando as regiGes
observadas apresentaram transformacdes ndo tdo elevadas, ou nas quais essas transformacdes

ndo tiveram grande impacto no desenvolvimento da estrutura urbana, considerou-se um nivel



médio, atribuindo-se a classificacdo de 2; nos casos em que se registrou pouca alteragao, ou
pequeno desenvolvimento das dreas nesse segmento, considerou-se um nivel baixo de
transformacao, atribuindo-se nivel 1.

Por fim, a densidade demografica - constituida pela relacao de habitantes por quildmetro
quadrado - também foi examinada. Seguindo a mesma metodologia adotada para os itens
anteriores, atribuiu-se um nivel alto de transformacao (nivel 3), para as areas que tiveram ao longo
do tempo um aumento relevante de seus moradores. Nos bairros que apresentaram um
crescimento ndo tdo elevado, considerou-se um nivel médio, atribuindo-se a classificacdo de 2;
nos casos em que se registrou pouco crescimento e/ou pouca alteracdo na relacdo de habitante
por area, considerou-se um nivel baixo de transformacao, atribuindo-se nivel 1.

Contudo, antes de apresentar a analise das dreas especificas, considera-se
pertinente abordar o significado da palavra “bairro”. Apesar de ser uma palavra bastante utilizada
em nosso cotidiano, e de ndo despertar duvidas em relagcdo ao seu significado, hd uma esforgo
para a conceituacdo de bairro envolvendo urbanistas, arquitetos, gedgrafos, antropdlogos,
socidlogos, dentre outros.

Kevin Lynch, urbanista norte-americano e autor do livro — “A imagem da cidade” —
publicado originalmente em 1960 investigou a cidade enquanto espaco sentido e vivido a partir

das imagens construidas por seus habitantes. Ele relata que:

Os bairros sdo regides urbanas de tamanho médio ou grande, concebidos como
tendo uma extensdo bidimensional, regiGes essas em que o observador penetra
mentalmente e que reconhece como tendo algo de comum e identificavel. Sdo
sempre passiveis de identificacdo do lado interior e, também do exterior, no
caso de se poderem notar, com diferengas de individuo para individuo (LYNCH,
1980, p. 58).

Os bairros desempenham um papel importante na legibilidade da urbe, nao
apenas em termos de orientagdo, mas, sobretudo como partes importantes e significativas do

viver na cidade (LYNCH, 1980).



1ll.1 O BAIRRO PONTA D’AREIA
- Data da Origem: 1689.
- Formagao: Bairro planejado.
- Localizagdo do bairro: Area litordnea de S3o Luis, situada entre os bairros da Ilhinha e do

Calhau, com parte margeada pela Lagoa da Jansen, como se pode observar na Figura 33, a seguir.

Figura 33 - Localizacdo da Ponta D’Areia e adjacéncias

PONTA D’AREA CALHAU

ESPIGAO COSTEIRO PENINSULA CENTRO HISTORICO

Fonte: Adaptado de Machado (2017, ndo paginado).

111.1.1 Histdria e evolugao urbana

O Bairro da Ponta D’Areia caracteriza-se pela sua posicdo estratégica para a defesa e
protecdo da cidade de S3do Luis, desde o séc. XVII. “Pode-se dizer que antes mesmo que o nucleo
colonial de S3o Luis fosse avistado pelos navegantes, era a paisagem da Ponta D’Areia a primeira a
ser vista do mar” (PRADO, 2016, p. 64).

Constata-se que, no passado, somente uma reduzida parte da Ponta D’Areia permanecia
acima do mar, ou seja, formava uma ilhota, na qual se avistava o Forte de Santo Ant6énio, uma
fortaleza histérica que, atualmente, abriga um quartel do Corpo de Bombeiros do Estado do
Maranhado.

O Forte de Santo Anténio, construido no séc. XVII, assegurava a defesa da cidade com a
sua posicdo voltada para o mar aberto. Além da func¢do de protecdo, cabia-lhe também o controle

das riquezas que eram exploradas nesta parte da costa. “Uma ponta da praia que se limita ao



norte com o mar e ao sul com o igarapé, durante muito tempo foi acessada apenas por
embarcagdes maritimas para a extracdo de casca de mariscos para a producdo de cal” (PRADO,

2016, p. 67).

Figura 34 - Forte de Santo Anténio em 1937

Fonte: Agenda Maranhdo ([20--?], ndo paginado).

Em 1822 ja existia uma povoacgdo no local. Afirmagdo atestada por Marques (1970, p. 284),

guando o historiador declarava que havia, no interior do Forte, duas:

[...] casas edificadas pouco distante uma da outra, e fora da fortaleza existiam
23, sendo seis construidas de barro e cobertas de telha, e dezessete de madeira
com cobertura de palha, estas destinadas as pessoas que necessitam de banhos
salgados.

O acesso a esse bairro, na época de sua povoacgdo, s6 podia ser feito através de
embarcagdes ou pelas terras da Vila do Vinhais/Freguesia de S3o Jodo Batista do Vinhais, a partir
do Povoado Sdo Marcos (MARQUES, 1970).

No séc. XX, no ano de 1967, o acesso ao bairro passa a poder ser feito por via terrestre,
pela Estrada Tirirical-Sdo Marcos, ja que esta abriu caminho para a chegada a extremidade da

Ponta D’Areia (PRADO, 2016).



Para compreender de forma mais clara a histdria e evolugdo urbana do bairro da Ponta
D’Areia, segmentou-se este item em cinco partes: Forte de Santo Antonio, Plano Diretor de 1958,

Plano Diretor de 1971, periodo de 1980 a 2000 e dias atuais.

Forte de Santo Anténio

N3o é conhecida a data de inicio da constru¢cdo do Forte de Santo Antbnio, também
conhecido como Fortaleza da Ponta D’Areia. A primeira noticia que se tem desse lugar data de 18
de fevereiro de 1689 quando, segundo Marques (1970), a Cdmara de Sdo Luis envia carta ao
governador da Provincia, Artur de Sa de Meneses, esclarecendo que as obras da Fortaleza estavam
paradas, mas que deveriam continuar, estando a Camara pronta para providenciar o que fosse
necessario para esse fim, desde que solicitado pelo Governador.

Em Carta Régia de 17 de fevereiro de 1693, o Governador era informado que pedreiros de
alvenaria e cantaria trabalhavam na construcdo da Fortaleza. Em 27 de fevereiro de 1755, o
Capitdo-Mor do Maranhdo, Gongalo Pereira Lobato e Sousa, informava ao Rei de Portugal que o
Forte se encontrava em estado precario, o que seria confirmado pelo padre José de Morais que,
em 1759, ainda tinha encontrado nesse lugar uma bonita e bem idealizada “fortaleza sob a
invocacdo de Santo Antdnio, que entdo se achava quase desfeita pelos embates das ondas por
serem as fundacdes sobre areia mais faceis de cair que de levantar” (MARQUES, 1970, p. 283). O
Governador da Provincia, Joaquim de Melo, em 21 de janeiro de 1777, relata a Corte que tentou
reedificar as ruinas da Fortaleza, mas que nao obteve éxito, pois estas vieram abaixo.

Mesmo com todos os problemas estruturais, o lugar era estratégico e vantajoso, ndo sé
para a navegac¢do, mas para a defesa da Cidade; por isso, o Ajudante-de-Ordens Luis Antonio
Sarmento de Maia, em 14 de margo de 1797, recomendou ao entdo Governador do Estado,
Fernando Antonio de Noronha, que o Reduto de Santo Antonio fosse edificado de pedra e cal. A
recomendacado foi aceita, mas esta ndo durou muito, pois, em 14 de julho de 1824, o Tenente da
Artilharia Manuel Joaquim Gomes liderou uma revolta contra o governo do Presidente da
Provincia, Miguel Inacio dos Santos Freire (1824-1825), formando uma Junta Temporaria que se
instalou na fortificacdo. No dia 17, por ordem da Presidéncia da Provincia, os fogos cruzados do
Forte de Sdo Luis do Maranhdo e do Forte de Sdo Marcos, apds causar o incéndio da Casa da
Pélvora, sufocaram a rebelido, afugentando os revoltosos (MARQUES, 1970).

A seguir, na Figura 35, tem-se um registro do Forte no ano de 1960.



Figura 35 - Forte de Santo Antonio (1960) contrastando com o mesmo angulo no ano de 2015

Fonte: IBGE (2010, ndo paginado) e elaborado pelo autor (2018).

Construido préximo a barra do Porto de Sao Luis, o Forte Santo Antonio é uma obra de
arquitetura militar construida pelos franceses. Apresenta planta baixa aproximadamente circular,
constituida por uma muralha construida de pedra lavada e uma plataforma de cantaria
(ABRANTES, 2012).

Nas suas instalagdes, o Forte contém um farol, conhecido como “Farol da Barra”. Marques
(1970) assinala que o Farol da Barra tem origem em 26 de junho de 1822, data em que a Comissdo
Particular de Administragdo e Interesse da Provincia convidou oficiais maritimos para que estes
dessem parecer a respeito da construcdo de um farol, na Fortaleza da Ponta D’Areia, que
substituiria fogueiras acesas diariamente para a orientacdo de navegantes.

Sendo positiva a opinido solicitada, o farol comegou a ser construido, também para
atender a solicitacdo dos moradores do local que se sentiam incomodados com a sinalizacdo das
fogueiras.

Na Figura 36 apresenta-se uma foto do farol.

Figura 36 - Forte da Barra (Ponta D’Areia)

CORPO DE BOMBEIROS |

Fonte: Grupamento de Bombeiros Maritimo (2010, ndo paginado).



Ainda sobre suas instalag¢des, havia no interior do Forte duas construgdes edificadas pouco
distante uma da outra: uma destinava-se a residéncia do comandante e do destacamento; e a
outra ao armazenamento de objetos pertencentes a artilharia. Essas construcdes estdo
parcialmente arruinadas pelo tempo. O que ainda pode ser notado, com certa nitidez, sdo as
possantes paredes de cal e pedra, o telhado terminado em beiral e uma perfeita nocdo de
distribuicdo interna dos compartimentos (ABRANTES, 2012).

O paiol de pdlvora é outra obra pertencente ao Forte. Construido a pouca distancia da
residéncia do comandante, apresenta uma cobertura constituida por abdbadas de berco. O
edificio tinha, originalmente, 22 canhdes, embora atualmente sé existam 13. Nele foi instalado um
farol, a fim de auxiliar na navegacao, o Farol da Barra, citado anteriormente. A principio, o Forte
de Santo Antonio era de carater tempordrio, passando depois a ser permanente, embora se
presuma que a sua construcdo ndo tenha sido totalmente concluida. Em 1681, o Governo do
Maranhdo deu inicio a construgdo, com bastante dificuldade em virtude da caréncia da mao de
obra, de pessoas capacitadas e materiais adequados (ABRANTES, 2012).

Em 1975, mais precisamente no dia 6 de agosto, o Forte foi inscrito no Livro do Tombo do
Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), por se tratar de uma obra militar de
grande valor, pertencente a Unido. Durante muito tempo, o Forte ficou abandonado, e s6 em 1984
as obras de restauracdo foram iniciadas, visando a instalacdo de um Museu Militar, onde seria
registrada toda a histdria militar da cidade. Mas essa intencdo ndo foi concretizada. As obras
ficaram paralisadas por um ano devido a falta de recursos financeiros.

Sé no ano de 1991 foi possivel inaugurar o Forte, que no ano seguinte passou a sediar o
Grupamento de Busca e Salvamento do Corpo de Bombeiros Militar do Maranhdo que, anos
depois, passou a chamar-se “Grupamento de Bombeiros Maritimo” (GBMar). Sua funcdo
estratégica é manter seguros os perimetros préoximos as praias, bem como guardar a zona
maritima das orlas de praias adjacentes.

No ano de 2016 houve a elaboragao do projeto arquitetonico e urbanistico de restauragao
e requalificacdo da area, elaborado pelo Governo do Estado do Maranhdo e de autoria do
Arquiteto Hermes Fonseca, juntamente com colaboradores, com inicio das obras em 2017.

O partido urbanistico adotado objetivou a integracdo do projeto de restauro do Forte com
o tecido urbano da area, em particular ao projeto de urbanizacdo, preservando sua identidade de

bem tombado.



O projeto procurou preservar e destacar a edificagdo, criando um fosso em todo seu
perimetro e uma ampla drea verde, como pode-se observar na imagem do projeto arquitetonico

abaixo.

Figura 37 - llustracdo de Projeto Arquitetonico de Revitalizacdo do Forte de Santo Anténio

—u

Fonte: Fonseca (2013 apud BRITO ([20--?], p. 42).

O projeto também previu a alteragdo da geometria da via que antes o contornava,
afastando-a do forte; com isso, gerando fluidez para o transito local e tornando a edificagdo mais
segura. Foram criadas, também, duas dreas de estacionamento com capacidade de 90 veiculos e 2

vagas para estacionamento de 6nibus de turismo, como se observa na Figura 38, a seguir.

Figura 38 - Foto aérea do Forte de Santo Antonio

TN

Fonte: Couto (2017, ndo paginado).



Plano Diretor de 1958

Por volta de 1950, a populacdo de S3o Luis atingia a marca de 70.731 habitantes, e
precisava de uma producdo imobilidria mais efetiva para resolver os problemas de moradia. A
cidade ja carecia de uma estratégia de crescimento (COELHO, 2002).

Em 1958, foi elaborado um plano diretor para a cidade chamado “Plano de Extensdo da
Cidade de S3o Luis”, da autoria de Ruy Mesquita, entdo diretor-geral do Departamento de
Estradas de Rodagem do Estado do Maranhdo (DERMA), cujo objetivo era a expansdo das ruas,
bairros e avenidas da cidade. As condicbes habitacionais em S3o Luis na época eram precarias,
pois apenas 10% dos domicilios eram servidos de rede de abastecimento de agua, cerca de 60%
ndo possuiam sistema de esgoto satisfatério, 55% das residéncias eram de taipa e 17% eram
palafitas. A urbanizacdo da Ponta D’Areia era uma acdo que constava no aludido plano (COELHO,
2002).

Para Mesquita (1958), a ligagdo Sao Luis-Praias permitiria conservar o Centro Histérico, na
medida em que se constatava a sua crescente descaracterizagdo causada por intervengdes como a
concepcgao da Avenida Magalhdes de Almeida e a construcdo do edificio do Banco do Estado do
Maranhdo (BEM). Essas obras foram construidas no local de demoli¢cdes de edificacGes de valor
histérico.

Em seu plano, Mesquita organizou o crescimento da cidade em duas grandes avenidas que
se interligariam a avenida que circulava a cidade (Anel Vidrio), e este, por sua vez, se interligaria ao
Rio Anil através de uma ponte. Essa ponte, na margem do Bairro de Sdo Francisco, deveria seguir
uma avenida, unindo a praia de S3o Marcos até o Tirirical, bairro do atual aeroporto da cidade. De
S30 Marcos, uma estrada a beira-mar ligaria as praias do Calhau, Olho D’Agua, Jaguarema e Olho
de Porco, ligando-se aos atuais municipios de Sdo José de Ribamar e Pago do Lumiar (PRADO,
2016).

Abaixo, na Figura 39, pode-se observar a proposta de urbanizagdo sugerida na época.



Figura 39 - Proposta do Plano de Urbanizagdo da Ponta D’Areia, em destaque a regido da
Peninsula

Mesquita ainda sugeria uma avenida ligando a Ponta D’Areia a Ponte de S3o Francisco
(atual ponte José Sarney), partindo do Forte de Santo Antonio em dire¢do ao farol de Sdo Marcos.
A proposta considerava, ainda, a ideia de aterro das areas inundadas pelo Igarapé da Jansen, para
transforma-lo num grande parque da cidade. Esse parque conteria “pista para bicicleta, excelente
arborizacdo, um grande lago artificial e diversdes para ambos os sexos e todas as idades,
incluindo-se campos de futebol, de voleibol, drea para patinagdo, esqui, hipédromo, area para
exposicao, circos, etc.” (MESQUITA, 1958, p. 3).

Pelo fato desse plano de 1958 demandar na época grandes obras para a sua viabilizagao,
ndo chegou a ser implantado; porém, ja representava uma referéncia urbanistica ludovicense. Por
volta de 1960, o acesso a Ponta D’Areia por veiculos era feito no sentido do povoado Vinhais -
Ponta do Farol - Ponta D’Areia. A ocupagdo da area era basicamente de casas de pescadores e
alguns bares de praia. Somente em 1970 foi iniciada a constru¢do da ponte que faria a ligagdo do
centro da cidade ao Bairro do Sdo Francisco, obra esta executada pelo Estado (PRADO, 2016).

Abaixo, na Figura 40, apresenta-se uma imagem do Centro Histdrico antes da construgdo

da ponte.



Figura 40 - Imagem do Centro Histérico antes da construcdo da ponte

Fonte: MARANHAO (1977).

Plano Diretor de 1971

Em 1971, com a implantagdo do novo Plano Diretor, na administragdo de Haroldo Tavares,
algumas propostas foram evidenciadas, como: a do Anel Vidrio, que circundaria todo o Centro
Historico; as pontes que ligariam a cidade ao Bairro de S3o Francisco, ao Bacanga e ao Jaracaty;
além de um plano de urbanizagdo da Ponta D’Areia, cujo objetivo era transformd-la em polo
turistico e residencial de classe alta, por ser a praia mais préoxima do centro histérico (MONTEIRO,
2001).

O Plano de urbanizagdo da Ponta D’Areia previa, nas proximidades do Forte de Santo
Antdnio, um hotel de classe internacional, e considerava “o fracionamento da area em trés zonas
compreendidas como faixas paralelas a praia” (MARANHAO, 1977, p. 6), sendo:

- Primeira Zona: destinada a recreagdo e uso coletivo;

- Segunda Zona: faixa de 120m entre a primeira zona e a avenida, destinada a edificios
residenciais, sobre pilotis, em regime condominial, comércio e servicos comunitarios;

- Terceira Zona: entre a avenida e o Igarapé da Jansen, para uso residencial, sob forma de
loteamento continuo.

Um obstaculo para a implementagdo desse novo plano era a ocupagao irregular existente,
gue até entdo era formada por bares e casas de veraneio. Assim, a Prefeitura requereu, junto ao

Patrimonio Imobilidrio da Unido, a transferéncia do dominio Util de toda a area para o Estado. Isso



gerou a viabilizacdo do plano, com a desapropriacdo da area e a consequente criagdo e venda dos
lotes resultantes do novo parcelamento. A responsabilidade pela comercializagdo dos lotes ficou
por conta da Sociedade Andnima de Melhoramentos e Urbanismo da Capital (SUCARP), em 1975.
Parte destes lotes foi submersa em consequéncia do aterro da Lagoa da Jansen - construgao essa
que represou as aguas da maré, formando uma lagoa com uma superficie de 3,5 km? de espelho
d’dgua (MONTEIRO, 2001). Os proprietarios que perderam seus lotes, em decorréncia desse
aterro, ficaram a espera de uma indenizagao financeira por parte do Estado. Abaixo, na Figura 41,

tem-se a planta de Loteamento previsto para a Peninsula em 1992.

Figura 41 - Loteamento previsto para a Peninsula em 1992

Fonte: SURCAP (apud OLIVEIRA, 2011, p. 38).

A via de liga¢do entre o Bairro de Sdo Francisco e Sdo Marcos foi construida sobre este
aterro do igarapé, para permitir o rapido acesso a Ponta D’Areia. A ligacdo cidade-praia e o
saneamento da bacia do Rio Anil foram de extrema importancia para as obras de urbanizagao, pois
estas areas represadas e alagadas seriam, com o tempo, aterradas para formarem novas ruas,
habitacGes e condominios de classe econdmica média e alta (PRADO, 2016). Abaixo, na Figura 42,

segue uma foto aérea do Igarapé da Jansen em 1973, sem o aterro.



Figura 42 - Foto aérea do Igarapé da Jansen em 1973

-

Fonte: Prado (2016, p. 78).

Inimeros conjuntos residenciais foram construidos em volta da lagoa, como o da Ponta do
Farol e o do Renascenca, lancando uma malha viaria nova e consolidando aquelas implantadas
neste plano diretor. Esses locais ndo contavam com sistemas de infraestrutura, como a coleta de
esgotos; a consequéncia disso foi o direcionamento das aguas servidas para a Lagoa, gerando um
ambiente desagradavel visualmente e uma poluicdo extrema.

A inundacdo, resultante na Lagoa da Jansen, reduziu as ocupacfes espontaneas; porém, as
familias ali assentadas foram direcionadas para as bordas da lagoa, com vias de acesso e
habitagcGes precdrias, muitas delas sendo palafitas construidas de madeiras retiradas do préprio
manguezal. As condi¢Ges sanitdrias da area de mangue e assentamentos ndo apresentavam

nenhuma infraestrutura como coleta de esgoto, abastecimento de dgua, etc. (PRADO, 2016).

Periodo de 1980 a 2000
Com a expansdo comercial da cidade, a partir de 1980 os bairros contavam com uma

numerosa populagdo, e o do S3o Francisco, como consequéncia, foi margeado por ocupacgdes



destinadas a classe menos favorecida economicamente. Com isso, invasdes a terrenos indspitos
como regides alagadicas, dreas embaixo de pontes e mangues, dentre outras, foram realizadas.
Assim, a Lagoa da Jansen, junto com a llhinha - as “vizinhas pobres” da Peninsula na Ponta D’Areia
- foram palco de indmeras invasdes e investimentos imobilidrios, formando um interessante
contraste urbano. Nesta época, o espelho d’dgua comportava palafitas que adentravam na Lagoa,
ao mesmo tempo em que era iniciada a verticalizacdo da Ponta D’Areia. E desta época, também, a

construcdao do Memorial Bandeira Tribuzzi, do arquiteto Acdcio Gil Borsoi.

A ocupacdo vertical iniciada em 1980 permaneceu restrita a 80 familias que
ocupavam apartamentos residenciais em quatro edificios, limitados até entdo
em cinco pavimentos sobre pilotis, com vinte apartamentos cada. Essa
disposicdo se manteve até 1995, quando foi iniciada a construgao do primeiro
edificio dentro do novo Plano Diretor de 1996, que autorizou a ampliagdo do
gabarito para 15 pavimentos (PRADO, 2016, p. 90).

Em 1988, iniciou-se o desejo da transformacdo da Lagoa em area de lazer, pesca e turismo.
Tornou-se um parque ecoldgico através do projeto de lei n2 037/88 (COELHO, 2002). Apesar deste
titulo, o local continuou sendo foco de inumeras invasdes e especulacdes imobilidrias, o que
consiste num sério problema, visto que esta situagdo ja fugiu do controle das autoridades
competentes.

O turismo, que antes era voltado apenas para o centro histdrico, comegou a crescer em
direcdo a orla maritima préoxima a Lagoa e a Peninsula, alavancando a area do ponto de vista
comercial e imobilidrio. Assim, mesmo com todas as conturbagdes sociais, o contingente
populacional continuou a crescer, gerando novas construgbes; a Prefeitura ndo foi capaz de
corresponder na mesma velocidade, no que se refere a infraestrutura urbana, agravando-se,
assim, os problemas, como falta de pavimentacdo e provimento de dgua e esgoto. E importante
salientar que o tdo almejado crescimento industrial difundido na década de 70 n3o aconteceu, e 0
éxodo rural se intensificou, sobretudo, pela falta de politicas publicas.

Em relacdo a infraestrutura da area, é importante frisar que a Avenida dos Holandeses,
gue corta a Ponta D’Areia, é um corredor primario de acordo com o Plano Diretor da cidade, e foi
pavimentada em 1989 pelo Governador Luis Rocha. Porém, em rela¢do a rede de abastecimento
de agua e a pavimentac¢do das vias secundarias, sé vieram apds a Construtora Franere iniciar as

obras em parte do bairro.

A agua canalizada foi implantada com a parceria dos quatro primeiros edificios
da drea. Com a chegada da rede, estendeu-se esse beneficio até a invasao local.



A rede de esgoto foi instalada, porém seu langamento in natura ainda ocorreu
durante muito tempo na Lagoa da Jansen, apesar da exigéncia do Ministério
Publico de obrigar todos os edificios a possuirem fossas sépticas e tanques
bioldgicos (PRADO, 2016, p. 103).

O fornecimento de agua canalizada na drea viria somente no ano de 1995. Até essa data, o
abastecimento era realizado por meio de pocos artesianos, perfurados em cada lote, ou por meio
de caminhdes-pipa, evidenciando a indiferenca do poder publico quanto ao assunto, bem como
qguanto ao saneamento ambiental (PRADO, 2016).

A ocupacdo da Ponta D’Areia deu-se, basicamente, de duas formas: primeiramente, as
ocupacbes que comecaram por volta de 1980, planejadas e reguladas pelos Planos Diretores de
1974, 1981, 1992; e pelas alteragdes introduzidas em 1996, e outras ocupagdes espontaneas em
volta da lagoa e sobre os manguezais.

O Plano Diretor de 1992, e suas modificacGes em 1996, permitiram a construcdo de
edificios de até 15 pavimentos, constituindo, deste modo, um marco importante para a
verticalizacdo da area.

Até a década de 1990, o sinal de “status” da elite econdmica ludovicense era morar em um
dos bairros do Calhau ou Olho D’Agua, areas ao norte da llha, em relagdo & Ponta D’Agua,
considerados locais apraziveis, porém, sem infraestrutura de abastecimento de agua e coleta de
esgoto. Além disso, a praia da Ponta D’Areia era a mais poluida da cidade (infelizmente, continua
sendo), e recebia aos finais de semana um grande contingente da populagdo, por ser a praia mais
proxima do centro e a primeira a receber sistema de transporte coletivo, gerando aspectos
negativos como arruacas e desordens, sendo servida por bares com baixo nivel de qualidade e
higiene. A parte considerada “nobre”, como Calhau e Olho D’Agua, pertence a uma cota de nivel
mais elevada em relagdo a praia, e era composta por casas de alto padrdo (continua sendo),
também préximos a praia, tornando-se, contudo, um local mais exclusivo. “Enquanto o isolamento
daqueles bairros se concretiza pela exclusividade da localizacdo de terrenos e de topografia
elevada, na Ponta D’Areia esta exclusividade se da pela verticalizagdo”. (PRADO, 2016, p. 90).

Apds o ano de 2000, com o inicio das obras da Lagoa da Jansen, boa parte da populacdo
que vivia em palafitas ao redor da lagoa foi deslocada para outras areas (inclusive para a llhinha),
para liberar o entorno para as obras de urbaniza¢do; em 2001, esta area viria a receber o titulo de

“Parque Urbanizado”.



Dias atuais

E interessante frisar que, com o crescimento demografico, as invasdes de terra, a
especulacdo imobiliaria, o incentivo do poder publico, e até com as pressées econdmicas, toda a
area do bairro foi transformada, restando como elemento natural apenas o mar.

Devido a alta amplitude da maré, as praias formam um belo local para atividades fisicas,
recreacao e lazer, pois durante o inicio da vazante é comum a pratica de instalacdo de traves de

IM

futebol na areia para marcar o “gol”, e, assim, delimitar o campo.

Com o passar do tempo, a areia bem fina, que antes estava molhada, vai ficando seca e
fazendo com que as traves adquiram resisténcia no solo, gerando campos de futebol ao longo da
praia. Ao subir a maré, as traves sdo retiradas. Nao s6 o futebol é praticado, como também aulas
de ginastica e algumas outras modalidades esportivas que podem ser realizadas ao ar livre.

As praias sdo, atualmente, os principais espacos livres publicos de lazer da populacao

ludovicense, como se pode observar na Figura 43.

Figura 43 - Atividade muito comum nas praias de S3o Luis: o Futebol ao fundo

A

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Até ao ano de 2013, a 4rea ndo contava com nenhum espacgo publico digno e comparavel
as unidades habitacionais. Apenas no ano de 2014, com a construgdao do Espigdao Costeiro,
verificou-se uma preocupagao no que se refere a espacgos publicos e equipamentos urbanos na
area. Até entdo, a classe mais favorecida economicamente encontrava-se “presa” em suas

edificacOes, isolada em apartamentos de alto luxo, e ndo usufruindo da cidade. Na area



encontrava-se apenas um clube social recreativo particular - o late Clube -, e 0 Memorial Bandeira
Tribuzzi, jogado ao abandono e a permanente erosdo causada pelo avango do mar.

A obra do Espigdo, orcada em RS 32 milhdes, foi iniciada em abril de 2011. Com a
extensdo do quebra-mar, foi inaugurada e totalmente urbanizada em novembro de 2014. A sua
construcdo era fator de sobrevivéncia da area, pois a cada ano a erosao, provocada pela forca das
correntes maritimas, proporcionava uma vasta degradacdo na ponta da Peninsula, como

demonstrado na Figura 44.

Figura 44 - Eros3o na ponta da drea da Peninsula na década de 1990

Fonte: Abrantes (2012, p. 7).

O Espigdo Costeiro foi construido, entdo, para recompor uma faixa de praia, conter o
avanc¢o da erosdo, bem como para desassoreamento de canais de navegacdo na Baia de Sdo
Marcos. O Memorial Bandeira Tribuzi, instalado préximo ao Espigdo, foi convertido em Centro
Cultural. Como parte da urbaniza¢do, o espago no entorno do Espigdo Costeiro ganhou quiosques
de conveniéncia, bancos de praca e um grande calgaddao que pode ser utilizado para praticas
esportivas, como ciclismo, corridas e caminhadas.

O espaco incluiu a construgdo de um deck de madeira reaproveitada e palmeiras imperiais
como item de ornamentagao, além de iluminagdo, pavimentagao, fixagdo de protecdo lateral,
locais para coleta de lixo, pontos de observagdo (um mirante, na parte mais extrema do Espigdo),

entre outros espacgos paisagisticos. A drea ganhou um novo pavimento, ciclovia e a avenida

Y Valor transformado em € no més de dezembro do ano de 2018: € 11.780.000,00.



principal da peninsula foi restaurada e revitalizada, além de oferecer a pratica da pesca esportiva
na area.

A expressdo “Peninsula da Ponta D’Areia”, foi e estd sendo muito utilizada pelo mercado
imobilidrio, de modo a alavancar ainda mais o preco do m” de construcdo da area, pois a
expressao “morar na Peninsula” gera uma posicdo social de destaque na cidade, elevando, assim,
o famoso status social.

Com todas as obras de revitalizacdo urbana realizadas pelas esferas Municipal e Estadual
na Peninsula, incluindo o Forte de Santo Antonio (descrito anteriormente), juntamente com os
grandes empreendimentos imobilidrios de elevado padrdo, pode-se concluir que houve um
direcionamento do mercado imobilidrio para a situacdo de elevado padrao na area, fomentando a
situacdo de contraste urbano com o seu territério adjacente - a Ilhinha: um dos fatores da primeira
hipotese da pesquisa.

Ao observar a Figura 45, nota-se a vegetacdo de mangue como divisor natural entre a
Peninsula e a llhinha. Pode-se presenciar, também, o aumento de ocupagdes irregulares
assinaladas na ilustracdo em decorréncia do Residencial Ana Jansen, como iremos discorrer
adiante®. A definicdo de uma “peninsula”, que se caracteriza pelo seu cerco de agua por todos os
lados (exceto por um), pode ser desconfigurado no local caso essas ocupacgbes irregulares
amplifiquem seu territério de existéncia. Dai surge uma nova questdo: sera que essas ocupacoes

irregulares provenientes dos arredores da Ilhinha chegardo ao lado da Peninsula?

Figura 45 - A vegetacdo de mangue como divisor natural entre a Peninsula e Ilhinha

LAGOA DA JANSEN | | OCUPAGOES IRREGULARES -

™~ | o
. ILHINHA

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

8 ver capitulo 111.3.1



111.1.2 Caracteristicas especificas da Peninsula, de acordo com o Plano Diretor da Cidade

De acordo com o atual Plano Diretor da Cidade de Sao Luis, que rege sobre o Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo em Sao Luis, a drea da Peninsula é dividida em 4 zonas
distintas, como pode-se observar na Figura 46 abaixo: Corredor Primdrio (CP), Zona Turistica 2
(2T2), Zona Residencial 2 (ZR2) e Zona de Prote¢do Ambiental 2 (ZPA2). Cada area apresenta

caracteristicas e exigéncias prdprias, no que se refere ao uso e ocupacdo do solo urbano.

Figura 46 - Vista aérea da Peninsula da Ponta D’Areia e suas divisdes em Zonas, de acordo com o
Plano Diretor da Cidade de Sao Luis — MA.

CORREDOR PRIMARIO

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

O Corredor Primdrio estd presente na avenida principal da Peninsula - Avenida Doutor
Jackson Kleper Lago -, dividindo a area em duas partes: na parte Norte tem-se a ZT2, formada por
edificagdes de alto valor econémico, com habitagdes multifamiliares de média e alta renda; e na
parte Sul a ZR2, constituida por baixa ocupagdo, com intensificada constru¢do de edificios
multifamiliares e hotéis. Torna-se importante ressaltar que essas areas possuem gabarito de
construcdo diferenciado, como seja: ao Norte (ZT2) sdo permitidas edificacbes de até 15
pavimentos; ao Sul (ZR2) apenas 8 pavimentos; e, na prépria Avenida Dr. Jackson Kleper Lago (CP),

o0 gabarito maximo de 12 pavimentos.



Essa diferengca em relagdo ao gabarito das edificacdes é devido a legislacdo urbana do
Municipio. Os lotes nesta zona, destinados a usos que ndo sejam de hospedagem, que
teoricamente deveriam ter um gabarito maximo de 12 pavimentos, podem, entretanto, como
destaca o Plano Diretor da cidade que regula a implantacdo de Operag¢des Urbanas em Sao Luis,
possuir um acréscimo de 3 pavimentos em seu gabarito na ZT2, mediante a obrigacdo deste em
financiar infraestrutura e melhoramentos urbanos na cidade.

Encontra-se, também, na area uma ZPA2, cujos limites, segundo a legislacdo, estdo
compreendidos pelo seguinte: area do entorno das bacias hidrograficas, correntes, rios, riachos,
pontes, lagos e lagoas periodicamente inunddveis pela propria bacia ou marés, dispostos em todo
o territério municipal, fechando o perimetro (SAO LUIS, 2006). Sendo assim, é considerado de
preservacdo ambiental todo o interior e uma faixa externa de 50m, a partir de suas margens. E
importante ressaltar que, consoante ao art. 83 da Lei n? 3.253, nesta zona (ZPA2) sdo permitidos
projetos voltados a recreacdo e ao lazer publico.

Com base nestas consideragdes, nota-se uma diversidade de empreendimentos
imobiliarios na regido que, de acordo com a localizagdo da obra, estes ficam obrigados ao
atendimento de critérios de suma importancia no andamento do projeto arquitetonico legal.

Devido a esta situacdo, presencia-se uma grande diversidade em relagcdo as metragens de
apartamentos, gabaritos, area total maxima edificada, area livre minima do lote, entre outros

indicadores.

111.1.3 Pontos positivos e negativos da Peninsula na Ponta D’Areia

A regido da Peninsula na Ponta D’Areia, além de uma localizagdo estratégica na cidade,
apresenta uma boa qualidade de vida com a presenca do Espigdo Costeiro, se tornando um ponto
turistico em Sao Luis. Com o incremento do ndmero de turistas e visitantes que chegam ao local
devido a obra de urbanizagdo, a regido se tornou segura, contando sempre com contingente
policial fixo.

A presenca de edificios multifamiliares de médio e alto padrdo contribuem para o alto
valor do m? construido na regido, sendo atualmente o mais caro da cidade.

Por outro lado, o Espigdo Costeiro ja comeca a causar alteragdes na orla da praia da Ponta
D’Areia, resultando num aumento da faixa de areia e diminuindo o avango da erosdo na Peninsula.
Como resultado, a passarela do Espigdo sofre com a invasdo de areia, dificultando a circulacdo de

pedestres, como se observa na Figura 47.



Outro ponto deficitario na area é que ndo ha rede de esgoto suficiente para a totalidade
de efluentes que sdo emitidos na regidao. Em setembro de 2017 foi emitido pela Justica a proibicdo
para novos atestados de viabilidade técnica emitidos pela Companhia de Saneamento Ambiental
do Maranhao (CAEMA), gerando, assim, mesmo que momentaneamente, o impedimento de novas
construgées na drea (FURTADO, 2017).

Espera-se, com isso, que a CAEMA regularize e amplie seu servico de fornecimento de

agua e coleta de esgoto na regiao.
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Fonte: O Estado.MA (2015, ndo paginado).

Durante o periodo de chuvas na cidade (janeiro a julho) este problema fica evidente
guando se transita nas ruas da Peninsula e chega a encontrar esgoto a céu aberto: a agua que é
proveniente das chuvas se mistura ao esgoto e é despejada direto no mangue, que além de

provocar um dano ao meio ambiente, gera um mau cheiro para quem ali transita.

111.1.4 Dados socioecondmicos
Os dados mostram que, no ano de 2010 (dados mais recentes do IBGE), a Peninsula
possuia um total de 404 domicilios particulares permanentes, em uma drea de 577.374,66 m2. Um
total de 1.314 pessoas residia nesses imdveis. Havia abastecimento de dgua tratada em 387
domicilios (95,79%), 2 deles (0,5%) usavam pogo ou nascente, e 15 (3,71%) utilizavam outra forma.
Dentre os 404 domicilios particulares permanentes, 395 deles, ou seja, 97,78% tinham

acesso a rede geral de esgoto, 3 (0,75%) usavam fossa séptica, 2 (0,49%) fossa rudimentar, 2



(0,49%) apresentavam outro tipo de escoadouro e 2 utilizavam (0,49%) rio, lago ou mar. O lixo era
coletado em 99,49% dos domicilios.

A maioria dos habitantes recebia mais de 5 saldrios minimos. Essa condi¢ao denota o bom
estado das habita¢Oes na area. Um dado interessante, que serve para confirmar esta referéncia, é
que 15,35% dos habitantes recebiam mais de 20 salarios minimos. A drea analisada possui 98,76%
da populacdo residente alfabetizada, e um bom contingente com alto nivel de escolaridade.

Evidencia-se, também, uma caracteristica que, como sera visto, é similar a drea da Ilhinha:
o fato de serem moradores do sexo feminino os responsdveis pela maioria dos domicilios
permanentes. A faixa etdria predominante na area analisada é adulta, de 30 a 59 anos. As pessoas
com mais de 60 anos alcancam o indice de 23,76% da populacao residente total. A propor¢do de
jovens de 18 a 29 anos representa apenas 11,88%.

Abaixo, no Quadro 2, tem-se a compilacdo do encontrado na area da Peninsula.

Quadro 2 - Dados socioeconémicos da Peninsula

AREA DO BAIRRO EM M? PENINSULA
DOMICILIOS

577.374,66m?

Domicilios particulares permanentes Pessoas residentes nestes imdveis
404 1.314
ABASTECIMENTO DE AGUA/OUTRAS FORMAS (domicilios particulares permanentes)

Rede Geral Poco ou Nascente Outra Forma
387 02 15
(95,79%) (0,5%) (3,71%)
DOMICILIOS COM ESGOTAMENTO SANITARIO - OUTROS DESTINOS (domicilios particulares
permanentes)
Rede Geral F,os§a Fossa Rudimentar Vala Rio, Lago, Mar Outro
Séptica Escoadouro
395 03 02 00 02 02
(97,78%) (0,75%) (0,49%) (0,00%) (0,49%) (0,49%)
TOTAL 404

RENDA

A maioria dos habitantes recebe mais de 05 salarios minimos

15,35% dos habitantes recebem mais de 20 salarios minimos

NIVEL DE ESCOLARIDADE

98,76% da populagdo residente é alfabetizada

FAIXA ETARIA

Predominante: Adulta de 30 a 59 anos

23,76% corresponde as pessoas com mais de 60 anos

11,88% corresponde aos jovens entre 18 e 29 anos

Fonte: Adaptado de IBGE (2010, ndo paginado).




111.1.5 Uso do Solo

Na area observa-se uma predominancia de uso residencial. Os servicos encontrados sdo
pontuais, embora estejam crescendo a cada ano, ndo estando situados muito préximos uns aos
outros, e resumem-se a: hotéis, escritorios, saldo de beleza, imobiliaria, clube de recreacdo, bares,
restaurantes e o grupamento de bombeiros maritimos.

A grande deficiéncia é a inexisténcia de espacos comerciais chamados de “comércio de
vizinhanga” (padarias, farmacias, conveniéncias, dentre outros). Apenas no final do ano de 2016
houve um surgimento de comércios na regido, como duas padarias que atendem como loja de
conveniéncia, bem como a instalagao de algumas lanchonetes e bares.

Outro ponto a considerar é a existéncia relativamente grande de espagos ainda vazios.

Estes representam lotes com cobertura vegetal, como pode-se observar na Figura 48.

Figura 48 - Mapa do uso do solo da Peninsula

USO DO SOLO - PENIN

e
o —
e ——
i .
B
oo —

N
(o) L

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Ao analisar o gabarito das edifica¢Oes, pode-se verificar que ha uma clara diferenga entre
os dois lados da Avenida Dr. Jackson Kepler Lago: do lado sul hda uma maior quantidade de
guarteirdes e a predominancia de casas, com gabarito variando entre um e dois pavimentos, salvo

alguns poucos lotes, em que se observa a construcdo de 35 edificios.



Do lado norte, a predominancia é de edificios multifamiliares, com até 15 pavimentos,
existindo ainda muitos lotes em obra. Percebe-se, com isso, uma distingdo clara entre as
diferentes zonas da Peninsula, como ja foi abordado anteriormente.

A ocupacdo dos lotes que estdao na margem da Avenida Dr. Jackson Kepler Lago, por serem
CP, de acordo com o Plano Diretor da cidade, podem ter até 12 pavimentos.

Com relagdao ao padrdo de ocupacgdo do solo, percebe-se que a Peninsula é caracterizada
por uma ocupacao regular, habitada por uma populacdo de renda média e alta, e com bom nivel
de escolaridade.

Segundo o art. 36 da Lei n? 4.669, referente ao Plano Diretor de Sao Luis (2006, p. 16), esta

regido é definida como Macrozona de Consolidacao 1, caracterizada por:

[...] espagos urbanos com potencial para adensamento e verticalizagdo, possuem
certa qualidade urbanistica, embora apresentem infra-estrutura incompleta, sdao
valorizados no mercado imobilidrio pela facilidade de acesso, pelo potencial
paisagistico e ambiental, sendo atrativas para novos investimentos publicos e
privados.

Esta definicdo é bem representativa da realidade da Ponta D’Areia, ressaltando-se que
este potencial paisagistico e valorizagdo imobilidria vém sendo utilizados prioritariamente para

atrair investimentos de alto padrao.

Figura 49 - Mapa de ocupacdo do solo da Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



111.1.6 Hierarquia viaria e transporte

A Peninsula possui no seu tracado urbano apenas uma avenida principal, representada
pela Avenida Dr. Jackson Kepler Lago. Esta avenida localiza-se centralizada na area de estudo,
sendo a distancia dela as extremidades de, aproximadamente, 1.500 m.

As ruas perpendiculares a avenida, e que dado acesso a todos os 24 quarteirdes, sdo ruas de
carater local, com pequena largura, em torno de 7,5 m, conferindo a cada uma delas uma escala
humana, como na Figura 50, a seguir.

A Avenida Dr. Jackson Kepler Lago é retilinea e, portanto, muito propicia para tratamentos
paisagisticos que valorizem a perspectiva. Além disso, alguns trechos nas laterais poderiam
proporcionar, através de espagos de transparéncias, a ligagdo com as praias, por um lado, e com o
mangue, pelo outro. Entretanto, esta potencialidade nao é explorada. Apesar da falta de
valorizagdo da avenida como recurso paisagistico, ela estda em boas condi¢des de trafegabilidade, o
gue se deve a sua pouca utilizacdo, visto que quem trafega por ela, além de moradores, é quem

precisa estar especialmente neste local ou se dirige a visitacdo do Espigdo Costeiro.

Figura 50 - Mapa de hierarquia vidria da Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Figura 51 - Mapa de parada de Onibus e sua abrangéncia da Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Com relagdo ao transporte publico, verifica-se uma precariedade de linhas de autocarro,
pois a Unica que percorre a extremidade da Ponta D’Areia é a Terminal Praia Grande - Cohama,
ocasionando a demora e a rdpida lotagdo do autocarro. Sua rota inicia-se na Avenida Dr. Jackson
Kepler Lago, e vai até o retorno em frente ao late Clube, voltando em dire¢do a Lagoa da Jansen.
Apesar do percurso ser apenas na Avenida Principal, acredita-se ser suficiente para atender toda a
regidao, visto que o raio de abrangéncia das paradas se adequa ao aconselhado pela Empresa
Brasileira de Transportes Urbanos (EBTU), de 250 m, como ilustrado na Figura 51.

Foi observado que, em todo o recorte do estudo, ndo existem paradas de Onibus
demarcadas, ndo ha sinalizagdo, nem estrutura fisica de abrigo. Nao foi verificada também a
existéncia de ciclovias. As pessoas que utilizam a bicicleta pedalam pela prépria avenida, em meio
aos carros. Nas calcadas ndo existem rampas de acesso, ha falta de sinalizacdo adequada, as vias
ndo possuem faixa de pedestres, ha uso de material inadequado nas calcadas e presenca de
obstaculos. Apenas o Espigdo Costeiro foge a regra, dispondo dos elementos necessarios.

Sendo assim, pode-se afirmar que, apesar de ser um bairro nobre da cidade, a Ponta

D’Areia ainda sofre com a falta de cumprimento de diretrizes (acessibilidade e plano de ciclovias,



por exemplo); consequentemente, a mobilidade dos cidadaos fica prejudicada devido a falta de
acessibilidade aos portadores de necessidades especiais e a deficiéncia do transporte publico. Ndo
se percebe, também, a possibilidade de utilizacdo adequada de outros meios de transporte como
a bicicleta, devido a falta de infraestrutura e seguranga aos ciclistas. Carros e motos sdo os mais

priorizados.

111.1.7 Densidade Demografica - Peninsula e llhinha

Um dos conceitos mais utilizados nos estudos sobre a dindmica das populacdes é o da
densidade demografica. Esse dado possibilita mensurar a distribuicdo da populacdo residente em
um determinado territdrio, permitindo a verificacdo das areas mais e menos povoadas.

Analisando este dado das areas, apontado pelo Censo do IBGE (2010), como mostra a

Tabela 3, tem-se:

Tabela 3 - Comparativo da densidade demografica Peninsula e Ilhinha

DENSIDADE DEMOGRAFICA PENINSULA ILHINHA
Area (m?) 577.374,66 m? 518.617,30 m?
Numero de habitantes 1.314 6.901
Habitantes / km? 2.277,72 13.271,15

Fonte: Adaptado de IBGE (2010, ndo paginado).

Observa-se que, enquanto na Peninsula existem quase 2.277 habitantes/km?, na Ilhinha ha
mais de 13.000 habitantes/km?. Na Figura 52, a seguir, fica bem evidenciada essa diferenca pela
intensidade da cor que existe entre as areas. Varios fatores contribuem para este elevado nimero
populacional na Ilhinha, como sua localizacdo estratégica e também a esperanca de uma fonte de
renda por parte desses moradores em decorréncia da proximidade com a Peninsula, pois esperam
ser absorvidos por alguma atividade econdmica que ndo exija mdo de obra especializada.

Estabelece-se aqui uma relagao de trabalho importante com a vizinha Peninsula.



Figura 52 - Densidade Demografica da Ilhinha e Peninsula
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Fonte: Adaptado de IBGE (2010, ndo paginado).

O numero de habitantes extremamente alto na Ilhinha gera caréncia de habitagdes,

degradacdao do meio ambiente, ocupagdes irregulares, entre outros efeitos negativos.

111.1.8 Tabela com nivel de transformagdo da Peninsula

Para um melhor entendimento sobre os fatores analisados como foco da pesquisa
(Peninsula e llhinha), elaboraram-se as Tabelas 4 e 5, onde se atribui o valor 1 (baixo), 2
(intermediario) e 3 (elevado).

Esses valores representam o nivel de transformacdo na area da Peninsula em relagdo a
historia e evolugao urbana, ao Plano Diretor da cidade, aos dados socioeconémicos, ao uso e

ocupacao do solo, sua hierarquia viaria e sua densidade demografica.

Tabela 4 - Valores de referéncia

Nivel de Transformagao Valor
Elevado 3
Intermediario 2
Baixo 1

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Tabela 5 - Nivel de transformacdo na Peninsula

Fatores Analisados Nivel de Transformagao
Histdria e evolugdo urbana
Caracteristicas de acordo com o Plano Diretor da cidade
Dados socioeconOmicos
Uso e ocupagdo do solo
Hierarquia vidria e Transporte
Densidade demografica

RR|R(Rk|w|~

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

A histéria e evolucdo urbana, desde o nascimento da Peninsula, apresenta pouca
transformacdo (nivel 1), pois ainda exibe seu tracado urbano original.

Seguindo o Plano Diretor da cidade, a drea conta com 4 zonas distintas. H4 uma
diversidade de zonas em pouca extensao territorial, sendo assim, optou-se por um nivel alto de
transformacdo (nivel 3), visto que, no primeiro Plano Diretor da Cidade de Sdo Luis, a regido da
Peninsula era apenas Zona Turistica.

Ao longo do tempo ndo houve um histérico de transformacdo em relagdo ao nivel
socioecondmico da Peninsula. Antes, era local de casas de veraneio, e atualmente continua sendo
um local com residéncias e edificios de médio e alto padrdo. Dessa forma, atribuiu-se o nivel 1 de
transformacao.

Em relacdo ao uso, ocupacdo do solo e hierarquia viaria, houve limitada transformacao
desde o seu loteamento original, como foi dito anteriormente no item “Histéria e evolugdo
urbana”, contribuindo para um valor baixo em nivel de transformacao (nivel 1).

A Densidade demografica na area da Peninsula registrava valores baixos e até

insignificantes, gerando nivel minimo de transformagao (nivel 1).



111.2 O BAIRRO DE SAO FRANCISCO

Para entender a formacao da llhinha, é de extrema importancia compreender a formacao
de bairros adjacentes como a Ponta D’Areia (visto anteriormente) e Sao Francisco, sobre o qual se
discorre agora:

- Data de Origem: 1615.

- Formagao: Bairro planejado.

- Localizagao do bairro: O bairro fica entre o Rio Anil, a Lagoa da Jansen e o bairro do

Renascenga, como se pode verificar na Figura 53.

Figura 53 - Localizagao do Bairro do S3o Francisco e adjacéncias

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

111.2.1 Histéria e evolugao urbana

Consta que a construcdo da Fortaleza de Sdo Francisco, em 1° de novembro de 1615, se
deu no governo do capitdo portugués Alexandre de Moura, responsavel pela expulsdo das tropas
francesas deste territdrio, nesse mesmo ano.

Marques (1970) afirma que o referido capitdo mandou construir na Ponta de Sdo Francisco
um forte de pau-a-pique, e que, no dia seguinte a construcdo, as tropas invasoras, chefiadas pelo

general La Ravardiere, se renderam, assinando, assim, um termo de entrega. Ressalta, ainda o



historiador, que é provavel que a fortaleza, a partir desse momento, tenha sido construida aos
poucos, ao longo de anos, e que no seu inicio a chamaram de “Forte do Sardinha”, nome do
regente ou diretor responsavel pelas obras da guarnicado.

Encontraram-se noticias da Fortaleza de Sdo Francisco posteriormente, em 1716, quando
o Governador e Capitdo-Geral da Provincia, Cristdvao da Costa Freire, designou uma comissdo
para avaliar a situacdo desse posto de seguranga. A comissao constatou que a referida fortaleza
estava em situacdo precaria em virtude das grandes correntezas que banhavam a localidade, e que
a solucdo era “s6 fazendo-se de novo e de cantaria vinda do reino e que fosse tirando da dita
fortaleza todas as armas e municdes para se ndo perderem” (MARQUES, 1970, p. 281).

Depois do parecer do Conselho Ultramarino, o Rei de Portugal Dom Jodo V autoriza a
construcdo de uma fortaleza na Ponta de S3o Francisco. Em 28 de agosto de 1720, a primeira
pedra da construgdo foi lancada (CURVELO-MATQS, 2014).

Segundo Meireles (1980) e Marques (1970), o Forte de S3o Francisco, feito para auxiliar na
defesa da Capitania, foi reformado no governo de Joaquim de Melo e Pévoas. Em 15 de abril de
1762, o referido governador encaminha oficio ao Marqués de Pombal, informando a precaria
situacdo da fortaleza, além do fato de que esta deveria ser reparada, caso contrario, ndo serviria
mais a fungdo de guardar a cidade. Posteriormente, aparecem noticias dessa edificacdo em 21 de
marco de 1797, quando o governador é informado de que a fortaleza estava desarmada e nao
tinha mais nenhuma funcao.

Padroeiro da paz, S3o Francisco acabou escolhido como santo protetor da comunidade de
pescadores, que deu origem ao Bairro de Sdo Francisco. A comunidade ja existia antes da
constru¢ao da Ponte José Sarney, na década de 60, e era ocupado por pescadores, pequenos
comerciantes e lavradores, que viviam em condi¢des relativamente simples. Ndo havia agua
encanada, energia elétrica e esgoto (BARROS, 2001). No ano de 1971 foi criada a pardquia de Sado
Francisco de Assis. Desde entdo, sdo realizadas, anualmente, homenagens ao santo (CURVELO-
MATQOS, 2014).

Antes da construcdo da ponte, havia um fluxo de canoas transportando pessoas e

mercadorias. Os moradores chamavam a esse percurso de “travessias”, como ilustra na Figura 54.



Figura 54 - Travessias antes das pontes
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Fonte: Revista Manchete (1977, p. 229).

As travessias representavam o acesso dessa populacdo a uma série de produtos. Elas eram
a ligacdo com o moderno, sendo este presente somente do outro lado da ilha. Os comerciantes
eram os principais responsaveis pela manutenc¢do de um intercambio com outras areas da cidade.
Eles compravam produtos que eram levados ao porto da Praia Grande em carrogas, para serem
embarcados e transportados para o outro lado. Algumas mercadorias, como materiais de
construcdo, eram dificeis de serem transportadas, por isso boa parte das casas eram feitas de
taipa (BARROS, 2001).

Como nao havia hospitais e farmacias, quando alguém adoecia todos cooperavam para
facilitar o transporte do doente. N3o existiam escolas na drea. As criangas que estudavam tinham
gue atravessar de canoa para S3o Luis. Muitas vezes sé retornavam tarde da noite. Além dessas
necessidades, havia os prazeres clandestinos que vinham da cidade, como algumas prostitutas que
atravessavam a barco e animavam as poucas casas noturnas do bairro (BARROS, 2001).

A Ponte de Sao Francisco foi inaugurada em 1969 pelo entdo Governador José Sarney,
para melhorar a expansdo da cidade, como ja foi dito anteriormente. Abaixo, na Figura 55, segue

uma foto da ponte no ano de 1970.



Figura 55 - Ponte Governador José Sarney em 1970

Fonte: Pereira e Alcantara Jr. (2017, ndo paginado).

Com a construgao da ponte, os moradores que ocupavam o nucleo central do bairro foram
indenizados pelo Estado para deixarem a area. No lugar das suas casas foi construida a Avenida
Marechal Castelo Branco e, em pouco tempo, o Bairro de S3o Francisco foi ocupado por
residéncias de classe média e prédios comerciais (BARROS, 2001).

Como visto anteriormente, na década de 1970, o aterramento para a ligagdo dos bairros
Sdo Francisco e Ponta D’Areia destruiu o igarapé da Jansen, facilitando, dessa forma, o acesso as
praias. Deste aterramento, formou-se a Lagoa da Jansen que, em 2001, recebeu obras de
infraestrutura para o lazer e turismo, o que agregou valor a um dos bairros adjacentes: o Bairro
Renascenca ll, caracterizado pelo adensamento de prédios verticais residenciais e comerciais. Na

Figura 56 ilustra-se a real situacdo da verticalizacdo do Renascenca Il.

Figura 56 - Vista Panoramica da verticalizacdao do Renascenca I

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).




Na drea da Lagoa da Jansen, as modificacbes da paisagem sdo marcadas por fortes
discrepancias sociais, iniciadas com a ocupac¢do desordenada das areas de mangues da “llhinha”,
continuadas com a construcdo da Avenida Maestro Jodo Nunes, dos conjuntos residenciais
Renascenca | e Il e Ponta do Farol. A construcdo desses conjuntos e de estruturas urbanas
complementares adjacentes, como shoppings e empreendimentos comerciais, motivou a
especulacdo imobiliaria voltada as classes mais abastadas da sociedade, que se sobrepéem as
classes menos favorecidas, que habitam os pequenos casebres. Abaixo, na Figura 57, ha uma vista

ja de contrastes na década de 1990.

Figura 57 - Foto aérea da Lagoa da Jansen e arredores (Peninsula e Ilhinha) em 1990
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Fonte: Dados da Pesquisa (2018).



111.3 O BAIRRO DA ILHINHA
- Data de Origem: 1970.
- Formagado: Ocupacdo espontanea.
- Localizagdo do bairro: O bairro fica entre: o Rio Anil, a Ponta D’Areia, o Bairro de Sao

Francisco e a Lagoa da Jansen.

111.3.1 Histdria e evolugdo urbana

Com a sua populacdo oriunda principalmente das areas rurais do Maranhdo, e também
pela desvalorizagdo do trabalho de travessia do Rio Anil, feito pelos canoeiros em virtude da
construcdo da ponte, o processo de crescimento espontaneo e a ocupacao irregular da Ilhinha
refletem uma das principais caracteristicas de uma proliferacdo de assentamentos informais que
aconteceram no municipio.

Nesta otica de consolidacdo territorial migratdria, tem-se como os seus primeiros
moradores, pescadores que moravam com suas familias e sobreviviam da pesca nos mangues
proximos (LONGUI, 2007).

Com a construcdo do canal na Baia de Sdo Marcos, na década de 80, a terra retirada do
fundo do mar para aprofundar o canal pela draga, foi sendo alocada onde hoje se encontra a
Ilhinha, aterrando uma grande area de mangue e facilitando a sua expansdo em direcdo a Baia de
S3do Marcos, proporcionando uma area cada vez maior.

O surgimento da llhinha esta intimamente relacionado ao aterro da Ponta D’Areia e ao
represamento do Igarapé da Jansen em 1970, pois foi a partir dessas duas obras que houve o
surgimento da Lagoa da Jansen e, também, da Av. Maestro Jodo Nunes. A drea de maré/mangue,
que fica intermediaria entre a Lagoa da Jansen, o Bairro da Ponta D’Areia e o Bairro de S3o
Francisco, foi ocupada por pessoas humildes, que fizeram suas palafitas e passaram a morar na
localidade, originando, assim, uma ilha pequena: a llhinha.

Segundo Silva (2012, p. 6), a Lagoa da Jansen “consiste em um represamento artificial que
se comunica com a agua do mar, através de comportas, formadas por agua salobra, salgada e de
lencdis freaticos”. A pesquisadora ressalta, ainda, que o Parque Ecoldgico da Lagoa da Jansen foi
criado pelo Decreto-Lei n2 4.878, de 23 de junho de 1988, com o objetivo de preservar as areas de
mangue que ali existiam.

O projeto de preservagdo da flora e da fauna do Parque Ecoldgico da Lagoa da Jansen

permaneceu apenas no plano da referida Lei, pois a paisagem do lugar foi sendo gradativamente



substituida por ocupac¢des desordenadas das dreas de mangues do bairro, que estavam surgindo
naquela conjectura em Sao Luis: no caso, o bairro da llhinha.

Por outro lado, tem-se a Avenida Castelo Branco, que antigamente era chamada de “Rua
04”, uma rua simples, que, no decorrer do crescimento dos bairros de S3o Francisco e Renascenga,
no final dos anos 80, e até os dias de hoje, foi alargada, ocorrendo inUmeras indenizagdes a
moradores da via, transformando-se, consequentemente, na Avenida Castelo Branco: uma das
mais movimentadas e importantes de Sdo Luis (SILVA, 2012). O alargamento dessa avenida,
transformando-a num eixo vidrio estrutural, promoveu ainda mais o crescimento e adensamento
da llhinha, segundo informagGes da Associacdo de Moradores da llhinha e Adjacéncias (AMI).
Muitos moradores de outras areas de S3o Luis, ao perceberem o desenvolvimento do mercado
imobilidrio daquela regidao, complementaram a consolidacdo da ocupacdo irregular na comunidade
da llhinha (LONGUI, 2007).

Com base em estudos feitos através de mapas obtidos na Secretaria Municipal de Terras,
Habitacdo, Urbanismo e Fiscalizagdo Urbana (SEMTHURB), Instituto de Planejamento e
Planificacdo da Cidade (IPPC) e na comunidade local, foi possivel tracar um perfil da ocupacdo pela
comunidade da llhinha. Na sobreposicdo de mapas, constata-se uma consolidacdo inicial da
comunidade através das ruas Sdo José, Bom Jesus e Roseana Sarney, sendo estas ruas
atravessadas por um lado pela Travessa da Unido e, por outro lado, pelas ruas 09 a 15, com uma
conformacdo urbana também decorrente da mesma época, ou seja, do final dos anos 70 e comeco

dos anos 80, tal como apresentado na llustragao abaixo.

Figura 58 - Ocupacado inicial da Ilhinha e ruas principais de 1988

|| ocuPAGAO INICIAL
|| ILHINHA 3
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1 - RUA UNIAO
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3 - RUA ROS. SARNNEY

4 - AV. CASTELO BRANCO
5 - AV. LITORANEA

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



A llhinha foi expandindo-se internamente, consolidando-se como uma ocupagdo
permanente, caracterizando-se, porém, pela falta de um planejamento urbanistico adequado.
Constata-se que, na década passada, as ruas construidas eram desprovidas de um estudo prévio,
sendo assim, estreitas e sem asfaltamento, além dos problemas relacionados com a falta de
energia e de saneamento basico (LONGUI, 2007).

Nota-se, também, que o acesso era feito por meios precdrios, uma vez que, a leste - a
Avenida Marechal Castelo Branco - possui conexdao com a llhinha através de poucas ruas que
conectam a comunidade com o Bairro de Sdo Francisco. Na Figura 59, pode-se destacar o dificil
acesso a comunidade devido a topografia local, onde existem cotas de até de 15 m de diferenga
entre a llhinha e a Avenida Castelo Branco. Desde o inicio do seu povoamento, até ao comego da
década de 90, estas ocupagdes eram assentadas sobre areia, vegetacdao de mangue e despejos de

entulhos, o que dificultava a conexdo planejada entre as ruas.

Figura 59 - Desnivel em um dos acessos ao bairro

O

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Anos depois, na década de 90, foi construida a ampliagcdo da Avenida Litoranea, e a llhinha
passou a ter melhores acessos, facilitando, assim, o fluxo vidrio de seus moradores com uma das
maiores opcGes de lazer da cidade: a praia. Esta medida repercutiu como sendo mais um fator
responsavel pelo aumento populacional na comunidade.

Pode-se destacar, também, na década de 90, durante o primeiro mandato do Prefeito

Jackson Lago a frente do municipio de Sdo Luis, a remogdo das palafitas encontradas na Lagoa da



Jansen com a consequente relocagdo dos seus ocupantes para um conjunto construido com uma
infraestrutura bdsica ja implantada, chamada de “Residencial Ana Jansen”. Este Residencial
localiza-se ao outro lado da Avenida Litoranea, o que causou uma onda de reivindicagdes para a
prefeitura, pleiteando melhorias de infraestrutura em sua drea, pois na época a localidade era
carente de agua canalizada, pavimentacdo de ruas, etc. Como resposta as reivindicagGes, foi
possivel organizar um mutirdo na construgdo de algumas casas da lIlhinha. A prefeitura
disponibilizou apenas os materiais, e sem a assisténcia técnica exigida, os préprios moradores se
voluntariaram para construir as casas, segundo a AMI.

A sua localizacdo, beneficiada pela Baia de S3ao Marcos, impulsionou ainda mais a
ocupacdo desta area, atraindo uma quantidade maior de moradores oriundos de outras cidades
do interior, principalmente de Alcantara, fato ocorrido ja a partir da década de 80, segundo fontes
da AMI. Construindo, em sua maioria, palafitas sobre o mangue e depois sobre a areia e entulho, a
Ilhinha foi crescendo e se consolidando tanto na vertente cultural, através de manifestacdo
folclérica (possui dois bumba-meu-boi'®), como na vertente socioecondmica de S3o Luis. As casas
gue antes eram de palha, madeira, papeldo, deram lugar as casas de taipa, e, mais tarde, as de
alvenaria. O chdo que era de areia e barro foi consolidando-se através do despejo de entulhos
feitos por moradores, e firmando-se até se consolidar como terra firme. Com muita persisténcia
da comunidade, foi implantado saneamento basico (precario), agua canalizada, eletricidade,
pavimentacdo de ruas e escolas.

Para que pudesse continuar sendo beneficiada, a populagdo da llhinha contava com a
dedicagdo voluntaria dos padres da Igreja de S3ao Francisco e de alguns moradores que se
interessaram pela causa, assim deram inicio a busca por mais obras de infraestrutura para sua
comunidade, através do estabelecimento de contatos com a Prefeitura e com o Governo do
Estado.

A ampliacdo da Avenida Litoranea, na década de 90, criando outro eixo viario estrutural na
cidade, encaminha a llhinha a um processo de especulagao imobilidria. Entretanto, a revisdao do
Plano Diretor de Sdo Luis de 1992, introduz uma grande vantagem a comunidade: a proposta de
qgue a llhinha fosse considerada ZIS, pela Lei n2 3.252, de 29 de dezembro de 1992, que dispde
sobre o zoneamento, parcelamento, uso e ocupacdo do solo urbano e outras providéncias. De

acordo com esta Lei, ZIS é a 4rea que, pelas suas caracteristicas de ocupacdo ja consolidadas,

19 . . . L
Bumba meu boi é uma danca tipica do folclore popular brasileiro, com personagens humanos e animais,
que gira em torno de uma lenda sobre a morte e ressurreicdo de um boi. Danga muito popular,
principalmente no Norte e Nordeste Brasileiro.



merece tratamento especial, ou que permitird a implanta¢do de cunho social. Garante-se, dessa
maneira, o interesse publico na fungao social da cidade e da propriedade, e afastam-se problemas
habitacionais causados pela gentrificacdo, ou seja, pela “expulsdo” dos moradores pobres devido a
supervalorizacdo dos terrenos em que habitam.

Com a relocagdo dos moradores das palafitas da Lagoa da Jansen para o Residencial Ana
Jansen, e a transformacgdo do territério em ZIS (se tornando de cunho social), pode-se concluir
que, com essas transformacdes, a llhinha ficou caracterizada por uma politica de habitacdo social,
fator este que contribuiu para a situacdo de contraste urbano com seu territdrio adjacente: a

Peninsula, outro fator da primeira hipdtese da pesquisa.

111.3.2 Caracteristicas especificas da Ilhinha de acordo com o Plano Diretor da cidade
A llhinha, como visto anteriormente, é considerada uma ZIS. No Plano Diretor da cidade,

as ZIS se dividem em nimero 1 (ZIS1) e nimero 2 (ZIS2), como demonstrado na Figura 60 abaixo.

Figura 60- Recorte do mapa urbano de Sao Luis, Bairros, Corredores e Zonas Urbanas - A
localidade da Ilhinha marcada como ZIS

o

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Na ZIS1, como segue o Plano Diretor de Sao Luis (1992, p. 45): “O parcelamento das areas
e suas ocupacoes se ddo mediante anadlises e diretrizes especificas da Prefeitura para cada caso,

III

considerando a realidade existente no loca



Na ZIS2, de acordo com a mesma legislagao urbanistica:

Art. 104 - Os lotes resultados de novos parcelamentos sdo fixados e disciplinados
pelas seguintes normas:

I. Area minima do lote igual a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados);

Il. Testada minima igual a 5,00 m (cinco metros).

[...]

Art. 106 - A ocupacgdo dos lotes pelas edificagdes fica disciplinada pelas seguintes
normas:

I. Area Total Maxima de Edificagio (ATME) para usos de comércio varejista,
pequenos servicos, industria ndo incomoda, de area construida de até 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) igual a 150% (cento e cinqlienta por
cento) da area do terreno e para os demais casos igual a 120% (cento e vinte por
cento);

Il. Area Livre Minima do Lote (ALML) igual a 30% (trinta por cento) da area do
terreno;

IIl. Afastamento frontal minimo igual a 2,00m (dois metros);

IV. Gabarito maximo permitido igual a 03 (trés) pavimentos (SAO LUIS, 1992, p.
45).

Nota-se algumas divergéncias entre o que estad escrito na referida norma e o que se

encontra na realidade. Dentre tais inconsonancias, destaca-se o que estd contido na Tabela 6,

abaixo:
Tabela 6 - Comparativo da ZIS2 em relagdo ao Plano Diretor
Descrigcao e RlicEre B b b ee O que se encontra na realidade
£ 1992 (z1S2) i

Frente minima do lote (testada) 5,00 m 4,00 m

Area minima do lote 125,00 m?2 100,00 m?
Afastamento frontal minimo 2,00 Casas coladas com a calgada
(AArE?/lL)lere Minima do  Lote 30% Casas sem Area Livre Minima

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Assim sendo, essa situagdo de contraste na Tabela acima pode ser atribuida a evolugao
ocorrida nos ultimos anos, obrigando alguns moradores a venderem parte de seus lotes por
dificuldades financeiras, o que beneficiou os mais privilegiados, que pretendiam maiores
acomodacdes. Nessas moradias mais amplas, residem diversos membros da familia, o que leva as
pessoas a ampliarem as habitacdes. A variagdo no tamanho dos lotes gera impactos na vida das
familias da zona em estudo, mas ao longo dos anos elas foram se adaptando, conforme as suas

necessidades e possibilidades.



Da sua origem a atualidade, o Bairro da Ilhinha obteve poucas, mas significativas
conquistas, como o asfaltamento da sua margem costeira devido a construcdo da Avenida Ferreira
Gullar, e a classificacio de ZIS; porém, continua tendo inUmeros problemas de falta de

infraestrutura e de equipamentos.

111.3.3 Pontos positivos e negativos da llhinha

Em relagdo aos pontos positivos do Bairro da llhinha, destaca-se sua localizagdo
privilegiada, ao se comparar com as outras areas de interesse social que estdo situadas na periferia
da cidade. O Bairro da llhinha fica préoximo ao Centro Histérico de Sdo Luis, bem como do litoral e
de um dos mais importantes pontos noturnos de diversao e esporte da cidade, a Lagoa da Jansen,
na qual se encontram bares, restaurantes, areas poliesportivas, e pista de corrida e caminhada.

Apesar de se tratar de uma area de ocupacdo nao planejada, ocupada irregularmente, e,
teoricamente pré-conceituada como perigosa, a llhinha possui, em suas ruas, uma riqueza enorme
em relacdo a sociabilidade entre os moradores.

Ressalta-se a falta de qualidade de vida na area, uma vez que hd caréncia de alguns
equipamentos e espacos publicos significantes para a comunidade, por exemplo, uma biblioteca,
uma praga.

Por outro lado, a aparéncia do local ndo se configura como das melhores, tendo em vista
gue se trata de um local sujo, sombrio e perigoso. Observa-se moradias em estado precario de
conservagdao, como também espacgos localizados na avenida servindo de lixdo, os quais poderiam
ser reabilitados para abrigarem varias atividades, inclusive a de lazer. Além dessa situagao,
constatou-se a falta de estacionamentos, pois ndo existem condi¢des para tal ao longo da avenida,
o que prejudica o acesso de visitantes, bem como a grande fragilidade e falta de preparo das vias
transitorias e equipamentos urbanos, o que resulta num sério problema de acessibilidade na

comunidade.

111.3.4 Dados socioeconomicos
A realidade socioecondémica da Ilhinha estd demonstrada no Quadro 3 que se apresenta a

seguir. Os dados contidos reportam-se ao ano de 2010.



Quadro 3 - Dados socioecondémicos da Ilhinha

AREA DO BAIRRO EM M? ILHINHA | 518.617,30 m?
DOMICILIOS
Domicilios particulares permanentes Pessoas residentes nestes imodveis
1.856 6.901
ABASTECIMENTO DE AGUA/OUTRAS FORMAS (domicilios particulares permanentes)
Rede Geral Poco ou Nascente Outra Forma
1.830 (98,60%) 13 (0,70%) 13 (0,70%)
DOMICILIOS COM ESGOTAMENTO SANITARIO — OUTROS DESTINOS (dom. particulares
permanentes)
Rede Geral F’os.?a Fossa Rudimentar Vala Rio, Lago, Mar Outro
Séptica Escoadouro
1.541 44 85 25 92 15
(83,02%) (2,37%) (4,57%) (1,35%) (4,96%) (0,81%)
1.856 (lembrando que 2,92% dos domicilios ndo possuiam banheiro
TOTAL s
ou sanitario)

RENDA
A maioria responsavel por domicilios recebe mais de % até 1 saldrio minimo
45,73% dos responsaveis por domicilios recebem entre % até 1 saldrio minimo
NiVEL DE ESCOLARIDADE
91,67 % da populagdo residente é alfabetizada
FAIXA ETARIA
Predominante: Adulta de 30 a 59 anos
Criangas e adolescentes: 31,46%
Os jovens de 18 a 29 anos representam 28,69%
Fonte: Adaptado de IBGE (2010, ndo paginado).

Os dados mostram que o Bairro da llhinha possuia, em 2010, um total de 1.856 domicilios
particulares permanentes em uma area de 518.617,20 m2. Um total de 6.901 pessoas residia
nesses imdveis. Havia abastecimento de dgua tratada em 1.830 domicilios (98,60%), 13 deles
(0,70%) usavam pogo ou nascente e 13 (0,70%) utilizavam outra forma.

Dentre os domicilios particulares permanentes, 1.541 deles (83,02%) tinham acesso a rede
geral de esgoto. Um percentual de 16,97% dos domicilios ndo possuia instalagdo sanitdria, dos
quais 44 (2,37%) deles usavam fossa séptica, 85 (4,57%) fossa rudimentar, 25 (1,35%) usavam vala,
92 (4,96%) utilizavam rio, lago ou mar, e 15 (0,81%) outro tipo de escoadouro. Ndo havia banheiro
em 54 (2,92%) domicilios. O lixo era coletado em 1.030 dos domicilios (55,49%), os demais davam
outros destinos ao lixo (queimado, terreno baldio, rio, lago, mar).

A maioria dos habitantes recebia até um saldrio minimo. Essa condi¢ao denota a falta de
infraestrutura nas casas, muitas delas ndo possuem revestimento algum, os espagos sdo minimos,

sem higiene e alojam de 4 a 6 pessoas.



Na analise da presente realidade, encontrou-se uma caracteristica muito interessante: o
fato de serem moradores do sexo feminino os responsdveis pela maioria dos domicilios
permanentes. Isso mostra a relevancia do papel das mulheres na atualidade, haja vista sua
presenca cada vez maior no mercado de trabalho.

A faixa etdria predominante da drea analisada é de 30 a 59 anos, que corresponde a
35,52%. As criangas e adolescentes representam a segunda parcela, com 31,46%. Os jovens de 18
a 29 anos correspondem a 28,69%. Os idosos contam com apenas 4,33% da populacdo existente.
Nota-se que a relacdo entre adultos, jovens, criancas e adolescentes é muito aproximada.

De acordo com o perfil socioecon6mico da comunidade tracado pela AMI, sua populacdo é
formada por pessoas que vivem, na sua maioria, do trabalho informal ou auténomo, trabalhando

como pedreiros, domésticas, diaristas, lavadores de carro ou dedicando-se ao comércio informal.

111.3.5 Uso do Solo

No que se refere ao uso do solo, a drea em questdo é quase toda residencial, havendo
alguns pontos de comércio, como minimercados ou mercearias. Chama a atencdo na area, a
grande faixa territorial ao longo da Avenida Ferreira Goulart, com uma presenca significativa de
terrenos vazios, abandonados, desocupados e sem uso. Quanto aos equipamentos, estdo
presentes: duas Igrejas, uma catdlica e outra evangélica, considerados dois locais de grande
atracdo para a comunidade; duas escolas publicas, uma primaria (até ao primeiro ciclo) e a outra
secundaria (segundo e terceiro ciclos); uma creche, que se encontra degradada, além de nao
suprir a demanda local de criangas; e uma Associagdo Comunitdria, que funciona praticamente
como uma creche infantil, na qual existe um campo de futebol para atividades desportivas.

Abaixo, na Figura 61 apresenta-se um mapa com a distribui¢do do uso do solo na llhinha.



Figura 61 - Mapa do uso e ocupacgao do solo na llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

As areas verdes encontram-se divididas em duas categorias: expectantes, que sdo espagos
vazios a espera de uma futura fungao; e os abandonados, que foram espacgos recreativos, porém,
foram se degradando ao longo dos anos, pela falta de manutencdo, encontrando-se, nos dias
atuais, abandonados.

Em seu proprio histérico de ocupacgdo, a llhinha concretizou um irreparavel dano
ambiental, aterrando e construindo sobre manguezais, consolidando o terreno com areia e
entulho. Processo este que ocorreu até a década de 90 do século passado.

Apds a construcdo da Avenida Litoranea, a criacdo do Residencial Ana Jansen também foi
motivo de polémica, pois avangou mais sobre dreas de manguezais, aterrando uma area onde a
natureza nao é renovavel.

Atualmente, o Residencial Ana Jansen serve como escudo e madscara para as novas
ocupacgles em palafitas que, continuamente, em ritmo acelerado, atravessam o mangue, e estdo
cada vez mais proximas de sua area contigua: a Peninsula. Elas degradam ainda mais esta fragil
area da cidade que, de acordo com o Plano Diretor de Sdo Luis (2006), é classificada como area de
Protecdo Ambiental, portanto, nao edificante.

Abaixo, na Figura 62, tem-se a localizacdo do Residencial no contexto do bairro e suas

adjacéncias.



Figura 62 - Localizacdo do Res. Ana Jansen e adjacéncias
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Outro fator, que é de grande relevancia para o entendimento da gravidade da degradagao
e descaso publico ambiental na Ilhinha, é a insalubridade do espago urbano, ocasionada pela falta
de escoamento de aguas pluviais, causando alagamentos em inumeras ruas da comunidade
durante o periodo das chuvas. Concomitantemente ao escoamento precario das dguas das chuvas,
aos restos de comida, aos dejetos de animais e de pessoas, e a falta de uma coleta eficiente de
lixo, ainda se observa uma grande falha na estrutura viaria, a qual deveria permitir acesso as areas
mais interiores da comunidade, amenizando os danos causados ao meio ambiente e também a

saude. Abaixo, na Figura 63, apresenta-se uma real situacdo da darea.

Figura 63 - Ruelas internas e sem saida

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Analisando os estudos realizados na drea da comunidade, contatou-se, primeiramente, o
problema fundidrio, na qual todos os “lotes” foram definidos por meio de ocupacdo espontanea,
gue hoje ja sdo consolidados. Em sua maioria, a drea possui terrenos que variam de 10 a 20 m de
profundidade por 4 a 5 m de frente (testada), pois a ocupacdo se deu gradativa e informalmente
(LONGUI, 2007).

Esse fato ocasionou certa formalidade espacial no tamanho dos lotes ocupados pelas
novas familias. Atualmente, os terrenos maiores ja foram divididos e vendidos, ou ocupados
novamente de forma irregular. Isso vem gerando o surgimento de becos e pequenas vilas entre os
quarteirdes que ndo possuem afastamentos e sdo delimitados pelos préprios moradores, sem
nenhuma regularizacdo legal, perpetuando, assim, um ambiente urbano desconfigurado e
desqualificado, dificultando acessos aos servicos publicos bdsicos.

Abaixo, na Figura 64, segue uma distribuicdo do gabarito da llhinha.

Figura 64 - Mapa de Gabarito das edificagdes na llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Atualmente, as casas ja sdo de alvenaria, muitas com gabaritos de dois pavimentos. A sua
ocupacdo cresce em favor da geminacdo das casas, tanto vertical como horizontalmente. Esta
densificacdo urbana ja delimita e consolida a area, que devido a uma falta de planejamento dos

lotes e casas, encostados uns aos outros, aumentam a densidade populacional sem haver a



estrutura urbana necessaria para acompanhar o crescimento. Como forma de renda alternativa,
. . ~ ~ ~ - 20 . N s . ~ .
muitas habita¢Oes estdo agora tendo funcdo de quitinete”, devido a 6tima localizagdo espacial na

cidade e ao baixo custo no aluguel.

111.3.6 Hierarquia viaria e transporte

Ao analisar a malha viaria presente na zona, verifica-se que a mesma apresenta apenas
dois niveis de rede: uma principal, que é representada pela Avenida Ferreira Goulart; e outra
secundaria, composta pelas demais ruas locais. Quanto a estas, é possivel verificar que ha diversas
dimensdes, em alguns casos sendo bem estreitas (parte Sul), e em outros muito largas (parte
Norte). Outros aspectos notaveis incluem a presenga de ruas sem saida e a malha irregular dos
quarteirdes, que ndao seguem nenhuma norma, demonstrando a falta de planejamento em muitos
locais na zona. Algumas ruas apresentam sua faixa de rolamento de apenas 3 m, impossibilitando

o transito de 6nibus, caminhdes de lixo e outros veiculos de grande porte.

Figura 65 - Mapa de Hierarquia Viaria na llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

0 Modificacdo de palavra inglesa Kitchenette que significa pequena cozinha. E um apartamento de
pequenas proporg¢ées, formado geralmente por apenas trés cdmodos: uma sala-quarto, uma cozinha-area
de servico e um banheiro. Normalmente, as pessoas que escolhem morar em uma quitinete levam em
conta seu baixo prego e o pouco tempo que ficam na casa, além do pouco trabalho com sua limpeza
doméstica.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Pre%C3%A7o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Casa
https://pt.wikipedia.org/wiki/Trabalho
https://pt.wikipedia.org/wiki/Limpeza

Presenciam-se ruas e becos construidos sem um planejamento adequado. Ndo houve um
projeto vidrio no qual o cruzamento de vias gerasse boa fluidez no transito. A circulacdo de
pedestres ficou prejudicada, pois ndo ocorreu o afastamento adequado das cal¢adas, nem malhas
de ciclovias no seu entorno. Esses fatores contribuem para o aparecimento de pontos de trafico de
drogas e assaltos, pois estas dreas, nas quais o acesso é dificultado por algum obstaculo, seja ele
natural ou erroneamente construido, facilitam a disseminacdo de pontos perigosos. Na figura 65
apresentamos o mapa de hierarquia vidria na llhinha.

O acesso aos 6nibus, que em sua maioria transitam pela Avenida Castelo Branco, fica a
mais de 800 m de algumas casas da llhinha. Ja pela Avenida Litoranea, transita a linha de 6nibus
“Ponta D’Areia”, mas esta demora cerca de 20 minutos entre as passagens pela llhinha. Com esse
longo tempo de uma “viagem” para a outra, acumulam-se pessoas na parada de Onibus. A
mobilidade urbana para os habitantes da Ilhinha se torna prejudicada. Abaixo, na Figura 66, tem-

se um mapa com a abrangéncia das paradas de 6nibus na llhinha.

Figura 66 - Mapa de Transporte na llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Nota-se, também, a inexisténcia de certos mobilidrios urbanos, indispensaveis para a

limpeza publica, expondo a populacdo a doencgas causadas pela insalubridade, destacando-se a



falta de paradas de Onibus cobertas, causando um desconforto para os passageiros que se

submetem ao sol escaldante ou as chuvas tropicais no inverno.

111.3.7 Tabela com nivel de transformacgdo da llhinha

A histdria e evolugdo urbana da llhinha apresenta elevada transformagéo (nivel 3), como
seja: no inicio como col6nia de pescadores, posteriormente com a relocacdo de moradores em
area precaria (Lagoa da Jansen), depois como conjunto habitacional e, atualmente, apresentando
inimeras ocupacdes irregulares.

Assim, conforme o Plano Diretor da cidade, a area conta com duas zonas distintas, porém
ambas sendo ZIS. Apesar dessa unificacdo da drea (ZIS), notam-se divergéncias do que esta escrito
na norma e do que se encontra na realidade, atribuindo um valor intermediario (nivel 2).

A drea da llhinha apresenta um baixo nivel social e econ6mico, contribuindo para uma
falta de infraestrutura nas residéncias, gerando um nivel alto de transformacao (nivel 3).

Em relacdo ao uso, ocupacdao do solo e hierarquia vidria, houve grande transformacao
desde o seu inicio, como foi dito anteriormente no item “Histéria e evolugao urbana”,
contribuindo para o seu alto valor em nivel de transformacao (nivel 3).

A Densidade demografica na drea da llhinha registrava valores bem elevados, gerando
nivel maximo de transformacgao (nivel 3).

A Tabela 7 abaixo exemplifica o nivel de transformagdo na Ilhinha.

Tabela 7 - Nivel de transformacgao na llhinha

Fatores Analisados Nivel de Transformagao
Histdria e evolugdo urbana
Caracteristicas de acordo com o Plano Diretor da cidade
Dados socioeconOmicos
Uso e ocupagdo do solo
Hierarquia viaria e Transporte
Densidade demografica

WWIWWINIW

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



111.4 CONSIDERAGOES FINAIS DO CAPITULO

Para se estudar o contraste urbano da Peninsula e llhinha, se fez necessario compreender
a histéria e a evolugdo urbana dos bairros Ponta D’Areia, Sdo Francisco e claro, da prdpria Ilhinha.

A Ponta D’Areia teve seu inicio com a fun¢do de protec¢do da cidade com o Forte de Santo
Antonio, e ao longo do tempo possuiu varios planos governamentais para o seu crescimento e sua
urbanizacdo (Planos Diretores de 1958 e 1971). A partir da década de 1980, com a expansao da
cidade, o bairro se tornou alvo das imobilidrias e um atrativo para as classes de maior poder
aquisitivo, gracas a sua localizacdo. Na década 1990, com o avanco da cidade em direcdo as praias,
0 bairro comecou a se expandir em meio aos vazios demograficos, que anos mais tarde se
tornariam condominios de alto padrdo de luxo, como é o caso especifico da Peninsula.
Atualmente, o bairro se caracteriza por ser um dos pontos mais atrativos e caros da cidade. Dessa
forma, ao analisar toda a histéria e sua evolucdo urbana, pode-se concluir que houve um
direcionamento de construcdo da cidade pelo mercado imobilidrio na area da Peninsula da Ponta
D’Areia.

A histdoria e evolugdo urbana, desde o nascimento da Peninsula, apresenta pouca
transformacdo, pois ainda exibe seu tracado urbano original, e em func¢do disso apontou pouca
mudanca em relagdo ao uso, ocupacdo do solo e hierarquia vidria. Atualmente, se caracteriza por
ser uma area verticalizada, com presenca de inumeros edificios com gabarito maximo permitido,
predominantemente residencial.

Em relagdo ao Plano Diretor da cidade, ha quatro zonas distintas. Cada zona com sua
caracteristica prépria de edificagdo. A drea também apresenta um elevado nivel social e
econdmico, contribuindo para uma melhoria construtiva na area, elevando o valor do m®
construido.

A densidade demografica na area da Peninsula registra valores baixos e até minimos
(quase 2.277 habitantes/km?), contrastando com a drea da Ilhinha, onde se pode encontrar mais
de 13.000 habitantes/km?.

Na Ilhinha, viu-se que a sua origem estava relacionada ao povoamento de uma col6nia de
pescadores. Ao longo da histéria, a llhinha foi palco de uma importante relocagdo do contingente
gue habitava palafitas ao redor da Lagoa da Jansen para o Residencial Ana Jansen. Essa politica
habitacional impulsionou o crescimento demografico na lIlhinha, gerando novas ocupacgGes

irregulares nas imediacBes. Sendo uma ZIS, a area é caracterizada por politicas de habitac¢do social.



Assim, chega-se a confirmacgdo da primeira hipétese: (H1) A situacdo do contraste urbano
na area foi construida, por um lado, pelas politicas de habitacdo social (llhinha) e, pelo outro,
através do direcionamento da construgdo da cidade pelo mercado imobiliario (Peninsula).

Em relagdo ao uso, ocupagdo do solo e hierarquia vidria, houve grande transformacao
desde o inicio da Ilhinha: drea densamente povoada, caracterizada por edificagdes térreas e de
fungdo residencial e comercial (fungdo mista), em seu interior as ruas sdo estreitas e apresentam
becos sem saida, com falta de infraestrutura e equipamentos urbanos. Essas caracteristicas
facilitam o comércio de trafico de drogas no local e 0 aumento da inseguranga.

A area da Ilhinha apresenta ainda um baixo nivel social e econdmico. E importante atinar
que a populacdo economicamente ativa da llhinha é absorvida pela Peninsula, onde nao se exige
uma mao de obra qualificada.

Em relagdo aos pontos positivos do Bairro da Ilhinha, destaca-se a sua localizagdo
privilegiada ao se comparar com as outras areas de interesse social, que estdo situadas na periferia
da cidade. O Bairro da Ilhinha fica préximo do Centro Histérico de Sdo Luis, bem como do litoral e

de um dos mais importantes pontos noturnos de diversado e esporte da cidade: a Lagoa da Jansen.

No proximo capitulo, tratar-se-a de dois estudos de caso de contrastes urbanos Brasileiros:
o caso do Morumbi e Paraisépolis, em Sdo Paulo; e o caso do Pina e Brasilia Teimosa, em Recife.
Esses locais, que apresentam extrema semelhanca no pais, foram observados para poder
compreender sua evolugdo urbana de contraste e caracterizar também ao nivel urbano,
socioecondmico e demografico. Analisar atividades e projetos que deram certo nessas areas é
importante para que possam ser replicados em futuros projetos e diretrizes em locais que estejam

na mesma situagdo de contraste urbano.
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CAPITULO IV
ESTUDOS DE CASO: MORUMBI E PARAISOPOLIS, SAO PAULO; PINA E BRASILIA TEIMOSA,
RECIFE

Para um melhor entendimento da pesquisa, selecionaram-se dois estudos de caso de
contrastes urbanos brasileiros: o primeiro localizado na regido Sudeste, na cidade de Sdo Paulo,
englobando os bairros do Morumbi e Paraisépolis; e o segundo na regido Nordeste, na cidade do
Recife, abrangendo os bairros Pina e Brasilia Teimosa.

A selecdo de ambos os estudos de caso se deu, sobretudo, pela importancia das areas no
contexto urbano das cidades e por serem pontos de antigos conflitos sociais. Os critérios
analisados foram os mesmos observados no capitulo anterior, quando da andlise da Peninsula e
Ilhinha, quais sejam: histdria e evolucdo urbana; caracteristicas em relacdo ao Plano Diretor; dados
socioeconOdmicos; uso e ocupacao do solo; hierarquia vidria e transporte; densidade demografica;
e tabela sintese com nivel de transformacdo. Assim, procura-se compreender melhor sobre os

agentes causadores e modificadores do espaco urbano.



IV.1 CASO MORUMBI E PARAISOPOLIS (SAO PAULO)
IV.1.1 Historia e evolugdo urbana do Morumbi

O termo “Morumbi” origina-se do Tupi, possuindo dois significados por apresentar
traducgdo dubia: “colina verde” ou “mosca verde”. A partir das imensas paisagens verdes da area, o
local ganhou o nome de Morumbi. Originou, também, o nome da Fazenda Morumby, a primeira
grande propriedade da época, remontando-se aos tempos de Dom Jodo VI. Nela, destacava-se a
grandiosa Casa da Fazenda ou Casa Grande. Porém, ao longo dos anos, a fazenda foi
desmembrada, dando origem a inUmeras glebas, e caracterizando a regido como uma area a ser
povoada (KATZ, 2008).

A Fazenda Morumbi, em 1948, foi loteada pelo engenheiro Oscar Americano em chacaras
e pequenas fazendas, tendo como consequéncia o povoamento e urbanizacdo do distrito do
Morumbi (WORLD, 2013).

Nesse sentido, World (2013, p. 1) destaca que:

Acompanhando o crescimento do sentido sudoeste (a partir do Centro Histérico)
da cidade, o engenheiro Oscar Americano iniciou, em 1948, o loteamento e o
futuro povoamento do distrito. Oscar Americano adquiriu grandes glebas e
iniciou um processo de urbaniza¢do da area. Além disso, fez a arborizagdo dos
futuros bairros-jardins ao plantar um exemplar de cada uma das espécies da
flora brasileira na area.

O interesse em adquirir os grandes lotes da area do Morumbi partiu das mais diversas
familias paulistanas com alto poder aquisitivo, sendo atraidas pela grande area verde do distrito.
Destaca-se, dentre os interessados, a arquiteta italo-brasileira Lina Bo Bardi, que durante a década
de 1950, ndo apenas projetou a sua residéncia, que foi a primeira desse distrito, mas, ainda,
idealizou audaciosos projetos na cidade de S3do Paulo, como o Museu de Arte de Sdo Paulo (MASP)
e o Servico Social do Comércio de Pompéia.

A histéria do bairro do Morumbi comeca a se desenvolver na década de 1950. O acesso a
outra margem do Rio Pinheiros, onde se localiza o bairro, era limitado, com poucas ruas e avenidas
que se direcionavam ao logradouro. Contudo, o bairro sempre teve o status de ser nobre; tal fato
poderia ser confirmado ao passar pela Rua S3o Valério, que possuia grandes casas em extensos
terrenos. Atualmente, a Rua Sao Valério concentra grande fluxo de trafego (KATZ, 2008).

Na década de 1960, o bairro comegou a crescer substancialmente, a partir de grandes

obras, tais como: o Estadio de Futebol Cicero Pompeu de Toledo (famoso Estadio do Morumbi),



onde o S3do Paulo Futebol Clube realiza seus jogos e outros eventos; a nova sede da Escola
Graduada Americana; e o Colégio Santo Américo.

Pode-se afirmar que a construcdo do Estddio do Morumbi, em 1952, foi um grande
atrativo para o bairro, ja que na drea em que foi construido era apenas um grande matagal. Com a
conclusdo da obra foi necessario construir a malha viaria ao seu redor, e logo foram aparecendo
outras construgdes nas proximidades.

Nessa mesma década, o governo na administracdo de Adhemar de Barros adquiriu um
grande prédio que ja havia no local, sendo negociado com a familia Matarazzo em razao de suas
dividas fiscais. A partir de 1970, na gestdo de Roberto Sodré, foi transformado no Palacio dos
Bandeirantes, a sede do Governo do Estado de S3o Paulo (KATZ, 2008).

Concomitante ao surgimento de mansdes de luxo no Morumbi, respeitou-se o projeto
idealizado pela familia Oscar Americano, pioneira no bairro e detentora de quase a totalidade
dessa area, na qual se valorizava a paisagem verde e a preservacdo ambiental.

O desenvolvimento acelerado do bairro ocorreu decisivamente no final da década de 60 e
inicio da década de 70, surgindo mais interesse no Morumbi e desinteresse em outros bairros ja
muito frequentados. Dai, entdo, se realizou grandes empreendimentos na regido, como o
Condominio Portal do Morumbi, Hospital Albert Einstein, escolas, complexos residenciais,
padarias, restaurantes, agougues, lavanderias, cemitérios, entre outros.

A partir de um planejamento que sempre almejou a valorizacdo de areas verdes, o distrito
possui grandes e inUmeros parques, pracas bem urbanizadas, dentre elas a Praga Vinicius de
Moraes e o Parque Alfredo Volpi, o que define o bairro como o mais arborizado da cidade. Por
conta disso, possui excelentes indices de desenvolvimento, com alta concentragdo de renda. Em
decorréncia, tornou-se um distrito com iniUmeros bairros nobres, como, por exemplo: Cidade
Jardim, Jardim Guedala, Jardim Morumbi, Vila Morumbi e Morumbi Sul (CALDEIRA, 2000).

O Morumbi também é conhecido por ser um atrativo para a industria cinematografica,
onde ja foram filmadas obras de grande sucesso da dramaturgia nacional, a exemplo do filme
“Sinhd Mocga”, de 1953, baseado no romance de Maria Dezonne Pacheco Fernandes, pois, a
Fazenda Morumbi foi um perfeito pano de fundo para a trama com sua casa de grande teor
historico. “A Moreninha”, “Beto Rockfeller” e “A Nova Primavera” também foram relevantes obras
produzidas no Morumbi.

Apesar de o Morumbi ser um bairro nobre, com familias paulistanas conhecidas por seu

prestigio, também possui um lado negativo: a presenca de algumas favelas. Na foto abaixo, tem-se



um registro prestigiado mundo a fora, de Tuca Vieira, que retrata o muro da segregacao entre

ricos e pobres, entre o Morumbi e a favela de Paraisépolis, feita no ano de 2004, onde afirma:

Ndo pensem que é facil tirar uma foto como essa. Cuidei da composigdo, com o
muro que divide os dois lados em partes iguais; cortei o céu buscando um efeito
bidimensional e hipndtico. Dei varios giros com o helicdptero, orientando o
piloto. Ela faz parte de uma série de fotos que fiz nessa época sobre Sao Paulo, e

nao é fruto do acaso (VIEIRA, 2012, ndo paginado).
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Quanto ao crescimento populacional dessa regido, observa-se que comegou a partir do
surgimento de grandes obras e empreendimentos. A medida que os proprietarios realizavam
projetos arquitetonicos voltados para a beleza e aproveitamento de grandes espagos, novos

interessados com alto poder aquisitivo comegavam a desejar fazer parte do bairro em expansao.

Assevera Caldeira (2000, p. 244) que:

O Morumbi e a Vila Andrade tiveram um significativo crescimento
populacional nos anos 80. Apesar do Morumbi ser um bairro de classe
alta ha pelo menos 30 anos, ele mudou radicalmente depois do inicio da
década de 80. O que era um bairro de enormes mansdes, terrenos vazios
e areas verdes, foi transformado, depois de uma década de construcdo
frenética, num distrito de edificios. No final dos anos 70, ele foi
“descoberto” por incorporadores imobilidrios que decidiram aproveitar o
baixo custo dos terrenos e o cddigo de zoneamento favordvel e o
transformaram no bairro com o mais alto numero de novos



empreendimentos imobilidrios da cidade durante os anos 80 e 90. [...] a
novidade no Morumbi e na Vila Andrade ndo é s6 o volume de
construgdo, mas também o tipo de construcdo: os conjuntos
habitacionais murados.

Novas paisagens vado surgindo a medida que novos projetos urbanisticos sdo aprovados, €,
nesse sentido, o “Novo Morumbi” passou a incorporar o Distrito de Vila Andrade que, no periodo
de 1990 a 2000, obteve o maior crescimento populacional na Capital do Estado de Sao Paulo, em
torno de 70%, fazendo com que as ofertas de novos imdveis chegassem ao inicio de 2002 a um
percentual de 5,8% do total de todas as ofertas na Capital (CALDEIRA, 2000). O “Novo Morumbi” é
tratado pelo marketing do mercado imobiliario como a regido mais nobre do bairro que engloba o
Distrito da Vila Andrade, fato este semelhante ao foco da pesquisa, quando o mercado imobilidrio
em S3o Luis usa a expressdo da “Peninsula da Ponta D’Areia”, de forma a alavancar o prego do m”
da drea por serem areas exclusivas.

Portanto, pode-se afirmar que a Vila Andrade é o distrito do Morumbi que mais cresceu no
final do séc. XX, com inumeros lancamentos imobilidrios no passar desses Ultimos anos.
Consequentemente, essa explosdo do mercado imobilidrio na regido disponibilizou ofertas antes
vistas somente nos empreendimentos de alto padrdo dos distritos mais nobres do Morumbi, tal
como nos Jardins, Vila Mariana, Higiendpolis, entre outros; passando a ser também um distrito
com empreendimentos de luxo, sofisticacdo, padroes de exceléncia e outros servicos
especializados, de forma a atender ao publico mais exigente.

Somam-se a essas ofertas imobilidrias de alto padrdo, a estrutura urbanistica da Vila
Andrade, com um grande nimero de colégios particulares, centros comerciais, shopping centers
(como o luxuoso Shopping Jardim Sul), o Parque Burle Marx e os condominios verticais de alto
padrdo da regido do Panamby, que fizeram com que o preco do m” se elevasse, o que ndo
diminuiu a procura por ofertas no Novo Morumbi, ja que se trata de um bairro emergente
(CALDEIRA, 2000).

No entanto, a evolugdo historica do Morumbi ndo se reflete apenas em propriedades de
luxo. Trata-se de uma histdria oriunda de grandes propriedades rurais e que era de dificil acesso, o
que, talvez, por ser um lugar reservado, tenha atraido familias de grande prestigio e com alto
poder aquisitivo na sociedade paulistana. Contudo, o bairro do Morumbi, hoje, revela-se um
grande contraste, por também possuir favelas, sendo o reflexo de uma area de formacao historica

definida por fatores socioeconémicos distintos.



1V.1.2 Historia e evolugdo de Paraisopolis

A evolugdo histdrica de Paraisdpolis esta diretamente ligada a regido do Morumbi, que foi
vista anteriormente, pelo fato do local abrigar a Fazenda Diederichesen, que possuia sua sede
onde hoje é a Casa da Fazenda, na Avenida Morumbi.

O processo de urbanizacdo em Paraisépolis iniciou-se em 1921, e se deu, praticamente, da
mesma forma que no Morumbi, adotando-se a pratica do loteamento da area para obtencdo de
maiores lucros para o setor imobilidrio. Ndo havia infraestrutura, e as pessoas que comecaram a
comprar os lotes eram geralmente de outros estados e que nunca haviam tomado posse de
alguma terra (CALDEIRA, 2000).

As ruas do loteamento foram nomeadas e a seguir foram modificadas a partir de
estratégias de grileiros®’, que se apossavam ilegalmente dos lotes e utilizavam dessa mudanca de
nome das ruas para desorganizar a documentacdo dos terrenos. Assim, tornava-se dificil
identificar os lotes, até os proprietarios legais ndo conseguiam saber qual era seu lote. Ocorreram
muitas vendas de terrenos clandestinos. A partir da década de 1950, o assentamento comecou a
ser ocupado, em sua maioria, por familias de imigrantes japoneses e migrantes do estado de
Alagoas, nordeste brasileiro, transformando areas em lotes para venda (CALDEIRA, 2000).

Apesar de uma infraestrutura deficiente, com problemas como falta de saneamento
basico, rede de agua e esgoto insuficiente, energia elétrica precdria, entre outros, Paraisdpolis
comegou a despertar mais interesse popular, principalmente, por ser proxima ao Morumbi e,
entre 1955 e 1960, o poder publico também passou a se interessar pela area com a finalidade de
gue fossem realizados investimentos imobilidrios e de reintegracdo de posse. Dessa forma, no
inicio da década de 60 iniciou-se a construgdo da Avenida Giovanni Gronchi - um dos principais
eixos de ligacdo do Morumbi (CALDEIRA, 2000).

Na década de 1970, o poder publico definiu a drea de Paraisdpolis como uma Zona
Especial (fato este semelhante ao do foco da pesquisa em S3o Luis: Ilhinha), com o intuito de
restringir o uso dessa area para apenas ocupagdo unifamiliar, sem fins comerciais. Essa foi uma
tentativa de frear o crescimento desordenado. Porém, outras areas dessa localidade passaram a
ser ocupadas, areas essas que ndo possuiam condi¢cbes apropriadas para estabelecimento de
propriedades, por apresentarem alta declividade e risco de desabamento, por exemplo (KATZ,

2008).
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Na Figura 68, apresenta-se uma planta de sobreposicio do loteamento original e dos

barracos existentes em 2008.

Figura 68 - Planta de sobreposicado (loteamento original versus barracos existentes)

Fonte: Katz (2008, p. 42).

Assim, a populagdo na regido teve um aumento espantoso. Segundo Katz (2008) no IBGE
de 1970, havia 7.071 moradores para 1.634 barracos. E, em 1984, o nlimero saltara de 15.000
moradores para 3.000 barracos.

Foi na década de 1980 que surgiram as Associa¢bes de Moradores da comunidade de
Paraisdpolis, para organizar reformas de infraestrutura e garantir o direito a posse da propriedade
aos que ja estavam ali instalados. A luta entre os proprietarios legais dos lotes e dos
posseiros/grileiros foi uma constante que marcou a histdria de urbanizagdo da favela. Mas, com o
pedido de usucapido realizado pelos posseiros e o temor dos proprietdrios em entrar na regido,

praticamente definiu-se a situacdo em favor dos moradores da comunidade (KATZ, 2008).



Aos poucos a comunidade, que se organizara ao longo da década de 1980, comecou a
realizar algumas obras de infraestrutura, como, por exemplo, a instalacdo de postes de luz e
organizacao do espaco urbano da favela. Na década de 1990 foram realizadas obras de drenagem,
esgoto e pavimentacdo de ruas. Mas, o terreno acidentado, com declividade de até 30% (fato
semelhante também a Ilhinha em S3o Luis), dificultou algumas melhorias, pois exigia a presenca
de varios cérregos para escoamento da dgua, a fim de evitar desmoronamentos.

O sistema vidrio foi imprescindivel na urbanizacdo da area, pois, somente a partir dele se
tornou possivel a implantacdo de varias obras de infraestrutura, como redes de agua e esgoto,
implantacdo da rede elétrica, construcdo de vias de acesso, entre outros, permitindo o trafego de
automoveis e maquinas. A malha vidria apresentava 120 m por 240 m, dividindo-se em lotes de 12
m por 60 m (KATZ, 2008).

Nesse sentido, Katz (2008, p. 46) relata que:

A heranga do sistema vidrio é um fator muito positivo na configuragdo dos
espacgos. Por ser, talvez, o Unico elemento regular deste espacgo, foi o que
possibilitou a implantagdo das redes oficiais de agua, esgoto e luz, o que explica
o menor grau de precariedade das edificacGes lindeiras a ele. Permitiu maior
permeabilidade do espaco por serem vias que comportam o trafego de
automédveis garantindo o acesso ao assentamento e para fora dele,
possibilitando a existéncia de centralidades, além de ser um fator de
consolidagdo da ocupagao.

Em 1994, a ocupagdo da favela de Paraisépolis ainda era intensa, mantendo sua
caracteristica de ser muito povoada, pois até nas grotas®” foram construidas edificagdes, sendo as
Ultimas areas a serem ocupadas. Com o grande crescimento da favela veio a necessidade de ter
acesso ao bairro do Morumbi, e, assim, reestruturou-se as pontes do Morumbi e Jodo Dias, além
da construgdo do cemitério do Morumbi e da rua Deputado Laércio Corte.

Em 2007, a configuragdo da paisagem de Paraisdpolis permaneceu praticamente a mesma.
Na Figura 69, se observa o contraste com o bairro do Morumbi, podendo-se constatar que a favela
é um grande aglomerado de edificagdes, enquanto o Morumbi se caracteriza por ser um bairro
planejado e com muitas dreas verdes. Fato este, muito similar ao que se encontrou no contraste
entre a Peninsula da Ponta D’Areia e a Ilhinha em S3o Luis (MA).

O bairro do Morumbi e a favela de Paraisdpolis, apesar de serem da mesma regido
(Subprefeitura do Butantd), e possuirem um histérico de ocupagdo semelhante, podem ser

considerados bairros distintos. Enquanto que grandes residéncias de alto padrdao, com boa
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infraestrutura, amplas areas verdes, comércio aquecido em um m? de alto custo caracterizam o
Morumbi, Paraisdpolis é conhecida por ser uma grande favela, com problemas cotidianos
inerentes a dreas populosas, bem como residéncias humildes e precdrias, com auséncia de
infraestrutura satisfatdria, pouca pavimentagao, sobrecarga nos servicos publicos da regido, risco
de desmoronamento, aumento da criminalidade, entre outros. Assim, o estudo dessas areas exige
um plano mais detalhado acerca das mais diversas varidveis, em que se busque ndo apenas a
solugdo de problemas isolados, mas a melhoria das condi¢des de vida da populagdo que habitam e

transitam por essas dreas.

Figura 69 - Foto aérea tirada em 2007 da favela de Paraisdpolis e seu entorno

. s .—- "~ -
Cemitério Getsemani H Av. Giovanni Gronchi

E Cemitério do Morumbi n Favela do Jerdim Colombo n Bairro do Morumbi

Fonte: Adaptada de Katz (2008, p. 53).




IV.1.3 Caracteristicas especificas do Morumbi de acordo com o Plano Diretor da cidade

De acordo com o Plano Diretor da cidade de Sdo Paulo, a regido do Morumbi configura

Zoneamento Misto (ZM) de alta, baixa e média densidade, e Zona Exclusivamente Residencial de

baixa densidade (ZER-1). Também se encontra uma Zona de Corredor 2 (ZCOR-2), exclusivamente

na Av. Morumbi.

Art. 33. As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER sdo porg¢des do territério
destinadas exclusivamente ao uso residencial de habita¢gdes unifamiliares e
multifamiliares, tipologias diferenciadas, niveis de ruido compativeis com o uso
exclusivamente residencial e com vias de trafego leve e local.

[...]

Art. 35. As Zonas Mistas - ZM sdo porgdes do territorio destinadas a implantagao
de usos residenciais e ndo residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificagdo,
segundo critérios gerais de compatibilidade de incomodidade e qualidade
ambiental, que tém como referéncia o uso residencial podendo ser subdivididas
em zonas mistas de baixa, média e alta densidades.

[...]

Nas ZER-1, o gabarito de altura maximo da edificagdo é igual a 10 (dez) metros e
ficam estabelecidos os seguintes coeficientes de aproveitamento: | - minimo
igual a 0,05 (cinco centésimos); Il - basico igual a 1,0 (um); lll - maximo igual a
1,0 (um) (SAO PAULO, 2015, p. 58).

No caso da ZCOR-2, que admite outras atividades, como o comércio e servicos, dispde de

imdveis geralmente com mais de 250 m” Nesse caso, também n3o pode ter mais que 10 m de

gabarito, assim como na ZER-1, e a atividade tem de ser compativel com a vizinhanca residencial,

portanto, ndo incOmoda. A rua tem de ter uma caracteristica de um pequeno centro local, um

subcentro local (SAO PAULO, 2015).

A Figura 70, mostra a demarcagdao do bairro Morumbi com zonas exclusivamente

residenciais em seu interior, e a Av. Morumbi admitindo instalagdao de comércio e servigos.



Figura 70 - Morumbi e Paraisépolis e suas zonas
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Fonte: Portal G1 (2015, ndo paginado).

IV.1.4 Caracteristicas especificas de Paraisopolis de acordo com o Plano Diretor da cidade
O zoneamento da comunidade ¢é distinto do zoneamento do bairro do Morumbi,

configurando uma ZEIS 1, destinada a construcdo de moradias populares.

| - ZEIS 1 s3o areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos
irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse social, e
assentamentos habitacionais populares, habitados predominantemente por
populacdo de baixa renda, onde haja interesse publico em manter a populagdo
moradora e promover a regularizagdo fundidria e urbanistica, recuperagdo
ambiental e produgdo de Habitagdo de Interesse Social (SAO PAULO, 2015, p.
59).

Nota-se a mesma classificacdo referente a Zona também em foco da pesquisa, no caso a
Ilhinha em S&o Luis.

A configuracdo da favela de Paraisdpolis é o resultado das apropriagcGes espaciais de seus
moradores. Nunca estdticas, sempre em movimento, gerando um espa¢o diferenciado,

determinado exatamente por sua singularidade.



Nestes locais, tanto em Paraisdpolis como na llhinha, chama a atencdo as formas de
apropriacdo dos espacos coletivos e a intensidade com que convivem nele. Fatores esses, que
devem ser levados em consideracdo quando se propdem intervengdes urbanas, servindo de

exemplo para a configuragdo espacial da cidade regular.

IV.1.5 Dados socioecondmicos do Morumbi

Os dados mostram que, no ano de 2010, a drea do Morumbi possuia um total de 15.448
domicilios particulares permanentes em uma area de 11.400.000 m2. Um total de 46.957 pessoas
residia nesses imoéveis. Havia abastecimento de 4dgua tratada em 15.328 domicilios, ou seja, em
99,22% deles. Apenas 93 deles (0,60%) usavam pog¢o ou nascente, e 27 (0,18%) utilizavam outra
forma.

Dentre os domicilios particulares permanentes, num total de 15.448, 14.680 deles tinham
acesso a rede geral de esgoto, que correspondia a 95,03%. Uma parcela de 3,39%, ou seja, 525
deles usavam fossa séptica, 81 (0,52%) possuiam fossa rudimentar, 08 (0,05%) usavam vala, 11
(0,08%) utilizavam rio, lago ou mar, e 137 (0,89%) apresentavam outro tipo de escoadouro.
Apenas 06 domicilios (0,04%) ndo apresentavam banheiro ou sanitario.

No Morumbi a maior parcela dos moradores (21,30%) recebia mais de 20 salarios
minimos. Em seguida, tem-se 16,89% que recebiam entre 5 e 10 saldrios minimos. Apenas 0,37%
recebiam até % saldrio minimo. Estes dados demonstram a condi¢ao das habitagdes presentes na
area, pois em um “passeio rapido” ao bairro podem-se apreciar belas casas (mesmo com muros
altos), com ruas largas, arborizadas, tranquilas e seguranca privada existente em quase todas elas.

Na area encontra-se um bom nivel de educag¢do, onde 96,71% da populagdo residente é
alfabetizada.

A faixa etdria predominante da d4rea analisada é de adultos de 30 a 59 anos, que
corresponde a 44,25%. Em seguida, tem a parcela de criangas e adolescentes com 21,87% dos
moradores. Os jovens de 18 a 29 anos correspondem a 18,57%. Os idosos, que na vizinha
Paraisopolis apresentam apenas 2,52% de seus habitantes, na area do Morumbi representam
15,30%.

No Quadro 4, apresenta-se uma compila¢do dos dados.



Quadro 4 - Dados socioecondmicos do Morumbi

AREA DO BAIRRO EM M? MORUMBI 11.400.000 m?
DOMICILIOS
Domicilios particulares permanentes Pessoas residentes nestes imdveis
15.448 46.957
ABASTECIMENTO DE AGUA/OUTRAS FORMAS (domicilios particulares permanentes)
Rede Geral Poco ou Nascente Outra Forma
15.328 (99,22%) 93 (0,60%) 27 (0,18%)
DOMICILIOS COM ESGOTAMENTO SANITARIO — OUTROS DESTINOS (dom. particulares permanentes)
A Fossa . Outro
Rede Geral Fossa Séptica Rudimentar Vala Rio, Lago, Mar Escoadouro
14.680(95,03%) 525 (3,39%) 81 (0,52%) 8 (0,05%) 11 (0,08%) 137 (0,89%)
TOTAL 15.448 (lembrando que 0,04% n/é'o apresentavam banheiro ou
sanitario)
RENDA

21,30% dos responsaveis por domicilios recebe mais de 20 salarios minimos
16,89% dos responsaveis por domicilios recebem entre 5 até 10 saldrios minimos
Apenas 0,37% dos responsaveis por domicilios recebem até % saldrio minimo
NiVEL DE ESCOLARIDADE
96,71% da populagdo residente é alfabetizada
FAIXA ETARIA
Predominante: Adulta de 30 a 59 anos - 44,25%

Criangas e adolescentes de 0 a 17 anos - 21,87%

Jovens de 18 a 29 anos - 18,57%

Idosos (60 ou mais anos de idade) correspondem a 15,30%

Fonte: IBGE (2010, ndo paginado).

IV.1.6 Dados socioecondmicos de Paraisépolis

Os dados mostram que no ano de 2010, a drea de Paraisdpolis possuia um total de 13.064
domicilios particulares permanentes em uma drea de 798.695 m2. Um total de 42.831 pessoas
residia nesses imoéveis. Havia abastecimento de agua tratada em 13.038 domicilios (99,80%), 06
deles (0,04%) usavam pogo ou nascente e 20 (0,16%) utilizavam outra forma.

Dentre o total de 13.064 domicilios particulares permanentes, 11.612 deles (88,88%)
tinham acesso a rede geral de esgoto. Uma parcela de 0,47% usava fossa séptica, 141 (1,07%)
possuiam fossa rudimentar, 472 (3,62%) usavam vala, 730 (5,59%) utilizavam rio, lago ou mar e 42
(0,33%) apresentavam outro tipo de escoadouro. Apenas 05 domicilios (0,04%) ndo apresentavam
banheiro ou sanitério.

Quase a metade de seus habitantes (49,27%) recebiam mais de 1 até 2 salarios minimos. A
medida que a renda aumenta, hd um declinio em relagdo ao numero de seus moradores. Segundo
especialistas da Folha PE (2017), no Brasil, um pai de familia precisaria de 3 a 5 saldrios minimos

para sustentar uma familia formada por quatro pessoas; no entanto, em Paraisdpolis apenas



3,03% atingem esse patamar. As pessoas que recebiam de 5 a 10 saldrios minimos formam 1,10%,
e apenas 0,02% recebiam mais de 20 salarios minimos.

Na area encontravam-se ainda pessoas nao alfabetizadas que correspondiam a 12,55% da
populacdo residente.

Encontrou-se uma caracteristica similar a drea da Peninsula e llhinha em S3o Luis: o fato
de serem moradores do sexo feminino os responsaveis pela maioria dos domicilios permanentes.

A faixa etaria predominante na drea analisada era de criangas e adolescentes de 0 a 17
anos que correspondia a 34,65%. Sem programas de controle de natalidade, essa faixa etaria da
populacdo de baixa renda apresenta uma tendéncia ao crescimento. Em seguida, tem-se a parcela
adulta com 34,61% dos moradores. Os jovens de 18 a 29 anos correspondiam a 28,21%, e os
idosos a apenas 2,52% de seus habitantes.

Abaixo, no Quadro 5, ha uma compilacdo dos dados.

Quadro 5 - Dados socioecondémicos de Paraisdpolis

AREA DO BAIRRO EM M? PARAISOPOLIS 798.695 m’
DOMICILIOS
Domicilios particulares permanentes Pessoas residentes nestes imdveis
13.064 42.831
ABASTECIMENTO DE AGUA/OUTRAS FORMAS (domicilios particulares permanentes)
Rede Geral Poco ou Nascente Outra Forma
13.038 (99,80%) 06 (0,04%) 20 (0,16%)
DOMICILIOS COM ESGOTAMENTO SANITARIO — OUTROS DESTINOS (dom. particulares permanentes)
e Fossa . Outro
Rede Geral Fossa Séptica Rudimentar Vala Rio, Lago, Mar Escoadouro
11.612 62 (0,47%) 141 (1,07%) 472 (3,62%) 730 (5,59%) 42 (0,33%)
(88,88%) ’ ’ ! ’ ’
TOTAL 13.064 (lembrando que 0,04 néo apresentavam banheiro ou
sanitario)

RENDA
A maioria dos responsaveis por domicilios recebe mais de 1 até 2 saldrios minimos
49,27% dos responsaveis por domicilios recebem entre % até 1 saldrio minimo
3,03% dos responsaveis por domicilios recebem entre 3 até 5 salarios minimos
NiVEL DE ESCOLARIDADE
87,45% da populagdo residente é alfabetizada
FAIXA ETARIA
Predominante: Criangas e Adolescentes de 0 a 17 anos - 34,65%
Adultos de 30 a 59 anos - 34,61%
Jovens de 18 a 29 anos - 28,21%
Idosos (60 ou mais anos de idade) correspondem a 2,52%
Fonte: IBGE (2010, ndo paginado).




IV.1.7 Uso do solo no Morumbi

Na atualidade, observa-se uma mudanca do padrdo de urbanizacdo, da segregacdo
concéntrica continua no territério para padrdes mistos (areas nobres se formam em lugares antes
de camadas médias baixas, e ocupac¢des populares invadem brechas nestas areas e I3
permanecem como enclaves). Esta tendéncia ja havia sido detectada por Caldeira (2000) ao longo
dos anos 90. Grande parte dos bairros que eram caracterizados nos anos 70 como regides
periféricas, atualmente estdo ocupados por prédios de luxo ou prédios para classe média, com
grandes areas de lazer e equipamentos, mudando o padrdao de ocupacao social da regido.

No inicio deste milénio, observa-se a instalacdo de lojas e servicos de grifes na regiao,
antes localizadas apenas na regido dos Jardins. O Shopping Jardim Sul foi o pioneiro na
reformatacdo do perfil de consumo da regido, completando-se, recentemente, com o Shopping
Cidade Jardim, o mais luxuoso da cidade. Muitas habitacdes populares ainda permanecem nessas
regides, mas o grande crescimento populacional se deu com as iniUmeras favelas que se formaram
na area (ou se expandiram, pois ja eram nucleos de ocupag¢Oes antes do boom de crescimento
verticalizado).

A regido apresenta uma diversidade em relagdo ao uso do solo, apesar de encontrar-se a
maior parte ocupada por residéncias (alto luxo, classe média e favelas). O fator Shopping Center é
um grande indicador de transformador na paisagem urbana. Sabe-se que os Shopping Centers se
diferenciam em tamanho, classe social/usuaria, equipamentos oferecidos, padrdo, estilo da
arquitetura etc., embora quase todos contenham os mesmos elementos: artigos para consumo
individual ou familiar.

No territério existem shopping centers para a classe social econémica mais elevada -
Morumbi, Jardim Sul, Cidade Jardim, D&D etc.; e para os populares a exemplo do Shopping Campo
Limpo, Shopping Raposo ou o Butanta. Eles demarcam o perfil da populagdo usuaria da regido: o
Shopping Morumbi, o mais antigo deles, também chamado “shopping da familia”, dado o grande
numero de oferta de servigos de lazer, ainda atende parte da clientela do bairro tradicional,
contendo inclusive uma ala so6 de lojas de grifes internacionais (a exemplo do Shopping Iguatemi);
o Shopping Jardim Sul, atende a nova classe média alta do Novo Morumbi (no inicio oferecia
conducgdo gratuita para os grandes condominios verticalizados da regido). O mais recente -
Shopping Cidade Jardim, - é um shopping diferenciado, com lojas de grifes internacionais, e lojas
de magazines de alto luxo, como a Daslu. Seu acesso é exclusivo via carros e o valor do

estacionamento é alto. O Shopping Eldorado e o Butanta tém padrido de consumo de massa, sendo



este Ultimo o mais popular, o Unico que ndo cobra (ainda) pelo estacionamento em suas garagens
(KATZ, 2008).
Apesar de varias edificagbes comerciais, o bairro do Morumbi é predominantemente

residencial, como se pode observar no mapa de uso do solo abaixo.

Figura 71 - Mapa de uso em Morumbi
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Assim, a regido do Morumbi conta com trés zonas distintas, Zona Mista (de baixa, média e
alta densidade), Zona Exclusivamente Residencial de baixa densidade, e ZCOR-2. Por se tratar de
um bairro predominantemente residencial, apresenta um baixo gabarito; até na ZCOR-2, onde se
tém uma atividade comercial na margem da Av. Morumbi, as edificacdes ndo podem passar de 10

m de gabarito, como pode-se perceber na Figura 72 a seguir.



Figura 72 - Mapa de gabaritos do Morumbi
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

1V.1.8 Uso do solo em Paraisopolis

Citou-se anteriormente como a malha vidria foi importante para a urbanizagdo de
Paraisopolis e, atualmente, o seu tragado ortogonal permite aos seus habitantes um acesso facil e
rapido ao seu interior, seja para locais de comércio, equipamentos de educagdo, servigos e saude.
A malha vidria comporta a totalidade do fluxo de veiculos e parte da fluéncia de pedestres, pois o
movimento de veiculos é desordenado e intenso, pois ndo existem placas de sinalizagdo. As
calgadas foram tomadas pelo comércio informal e por edificagdes. No interior das quadras, onde o
tracado vidrio original se perdeu, existem becos e vielas que acomodam a teia de percurso de

pedestres, como se pode verificar na Figura 73.



Figura 73 - Rua Ernest Renan, instalagdes comerciais invadindo a calgada

Fonte: Katz (2008, p. 89).

Figura 74 - Mapa de uso de Paraisépolis
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Abaixo, apresenta-se um mapa de gabaritos das edificagdes em Paraisdpolis.

Figura 75 - Mapa de gabaritos de Paraisépolis

PARAISOPOLIS - SP
MAPA DE GABARITO

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Criancas brincam em areas de alta insalubridade e alto risco de contaminagdo por
doengas, junto aos cérregos poluidos e lixo acumulado, semelhante ao que acontece na llhinha,
em Sao Luis. Segundo estudo realizado em 2002 pela empresa Diagonal Urbana, o padrdo das
habita¢Ges indica diferentes niveis de degradagao. As habita¢Oes feitas com material provisoério,
como madeira, papeldo e restos de outros materiais, representavam 7,83% do total. As
construidas em alvenaria precaria representavam 24,23% das ocupacgdes. Ja as habitacGes em bom
estado ocorriam com predominancia no centro, justificando sua consolidacdo (KATZ, 2008).

Nota-se em Paraisdpolis o uso predominantemente residencial, observando-se, porém,

ocupacgbes comerciais, institucionais e mistas junto ao sistema viario ortogonal. A parte comercial



é constituida principalmente por bares, lojas de materiais de construcdo, armazém, saldes de
beleza, entre outros. Ja no uso Institucional, existem basicamente escolas, igrejas e associacées.

O estudo de gabarito é outro indicador do grau de consolidacdo, pois analisa a
potencialidade de se construir o segundo piso e a condi¢do das habitagGes. Moradias com mais de
um pavimento indicam o bom material usado na construgdo e um alto grau de consolidagdo.
Sendo assim, altas densidades revelam maior verticalizacdo e maior grau de consolidacdo (KATZ,
2008).

Normalmente, em Paraisdpolis, nos finais de semana, encontra-se um grande nimero de
pessoas andando pelas ruas, frequentando os bares, mercados e saldes de beleza. Hd sempre
pessoas na porta de suas casas, onde colocam cadeiras para apreciar o movimento e “jogar
conversa fora”. O campo de futebol sempre esta cheio, seja por adultos, seja por criancas. E assim,
as redes e o convivio social se ampliam, onde o palco é a rua e os protagonistas sdo os moradores,
ou seja, “Quando a rua vira casa”, titulo da obra de Carlos Nelson. Fato este muito similar ao foco

desta pesquisa: a llhinha em S3o Luis.

IV.1.9 Hierarquia viaria e transporte no Morumbi

Na regido, o transito de veiculos é muito intenso. Saturada, a Avenida Giovanni Gronchi
chega a receber, no pico da manha, 400 carros além de sua capacidade mdaxima, de 2.400 veiculos
por hora (MACHADO, [20--?].

Os moradores do Morumbi demandaram, em 2003, na elabora¢do do Novo Plano Diretor,
a construgao de uma nova ponte sobre o Rio Pinheiros. A ponte foi construida e inaugurada em
2007, conhecida como “Ponte Estaiada”, que ganhou o nome do jornalista Otavio Frias, e logo foi
incorporada como novo marco da arquitetura paulistana, e rapidamente transformou-se num dos

cartdes postais de S3o Paulo, como se pode observar na Figura 76.



Figura 76 - Ponte Otavio Frias

Fonte: Bridge (2016, ndo paginado).

A regido foi projetada para ser fechada em termos urbanisticos (partes do nucleo
horizontalizado, de casas e grandes sobrados), mas hoje é um bairro de passagem, o que aumenta
muito o transito local. Varios investimentos foram feitos na regido, como os tuneis sob o rio
Pinheiros, a interligacdo do Novo Morumbi com a marginal Pinheiros, metré de superficie,
extensdo de linha de metrdo e a Avenida ltapailna/Perimetral (fez parte do programa de
urbanizagdo da favela de Paraisépolis) (PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO, 2017).

Mesmo com todos esses investimentos, o grande problema atual é o fluxo de carros e a
falta de alternativas na malha viaria. Outro fato que contribui para este problema é a escassez de
linhas do Metro Paulistano, pois as “camadas médias” ndo o utilizam como no exterior, ou por que
ndo ha em seus bairros, ou porque é um transporte visto como para “o povo”, exceto a linha Ana
Rosa - Av. Paulista-Clinicas-Vila Madalena (GOHN, 1999).

Agrava o trafego na regido, para além da densidade populacional, um grande nimero de
escolas particulares tradicionais e famosas existentes na cidade.

Na area do transporte, tem-se, ainda, os efeitos na regido a partir da construcdo de
corredores de Onibus e do Rodoanel, retirando os caminhdes de carga que necessariamente
cruzam S3o Paulo, para se dirigirem para as rodovias dos Imigrantes/Anchieta.

Outros indicadores sdo dados pela reurbanizagdo e intervengGes na prépria Marginal de

Pinheiros. O boom de expansdo que se observou ao final dos anos 90, em certos trechos da



Marginal do Rio Pinheiros, ao redor da Av. Berrini, aumentou muito neste novo milénio, com a
construcdao de hotéis de luxo, grandes prédios envidracados que abrigam sedes de empresas
multinacionais e grandes casas de espetaculos.

Quando se analisam as cidades de S3o Luis e Sdo Paulo, nota-se uma enorme diferenca em
relacdo a populagdo das duas cidades, pois Sdo Paulo possui 12 milhGes, enquanto S3ao Luis possui
1 milhdo (IBGE, 2010).

A medida que os habitantes de S3o Paulo (pelo contingente populacional) sdo servidos de
algumas opc¢oes de transportes além do 6nibus, como metrd, trem e ainda contam com existéncia
de ciclovias; ja os moradores de Sdo Luis, em relacdo ao transporte publico, dependem apenas de
Onibus, e as ciclovias existentes sdo insignificantes.

Em razdo disso, manteve-se o padrdao no mapa de vias dos bairros analisados, localizando
apenas as paradas de Onibus e as vias primarias e secundarias (ndo informando no caso da cidade

paulista a localizacdo das paradas de metr6 e trem), como mostra a Figura 77.

Figura 77 - Mapa de vias do Morumbi
MORUMBI - SP
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



1V.1.10 Hierarquia viaria e transporte em Paraisépolis

A hierarquia vidria em Paraisdpolis possui uma configura¢do viaria ortogonal, legado do
tracado original dos lotes. Este tragado ortogonal representa uma parte da drea em Paraisdpolis -
a outra parte, é constituida de becos e vielas que iremos descrever adiante — e possui grande
importancia na configuracdo dos espacos da favela. Assim, nesta parte do bairro, pode-se ter uma
legibilidade mais clara do ambiente. As ruas apresentam um paralelismo e continuidade (na
maioria dos casos), de forma que se pode entrar e sair do territério apenas cruzando uma via.
Apresentam uma leitura fdcil, propiciando um sentimento de seguranca ao cidaddo que as
percorre.

As vias sdo projetadas, pavimentadas e com dimensdes razoavelmente favordveis ao
transporte, tanto de pedestres quanto de veiculos. Possuem caracteristicas muito similares as vias
da cidade regular. S3o nelas que ocorre a maior parte do acesso veicular: micro-0nibus,
ambulancias, entre outros. Em muitos casos a caixa da rua ndo comporta o trafego existente,
ocasionando conflitos entre veiculos e pedestres.

Também se registra em Paraisdpolis a existéncia de inimeros becos e vielas, que resultam
de espacos entre as edificagcdes construidas sem nenhum planejamento. Os becos e vielas estdo
em permanente transformag¢do, como a maioria dos espagos da favela. Destaca-se que 57% das
vias de pedestre do assentamento, ndo comportam o fluxo existente, que conta com caixa de via
inferior a 1,20 m e declividades superiores a 18% (KATZ, 2008).

As ruas e demais vias em Paraisdpolis cumprem fun¢do de sociabilizagdo de seus
moradores, constituindo o lugar de lazer e décio de seus habitantes, fator este também
presenciado em Sdo Luis na Ilhinha. E nelas onde se pode perceber mais claramente a apropriacdo
dos espacos pelos moradores. Mais do que isso, esta apropria¢ao da rua, como lugar de encontro,
pode servir como um indicador da qualidade do espaco.

Sobre o transporte publico, para entrar ou sair de Paraisopolis (zona sul), segundo os
moradores, ndo é uma tarefa facil. Em pesquisa realizada pelo site “Uol”, seus habitantes chegam
a esperar, aproximadamente, uma hora e meia para embarcar nos pontos de 6nibus que atendem
o bairro. A reportagem percorreu quatro pontos iniciais de linhas que cruzam o bairro no inicio da
manh3, e constatou que os veiculos - a maioria deles, lotagdes23 - ja partem cheios (VALLE, 2011).
Segundo a S3do Paulo Transporte S.A. (SPTrans), circulavam cinco linhas de 6nibus em Paraisdpolis

com 76 veiculos, outras 21 linhas passam pelas avenidas Giovanni Gronchi e Morumbi, proximas

23 , , . P ..
Veiculo automoével para transporte coletivo de um nimero limitado de pessoas.



ao local. O Metr6 terd uma linha 17-ouro, que utilizard o Metroleve, um sistema de monotrilho
que interligara o local, com previsdo para o ano de 2019 - esta linha era prevista para estar em
pleno funcionamento na Copa do Mundo de Futebol em 2014 (SPTrans, 2018). Na figura 78

apresentamos o mapa de vias em Paraisépolis, bem como o local das paradas de 6nibus.

Figura 78 - Mapa de vias de Paraisdpolis

PARAISOPOLIS
| HIERARQUIA VIARIA |

[S=—|

-l CORREDOR PRIMARIO fLH I
= |

CORREDOR SECUNDARIO]

T |

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

IV.1.11 Densidade demografica - Morumbi e Paraisépolis

A densidade demografica no Morumbi, segundo dados do IBGE em 2010, é de 4.119
hab./km?, enquanto que em Paraisdpolis, registra-se 53.609,7 hab./km?, como mostra a Tabela 8.
Um fato importante ao ser analisado é que a area do territério do Morumbi é aproximadamente

14 vezes superior em relacdo ao de Paraisdpolis, e que ainda conta com inimeras edificacbes com


https://pt.wikipedia.org/wiki/Monocarril

gabarito alto. Entretanto, quando analisamos apenas o numero de habitantes nas duas areas,

registra-se um valor bem aproximado.

Tabela 8 - Quadro comparativo da densidade demografica Morumbi e Paraisdpolis

DENSIDADE DEMOGRAFICA MORUMBI PARAISOPOLIS
Area (m?) 11.400.000 m? 798.695 m?
Numero de habitantes 46.957 42.831
Habitantes/km? 4.119 53.609,7

Fonte: IBGE (2010, ndo paginado).

A populagdo de Paraisdpolis evoluiu rapidamente nos ultimos anos. Calcula-se que 80% da
populacdo local seja de origem nordestina, porque a regido foi, e continua sendo, um grande
espaco de acolhimento de migrantes daquela regido. Inicialmente, este contingente populacional
se instalou na cidade com o intuito de trabalhar na construcao civil, que foi impulsionado nas
décadas de 70 e 80. Com isso, Paraisépolis foi crescendo, e estes trabalhadores que ali viviam,
recepcionaram centenas de parentes e conhecidos vindos de outras regibes, principalmente o
Nordeste, em seus barracos. Atualmente, grande parte dos moradores em Paraisépolis trabalha no
Morumbi: a mdo de obra, ndo exigindo grande qualificagcdo, é absorvida pelo bairro vizinho, e
geralmente sdo porteiros, empregadas domésticas, dentre outras profissdes, que trabalham nas
centenas de apartamentos que foram edificados naquela regido. Este fato é similar com o que

acontece em S3o Luis com a Peninsula e a llhinha.

1V.1.12 Tabela com nivel de transformagao no Morumbi

Para um melhor entendimento sobre os fatores analisados na pesquisa (focando a
Peninsula e a llhinha) no capitulo anterior, elaborou-se também uma tabela com nivel de
transformacdo para os casos de estudo nas duas cidades brasileiras (S3o Paulo e Recife). Os
valores (de 1 a 3) correspondem ao nivel de transformagdo nas areas em relagdo aos mesmos
critérios analisados no contraste em Sao Luis: histdria e evolugdo urbana; plano diretor da cidade;
dados socioeconOGmicos; uso e ocupacdo do solo; sua hierarquia viaria; e sua densidade
demografica.

A histdria e evolucdo urbana do Morumbi apresenta transformacao intermediaria (nivel 2),
por se tratar, ainda hoje, de uma caracteristica que nasceu com o bairro: o status de ser nobre e

predominantemente residencial.



De acordo com o Plano Diretor da cidade, a area conta com trés zonas distintas (ZM, ZER e
ZCOR-2). As zonas exclusivamente residenciais ficam no interior do bairro, e nas suas
extremidades se distribuem os servicos e comércio. Por essa variedade de usos e zonas no
Morumbi, atribui-se um valor alto em relacdo a transformacdo do Plano Diretor (nivel 3).

O bairro do Morumbi, desde seu nascimento, tem origem nobre, e como Vvisto
anteriormente, a maior parcela de seus habitantes recebe mais de 20 salarios minimos,
contribuindo para um elevado padrdao nas residéncias. Sendo assim, atribui-se o valor baixo em
relacdo ao nivel de transformacao do bairro neste item.

Em relacdo ao uso, ocupacdo do solo e hierarquia vidria, apesar de ter ocorrido grande
transformacdo desde o seu inicio, como foi dito anteriormente no item “Histdria e evolucao
urbana”, a drea do Morumbi nasceu e até os dias atuais se caracteriza por ser uma area
prevalentemente residencial, contribuindo para o seu valor intermedidrio em nivel de
transformacao (nivel 2).

A Densidade demografica na area do Morumbi estd em constante crescimento, pois além
do bairro contar com excelente infraestrutura de servigos, a regido apresenta inumeros
lancamentos imobilidrios em func¢do do alto valor do m? construido na regido. Sendo assim,
atribui-se um valor alto de transformacdo neste item.

A Tabela 9 exemplifica o nivel de transformacdo no Morumbi.

Tabela 9 - Nivel de transformagdo no Morumbi

Fatores Analisados Nivel de Transformagao
Histdria e evolugdo urbana 2

Caracteristicas de acordo com o Plano Diretor da cidade

Dados socioeconémicos

Uso e ocupagao do solo

Hierarquia viaria e Transporte

Densidade demografica

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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1V.1.13 Tabela com nivel de transformag¢do em Paraisopolis
A histdria e evolugcdo urbana de Paraisdpolis apresenta elevada transformacao (nivel 3),
tendo seu inicio ligado a acdo de grileiros, fazendo com que a area possuisse terrenos clandestinos

e dubios, e que fossem ocupados por imigrantes japoneses e migrantes nordestinos.



Como aponta o Plano Diretor da cidade, a drea é caracterizada, desde 1970, como uma
Zona Especial, de cunho social, ndo havendo transformagdo em relacdao a essa caracteristica até
aos dias atuais (nivel 1).

Paraisdpolis apresenta um baixo nivel social e econémico, ao lembrar que quase a metade
de seus habitantes recebia entre 1 e 2 saldrios minimos, gerando um nivel baixo de transformacao
(nivel 1), pois desde sua origem, a drea registra baixos indices sécio-econ6micos.

Em relacdo ao uso, ocupacao do solo e hierarquia vidria, apesar de Paraisépolis possuir em
seu interior uma malha vidria ortogonal original, atualmente se caracteriza pelo seu crescimento
de forma desordenada, gerando becos e vielas sem saidas, dificultando o acesso de veiculos e
moradores. Também se registra o adensamento populacional gerando nivel 3 de transformacao.

Os moradores de Paraisépolis estdo crescendo significativamente, sendo que o
crescimento do bairro, antes de maneira horizontal, agora se realiza de maneira vertical, com

7% Sendo assim, atribui-se um valor alto de transformacgdo em

muitas construgdes de “puxadinho
relacdo a densidade demografica.

A Tabela 10 abaixo elucida o nivel de transformagdo em Paraisdpolis.

Tabela 10 - Nivel de transformacdo em Paraisdpolis

Fatores Analisados Nivel de Transformagao
Histdria e evolugdo urbana 3
Caracteristicas de acordo com o Plano Diretor da cidade
Dados socioecon6micos
Uso e ocupagao do solo
Hierarquia viaria e Transporte
Densidade demografica

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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“Puxadinho” é uma extensdo que se faz em uma residéncia, de forma ilegal, para poder aproveitar os
espacos e utilizar até para mais de um ambiente.



IV.2 CASO PINA E BRASILIA TEIMOSA (RECIFE)

O segundo estudo de caso selecionado pertence a mesma regido brasileira, foco da
presente pesquisa: a regidao do Nordeste. O Bairro do Pina e Brasilia Teimosa, na cidade de Recife,
Pernambuco, caracterizam-se por serem areas definidas por uma linha continua de recifes paralela
a orla maritima, como pode-se observar na Figura 79, que demonstra o contraste urbano entre as

duas areas urbanas.

Figura 79 - Foto aérea de contraste urbano em Recife: Pina e Brasilia Teimosa

BRASILIA TEIMOSA

Fonte: Adaptada de Tv Brasilia Teimosa (2017, ndo paginado).

1V.2.1 Historia e evolugdo urbana do Pina

Na época do Brasil Colonial, Olinda era a capital de Pernambuco, e Recife mostrava-se
como um pequeno povoado que abrigava pescadores. Nesse cenario, o Bairro Pina envolvia ilhas e
terras alagaveis, localizadas na confluéncia dos rios Jorddo, Tegipid e riacho Pina com o Oceano
Atlantico. Situava-se ao Sul do porto do Recife, e era habitado por colonizadores portugueses, que
constituiram na localidade a Fazenda Nossa Senhora do Rosario da Barreta (ARAUJO, 2008).

Na regido encontrava-se a ilha da Barreta, que ficou sob o poder do portugués André
Gomes Pina e seu irmdo, na qual edificaram um armazém-estancia, para o comércio de aclcar
com a Europa. Assim, os irmaos Pina passaram a explorar a mao de obra escrava e se beneficiaram
dos servicos de negros foragidos, que atravessavam a Bacia do Pina, embrenhando-se nos

manguezais e vivendo da pesca (ARAUJO, 2008).


https://tvbrasiliateimosa.blogspot.com/

A formacdo de uma comunidade de negros pescadores decorreu da relativa liberdade
naquelas ilhas, que era justificavel pela dificuldade de acesso ao local e pela falta de mao de obra
disponivel para os servigos de exportacao.

Com a invasdo de Pernambuco em 1630, pelos holandeses, visando a conquista do Forte
de Afogados, a area do Pina foi invadida, forcando, assim, a populacdo a se deslocar para os
redutos de resisténcia nas terras do Engenho Muribeca em Jabotdo dos Guararapes - cidade
satélite do Recife (SILVA, 1990).

Em 1645, inicio do periodo chamado de “Restauracdo Pernambucana”, dois pescadores
pernambucanos partiram daquela ilha em uma jangada, e incendiaram dois navios holandeses no
porto. Em razdo desse incéndio, os holandeses construiram o fortim Schoonenbrug no Pontal do
Pina, a fim de defender o flanco sul do Porto (PREFEITURA DO RECIFE, 2008).

As pessoas somente voltaram a morar no Pina quando as forcas pernambucanas desceram
0s montes Guararapes, sitiaram o porto e montaram acampamento nas ilhas. Apds a batalha, os
holandeses assinaram sua rendicdo em 1654. Depois de acampados nas ilhas do Pina, muitos
combatentes acomodaram suas familias e comemoraram a vitdria contra o invasor, na qual
estabeleceram moradia (PREFEITURA DO RECIFE, 2008).

No ano de 1849, mediante decisdo ministerial, a Capitania dos Portos informava a
edificacdo de um dique no Pina, com a finalidade de proteger o porto das particulas de areia
vindas do mar, ligando a llha aos arrecifes naturais, objetivando uma maior profundidade no Porto

para possibilitar a circulagdo de embarcagdes de maior porte (PEREIRA, 2010).

A Capitania dos Portos instalou as oficinas no bairro do Pina, para a conservagao
de maquinas, montagem dos trilhos para a passagem dos trens que
transportavam pedras para a constru¢do do dique; reparo de navios e
construgdo de pequenas embarcagdes. Nesse contexto, as obras do porto
ajudaram a consolidar a ocupagdo territorial do Pina pelas camadas populares,
com a oferta de trabalho e a construgdo de casas de madeira para os seus
funciondrios. Esse processo provocou um sensivel acréscimo populacional
(PEREIRA, 2010, p. 6).

As casas dos pescadores eram reduzidas em quantidade, feitas de pau de mangue, com as
paredes e o telhado de palha de coqueiro. A populagdo das ilhas do Pina era composta por
pescadores jangadeiros, marisqueiros, canoeiros e ex-escravos, pessoas sem qualificacdo
profissional, que foram expulsas de outras areas mais proximas do centro da cidade do Recife. Na

regido do Pina, a pescaria era o bastante para a subsisténcia da familia.



No ano de 1888, com a libertagdo dos escravos, ndo havendo mais as senzalas dos antigos
proprietdrios como moradia, a populacdo agora liberta passou a ocupar as terras alagadas do
Recife, iniciando-se o crescimento populacional do bairro em destaque e de outros, ocorrendo,
entdo, a construcdo de muitos mocambos - tipo de habitacdo miseravel.

O processo de ocupagdo e a transformacdo do meio ambiente natural ocorreu,
inicialmente, nas areas de terra firme, proximo aos portos dos jangadeiros, sem delimitacdo de
lotes, mas, atendendo as condicdes naturais da topografia da area. Os primeiros adensamentos,
com forma das ruas e a definicdo das primeiras quadras ou quarteirdes, iniciaram-se entre as
décadas de 1910 e de 1930. No inicio da ocupagdo, os sitios eram divididos para abrigar mais
pessoas, ou seja, a solidariedade estava presente no processo de ocupacdo da localidade (ARAUJO,
2008).

No periodo de 1840 a 1920, em Pernambuco, foi introduzido pela classe dominante, o
habito de banhos salgados nas praias, difusdo da cultura europeia por meio de visitantes
estrangeiros, inicialmente incorporada pelas elites com intencdo terapéutica, o que propiciou a
expansdo urbana das cidades litoraneas do Recife e Olinda. Assim, as praias que serviam como
depdsito de dejetos e lixo, transformaram-se em uma localidade para curar enfermidades, lazer,
esportes e convivio social. Essas transformacbes foram definitivas para as mudancas
socioeconOmicas, culturais e urbanisticas das cidades, e, ainda, valorizaram o espaco litoraneo.

Com um novo cenario, o poder publico passou a construir estradas e pontes,
possibilitando o acesso as praias do Pina e Boa Viagem, no Recife. Em 1908, o Conselho de
Salubridade Publica do Estado apresentou um parecer, em que indicava a necessidade da
construcao de nova rede de esgotos para o Recife. Essa estrutura aproximou o bairro a cidade,
pois a ponte servia para a travessia de transporte de tragdo animal, automdveis e abastecimento
de agua. A cidade do Recife recebeu um sistema de saneamento moderno, ao passo que no Bairro
do Pina nada aconteceu, pelo fato de residirem operdrios, empregados domésticos, lavadeiras,
biscateiros e prostitutas (ARAUJO, 2008).

As oficinas do Porto chamavam mais operarios para residirem no Pina, além de
engenheiros que se instalavam em casas construidas proximas as obras. Essa realidade motivou a
chegada de outros trabalhadores.

As classes dominantes ocupavam as faixas de terra firme, e, consequentemente,
reorganizaram as formas de apropria¢do e ocupac¢do do espaco urbano. No entanto, ao lado desse

quadro, a populagdo pobre morava em condi¢Ges precarias, em um universo sociocultural préprio,



mostrando um processo de exclusdo. Viu-se, aqui, uma cena muito semelhante a que aconteceu
na formacdo da llhinha, em S3o Luis.

Em razdo da Seca em Pernambuco, em 1957 e 1958, um contingente de retirantes®
chegou a Recife. Grande parte deles ocupou o Areal Novo, sendo necessario a construcdo de casas
em toda a area, nascendo, assim, a comunidade de Brasilia Teimosa, em territdrio adjacente ao
Pina. As transformagdes urbanas aceleraram a ocupacdo das terras do Pina. Além disso, outras
camadas sociais chegavam para morar no bairro, como funcionarios publicos, bancarios e
comerciantes, proporcionando o crescimento da economia local, aumentando o comércio e os
servicos, e influenciando a circulagdo de mais dinheiro. E impossivel narrar a evolucdo do Pina sem
citar suas areas adjacentes, principalmente Brasilia Teimosa (SILVA, 1990).

Naquele periodo chegaram as familias arabes (os Murcabel, os Cabuz, os Cabaz e os Azzin),

os quais compraram lotes no Pina e construiram suas casas com o padrdo da arquitetura

portuguesa com reflexos arabes, modificando determinados costumes da populagao.

O crescimento imobilidrio imp0s seu prego, exigindo a abertura das grandes
avenidas, destruindo os Mocambos: expressdo da arte e dos saberes
construtivos populares. O progresso chegou no Governo Agamenon Magalhdes
1937-1945 com um projeto denominado Liga Contra os Mocambos; tinha o claro
objetivo de remog¢do dos mocambos situados nas vias de passagem do
desenvolvimento. O governo construiu vilas populares para os trabalhadores, a
Vila Operdaria, Vila das Lavadeiras, Vila dos Comerciarios transferindo parte dessa
populagdo para bairros bem longe do centro e da praia. Essa légica continuaria a
ser a tonica do desenvolvimento urbano dos governos que se seguiram, como
exemplos temos os conjuntos habitacionais, localizados nos bairros periféricos e
cidades da regido metropolitana do Recife como Jaboatdo dos Guararapes e
Paulista (PEREIRA, 2010, p. 18).

As escolas publicas surgiram e, ao mesmo tempo, chegaram as particulares. Os aterros
contribuiram para o desaparecimento dos contornos das ilhas do Pina, mudando a sua geografia, e
a necessidade do progresso causou impacto no modelo espontdneo do ordenamento urbano
realizado pelo povo do bairro. O bonde tornou-se obsoleto, pois a industria automobilistica
substituiu esse meio de transporte de forma imperativa. Foi construida uma ponte mais moderna
para atender o fluxo de automdveis e ligar a zona sul ao centro do Recife.

Em 1953, concluiu-se a nova ponte do Pina, sendo esta de ferro e lastro de madeira,

impulsionando, assim, o crescimento da cidade. Foi demolida a anterior e substituida por uma
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mais moderna, envolvendo duas largas vias, aplicando-se a tecnologia mais avangada naquela

época (PEREIRA, 2010).

Fonte: CBN Recife (2018, ndo paginado).

Na década de 1968, projetou-se a Avenida Antonio de Goes para ligar a Beira-Mar a Ponte

Agamenon Magalhdes. Nesse local existia um emaranhado de ruas estreitas, onde havia

habitagGes residenciais de madeira. Proximo a praia havia o “Curral das éguas”, configurado por

uma rua estreita com bares e casas de madeira. Tratava-se, entdo, de uma parte da zona de

prostituicdo, sendo demolida em prol do progresso. O abastecimento de agua era feito por meio

de cacimbas e em chafarizes, sendo que estes surgiram com a primeira ponte de ferro, que

colocou agua encanada nas ruas principais (PEREIRA, 2010).

Nas marés grandes, muitas casas ficavam inundadas e ndo era novidade, a
tardinha, verem-se trechos de ruas alagadas com uma agua escura que aparecia
calmamente trazendo peixes e desaparecia quando a maré baixava; a populacdo
habituada nem reclamava, pois sabia que havia tomado aquele pedacgo de chao
do mangue. Na memoria de alguns moradores ainda encontram-se lembrancas
do entregador de leite nas portas das casas, os pregdes melddicos de
verdureiros e peixeiros, dos amoladores de tesouras ou do homem que
remendava panelas de aluminio, passava batendo com um ferrinho em uma
frigideira, fazendo um som inconfundivel; vendedores de algoddo doce e o som
da campéanula do vendedor de picolé empurrando seu carrinho; com a chegada
da modernidade algumas dessas profissdes cairam em desuso (PEREIRA, 2010, p.
20).

A explosdao demografica ocorrida em Boa Viagem (bairro adjacente), na década de 1970 e

inicio de 1980, efetivou-se com a demolicdo dos casarbes residenciais da beira da praia e a



edificacdo de prédios modernos com varios pavimentos, o que contribuiu para a verticalizacao das
habitacGes e imp06s a necessidade de construcdo de mais avenidas e outra ponte no Pina (PEREIRA,
2010).

A cidade do Recife dos anos 1980 mostrou um cendrio marcado pelas lutas comunitarias
das AssociacGes de Moradores em prol da populagdo mais desfavorecida. A democratizacdo
propiciou a reorganizacdo politica da militancia de esquerda, egressa da Igreja Progressista, em
relacdo a posse da terra e do direito a moradia. Em 1983, frente as pressdes exercidas pelos
movimentos sociais do Recife, apresentou-se uma proposta de modificacdo da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo. A Lei Municipal n2 1.4947 de 1987, estabeleceu o Plano de Regularizacdo das
ZEIS, que se tornou um instrumento juridico e viabilizou a urbanizacdo e regularizacdo fundiaria
das areas. Fato este presenciado também na presente pesquisa realizada na llhinha, em S3ao Luis.

O desenvolvimento do Bairro do Pina foi muito privilegiado pela sua localizacdo, como
também pelos significativos investimentos realizados. Em 2003, a Prefeitura agiu modificando o
transito nos principais corredores do Pina e Boa Viagem, visando melhorar o fluxo e a circulagdo
dos veiculos nessas vias.

O Pina é um bairro préximo ao mar e ao centro histérico do Recife, dispondo de shoppings
e comércios diferenciados, tornando-se, atualmente, um dos locais mais caros para se morar na

cidade.

IV.2.2 Historia e evolugao urbana de Brasilia Teimosa

A comunidade de Brasilia Teimosa ocupa o espac¢o da orla maritima da zona sul da cidade
do Recife, limitada pelos bairros do Pina e Boa Viagem, e da area do Porto do Recife, formando,
assim, uma pequena peninsula de forma triangular, abrangendo cerca de 65 hectares de drea
plana (SCHULER et al., 2004), com uma topografia regular de 2 m acima do nivel da maré mais alta
(COELHO et al., 2001). Limita-se a leste pelo Oceano Atlantico, noroeste pela Bacia do Pina e
sudoeste pela Av. Engenheiro Antbnio de Gdes, apresentando caracteristicas de uma linha
continua de recifes em paralelo a costa e proxima a praia.

No ano de 1947, esse local recebeu uma populacdo composta por pescadores,
negociantes, estudantes e donas de casa, aproximados por uma caracteristica em comum, a forte
ligagdo com o mar (PREFEITURA DO RECIFE, 2008). Tratava-se, entdo, de uma ocupacgdo
clandestina, em uma regido de mangues e alagados, que se tornou habitavel em razdo de um

aterro realizado antes da ocupac¢ao pelo estado de Pernambuco.



Por conta desse cenario, os moradores viviam em assentamentos informais e, portanto,
em condi¢Ges de risco fisico e de insalubridade, tendo em vista que residiam em palafitas, as quais
eram feitas de forma desordenada, em area publica. A permanéncia desses moradores fez com
gue enfrentassem uma intensa luta para conquistarem seus direitos e anseios pretendidos desde
1952.

Com a criacdo da col6nia de pescadores em Brasilia Teimosa, a localidade se tornou, de
fato, uma comunidade pesqueira, haja vista a atividade desenvolvida por grande parcela de seus
moradores estar voltada para a extracdo dos recursos do mar. Asseguram Coelho et al. (2001, p.
41) que: “a coldnia dos pescadores é uma entidade de classe, que tem como competéncia legalizar
os pescadores, emitindo seus documentos, de modo a torna-los profissionais, quando farao jus
aos beneficios de que goza a categoria”.

Foram muitos anos de perseveranca dos moradores, pois construiam suas casas a noite e
de dia eram demolidas. Junto a isso existia a violéncia fisica policial, para impedir a ocupacdo
novamente. Em 1956, 5 dos 12 mil pescadores foram ao Rio de Janeiro, até entdo capital do Pais,
percorrendo 1.500 quildmetros em uma jangada de 7 m de comprimento por 1.90 m de largura,
em 35 dias, para presenciar a cerimoOnia de posse do recém-eleito Presidente Juscelino Kubitschek.
Visavam chamar a atenc¢do para a comunidade e pedir seguranca devido as constantes ameacas
recebidas. Esses pescadores ganharam a simpatia da Primeira Dama, Sara Kubitschek, e
alcancaram o principal objetivo: a expulsdo dos moradores do local ocupado ndo aconteceu
(GASPAR, 2009).

Em face da drdua travessia e da experiéncia desagradavel em alto mar, os pescadores
aventureiros voltaram para a col6nia de pescadores de avido. Trouxeram, com a vitdria, créditos
para a construcdo de novas jangadas/embarcacbes e um lote de 11 motores de 23 cavalos, doagdo
do Presidente da Republica, para usarem nas novas embarcagdes (SANTOS, 2011).

Dentro desse cendrio, com paus e pedras, prisdes e violéncia, surgia Brasilia Teimosa, e seu
nome homenageando a nova capital do Pais, Brasilia, que se projetava no governo de Juscelino
Kubitschek, mesmo havendo tamanho contraste entre a nova capital e a area em que os
moradores viviam: em constante ameaca de expulsdo e marcada por conflitos com a Policia Militar
(SANTOS, 2011).

Segundo Albuquerque (1986), a comunidade era antes denominada de “Brasilia Teimosa
do Pina”, e posteriormente passou a ser chamada somente de “Brasilia Teimosa”. Para Melo et al.

(1986), o adjetivo decorre da teimosia dos moradores, vistos como invasores, e que insistiam em



permanecer no local quando reconstruiam seus casebres depois de cada destruicdo,
demonstrando, assim, resisténcia, unido e espirito de luta das familias.

Em 1958, mais de 200 familias se organizaram em uma manifesta¢do que se dirigiu até ao
Palacio do Campo das Princesas, sede do Governo de Pernambuco, com a finalidade de reivindicar
o direito de continuar na drea. Tal pretensdo foi atendida sem maiores garantias (ALBUQUERQUE,
1986).

Durante a década 1960, a ocupacdo do Bairro Brasilia Teimosa ocorreu de forma intensa,
tendo em vista que antes desse periodo a populagdo mantinha-se ainda timida, talvez em razao
dos conflitos com a Policia Militar.

Em 1963, o bairro recebeu o primeiro paroco da Igreja Catélica, Padre James Kohmtscher,
sendo mais conhecido como Padre Jaime?® (SANTOS, 2011), que se comprometeu com a defesa de
melhores condicdes de vida, e ainda motivou a criacdo de diversos grupos, nomeadamente os
Vicentinos e as Mdes de Jovens. E, no ano de 1966, o Arcebispo de Olinda e Recife, Dom Helder
Camara, preocupou-se em realizar diversas palestras, visando incentivar os comunitarios para
juntos reivindicar seus direitos frente ao Estado, iniciando-se, assim, o movimento comunitario
(COELHO et al., 2001).

Diante da necessidade da garantia de moradia, com o apoio dos religiosos, os habitantes
do bairro, aos poucos, organizaram-se em prol de seus interesses e constituiram o Conselho de
Moradores®’ de Brasilia Teimosa (CMBT), no dia 24 de julho de 1966 (MELO et al., 1986).

Assinalam Soares, Luna e Macedo (2006, p. 49) que:

Ap0ds ser criado esse Conselho, os moradores comegaram a ter respaldo para
definir metas e se manifestarem por meio de reivindicagGes ao Presidente da
Republica, através das comissdes que se dirigiam a Prefeitura, a Capitania dos
Portos e ao Governo do Estado.

Brasilia Teimosa foi apontada como um dos primeiros bairros a ser urbanizado pelo

Programa de Erradicacdo de Sub-habitagdo (PROMORAR), com financiamento oriundo do antigo

% Em 1962, chegou ao Brasil o Padre Jaime; em 1968, abriu a missdao dos Oblatos de Maria Imaculada em

Recife, mais especificamente na drea de invasido de Brasilia Teimosa. Dedicou-se a organizar o povo na
resisténcia a decisdo dos governantes de expulsa-los. Conseguiu recursos para novas casas, amparando
assim os moradores das palafitas. Faleceu aos 78 anos em 23 de abril de 1976 e o seu corpo foi trazido
ao Recife, onde foi reverenciado por todos aqueles que tiveram a graca de partilhar sua vida de doac¢do
sem limites (JORNAL IGREJA NOVA, 2004 apud SANTOS, 2011).

Tem o objetivo de reunir os moradores de um determinado bairro com a proposta de defender os
interesses coletivos e encaminhar as reivindicagdes ao poder publico” (RODRIGUES; LIMA; SILVA, 2007,
p. 50).
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Banco Nacional da Habitacdo (BNH). No entanto, a comunidade necessitava, explicitamente, da
participacdo de técnicos para a elaboracdo do projeto, a fim de organizar e formalizar as
reivindicacdes necessarias (ALBUQUERQUE, 1986).

A ajuda para a comunidade surgiu da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) e do Instituto
de Arquitetos do Brasil (IAB). Além disso, o bairro recebeu um financiamento dentro do Projeto
Pro-moradia. Este projeto chamado “Teimosinho”, preparado no periodo de junho a novembro de
1979, tinha a funcdo de organizar e planejar a area de Brasilia Teimosa em parceria com os
moradores da localidade, visando retirar as palafitas existentes e urbanizar a beira-mar com a
implementacdo de equipamentos comunitarios. Apesar de varias tentativas para a execucao de
um projeto de urbanizacdo, isto somente foi possivel com o Conselho de Moradores, quando a
populacdo obteve uma melhor infraestrutura (SANTOS, 2011).

A intensidade desse projeto foi sentida em 1982, com a transferéncia das familias para a
Vila da Prata (primeira relocagdo), na area da prépria comunidade. Porém, a area ficou sujeita a
novas invasoes, na medida em que nao se efetivou a urbanizacdo da beira-mar. No ano posterior,
jd como um bairro propriamente dito, essa area foi transformada em ZEIS, de acordo com o Plano
Diretor da Cidade. Depois de quatro anos da primeira transferéncia das familias de Brasilia
Teimosa, ja em 1986, houve uma nova retirada das familias, sendo estas alocadas na Vila Moacir
Gomes, na propria localidade, em terreno cedido pela Prefeitura do Recife pela Portobras, sendo
todas estas localidades adjacentes (RODRIGUES; LIMA; SILVA, 2007).

Dessa forma, o fato da d4rea ndo ter sido urbanizada (novamente) possibilitou novas
invasOes que, em 1989, foram retiradas e acomodadas na Vila Teimosinha (segunda relocag¢éo). No
entanto, as invasGes se repetiram cada vez mais de maneira desordenada, com moradias em
condigdes de risco fisico e de insalubridade. Para Rodrigues, Lima e Silva (2007), tal fato aconteceu
por falta de politicas publicas eficientes para solucionar a questdo das habitagGes para as pessoas

carentes. Nesse sentido, Pochmann et al. (2005, p. 140) ressaltam que:

Para o avango na inclusdo na habitagdo brasileira, deve-se considerar ndo sé os
investimentos direcionados a construcdo e reparagdao das habitagdes, mas
também a melhora nas condigdes de abastecimento de dgua e energia elétrica e
do destino adequado do lixo e do esgoto nos domicilios brasileiros.

Um outro projeto urbanistico para Brasilia Teimosa foi realizado em parceria com a
Prefeitura do Recife e o Governo Federal, que foi denominado como “Recife sem Palafitas”,

elaborado em 2003, objetivando construir moradias dignas e, posteriormente, melhorar a



qualidade de vida da populagdao que vivia em areas alagadas em palafitas. Tal projeto integrou um
conjunto de a¢Ges ndo somente urbanisticas, como também ambientais, econémicas e culturais,
tendo como foco a inclusdo social dos habitantes de Brasilia Teimosa, e, ainda, transformando a
localidade para uso publico (SCHULER et al., 2004). Aqui nota-se uma semelhang¢a com a Lagoa da
Jansen em S3o Luis, local adjacente a Peninsula e Ilhinha.

Ao se iniciar a desocupacdo, as familias eram transferidas para casas alugadas com
recursos do auxilio-moradia no valor de RS 151,00 (cento e cinquenta e um reais), pagos pela
Prefeitura do Recife, até a conclusdo dos conjuntos habitacionais. Em 10 de marco de 2006,
inaugurou-se o “Conjunto Habitacional do Casardo do Cordeiro”, com um total de 224
apartamentos para os ex-habitantes das palafitas de Brasilia Teimosa (terceira relocacdo). As
demais familias (221) da comunidade, das 445 atendidas pelo referido programa, foram
acomodadas paulatinamente durante o ano de 2006 até o més de janeiro de 2007, na medida em
gue as moradias ficavam prontas (RODRIGUES; LIMA; SILVA, 2007).

Por muitos anos, o que era favela passou a ser um bairro da cidade Recife, situado em uma
area privilegiada, que atraia as aten¢Ges do setor da construcdo civil. Conforme Nunes (2004, p. 1),
“o bairro, que é caracterizado por sua referéncia de resisténcia popular, foi a primeira invasdo
urbana no Brasil”. Ao longo dos anos, Brasilia Teimosa passou a ser um bairro com casas de
alvenaria, ruas, calgcadas, circulacdo de Onibus, dgua encanada, saneamento bdsico, servicos
publicos, e a maioria dos moradores possuia o titulo de posse de sua moradia (GRZYBOWSKI,
1989). Tudo isso foi resultado de uma grande luta dos moradores em conjunto.

Com a demoli¢do das palafitas, a cidade do Recife passou a contar com mais uma rota para
o turismo local, uma vez que o bairro se encontrava urbanizado, com mais de 1,3 quildmetros de
praia, incluindo piscinas naturais como a do “Buraco da Velha”, composta por recifes. Sua orla
maritima, que constitui na atualidade a avenida principal, passou a se chamar “Brasilia Formosa”,
abrangendo pista de caminhada, parques com area verde para o lazer, restaurantes tipicos e
comércio de frutos do mar - fator mais forte da economia dos moradores. O local serve como via
de acesso para o dique, no qual fica o parque das esculturas de Francisco Breunaud. Desse local,

avista-se a Praga do Marco Zero, que forma um cendrio privilegiado da cidade.

O que hoje é um bairro muito cobicado, anos atras foi, por muito tempo, uma
favela com condigées sub-humanas, passando, posteriormente, a ser
considerada uma comunidade mais “organizada”. Com muita luta, nos dias
atuais, alcangou o patamar de bairro, ou seja, existe todo um processo de
evolucdo do local e da populagdo persistente e residente. Dessa forma, verifica-
se que a ma distribuicdo de renda faz com que os menos favorecidos busquem



alternativas de sobrevivéncia e manutengdo do seu prdprio espago, pois o ser
humano possui a forga de transformar e modificar o meio em que vive (SANTOS,
2011, p. 22).

Tem-se, assim, o bairro de Brasilia Teimosa dos ultimos anos, que mostra uma realidade

totalmente inversa da comunidade do passado.

1V.2.3 Caracteristicas especificas do Pina de acordo com o Plano Diretor da cidade
O bairro Pina contém trés zonas distintas. A maior parte de seu territério estd assinalada
como ZEIS, apresentando ainda duas outras zonas como sejam: Unidade de Conservagdo da

Natureza (UCN) e Imdveis de Preservacdo de Areas Verdes (IPAV).

Il - Unidades de Conservagdo da Natureza - UCN - espagos territoriais e seus
recursos ambientais, incluindo as &aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico com objetivos de
conservacdo e limites definidos, sob regimes especiais de administracdo, ao qual
se aplicam garantias adequadas de protecdo;

[...] )

Art. 128. O Imdvel de Protegdo de Area Verde - IPAV é uma unidade de dominio
publico ou privado, que possui area verde formada, predominantemente, por
vegetacdo arborea ou arbustiva, cuja manutencdo atende ao bem-estar da
coletividade (RECIFE, 2008, ndo paginado).

A regido do Pina é uma diversidade de zoneamento, densidade, edificacbes e paisagem
natural. Ao mesmo tempo em que se encontra rios, area verde (UCN e IPAV), e orla maritima, ao
lado existe uma ZEIS altamente populosa e condensada. Abaixo seguem os limites da ZEIS tanto no
Pina quanto em Brasilia Teimosa.

Um fato importante, como segue no Plano Diretor, é que os imdveis pertencentes a Zona
IPAV, para o uso e ocupagdo do solo deverdo manter 70% da area verde indicada no cadastro
municipal. E também fica estabelecido que os imdveis existentes, ou que venham a ser instituidos,
ndo sdo passiveis de desmembramento, tendo em vista a preservacdo da fungdo social desses
iméveis.

Abaixo, na Figura 81, apresenta-se a localizacdo e a demarcacdo de Brasilia Teimosa e do

Pina.



Figura 81 - Localizacdo das ZEIS: Brasilia Teimosa e Pina
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Fonte: Fernandes (2010, p. 41).

Existem instrumentos legais que tratam sobre a zona costeira (orla maritima) nos trés
niveis governamentais. Na esfera Federal, destacam-se: Lei n° 7.661 de 1988, que institui o Plano
Nacional de Gerenciamento Costeiro (PNGC); a resolugdo n° 005 da Comissdo Interministerial para
os Recursos do Mar (CIRM), que estabelece o Plano Nacional de Gerenciamento Costeiro (PNGC Il);
e a Lei n® 10. 257 de 2001, que institui o Estatuto da Cidade. No plano Estadual destacam-se a Lei
n°® 9.960, que define as areas de Interesse Especial - Orla maritima do estado de Pernambuco e a
Lei n® 9.990, que dispGe sobre o parcelamento do solo na Regido Metropolitana do Recife (RMR).
Quanto ao plano municipal, destaca-se a Lei n°® 17.511 de 2008, que institui o Plano Diretor do
Recife que estabelece a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

Assim, tem-se o territdrio do Pina marcado pela diversidade de paisagens, zonas, leis e

edificacOes.



IV.2.4 Caracteristicas especificas de Brasilia Teimosa de acordo com o Plano Diretor da
cidade

A expressdo ZEIS surgiu no Recife quando a publicagdo da Lei Municipal de Uso do Solo,
em 1983, reconheceu 27 areas como tal, dentro de um universo estimado de 200 favelas.
Entretanto, as normas especiais para a regularizacao s6 foram efetivadas em 1987, quando da
aprovacdo da Lei do Plano de Regularizacdao Fundidria das ZEIS, o PREZEIS (Lei Municipal n.
14.947/87). A cidade do Recife conta, atualmente, com sessenta e seis ZEIS.

As ZEIS da cidade de Recife encontram-se consolidadas e ocupando aproximadamente
85% das dareas de favela no municipio (CARDOSO; ARAUJO; COELHO, 2007). Essas ZEIS
representam um dilema para a cidade, pois, além de concentrarem grande parte de moradias
populares, os custos para melhoria de infraestrutura junto ao controle e uso do solo de forma
apropriada e a caréncia de urbanizacao destas dreas exigem recursos financeiros em um patamar
superior ao existente e disponivel nas trés esferas de governo.

Sendo a primeira ZEIS da cidade do Recife, apresenta situacdo e morfologia caracterizada
por uma urbanizacdo de ruas estreitas e pavimentadas, servindo a uma altissima densidade
construtiva e populacional, sob a forma de casas térreas que, com o passar do tempo, foram
ampliadas em sobrados por processos de autoconstrucdo (FERNANDES, 2010). Esta situagdo e

morfologia analisada em Brasilia Teimosa também se faz presente na llhinha em Sao Luis.

IV.2.5 Dados socioecondmicos do Pina

Os dados mostram que, no ano de 2010, o Bairro do Pina possuia um total de 9.457
domicilios particulares permanentes em uma drea de 686.800 m2. Um total de 29.176 pessoas
residia nesses imodveis. Havia abastecimento de agua tratada em 7.844 domicilios, ou seja, em
82,94% deles. Utilizavam pogo ou nascente 1.322 (13,98%) domicilios, e 291 (3,08%) utilizavam
outra forma.

Dentre os domicilios particulares permanentes, 58,77% deles tinham acesso a rede geral
de esgoto. Uma parcela de 15,85% (1.499) usava fossa séptica, 930 (9,83%) possuiam fossa
rudimentar, 172 (1,82%) usavam vala, 1.185 (12,54%) utilizavam rio, lago ou mar, e apenas 07
(0,07%) apresentavam outro tipo de escoadouro. Ainda havia o dado que 106 domicilios (1,12%)
ndo apresentavam banheiro ou sanitario.

Ao analisar a renda de seus habitantes, constatou-se que a maior parcela de seus

moradores (34,61%) recebia mais de % até 1 salario minimo. Em seguida, 20,16% recebiam entre 1



e 2 salarios minimos. Apenas 6,71% apresentam uma renda entre 3 a 5 saldrios minimos. O que
chama atencdo na area é que 12,05% de seus moradores nao apresentavam rendimento.

Apesar deste dado retratar baixo nivel econ6mico de seus moradores, tem-se aqui uma
situacdo contraditdria: atualmente, o bairro do Pina apresenta um dos m? construidos mais caros
de toda a cidade de Recife. O bairro apresenta como vantagem a proximidade com o centro da
cidade e com a praia. De certa forma, o mercado imobilidrio ja entendeu isso e tem ofertado
apenas imdveis com maior valor agregado.

Em se tratando do nivel de escolaridade, na drea encontrava-se ainda um percentual de
pessoas ndo alfabetizadas (9,34%).

A faixa etaria predominante da populacdo da drea era de adultos de 30 a 59 anos, que
correspondia a 40,66%. Em seguida, a parcela de criancas e adolescentes com 26,11% dos
moradores. Os jovens de 18 a 29 anos correspondiam a 21,19%. Os idosos representavam 12,04%
de seus habitantes.

Abaixo apresenta-se o Quadro 6, com a compila¢do dos dados.

Quadro 6 - Dados socioecondmicos de Pina

AREA DO BAIRRO EM M? PINA | 686.800m?
DOMICILIOS
Domicilios particulares permanentes Pessoas residentes nestes imdveis
9.457 29.176
ABASTECIMENTO DE AGUA/OUTRAS FORMAS (domicilios particulares permanentes)
Rede Geral Pogo ou Nascente Outra Forma
7.844 (82,94%) 1.322 (13,98%) 291 (3,08%)
DOMICILIOS COM ESGOTAMENTO SANITARIO - OUTROS DESTINOS (dom. particulares permanentes)
o Fossa . Outro
Rede Geral Fossa Séptica Rudimentar Vala Rio, Lago, Mar Escoadouro
5.558 1.499 930 172 1.185 7
(58,77%) (15,85%) (9,83%) (1,82%) (12,54%) (0,07%)
TOTAL 9.457 (lembrando que 1,12%.nj21c? apresentavam banheiro ou
sanitario)
RENDA

A maioria dos responsaveis por domicilios (34,62%) recebe mais de % até 1 salario minimo
20,16% dos responsaveis por domicilios recebe mais de 1 até 2 saldrios minimos
Apenas 6,71% dos responsaveis por domicilios recebe mais de 3 até 5 salarios minimos
Uma parcela de 12% dos responsdveis por domicilios ndo apresenta rendimento
NIVEL DE ESCOLARIDADE
90,66% da populagdo residente é alfabetizada
FAIXA ETARIA
Predominante: Adulta de 30 a 59 anos - 40,66%

Criangas e adolescentes: 0a 17 anos - 26,11%

Jovens de 18 a 29 anos representam 21,19%




Idosos de 60 anos ou mais - 12,04%
Fonte: IBGE (2010, ndo paginado).

IV.2.6 Dados socioecondmicos de Brasilia Teimosa

Brasilia Teimosa possuia um total de 5.464 domicilios particulares permanentes, em uma
area de 727.000 m2. Um total de 18.334 pessoas residiam nesses imdveis. Havia abastecimento de
agua tratada em 4.516 domicilios, ou seja, em 82,65% deles. Os que usavam pogo ou nascente
chegavam a 890 domicilios (16,28%), e 58 (1,07%) utilizavam outra forma (IBGE, 2010).

Dentre os 5.464 domicilios particulares permanentes, 3.477 deles tinham acesso a rede
geral de esgoto, que correspondia a 63,63%. Este dado é preocupante, pois apenas um pouco mais
da metade dos lares em Brasilia Teimosa possui rede geral de esgoto, demonstrando a falta de
investimento do Governo Federal em saneamento basico.

Segundo o IBGE (2010), apenas 44% dos 57,7 milhGes de domicilios do Pais (dados da
Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios de 2010), tinham acesso a rede geral de esgoto em
2010, ou seja, 25 milhGes. Em um total de 5.464 domicilios analisados, 1.057 deles (19,35%)
usavam fossa séptica, 837 (15,32%) possuiam fossa rudimentar, 05 (0,10%) usavam vala, 56
(1,03%) utilizavam rio, lago ou mar, e 14 (0,25%) apresentavam outro tipo de escoadouro.
Contava-se ainda com 18 domicilios (0,32%) que ndo apresentavam banheiro ou sanitario.

Ao analisar a renda de seus habitantes, apurou-se que a maior parcela (41,98%) recebia
entre % até 1 saldrio minimo. Em seguida, 24,89% recebiam entre 1 e 2 saldrios minimos. Apenas
4,66% apresentavam uma renda entre 3 a 5 salarios minimos. E o que chama a atengdo é que uma
parcela de 11,47% nao apresentava rendimento. Estes dados contribuem para o baixo indice de
desenvolvimento econémico e social da drea.

No que tange ao nivel de escolaridade, encontrava-se, ainda na area, um percentual de
quase 10% de pessoas nao alfabetizadas. Outro retrato da falta de investimentos em educagdo
pelo Governo Federal.

A faixa etdria da populagdo predominante da drea analisada era de adultos de 30 a 59
anos, que correspondia a 40,41%. Em seguida, tem-se a parcela de criangas e adolescentes com
27,52% dos moradores. Os jovens de 18 a 29 anos correspondiam a 20,90%. Os idosos
representam 11,17% de seus habitantes.

Abaixo, no Quadro 7, apresenta-se uma sintese dos dados expostos.



Quadro 7 - Dados socioecondmicos de Brasilia Teimosa

AREA DO BAIRRO EM M? BRASILIA TEIMOSA | 727.000m?

DOMICILIOS

Domicilios particulares permanentes Pessoas residentes nestes iméveis

5.464 18.334

ABASTECIMENTO DE AGUA/OUTRAS FORMAS (domicilios particulares permanentes)

Rede Geral Poco ou Nascente Outra Forma

4516 (82,65%) 890 (16,28%) 58 (1,07%)

DOMICILIOS COM ESGOTAMENTO SANITARIO - OUTROS DESTINOS (dom. particulares

permanentes)
Rede Geral F’os.?a Fossa Rudimentar Vala Rio, Lago, Mar Outro
Séptica Escoadouro
3.477 1.057 837 05 56 14
(63,63%) (19,35%) (15,32%) (0,10%) (1,03%) (0,25%)
o = -
TOTAL 5464 (lembrando que 0,32% nao apresentavam banheiro ou
sanitario)

RENDA

A maioria (41,98%) dos responsaveis por domicilios recebe mais de % até 1 salario minimo

24,89% dos responsaveis por domicilios recebe mais de 1 até 2 salarios minimos

Apenas 4,66% dos responsaveis por domicilios recebe mais de 3 até 5 salarios minimos

NIVEL DE ESCOLARIDADE

90,28% da populagdo residente é alfabetizada

FAIXA ETARIA

Predominante: Adulta de 30 a 59 anos - 40,41%

Criangas e adolescentes: 0 a 17 anos - 27,52%

Jovens de 18 a 29 anos representam 20,90%

Idosos de 60 anos ou mais - 11,17%

Fonte: IBGE (2010, ndo paginado).

IV.2.7 Uso do solo no Pina

A regido do Pina é caracterizada por ser um bairro predominantemente residencial.

Poucos moradores fazem de sua habitagdo também seu comércio (uso misto). O setor comercial
do bairro se faz nas areas costeiras e limitrofes do bairro. No local, encontram-se alguns vazios

urbanos, porém, dois se destacam: um na parte norte junto ao Rio Tejipd, e outro a sudoeste,

quase na parte central. Faz-se ainda presente uma pequena parte institucional.

A natureza é fator marcante no bairro. Aproximadamente a metade de toda a 4rea do Pina

é marcada por uma vegetagao de mangue, cortada por rios e ainda conta com uma orla maritima.

Abaixo, apresenta-se o mapa de uso do solo na regido do Pina.



Figura 82 - Mapa do uso do solo em Pina
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

A verticalizagdo é uma caracteristica muito comum em todo o pais, e no Recife também,
sobretudo em areas tidas como nobres e de alto padrao, caracterizadas pela disposi¢ao de uma
boa infraestrutura em geral, como acontece na orla do Pina e em seu bairro adjacente (Boa
Viagem), locais onde suas construgdes foram edificadas ao longo de toda a faixa litoranea, fato
este que teve sua origem devido a especulagdo imobilidria. Seguindo estas caracteristicas, pode-se
perceber na Figura 83, que as edificacdes de 15 ou mais pavimentos se encontram realmente
quase que em sua totalidade na orla, salvo algumas excegBes. Ja4 na parte central do bairro,

encontra-se, predominantemente, edificaces térreas, ou no maximo de 2 pavimentos.



Figura 83 - Mapa de gabaritos do Pina
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Fonte: Elaborado pelo autor(2018).

Mesmo com a criagdo de instrumentos legais ao longo dos anos, como mecanismos de
conservagdao ambiental, muitas das construcGes na zona costeira ndo seguiram a legislacdo que
estabelece um limite maximo para a ocupacdo na area litoranea, pois estas areas integram os
“terrenos da Marinha” (CAMARA DOS DEPUTADOS, 1868). Ao mesmo tempo, é estimulada e
valorizada a construgdo verticalizada com projetos urbanos de grande magnitude, interferindo na
dindmica natural da area, sem seguir a legislagdo ambiental inerente. Varios projetos em execug¢do
denotam esta caracteristica (SILVA, 2016).

Dessa forma, fica perceptivel que a orla do Pina apresenta sérias implicagdes de carater
ambiental, especialmente no que concerne ao uso e ocupagao do solo, tendo esse quadro
agravado através das profundas mudancas executadas também pelo agente estatal a partir da

década de 80. Entretanto, essas intervencdes vieram acompanhadas de problemas para a



balneabilidade e habitabilidade de alguns trechos da orla maritima, especialmente com o
surgimento de processos erosivos (SILVA, 2016).

Um destes projetos de maior impacto na época foi o projeto “Cura Beira-Mar”, sob a
responsabilidade da Empresa de Urbanizacdao do Recife (URB). O objetivo era a reestruturacdo da
orla, no sentido de oferecer um melhor ambiente para a populagdo e turistas. Entre as
modificacGes propostas, estariam o ordenamento do comércio ambulante, a incorporagcdao de
equipamentos de iluminagdo e de lazer, além da expansdo do calgamento (RECIFE, 1988).

Entretanto, as intervengdes promovidas pela Prefeitura do Recife provocaram um
desgaste ao ambiente praial, uma vez que o resquicio de vegetagdo nativa existente foi devastado,
para ceder lugar a expansdo do estacionamento e alargamento do calgadao, ocupando, desta
forma, os terrenos da praia, promovendo um grande rebaixamento da topografia da faixa
litoranea, potencializando o processo erosivo natural. Este processo se estendeu por um trecho
de, aproximadamente, 2 quilometros. A medida adotada pela Prefeitura da cidade do Recife foi a
implantacdo de blocos rochosos em toda extensdo da area erodida, fato este que inviabilizou o
uso natural da praia nestes trechos, como pode-se observar na Figura 84 (DUARTE, 2002). Esse
processo erosivo e a instalacdo de blocos rochosos é um fato muito semelhante ao que acontece

no caso da Peninsula, em Sdo Luis.

Figura 84 - Aspectos do trecho especificado na década de 80, antes do projeto e do processo
erosivo e trecho apds erosao e intervencgao pela prefeitura

Fonte: Melo Maia engenharia e Robson Xavier (2002, apud SILVA, 2016, p. 19).

Naturalmente, com o surgimento de prédios com numerosos pavimentos, avolumou-se a
necessidade de servigos relacionados aos seguintes itens: esgoto; lixo doméstico; fluxo de

veiculos; impedimento da circulagdo do vento e sombreamento na praia a tarde; dentre outros.



Também aumentou a demanda sobre recursos hidricos, desencadeando o aumento da perfuragao
de pocos, além de sufocar e desvalorizar outros prédios baixos e casas, acentuando a “exclusdo
social” (SILVA, 2016).

Araudjo (2008) identifica, ainda, a retirada gradual das formacGes vegetais arbdreas e
herbaceas, tornando-as fragmentadas na orla. Formag¢Ges importantes, pois enquanto a primeira
permite o sombreamento de algumas areas da praia, viabilizando a utilizagdo da mesma em
periodos prolongados, a segunda formagdo ajuda na reten¢do da areia e umidade, tornando o

ambiente mais ameno.

1V.2.8 Uso do solo em Brasilia Teimosa

Apontada sempre como uma conquista social permanente, a ZEIS de Brasilia Teimosa
demonstra um amplo potencial de habitagdo popular e uma posicao urbana estratégica.
Juntamente com suas qualidades, o local também apresenta problemas que dificultam o seu
desenvolvimento integrado junto a cidade. Ao analisar a area, identificaram-se algumas
dificuldades como a falta de parametros especificos de controle e uso do solo urbano, bem como a
inexisténcia de espaco para o crescimento de moradias. Na Figura 85, apresenta-se a imagem

aérea de Brasilia Teimosa, contrastando com a regido do Pina ao fundo.

Fonte: TV Brasilia Teimosa (2017, ndo paginado).

Em relacdo a falta de pardametros urbanisticos na localidade, o aspecto mais enfatico

observado pelos moradores, foi a falta de fiscalizagdo como atividade permanente no controle do



uso do solo. Quando esta se fazia presente, era com o intuito de atender dendncias. Isso mostra o
distanciamento da gestdo publica para com os moradores do local, bairro detentor de um dos
mais altos adensamentos populacionais do Recife (FERNANDES, 2010).

A falta de dreas verdes e/ou livres para novas habitacdes promoveram a remogdo de
pessoas que ocupavam a beira-mar para outra regido da cidade - no Cordeiro (fato visto
anteriormente). Essa ocorréncia, ja citada e narrada no filme “Avenida Brasilia Formosa”?®, retrata
o cotidiano de dois moradores e um ex-morador do bairro, onde parte de seus habitantes foi
removida para um conjunto habitacional devido a construcdo da avenida mencionada no titulo.

O territério de Brasilia Teimosa é um dos mais retratados do Recife nos cinemas. N3o sé
no filme citado acima, mas em pelo menos quatro outros, além de documentarios. S3o eles: “Deus
€ brasileiro” (2003), de Caca Diegues; “Olhos azuis” (2009), de José Joffily, “Amor, plastico e
barulho” (2013), de Renata Pinheiro, e mais recentemente em 2016, o filme “Aquarius”, de Kleber
Mendoncga Filho.

Outro fato observado é que a regido praticamente ndo conta com outro tipo de ocupacgdo
gue n3o seja residencial e/ou misto. Este fato é muito constante em areas de ocupacdo irregular e

de forte adensamento populacional. Abaixo segue o mapa de uso do solo em Brasilia Teimosa.

*% Filme de Gabriel Mascaro, langado no ano de 2010.



Figura 86 - Mapa do uso do solo em Brasilia Teimosa
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Analisando o gabarito, percebe-se uma Brasilia Teimosa predominantemente térrea.
Existem em menor nimero edificagdes que atingem de 03 a 05 pavimentos.

Acima disso, é praticamente inexistente, como pode-se observar na Figura 87. Essas
caracteristicas de uso e ocupacdo do solo sdo muito marcantes também em relagdo ao foco de

pesquisa, no caso a llhinha, em S3o Luis.



Figura 87 - Mapa de gabaritos de Brasilia Teimosa
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

1V.2.9 Hierarquia viaria e transporte do Pina

Recife, por ser uma metrépole brasileira, enfrenta dificuldades em relagdo a mobilidade
urbana. A cidade conta com engarrafamentos didrios, havendo dificuldades, notadamente, de
pedestres juntamente com usudrios de transporte coletivo e ciclistas. Os nimeros ajudam a
compreender o tamanho do problema. A companhia holandesa “Tomtom”, de posicionamento
global e navegacgdo, divulgou em maio de 2017 que a cidade aparece com o oitavo transito mais
lento do mundo. S3o aproximadamente 44 minutos “perdidos” que o usudrio do transporte
coletivo diariamente utiliza circulando pela cidade (VILLELA, 2016).

Pode-se analisar, com base nas informac¢Ges da Companhia Brasileira de Trens Urbanos

(CBTU), que no metrdé que atende a Recife e mais quatro municipios adjacentes, sdo 245 mil



usudrios por dia util. No transporte coletivo, 1,8 milhdo de recifenses utilizam o 6nibus
diariamente.

Para tal necessidade, existem cerca de 3 mil veiculos e 54 quilémetros de corredor
exclusivo para Onibus, porém, mesmo com esses nimeros, a cidade lidera o maior tempo de
espera em pontos de 6nibus, com 35 minutos em média. Também é a segunda no ranking, com o
maior tempo em viagem a bordo do coletivo, com uma hora e meia de duragdo, segundo a
Associacdo Nacional de Defesa do Consumidor, a Proteste, em estudo divulgado em 2015
(VILLELA, 2016). A malha viaria da regido do Pina, com excecdo dos corredores primarios e
secundarios é composta por ruas estreitas, muitas delas sem saida, tornando o trafego confuso

para guem entra ali.

Figura 88 - Mapa de hierarquia vidria do Pina
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



1V.2.10 Hierarquia vidria e transporte de Brasilia Teimosa

E impossivel discorrer sobre a malha viaria de Brasilia Teimosa sem citar o “Programa
Recife sem Palafitas”, j& mencionado anteriormente na formacdo histdrica do bairro, pois teve
acdo direta na reconfiguracdao do mesmo.

A acdo de urbanizacdo da orla de Brasilia Teimosa consistiu na reconstru¢cdo do muro de
protecdo entre o mar e o continente, no alargamento da faixa de praia e sua requalificacdo
ambiental, como também pela construcdo da Av. Brasilia Formosa, ja referida anteriormente. A
Avenida se constitui no local mais visitado do bairro, se estabelecendo como seu ponto turistico e
seu corredor primario, onde ha um grande “ir-e-vir” de moradores, turistas e curiosos.

A Avenida Brasilia Formosa, ao mesmo tempo que gerou uma remocao, gentrificacado,
relocacdo social e cultural de alguns habitantes em decorréncia de sua situacdo precdria, também
propiciou uma moderna avenida para gerar novos desafios em uma regido que esta sempre em
mudancas.

A malha vidria existente no bairro permite o facil acesso a beira-mar, além de possibilitar a
ligacdo da avenida com algumas vias transversais, melhorando, assim, a mobilidade entre a area
central e a area litoranea.

Apesar da malha vidria “atravessar” toda a regido e apresentar certa facilidade de
deslocamento, o transito ndo é ordenado como na maioria das ocupac¢des no pais, pois o bairro é
caracterizado por ruas estreitas, o que agrava a situagdo. Fato observado também nas regides ja
analisadas como Paraisépolis (SP) e na Ilhinha (MA).

O transporte coletivo se faz presente no bairro através de trés linhas de 6nibus; uma delas
faz sua ultima viagem do dia as 00: 40 horas, sendo esta a linha regular que encerra mais tarde
entre as do Grande Recife Consdrcio de Transporte (GRCT).

Nos primdrios estdo presentes em toda a orla maritima e na Avenida que atravessa o
bairro, facilitando o acesso a seus moradores. Ja nos secundarios, estdo presentes margeando o
bairro, e em algumas ruas internas.

Pode-se notar na Figura 89, que as paradas de Onibus se encontram nos corredores

primarios e secundarios.



Figura 89 - Mapa de hierarquia vidria de Brasilia Teimosa
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

1V.2.11 Densidade demografica
Analisando as areas de acordo com o Censo do IBGE de 2010, como mostra a Tabela 11

abaixo, tem-se que:



Tabela 11 - Comparativo da densidade demografica do Pina e Brasilia Teimosa

DENSIDADE DEMOGRAFICA PINA BRASILIA TEIMOSA
Area (m?) 686.800 m? 727.000 m?
Numero de habitantes 29.176 18.334
Habitantes / km? 42.481 25.218

Fonte: IBGE (2010, ndo paginado).

Ao comparar as areas das duas localidades, percebe-se uma diferenca relativamente
pequena entre elas, da ordem de 40.200 m2. Contudo, quando se depara com o numero de
habitantes/km?, nota-se que, no bairro do Pina, encontra-se quase que o dobro do contingente
populacional da drea de Brasilia Teimosa, para ser mais exato, o correspondente a 176%. Isso é
consequéncia do numero de pavimentos das edificagdes existentes no Pina, pois enquanto em
Brasilia Teimosa a grande maioria das edificacGes sdo térreas (assim como em dareas de baixa
renda, como em Paraisépolis - Sdo Paulo e llhinha - S3o Luis), no Pina encontram-se edificaces
com um maior gabarito (como visto anteriormente), contribuindo assim, para o aumento de seus

habitantes.

1V.2.12 Tabela com nivel de transformag¢ao no Pina

A histéria e evolugdo urbana do Pina apresenta elevada transformacgdo. Sua populagao
original era composta por pescadores jangadeiros, marisqueiros, canoeiros e ex-escravos. A
habitacdo era caracterizada por ser de madeira (pau de mangue), com as paredes e o telhado de
palha de coqueiro. Ao longo do tempo, o bairro transformou-se até se tornar num bairro
verticalizado com forte presencga de edificios residenciais e do setor de comércio e servigos. Assim,
atribui-se a classificacdo 3, quanto ao nivel de transformacgdo relativamente a sua histéria e
evolugdo urbana.

De acordo com o Plano Diretor da cidade, a regido do Pina é uma diversidade de
zoneamento (apresenta trés zonas distintas), densidade, edificacbes e paisagem natural. Ao
mesmo tempo em que se encontra rios, area verde (UCN e IPAV), e orla maritima, ao lado existe
uma ZEIS altamente populosa e condensada. Por apresentar essa diversidade de zoneamento,
atribui-se um valor alto em relagdo ao nivel de transformacgao (nivel 3).

O Bairro do Pina era pretendido pelas familias de maior poder econdmico em fungao de
sua praia. Depois de 1915, comec¢ou a perder sua importancia e status em fungdo do primeiro

sistema de esgoto sanitdrio, cuja instalacdo acabava nesta praia. Em 1980, com a cria¢do do “Pdlo



Pina”, espaco com presenca de bares e restaurantes, o bairro voltou a ter sua importancia.
Atualmente, concentra um dos m? construidos mais caros da cidade, contrastando com um dado
socioecondmico, no que se refere ao ganho familiar mensal, onde a maior parcela de seus
moradores recebe até 1 salario minimo. Sendo assim, atribuiu-se nivel intermediario de
transformacao (nivel 2).

Em relacdo ao uso, ocupacdo do solo e hierarquia vidria, o bairro ainda apresenta
caracteristicas naturais bem marcantes, como ilhas, bracos de mar, vazios urbanos e orla
maritima. Mesmo com toda a verticalizacdo e especulacao imobiliaria que o bairro vem sofrendo,
atribuiu-se nivel intermediario de transformacgao (nivel 2).

A densidade demografica na drea do Pina registra, atualmente, valores elevados, enquanto
gue no inicio era pouco frequentada, em funcdo do seu dificil acesso que era realizado apenas por
barco. Atribui-se, assim, um nivel de 3 de transformacao.

A Tabela 12 apresenta o nivel de transformacgdo no Pina.

Tabela 12 - Nivel de transformacao no bairro do Pina

Fatores Analisados Nivel de Transformagao
Histdria e evolugdo urbana 3

Caracteristicas de acordo com o Plano Diretor da cidade

Dados socioeconOmicos

Uso e ocupagdo do solo

Hierarquia viaria e Transporte

Densidade demografica

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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1V.2.13 Tabela com nivel de transformagao em Brasilia Teimosa

A histdria e evolugdo urbana de Brasilia Teimosa teve seu inicio marcado pela ocupagdo
espontanea de pescadores e, posteriormente, pela relocagdo de moradores em area precdria,
registrando-se trés relocacGes desde seu nascimento. Atualmente, sendo uma area de ZEIS, é
marcada ainda por poucas transformacgdes neste item. Sendo assim, atribui-se o valor minimo de
transformacao, o nivel 1.

De acordo com o Plano Diretor da cidade, a area desde seu nascimento apresentou ser de
cunho social, tornando-se ZEIS. Em funcdo disso, atribui-se um valor baixo de transformagdo em
relacdo a este item (nivel 1).

A area de Brasilia Teimosa apresenta um baixo nivel social e econ6mico, contribuindo para

uma falta de infraestrutura nas residéncias. Viu-se que, desde a sua origem, a area encontra



problemas com rela¢do a infraestrutura e saneamento. Sendo assim, atribuiu-se baixo nivel de
transformacao (nivel 1).

Em relagdo ao uso, ocupagdo do solo e hierarquia viaria, decidiu-se por atribuir um valor
intermedidrio de transformacdo (nivel 2), por se tratar de uma drea que sofreu grande
transformacdo em sua faixa litoranea, se tornando até ponto turistico na cidade. Entretanto, em
seu interior, registra-se poucas mudancas.

Analisando a evolucdo da populacdo residente nas duas ultimas décadas, de acordo com
dados do IBGE (2010), notou-se que, apds um acréscimo de 13,22% entre os anos de 1991 e 2000,
sua populacdo apresentou um pequeno decréscimo de 4,36%, na década passada (esse fato pode
ser explicado pela remocdo de parte de sua populacdo para um conjunto habitacional localizado
em outra area da cidade, em razdo da urbanizacdo da sua orla). Entretanto, analisando a evolucédo
no periodo 1991-2010, a localidade apresenta um acréscimo de 8,28%. Além disso, possui uma das
maiores densidades demograficas da cidade, constituindo um dos bairros mais populosos.
Atribuiu-se, assim, nivel 3 de transformacao.

A Tabela 13 abaixo exemplifica o nivel de transformac¢do em Brasilia Teimosa.

Tabela 13 - Nivel de transformacdo em Brasilia Teimosa

Fatores Analisados Nivel de Transformagao
Histdria e evolugdo urbana 3
Caracteristicas de acordo com o Plano Diretor da cidade
Dados socioecon6micos
Uso e ocupagao do solo
Hierarquia viaria e Transporte
Densidade demografica

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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IV.3 CONSIDERAGCOES FINAIS DO CAPITULO

Neste capitulo aprofundou-se a leitura e andlise de dois estudos de casos propostos: a
regidao do Morumbi e Paraisépolis em S3o Paulo, e as dreas do Pina e Brasilia Teimosa no Recife.
Os critérios foram os mesmos analisados no capitulo anterior, tomando como base o campo
urbano, social-econémico e demografico. Ambos os casos foram selecionados, por se constituirem
como contrastes urbanos e se localizarem em pontos estratégicos, dentro do contexto urbano das
cidades, e por serem dreas também de antigo conflito social.

Em S3o Paulo, o bairro do Morumbi mantém ainda hoje seu status de drea nobre, embora
margeado por algumas favelas. Encontraram-se algumas semelhang¢as quando analisadas as areas
nobres em S3o Paulo e S3o Luis. No caso de S3ao Paulo, em funcdo desse contraste, o mercado
imobilidrio definiu uma subédrea no bairro como “Novo Morumbi”, onde concentra iméveis de alto
padrdo e areas exclusivas. Fato este presenciado, também, na Peninsula na Ponta D’Areia em S3o
Luis, quando o mercado imobilidrio comegou a tratar como uma subdrea dentro do bairro da
Ponta D’Areia, sendo exclusiva e com langamentos imobilidrios de alto padrdo. Também se
encontrou no Morumbi, segundo o Plano Diretor da cidade, trés zonas distintas (ZM, ZER1 e ZCOR-
2), permitindo varios usos com caracteristicas de construgdo especifica, assim como na Peninsula
em S3o Luis (com quatro zonas distintas). A drea ainda conta com alto nivel social e econémico.

Quando se examinou a area de Paraisdpolis em S3o Paulo, também se encontraram
algumas semelhangas com a drea da Ilhinha em S3o Luis. O nascimento de Paraisépolis, apesar de
ter surgido como loteamento, se tornou uma area com lotes clandestinos e dubios, devido a agdo
de grileiros na regido, aproveitando a chegada de migrantes nordestinos e imigrantes japoneses.
Na década de 70 se tornou uma ZEIS, e contou com forte participacao popular e luta dos
moradores por melhores condi¢bes de habitabilidade (fato também presenciado na Ilhinha). A
area ainda conta com forte adensamento populacional, indicadores social e econémico baixos,
além de possuir uma topografia marcada com disparidades de cotas. Registrava-se, também, alta
sociabilidade entre seus moradores. Todos esses fatos também registados na Ilhinha.

Na cidade do Recife, o bairro do Pina era pretendido em func¢do de sua praia, e em 1980 se
transformou em “Polo Pina”, devido a presenca de iniUmeros bares e restaurantes. Apesar da
existéncia do setor de comércio e de servicos, o bairro ainda é predominantemente residencial em
seu interior, e sofre forte verticalizacdo e especula¢do imobilidria, em funcdo do valor do m?

construido na area. Esta Ultima caracteristica do Pina remete a Peninsula da Ponta D’Areia.



Ao analisar a drea de Brasilia Teimosa, no Recife, registra-se algumas caracteristicas
semelhantes a llhinha: o inicio do povoamento como col6nia de pescadores, o fato de expulsdo e
persisténcia de ambos moradores, a relocacdo dos ocupantes das palafitas para conjuntos
habitacionais, localizacdo geografica semelhante (forte apelo ao mar), baixos indicadores
socioecondmicos, uso e ocupac¢do do solo marcado pelo adensamento populacional, gabarito
predominantemente térreo e moradias populares de baixa qualidade construtiva.

As vdrias “relocacGes” dos ocupantes de palafitas, tanto em Sdo Luis como no Recife, leva
a pensar em acdes que podem ser realizadas nestes espacos, para que a drea ndo volte a ser
ocupada; e na contribuicdo da arquitetura neste processo. Viu-se em Recife uma urbanizacdo na
qual a comunidade se fez presente transformando a principal avenida do bairro (Av. Brasilia
Formosa) em um ponto turistico, gerando emprego e renda a seus moradores. Este fato deveria
ser replicado em outras situacdoes semelhantes: fazer a comunidade “abracar” o projeto e se

tornar parte dele.

No capitulo seguinte retornar-se-a a cidade de Sao Luis, onde sera feita a caracterizagdo
habitacional nas areas em foco da pesquisa (Peninsula e llhinha). Também, elaborar-se-4 um
desenho urbano atualizado das areas, observando a relagdo das areas com a sua envolvente

paisagistica e relatando os planos e projetos do Poder Publico para as areas em foco.
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CAPITULO V
CARACTERIZAGAO DO PARQUE HABITACIONAL DAS DUAS AREAS EM FOCO

Neste capitulo, caracteriza-se o parque habitacional das areas em foco, Peninsula e
Ilhinha, a fim de gerar uma base de conhecimento para a cidade de S3o Luis, além de evidenciar
necessidades para o poder publico.

Analisa-se o numero de habitacGes existentes em cada area e sua dimensdo média, os
tipos habitacionais, sua caracterizacdo construtiva e o valor (preco médio por m?) dos edificios
habitacionais em cada area. Atualiza-se o desenho urbano de ambas as areas, juntamente com o
levantamento de equipamentos publicos. Observa-se a relacdo das dreas com a sua envolvente

paisagistica e relata-se os planos e projetos do Poder Publico para as dreas em foco.



V.1 NUMERO DE HABITACOES EXISTENTES EM CADA AREA E SUA DIMENSAO MEDIA

Para a elaboracdo da Tabela 14, fez-se necessario uma pesquisa no IBGE, para apuragao do
numero das habitagdes. Em relacdo a dimensdo média das habitacGes, adotou-se a seguinte
metodologia:

- na Peninsula: identificou-se um total de 114 construgdes residenciais (incluindo casas e
edificios multifamiliares) - das quais 32 eram edificios residenciais multifamiliares, o equivalente a
28,07% do total -, e obteve-se sua metragem quadrada em funcdo de informacdes das unidades
disponiveis em sitios das construtoras. Com relacdo as casas existentes, utilizou-se o programa
Google Earth, em que munidos da planta de gabaritos das edificagdes, alcancou-se uma area bem
aproximada, ja que o software nos fornece uma ferramenta de afericdo (apresenta o simbolo de
uma “fita métrica”).

- na llhinha: verificou-se a existéncia de 3.199 construcdes residenciais, e, para obter a
dimensdo média das habita¢des, também se utilizou o programa Google Earth, a fim de encontrar
uma darea aproximada.

Na Tabela 14, apresenta-se uma compilacdo dos dados.

Tabela 14 - Comparativo do nimero de habita¢des e dimensdao média na Peninsula e Ilhinha

DESCRICAO PENiNSULA ILHINHA
Numero de edificagdes residenciais
(edificios e casas)
Dimensdo média das habitacdes 228,48 m? 87,00m?
Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

114 edifica<;6es29 3.199 edificac;(”)es30

29 . . e R . . S .
Na Peninsula da Ponta D’Areia, as edificagdes contém um nuUmero muito significativo de unidades
habitacionais.

30 . - e . -

Na llhinha, a maioria das edificagGes corresponde a uma unidade habitacional.



V.2 TIPOS HABITACIONAIS POR GABARITO EM CADA AREA
Ao analisar o gabarito das edificagGes na area da Peninsula na Ponta D’Areia, encontra-se

uma combinacdo de prédios altos com edificagdes térreas, como na vista aérea se pode constatar.

Figura 90 - Vista aérea da Peninsula

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
Elaborou-se a Tabela 15, abaixo, onde distribuiu-se os tipos habitacionais por gabarito
encontrados na regido da Peninsula, evidenciando que 33% das edificagbes residenciais possuem

de 12 a 15 pavimentos, e 65% apresentam de 1 a 2 pavimentos.

Tabela 15 - Tipos habitacionais por gabarito na Peninsula

GABARITO - PENINSULA UNIDADES PORCENTAGEM
1 a 2 pavimentos 74 65%
3 a5 pavimentos 02 2%
12 a 14 pavimentos 09 8%
15 pavimentos 29 25%

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Na llhinha, tem-se o gabarito das edificacGes predominantemente térreo ou no méximo,
de até dois pavimentos. Pode-se confirmar 99% das edificacGes nessa condi¢cdo de gabarito, na

Tabela 16, abaixo.

Tabela 16 - Tipos habitacionais por gabarito na llhinha

GABARITO - ILHINHA UNIDADES PORCENTAGEM
1 a 2 pavimentos 3.167 99%
3 a 5 pavimentos 32 1%

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Este dado é muito notdrio e facil de observar na Figura 90, abaixo, que retrata exatamente

o baixo gabarito das edificagGes na llhinha.

Figura 91 - Vista aérea do mangue e Illhinha ao fundo

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



V.3 CARACTERIZAGCAO CONSTRUTIVA DAS HABITAGOES EM CADA AREA

Quando se confronta a qualidade construtiva entre edificacdes de alvenaria de tijolo
cerdmico e de madeira, tém-se algumas caracteristicas proéprias de cada material. Entre as
vantagens da construgdo de alvenaria (tijolo ceramico), destacam-se: a durabilidade, resisténcia, o
fato de ser a prova de fogo e ao ataque de cupins, além de possuir um melhor preco de venda. Ao
analisar as edificagdes em madeira, ressalta-se como a principal vantagem o curto prazo de
construcdo. Sua estrutura é mais leve, o que permite economizar na construc¢ao da fundacdo e na
sua manutencdo (principalmente com relagdo a parte elétrica e hidraulica), além de ser bem mais
barata se comparada a uma edificacao de tijolo ceramico. Contudo, as desvantagens para este tipo
de construcdo sao muitas, entre elas: ndo suportam a construcao de muitos pavimentos e grandes
vaos; a manutencdo deve ser periddica para proteger as estruturas contra insetos e umidade; além
de ser vulneravel a desastres naturais como apodrecimento, fogo e cupins.

Observa-se a diferenca construtiva nas areas em foco quando se percebe que a totalidade
das edificacGes residenciais na Peninsula sdo construidas em alvenaria, seja de tijolo ceramico ou
de bloco estrutural. J& na llhinha, a maior parcela (65%) das edificagbes residenciais sdo

construidas em madeira, como demonstra a Tabela 17.

Tabela 17 - Caracterizagdo construtiva das habitacGes na llhinha

ILHINHA UNIDADES PORCENTAGEM

Alvenaria 960 30%
Alvenaria em construgao 128 4%

Madeira 2.079 65%
Madeira em Construgao 32 1%

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



V.4 VALOR DOS EDIFICIOS HABITACIONAIS EM CADA AREA

Sdo varios os fatores que contribuem para que a drea da Peninsula na Ponta D’Areia seja a
mais cara da cidade de S3o Luis: privacidade, exclusividade, seguranga, langamentos imobilidrios
gue mais se parecem resorts, com sofisticadas areas de lazer, tendo de um lado o mar com seu
espigdo costeiro e do outro a vegetacdo de mangue, além de possuir elevada qualidade
construtiva das suas edificacGes, como visto no item anterior.

Por essa gama de fatores oferecidos, apresenta o valor do m? construido em torno de R$
6.500,00 (€ 1.430,00), bem diferente da mesma referéncia encontrada na llhinha, que gira em
torno de RS 1.300,00 (€ 286,00). Ou seja, encontra-se na Peninsula um valor cinco vezes maior do
qgue o encontrado na llhinha, como mostra a Tabela 18. Esses valores foram concebidos analisando
precos cobrados por lancamentos imobilidrios na regido, bem como através do auxilio de

corretores de imdveis atuantes na cidade de S3o Luis.

Tabela 18 - Distribuicdo do valor do m2 construido na Peninsula e Ilhinha

Localidade na cidade de Sao Valor de venda do m? construido em Valor de venda do m? construido
Luis Reais (RS) em Euro (€)
Peninsula na Ponta D’Areia RS 6.500,00 / m? € 1.430,00/m? - Ref.dez/2018
Bairro da Ilhinha RS 1.300,00 / m? € 286,00/m? - Ref.dez/2018

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



V.5 DESENHO URBANO DAS AREAS

Para um melhor entendimento de toda a drea da pesquisa, elaborou-se um desenho
urbano atualizado com toda a identificacdo de ruas, avenidas, pracgas, espacgos verdes,
estacionamento, etc. E importante salientar que, anteriormente (Capitulo 1), discorreu-se sobre a
ocupacao e o uso do solo destes locais, dentre outros fatores. Nesta etapa foi realizado um
mosaico com toda a drea da pesquisa envolvida, dividindo-a em varios setores (quadrantes
enumerados), que constam ampliados nos Apéndices (C e D). Abaixo, pode-se ver o mosaico da

Peninsula na Ponta D’Areia e o mosaico da llhinha.

Figura 92 - Mosaico do bairro da Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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Figura 93 - Mosaico do bairro da Ilhinha
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Revelou-se muito importante a atualizacdo do desenho urbano das areas da llhinha e

Peninsula na Ponta D’Areia, uma vez que as pecas desenhadas existentes ndo contemplavam as

transformacdGes habitacionais, arquitetonicas e urbanisticas que aconteceram recentemente.



V.6 EQUIPAMENTOS PUBLICOS E ENVOLVENTE PAISAGISTICA
V.6.1 Distribuicao de servigos e equipamentos

As possiblidades de interagbes sociais geradas pelos equipamentos urbanos sdo
fundamentais para qualificar bairros ou regides das cidades. Para Moraes, Goudard e Oliveira
(2008), os equipamentos urbanos comunitdrios sdo os componentes fisicos bdsicos da
infraestrutura urbana de uma cidade ou bairro. Ou seja, constituem um fator determinante de
bem-estar social e de apoio ao desenvolvimento econémico, além da potencializar a ordenacdo
territorial e estrutura¢do dos aglomerados humanos. Secchi (2003 apud SCHAFER, 2012, p. 13)
argumenta que: “os espacos de uso publico sdo entendidos como lugar de experiéncia social, no
qual os equipamentos comunitdrios funcionam como locais de socializacdo”. Contudo, a realidade
do planejamento de equipamentos no Brasil, em geral, leva em consideracdo apenas as
caracteristicas técnicas definidas na legislacdo sem, contudo, explorar aspectos qualitativos dos
equipamentos urbanos comunitarios.

A Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), na Norma Brasileira (NBR) 9284 (1986.
p. 1), conceitua equipamentos urbanos comunitarios como sendo: “Todos os bens publicos ou
privados, de utilidade publica, destinados a prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento
da cidade, implantados mediante autorizacdo do poder publico em espacos publicos ou privados”.

A NBR 9284, além de definir os equipamentos urbanos comunitarios, classifica-os em:
circulacdo e transporte, cultura e religido, esporte e lazer, infraestrutura, sistema de comunicacao,
sistema de energia, sistema de iluminagdo publica, sistema de saneamento, planejamento de
equipamentos urbanos comunitarios de educagao e saude.

Com relagdo ao planejamento para aloca¢do de equipamentos urbanos comunitarios, a Lei
Federal n2. 6.766 de 1979, discorre sobre as dreas a serem reservadas a sua implantagdo (BRASIL,
1979). De acordo com a referida lei, os equipamentos seriam computados nos 35% da area publica
a ser destinada quando da elaborac¢do do projeto de loteamento de uma gleba. No entanto, a lei n.
9.785/99 diz que as areas destinadas aos equipamentos urbanos deverdo ser “proporcionais a
densidade de ocupacdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em
que se situem” (BRASIL, 1999, ndo paginado). Portanto, na auséncia de definicdes para o
planejamento de equipamentos urbanos comunitdrios, tais instrucdes técnicas deveriam estar
contidas no Plano Diretor de cada municipio. No entanto, em muitos Planos Diretores municipais
nota-se que ndo ha normas urbanisticas concretas para implantacdo desses equipamentos.

Tratam apenas de forma superficial, conceituando-os, sem, contudo, expor critérios quanto ao seu



dimensionamento e localizacao (DREUX, 2004). Isto acontece com o Plano Diretor do Municipio de
Sao Luis, por exemplo.

Assim, o que se observa na pratica é que os planos diretores muitas vezes repetem
modelos, e pouco ou nada definem com relacdo a realidade local para implantacdo de
equipamentos urbanos comunitarios (DREUX, 2004).

Essa abordagem proporciona uma falta de compreensdo da realidade local, pelo poder
publico municipal, para responder as demandas por infraestrutura, servicos e equipamentos
publicos. Essas demandas sdo influenciadas principalmente pelo padrao de ocupacdo e desenho
especifico de determinados aglomerados urbanos, tanto na sua configuracdo técnica quanto no
custo de implementagdo e manutengdo (LIMA, 2003).

Nessa perspectiva, diversos estudos técnicos e cientificos (BATISTA; ORTH; BORTOLUZZI,
2011; COLACO, 2011; DREUX, 2004; DUDZINSKA, 2009; LIMA, 2003; MOREIRA; HOLLANDA, 2007;
MORAES; GOUDARD; OLIVEIRA, 2008; SCHAFER, 2012) reconhecem a importancia dos
equipamentos urbanos comunitarios, e enfatizam a necessidade de uma compreensdo no
processo de planejamento desses equipamentos e suas relagdes sociais e fisicas com o ambiente

construido que os circunda.

V.6.1.1 Peninsula - Servicos e equipamentos

Na Peninsula da Ponta D’Areia existe a seguinte distribuicdo de servicos e equipamentos:

Tabela 19 - Distribuicdo de servigcos e equipamentos na Peninsula

PENINSULA UNIDADES
Equipamentos publicos 03
Equipamentos de salude -

Equipamentos sociais 01
Equipamentos Escolares -
Equipamentos Desportivos 01

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Conforme se pode observar, encontrou-se apenas quatro unidades: uma social (capela) e
trés publicas, que se referem ao Forte de Santo Antdnio, Memorial Bandeira Tribuzzi e Espigdo
Costeiro.

Registra-se, ainda, a inexisténcia de equipamentos de salde e escolares. A area da

Peninsula ainda conta com um clube privado social e desportivo, o late Clube de Sdo Luis.



V.6.1.2 Illhinha - Servigos e equipamentos

Na llhinha tem-se a seguinte distribuicdo de servicos e equipamentos:

Tabela 20 - Distribuicdo de servigos e equipamentos na Illhinha

ILHINHA UNIDADES
Equipamentos publicos 02
Equipamentos de saude -

Equipamentos sociais 02
Equipamentos Escolares 02
Equipamentos Desportivos 01

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Com base no exposto acima, verifica-se a existéncia de dois equipamentos publicos (duas
igrejas), dois equipamentos sociais (uma Associacdo Comunitdria, que funciona também como
uma creche infantil), duas escolas publicas e um desportivo (campo de futebol para atividades
desportivas, que pertence a Associagdo Comunitaria). Na Ilhinha (assim como na Peninsula), ndo
ha nenhum equipamento de saude, porém, seus habitantes recorrem ao bairro vizinho (Sado
Francisco), que contém uma unidade de pronto atendimento, o Socorrinho Il, que atende todo o

contingente dos bairros adjacentes e se localiza muito proximo em relacdo a sua vizinha: a Ilhinha.

V.6.2 Relacio das areas em foco com a sua envolvente paisagistica

A geografia permite compreender a relagdo sociedade versus natureza, assim como as
singularidades e as particularidades que sdo inerentes as transformagbes ocasionadas por agdes
passadas no espaco e refletidas no presente.

O termo “paisagem” tem recebido diversos conceitos e significados, os quais sdao, em sua
maioria, abrangentes e imprecisos. Nas duas ultimas décadas do séc. XX, ocorreu uma retomada
dos conceitos de paisagem entre profissionais de diferentes areas, como arquitetos, urbanistas e
gedgrafos. Nesse contexto, conforme Vieira (1998), o termo “paisagem” vem sendo entendido de
varias formas, dando origem a expressdes como: “paisagem urbana”, “paisagem rural”, “paisagem
turistica” e “paisagem natural” (CARLOS, 1992).

Assim, a paisagem urbana é fruto de obra coletiva produzida pela sociedade e, por isso,
contempla todas as dimensdes humanas. As marcas do tempo impressas na paisagem, facilmente

identificadas por aqueles que ali vivem, revelam uma construcdo histérica cheia de arte e de

lembranca (CARLOS, 1992). O mesmo autor ainda acrescenta que a paisagem percebida denota



uma imagem aparentemente imdvel, dotada de sentido, com a qual os sujeitos se identificam
devido aos espagos da vida que sdo pressentidos por meio da paisagem. Sob essa perspectiva,
destaca-se ainda a colocagdo de Landim (2003, p. 24), sobre a importancia de se estudar a
paisagem urbana de uma cidade, pois, segundo ela: “[...] a cidade pode ser reconhecida somente
por intermédio de sua paisagem urbana e essa paisagem é resultante dos elementos econémicos,

sociais e culturais que a produziram num determinado periodo e contexto”.

V.6.2.1 Peninsula - Paisagem e paisagem urbana
A paisagem do Bairro Ponta D’Areia apresenta elementos geofisicos de ecossistemas

naturais diferentes como mangue, dunas e falésia.

Os trés ecossistemas apresentam a variagdo das relagbes agua/terra em suas
formas, resultando nos arranjos paisagisticos como a praia, os cOrregos e 0s
igarapés. Todos os elementos sdo dependentes da agdo edlica da maré e do ciclo
hidroldgico (PRADO, 2002 apud PRADO, 2016, p. 74).

A verticalizacdo na praia da Ponta D’Areia (mais precisamente na Peninsula), como ja visto
anteriormente, transformou a paisagem natural drasticamente. O bairro possuia, como paisagem
original, uma vegetac¢do exuberante e dunas recobertas por vegetacao tipica de dreas costeiras. Ao
passar do tempo, foram construidas inimeras edificagdes na area, inclusive adentrando na prépria
praia, com as mais variadas fung¢Ges, tais como atividades hoteleiras, habitacionais, dentre outras,
visando principalmente ao turismo e a classe economicamente alta da sociedade. Grande parte
das construgcbes de toda a drea da Peninsula ndo respeitou a configuragdo inicial da paisagem de
praias, sendo necessario a construgdo de aterros, muros de contencdo dentro da praia e do
espigdo costeiro (visto anteriormente), alterando toda a paisagem do local.

A destruicdo do calcaddo da Ponta D’Areia (como pode-se observar na foto abaixo), além
de bares, casas, asfalto e outras estruturas construidas ao redor da orla na regido, é um problema
histdrico que existe praticamente desde que comegou o processo urbanistico na area.

A mudanca da paisagem na Ponta D’Areia, nos ultimos anos, permite ter uma visdo da
dindmica existente entres as atividades humanas, principalmente a do setor imobilidrio, aliadas ao
processo natural da a¢do dos agentes oceanograficos sobre a zona costeira de Sao Luis, trazendo
modificacdo nas feicbes das falésias, mangues e dunas, que ao contato direto com as aguas

ocedanicas vem diminuindo cada vez mais as areas costeiras da Praia da Ponta D’Areia.



Figura 94 - Erosdo existente no cal¢caddo da Ponta D’Areia

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

V.6.2.2 llhinha - Paisagem e paisagem urbana

A paisagem original do bairro da Ilhinha era constituida por vegetacdo de mangue, a qual
foi aterrada para abrigar seus primeiros habitantes (visto anteriormente). Com esta acdo, a drea
também conhece os riscos erosivos da regido (assim como a Peninsula).

A alteracdo da paisagem no local esta relacionada aos diversos agentes naturais e
humanos que atuam na modelagem do cendrio, resultando no processo de erosdo do solo. A
deposicdo de lixo e de esgoto, de origem doméstica, sem tratamento, ocasiona a contaminagdo
hidrica e a diminuigdo da fauna. As praias e o ambiente de mangue sdo os principais destinos de
tais residuos, que, em fungdo disso, exibem um aspecto desagradavel e contribuem
significativamente para a transformacdo da paisagem natural. A destruicdo e poluicdao dos
manguezais tém reflexos diretos na populagdo que sobrevive dos recursos retirados do meio. A
escassez ja percebida e o desaparecimento de espécies de crustdceos e de peixes tém
consequéncias diretas na economia local.

Mesmo com todas as adversidades ja expostas referentes a transformacdo da paisagem, é
notério ainda a beleza natural exuberante em ambas as dreas, especialmente na hora do por do

sol, pois ambos os locais ficam localizados estrategicamente na parte oeste da cidade de S3o Luis.



V.7 PLANOS E PROJETOS DO PODER PUBLICO PARA AS AREAS EM FOCO
V.7.1 Peninsula

Na drea da Peninsula da Ponta D’Areia, viu-se ao longo do trabalho a existéncia do Espigdo
Costeiro, juntamente com toda a revitalizacdo urbanistica de sua area envolvente, incluindo o
Forte de Santo Anténio, um dos principais cartdes postais da cidade. Como plano futuro do poder
publico, ha o projeto para a instalagdo do Terminal Portudrio da Ponta D’Areia. Desenvolvido pelo
Arquiteto Domingos Brito, a locagdo do Terminal se dard na ponta da Peninsula, préoximo ao

Espigao Costeiro, como mostra a Figura 95.

Figura 95 - Localizagdo do Terminal Portuario da Ponta D’Areia

Fonte: Brito (2018, p. 14).

Pretende-se, com esse terminal, realizar a travessia de S3do Luis para Alcantara3l em
qualquer hora do dia, haja vista que atualmente a cidade conta com apenas um terminal
hidroviario (Cais da Praia Grande), e que somente oferece condi¢Ges de navegabilidade durante o
periodo de praia-mar (faixa de trés horas), devido as grandes variacbes de maré, ficando
inoperante durante a baixa-mar. Além disso, espera-se agregar valor ao Espigdo Costeiro e Forte
de Santo Antbnio, tronando-se um novo ponto turistico na cidade. Na Figura 96, apresenta-se a

implanta¢do do Terminal, juntamente com a sua perspectiva do projeto (Figura 97).

3 Municipio da Regido Metropolitana de S3o Luis, na qual fica o Centro de Langamento de Alcantara (CLA) -
centro espacial do qual sdo langados veiculos de satélite no dmbito da Missdao Espacial Brasileira.



230 CAPITULO V — CARACTERIZACAO DO PARQUE HABITACIONAL

Figura 96 - Implantacdo do Terminal Portuario da Ponta D’Areia
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Fonte: Fonte: Brito (2018, p. 18).

Figura 97 - Perspectiva do Terminal na regido da Peninsula na Ponta D’Areia

Fonte: Fonte: Brito (2018, p. 23).

Tabela 21 - Ficha Técnica do Terminal Portuario da Ponta D’Areia

FICHA TECNICA

Autor do Projeto: Domingos Brito

Agéncia Executiva Metropolitana - Governo do Estado do Maranhdo

Inicio da obra: N3o informado / Término da obra: Ndo informado

Area Construida: 6.954,46m?

Valor da obra: R$ 21.273.298,73 - aproximadamente € 4.685.748,61 - Ref.dez/2018
Fonte: Agéncia Executiva Metropolitana do Maranhdo (2019).




Atualmente, os barcos e lanchas ficam ancorados ao longo da praia da Ponta D’Areia, sem
nenhuma estrutura de apoio (passarela de acesso, banheiros, acomodacgdes de espera, etc.). Essa
obra sera de grande valia ndo sé para a drea, mas para toda a cidade, tornando a Peninsula ainda

mais valorizada economicamente e constituindo mais um cartao postal da cidade.

V.7.2 llhinha

Como planos e projetos especificos na drea da llhinha, tem-se, atualmente, duas
intervengdes arquitetonicas e urbanisticas em andamento.

A primeira se constitui no Residencial José Chagas, localizado na Avenida Ferreira Gullar -
um empreendimento com investimento de cerca de RS 18 milhdes (aproximadamente € 4
milhdes), constituido por 8 blocos de 32 apartamentos, totalizando 256 unidades habitacionais. O
empreendimento é fruto da parceria do Governo do Estado do Maranhdo com o Governo Federal,
e tem previs3o de entrega em 18 meses (GOVERNO DO MARANHAO, 2016).

Abaixo, na Figura 98 apresenta-se a localizacdo do Residencial José Chagas na Ilhinha.

Figura 98 - Localizacdo do Residencial José Chagas na llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



O Residencial José Chagas faz parte do Programa “Minha Casa Minha Vida” (MCMV) do
Governo Federal. Este programa oferece uma linha de crédito diferenciada para moradias nas
areas urbanas para familias de baixa renda. Em seu conceito foram obedecidas as normas de
acessibilidade, e o conjunto habitacional foi concebido de tal forma que a disposicdao dos blocos
possibilite a integracdo entre os moradores, com acesso aos espacos de vivéncia, como pracas e
quadras. Além disso, as areas do entorno dos conjuntos habitacionais possuem espacos
destinados para empreendimentos de equipamentos e servigos nas areas de saude, educagdo e
cultura. Este conjunto habitacional sera destinado a relocagdo de 256 familias que moram
atualmente em palafitas na Ilhinha (GOVERNO DO MARANHAO, 2016).

Na Figura 99, tem-se uma vista aérea da Implantagao do Projeto Arquitetonico, e na Figura

100 a situagao no local em outubro de 2018.

Figura 99 - Projeto do Res. José Chagas na Ilhinha




Tabela 22 - Ficha Técnica do Residencial José Chagas

FICHA TECNICA

Autor do Projeto: Parceria do Governo do Estado do Maranhdo com o Governo Federal - Construtora
Amorim Coutinho
Programa Minha Casa Minha Vida
Inicio da obra: 01/08/2016
Término da obra: 30/11/2018
Valor da obra: R$ 17.883.720,26 — aproximadamente € 3.939.145,42 - Ref.dez/2018

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

A segunda intervengao se constitui em melhoria urbanistica localizada na parte Norte da
Ilhinha, no inicio da Avenida Ferreira Goulart, como ilustra a Figura 101. Antes, no local havia piso
de terra batida que servia para acumulo de lixo e estacionamento precdrio para veiculos, como

pode-se observar na Figura 102.

Figura 101 - Local da implantagdo da urbanizacdo na llhinha: Av. Ferreira Goulart
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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Figura 102 - Local da intervengao urbanistica antes das obras

PO

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Com o término da obra espera-se dispor de uma quadra poliesportiva, paisagismo ao
longo da area e estacionamento organizado com piso cimentado colorido. Essa obra, além de ser
uma intervengdo de melhoria - com infraestrutura, mobilidrio e equipamento urbano -, servird de
embelezamento no bairro, pois a principal via de acesso a Ilhinha se encontra neste local. Abaixo,

na Figura 103, tem-se a implantagao do projeto da intervenc¢do arquitetdnica na area.

Figura 103 - Implantagdo da urbanizagao no inicio da llhinha: Av. Ferreira Goulart
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Tabela 23 - Ficha Técnica da urbanizacdo na Av. Ferreira Goulart

Ficha Técnica
Autor do Projeto: Tesouro Estadual - Construsolda Empreendimentos Ltda.
Duragdo da obra: 90 (noventa) dias.
N3o foi divulgado data de inicio e término da obra.
Valor da obra: RS 522.566.720,43 — aproximadamente € 115.102.802,00 - Ref.dez/2018
Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

As duas obras arquitetonicas reforcam a importancia da Ilhinha dentro do contexto urbano
da cidade. A presenca do Residencial José Chagas - que se destina a habitacdo social -, reforca a
caracteristica da Ilhinha como ZIS. J& a obra de interven¢do urbanistica no acesso principal do
bairro - na Avenida Ferreira Goulart -, demonstra a preocupacdo de embelezamento do local. Sdo
intervencoes significativas, constituindo ja um avanco, pois até recentremente estes locais eram

terrenos baldios, que acumulavam lixo e apresentavam restos de construcao civil.



V.8 CONSIDERAGOES FINAIS DO CAPITULO

Neste capitulo, caracterizou-se o parque habitacional das areas em foco da pesquisa - a
Peninsula na Ponta D’Areia e a Ilhinha.

No primeiro momento foi analisado o nimero de habita¢des existentes e sua dimensao
média. Na Peninsula foram encontradas 114 edifica¢Oes residenciais, com unidades habitacionais
com uma area média de 228,48m?, enquanto que na llhinha, em 3.199 edifica¢bes residenciais
registrou-se uma drea média, de unidade habitacional, de 87 m2.

Posteriormente, foram avaliados os tipos habitacionais e suas caracterizacoes
construtivas. Na Peninsula registra-se a existéncia de prédios altos e edificacdes térreas, todas em
alvenaria, seja de tijolo ceramico ou estrutural. Na Ilhinha encontrou-se um gabarito
predominantemente térreo, com a maioria das edificagdes em madeira (66%), e apenas 34% em
alvenaria.

Alguns fatores como privacidade, exclusividade, seguranca, lancamentos imobilidrios com
sofisticadas areas de lazer e a presenca do espigdo costeiro fazem com que a regido da Peninsula,
na Ponta D’Areia, seja a mais cara da cidade. Além de possuir elevada qualidade construtiva das
suas edificacdes, apresenta o valor do m? construido cinco vezes superior ao encontrado na
Ilhinha.

Todo o desenho urbano de ambas as areas foi atualizado, juntamente com o levantamento
de equipamentos publicos. Este trabalho revelou-se muito importante, pois o material que existia
ndo contemplava as transformagdes habitacionais, arquitetonicas e urbanisticas que aconteceram
recentemente.

Observou-se a relagdo das dreas com a sua envolvente paisagistica, e um fator assola a
ambos os lados: o fator erosivo. Por se tratarem de areas aterradas (na llhinha aterrou-se o
mangue e na Peninsula a praia), a erosdo é um problema crénico. Mesmo com toda essa
adversidade, é notdria ainda a beleza natural exuberante nas areas, especialmente na hora do pér
do sol, pois ficam localizadas estrategicamente na parte oeste da cidade de Sao Luis.

Com relacdo aos planos e projetos do poder publico para as dreas em questdo, tem-se o
projeto do Terminal Portudrio da Ponta D’Areia para a area da Peninsula, proposta pelo arquiteto
Domingos Brito. Essa obra serd de grande valia ndo s6 para a area, mas para toda a cidade,
tornando a Peninsula ainda mais valorizada economicamente e constituindo mais um cartdo postal

da cidade.



Na llhinha, atualmente, encontram-se duas interveng¢des urbanisticas e arquitetonicas em
curso. A primeira constitui-se no Residencial José Chagas, e tem carater de habita¢do social,
desenvolvido no ambito do Programa “Minha Casa Minha Vida”. A segunda intervenc¢do constitui-
se em melhoria urbanistica localizada na entrada da llhinha, na Avenida Ferreira Goulart.
Caracteriza-se por ser uma intervencao de melhoria de embelezamento na entrada do bairro, pois

a principal via de acesso a llhinha se encontra neste local.

Apds a caracterizacdo do parque habitacional de ambas as areas, realizada neste capitulo,
avaliar-se-30, no capitulo seguinte, os resultados dos inquéritos aplicados aos moradores da
Peninsula e da llhinha, nos quais se apresenta a caracterizacdo socioecondmica dos habitantes,

além de itens especificos relacionados ao Projeto Arquitetonico.
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CAPITULO VI
CARACTERIZAGAO SOCIOECONOMICA E RELAGAO ENTRE USUARIOS, ESPAGCO HABITACIONAL
E ESPAGO PUBLICO

Para se realizar uma caracterizagao socioeconémica dos moradores de ambas as areas
em estudo, assim como compreender a relagdo estabelecida entre usudrios, espaco habitacional e

espaco publico, elaborou-se inquéritos e entrevistas (ver apéndices A e B).

A realizacdo dos inquéritos e entrevistas teve como objetivo aprofundar o conhecimento
das areas em estudo, no que concerne aos moradores, seus anseios e necessidades em relacdo a

moradia, ao espaco publico e aos seus bairros.

Procedeu-se com a entrevista de amostragem representativa estratificada, na qual foi
analisada uma parcela dos moradores, em ambas as areas, que correspondeu a 10% da populacao
total residente. Utilizando os dados do IBGE de 2010, referente a populacao residente nas areas,

chegou-se a um contingente de 131 moradores entrevistados na Peninsula e 690 na Ilhinha.

A participacdo da comunidade foi fundamental neste caso, razdo pela qual se fez uma
parceria com a SEMURH, como ja foi descrito anteriormente (ver metodologia no marco
introdutério). O questionario foi aplicado por estudantes do Curso de Arquitetura e Urbanismo da
Universidade Ceuma, com a data de inicio da aplicacdo dos inquéritos em 21 de junho de 2018,
finalizando em 21 de agosto de 2018. Os inquéritos e entrevistas também foram disponibilizados
on-line, através de aplicativo especifico EVAL & GO (2018). Posteriormente, foi realizado o
tratamento e interpretagdao dos dados. Nesta etapa, obteve-se, ainda, as conclusdes sobre a

segunda e terceira hipdteses, com base na tabulagao desses dados.



VI.1 CARACTERIZAGAO SOCIO-ECONOMICA

A importancia de caracterizar um bairro ou uma drea socioeconomicamente é dispor de
dados para uma fonte de analises com descricdo e ilustracdo com graficos que podem ser
investigados por profissionais de diversas areas.

No inquérito realizado, procurou-se abordar os seguintes itens de caracterizacdo
socioecondmica:

- Sexo;

- Faixa etéria;

- Escolaridade;

- Estado civil;

- Existéncia e numero de filhos;

- Atividade profissional;

- Tempo de vivéncia no local;

- Nimero de pessoas que vivem na residéncia;

- Rendimento familiar mensal.

Apresentam-se, em seguida, os principais resultados dos inquéritos realizados.

VI.1.1 Moradores da Peninsula
VI.1.1.1 Sexo

Na area da Peninsula, evidenciou-se uma populagdo bem distribuida em relagdo ao sexo,
com 56% da parcela feminina e 44% referente a masculina, conforme pode-se observar no grafico
abaixo.

Grafico 2 - Sexo dos moradores — Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



Este é um dado muito similar com o que acontece na cidade de Sao Luis, pois segundo o

ultimo censo (IBGE, 2010), a populagdo feminina chega a 53%, enquanto a masculina atinge 47%.

VI.1.1.2 Faixa etdria

A faixa etdria predominante é a de 30 a 59 anos, ou seja, a populagdo economicamente
ativa, chegando a uma parcela de 70%. Os moradores com mais de 60 anos aparecem logo depois,
com um contingente de 16%, superando a populagdo jovem de 18 a 29 anos, que representam

14% dos moradores da Peninsula, como pode-se observar no Grafico 3, abaixo.

Grafico 3 - Faixa etaria - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.1.3 Escolaridade

A maior parcela dos moradores da Peninsula é pés-graduada®, representando 60%. Em
seguida, encontra-se 32% com nivel superior (que possui grau académico) e 7% com segundo grau
completo. Registra-se apenas 1% com primeiro grau incompleto, como mostra o Grafico 4. No
Brasil, o primeiro grau corresponde ao ensino fundamental; o segundo grau equivale ao ensino

médio e o terceiro grau equivale ao ensino superior, ou seja, que possui grau académico.

32 _— . ~ . , N g
Pessoa que finalizou algum curso de pds-graduacdo. No Brasil, os cursos de pds-graduacgdo sdo divididos
em: cursos de aperfeicoamento, especializagdo, mestrado, doutorado e pés-doutorado.



Grafico 4 - Escolaridade - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.1.4 Estado Civil
Na Peninsula, a maior parte dos moradores apresenta o estado civil “casado”,
representando 66% do total. A parcela de solteiros aparece logo em seguida, com 23%. Os

moradores que sdo divorciados representam 7%. Encontra-se, ainda, 2% de moradores viuvos, 2%

apresentaram outro tipo de resposta.

Grafico 5 - Estado Civil - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.1.5 Existéncia e numero de filhos

A grande maioria dos moradores da Peninsula possui filhos, alcangando um indice de 70%.

Contudo, apresentam um nimero pequeno de filhos, o correspondente a 1,42 por casal.



Grafico 6 - Existéncia de filhos - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.1.6 Atividade profissional

Para um melhor entendimento deste item, agrupou-se as dreas de algumas profissGes
(exatas, saude e juridica). Sobressaindo dentre as demais, as relacionadas a saude (abrangendo
médicos, dentistas e nutricionistas), juntamente com a do empresariado/administradores,
alcangaram ambas uma parcela de 23%. Em seguida, surge a area juridica (abrangendo advogados,
auditores, juizes e promotores), com 17%. A area de exatas (abrangendo arquitetos, designers e
engenheiros), aparece com 11%. Uma parcela de 10% pertence a funcionarios publicos. Os
professores universitdrios surgem com 7%. Os aposentados representam 5%. Estudantes,

estagiarios, autdnomos e turismologos®’ representam 4% dos moradores da Peninsula.

Grafico 7 - Atividade profissional - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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Profissionais com curso superior em Turismo.



VI.1.1.7 Tempo de vivéncia na Peninsula

Por se tratar de uma area “relativamente nova” dentro da cidade de S3do Luis,
principalmente depois de grandes lancamentos imobilidrios recentes na Peninsula, a maioria de
seus habitantes reside ha pouco tempo na area - entre 1 e 5 anos (63%). Uma parcela de 15%
mora hd menos de 1 ano. Os moradores que vivem entre 5 e 10 anos representam 11%. Um
contingente de 6% ja vive na drea entre 20 e 30 anos, e 4% entre 10 e 20 anos. Apenas 1% nao se

recordava.

Grafico 8 - Tempo de vivéncia na Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.1.8 Numero de pessoas que vivem na residéncia

A maior parte das residéncias da Peninsula abriga de 4 a 5 pessoas, chegando a um indice
de 44%. As que possuem 3 pessoas representam 22%, e as que contém 2 pessoas chegam a 19%.
Uma parcela de 9% mora sozinha. Registram-se, ainda, 5% que apresentam entre 5 e 8 moradores,

e apenas 1% com mais de 8 pessoas. Tem-se a compilagdo no Grafico 9, abaixo.



Grafico 9 - NUmero de pessoas na mesma residéncia — Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.1.9 Rendimento familiar mensal

Como &rea nobre e possuidora do m? construido mais caro da cidade, a Peninsula disp&e
de uma populagdo com médio a alto poder aquisitivo, chegando a, aproximadamente, 80% dos
seus moradores com renda familiar mensal superior a 10 saldrios minimos, destacando-se, ainda,
um contingente em torno de um ter¢o dessa populagdo, com rendimento familiar mensal acima
de 15 saldrios minimos. A maior parte de seus moradores (46%) apresenta renda entre 10 e 15
saldrios minimos, e uma parcela de 33% apresenta rendimento mensal com mais de 15 salarios
minimos. Um percentual de 19% representa os ganhos entre 5 e 10 salarios minimos. Registra-se
2% dos moradores com rendimento entre 1 e 3 salarios minimos.

No Brasil, é notério que o saldrio minimo equivale a RS 998,00 (ref. Janeiro/2019),

aproximadamente € 219,82. Em Portugal, adota-se o valor de € 676,67 (INFOMONEY, 2019).

Grafico 10 - Rendimento familiar mensal - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



VI.1.2 Moradores da Ilhinha
VI.1.2.1 Sexo

Na drea da Ilhinha evidenciou-se que o contingente de moradores formado por mulheres é
superior a parcela masculina, atingindo o percentual de 61% da parcela feminina e 39% referente

a masculina, como mostra o Grafico 11, abaixo.

Grafico 11 - Sexo dos moradores - Ilhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.2.2 Faixa etdria

A faixa-etaria predominante na Ilhinha (assim como na Peninsula), é da populacdo
economicamente ativa, de 30 a 59 anos, chegando a um patamar de 68%. A populagdo jovem, de
18 a 29 anos aparece logo depois, com 28%, superando a parcela dos moradores com mais de 60

anos, que representam apenas 4% do total.

Grafico 12 - Faixa etaria - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



VI.1.2.3 Escolaridade

Em se tratando de escolaridade, a maioria dos moradores da Ilhinha apresenta o ensino
fundamental incompleto, representando 40% do total. Em seguida, encontra-se 25% com ensino
médio completo, logo apds 12% com fundamental completo. Registrou-se uma parcela de 10%
com ensino médio incompleto.

Um dado que chamou a atengdo foi de que 10% de seus moradores sdo analfabetos.
Também se registrou um indice de apenas 3% com ensino superior incompleto, e 0% de superior

completo, como no Grafico abaixo.

Grafico 13 - Escolaridade - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.2.4 Estado civil
Na Ilhinha, a maior parte de seus moradores apresenta o estado civil de solteiro (pelo
menos oficialmente), chegando a um patamar de 83%. A categoria “outros” representa 11% do

total. Apenas 5% dos moradores entrevistados encontram-se casados e 1% viuvo.

Grafico 14 - Estado Civil - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



VI.1.2.5 Existéncia e numero de filhos
A parcela dos moradores que possui filhos chega a um percentual de 56%. Os que ndo

possuem filhos chega a 44%. A relagdo da quantidade de filhos por casal, na Ilhinha, é de 2.13.

Grafico 15 - Existéncia de filhos - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.2.6 Atividade profissional

Neste quesito realizou-se uma tabula¢do das respostas diferente da realizada na area da
Peninsula, de forma a adequar a atividade desenvolvida a realidade local. Assim, constatou-se que
a maioria dos moradores, ou seja, 56%, se apresentava como trabalhador autébnomo™, e apenas
13% deles com emprego fixo. Uma parcela de 28% nao apresentava emprego, e apenas 3% dos

moradores sdo aposentados.

Grafico 16 - Atividade profissional
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).
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VI.1.2.7 Tempo de vivéncia na Ilhinha

O percentual dos habitantes da Ilhinha que ja vive no local por mais de 5 até 10 anos é de
32%. Uma parcela de 19% ja vive na localidade entre 10 e 20 anos. Os moradores que residem na
faixa dos 20 a 30 anos representam 17%. Uma parcela de 13% ja vive na drea entre 30 e 40 anos, e
11% apresentou o “ndo me recordo” como resposta. Apenas 4% se encontra no local hd menos de

1 ano, e outros 4% vive entre 1 e 5 anos.

Grafico 17 - Tempo de vivéncia na llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.2.8 Numero de pessoas que vivem na residéncia

A maior parte das residéncias da llhinha abriga em média 3 pessoas, chegando a uma
parcela de 26%. Este dado é interessante, visto que a segunda faixa etdria dominante no bairro é
jovem (18 a 29 anos), e ainda esta em processo de formacao de sua propria familia.

Os domicilios que possuem 2 pessoas representam 24%, os que abrigam de 4 a 5 pessoas
chegam a 22%. Uma parcela de 18% mora sozinha. Registram-se, ainda, 9% de moradias que
apresentam entre 5 e 8 moradores, e apenas 1% com mais de 8 pessoas. De um modo geral,

conclui-se que 72% dessa populacgdo vive em residéncias que acolhem de 1 a 3 pessoas.



Grafico 18 - Numero de pessoas na mesma residéncia - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.1.2.9 Rendimento familiar mensal

Neste item também se optou por uma tabulacdo das respostas diferente da utilizada em
relagdo aos moradores da Peninsula, por se tratar de uma drea que apresenta baixos indicativos
sociais e econOmicos. Assim, chegou-se a uma parcela de 96% de seus moradores ganhando até 1
salario minimo. Apenas 4% de seus habitantes apresentava rendimento familiar mensal entre 1 e 2

salarios minimos. Outros valores ndo foram registrados.

Grafico 19 - Rendimento familiar mensal - Ilhinha
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V1.2 RELAGAO ENTRE USUARIOS E ESPAGCO HABITACIONAL
Segundo Okamoto (2002), o objetivo da arquitetura ndo se restringe exclusivamente a
construcdo de abrigo para as necessidades basicas e utilitdrias do homem, mais sim, atender as

suas aspiragoes:

[...] Deveriam arquitetos desenvolver o desejo de atender a permanente
necessidade de uma interagdo afetiva do homem com o meio ambiente,
favorecendo seu crescimento pessoal, a harmonia do relacionamento social e,
acima de tudo, aumentando a qualidade de vida (OKAMOTO, 2002, p. 11).

Lay e Reis (1993) atentam para a necessidade de identificacdo e conceituacdo do potencial
de responsividade ambiental, no caso de avaliagbes de desempenho que consideram o
comportamento dos usuarios como critério em espacgos habitacionais. Este potencial é limitado
por condicBes e relagbes espaciais, determinadas pelo projeto das habitacGes, estabelecendo
variacOes que limitam o grau de adequacdo ambiental e influenciam a maneira como os espacos
externos as edificacdes sdo percebidos, avaliados e usados pelos seus residentes.

As manifestacdes comportamentais dos usudrios nos espacos expressam a maneira como
certos atributos ambientais sdo percebidos e avaliados por eles, e refletem as congruéncias e/ou
incongruéncias existentes entre as previsoes feitas pelos arquitetos (projetos) e os resultados da
proposta espacial (ambiente construido) (LAY; REIS, 1993).

De acordo com Werner (1988), a pesquisa de avaliagdo do comportamento dos usuarios
no espaco habitacional pode se desenvolver basicamente por dois tipos de avaliagdo: avaliagdo
comparativa entre estudos de casos multiplos, simultaneamente e efetuados em diversos
ambientes construidos, ou também estudos de casos isolados em determinado periodo de tempo,
ou ainda em diversas fases, distintas no tempo, como o pré-projeto e na pds-ocupacdo; e
avaliacdo do tipo gerador, que possui um carater mais qualitativo, e objetiva prover dados a
aumentar os conhecimentos sobre o ambiente construido (ORNSTEIN; BRUNA; ROMERO, 1995).

Na pesquisa, optou-se por uma avaliacdo do tipo gerador, onde se analisam os seguintes

itens:

- Expectativa de um projeto residencial;
- O principal compartimento de uma habitagao;

- Anseio em relagao a moradia;



- Compreensdo sobre a definicdo de condominio fechado e a aceita¢do de vivéncia neste
tipo de espaco habitacional (apenas para moradores da llhinha);

- Utilizagcdo e anseio em relagdo ao espaco publico;

- Utilizacdo e frequéncia dos espacgos coletivos nas habitacGes (apenas para moradores da
Peninsula);

- O sentimento de seguranca dos moradores da Peninsula em rela¢do a sua area contigua -
a llhinha (apenas para moradores da Peninsula);

- O sentimento de marginalizacdo dos habitantes da Ilhinha em relacdo aos moradores da
Peninsula (apenas para moradores da Ilhinha);

- Aidealizacdo do espaco publico para ambos os lados;

- A descricdo da Peninsula e llhinha ideal.

VI.2.1 Moradores da Peninsula
VI.2.1.1 A expectativa de um projeto residencial

A maior parte dos moradores da Peninsula (cerca de 34%), espera que um projeto de
arquitetura seja confortdvel. Essa caracteristica se sobressaiu a todas as outras. Logo em seguida,
uma parcela de 24% deseja como principal caracteristica a praticidade, 16% almeja um projeto
com boa estética, 12% espera um projeto seguro. Um contingente de 7% anseia um projeto
moderno. Apenas 4% deseja um projeto sustentavel e 3% um projeto inovador. Pode-se ver a

sintese dos resultados no Grafico 20, abaixo.

Grafico 20 - Expectativa de um projeto residencial - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



VI.2.1.2 O principal compartimento de uma habitagdo
O quarto representa o principal compartimento de uma habita¢do para os moradores da
Peninsula (45%). A cozinha aparece em segundo lugar, com 24%. A sala de estar conta com 21%,

seguida do banheiro com 8%. A varanda aparece nos registros com apenas 2%.

Grafico 21 - Principal compartimento da habitacdo - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.1.3 Anseio em relagdo a moradia

No inquérito elaborado para a realizagao dessa pesquisa, referente a parte discursiva, este
foi o item com a maior variedade de respostas. Dentre elas, a que se sobressai com 34% é o
conforto. Uma parcela de 20% dos moradores da Peninsula espera espagos mais amplos. O que
chamou atengao é que uma parcela de 9% dos moradores estd satisfeita com a sua moradia atual.
Uma parcela de 8% espera uma moradia pratica e segura, 7% espera possuir uma area de lazer, 5%
almeja uma moradia bem localizada e com boa estética. Apenas 4% se referiu a existéncia de uma

area verde em sua moradia como principal desejo.



Grafico 22 - Anseios em relagdo a moradia - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.1.4 Utilizacdao do espago publico

Com relagdo a utilizagdo do espago publico, uma parcela de 68% dos habitantes da
Peninsula respondeu afirmando que o utilizava com frequéncia. Um contingente de 23% utilizava
de forma rara e 9% n3o utilizava. E interessante observar neste quesito que 32% dos moradores
ndo utiliza, ou usa de forma rara, o espago publico na Peninsula. Essa compilagdo dos dados é

representada no Grafico 23, abaixo.

Grafico 23 - Utilizacdo do espaco publico - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.1.5 Anseio em relagdo ao espago publico

Uma parcela de 41% espera seguranga em espaco publico para os moradores da Peninsula.
Em segundo lugar, aparece o fator de uma boa infraestrutura, com 34%. Atividades de
entretenimento representa 13%, e a existéncia de areas verdes se reflete em 12% dos moradores.

Abaixo, o resumo dos dados.



Grafico 24 - Anseio em relagdo ao espaco publico — Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.1.6 Utilizacdao do espaco coletivo das habitacoes
Sobre a utilizacdo do espaco coletivo no interior das habita¢Ges da Peninsula, encontrou-
se o mesmo valor para as duas situacGes. A metade dos moradores utiliza estes espacos com

frequéncia, e a outra metade ndo utiliza. Abaixo, uma sintese dos dados.

Grafico 25 - Utilizagdo do espacgo coletivo das habitagdes - Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

E interessante atinar para esse dado, ao se constatar que metade dos moradores de um
edificio residencial na Peninsula, por exemplo, ndo frequenta a sua area de lazer, tornando mais
dificil seu convivio social, muitas vezes ndo conhecendo sequer seu vizinho de porta.

Grande parte dos edificios residenciais na Peninsula possuem um conjunto significativo de
espacos de utilizagdo coletiva. Sdo diversos servigos de lazer e de diversdo que estdo disponiveis

para os condominos, fazendo com que gastem menos tempo para realiza-los fora de casa, tais



como jardim e area verde, espago gourmet, piscina e sauna, academia, playground, saldo de
beleza, quadra poliesportiva, dentre outros. A situacdo da metade dos residentes nao utilizarem
estes espacos coletivos, coloca a questdo de saber qual a verdadeira importancia de todo este
conjunto de servigcos para o condominio, para além de funcionarem como elementos atrativos, do
ponto de vista da promogdo comercial imobilidria, no momento da venda e aquisicdo da

habitacdo.

VI.2.1.7 Sentimento de seguranga em relagdo a llhinha

No item VI.2.1.5 observou-se que o fator seguranga é o mais desejado entre os moradores
da Peninsula, em relagdo ao espago publico (cerca de 41%). Com esse dado, indaga-se ao morador
se possuia um sentimento de seguranca em relagdo ao habitante da area contigua (llhinha), e

cerca de 77% respondeu que se sentia inseguro. Apenas 23% respondeu que se sentia seguro.

Grafico 26 - Sentimento de seguranca dos moradores da Peninsula em relacdo a llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.1.8 Utilizagdo do espago publico pelos moradores da Peninsula e da llhinha

Neste quesito, obteve-se quase um empate técnico: cerca de 51% dos moradores da
Peninsula ndo conseguiu imaginar um espago publico sendo utilizado pelos moradores de ambos
os lados (Peninsula e llhinha). Uma parcela de 49% respondeu de forma afirmativa, como mostra o

Grafico 27, abaixo.



Grafico 27 - Utilizagdo do espacgo publico pelos moradores de ambos os lados
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

E importante analisar a variedade de respostas dos entrevistados, de forma a embasar

seus resultados. As pessoas que responderam de forma afirmativa, sempre colocaram a questdo

da seguranca como fator primordial de coexisténcia. Os que responderam de forma negativa,

alegaram as diferencas culturais e sociais de cada comunidade.

IV.2.1.9 Descri¢cdo da Peninsula ideal

Esta pergunta foi inspirada em um método chamado wishpoem, ou “poema dos desejos”.

Este método consiste em deixar o entrevistado a vontade, para explicar de sua maneira a

descricdo ideal de seu bairro. Este método se torna eficaz para obter informacGes sobre a

avaliacdo do espaco pelos moradores.

Poema dos Desejos ou Wish Poem, desenvolvido por Henry Sanoff, é um
instrumento de livre expressdo (SANOFF, 2001), ndo estruturado, de facil e
rapida aplicacdo que possibilita a livre expressdo dos pesquisados, e com
geracdo de resultados ricos e representativos das expectativas dos usudrios.
Consiste em respostas escritas ou sob a forma de registros graficos a pergunta
“Eu gostaria que (ambiente investigado)...”, ndo tendo numero limite para o
numero de respostas. Para a analise e interpretagdao dos poemas os resultados
sdo agrupados e categorizados, sugerindo-se a utilizagdo de diagramas
representativos para melhor visualizagdo dos resultados finais que apontam os
desejos mais recorrentes dos entrevistados (RHEINGANTZ et al., 2009, p. 3394).

Analisando os resultados, novamente o fator seguran¢a aparece na lideranga, com 35%

dos entrevistados. Em seguida aparece o fator “praias limpas”, com 27% (lembrando que a praia

da Ponta D’Areia é uma das mais poluidas da cidade, como ja foi abordado anteriormente). Uma



parcela de 17% se refere a existéncia de saneamento, mais precisamente esgoto na Peninsula,
visto que é descarregado in natura na praia. Um contingente de 11% descreve areas verdes como

fator existente na Peninsula ideal, e 10% se refere a existéncia de areas para atividades de lazer.

Grafico 28 - Descricdo da Peninsula ideal
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.2 Moradores da Ilhinha
VI.2.2.1 A expectativa de um projeto residencial

A maior parcela dos moradores da llhinha (cerca de 48%) espera um projeto residencial
que apresente seguranga como item mais importante. Essa caracteristica se sobressaiu a todas as
outras. Logo em seguida, 41% vislumbra como principal caracteristica o conforto, 4% espera um
projeto com praticidade, 3% almeja um projeto sustentavel.

Um contingente de 2% opta por um projeto com fator estético como principal

caracteristica. Apenas 1% idealiza um projeto inovador e moderno.



Grafico 29 - Expectativa de um Projeto Residencial - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.2.2 O principal compartimento de uma habitagdo

O quarto representa o principal compartimento de uma habita¢do para os moradores da
Ilhinha (52%), assim como na Peninsula. A cozinha aparece em segundo lugar, com 21%. O
banheiro aparece logo em seguida, com 14%. A sala de estar conta com 13%, e ndo se obteve

resposta com o item “varanda”.

Grafico 30 - Principal compartimento da habita¢do - Ilhinha
e )

m Cozinha
Banheiro
= Quarto

Sala de estar

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.2.3 Compreensdo sobre habitar em um condominio fechado
Este quesito diz respeito exclusivamente aos moradores da llhinha. Antes de questiona-los

se gostariam de morar em um condominio fechado, é necessario saber, inicialmente, se entendem



0 que é morar em um espaco dessa categoria. Uma parcela de 78% respondeu que n3o sabia o
que era morar em um condominio fechado, e 22% respondeu de forma afirmativa.

Aos que responderam de forma negativa, os entrevistadores explicaram e informaram

como se da a vivéncia em um condominio fechado.

Grafico 31 - Compreensao sobre condominio fechado - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI1.2.2.4 Aceitagdo de vivéncia em um condominio fechado
Partindo do pressuposto que os entrevistados, em sua totalidade, tomaram conhecimento
do que é morar em um condominio fechado, questionou-se aos moradores da llhinha se gostariam

de morar em um condominio dessa categoria, e uma parcela de 83% respondeu que sim; apenas

17% respondeu de forma negativa.

Grafico 32 - Aceitagao de vivéncia em condominio fechado - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



VI.2.2.5 Anseio em relagdo a moradia

Abordou-se, ao longo do trabalho, que dentre as caracteristicas da Ilhinha, sobressai a sua
localizacdo como ponto estratégico. Isso ficou nitido quando se questionou aos seus moradores o
anseio em relacdo a sua moradia, e a maioria (uma parcela de 33%) respondeu boa localizacdo
como fator principal. Um contingente de 28% espera espacos mais seguros. Jd 24% almeja um
espaco confortavel (fator este primordial na Peninsula). Estes trés itens foram os que se
destacaram, os demais aparecem sem muita expressao: 4% anseia por areas de lazer e ambientes
mais amplos; 3% deseja dreas verdes; 2% prefere boa estética; uma parcela de apenas 1% anseia

por praticidade; e outro 1% estd satisfeito com a sua habitacao.

Grafico 33 - Anseio em relagdo a moradia - Ilhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.2.6 Utilizagdo do espago publico
Com relagdo a utilizagdo do espacgo publico, uma parcela de 49% dos habitantes da Ilhinha
respondeu que frequenta, porém, de forma rara, e 39% respondeu que utiliza frequentemente.

Apenas 12% nao utiliza.



Grafico 34 - Utilizagdo do espaco publico - Ilhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.2.7 Anseio em relagdo ao espago ptblico

Uma parcela de 33% elege a seguranga como principal fator em um espaco publico para os
moradores da llhinha. Em segundo lugar aparece uma boa infraestrutura com 24%. O item limpeza
surge logo em seguida com 18%. A existéncia de areas verdes representa o desejo de 13% dos

moradores e as atividades de entretenimento seguem com 12%. Abaixo, o resumo dos dados.

Grafico 35 - Anseio em relagdo ao espacgo publico — Ilhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.2.8 Sentimento em relagdo a marginalizagdo do morador da Ilhinha em razdo da drea
vizinha - Peninsula
Observou-se, anteriormente, que 77% dos moradores da Peninsula se sentiam inseguros

em relagdo aos moradores da llhinha. Neste item questionou-se de forma inversa o morador da



Ilhinha, e uma parcela de 49% de seus moradores respondeu que ndo se sentia excluido
socialmente em relacdo aos habitantes da Peninsula; entretanto, 45% respondeu de forma
afirmativa. Notou-se um dado bem similar entre as respostas. Apenas um grupo de 6%

apresentava indiferenca perante a situacao.

Grafico 36 - Sentimento de exclusdo social em relagdo aos moradores da Peninsula
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

VI.2.2.9 Utilizagdo do espago publico pelos moradores de ambos os lados

Diferentemente das respostas dos moradores da Peninsula, onde quase obteve-se um
empate técnico neste item, na Ilhinha a grande maioria de seus moradores (cerca de 89%)
consegue imaginar um espago publico para ambos os moradores (Peninsula e llhinha). Apenas 11%

respondeu de forma negativa.

Grafico 37 - Utilizagao do espago publico pelos moradores de ambos os lados - llhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



De acordo com as respostas afirmativas dos entrevistados ao final desta pergunta
especifica, adicionou-se o “como” ou “de que forma” o espaco publico poderia ser utilizado por
ambos os moradores.

Como resultado, obteve-se algumas ideias, dentre as quais a construcdo de um passeio
para pedestres e a criagdo de uma ciclovia que circundasse parte da llhinha, e continuasse até ao
espigdo costeiro na Peninsula, conduzindo o morador da llhinha de forma convidativa ao convivio
integrado. Segue, na ilustragdo abaixo, a ideia de alguns moradores da llhinha sobre a existéncia

dessa avenida.

Figura 104 - Intervengdo urbanistica proposta por moradores da Ilhinha
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Para a implementacado de tal intervengao urbanistica, encontra-se atualmente uma area de
interferéncia para a sua realizacdo, pois na parte inicial da Peninsula encontram-se algumas
residéncias e alguns poucos bares que constituem ocupagdes irregulares do solo junto a Prefeitura
da Cidade, pois nesta area especifica deveria haver a continuag¢do do passeio e da ciclovia beirando

o mar (Figura 105).



Figura 105 - Area de interferéncia na Peninsula, para a possibilidade da continuagdo da

intervenc¢do urbana proposta pelos moradores da Ilhinha
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VI.2.2.10 Descrigao da llhinha ideal
Analisando os resultados, novamente o fator seguran¢a aparece na lideranga, com 33%

pelos entrevistados. Em seguida aparece o fator “saneamento - esgoto”, com 24%. Para 22% dos
entrevistados, praias limpas seria a descrigdo ideal da area. Uma parcela de 18% se refere a

existéncia de areas para atividades de lazer. Apenas 3% dos entrevistados elegeram infraestrutura
e ndo se obteve respostas para o item “area verde - paisagismo”.

Grafico 38 - Descri¢do da llhinha ideal
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Fonte: Elaborado pelo autor (2018).



V1.3 INTERPRETAGAO DOS DADOS
VI.3.1 Morador da Peninsula

Com base nos resultados anteriores, traca-se, a seguir, o perfil do morador da Peninsula na
Ponta D’Areia.

Com relagdo a caracterizagao socioeconémica tem-se o morador:

- Com prevaléncia do sexo feminino (56%);

- Possuindo faixa etaria entre 30 a 59 anos (70%);

- Possuindo nivel de escolaridade com pds-graduacao (60%);

- Casado e com filhos (66% e 70%, respectivamente);

- Com prevaléncia de profissdes da area da saude (médico, dentista e/ou nutricionista),
bem como a do empresariado/administradores (ambas com 23%);

- Com tempo de residéncia na drea entre 1 e 5 anos (63%);

- Convivendo em média de 4 a 5 pessoas na mesma residéncia (44%);

- Apresentando rendimento médio mensal entre 10 e 15 saldrios minimos (46%).

Com relacdo a avaliacdo e percepcdo dos usuarios para com o espaco habitacional, tem-se

que:

- O conforto como expectativa principal de um projeto residencial;

- O quarto como principal compartimento da habitac¢do;

- O conforto como principal anseio em relagdo a moradia;

- A utilizagdo com frequéncia do espago publico;

- A seguranga como principal anseio em relagao ao espago publico;

-0 uso do espagco coletivo nas habitacdes sendo frequentado pela metade dos
entrevistados;

- O sentimento de inseguran¢a com relacdo aos moradores vizinhos da llhinha;

- A ndo contemplag¢do da possibilidade de utilizacdo do espaco publico por habitantes de
ambos os bairros;

- A seguranga como caracteristica principal da Peninsula ideal.



VI.3.2 Morador da llhinha
Com base nos resultados apresentados, tragou-se o perfil do morador da Ilhinha.

Com relagdo a caracterizagdao socioeconémica, tem-se o morador:

- Com prevaléncia do sexo feminino (61%);

- Possuindo faixa etaria entre 30 a 59 anos (68%);

- Possuindo nivel de escolaridade com ensino fundamental incompleto (40%);
- Solteiro, com filhos (83% e 56%, respectivamente);

- Auténomo (56%);

- Vivendo entre 5 e 10 anos na area (32%);

- Convivendo em média com 3 pessoas na mesma residéncia (26%);

- Apresentando rendimento médio mensal de até 1 salario minimo (96%).

Com relacdo a avaliagdo e percepg¢do dos usuarios para com o espaco habitacional, tem-se:

- A seguranca como expectativa principal de um projeto residencial;

- O quarto como principal compartimento da habitac¢do;

- Desconhecimento a respeito de condominio fechado; contudo, apresentou desejo de
morar neste tipo de habitacdo, depois de ter sido informado a respeito;

- A boa localizagdo como principal anseio em relagao a moradia;

- A utilizagdo rara do espago publico;

- A seguranga como principal anseio em relagdao ao espago publico;

- O morador ndo apresentando o sentimento de exclusdao social perante os habitantes da
Peninsula;

- Alidealizagdo do espaco publico para ambos os lados;

- A seguranga como caracteristica principal da llhinha ideal.



V1.4 CONSIDERAGOES FINAIS DO CAPITULO

Nesta fase, foram elaborados inquéritos e entrevistas para o aprofundamento do
conhecimento dos residentes da drea, seus anseios e necessidades em relacdo a moradia, ao
espaco publico e ao bairro.

Para a caracteriza¢do socioecondémica (primeira parte do questionario), tracou-se o perfil
do morador da Peninsula e da llhinha ja apresentado anteriormente. Na Tabela 24, abaixo,

apresenta-se um resumo dos fatores analisados.

Tabela 24 - Caracterizacdo socioeconGmica (morador Peninsula e Ilhinha)

Fatores Analisados

Morador da Peninsula

Morador da llhinha

Sexo predominante Feminino Feminino
Faixa etaria 30a59anos 30a59anos
Nivel de escolaridade Pés-graduado Fund. Incomp.
Estado civil Casado Solteiro
Existéncia de filhos 1.42 filhos/casal 2.13 filhos/casal
Profissdo Multiprofissional Autbnomo

Tempo de vivéncia no bairro

Entre 1 e 5 anos

Entre 5 e 10 anos

Numero de pessoas que convivem na

mesma residéncia

Entre 4 e 5 pessoas

3 pessoas

Rendimento mensal familiar

Entre 10 e 15 sl. Minimo

Até 1 sl. Minimo

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

O apoio do marco tedrico foi significativo neste processo, uma vez que a caracterizagao
socioecondmica, torna-se um dos componentes que ilustra o contraste urbano. Villaga® (2001) e
Mongin®® (2009) relatam a diferenca socioeconémica (acentuada disparidade entre valores) entre
os moradores como uma das caracteristicas de um contraste urbano. Na tabela acima referida,

nota-se a desigualdade, no que se refere principalmente, aos itens:

- Nivel de escolaridade: enquanto na Peninsula o perfil do morador é de pés-graduado, na
Ilhinha, é de ensino fundamental incompleto;
- Rendimento familiar mensal: na Peninsula registra-se o rendimento entre 10 e 15

salarios minimos, enquanto na llhinha, o teto é de 1 salario minimo.

*> Obra: Espaco intra-urbano no Brasil, 2001.
*® Obra: A condigdo urbana, 2009.



Esta diferenga notavel entre os itens mencionados caracteriza a situacdo de contraste
urbano na drea em relagao ao nivel socioeconémico.

Posteriormente foi realizado um inquérito no qual apurou-se a avaliacdo e a percepgao de
ambos os usuarios da Peninsula e Ilhinha com relagdo ao seu espaco habitacional e,
consequentemente, com o espaco publico. Os dados presentes na Tabela 25, constituem o resumo

das respostas de ambos os moradores.

Tabela 25 - Avaliacdo e percepcdo dos usuarios com o espaco habitacional (morador Peninsula e

Ilhinha)
Fatores Analisados Morador da Peninsula Morador da llhinha
Expectativa do projeto residencial Conforto Seguranga
Principal compartimento da habitacdo Quarto Quarto
Anseios em relagdo a moradia Conforto Boa Localizagdo

Compreensdo sobre a definicgdo de condominio
fechado e a aceitacdo de vivéncia neste tipo de
espa¢o habitacional (apenas aos moradores da

Nao
- compreende/Gostaria
de viver em um

Ilhinha)
Utilizagdo do espago publico Utiliza Raramente
Anseios em relagdo ao espacgo publico Seguranga Seguranga

Uso dos espagos coletivos nas habitagGes (apenas
aos moradores da Peninsula)
Sentimento de seguranga em relagdo aos

Metade utiliza -

moradores da llhinha (apenas aos moradores da Inseguranca -

Peninsula)

Sentimento de marginalizagdo dos habitantes da

Ilhinha em relagdo aos moradores da Peninsula - Ndo possui

(apenas aos moradores da llhinha)

Idealizagdo do espago publico para ambos os lados N3o consegue . .
imaginar Consegue imaginar

Descrigdo do bairro ideal Com seguranca Com seguranca

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Neste processo de avaliagdo e percep¢do dos usudrios para com o espacgo habitacional, o
apoio do marco tedrico também foi relevante para a elaboragdo e andlise dos inquéritos. Na
primeira parte desta caracterizacdao foi tratado o tema habitagdo, para posteriormente ser
abordado o tema do espago publico.

.37 . . ~ . . s e

Pedro e Boueri®’ (2012) mencionam que a habitagdo influencia sobre multiplos aspectos o

dia a dia dos moradores, marcando profundamente a sua qualidade de vida, e as suas expectativas

e possibilidades de desenvolvimento futuro. A qualidade habitacional, com expressdo direta na

*” Obra: Qualidade espacial e funcional da habitagdo, 2012.



satisfacdo dos moradores, constitui assim um importante objetivo de todos os intervenientes nos
processos de concep¢do e avaliacdo de empreendimentos habitacionais. Para orientar a sua
atuacdo, os diferentes estudiosos nestes processos precisam conhecer as necessidades dos
moradores, traduzidas em termos de exigéncias e especificacdes.

Na Tabela 25, acima, algumas respostas sdo importantes para a analise das expectativas

dos moradores em relagdo a habitacao, dentre as quais se destacam:

- Expectativa do projeto residencial: enquanto na Peninsula, o morador almeja o conforto,
na llhinha deseja-se a seguranca (lembrando que a Ilhinha é um local muito violento, em razdo da
existéncia de pontos de trafico de drogas);

- Anseios em relagdo a moradia: enquanto o morador da Peninsula procura também o
conforto neste item, na Ilhinha a boa localizacdo foi o mais almejado;

- Compreensao sobre a definicao de condominio fechado e a aceitacdo de vivéncia neste
tipo de espago habitacional: no bairro da llhinha, a grande parcela dos seus moradores nao
entende o que significa um condominio fechado, porém, apds o esclarecimento do assunto,

deixou evidenciar que gostaria de viver em um estabelecimento habitacional desse tipo.

Estes dados reforcam a situagcdo de contraste urbano nas areas, pois ao analisar as
respostas dos moradores da llhinha quando se referem a seguranga e boa localizagdo, verifica-se
que desejam um policiamento maior na drea (como o que acontece na Peninsula), e uma
localizagdo estratégica no contexto da cidade em fungdo de sua mobilidade urbana (entre os
moradores da Peninsula, o fator “conforto” foi predominante).

Com relacdo ao espago publico, a obra de Serpa® (2007) foi importante para verificar a
relagcdao de ocupagdo das classes sociais com o espago. Segundo o autor, as desigualdades sociais
articulam-se no processo de apropriacdo espacial, definindo uma acessibilidade que é, sobretudo,
simbdlica. Visto assim, acessibilidade tem uma dimensdo de classe evidente, que atua na
territorializacdo (e, na maior parte dos casos, na privatizacdo) dos espacos publicos urbanos. Essa
privatizacdo é notdria quando se analisa o item utilizagdo do espago publico na Tabela 24, quando
os moradores da Peninsula responderam que utilizam esse espago, enquanto que os habitantes da

Ilhinha responderam que “raramente” fazem uso do mesmo.

% Obra: 0 espaco publico na cidade contemporanea, 2007.



Partindo da andlise conjunta dos resultados dos inquéritos, é possivel agora reavaliar a
formulacgdo das hipéteses dois (H2) e trés (H3).

Relembrando a formulagdo das hipéteses:

- (H2) E possivel (segundo os moradores da Peninsula e Ilhinha), melhorar a questdo de
contraste urbano em areas residenciais especificas em Sao Luis - MA: Peninsula na Ponta d’Areia
e llhinha, tomando como base o espago urbano;

- (H3) Pode haver uma relagdo harmonica (segundo os habitantes da Peninsula e
llhinha), de coexisténcia entre os moradores de ambos os lados, se os anseios e as necessidades
dos habitantes, em ambas as areas, forem levadas em considera¢ao nos projetos e intervengdes

arquitetonicas e urbanisticas.

Para confirma-las ou refutd-las, precisa-se atentar ao fato de que os moradores da
Peninsula desejam seguranga como principal anseio em relagdo ao espacgo publico (cerca de 41%
dos moradores), e que 77% de seus habitantes se sentem inseguros em relagao aos residentes da
Ilhinha. Outro fator importante para analise é que a maioria (51%) dos habitantes da Peninsula
ndo conseguem imaginar um espaco publico sendo utilizado por ambos os moradores, devido a
inseguranca e diferencas culturais e sociais existentes entre os individuos.

Os habitantes da llhinha também visam seguranga (33%) como principal anseio em um
espago publico. O fato que chama atengdo é que a grande maioria de seus residentes (89%)
consegue imaginar um espagco publico sendo utilizado para ambos os moradores. Inclusive
esbogcaram a ideia de uma possivel interveng¢dao urbana - criagdo de uma grande ciclovia e um
passeio para pedestres circundando parte da Ilhinha em direcdo a ponta da Peninsula, como
mencionado anteriormente. Outro fator importante a ser analisado é que a maioria de seus
habitantes (54%) ndo se sentem excluidos socialmente pelos moradores da Peninsula, ou, sdo
indiferentes.

Com os resultados analisados, pode-se concluir sobre a hipétese dois (H2) que:

- E muito dificil, segundo os moradores da Peninsula, melhorar a questdo de contraste
urbano em areas residenciais especificas em Sao Luis: Peninsula na Ponta D’Areia e llhinha,

tomando como base o espaco urbano;



- E possivel, segundo os moradores da Ilhinha, melhorar a questdo de contraste urbano
em dreas residenciais especificas em Sao Luis: Peninsula na Ponta D’Areia e llhinha, tomando

como base o espaco urbano.

Pode-se concluir sobre a hipdtese trés (H3) que:

- E muito dificil haver uma relagdo harmdnica, segundo os habitantes da Peninsula, de
coexisténcia entre os moradores de ambos os lados, se os anseios e as necessidades dos
habitantes, em ambas as areas, forem levadas em consideragdo nos projetos e intervengoes
arquitetonicas e urbanisticas;

- Pode haver uma relagao harmoénica, segundo os habitantes da llhinha, de coexisténcia
entre os moradores de ambos os lados, se os anseios e as necessidades dos habitantes, em
ambas as areas, forem levadas em consideragao nos projetos e intervengdes arquitetonicas e

urbanisticas.
Desse modo, confirma-se a exclusao social por parte do lado econémico mais privilegiado
(Peninsula), ao tempo em que se nota, da parte dos moradores da Ilhinha, um sentimento

favoravel a uma aproximacdo social.

Assim, chega-se a conclusdo da presente pesquisa que serad vista no item posterior.
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CONSIDERAGOES FINAIS

Ao longo do desenvolvimento do presente trabalho de investigacdo, procurou-se
compreender, descrever e analisar a situacdo de profundo contraste urbano existente entre duas
areas residenciais da cidade de Sdo Luis do Maranhdo, no Brasil: a Peninsula Ponta D’Areia e a
Ilhinha. Procurou-se, primeiro, compreender a cidade de S3do Luis, sua origem e seu
desenvolvimento até aos nossos dias. Depois, aprofundar o conhecimento sobre as duas areas
residenciais, seus assentamentos iniciais, e todo o processo de transformacdo urbana até a
contemporaneidade; compreender o seu espaco urbano, o parque habitacional e a populacdo que
habita cada um dos bairros.

Para melhor se compreenderem os contrastes urbanos, estudaram-se modelos teéricos de
segregacdo espacial, bem como dois casos de estudo, em outras duas cidades brasileiras — Sdo
Paulo e Recife — para avaliar as semelhancas e diferencas. Esta leitura e analise serviu também
para procurar encontrar possiveis respostas as questdes levantadas pelos contrastes urbanos, e
gue possam ser replicadas, tanto em Sao Luis, como noutras cidades do Brasil.

Os objectivos principais do trabalho de investigacdo foram a compreensdo e
caracterizac¢do do referido contraste urbano, desde a escala urbana até a escala da habitagdo, bem
como a indicacdo de possiveis principios de atuacdo para procurar resolver ou amenizar os graves
problemas que resultam dos contrastes, na busca de uma habitar mais qualificado e digno para

todos os moradores, de uma e outra area.

A paisagem urbana torna-se marcante, de forma negativa, quando presenciamos uma
mudanga brusca, uma descontinuidade desagraddvel na extensdo do territério, que se abrange
num lance de vista. A coexisténcia de bairros nobres, com edificios altos e de grande valor
econdmico, margeados por favelas, palafitas ou moradias sem condi¢gdes minimas de
infraestrutura, gera uma situa¢do de grande impacto negativo, muito presente em todo o Brasil,
constituindo uma ruptura significativa na construcdo e na paisagem urbana dos bairros e das
cidades.

A cidade de Sao Luis consolidou o seu crescimento no final do séc. XX, quando passou a
investir na rede vidria e em espacos destinados para lazer e comércio. Neste periodo surge a
Ilhinha (1970) como ocupagdo espontdnea de pescadores e ocorre uma maior ocupacdo da Ponta
D’Areia em funcdo do surgimento da Lagoa da Jansen. A partir de 1990, elevou-se o dinamismo e

as potencialidades econ6micas da darea, elevando-se, igualmente, a gravidade das situacGes de



exclusdo social. Constatou-se uma verticalizacdo da arquitetura residencial da Ponta D’Areia, ao
mesmo tempo em que se observou um aumento de assentamentos residenciais de baixa renda na
Ilhinha.

E importante compreender que o inicio da ocupagdo da cidade de S3o Luis constitui um
exemplo do modelo em que as classes com maior poder aquisitivo se fixaram nas media¢des do
centro histérico, restando as classes menos favorecidas economicamente a ocupacdo da periferia:
a ocupacgao e assentamento inicial ocorreram de acordo com o Modelo Kohl-Sjoberg.

Durante o processo de crescimento da cidade, na década de 70 (inicio do contraste urbano
da Peninsula na Ponta D’Areia e Ilhinha), as classes mais favorecidas economicamente comegaram
a se distanciar do centro histérico e ocupar territdrios um pouco mais distantes, num crescimento
que ocorre de acordo com as caracteristicas do modelo de Burgess.

O apoio do marco tedrico nesta fase, esteve presente em duas obras especificas, uma
delas o livro “Aspectos urbanos de S3o Luis: uma abordagem multidisciplinar” (2012), que ajuda a
entender o contexto histérico da criacdo da cidade, a mobilidade residencial, o caos urbano, além
de estudo sobre a Lagoa da Jansen. A obra “Guia de Arquitetura e Paisagem da llha do Maranhdo e
Alcantara” (2008), de varios autores, foi a outra contribuicdo nesta etapa, no que se refere a
origem da habitacdo social na cidade, além de contemplar varios aspectos urbanos e habitacionais.

A forma da segregacdo espacial, na cidade, pode ser vista de varias maneiras; a mais
comum ocorre com a divisdo clara, através de um limite, uma linha ou de um muro para separar
dois espagos urbanos. Ou seja, com a criagdo de uma barreira, visual ou fisica. Observou-se esta
realidade quando se tomou por base o foco da pesquisa em S3o Luis, ao constatar a existéncia de
uma grade (alambrado) construida pelas construtoras que possuem empreendimentos na regido
da Peninsula, com o intuito de separar de forma clara — e fisica - esta drea, dos habitantes da
Ilhinha. Presenciou-se recentemente um aumento de ocupagdes irregulares da llhinha em diregao
a Peninsula, o que justifica a existéncia do alambrado, para n3o afetar o preco do m? construido, o
mais caro da cidade, segundo as construtoras.

O tema da segregacdo espacial é inerente a varios campos de estudo, e uma obra que
muito contribuiu nesta etapa foi “A cidade contemporanea - Segregacdo espacial” (2016), que tem
como seus organizadores Pedro Vasconcelos, Roberto Corréa e Silvana Pintaudi. A obra retrata os
diversos conceitos de segregacdo, mostrando a riqueza de diferentes visGes que contribuem para
entender a complexidade da extrema desigualdade das grandes cidades brasileiras. Compreender

a evolucdo histdrica e os modelos tedricos da segregacdo espacial se fez presente nesta fase.



Com a recolha bibliografica sobre a area de contraste urbano especifico em S3o Luis,
procedeu-se a andlise de seu histérico e sua evolugdo urbana.

A Ponta D’Areia teve seu inicio com a fun¢do de protec¢do da cidade com o Forte de Santo
Antonio, e ao longo do tempo possuiu varios planos governamentais para o seu crescimento e sua
urbanizacdo (Planos Diretores de 1958 e 1971). A partir da década de 1980, com a expansao da
cidade, o bairro se tornou alvo das imobilidrias e um atrativo para as classes de maior poder
aquisitivo, gracas a sua localizacdo. Na década 1990, com o avanco da cidade em direcdo as praias,
o bairro comecou a se expandir em meio aos terrenos existentes vagos, livres e desocupados, que
anos mais tarde se tornariam condominios de alto padrao de luxo, como é o caso especifico da
Peninsula. Atualmente, o bairro se caracteriza por ser um dos pontos mais atrativos e caros da
cidade.

Na llhinha, viu-se que a sua origem estava relacionada ao povoamento de uma col6nia de
pescadores. Ao longo da histéria, a llhinha foi palco de uma importante reloca¢do do contingente
gue habitava palafitas ao redor da Lagoa da Jansen para o Residencial Ana Jansen. Essa politica
habitacional, paradoxalmente, impulsionou o crescimento demografico na area, gerando novas
ocupacdes irregulares nas imedia¢des. Sendo uma ZIS, a drea é caracterizada por politicas de
habitagdo social.

Por conseguinte, chega-se a confirmagdo da primeira hipdtese: (H1) A situag¢dao do
contraste urbano na area foi construida, por um lado, pelas politicas de habitac¢io social (Ilhinha)
e, pelo outro, através do direcionamento da construcdao da cidade pelo mercado imobiliario
(Peninsula).

Analisou-se o Plano Diretor da Cidade para perceber as caracteristicas das areas,
interpretando, dessa forma, os dados socioecondmicos, o uso e ocupagdo do solo, sua hierarquia
vidria e a densidade demografica. Com base nesses dados, elaborou-se uma tabela onde atribuiu-
se o valor de 1 a 3, para classificar o nivel de transformagdo em relagdo aos fatores acima
mencionados.

As obras de Villaga (2001), “Espaco intra-urbano no Brasil”, e de Mongin (2009), “A
condicdo urbana”, foram relevantes para compreender e caracterizar esta situacdo de contraste
urbano em Sao Luis.

Posteriormente, aprofundou-se dois estudos de casos propostos: a regido do Morumbi e
Paraisépolis em Sdo Paulo, e as areas do Pina e Brasilia Teimosa no Recife. Foram inimeras as

semelhancas encontradas entre os contrastes urbanos das duas cidades com o foco da pesquisa.



As areas nobres - Morumbi em S3o Paulo e Pina no Recife - quando comparadas com a Peninsula
em Sdo Luis, apresentam também alta especulacdo do mercado imobiliario, diversidade de zonas
em relacdo ao plano diretor das cidades e alto nivel social e econémico.

J4 nas dreas com indicadores sociais e econdmicos baixos e marcadas pela falta de
infraestrutura (Paraisdpolis em S3o Paulo e Brasilia Teimosa no Recife), quando comparadas com a
Ilhinha em S3o Luis, constatou-se, também, caracteristicas semelhantes, como o fato de serem
ZEIS, que, segundo o plano diretor das cidades, apresentavam forte adensamento populacional e
alta sociabilidade entre seus moradores. Também se registrou o forte engajamento de seus
habitantes em participacdes populares para reivindicarem melhores condicées.

As dreas de contraste urbano de S3o Luis - MA e Recife - PE, apresentaram semelhancas
especificas: o inicio do povoamento na Ilhinha e Brasilia Teimosa, como col6nias de pescadores, o
fato de expulsdo e persisténcia de ambos moradores, a relocacao dos ocupantes das palafitas para
conjuntos habitacionais, a localizacdo geogrédfica semelhante (forte apelo ao mar), baixos
indicadores socioecondémicos, uso e ocupacdo do solo marcado pelo adensamento populacional e
moradias populares de baixa qualidade construtiva.

As vdrias “relocacGes” dos ocupantes de palafitas, tanto em Sao Luis como em Recife, leva-
nos a pensar “como” ou “o que” a arquitetura pode fazer para evitar que a area ocupada
irregularmente ndo volte a ser povoada. Viu-se em Recife uma urbaniza¢do na qual a comunidade
se fez presente, transformando a principal avenida do bairro (Av. Brasilia Formosa) em um ponto
turistico, gerando emprego e renda aos seus moradores. Esta proposta de solugdao deveria ser
aplicada em outras situagdes semelhantes: fazer a comunidade “abragar” o projeto e se tornar
parte dele.

O apoio do marco tedrico nesta fase se fez presente na obra "Cidades de muros", de
Tereza Pires Caldeira (2000), onde se analisam os processos de transformacgdo urbana na cidade de
S3o Paulo, compreendendo a evolug¢do urbana de forma mais clara das dreas do Morumbi e
Paraisopolis, e em inimeras teses, dissertagcbes e artigos que apresenta a histéria do Recife,
focando especificamente as dreas do Pina e Brasilia Teimosa.

Caracterizou-se o parque habitacional das areas em foco, Peninsula e llhinha, a fim de
gerar uma base de conhecimento para a cidade de S3o Luis, além de evidenciar necessidades para

o poder publico.



Elaborou-se inquéritos e entrevistas para a caracterizacao socioeconédmica dos moradores
de ambas as dareas, e para o conhecimento da relagdo dos habitantes (nestas areas especificas)
com o espago habitacional e o espacgo publico.

Com relagdo a caracterizagdo socioecondmica, o morador da Peninsula na Ponta D’Areia
foi caracterizado por apresentar escolaridade pés-graduada e uma renda familiar mensal entre 10
a 15 saldrios minimos, enquanto na llhinha, o perfil do morador apresentava ensino fundamental
incompleto e rendimento mensal de até 1 saldrio minimo. Dentre outros itens analisados, estes
dois chamam a atencdo por ilustrar de forma notdria a situacdo de profundo contraste. Existem
certos indices para aferir o grau de desenvolvimento de determinada sociedade, sendo um dos
mais conhecidos o indice de Desenvolvimento Humano (IDH), que analisa trés itens: educac3o,
renda e saude. Se transformassemos em paises as areas da Peninsula e Ilhinha, a diferenca entre
eles no ranking desenvolvido anualmente pela Organizacdo das Nag¢des Unidas (ONU) seria
enorme, em funcdo da disparidade entre renda e educacao.

Com os resultados analisados, podemos concluir que os moradores da Peninsula desejam
seguranga como principal anseio em relagdo ao espago publico, e que se sentem inseguros em
relacdo aos residentes da llhinha. Outro fator importante para analise é que esses moradores nao
conseguem imaginar um espag¢o publico sendo utilizado por ambos, devido a inseguranca e
diferencas culturais e sociais existentes entre os individuos.

Os habitantes da Ilhinha também visam seguranca como principal anseio de um espacgo
publico. O fato significativo é que conseguem imaginar um espac¢o publico sendo utilizado por
ambos os moradores, inclusive sugerindo ideias para uma futura interveng¢do urbana com a criagao
de uma grande ciclovia e passeio para os pedestres, circundando parte da llhinha em diregdo a
ponta da Peninsula. Outro fator importante observado é que ndo se sentem excluidos socialmente
pelos moradores da Peninsula ou sdo indiferentes a esta situagao.

A obra “Qualidade espacial e funcional da habitagdo” (2012), de Pedro, foi muito
importante nesta fase, na elaboracdo dos inquéritos e na compreensdo das respostas dos
moradores no que se refere a habitacdo. No campo do espaco publico, a obra “O espago publico
na cidade contemporanea” (2007), de Serpa, foi significativa para a verificacdo da relacdo de
ocupacdo do espaco, de acordo com as diferentes classes sociais.

Dessa forma, a segunda e terceira hipdteses sofreram alteragdes. A formulagdo das

hipdteses (H2 e H3) iniciais:



- (H2) E possivel (segundo os moradores da Peninsula e Ilhinha), melhorar a questdo de
contraste urbano em areas residenciais especificas em Sao Luis - MA: Peninsula na Ponta d’Areia
e llhinha, tomando como base o espago urbano;

- (H3) Pode haver uma relagdo harmonica (segundo os habitantes da Peninsula e
llhinha), de coexisténcia entre os moradores de ambos os lados, se os anseios e as necessidades
dos habitantes, em ambas as areas, forem levadas em consideragdo nos projetos e intervengdées

arquitetonicas e urbanisticas.

Com os resultados analisados, pode-se concluir sobre a hipdtese dois (H2) que:

- E muito dificil, segundo os moradores da Peninsula, melhorar a questdo de contraste
urbano em areas residenciais especificas em Sao Luis: Peninsula na Ponta D’Areia e llhinha,
tomando como base o espaco urbano;

- E possivel, segundo os moradores da Ilhinha, melhorar a questdo de contraste urbano
em dreas residenciais especificas em Sao Luis: Peninsula na Ponta D’Areia e llhinha, tomando

como base o espaco urbano.

Pode-se concluir sobre a hipotese trés (H3) que:

- E muito dificil haver uma relagdo harménica, segundo os habitantes da Peninsula, de
coexisténcia entre os moradores de ambos os lados, se os anseios e as necessidades dos
habitantes, em ambas as areas, forem levadas em consideragdao nos projetos e intervengoes
arquitetonicas e urbanisticas;

- Pode haver uma relagdao harmonica, segundo os habitantes da llhinha, de coexisténcia
entre os moradores de ambos os lados, se os anseios e as necessidades dos habitantes, em
ambas as areas, forem levadas em considera¢gao nos projetos e intervengdes arquitetonicas e

urbanisticas.

Desse modo, confirma-se a exclusao social por parte do lado econémico mais privilegiado
(Peninsula), ao tempo em que se nota, da parte dos moradores da llhinha, um sentimento

favoravel a uma aproximacdo social.



Embora seja muito dificil apontar possiveis solugdes arquitecténicas e urbanisticas para
resolver ou, pelo menos, amenizar as situagGes de profundos contrastes urbanos que existem em
inimeras cidades no Brasil, e embora ndo constitua objectivo central desta tese apresentar estas
solucbes, consideramos importante, como reflexdo final, apresentar um conjunto de
consideracGes que possam contribuir para reduzir o impacte negativo dos contrastes urbanos, em

particular focando o nsso caso de estudo, na cidade de Sao Luis.

Considerando, em primeiro lugar, a questdo da segregacdo espacial, esta pode ser
atenuada, se a sociedade, o poder publico e os empreiteiros e construtores fizerem parte
integrante do processo.

A criacdo de habitacdo social em lotes vagos no centro da cidade seria uma forma de, pelo
menos, uma parcela da classe menos favorecida economicamente morar no centro. Outra
contribuicdo, embora mais dificil, seria a reducdo da aprovacdo de condominios fechados ou
loteamentos populares afastados da cidade, isolando e dificultando a vida por demais da
populacdo carente. Estas medidas fariam com que a cidade oferecesse as mesmas condi¢des de
localizagdo entre as diferentes classes econdémicas, além de o mesmo nivel infraestrutura. E
preciso diversidade dos habitantes em um mesmo bairro, e que estes sejam interligados. Dessa
forma, habitantes com menor renda podem morar préoximo ao local de trabalho, economizando
tempo e dinheiro.

Nas situagGes de contrastes urbanos, a melhoria da infraestrutura da area menos
favorecida economicamente seria a alternativa para atenuar a ruptura significativa na construgao
e na paisagem urbana. Pavimentag¢do de ruas, restauragao das calgadas, arborizagdo, obras de
drenagem, instala¢do e melhoria de equipamentos publicos, saude e lazer, e melhorias no parque
habitacional se enquadram neste segmento. Para que isso ocorra, a participacdo do Estado e/ou
da Prefeitura do Municipio se torna fundamental.

De um modo geral, toda construgao, reformas e ampliagdes das unidades habitacionais
deveriam passar obrigatoriamente pela andlise da Prefeitura, para sua devida aprovacdo do
projeto arquitetdnico, fato que hoje ndo ocorre, fazendo com que cada morador construa “do seu
jeito”, na maioria das vezes, sem o projeto arquitetonico, ou até mesmo sem o auxilio de um
profissional na drea de arquitetura ou engenharia, fazendo com que o bairro internamente se

torne totalmente despadronizado, de acordo com a legislacdo urbanistica da area.



Uma alternativa para os moradores que ndo possuem condicdo econOmica de contratar
um profissional seria a cooperagdo/parceria de escritorios-escola dos cursos de Arquitetura e
Urbanismo das Universidades e Faculdades da cidade de S3o Luis, como um instrumento de
formacdo arquitetdnica e social de futuros profissionais. Tal pratica, ja se encontra firmada na Lei
n2 11.888, conhecida como Lei da Assisténcia Técnica gratuita, que estd em vigor no Brasil desde
junho de 2009. A referida lei garante assisténcia técnica prestada por engenheiros e arquitetos a
guem mora no campo ou na cidade e quer construir, reformar e ampliar, ou mesmo fazer a
regularizacdo fundidria de casas com até 60m?, localizadas em areas de interesse social (no caso, a
Ilhinha). A assisténcia técnica é feita por profissionais ligados a prefeitura, que atuam em
organizacbes sem fins lucrativos e profissionais liberais. Integrantes de programas de residéncia
académica em arquitetura, urbanismo e engenharia, assim como de extensao universitdria, por
meio de escritorios-modelo, também podem prestar a assisténcia (CONFEA, 2019).

No caso especifico da Ilhinha, que possui uma avenida litordnea, com uma das paisagens
mais bonitas da cidade, imagina-se como tentativa de alavancar a area, o redesenho de toda a
frente de mar, com a requalificacdo do espaco publico e a instalacdo de bares e restaurantes. Estes
poderiam especializar-se nos frutos do mar, visto que a area, incialmente, teve nos pescadores, os
seus primeiros ocupantes. Também o comércio poderia contribuir para a revitalizacdo desta
frente, com a instalacdo de quiosques, que poderiam explorar o artesanato local, contituindo um
reforco da atratividade do lugar, ndo apenas para os ludovicenses, mas igualmente para os
turistas. Atualmente, a avenida que circunda a faixa litoranea ndo estd qualificada, nada
oferecendo aos possiveis usuarios, tornando-se, deste modo, palco para cada vez mais ocupagdes
espontaneas se fazerem presentes.

O bairro da llhinha, usufruindo destas obras de melhoria de infraestrutura e da
reaqulificacdo da sua frente de mar, através do redesenho do espago publico e da instalagdao de
bares, restaurantes e comércio em volta, transformaria a sua “imagem”. Estas intervengdes iriam
igualmente gerar emprego, tornando-se mais um cartdo de visita da cidade. Face a uma
transformacdo qualificadora e geradora de emprego, a comunidade iria fazer-se presente,
cuidando e fiscalizando toda a area para que ocupacdes irregulares ndo voltassem a acontecer.

Esta proposta que apresentamos foi inspirada no que aconteceu em Brasilia Teimosa, no
Recife, com a criacdo da “Av. Brasilia Formosa”. Mas resulta também dos inquéritos realizados, em
que, como vimos, os moradores da Ilhinha sugeriram a ligacao, pedestre e por ciclovia, dos dois

bairros, pela via litoranea.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2008/Lei/L11888.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2008/Lei/L11888.htm

Com a andlise da evolugdo urbana em duas dreas especificas e contiguas da cidade de Sao
Luis: a Peninsula na Ponta D’Areia - parte favorecida economicamente -, e a llhinha - drea carente
de infraestrutura e servigos, procuramos esclarecer as profundas diferencas que existem entre
elas, no que concerne ao espac¢o urbano e ao parque habitacional.

Procuramos, também, apontar a possibilidade de aplicacdo de principios arquitetonicos e
urbanisticos que procurem resolver ou amenizar os graves problemas que resultam da existéncia
de areas de fortes contrastes urbanos, buscando um habitar mais qualificado para os moradores
qgue habitam nestas dreas das cidades.

Finalmente, procuramos contribuir para uma maior compreensao e identificacdo, pelos
profissionais da drea, das questdes relacionadas com a habitacdo e espaco publico em dreas de

fortes contraste urbanos, nas cidades brasileiras.

Como um dos resultados desta pesquisa, a cidade de Sao Luis, cidade em que nasci e fui
criado, recebe a cartografia atualizada de toda a drea em estudo, com a sua hierarquia viaria, bem
como a sua distribuicdo e uso do solo. A cidade recebe também um registo dos anseios e
necessidades dos moradores da llhinha e da Peninsula, no que se refere a melhorias
arquitetdnicas e urbanisticas em cada uma das dreas.

Como arquiteto atuante na cidade de Sdo Luis, estou certo de que ainda existem assuntos
e problemas de inUmeros campos a serem tratados nestas dreas urbanas: podemos e devemos
contribuir para o desenvolvimento de uma arquitetura e um urbanismo que melhorem a
qualidade de vida destes habitantes. Neste sentido, uma possibilidade que se deixa com o
presente trabalho de investigacdo é o desenvolvimento da intervengao urbanistica proposta na
pesquisa, levando-a ao nivel de ante-projeto arquitetonico, e assim fazendo com que a cidade
tenha mais uma darea urbana qualificada, um novo cartao postal de visita, mas desta vez, ndo no
lado mais privilegiado economicamente, e sim na llhinha, que conta com uma das mais belas vistas
da cidade.

Durante o tempo da pesquisa, ocorreu também o amadurecimento pessoal e profissional
do seu autor. Ao nivel pessoal, posso mencionar o modo como podemos perceber o problema e
contribuir para encontrar solucées, bem como a serenidade para lidar com varias atividades sendo
realizadas ao mesmo tempo. Ao nivel profissional, como arquiteto atuante, constata-se uma visao
diferente e mais abrangente sobre o espaco, ndo levando em conta apenas as variantes

arquitetonicas, mas tudo aquilo que interfere indiretamente também na arquitetura, valorizando



mais o lado social e as relagées humanas com o seu territério. Como professor, ndo posso deixar
de citar o amadurecimento da escrita e o poder de sintese, resultado de uma exaustiva leitura

sobre os temas pertinentes ao trabalho.

Desenvolvimentos Futuros

Ao longo do desenvolvimento da pesquisa e da tese, procuramos compreender os
problemas significativos que resultam da existéncia de fortes contraste urbanos entre dareas
habitacionais contiguas, na cidade de S3o Luis do Maranhdo e, também, noutras cidade do Brasil.

Ao longo da pesquisa, percebemos que a populacdo carente da llhinha foi relocada,
constituindo o Residencial Ana Jansen, no ano de 1990. Alguns anos se passaram e a area que
antes foi ocupada de forma irregular volta a apresentar casebres e palafitas. Atualmente, estdo
sendo construidos alguns edificios do programa habitacional brasileiro MCMV na llhinha, para,
uma vez mais, relocar este contingente populacional.

Tém sido divulgados em noticidrios brasileiros certos fatos inusitados: alguns moradores
qgue foram relocados em apartamentos do MCMV vendem suas unidades, voltando para aquela
area antes ocupada de forma irregular, reiniciando um novo ciclo. Outro fato, que também tem
sido noticiado, é o poder de traficantes (lembrando que a Ilhinha é um dos locais mais perigosos
da cidade em fungdo da existéncia de pontos de venda de drogas), que ameacam os moradores
dos novos apartamentos a deixarem suas unidades, que, nao tendo para onde ir, recomegam um
novo ciclo de ocupagdes irregulares.

Em face destes acontecimentos, surgem alguns questionamentos, que se apontam como
possiveis desenvolvimentos futuros da pesquisa, e que devem ser analisados, equacionados e

resolvidos, entre as quais podemos mencionar:

- Como ou o que a arquitetura pode fazer para evitar que a area que sofreu ocupagdo
irregular na llhinha (ou noutra area de contraste urbano semelhante) ndo volte a ser ocupada?

- Serad que a populagdo carente estd preparada para morar em apartamento ao sair das
palafitas?

- O que esta acontecendo com programas similares em outras cidades no Pais?

- Como os contrastes urbanos brasileiros estao sendo tratados?

- Como estd sendo realizado o convivio entre o mundo privado e o publico?



E necessario analisar os problemas até agora n3o solucionados, visando a construg3o de
uma cidade e de um pais que defenda a igualdade de direitos e oportunidades para todos, tanto
no ambito politico, como no econémico e social.

E ilusério pensar que o que acontece com uma parcela da populag¢do, de algum modo, n3o
atinge a outra.

Espera-se, algum dia, a construcdao de um Pais mais igualitdrio, onde haja espaco digno

para todos os seus habitantes.

Disseminac¢do da Investigac¢ao

Ao longo do Periodo de desenvolvimento da investigacdo, a disseminacdo foi sendo
realizada em diversos momentos, logo a partir da aprovacdo do Projecto de Tese, em Janeiro de
2015.

A apresentacdo de “recortes” ou “partes” da investigacdo, consubstanciados em artigos
cientificos, em Congressos ou Encontros Cientificos se fez necessaria para estimular a pesquisa até
entdo sendo elaborada, e torna-la de conhecimento para a comunidade cientifica pelo seu carater
inovador, gerando, assim, um novo conhecimento.

Para um melhor entendimento dos artigos escritos, apresentados e publicados em
congressos e semindrios internacionais ao longo deste periodo, apresentam-se, de seguida, as

Tabelas 26 a 29, que apresentam uma ficha técnica de cada evento.

Tabela 26 — Ficha técnica — disseminagdo da investigagao 01

Evento 1° Congresso Internacional Espagos Publicos

Modalidade Apresentacao oral de artigo e resumo publicado nos anais
do evento

Titulo O espaco colateral presente em S3o Luis (MA): Caso
Ilhinha

Local Porto Alegre - Rio Grande do Sul - Brasil

Entidade promotora Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da PUC

Data 19 a 22 de outubro de 2015

Dados da pesquisa EDIPUCRS, 2015. 198p.
ISBN: 978-85-397-0778-2

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Tabela 27 — Ficha técnica — disseminacgdo da investigacdo 02

Evento IV Seminario Internacional Academia de Escolas de
Arquitetura e Urbanismo da Lingua Portuguesa — AEAULP
Modalidade Apresentacdo oral de artigo e publicagdo nos anais do




evento

Titulo Evolugdo histérica e urbana de contraste urbano em area
residencial na cidade de Sdo Luis — MA: Peninsula da
Ponta D’areia e Ilhinha

Local Belo Horizonte — Minas Gerais — Brasil

Entidade promotora

Escola de Arquitetura da Universidade Federal de Minas
Gerais

Data

25 a 28 de abril de 2017

Dados da pesquisa

Edicdo: Academia de Escolas de Arquitetura e Urbanismo
de Lingua Portuguesa, 2017. 573 pag. ISBN:
9781547022755

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Tabela 28 — Ficha técnica — disseminacdo da investigacdo 03

Evento 4. Férum Habitar

Modalidade Apresentacdo oral de artigo e publicagdo nos anais do
evento

Titulo Estudos habitacionais de contrastes: Casos Ilhinha e
Peninsula na Ponta D’areia em S&o Luis (MA)

Local Belo Horizonte — Minas Gerais — Brasil

Entidade promotora

Universidade Federal de Minas Gerais e pelo Instituto de
Estudos do Desenvolvimento Sustentavel

Data

08 a 10 de novembro de 2017

Dados da pesquisa

Edicdo: Universidade Federal de Minas Gerais e pelo
Instituto de Estudos do Desenvolvimento Sustentavel,
2017. 4. Vol.

ISSN: 2359-0734 Habitar

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Tabela 29 — Ficha técnica — disseminacdo da investigacdo 04

Evento

PLURIS 2018 - 82 CONGRESSO LUSO-BRASILEIRO para o
Planejamento Urbano, Regional, Integrado e Sustentavel

Modalidade

Apresentacao tipo banner de artigo e publicagdo nos anais
do evento

Titulo

Andlise histérica e urbana de contrastes em dreas
residenciais brasileiras: o caso da Peninsula da Ponta
D’areia e Ilhinha em S3o Luis (MA) e a regido do Pina e
Brasilia Teimosa em Recife (PE)

Local

Coimbra — Portugal

Entidade promotora

Departamento de Engenharia Civil da Universidade de
Coimbra

Data

24 a 26 de outubro de 2018

Dados da pesquisa

https://www.dec.uc.pt/pluris2018/Paper623.pdf
ISSN: 2525-7390

Fonte: Elaborado pelo autor (2018).

Além dos eventos acima citados, a pesquisa serd apresentada para o Juri das Provas de

Doutoramento na Faculdade de Arquitectura da Universidade de Lisboa, e, posteriormente,



através da Biblioteca da Faculdade de Arquitectura da Universidade de Lisboa e do Repositério de
Teses de Doutoramento da Universidade de Lisboa.

Para além disso, pretende-se, ainda, apresentar os resultados e a conclusdo finais do
processo de investigacdo em conferéncias nacionais, internacionais e publicagdes em revistas
cientificas e anais de congressos.

Na Universidade CEUMA (Sao Luis), a difusdo sera feita em forma de palestras, estendendo
de forma ampla a todas as faculdades e universidades ndo sé da cidade de S3o Luis, mas a todas as
gue mostrarem interesse na propagacdo do conhecimento gerado nesta pesquisa.

Finalmente, a divulgacdo desta pesquisa ocorrera também na Biblioteca da Universidade

CEUMA, através do seu sistema de busca de fontes catalogadas sobre o assunto.
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U APENDICE A - INQUERITO - MORADOR DA PENINSULA

LISBOA CARACTERIZAGCAO SOCIO-ECONOMICA DOS RESIDENTES E LOCALIZAGAO

UNIVERSIDADE
DE LISBOA

Atencao:

- Esclarecer o que pretende o entrevistador e o objetivo da entrevista;

- Assegurar a confidencialidade do entrevistado e de suas respostas;

- Evitar influenciar as respostas pela entonacdo ou destaque oral das palavras;
- Apresentar uma questdo de cada vez.

Dados socioeconémicos do proprietdrio da Peninsula

Sexo: ( )M ( )F

Idade: ( )18 a29anos ( )30a59anos ( ) Mais de 60 anos

Escolaridade: ( )1 Grau Completo ( )1 Grau Incompleto
( )2 Grau Completo ( )2 Grau Incompleto
( ) Nivel Superior ( ) Analfabeto
( ) Semianalfabeto ( ) Pds-graduado
Estado civil: ( ) Solteiro ( ) Casado
( ) Viuvo ( ) Divorciado
( ) Outros
Filhos: ()Sim ( ) Néao Quantos?

Setor de atividade profissional:

Mora na Peninsula ha quanto tempo:
( ) Menos de 1 ano ( )Entre5e 10anos
( ) Entre 10 e 20 anos () Entre 20 e 30 anos
( ) Ndo lembro

Endereco:




Dados referentes ao conjunto familiar — Peninsula

Numero de pessoas que vivem na residéncia:

( ) Sozinho ( )2 pessoas
( )3 pessoas ( )4 a5 pessoas
( )entre 5 e 08 pessoas () Mais de 08 pessoas

Profissao:

Rendimento familiar mensal:

() Até 1 salario minimo ( )Entre 1 e 2sl. minimo
( )Entre 2 e 3 sl. minimo ( ) Entre 3 e 5 sl. minimo
( )Entre 5 e 10 sl. Minimo () Mais de 10 sl. Minimo

Perguntas ao morador da Peninsula

1. O que vocé espera de um projeto arquiteténico residencial?

2. No seu ponto de vista qual o principal compartimento de uma habitagdo? A mais necessdria. Por

qué?

3. Quais seus anseios, desejos em relagdo a sua moradia? (eu gostaria que fosse...)

4. O que vocé entende de “espago publico” ? Vocé usa algum? Com que frequéncia?

5. Quais seus anseios em relagdo ao espago publico? (eu gostaria que fosse...)

6. Vocé frequenta o espago coletivo do seu prédio? Qual o peso da “drea de lazer” na compra de

seu apartamento?




7. Como vocé se sente em relacdo a segurancga ao seu bairro vizinho - a llhinha?

8. Vocé imagina um espago publico sendo utilizado para os dois lados (Peninsula e Ilhinha)? Caso

afirmativo como vocé imagina?

9. Faca uma descrigdo da “PENINSULA IDEAL”. (leve em consideragdo os espagos publicos, a praia,

0 mangue, etc.)
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U APENDICE B - INQUERITO - MORADOR DA ILHINHA

CARACTERIZAGCAO SOCIO-ECONOMICA DOS RESIDENTES E LOCALIZAGAO
LISBOA

UNIVERSIDADE
DE LISBOA

Atencao:

- Esclarecer o que pretende o entrevistador e o objetivo da entrevista;

- Assegurar a confidencialidade do entrevistado e de suas respostas;

- Evitar influenciar as respostas pela entonacdo ou destaque oral das palavras;
- Apresentar uma questao de cada vez.

Dados socioeconémicos do proprietdrio da Ilhinha

Sexo: ( )M ( )F

Idade: ( )18 a 29 anos ( )30a59anos ( ) Mais de 60 anos

Escolaridade: ( )1 Grau Completo ( )1 Grau Incompleto
( )2 Grau Completo ( )2 Grau Incompleto
( ) Nivel Superior ( ) Analfabeto
( ) Semianalfabeto ( ) Pés-graduado
Estado civil: ( ) Solteiro ( ) Casado
( ) Vidvo ( ) Divorciado
( ) Outros
Filhos: ()Sim ( ) Nao Quantos?

Setor de atividade profissional:

Mora na comunidade ha quanto tempo:
( ) Menos de 1 ano ( )Entre5e 10 anos
( ) Entre 10 e 20 anos ( ) Entre 20 e 30 anos
( ) Ndo lembro

Endereco:




Dados referentes ao conjunto familiar - llhinha

Numero de pessoas que vivem na residéncia:

( ) Sozinho ( )2 pessoas
( )3 pessoas ( )4 a5 pessoas
( )entre 5 e 08 pessoas () Mais de 08 pessoas

Profissao:

Rendimento familiar mensal:

() Até 1 salario minimo ( )Entre 1 e 2sl. minimo
( )Entre 2 e 3 sl. minimo ( ) Entre 3 e 5 sl. minimo
( )Entre 5 e 10 sl. minimo () Mais de 10 sl. Minimo

Perguntas ao morador da Ilhinha

1. O que vocé espera de um projeto arquiteténico residencial?

2. No seu ponto de vista qual o principal compartimento de uma habitagdo? A mais necessdria. Por

qué?

3. Vocé compreende o que é morar em um Condominio Fechado? Explique.

4. Vocé gostaria de morar em um condominio fechado? Por qué?

5. Quais seus anseios, desejos em rela¢do a sua moradia? (eu gostaria que fosse...)

6. O que vocé entende de “espaco publico”? Vocé usa algum? Com que frequéncia?




7. Quais seus anseios em relagdo ao espaco publico? (eu gostaria que fosse...)

8. Vocé se sente marginalizado em relacdo aos moradores da sua drea vizinha - a Peninsula?

9. Vocé imagina um espaco publico sendo utilizado para os dois lados (Peninsula e Ilhinha)? Caso

afirmativo como vocé imagina?

10. Fa¢a uma descricdo da “ILHINHA IDEAL”. (leve em consideracdo os espagos publicos, a praia, o
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APENDICE C - DESENHO URBANO ATUALIZADO DA PENINSULA EM QUADRANTES
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APENDICE D - DESENHO URBANO ATUALIZADO DA ILHINHA EM QUADRANTES
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| |Escola || Residencial / Comercial




APENDICES 347

L | Residencial. Bl | Equipamento Publico il  |vazo |
| | Em Construgio [ | Equip. Sociais e Desportivos
| |Escola |l | Residencial / Comercial




L | Residencial. Bl | Equipamento Piblico Jll  |Vazio |
| | Em Construgéo | |Equip. Sociais e Desportivos
| |Escola || Residencial / Comercial



CAIXA D'AGUA
DA PREFEITURA

POCO <
*ARTESIANO- CAEMA Y

L | Residencial. lll |Equipamento Publico Jl  |Vazio |
(Igrejas | | Em Construcio | | Equip. Sociais e Desportivos
| |Escola || Residencial / Comercial
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LI Residencial. lll | Equipamento Publico il |vazio |
| |Em Construgéo | |Equip. Sociais e Desportivos
[ |Escola | | Residencial / Comercial
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L | Residencial. Bl | Equipamento Publico Ml [Vazio |
[Igrejas | | Em Construcio | |Equip. Sociais e Desportivos
| |Escola || Residencial / Comercial




