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Introdugéo

A Gestao Urbanistica é um instrumento de controlo da dindmica do territério
que tem no exercicio da administracdo de nivel municipal uma das suas

principais vertentes.

O exercicio da Gestao Urbanistica num municipio de pequenas dimensdes
onde a pressdo urbana tende a crescer com a melhoria das acessibilidades,
adquire grande importancia, uma vez que os interesses privados tendem
a concentrar-se sobre essas dreas, criando condicdes para que pressdes

fundidrias e imobilidrias se facam sentir.

Este facto ganha maior acuidade no espago urbano A,

ou urbanizavel disponivel (ndo construido), que existe

em torno dos aglomerados urbanos consolidados,
e que apenas promove a expansdo do perimetro
urbano existente. Os promotores imobilidrios e os
municipios orientam as suas energias e recursos
financeiros na produgéo de solo urbano, preocupados
com a atraccdo de novos habitantes, por vezes

em detrimento do espaco urbano consolidado,

que encerra em si os valores de identidade que

caracterizam esses mesmos aglomerados. ==
Fig. 1 Portal Manuelino - Moita
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E neste contexto, que o espago urbano consolidado e os nicleos antigos

adquirem um significado cada vez maior no desenvolvimento endégeno
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A criacdo do Gabinete Técnico Local (GTL), cuja
drea de intervencdo compreende os nucleos antigos
de Alhos Vedros e Moita, numa altura em que as
pressdes imobilidrias se concentram nos concelhos da
Margem Sul da Area Metropolitana de Lisboa (AML),
representou para além da tomada de consciéncia
dos valores patentes nesses aglomerados, uma
tentativa de rentabilizacdo do tecido urbano existente,

reabilitando-o e reaproveitando-o para a fixagdo quer

de actuais quer de novas populagdes, atraidas pelas

novas acessibilidades e centralidades. -
Fig. 2 Fébrica Silcork - Alhos Vedros

Reestruturar o territério urbano consolidado, impds-se, ndo sé como um
aproveitar das potencialidades existentes do tecido urbano, como também pelo
dirigir dos interesses privados para novas dreas, evitando a expans@o muitas vezes

ndo desejdvel dentro dos perimetros urbanos existentes.
A Importancia da Reabilitagdo dos Nucleos Urbanos Antigos

“(...) coda um dos bens do patriménio cultural ou natural é Unico e
o desaparecimento de um deles constitui uma perda definitiva e um

empobrecimento irreversivel desse patriménio.” UNESCO

A requalificacdo dos nicleos urbanos antigos passa pela tomada de consciéncia
das qualidades e valores que neles estdo patentes, quer sejam construidos
(edificado), sociais (redes sociais e de cooperagdo, lagos de solidariedade e o
“espirito de bairro”, decorrentes do longo tempo de permanéncia no bairro),

estéticos e/ou culturais.

Séo estas qualidades e valores que os tornam insubstituiveis, marco de geragdes,
simbolo de apropriacdo do espago urbano, de vivéncias urbanas e de uma forma
de cultura prépria dos seus habitantes que define muitas vezes o cardcter do
local, determinando uma vivéncia apoiada, maioritariamente, na apropriagdo do
espaco pUblico. Sao estas qualidades que hoje em dia véo faltando & cidade, em
especial aos nicleos mais recentes, onde a descaracterizag@o e o desenraizamento

sdo bem visiveis.

Tomando-se consciéncia da importancia dos nicleos
urbanos antigos, das suas qualidades e valores
podemos reaprender a cidade, uma cidade na
qual muitas vezes se procura a “qualidade de vida”

esquecendo que existem locais privilegiados nesse

—— -~
espago onde ela ainda existe. Fig. 3 Casa Julido Alvarez - Alhos
Vedros
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No entanto, na maior parte das vezes as qualidades e potencialidades destes
bairros esbatem-se nas insalubres e desqualificadas condigdes fisicas que as
habitaces e os espagos publicos oferecem. Os nicleos urbanos antigos possuem
na sua maioria edificios com problemas como sejam a exiguidade dos fogos, a
falta de dreas funcionais e de infra-estruturas adequadas & vida moderna.

Requalificar deverd ser entdo mais do que uma simples operagdo de fachadas,
criar condicdes efectivas para a melhoria do nivel de vida da populagéo residente,
alvo preferencial da requalificagdo, pois é essa mesma populagdo que confere ao

bairro os valores e qualidades que |he reconhecemos.

Assim, requalificar seré antes de mais estimular
o tecido social existente, trazendo de volta as
geracdes “filhas do bairro” que o deixaram por falta
de condicdes (quer de residéncia, quer de trabalho

e de ocupacdo), ao mesmo tempo que se atrai uma

nova populacdo para o bairro, com potencial para ,
) - Fig. 4 Edificio Notavel - Moita
se poder integrar na vivéncia deste.

Mas esta dindmica ndo é isenta de dificuldades, que comecam quando se verifica
que a populacdo residente dispde, na sua grande maioria de fracos recursos

econdmicos e se encontra envelhecida.

Requalificar um nicleo urbano antigo, mantendo, e até incrementando, as suas
caracteristicas endégenas e melhorando o padréo de vida da populagéo residente,
& um processo complexo e devidamente conduzido e acompanhado pode levar &

melhoria da qualidade de vida nestes nicleos e na prépria cidade.

Para tal é necessario definir estratégias que deverdo reflectir as especificidades,
problemas e recursos de cada bairro. E necessério ter presente os destinatdrios
principais da intervencdo - os residentes actuais e futuros, devendo estes ser
envolvidos no processo, quer individualmente ou sob a forma de associagdes
de bairro, pois esta participagdo leva a uma maior responsabilizagéo e a um

envolvimento activo no processo.
Constituicdo do Gabinete Técnico Local (GTL)

O Plano Director Municipal (PD.M.), e os estudos que serviram de base @ sua
elaboracao, identificaram nos Aglomerados Urbanos da Moita e de Alhos Vedros
a existéncia de Nicleos Antigos que foram devidamente delimitados e para os
quais foram estabelecidas no Regulamento do PD.M., regras especificas de
Gestdo Urbanistica em conformidade com a importéncia urbanistica e patrimonial

dessas dreas.
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Cabendo ao Municipio a accgo de condugdo do processo urbano, a sua
intervenc@o ndo se esgota com a elaboragdo do PD.M. mas, antes pelo contrério,
deverd t&-lo como ponto de partida; esta accdo pressupde, naturalmente,
a existéncia de um potencial de recursos, humanos e financeiros, de que o

Municipio normalmente ndo dispde.

A criacio do G.T.L. pretendeu dar resposta & elaboragdo de estudos mais
pormenorizados de modo a poder suportar as propostas de infervengdo com
vista & recuperacdo do tecido urbano dos Nicleos Antigos, sobretudo através da
melhoria do espaco publico, da requalificacdo do parque habitacional e
da revalorizacdo das funcdes tercidrias, evitando a degradagdo dos patriménio
arquitecténico, procurando conservar a estrutura dos Aglomerados Urbanos,
mantendo sempre que possivel edificios e fachadas representativas de cada uma
das épocas que constituem o seu passado enquanto elementos arquitecténicos
significativos e tendo sempre presente uma perspectiva nGo sé urbanistica mas

também sociocultural.

A existéncia do G.T.L. possibilitou o desburocratizar dos procedimentos
administrativos, através de um maior e mais directo contacto com a populacdo
residente, permitindo ainda uma maior eficécia e rapidez nas intervengoes de
reabilitacéo, facilitando assim a concretizagdo dos principios j& estabelecidos no

PD.M. e a aproximagdo da autarquia & populagéo local.

O G.T.L. no concelho da Moita abrangeu enquanto drea de trabalho os nicleos
antigos da Moita e de Alhos Vedros, procurou atingir os objectivos de melhoria
dos padrdes de habitabilidade - levando e apoiando os proprietdrios a assumirem
as suas obrigacdes: assegurando a manutengdo dos arrendamentos existentes e
prevenindo eventuais derrocadas; protegendo o patriménio local e as referéncias
e valores socioculturais e a defender e a qualificar actividades econémicas

tradicionais.
O Municipio pretendeu que este G.T.L. fivesse como atribuigdes as seguintes:

> Elaboracdo de projectos de revalorizacdo, reabilitagéo e de recuperagdo de

espacos publicos e edificios;
> Promocgdo e acompanhamento das respectivas obras;

> Elaboracdo de propostas ao municipio sobre o realojamento tempordrio ou

definitivo de residentes em fogos e edificios a recuperar;

> Informacéo e apoio aos proprietdrios e moradores para dinamizagdo da sua
participacdo na realizaggo de obras nos edificios e na obtencGo de ajudas

financeiras;
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> Elaboracao de pareceres sobre a utilizaggo de edificios e espagos recuperados;

> Elaborag@o de pareceres sobre o licenciamento de obras na érea da sua

intervengao;

> Elaboracdo e apresentacdo de um programa de acgdo anual com o respectivo

orcamento e de um relatério de actividades.

Perante o conjunto de atribuigdes citado, o G.T.L. é constituido por uma equipa
pluridisciplinar que engloba dreas como o urbanismo, a arquitectura, a engenharia
civil, a administrativa, o design, a gestdo empresarial, o paisagismo, a sociologia

e a assisténcia social.
Caracterizacao das Areas Abrangidas

Os nicleos antigos dos aglomerados urbanos de |
Alhos Vedros [Fig. 5] e da Moita [Fig. 6] abrangem
reas respectivamente de 7,2 ha e 14,9 ha e esti-
veram na base da formacdo urbana de ambos os
aglomerados. A relacéo directa com o rio, fruto das
funcdes litorais que se mantiveram até ao séc. XIX e

que deram suporte econémico & fixagdo humana, é

uma caracteristica muito importante e que ao nivel da

Fig. 5 Planta do Aglomerado de

estrutura urbana se reflecte nos dois nicleos.
Alhos Vedros.

No nicleo antigo da Moita traduz-se em inGmeros
enfiamentos transversais em direccGo ao esteiro,
formalizados por travessas ou atravessamentos orto-
gonais ao sentido do crescimento axial, fechando-se
o organismo urbano no sentido oposto ao do esteiro.
No nicleo antigo de Alhos Vedros, a estrutura urbana
é paralela ao esteiro, apoiando-se em caminhos

rurais como directrizes de crescimento.

Nestes nicleos o espago urbano publico, espago de
circulacé@o e de convivio publico, fem uma presenca

significativa que se traduz em duas pragas, dez largos,

seis cantos e recantos diversos, além de vdrias ruas
pedonais. A importancia destes espagos é enorme "-'9-6';'\‘;’:: do Aglomerado da
uma vez que surgem como potenciais dinamizadores .

da dindmica de todo o processo de recuperacdo e intervencdo por parte do
G.TL., pois trabalhando sobre coisas comuns, valorizando-se a envolvente do

edificado estimulam-se os proprietérios a intervirem sobre os seus edificios.
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Conclusto

Apreseniou-se Um COsO concredo em que 0 gestbo wurbonistica recomeu o um

mecanismo especifico, o criogo de um G.TL., como forme de promogie do
crescimento sustentado e de coesda territorial.

Esto dinfmico emboro opresente um meconismo relofivamente simples o
dindgodo, reflecle o tomado de comscilnda ndo s5 que os nicleos urbonos
anfigos encerram, assim como o importdnco que estes podem assumir num
contexie de mudanga e transformagBo como agquele gue s vive nos concelhos da
margem sul com as novas ocessibilidodes crindas, evilondo expanstes urbonas
e conlexdo.
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