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“A cultura ndo se herda, conquista-se.”
(André Malraux)
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Resumo

presente dissertacdo pretende encontrar uma solucdo

vidvel de reabilitacgdo para um espaco interior

considerado de patrimonio edificado, que preencha as
obrigacOes do estilo de vida e necessidades contemporéaneas. O
estudo da reabilitagdo no tecido urbano de Lisboa, sobretudo nas
zonas historicas, e o consequente papel que o Designer de
Interiores pode/tem de explorar neste processo. Serdo feitas
analises ao enquadramento da cidade, a nivel Historico, social e
cultural (patriménio) em conjunto de processos e programas de
reabilitacdo atualmente usados. Analisam-se as caracteristicas
usadas que definem a reabilitacdo e contextualiza-se o0 seu
significado. Definem-se os desafios que a reabilitagdo expde na
sua implementacao, e respetivas necessidades atuais. Refletir-se-a
sobre as alteracdes das formas de habitar e das habitacGes, e de
como os edificios habitacionais Pombalinos tem a capacidade de
se adaptar as necessidades e exigéncias dos utentes na atualidade.
A Baixa chiado em Lisboa, e a rua da Madalena serdo o foco para
um estudo mais direcionado e especifico, para que ndo se fique
por uma abordagem generalista. Analisa-se 0 edificado
habitacional desta area, as problematicas que as marcam na
contemporaneidade, assim como a potencialidade de regeneracédo
das mesmas. Analisam-se o0s erros cometidos(descritos por
autores e programas) na implementacdo do tipo arquiteténico
histérico e respetiva manutencdo e reabilitacdo. Procura-se
demonstrar que, para a concretizagdo de um processo
regenerador, como no caso de um projeto de reabilitacdo, é
necessario que este, seja feito por um Designer de interiores que
tenha em conta todos os conhecimentos e metodologias usados
neste tipo de intervencdo. Para isso, serd enfatizado o estudo dos
significados e conceitos que o profissional tem de dominar para a
resolucdo de problemas e técnicas construtivas para a aplicacdo
de novos materiais, assim como a nova atitude de organizacéo do
espaco e funcoes.

Palavras-chave:
Design de Interiores, Reabilitacdo, Patriménio, Conservacéo,
Edificado Histdrico.



Abstract

rehabilitation in the arquiteture of Lisbon, especially in

historic areas, and the consequent role of the Interior
Designer can/must explore in this process. To analyze the
framework of the city, the history, social and cultural (heritage),
will be made jointly with processes and rehabilitation programs
currently used. We analyze the characteristics used to define the
rehabilitation and contextualized its meanings. We define the
challenges that rehabilitation exposes in its implementation, and
respective current needs. It will reflect on the changes in ways of
living and housing, and residential buildings as "Pombalino” style
has the ability to adapt to the needs and demands of users today.
In Lisbon, and specially the "Madalena™ Street will be the focus
for a more targeted and specific study, not to stop this study for a
just generalist approach. The Analyze of this kind of housing
built in this area, the issues that mark the contemporary, as well
as the potential that can regeneration from the same are the target
of this study. Together with the analyze of the errors described by
others autors it's made a study of implementation and
maintenance for the rehabilitation. It seeks to demonstrate that,
for the realization of a regenerative process, as in the case of a
rehabilitation project, it is necessary for this, an interior Designer
that takes into account all the knowledge and methodologies used
in this type of intervention. To accomplish this, the professional
must master questions and problems solving and construction
techniques for the application of new materials, as well as the
new attitude of organizing space and new features will be
emphasized.

This dissertation aims to examine the constant need of

Key Words:
Interior Design, Rehabilitation, Patrimony, Conservation,
Historical Buildings.
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Dicionario etimoldgico

(Definicdo de tema através de dicionario da Lingua portuguesa
Contemporénea, Versdao Academia das ciéncias de Lisboa edigédo
Verbo)

Conservagdo s.f. (do lat. Conservativo, onis).

“0 acto ou efeito de conservar

Accao de manter intacta ou no mesmo estado alguma coisa.
estado do que n&o sofreu um processo de envelhecimento muito
grande , que ndo perdeu muito da sua beleza ou da sua energia
fisica. Preza muito a conservagao do seu fisico.

Reparacao dos danos que vao surgindo ao longo do tempo nas
construgOes e aplicacéo de medidas preventivas A conservacao
do patriménio arquiteténico.

O que tende a manter livre de perigo ou dano, a proteger ou
preservar = preservacgdo. «Mas os ambientalistas dizem que esta
em causa a conservacgao da fauna portuguesa.

Acto de manter , de ndo deixar desaparecer ou alterar , de
continuar a pratica de alguma coisa «O isolamento das regides
do norte interior favoreceu a conservacdo de velhos habitos
comunitarios»

Accdo de cuidar da manutencdo, preservacao e organizacdo de
uma biblioteca, de um museu, de um arquivo, funcdo de um
conservador.”

Diagnostico s.m (dogr.)

“Med. Determinagdo ou conhecimento de uma doenga pela
observacao dos sintomas, dos sinais com que se manifesta.

Med. Conjunto de elementos em que se baseia a identificagdo ou
0 reconhecimento de uma doenca.

Discernimento de alguma coisa através de certos indicios. Fazer
o diagnostico de uma situagdo”

Reabilitacdo S.f. ( de reabilitar + suf.-ac¢ao)

Accdao ou resultado de reabilitar ou de se reabilitar

Recuperacdo ou restituicdo da confianca do crédito, da estima,
da consideragéo.

Faculdade de regenerar ou recuperar de uma debilidade fisica,
social (...) reabilitagdo de um delinquente (...)

Restabelecimento do crédito de um comerciante falido, apds o
pagamento das dividas.

Dir. Restituicdo de uma situagao juridica perdida

Dir. Reaquisicdo do direito a sucessdao em virtude de
manifestacdo expressa dessa vontade por parte do autor da
sucessao atraves de testamento, ou escritura publica.

Habitacéo .f. ( do lat. Habitatio)

“Accdo ou resultado de habitar

Lugar ou casa onde se vive ou mora normalmente, passando-se
ai sobretudo a noite =

Casa, dominio, morada, residéncia, vivenda.
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Capitulo 1. Introducéo

1.1. Relevancia da Investigacéo e Proposta de Intervencéo

reabilitacdo urbana representa um tema incontornavel

quer se fale de conservacdo e defesa do patrimonio ou de

desenvolvimento sustentavel. Atualmente verifica-se uma
mutacdo da estrutura metropolitana de Lisboa, associada a perda
de importancia do centro tradicional historico e & mudanca para
um panorama de cidade descaracterizada. Esta mudanca deve-se a
descaracterizagdo dos edificios histéricos segundo uma
metodologia de reabilitacdo focada na simplificacdo das fachadas
e betonizacdo de elementos decorativos, anteriormente feitos em
pedra ou azulejo. Nos interiores sucede-se 0 mesmo, a
reabilitacdo ndo é efetuada com os materiais tradicionais, e
quando aplicados, é simplificada a sua utilizacdo para poupar
tempo e dinheiro. E portanto da responsabilidade do Designer
aplicar e investigar solugbes para salvaguardar este tipo de
cultura, que o personaliza e o destaca na sua singularidade de
uma Europa "globalizada”. Saber identificar o que define uma
boa de uma ma reabilitacdo segundo os estudos de profissionais
da area, da ao Designer uma ferramenta importantissima para
uma area de trabalho, que se encontra em constante mutacdo, e
cada vez mais tem procurado/recrutado profissionais com
respostas as novas necessidades da arquitetura contemporanea.

Pergunta geral de investigacdo

Como elo de toda a investigacdo e premissa para o projeto pratico
apresenta-se a seguinte questdo, que estd sempre presente no
estudo de cada capitulo.

E possivel propor uma projeto de reabilitacdo viavel para um
espaco interior considerado de patriménio edificado, que
ofereca solucgdes estéticas e construtivas para o panorama dos
interiores contemporaneos ?

E com esta pergunta que se define os objetivos e encontra-se a
metodologia a aplicar, para uma fundamentacdo eficaz e bem
direcionada.



1.2. Objetivos

estudo deste tema tem como objetivo demonstrar 0s

beneficios e obrigacbes da reabilitagdo urbana nos

centros histdricos da cidade de Lisboa, dando especial
atencdo as razbes e problemas da reabilitagdo, aos programas
criados para os preservar e as metodologias. Para isso €
necessario saber identificar problemas estruturais e outras
patologias de um imdvel histérico, analisar qual a sua
importancia e nivel do patrimoénio que se esta a tratar e fazer a
ligacdo entre as patologias e os resultados delas. Pretende-se
como objetivo perceber qual a necessidade da reabilitagdo na
cidade e na arquitetura a0 mesmo tempo que se estuda
especificamente que materiais, regras, técnicas e servi¢cos sdo
necessarios para a implementacdo da obra de reabilitacdo.
Analisam-se as Regras construtivas e obrigacdes perante 0s
utentes do espago publico e privado. Os objetivos mencionados
terdo como foco, fazer uma andlise da arquitetura Pombalina a
nivel dos interiores. Para isso compreender os espacos a nivel
funcional e a nivel estrutural proporcionara a melhor
compreensdo dos procedimentos a aplicar. No culminar deste
trabalho pretende-se que a proposta final que visa responder a
pergunta geral da investigacdo esteja o mais aproximado possivel
de uma reabilitacdo dos interiores coerentes com o panorama do
edificio da rua e cidade. Assim procuram-se oferecer uma
pandplia de solugBes construtivas, estéticas e funcionais. Cada
escolha/equipamento usado na proposta final, tal como a
organizagdo  espacial das divisorias, sera  escolhido
especificamente para aquele apartamento, de forma a
proporcionar e potencializar 0s recursos e necessidades
encontradas e viaveis para a atualidade.



1.3. A escolha do Tema

escolha do tema da presente dissertagdo de Mestrado

nasceu do interesse em analisar, documentar e pér em

pratica o projeto de uma eventual reabilitacdo de um
espaco interior referente a um estilo arquitetonico historico da
cidade de Lisboa. Preservar a arquitetura e estilos historicos,
como o Pombalino constituem um desafio de maior importancia
para o entendimento geral do que é uma cidade e cultura de um
Pais. Por esta razdo tem-se como intengdo detalhar o que se faz e
fez para preservar este estilo, de forma a perceber-se quais sdo as
prioridades escolhidas a resguardar: a integridade e historia que
estes edificios conttm no seu tipo de construcdo, nos seus
materiais, nas suas escolhas e funcOes. Para analisar estas,
exploram-se as escolhas que a definem. Devido ao edificio ser tal
como 0s seus interiores um espelho da cidade, tem-se como
premissa investigar as estratégias de avaliacdo do estado de
conservacao em que estes imoveis se apresentam, tal como
aplicar a metodologia correta para os reabilitar e prepara-los para
o presente século (refletindo a evolugio da cidade). E com uma
metodologia associada ao enquadramento histérico do que € a
reabilitacdo em Lisboa que se averigua a génese dos problemas e
patologias associadas a este tipo de arquitetura. Para saber
identificar as patologias, é ainda analisado a importancia e
ligacdo entre o método de construgdo e materiais com as
consequéncias da sua implementagdo. As regras usadas neste tipo
de construcdo expdem as consequéncias das mesmas nos dias de
hoje. Portanto é analisado e estudado quais sdo as novas
necessidades e prioridades a implementar de forma a responder e
competir com a nova arquitetura. A escolha deste tema daré a
possibilidade de estudar as caracteristicas integrantes do espaco
exterior ao edificio tal como no seu interior. Em conjunto com a
organizacdo urbana detalha-se os programas “estatais”, que se
apresentam para defender e resguardar o Patrimonio edificado.
Relativamente aos interiores, a analise e diagnostico de um caso
de estudo proporcionard um entendimento mais detalhado do
"habitar" viavel, dentro de um destes imoveis, esta compreensao é
a transicdo necessaria para a implementacdo do projeto pratico
que se propdem. Por fim, este tema proporcionara o estudo de
valor acrescentado nos imodveis, que resultara na aplicacdo dos
mesmos, para rentabilizar ao mé&ximo o espaco escolhido
(apartamento).



1.4. Metodologia da Investigacdo, Organizacao estrutural

metodologia usada na  presente  investigacdo

desenvolveu-se segundo duas componentes, uma de

natureza teorica e a outra de natureza pratica. Por se
tratar de um tema de complexidade elevada, devido a utilizacdo
de conceitos e significados, detalhou-se minuciosamente a origem
de conceitos como, a reabilitacdo, patriménio e conservacgéo,
segundo cartas, dicionarios etimoldgicos e programas usados e
aplicados por entidades de renome, e importancia publica. Para a
componente pratica, aplicou-se a uma metodologia focada e
direcionada a responder problemas estéticos e funcionais,
protegidos pela primazia e preservacdo do patriménio trabalhado.



' 1.Pesquisa Inicial com foco a um
! projeto teorico-pratico.

________________________________________

_______________________________________

2.Estabelecer Ohjectivo através
de pesquisa efectmada.

________________________________________

3.Definicao de conceitos e signifi- i
cados para o estudo do tema |
especifico e rigoroso. |

________________________________________

i 4.Com o tipo de intervencao esco- i
i lhido, contextualiza-lo a nivel |
| europeu , nacional ¢ na cidade. |

S.Analisar o que compoem este
tipo de intervencio, enquadra-lo
pelas leis, programas e metodolo-

gia usada por ouiros autores,

| 6.Definir a sua importincia a
| nivel arquiteténico e patrimo-
! nial.

N

;
i 7.Encontrar atraveés do conheci- i
i mento teorico as novas necessida- i
| des e exigéncias que o espaco tem |
| de disponibilizar aos seus novos |
i utilizadores. |

8.Aplicar o conhecimento teérico |
na maquetizacio, renderizacio e i
desenho esquemsatico em conjun- |
to da vivéncia , uso e experiéncia |
de forma a propor uma soluciio |
suficientemente fund amentada. i

Y4
AN

| 9.Concluir a responsabilidade do
| papel do Designer de Interiores
i neste tipo de tematica, em con-
| junto de uma proposta viavel,
i segundo a intervencio escolhida,

y

Fig. 1- Fases da Metodologia usada e criado pelo
autor



1.5. Sintese da dissertacéo

presente trabalho encontra-se dividido em seis capitulos

tedricos e um Ultimo prético. O Primeiro capitulo, de

caracter introdutorio permite enquadrar e contextualizar o
estudo desenvolvido, o tema da dissertacdo e 0s objetivos que
esta pretende alcancar.
O segundo capitulo, comeca com os significados e conceitos
inerentes a este tipo de investigacdo. E com esta separacdo de
simbolismos e significados que se ataca a verdadeira acao de
intervencdo. Em seguida € neste capitulo que se apresentam 0s
programas usados pelo Estado para resolver a problematica do
edificado em Lisboa, a0 mesmo tempo que se analisa as
ferramentas usadas para o fazer, como por exemplo o livrete do
edificio. Desta forma enquadra-se historicamente o tipo
construtivo e estilo arquiteténico. Encerrando com a estratégia
usada para o avaliar e preservar. Temas como a “degradacdo dos
centros historicos” e “ reabilitagdo urbana em Lisboa” sao
analisados de forma a contextualizar o panorama atual da
reabilitacdo.
O terceiro capitulo pretende detalhar os minuciosos temas do que
sd0 0 patriménio, a sua preservacdo e importancia. Para isso
avalia-se 0 espaco urbano da cidade como produto de geometria,
escala e conforto entre utilizador-Espaco. E neste capitulo que se
vai a procura de responder as questfes de importancia urbana da
cidade, o choque entre as fachadas, e a descaracterizacdo da
cidade como problema conceptual. Termina-se apresentando uma
breve analise ao Plano Diretor Municipal de Lisboa e a presente
Legislagdo em vigor. No qual se percebe quais sdo 0s objetivos
estratégicos, de ambito, natureza e Grau de profundidade.
O quarto capitulo enquadra a problematica do edificado e a sua
consequéncia nos interiores.
O quinto capitulo faz a transicdo da metodologia aos materiais e
estruturas, na qual se analisa os materiais como forma e
significado nos interiores e as estruturas como parte integrante da
decoraco, estrutura e Historia. E ainda neste capitulo que se
explora e detalha o conceito de Habitar e Lugar em conjunto com
as suas ramificaces a nivel historico, social.
O sexto capitulo tem o caracter introdutério ao projeto, neste
capitulo de Pré-Projeto vai-se detalhar todas as questdes e
objetivos que o projeto procurara responder, para isso tem de
responder a todas as questbes de fundamentacdo do espaco
escolhido. Nele encontra-se a Historia do edificio, o
enquadramento deste na cidade, o estudo deste como objeto de
estudo, o diagnostico dele nas suas anomalias, causas e
consequéncias. E neste capitulo que se detalha os materiais como
forma e significado. A sua aplicacdo nos interiores, as paredes, 0S
vaos, os sistemas e os acabamentos.



Delimita-se a presente organizagdo espacial do apartamento e
analisam-se 0s materiais que a compdem. Faz-se uma catalogacéo
fotografica e esquematica da rua, edificio, apartamento e
divisorias, a0 mesmo tempo que se apresenta uma analise
descritiva da visita do espaco(andlise, diagnostico e
levantamento). Por fim delimita-se as motivac@es finais da obra
no espaco escolhido resultantes da visita.

O sétimo capitulo apresenta a selecdo do caso de estudo
(edificio) e local de intervencdo(apartamento), onde culmina toda
a investigacdo e onde se aplicam 0s conhecimentos teoricos
adquiridos. Este capitulo comeca apds a descricdo do projeto
detalhando as justificacBes escolhidas e apresentando desenhos
técnicos, maquetas e renderizacdo do espaco tridimensional de
forma a mostrar o antes e depois da intervencdo. O projeto é
detalhado com a ajuda de elementos pictéricos desenhados de
forma ao facil entendimento de sistemas e localizacdo de
patologias. Este capitulo termina a analisar 0s aspetos criticos da
possivel intervencdo em conjunto de conclusdes.
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Capitulo 2. Reabilitacdo e Enquadramento Histdrico

Este capitulo é dedicado ao estudo dos conceitos e significados
que véo ser usados ao longo da presente dissertacdo, com ele
pretende-se demonstrar o0 dominio da terminologia usada e o seu
contexto a nivel Historico na Europa, Portugal e Lisboa.

2.1. Conceitos e significados (revitalizacdo, restauro e
Reabilitacéo)

ste é talvez o tema mais importante a definir na procura

pela intervencdo correta a utilizar, durante o decorrer da

investigacdo e na sua complementacdo do projeto pratico.
Para melhor definir estes tipos de intervencao contextualiza-se a
sua evolucdo em paralelo com a definicdo usada pelo Ministério
do Equipamento Portugués. Cada uma das diferentes intervencoes
possui caracteristicas distintas, mas todas prezam pela
salvaguarda do patrimonio historico, cultural e arquitetonico. Este
facto é possivel através de critérios utilizados nestes tipos de
intervencgdo, sendo exemplo destes mesmos critérios a Eficacia,
Compatibilidade, Autenticidade, Durabilidade, e Eficiéncia.
Exemplo disso é a Eficiéncia(definidos pelo Plano diretor
municipal), esta estd ligada a intervengdo prendendo-se com o
menor consumo possivel de recursos e com 0 menor custo
possivel. Estes temas ndo se podem definir pela opinido/vontade
de quem projeta os interiores, ndo pode resultar de mera
expressdo de vontades subjetivas como diz Maria Cristina no
livro, "Renovacdo, Revitalizacdo, Requalificacdo, Reabilitacdo”,
tdo pouco é feito de pura objetividade, porém, dentro do possivel,
os significados devem indicar ideias claras, e serem usadas de
maneira precisa e oportuna. Portanto, define-se cada um dos tipos
de intervencdo para se poder detalhar, onde o projeto se encontra
e 0 que pretende na sua conclusdo da proposta pratica. O termo
“renovacao urbana”, criado pelo economista Miles Colean em
1950 incluia diferentes programas. A “reabilitagdo” seguia 0
sentido de processo de transformacdo da estrutura urbana
considerada abaixo do padréo exigido pela “conservagdo”, com a
condicionante de desenvolver tanto a reabilitacio como a
demoligdo para melhorar um local, e “re-desenvolvimento”, com
significado de englobar as operacdes de demolicdo, a remocdo e
reconstrucdo de uma area inteira(Cristina, 2005).
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Também o Ministério do Equipamento Portugués define este
conceito no “Planecamento ¢ da Administragdo do Territoério” no
qual refere:

Reconversdo urbana "...implica a reestruturacéo e modernizagao
do tecido urbano, através duma revitalizacdo econOmica,
apoiada na promogao de novas atividades ou na reconstitui¢céo
de redes econOmicas e sua abertura a novos mercados, da
promocdo e consolidacdo das redes de equipamentos,
requalificacdo e melhoria do ambiente urbano, salvaguarda e
valorizagao dos recursos naturais e culturais, apoio a formacao e
investigacdo, etc.."

Recuperacdo urbana " ... 0 conjunto de operacOes tendentes a
reconstituicdo de um espaco urbano ou conjunto degradado ou
alterado por obras anteriores, sem que no entanto esse conjunto
assuma as caracteristicas de um restauro. De um modo geral, a
recuperacao impde se na sequéncia de situacdes de rutura do
tecido urbano ou de casos de intrusdo visual resultantes de
operagdes indiscriminadas de renovacdo urbana. A recuperagao
urbana implica a requalificacdo dos edificios ou conjuntos
recuperados”

Por outro lado temos o termo de “revitalizagdo”, inserido num
contexto histérico de privacdo de desenvolvimento e degradacdo
de areas mais antigas das cidades (especialmente nos centros)
este tipo de intervencdo, levou o deslocamento da populacdo
residente e de investimentos publicos e privados para outras
regides da cidade. Portanto o termo passa a expor a 0posi¢do aos
termos antes utilizados. Segundo Schicchi, quando pretende
oferecer nova fungéo e forma as arquiteturas e contextos urbanos
constituidos, assim obrigatoriamente tem de se respeitar 0s
valores que incorporem a paisagem existente e os valores
histéricos, de identidade e de memoria "estéticos" presentes
neles(Schicchi, 2005). Também se pode denominar de
“Revitalizagdo” as agdes que visavam principalmente a
recuperagdo e preservacdo do patriménio histérico urbano. Ja o
Ministério do Equipamento, do planeamento e da administracéo
do Territério® Portugués define este conceito no “Planeamento e
da Administragdo do Territorio” como:

Revitalizacdo urbana: "...designa o conjunto de operacoes
destinadas a articular as intervengdes pontuais de recuperacao
dos edificios existentes em &reas degradadas, com as
intervencdes mais gerais de apoio a reabilitacdo das estruturas
sociais, economicas e culturais locais, visando a consequente
melhoria da qualidade de vida nessas areas ou conjuntos
urbanos degradados."

! O Ministério do Equipamento, do Planeamento e da Administragdo do Territério ,criado com a
responsabilidade as &reas das obras publicas, transportes, comunicagdes, administragdo local,
ordenamento do territdrio, planeamento e desenvolvimento regional.
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Reabilitacdo urbana: "..designa todo o processo de
transformacéo do espaco urbano, compreendendo a execugao de
obras de conservagdo, recuperagdo e readaptacdo de edificios e
de espacos urbanos, bem como a modernizacdo e adequacao de
fungdes.” (Ministério do Equipamento, 1998).

O termo Revitalizacdo, passou a ser questionado, devido as
teorias usadas até entdo com o seu titulo. Tais intervencdes
acabaram por expulsar a populacdo residente, 0 comércio e as
atividades diferentes do local. Assim, surge o imperativo de
mudar o enfoque das operacOes urbanas e consequentemente, de
encontrar outro termo que se adequasse melhor as necessidades
atuais. Com tais diversidades de atuacdo e causa, varios termos
foram utilizados, que englobavam valores econdmicos e
patrimoniais (reconverséo, recomposigéo, reciclagem,
reinvestimento), valores sociais (regeneracdo, reocupacdo e
repovoamento), entre outros. Relativamente ao processo fisico da
intervencdo, os dois grupos sao:

“Obras de reabilita¢ao - obras que tém por fim a recuperacgéo e
beneficiagdo de uma construgcdo resolvendo as anomalias
construtivas, funcionais, higiénicas e de seguranca acumuladas
ao longo dos anos, procedendo a uma modernizacéo que melhore
0 seu desempenho até proximo dos atuais niveis de exigéncia e
que pode ainda propor uma mudanga de uso."

"Obras de reconstrucéo - qualquer obra que consista em realizar
de novo, total ou parcialmente, uma instalacédo ja existente, no
local de implantagéo ocupada por esta e mantendo, nos aspetos
essenciais, a traca original.” (Ministério do Equipamento, 1998)

Reabilitacdo é o termo usado com mais regularidade para o que
no sentido de origem, o conceito significa o restabelecimento dos
direitos. A reabilitacdo € a operacdo mais avancada para
simplificar as melhorias no habitat. Menos custosa que a
restauracdo, supde trabalhos delicados, que frequentemente
desencorajam as a¢des do poder publico.

2.2. Contextualizacdo da Reabilitacdo na Histéria da Europa
(Congresso Internacional de arquitetos e tecnicos de
Monumentos historicos, cartas de Atenas, Veneza e
Cracovia.)

Dada a abrangéncia do conceito de ‘reabilitagdo” s&0
apresentadas as convencgdes utilizadas a nivel internacional pelas
diversas instituicbes da area, nomeadamente a International
Council on Monuments and Sites’> que recorre as Cartas de
Atenas, Carta de Veneza e Carta de Cracovia,

2.0 Conselho Internacional de Monumentos e Sitios, em lingua inglesa "International Council of
Monuments and Sites" , é uma associagdo civil ndo-governamental, ligada a ONU, através da
Unesco. Tem sede em Paris, na Franca. instituicdo foi fundada em 1965, como resultado da
assinatura da chamada “Carta de Veneza" no ano anterior (1964). E responsavel por propor os
bens que recebem o titulo de Patriménio Cultural da Humanidade.
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fazendo uso das mesmas para contextualizar a historia da
reabilitacdo na Europa (Instituto do patriménio historico artistico
nacional traducgéo das cartas mencionadas, disponibilizadas pelo
Instituto de Gestdo do Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico,
2001).

Carta de Atenas

O evento que em Outubro de 1931 da-se com o nome de
congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos de
Monumentos Historicos, teve como finalidade definir linhas
orientadoras e principios a reger nas intervencgdes de conservacao.
Este congresso como o nome da carta indica que teve origem em
Atenas, na Grécia e contou com a representacao de varios estados
com o intuito de generalizar as filosofias de conservacdo do
edificado. O documento redigido como carta de Atenas tinha
como compromisso, assegurar uma adequada manutencdo e
longevidade do patriménio edificado, Le Corbusier® e outros
arquitetos e urbanistas de maior importancia sugeriram e
recomendaram o respeito de caracter Historico no sector privado,
expondo novas filosofias apresentadas, cada autoridade publica
do estado ganhariam o poder de intervir nos casos de urgéncia, na
conservacdo de monumentos pertencentes ao privado. Assim
definiram-se 0s principios gerais relativos a conservacdo de
monumentos. Nota-se assim uma tendéncia para o abandono das
reconstituicBes integrais e considera-se que s6 a manutengdo
adequada, regular e permanente pode assegurar a conservacao
dos edificios. Caso o restauro seja inevitavel dever-se-a respeitar
a obra historica ou artistica, sem eliminar estilos de nenhuma
época. Definiu-se ainda o patriménio como um testemunho do
passado, devendo ser respeitado pelo seu valor historico ou
sentimental e pela sua virtude plastica. Nesse sentido, condena o
emprego de estilos do passado, sob pretexto estético, em
construcdes novas erguidas em zonas historicas, as quais se
tornariam falsificadas, ocasionando descredito aos testemunhos
auténticos. A carta de Atenas protegia 0s monumentos de forma a
serem adequados a usos que respeitem o seu caracter, a fim de
assegurar a sua longevidade. Que deveria ser uma colaboragéo
multi-profissional de forma a varios tipos de teécnicos
colaborarem com especialistas das diferentes areas das ciéncias
com o intuito de complementar e abranger o maior nimero de
valéncias na reparacdo do edificado.

% Charles-Edouard Jeanneret-Gris, ou Le Corbusier foi um arquiteto, urbanista e pintor francés de
origem suica, considerado um dos mais importantes arquitectos do século XX.
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Recomendacdo 1°- "A colaboracdo, em cada pais, dos
conservadores de monumentos e dos arquitectos com 0S
representantes das ciéncias fisicas, quimicas e naturais, para
conseguir alcancar métodos aplicaveis aos diferentes casos."
Recomendacdo 2°- "Ao Conselho Internacional de Museus que se
mantenha ao corrente dos trabalhos empreendidos em cada pais
sobre estas matérias e que Ihes dé lugar nas suas publicacfes."
(Carta de Atenas, 1931).

A Carta de Atenas apresenta-se na altura como um documento
inovador, focando aspetos nunca mencionados em publicacdes
anteriores relativas ao patrimonio, e apresentando novas filosofias
a aplicar na conservacdo do edificado. Entre outras propostas
revolucionarias da Carta esta a de que toda a propriedade de todo
0 solo urbano da cidade pertence a municipalidade, sendo,
portanto publico e que a manutencdo cuidada é preferivel ao
restauro, porque esta podera anular importantes caracteristicas
dos monumentos. E por fim constitui o primeiro documento
normativo internacional, resultando numa uniformizacdo de
aspetos a implantar, pensados em conjunto para um melhor
entendimento e preservacdo da Histéria e cultura Universal.

Carta de Veneza

O evento que em Maio de 1964 da-se com o0 nome de 2°
Congresso Internacional de Arquitetos e Técnicos de
Monumentos Historicos, na cidade de Veneza em Itélia, teve
como finalidade adequar a legislagdo existente bem como a
mentalidade da sociedade as necessidades impostas pela
arquitetura e urbanismo. A carta de Veneza define no segundo
artigo o conceito de monumento, aplicado a todo tipo de
construcdo, coletiva ou isolada, que caracterize uma identidade
civilizacional, ndo olhando a dimensdo do edificado mas sim ao
seu valor cultural.

Artigo 2° - "A conservacdo e o0 restauro dos monumentos
constituem uma disciplina que apela a colaboragao de todas as
ciéncias e de todas as técnicas que podem contribuir para o
estudo e salvaguarda do patriménio monumental.”

Artigo 11° - "Os contributos validos das diferentes épocas
referentes a edificacdo de um monumento devem ser respeitados,
ndo sendo a unidade de estilo um objectivo a alcancar no
decurso de um restauro. Desde que um edificio comporte varias
épocas sobrepostas, a evidéncia de uma época subjacente néo se
justifica sendo a titulo excepcional e na condicdo de que 0s
elementos eliminados tenham pouco interesse, de maneira a que
a composicdo final constitua um testemunho de alto valor
histérico, arqueoldgico ou estético e que o seu estado de
conservacao seja aceitavel.
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O juizo sobre o valor dos elementos em questdo e a decisdo
sobre as eliminacdes a efectuar ndo podem depender unicamente
do autor do projecto.”

Artigol12° - "Os elementos destinados a substituir as partes em
falta devem integrar-se harmoniosamente no conjunto,
distinguindo-se sempre as partes originais, a fim de que o
restauro ndo falseie 0 documento de arte e de histéria."(Carta de
Veneza, 1964)

Com o intuito de valorizar os monumentos, estabeleceram-se
entdo recomendacBes que contemplam o respeito do caracter e da
fisionomia das cidades, sobretudo no panorama do edificado
antigo. Desta forma o restauro sera apenas de caracter excecional,
destinando-se a conservar e a realcar os motivos estéticos do
monumento, respeitando os materiais originais do edificio.
Quando ndo for possivel restaurar o edificio recorrendo a técnicas
tradicionais, devera ser feito uso das técnicas modernas.
Resultantes de um profundo estudo por parte de diversas
especialidades. Quando se torna necessario a substituicdo de
elementos, estes devem enquadrar-se harmoniosamente nos
edificios, havendo distincdo entre os originais e 0s novos, ndo
comprometendo a arte e a historia do edificado. O principal
objetivo do documento, foi estabelecer uma responsabilizacdo de
cada comunidade para a gestdo dos seus proprios valores
culturais enquanto constituintes da sua propria identidade e
cultura

Carta de Cracovia 2000

O evento que em 2000 ocorreu em Cracovia, na Polonia da-se o
nome de Conferéncia Internacional “Crac6via 2000” teve como
finalidade discutir os temas anteriormente trabalhados na area da
Conservacdo do Patrimoénio Cultural. A carta que resultou desta
conferéncia baseia-se em grande parte na Carta de Veneza, tendo
havido no entanto um aprofundamento da nogéo de conservacgéo e
da necessidade da investigacdo. Devido a Europa caracterizar-se
pela diversidade cultural e pluralidade de valores fundamentais
associados ao patrimonio movel, imovel e intelectual, diferentes
significados originam em conflitos de interesse. Para
salvaguardar estes interesses do patrimonio cultural estabeleceu-
se uma maior atengdo aos problemas e as decisdes e objetivos a
serem tomados. O documento assume que a conservagdo pode ser
realizada através de diferentes tipos de intervengdes, como a
manutencdo, a reparagdo, o controlo do meio ambiente, o
restauro, a reabilitacdo, a renovacdo e a reabilitacdo. A
conservacao do patrimonio deve ser executada de acordo com um
projeto, no qual conste uma estratégia para a preservacao a longo
prazo.
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Objectivo 4 - "Devem ser evitadas reconstrugfes de partes
significativas de um edificio, baseadas no que 0s responsaveis
Jjulgam ser o seu “‘verdadeiro estilo” A reconstrucdo de partes
muito limitadas, com um significado arquitectonico pode ser
excepcionalmente aceite, na condicdo de se fundamentar, em
documentacéo precisa e irrefutavel. Se for necessario para o uso
adequado do edificio, podem-se incorporar elementos espaciais e
funcionais, mas estes devem exprimir a linguagem da
arquitectura actual. A reconstrucdo total de um edificio, que
tenha sido destruido por um conflito armado ou por uma
catéstrofe natural, s6 é aceitavel se existirem motivos sociais ou
culturais excepcionais, que estejam relacionados com a propria
identidade da comunidade local"(Carta de Cracdvia, 2000).

As técnicas a utilizar devem ser as resultantes da investigacdo
pluridisciplinar, sobre materiais e tecnologias usadas na
construcdo, reparacdo e restauro do patrimonio.

2.3. Contextualizagdo do ""'urbanismo™ em Portugal

O tema central da presente dissertacdo ndo € o urbanismo nem
tenta focar-se nele como tema principal, mas a sua
contextualizacdo faz a ligacdo entre os programas e planos que
organizam o pais e por consequéncia a cidade. Anténio Baptista®*
Coelho arquiteto, investigador do Ndcleo de arquitetura e
urbanismo, refere que crescimento urbano verificado ao longo
das Gltimas décadas tem-se caracterizado, predominantemente,
pela expansdo das periferias em torno dos principais centros
urbanos do pais, Lisboa e Porto, bem como dos concelhos do
litoral, de Setdbal ao Minho, e da regido Algarvia. Crescimento
esse realizado fundamentalmente com recurso a operagdes de
loteamento® de iniciativa privada, caracterizando-se a atuaco da
administragcdo publica por uma grande ineficécia e ineficiéncia na
conducéo de todo este processo, e designadamente, na garantia de
producdo de Planos de Pormenor e de Planos de Urbanizagédo
necessarios as dinamicas de expansdo urbana.

2.4. Reabilitacdo urbana em Lisboa

Paradigma da Conservacdo do Patrimonio Edificado e
Reabilitacdo Urbana.

Para se poder contextualizar a reabilitacdo urbana em Lisboa tem
de se perceber que a cidade € um elemento vivo e que este
coabita com estruturas antigas como formas de vida, ao mesmo
tempo que se adapta as novas estruturas que vao surgindo e
preenchendo os vazios, deixados pela Histdria.

* Investigador Principal com Habilitagdo (LNEC, 2007), doutor em Arquitetura, (FAUP 1995),
Arquiteto (ESBAL, 1979). Estudos: habitacdo e cidade, cidade informal, habitacdo e salde,
2012/09; habitabilidade, reabilitacdo (Cova Moura) 2008; habitacdo humanizada, 2006; 20 anos de
habitagdo social portuguesa, 2005; gestdo urbana, andlises residenciais, 2004/95; qualidade
arquiteténica residencial, adaptabilidade, 1994/89; habitacdo evolutiva em Portugal.

® Loteamento ¢ a divisdo de territorio em lotes destinados a edificacdo, com aberturas de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacéo das vias
ja existentes
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"A concecdo dos espagos
habitacionais tem de ser, por
um lado, objetiva, mas também
tem de considerar solucGes
residenciais marcadas pelo
homem e pelo espirito humano.
Essa primeira linha de um
habitar “guantitativamente
positivo".

Antonio Baptista,p.1

Lisboa como boa parte das cidades europeias, mantém ainda um
equilibrio aceitavel entre o fazer e desfazer, entre novas e as
velhas estruturas, o que é um bom sinal de cultura. O trabalho da
reabilitacdo Urbana € pois, por exceléncia, o de tutelar a
conservacdo dos legados e ambientes urbanos, integrando-os na
dindmica de modernizacdo da cidade. Por esta razdo, um dos
principais desafios assenta na elaboracdo de projetos que
permitam estabelecer um equilibrio entre a preservacdo das
memorias e dos vestigios materiais das vivéncias passadas. A sua
adequacdo a novos usos, tradicdo e modernidade deverdo
conviver numa cidade que preza a sua longa histdria.

"As paisagens reconhecidas como patrimonio cultural sdo o
resultado e o reflexo da interacdo prolongada nas diferentes
sociedades entre o homem, a natureza e o meio ambiente fisico.
Sao testemunhos da relacdo evolutiva das comunidades e dos
individuos com o seu meio ambiente."(Carta de Cracdvia, 2000)

Durante décadas Lisboa abandonou os seus centros historicos a
um processo de lenta mas “eficaz" degradacdo. Um modelo
desequilibrado de desenvolvimento produziu o crescimento de
uma malha periférica com cada vez maior densidade de
construcdo e diversidade, enquanto um numero crescente de
habitacBGes histdricas ficavam devolutas. No presente e para o
futuro uma nova cultura urbana, tem de implicar uma visdo
global da cidade, que se opGe ao crescimento, e sim um novo
olhar com atencéo sobre a cidade existente (Coias, 2003).

2.4.1. O Porqué da Reabilitagéo

Na atual conjuntura econdmica que se vive em Portugal, existem
grandes dificuldades para as familias ou pequenas e médias
empresas terem condi¢fes para dinamizar/comecar projetos de
reabilitaco/restauro na cidade de Lisboa. Vivemos um periodo
da nossa historia que nos leva a refletir e que deve servir para nos
unir, juntar sinergias e pensar na sustentabilidade econémica, no
relancar do emprego nesta &rea, na utilizacdo de produtos
nacionais, no potencial do incremento da procura turistica € no
reforco da autoestima nacional ou continuar a deixar 0 nosso
Patrimonio a degradar-se e a construir novo edificado desprovido
de histéria ou cultura, a qual gasta mais matérias-primas e
energia.

"A construcdo é uma das atividade com maior impacto ambiental
.Esse impacto esta, sobretudo , associado a construcdo nova , e
resulta do consumo de enormes quantidades de materiais , de
matérias primas e de energia. Os mais de 50 milhdes de
toneladas de inertes sdo extraidos em pedreiras a céu aberto,
com uma enorme degradacdo da paisagem , de leitos de rios e
lagos e das praias.
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O fabrico industrial de materiais como o cimento , além da
extracdo da pedra em pedreiras , obriga ao consumo de grandes
quantidades de energia. Estima-se que , em Portugal , sejam
produzidos anualmente cerca de 10 MT de entulhos da
construcdo . Um tal volume de detritos cria problemas graves de
depdsito e ndo é por acaso que no pais proliferam os vazadouros
clandestinos, ao longo das estradas e caminhos , ribeiras, matas
e baldios.(...)" (Revista Pedra & Cal, Coias, 1999)

Portugal, com a sua localizagdo privilegiada e com o fantastico
clima que possui, podera atrair milhares de pessoas que valorizem
esta qualidade de vida mas, para isso, tem de imprimir maior
preocupacao na reabilitacdo e manutencdo do nosso patrimonio
histérico, designadamente os monumentos nacionais, as cidades
reconstruidas e reabilitadas, bem como melhorar as condigdes de
atuacdo dos nossos agentes diretos.

“Degradagdo dos centros historicos”

(...) "Durante décadas , Lisboa abandonou os seus centros
histéricos a um processo de lenta mas eficaz degradacdo . Um
modelo desequilibrado de desenvolvimento traduziu-se no
crescimento de uma malha periférica com cada vez maior
densidade de construgdo , enquanto um numero crescente de
habitagbes ficavam devolutas nos seus centros histéricos.
(...)Uma nova cultura urbana , implicando uma visdo global da
cidade , opds ao crescimento indiscriminado uma nova atencéo
sobre a cidade existente.”’(...)(Revista Pedra & Cal, Coias, 1999)

2.5. Programas de reabilitacdo em Portugal, RECRIA,
REHABITA, RECRIPH, SOLARH e ProReabilita.

Em Portugal as primeiras operacdes de reabilitacdo surgiram nos
anos 70, através do Decreto-Lei n.o 8/73, de 8 de Janeiro que
pretendia que as Autarquias e 0 Fundo de Fomento de Habitagédo
promovessem planos de reconversdo para areas urbanas
degradadas. Trés anos depois através do Decreto-Lei n.o 704/76
de 30 de Setembro e, em 1988, dado que o programa nao
satisfazia o mercado do arrendamento, foi criado o Regime
Especial de Comparticipagdo na Recuperacdo de Imoveis
Arrendados (RECRIA). Uma década depois foram criados outros
dois programas de reabilitacdo de edificios, 0 Regime de Apoio a
Recuperacdo Habitacional em Areas Urbanas (REHABITA,
1996) e o Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento
na Recuperagdo de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade
Horizontal (RECRIPH, 1996) que resultavam num alargamento
do ambito dos apoios a reabilitacdo, tentando preencher as
situacOes ndo contempladas das legislacOes anteriores.
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Por ultimo foi criado o Programa de Solidariedade e Apoio a
Recuperacdo de Habitacdo Propria (SOLARH, 1999) que
comecou com 0 objetivo de apoiar pequenas reparacgdes de casas
habitadas por idosos, fora das areas urbanas, sendo mais tarde
reformulado para promover a reabilitacdo do parque habitacional
no global. Em 2008, foi apresentado pelo Governo a época, 0
Programa de apoio a Reabilitacdo (ProReabilita) sobre a gestdo e
responsabilidade do Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana
que pretende concentrar num unico, todos os programas até entéo
existentes(Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, 2013).

"RECRIA"

O Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperagdo de
Imoveis Arrendados (RECRIA) tem como objetivo financiar a
execucdo das obras de conservacao e beneficiagdo que permitam
a recuperacdo de fogos e imdveis em estado de degradacao,
mediante a concessdo de incentivos pelo Estado e pelos
municipios. Poderdo beneficiar dos incentivos previstos neste
regime as obras a realizar em edificios que tenham pelo menos
uma fracdo habitacional cuja renda tenha sido objeto de corregéo
extraordinaria nos termos da Lei n.° 46/85, de 20 de Setembro.

"REHABITA"

O Regime de Apoio a Recuperacdo Habitacional em Areas
Urbanas Antigas (REHABITA), consiste numa extensdo do
Programa RECRIA tém como objetivo apoiar financeiramente as
Cémaras Municipais na recuperagéo de zonas urbanas antigas. O
acesso a0 REHABITA pressupde a celebracdo de acordos de
colaboragdo entre o IHRU, as Camaras Municipais e outras
instituices de crédito autorizadas.

"RECRIPH"

O Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento na
Recuperagdo de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade
Horizontal (RECRIPH) tem como objetivo  apoiar
financeiramente a execugdo de obras de conservagdo nas partes
comuns de edificios, constituidos em regime de propriedade
horizontal.

"SOLARH"

O Programa de apoio financeiro Especial para a Reabilitacdo de
habitacdes, permite a concessdo de empréstimos sem juros pelo
IHRU; para realizacdo de obras de conservacdo; em habitacao
prépria permanente de individuos ou agregados familiares; Em
habitacGes devolutas de que sejam proprietarios 0s municipios, as
instituicbes particulares de solidariedade social, as pessoas
coletivas de utilidade publica administrativa que prossigam fins
assistenciais, e as cooperativas de habitacdo e construcdo; Ou em
habitacGes devolutas de que sejam proprietarias pessoas
singulares.
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ProReabilita

O programa ProReabilita certifica as obras de recuperacao de
iméveis, dando acesso a atualizacdo de rendas, no ambito do
Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), a todos os
senhorios que as tenham realizado com o0 apoio deste programa.
Este programa substitui/preenche todos os programas de apoio a
reabilitacio urbana (RECRIA, RECRIPH, REHABITA e
SOLARH) e gere subsidios a fundo perdido e empréstimos sob a
tutela do Instituto da Habitac&o e Reabilitagdo Urbana (IHRU).

2.6. Novo Programa dos Regimes de Arrendamento Urbano
"NRAU"

E importante referir, e antes de avancar para a caracterizagio da
importancia deste programa, que a necessidade de um quadro
legal capaz de responder de forma adequada as necessidades
especificas da habitacdo/reabilitacdo era indispensavel. Em 1987,
Fonseca Ferreira ja evidenciava a urgéncia de um quadro
institucional e legal que estimulasse e proporcionasse a defesa,
conservacao e reabilitacdo e utilizacdo funcional do patrimoénio
habitacional porque o “congelamento” prolongado das rendas
tinha provocado danos incalculéveis sobre esse patrimoénio. O
arrendamento numa cidade como a de Lisboa é fundamental para
uma cidade regenerada e autossuficiente. A crescente procura de
oferta de arrendamento e a auséncia de resposta com pregos
acessiveis demonstram que, a revisdo do regime de arrendamento
urbano, ou seja, a criagdo do Novo Regime de Arrendamento
Urbano, era uma necessidade. Assim o NRAU visa centra-se na
dinamizacdo do mercado de arrendamento, contribuindo assim
para a redugdo do endividamento das familias e do desemprego,
na promocdo da mobilidade das pessoas, na requalificagéo e
revitalizacdo das cidades e na dinamizacdo de atividades
econdmicas associadas ao sector da construcdo. Este proporciona
assim um mercado de arrendamento, em paralelo com o0s
programas de reabilitacdo anteriormente referidos, uma
quantidade de solucBGes de habitacdo as familias que queiram
viver na capital de forma ajustada com os contractos atualizados.
Esta é feita com uma atualizacao extraordinaria do valor da renda
de uma habitacdo. De acordo com os Censos existe uma clara
margem de crescimento para o mercado de arrendamento. Este
programa pressupunha, conferir uma maior liberdade as partes
envolvidas atraves do aparecimento de contractos de duragdo
variada, nomeadamente mais curtos e mais ajustados as
necessidades do arrendatario e do senhorio. As partes passam a
poder estipular livremente a duragdo dos contractos, ndo estando
sujeitas a um prazo minimo. E ainda, caso haja a necessidade de
reabilitacdo o processo € agilizado de forma ao senhorio poder
proceder a demolicdo ou realizacdo de obras de remodelacédo ou
restauros profundos, que impliqguem a desocupacdo do locado,
através de mera comunicagdo entre ambos.
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“0 baixo nivel dos
arrendamentos, nos prédios mais
antigos, forneceu aos senhorios
argumentos (e pretextos) para a
ndo realizagdo de  obras,
estimulou as demoligdes com vista
a construgdo de imoveis para
servicos ou novas habitacdes
isentos de qualquer
condicionamento no  primeiro
aluguer e incentivou 0
“absentismo” habitacional, fator
que provoca uma degradacio
mais rapida dos alojamentos”
(Fonseca, p. 103)
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Capitulo3. Patrimdnio e estratégias usadas na
Reabilitacdo em Lisboa

Patrimonio

Este capitulo é dedicado ao estudo do que define o Patriménio
edificado e a sua importdncia na cidade de Lishoa
complementado com os Programas e estratégias que sdo usados
para o defender e reabilitar.

3.1. O que é o Patrimoénio e a Carta de Nara

"Patriménio é o conjunto das obras do homem nas quais uma
comunidade reconhece os seus valores especificos e particulares
e com os quais se identifica. A identificacdo e a valorizacao
destas obras como patrimoénio é, assim, um processo que implica
a seleccao de valores."(Carta de Cracdvia, 2000)

Patrimonio. Do latim Patrimonium

1. “Conjunto dos bens de familia transmitidos por heranga.

2. Conjunto de bens préprios, herdados ou adquiridos.

3. Conjunto de bens materiais e imateriais transmitidos pelos
antepassados e que constituem uma heranca coletiva. "Compete
ao estado e a cada cidaddo a salvaguarda e valorizacdo do
patrimonio  cultural  +nacional, +mundial, +artistico,
+arquitetonico, cultural e natural.”

4. Dir. e Econ. Conjunto de Bens ou de direitos e obrigacdes,
com caracter pecunitario de que é titulo uma pessoa singular ou
colectiva , num dado momento.”

Significado transcrito a letra.

Definicdo do tema através de dicionario da Lingua Portuguesa
Etimoldgica.Patriménio. S. do Lat. Patrimonium «bens de
familia, patrimonio» século XIl “mays se alugiia consa gaar ou
cOprar por razd de ssy ou por herdar qué quiser o que IlY
pronguea e quiser’ »

Diciondrio da Lingua portuguesa Contemporanea, Versdo
Academia das ciéncias de Lisboa edig¢do Verbo.

s trés diferentes tipos de definicdo, partilham o

reconhecimento de se tratar algo que é um bem material e

imaterial, e que estes tém igual importancia. Se
compararmos o conceito Patrimonio construido, da cidade e da
sua arquitetura, por forca da sua propria esséncia fisica e
funcional, a sua existéncia reflete o valor fisico e material como
também o estilistico/época. O ato de intervir em defesa desse
Patriménio, implica esforcos para responder as exigéncias que o
mundo moderno impde, e, sobretudo, ndo pode ser simplificada,
porque esta € a que preserva identidade cultural.
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A salvaguarda da heranca dos valores patrimoniais numa maior
escala assenta no reconhecimento da prépria histéria e cultura da
nacdo. Para o melhor esclarecimento deste conceito utiliza-se
referéncias da Carta de Nara de 1994. Tal como as cartas
anteriormente mencionadas e estudas, esta reflete sobre valor do
enguadramento proporcionado pela discussdo do Comité do
Patriménio Mundial em aplicar o exame da autenticidade por
uma forma que observe um total respeito pelos valores sociais e
culturais de todas as sociedades, no importante exame do valor
universal das propriedades culturais propostas para a Lista do
Patriménio Mundial. Por esta lista tratar-se de uma visdo sobre o
Patriménio Mundial ndo se encontra em destaque como as
anteriores. Esta carta criada em Novembro de 1994 no Japéo,
tinha como principal funcdo organizar uma escala de verificacéo
de atributos para refletir a proposito das finalidades da
Autenticidade do Patrimoénio Construido e método de atuacdo nos
mesmos. O conjunto de critérios técnicos e organizativos para
responder ao conceito do que é ou ndo Patriménio €
preliminarmente incerto e moderadamente impreciso. Este
conjunto de critérios é suscetivel de uma analise objetiva da
legitimidade de alguns dos seus componentes, confrontando-os
com outros fundamentos que poderdo estar implicitos na
identidade do patrimonio.

Conservacdo "Todos os esforgos destinados a compreensao do
patriménio cultural, ao conhecimento da sua histéria e do seu
significado, a garantia da sua salvaguarda material e, se
necessario, a sua apresentacao, restauro e valorizagéao.
(Entende-se que o patrimonio cultural inclui monumentos, grupos
de edificios e sitios com valor cultural conforme definido no
artigo primeiro da Convengao da Patriménio Mundial)*

(Carta de Nara, 1994)

A definicdo de edificio com valor patrimonial, remete para o
conceito de patriménio arquitetonico. Para edificio com valor
patrimonial adota-se a defini¢cdo apontada na Convencao para a
Salvaguarda do Patrimonio Arquitetonico

art. 1° - “(...) a expressdo ‘patrimonio arquitectonico’ é
considerada como integrando os seguintes bens imoveis: (...)
todas as construcdes particularmente notaveis pelo seu interesse
historico, arqueologico, artistico, cientifico, social ou técnico,
incluindo as instalacdes ou os elementos decorativos que fazem
parte integrante de tais construgoes, (...)", reiterando a
definicdo anterior da Carta Europeia do patrimonio
arquitecténico (1975, ponto 1) onde o conceito de patriménio
arquitectonico tinha alargado o seu dominio tradicional, para
ser ‘“constituido ndo so pelos nossos monumentos mais
importantes, mas também pelos conjuntos de construcdes mais
modestas das nossas cidades antigas e aldeias tradicionais
inseridas nas suas envolventes naturais ou construidas pelo
homem.” (Granada, 1985)
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Nota: Versdo final do Documento de Nara usada foi editada pelos
redactores gerais da Conferéncia de Nara: Sr. Raymond Lemaire.
e Sr. Herb Stovel. Feiland, Bernard. Conservation of historic
buildings, Architectural Press, (12 ed. 1982), Oxford, 2003.

3.2. Importancia do Patriménio Edificado

Para o esclarecimento deste tema é pertinente transcrever um
excerto da revista Pedra & Cal edicdo numero 3 de 1999 Primeiro
ano no Capitulo “Patrimonio e Economia um casamento de
conveniéncia”. No qual Minja Yang, responsavel para a regido
asia-pacifico do World Herritage Center da UNESCO® diz:

"(...) é preciso valorizar para conservar”. A valorizacdo do
patrimoénio cultural e em particular, do patriménio arquiteténico,
tendo em vista a sua utilizacdo para fins turisticos, € uma das
formas mais eficazes de estimular a sua salvaguarda e de criar
as receitas necessarias para o respetivo financiamento. O
“produto cultural” assim disponibilizado permite atrair um
maior numero de visitantes, revitalizar as comunidades locais
através da criacdo de novos empregos e engrossar as receitas do
turismo, que constituem , ja hoje , uma das principais fontes de
divisas de muitos paises. No entanto, uma exploracéo turistica
desenfreada pode fazer perigar o equilibrio, por vezes precario,
em que esse patrimonio se encontra, do mesmo modo que
critérios de intervencdo desajustados podem ferir, de forma
irreversivel, o caracter e a autenticidade dos monumentos e
sitios. O casamento entre patrimonio e turismo é , sem duvida ,
ditado pelo interesse. Mas nem por isso sera menos duravel e
frutuoso, se basear no respeito e numa visdo de longo

prazo.”’(...)

Esta afirmagdo de um o6rgdo tdo relevante como a UNESCO,
confirma que o Patrimonio Edificado pode ser também um
sinénimo de riqueza turistica , uma fonte de riqueza ndo ativa. A
qual através da sua singularidade proporciona suficientemente o
seu interesse. “Sintese da apresentacao feita pelo presidente do
Gecorpa no ciclo de debates do fundo de turismo — “ patriménio
e Turismo” — a filosofia de intervencdo, Técnicas e custos da
recuperacao do patrimonio e o seu impacte no turismo".

® A Organizacéo das Nagdes Unidas para a Educacio, a Ciéncia e a Cultura (UNESCO - acrénimo
de United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization) fundou-se a 16 de Novembro
de 1945 com o objetivo de contribuir para a paz e seguran¢a no mundo mediante a educagdo, a
ciéncia, a cultura e as comunicagbes. As actividades culturais procuram a salvaguarda do
patriménio cultural mediante o estimulo da criag8o e a criatividade e a preservacgéo das entidades
culturais e tradi¢des orais, assim como a promogao dos livros e a leitura.
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“O patrimonio arquitectonico
construido encerra em si
componentes  que  exigem
abordagens distintas,
multidisciplinares, mas cuja
eficacia é sempre importa de
uma forma rigorosa.”

Luis Pedro Mateus, p. 14



3.2.1. Concorréncia cultural

Vitor Manuel Bravo Céias e Silva’ expéem no seu artigo da
revista Pedra & Cal que ja assiste-se, e assistir-se-4& mais no
futuro, a uma competicdo entre destinos culturais, competicao
que é facilitada pela crescente mobilidade das pessoas. A resposta
a esta crescente necessidade dos destinos culturais melhorarem a
sua competitividade encontra resposta na busca da qualidade. O
Grupo Europeu do PatrimoOnio, associacdo que agrupa a
generalidade das organizacdes profissionais europeias ativas na
salvaguarda do patriménio cultural. Este grupo estima que, em
termos médios europeus, cerca de 30 % das motivacdes e dos
consumos turisticos sdo induzidos direta e indiretamente pelo
patriménio. o autor refere que o conselho mundial do turismo,
estima que, a nivel internacional, 37 % das viagens tenham uma
conotagédo cultural. Assim, oferecer ao visitante um produto de
autenticidade duvidosa “gato por lebre”, é ofender e enganar a
sua inteligéncia e, talvez, afasta-lo para sempre. E pois evidente
em conservacdo e restauro do patrimonio arquitetonico, a
qualidade ndo existe sem autenticidade ”(Coias, 1999).

3.3.2.Autenticidade como valor cultural

Os limitados meios tecnoldgicos disponiveis levavam, no
passado, a que as intervencOes de reabilitagdo em construcgdes
existentes fossem feitas com recurso técnicas e materiais
originais.  Qualidade/beneficio que possibilitou a lenta
consolidacdo do caracter daquilo que, para as atuais e futuras
geracdes, constitui um precioso patrimonio cultural. O fenébmeno
“ betdo armado” alterou completamente este cenario, sobretudo a
partir dos anos trinta. Com ele, as intervengdes tornaram-se,
frequentemente, atentatorias do caracter dos monumentos e dos
centros histéricos. Um dos critérios hoje seguidos na concec¢do
das intervencdes é a redu¢ao da sua “invalidade”. A intervencédo
deve ser o menos invasiva possivel, isto €, deve envolver a
minima perturbacdo possivel da integridade e da estabilidade da
construgdo(Coias, 1999).

Estratégias usadas para a Reabilitacéo
3.4.livrete do edificio

Indicadores do estado e gestdo

A anélise desta ferramenta urbanistica que visa gerir e preservar o
edificado Lisbonense tem como finalidade, estabelecer contacto
entre os edificios referentes a cultura da cidade, e as entidades
que os tém de conservar.

" Engenheiro civil, membro sénior e especialista em estruturas pela Ordem dos Engenheiros, e
dedica-se a area da reabilitacéo de edificios e outras construgcdes ha mais de trinta anos. Fundou,
em 1997, oGECoRPA — Grémio do Patriménio, uma associacdo empresarial dedicada a area da
reabilitagdo, em geral, e & conservagdo do patriménio arquitectonico, em particular, entidade que
agrega ja cerca de quarenta empresas. No dmbito desta associacdo dirige a revista especializada
“Pedra & Cal”, que se publica, sem interrupcéo, desde 1998
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Esta ferramenta é o que os distingue no singular e o que 0s une
em conjunto. Por isso é feita a seguinte analise.

O que é o livrete do edificio?

O livrete do edificio € um catalogo permanente e ativo, capaz de
assegurar a monitorizacdo ndo s6 de uma fracdo habitacional ou
comercial, mas também de um edificio singular e de um
quarteirdo no seu todo.

Originalmente foi criado como instrumento de avaliacdo e estado
de conservagdo da baixa Pombalina de forma completa e
sistematica. Pretendia-se, com este documento obter o0s
indicadores necessarios para compreender os problemas com que
a baixa Pombalina se debatia e debate quotidianamente,
estabelecendo assim uma contextualizacdo global dos problemas
e estado de conservacdo. Quando se comegou a fazer as primeiras
vistorias sistematicas da zona, revelou-se pertinente conhecer
experiéncias equivalentes mais proximas ndo sé geograficas
como tipoldgicas. Percebendo que o mesmo trabalho e processo
ja estariam a ser usados estudou-se 0s casos mais proximos de
cidades com a mesma morfologia. Foi assim possivel constatar
que em Espanha, e em particular em Madrid, é desde 1999
obrigatoria a Inspecdo Técnica dos Edificios, que certificam seu
estado de conservacao relativamente a quatro aspetos:

1. Estado geral da estrutura e das fundacdes.

2. Estado geral das fachadas exteriores, do tardoz® e das paredes
partilhadas dos edificios.

3. Estado geral da conservacdo das coberturas e do sistema de
drenagem.

4. Estado geral das canalizagcbes e da rede de saneamento do
edificio.

Esta inspecdo, obrigatdria para edificios com mais de 30 anos,
baseia-se numa analise visual mas que prevé a realizacdo de todos
0s testes e sondagens complementares que se considerem
necessarios para avaliar o estado de seguranca construtiva de
cada um dos elementos. O Municipio de Madrid tem o poder de
definir quais os edificios que devem ser sujeitos a esta analise,
procedendo, para o efeito, ao envio de uma carta registada ao
proprietario em que € fixado o prazo para cumprir esta obrigacéo.

Qual foi o objetivo primordial deste documento?

O documento tem como objetivo responder a estas varias
exigéncias mas também em conjunto tentar abracar a
complexidade das vérias perspetivas de avaliacdo do patrimonio
arquitetonico.

1. Superficie exterior e convexa de uma abdbada ou arcada.

2. Face tosca da pedra de cantaria que fica para o lado de dentro da parede.

3. Lado ou fachada de um edificio que se opde ao lado ou a fachada do lado da rua ou da fachada
principal.
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Em que consiste o livreto?

O livreto tem de ser primeiramente preenchido sobre um conjunto
de dados de caracter geral relativos a localizagdo: uso, idade,
morfologia geral, condicdes de habitabilidade relativa a cada
fracdo, niveis de classificacdo e protecdo patrimonial. Depois
desta introducdo seguem-se um conjunto de oito fasciculos. Cada
um destes fasciculos pretende:

1.Aprofundar a situagdo juridica e institucional do edificio,
através de uma andlise processual, em particular o registo
cadastral, as licencas de habitacdo, as licencas existentes para o
projeto inicial, para as variantes e para as alteragfes e a
identificacdo de serviddes.

2.Analisar a situacdo econdmica do edificio, sobretudo no que
respeita as fragdes devolutas e ao tipo de propriedade da mesma.
3.Analisar o estado de conservacao arquitetonica, em particular as
condigbes dos revestimentos das fachadas, a existéncia de
elementos dissonantes, de elementos arquitetonicos acrescentados
ou demolidos, & conservacdo das coberturas e dos sistemas de
drenagem pluvial e também a ocupacéo abusiva nas fachadas.
4.Recolher a informacdo relativa a seguranca estrutural do
edificio, no que se refere a projetos e a estudos estruturais e
geotécnicos existentes, a orografia do terreno de implantacdo, a
tipologia e ao estado de conservacao das estruturas, das estruturas
horizontais, das coberturas, dos terracos e das escadas,
permitindo também o registo das patologias e lesGes estruturais
mais importantes e a sua relagdo com alteragdes introduzidas ao
longo do tempo.5.Avaliar a segurancga contra o risco de incéndio,
em especial o numero e a localizacdo das escadas e das boca-de-
incéndio. O fasciculo tem de se encontrar devidamente
preenchido para a obtencdo da licenca de habitacdo ou de uso. A
partir da analise destas duas experiéncias, foi possivel entdo
equacionar o tipo de instrumento que seria mais apropriado para a
Baixa Pombalina. Foi assim tomando forma a ideia de um
“Bilhete de Identidade do edificio”, em que fosse registada a sua
origem, evolucdo e caracteristicas atuais, e que permitisse
posteriores atualizacdes, acompanhando a vida de cada edificio;
um Bilhete de Identidade que, com o tempo, passasse a constituir
uma base de dados Gtil para o inventério arquitetonico da Baixa
Pombalina; uma fonte de informacgdo atualizavel constante, que
em qualquer momento permitisse fornecer informacdes diversas,
segundo “filtros” diferentes, consoante a necessidade relativa de
cada situacdo/edificio. A reabilitacio da Baixa Pombalina
necessita de dispor em tempo real de indicadores operativos de
naturezas muito diversas. Estes indicadores permanentemente
atualizados permitirdo definir as prioridades das intervencdes a
todos o0s niveis e momentos.
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Para que serve esta monitorizacdo constante dos edificios?
Havendo a possibilidade de ver os graus de estado de
conservagdo de cada um dos edificios, em caso de emergéncia
e/ou seguranca no que respeita a presenca de equipamentos
inflamaveis ou a inexisténcia de saidas, esta monitorizacdo pode
prevenir incéndios de grande escala, a permanéncia de residentes
ndo autorizados e analiticamente saber qual é o periodo que este
edificio se pode manter vertical, ou seja a estimativa de colapso
ou potencial perigo para os utentes da via publica.

Assim sdo estipulados mais quinze fasciculos para catalogar o
edificio(complementares);

6.Reflectir a funcionalidade a nivel dos acessos, em particular a
localizacéo, a capacidade dos elevadores, a presenca de barreiras
arquitetonicas para deficientes, a existéncia de parques de
estacionamento no interior do edificio ou o nimero de lugares
disponiveis na via publica;

7.Analisar a funcionalidade a nivel dos equipamentos.

Neste fasciculo sdo registados os dados relativos a localizacdo e
ao estado de conservacao das redes de abastecimento de agua, de
esgotos, das instalacdes elétricas, de gas, das telecomunicacbes e
elevadores. Nele encontram-se também registados dados que
permitem a avaliacdo do nivel de conforto térmico e acustico de
cada apartamento.

8.Recolher a informacdo relativa as condigdes higiénico-
sanitarias dos edificios, em particular a situacéo dos certificados
de inspecdo sanitaria das fragbes comerciais, das instalagdes
sanitarias. Este fasciculo é feito conforme o no Regulamento
Geral de Edificagdes Urbanas. No que se refere a classificagdo de
“mau”, “médio” e “bom” na avaliagdo do estado de conservacao
do edificio, estd implicita a utilizacdo dos diversos niveis de
reabilitacdo(profunda, média ou ligeira).

Qual foi o resultado deste instrumento de catalogacédo na cidade
e mais precisamente na rua em que se encontra o edificio
estudado na dissertacio?

Tendo em conta estes critérios e a sua utilidade, foi dedicada uma
aplicacdo do livrete que serviu sobretudo para utilizar o prototipo
ou matriz para a elaboracéo de fichas simplificadas. Estas fichas,
destinadas a recolher essencialmente os dados fora do gabinete,
durante as vistorias, limitaram-se a abordar os aspetos que se
revelaram prioritarios para as intervengdes que tém vindo a ser
realizadas na zona, entre as quais a mega empreitada para a Rua
da Madalena. As fichas permitiram recolher a informacéo relativa
sobretudo ao fasciculo 3 e ao fasciculo 6. Para o preenchimento
dos restantes fasciculos sera agora necessaria a contribuicdo de
técnicos dos dominios da engenharia estrutural, geotécnica,
eletrotécnica e mecanica, assim como de técnicos dos Bombeiros
e de técnicos especializados na inspecdo sanitaria de imoveis. As
principais técnicas sdo ndo-destrutivas, semi-destrutivas e
destrutivas de levantamento, inspecdo e ensaio tendo em vista
intervencOes de reabilitagéo estrutural e construtiva.
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Comeca-se por apresentar a metodologia e os procedimentos a
adotar com vista a recolha de informacao que é necessario fazer
antes de intervir, nesse ambito, no edificio existente. Descreve-se,
sumariamente, um conjunto de levantamentos, inspecdes e
ensaios levados a cabo em vérios edificios da Baixa Pombalina,
visando 0s aspetos construtivos e estruturais, e a caracterizacdo
dos materiais e das suas anomalias.

Qual a metodologia usada para o fazer?

Por ndo se estar a falar de construgdo nova, em que, para além da
recolha documental, a informacéo a obter localmente visa apenas
a topografia e as caracteristicas do terreno, as intervengdes de
reabilitacdo ou de simples manutencdo fazem apelo ao
conhecimento da geometria, das propriedades, do estado de
conservacdo das construcfes, dos materiais que as constituem e
das ac¢des a que estdo submetidas.

No caso mais geral, a avaliacdo do estado ou do comportamento
de uma estrutura, através de uma intervencdo de inspecdo ou
monitorizacao, pode ser ditada por varias razoes.

Estas podem ser:

1. Inspec0es, regulamentar ou de rotina;

2. Existéncia de sintomas, de deterioracdes ou defeitos visiveis ou
suspeitos;

3. Ocorréncia de danificagdes.

4. Alteragdo da geometria, do uso da estrutura ou das agcOes que
sobre ela atuam.

5. Exigéncias de maior capacidade resistente.

A recolha de informagdo sobre uma construcdo ou estrutura e a
sua envolvente é, portanto, ditada pela necessidade de construir e
explorar esse modelo. Tal recolha pode iniciar-se pelo
levantamento da propria definicdo geométrica da estrutura. Essa
recolha tanto pode ser feita sobre uma estrutura sa e intacta, tendo
em vista o estudo de eventuais alteragbes da sua propria
constituicdo ou das acOes a que estd sujeita, como sobre uma
estrutura afetada na sua capacidade de desempenho por
modificacbes, acidentes ou outras formas de deterioracéo.
Existem muitas técnicas para obter a informacgdo necessaria para
uma avaliacdo do estado de uma construcao desde a simples (mas
fundamental) inspecdo visual, até aos ensaios, em laboratérios
especializados, sobre amostras de materiais ou partes da
construcdo recolhidas em obra. Os ensaios laboratoriais
permitem, usando métodos consagrados pela experiéncia, obter
valores para a resisténcia & compressao, a flexdo e ao corte, bem
como das caracteristicas elasticas dos materiais. Esta abordagem
“destrutiva” ndo é, no entanto, viavel, no caso de:

1.A construcdo possuir um elevado valor historico, ndo sendo
aceitavel a remocao de amostra de grandes dimensdes

2. As caracteristicas do material a estudar serem tais que nédo é
facil a remocdo de amostras como argamassas ou estuques.
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3. A grandeza em estudo né&o poder ser medida em amostras, por
exemplo, a tensdo.

Nestes casos recorre-se a determinagdes indiretas que permitem
estimar as propriedades em causa, baseando-se, sobretudo, na
inspecdo e ensaio do proprio objeto de estudo. A inspecdo mais
simples é a feita visualmente, a olho nu ou com o auxilio de
dispositivos 6ticos que potenciem a capacidade visual. Este tipo
de inspecdo aplica-se, sobretudo, a avaliacdo das caracteristicas
geomeétricas da estrutura e a identificacdo genérica dos materiais
gque a constituem e dos sintomas patoldgicos eventualmente
existentes. O que proporciona e resulta nesta analise dos materiais
e da sua presente composicao?

1. Avaliar a capacidade de desempenho da construcao.

2. No caso de existirem danos, deficiéncias ou anomalias,
determina-se as causas, possibilitando, assim, uma intervengédo
mais adequada.

Avaliar corretamente a importancia e a extensdo das degradacdes
existentes.

4. Adotar medidas corretivas menos intrusivas e melhor
adaptadas.

5. Definir e planear atempadamente as intervencdes.

6. Monitorizar o comportamento dessas intervencoes.
(Mascarenhas, 2004)

Nota: Existem normas internacionais que definem quais 0s
requisitos a que, neste sentido, devem obedecer as entidades ao
seguirem 0s pontos anteriores.

3.5.Manual de Boas Préaticas

As boas praticas de intervengdo definidas pelo manual de Boas
Préticas privilegiam as a¢Oes das fases de Analise e Diagndstico.
Destinadas a identificar e caracterizar as anomalias e o estado de
conservacao do edificio, contribuem decisivamente para se atingir
a execucdo adequada dos trabalhos e o controlo dos custos. As
fases que se aplicara no Projeto sdo: Analise/levantamento,
Analise/Diagnostico, Programa e Projeto. Na fase de Analise e
Levantamentos, faz-se a aproximagdo ao caso de estudo,
relativamente aos aspetos historicos, arquitetonicos, morfologicos
e construtivos do edificio, procedendo a caracterizagdo histdrica e
documental, que inclui a analise a envolvente urbana e origem do
edificio. Em conjunto da caracterizacdo tipo-morfoldgica e
construtiva (que inclui fichas de levantamento dos
compartimentos) e levantamento das anomalias. Na fase de
Diagnostico far-se-a um relatério sobre o estado geral do edificio,
configurando as necessarias recomendacdes para corrigir as
anomalias detetadas. Estas anomalias deverdo ser avaliadas em
fichas especificas, com distingdo de elementos funcionais e
estéticos para posterior avaliacéo.
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Estudos Prévios de

s hY
f\]_ ) reconhecimento

1

Na fase de Projeto deve enquadrar-se o projeto de restauro
integrado no projeto global de reabilitacdo, onde se modelam as
medidas corretivas recomendadas de forma a adapta-las as
exigéncias do programa do projeto propriamente dito, tendo em
conta os aspetos de ordem metodoldgica e conceptual, de ordem
juridico/administrativos e de ordem econdémica. As outras fases
séo, obra/acompanhamento e monitorizagdo/manutencao.

Na fase de Obra e Acompanhamento, é feita a escolha de uma
equipa especializada em intervengdes no patriménio (quer para a
elaboracdo do projeto, quer para a execucdo da obra)
complementada por uma comissdo técnica de acompanhamento
que tem como objetivo a salvaguarda de valores patrimoniais
denunciados durante a obra, contribuindo para o sucesso da
intervencdo. Apds a conclusdo da obra, é importante garantir a
Monitorizacdo e Manutencdo, ja que garantindo um bom plano de
manutencdo, com intervencdes de inspecao/intervencdo, a
maioria das degradacGes mais comuns podem ser evitadas,
evitando-se operacdes de reabilitacdo profundas ou a perda das
estruturas que consistem o patriménio arquiteténico(Reabilitacdo
Urbana, Baixa Pombalina, Camara Municipal de Lisboa,
Licenciamento Urbanistico e reabilitacdo Urbana, 2005).

Int.e.r\rencﬁo necessa'.ria.%:‘. ] . . ) )
- i A metodologia de reabilitacdo proposta foi desenvolvida

N

Andlises/ levantamentas:

7 ™, | CaracterizacBo histdricz & documental
[\_z.’l
Caracterizacdo Tipo-marfoldgica &

construtiva

i

Diagndstico:

ST,

suas possiveis causas

|

Diagnostico conclusiva? N

—

Projeto de rezbilitag3o + Projeto de

restaurg

MadelzgZo das medidas corretivas
recomendadas

—
|'\5j | Obra e Acompanhamento |

l

( 5) | Monitorizacdo e Manutengio
e

Fig. 3 - Tabela e Metodologia a aplicar
na reabilitacdo arquitetdnica criacdo do
autor , baseado na revista Pedra & Cal ,
titulo: A caminho das boas Préticas,
Bons  exemplos de  associados,
Conservagdo do patriménio Numero 49
ano XIII.

com base nos estudos de Garcia (Cabrita,1993, p.130),
Paiva et al (2006, p.295), Coias (2006, p.11) e Feilden
(2003) Segundo a convencdo para salvaguarda do
patrimoénio arquiteténico da europa de Granada, em 1985,
artigo 11.

A metodologia aplicada nos casos de reabilitacdo

(\3/] Caracterizagio das anomalias e 4—| Sondagenie Ensaios arqurteténlca, é div|d|da em 6 passos fundamentais

1.Estudos Prévios de reconhecimento,
2.Anélises/levantamentos,

3. Diagnéstico,

4. Projeto de reabilitacdo + Projeto de restauro,

5. Obra e Acompanhamento,

6. Monitorizacdo e Manutencao. Estes seis passos, eram 0s
passos a que seguir resultaria num projeto de reabilitacdo.

3.6.Niveis de conservacdo (Ambito, Natureza e Grau de
Profundidade)

Cada intervencdo de reabilitacdo de um edificio ou conjunto de
edificios pode, a partida, ser caracterizada pelo conjunto de trés
atributos, Ambito, Natureza e Grau de Profundidade. Por dmbito
entende-se 0 campo em que a intervencdo se vai realizar ou
programa que ele visa abranger. A natureza como o0 seu préprio
nome indica, € de onde surgem as anomalias, o local especifico
onde surgiu as primeiras patologias, que em alguns casos acabam
por originar diversos problemas mais complicados.
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O terceiro, Grau de Profundidade, caracteriza-se de intervengéo
ligeira ou superficial, extensa ou profunda. Dentro do conceito
genérico de “reabilitagdo” de um edificio ou conjunto de
edificios, existem varios tipos de intervengdes que diferem muito
umas das outras por varios pontos de vista, designadamente em
termos de volume de trabalho, complexidade de gestéo, exigéncia
técnica e risco (Reabilitacdo Urbana, Baixa Pombalina, Camara
Municipal de Lisboa, Licenciamento Urbanistico e reabilitacdo
Urbana, 2005).

Metodologia usada no Plano de ordenamento de Lisboa.

Como fundamento dos processos especificos para a reabilitacdo
do edificado histérico em Lisboa sdo seguidos os critérios do
“Plano de ordenamento de Lisboa”. Este plano no contexto da
cidade, € também aplicavel no estudo e reabilitacdo do edificio
em particular. As novas diretrizes deste plano adaptam-se a
evolucdo do habitar contemporaneo. Assim para a escolha do
edificio a estudar e respetivo apartamento, segue-se 0s critérios
que a "cidade" usa para avaliar os seus imdveis. Os critérios sao:
Levantamento:

Elemento de trabalho que deve ser suficientemente abrangente
para constituir em recolher os dados e registos que vao permitir a
elaboracdo do diagndstico.

-Usos dos edificios

-Valor patrimonial

-Condicionamentos legais

-Tipologias dos edificios

-ldentificacdo das patologias

Diagnostico:

Fundamental para definir o programa de intervencdo Programa
este serve para equacionar alternativas a solugdo final. Deve ter
em consideracdes o Diagndstico: do edificio, assim como as
questbes de natureza patrimonial que podem condicionar 0
sucesso da operacao.

-Reabilitagdo de estruturas e fundagdes

-Consolidacao ou reforco de elementos

-Demolicéo com contencéo de fachadas

Projeto:

A Ultima fase onde a sua qualidade encontra-se na
pormenorizacdo do espaco, no mapa de quantidades técnicas
especiais (respeitar as suas caracteristicas), e respeitar 0s prazos
da obra.

-Arquitetura

-Especialidades

-Memoria descritiva

-Condicdes técnicas

-Mapa de quantidades

-Pecas desenhadas
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Capitulo 4. Probleméatica do Edificado Degradado e os
Interiores

Este capitulo é dedicado a analise da problematica do edificado
histérico, as origens, as patologias relacionadas e as
consequéncias da reabilitacdo desprovida do estudo de temas
como 0s materiais e estruturas que compdem no seu conjunto a
complexidade destes imoveis.

Problematica do edificado Degradado

4.1.0 Problema Conceptual

falta de conhecimento nas areas de Reabilitacdo e,

consequentemente a perda da importéncia e sentido

devem-se a “dificuldade conceptual”. Na génese desta
problemdtica encontra-se o forte estimulo para o desafio que se
pretende analisar. Quem projeta (sujeito), carece muitas vezes de
conceitos e técnicas que Ihe permitam descrever e investigar as
diversas ordens espaciais, 0s centros sistemas complexos que
constituem as cidades. Se ndo entenderam a sua logica espacial,
ndo poderdo desenvolver o conhecimento sobre as consequéncias
sociais. A dificuldade aumenta pelo facto de a arquitetura
partilhar muitas outras plataformas de conhecimento. Entender os
tipos e as inter-relacfes espaciais constitui uma ardua tarefa no
aumento do conhecimento (sistemas). Toda a arquitetura se
desenvolve nesse sentido. Da organizacdo do espaco explorado
pelos tedricos dos anos 60, passou-se ao entendimento do projeto
sob diferentes "pontos de fuga”, identificando sistematicamente
os problemas e as suas causas, em especial, 0s de caracter sécio
cultural. E no espaco e na sua organizacio que as propriedades
dao sentido a forma (Projeto). Manter e controlar os padrdes de
movimento e a conduta dos individuos no espaco, € 0 que
organiza o espaco de forma a condicionar os efeitos da
localizacdo e das atividades populacionais (Papel de quem
Projeta). Estas atividades sdo o0 que determina a area e,
consequentemente o que determina os individuos que a estdo a
usar. As cidades formam utentes do espaco urbano ndo sé pela
composicdo da morfologia da cidade mas também pela
arquitetura (Coias, 2003).

4.2.Edificado degradado e Consequéncias

A cidade de Lisboa e por consequéncia os bairros historicos como
0 estudado estdo em constante degradacdo devido a sua idade e
materiais centenarios. E necessario por estas razdes haver uma
constante manutencdo, nos seus interiores e exteriores. Esta
degradacdo nos imoveis cria espacos inabitdveis na cidade,
edificios historicos abandonados e por consequéncia a cidade
perde residentes.
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A Populagédo residente de Lisbhoa segundo o INEs, perdeu nas
ultimas décadas, cerca de 300.000 habitantes para os concelhos
limitrofes. A cidade possuia, no inicio da década de 2000,
564.657 habitantes (Censosl0 de 2001), tendo este ndmero
descido para 474.697 (2010/2011). A sua estrutura demogréfica
apresenta uma estrutura etaria envelhecida 24% da populacéo tem
mais de 65 anos (em 1981 tinha 14%), 53 % situa-se na faixa
entre os 25 e 0s 64 anos, 9% entre os 15 e os 24 anos e 13 % com
menos de 15 anos. O envelhecimento demogréfico da populagédo
na cidade de Lisboa dificulta a propria reabilitacdo pois um dos
problemas do processo da reabilitacdo deve-se ao "fator humano"
. Quanto mais envelhecida sdo os residentes de um edificio a
reabilitar mais dificuldades tem os residentes de se separar das
residéncias e deixar as obras avancarem.

"Os principios basicos que sustentam a génese da reabilitacdo
urbana na cidade de Lisboa, de acordo com Mendonga dia, chefe
da divisdo de apoio técnico, prendem-se com o indissociavel
factor humano. Os edificios dos bairros histéricos s&o
maioritariamente ocupados por pessoas idosas, grande parte
delas desfavorecidas economicamente.”

"Casos ha em que sdo concedidos apoios as familias para
encontrarem um alojamento durante o periodo da intervencéo
fisica. No caso de pessoas idosas, extratos populacionais que
requerem cuidados varios, podem ser provisoriamente orientadas
para um lar, ou assegurados o0s seus lagos com os centros de dia,
ndo se diluindo o contacto social com os vizinhos. S&o ainda
cauteladas situacfes, nomeadamente em relacdo as criancas
garantido a sua continuacdo na escola do bairro. Todo este
trabalho de acompanhamento implica, também, proporcionar as
pessoas deslocadas do bairro de origem o conhecimento da
evolucdo de toda a intervengcdo. De um modo geral afirma
Mendonca Dias " Todo o periodo de expectativa que as pessoas
tém em relacdo ao fogo de chegada, passa por um processo de
maturacdo, culminando num momento de satisfacdo aquando da
entrega da chave da residéncia, contando-se, simultaneamente a
disponibilidade espontaneamente de encarar a apropriacdo e
utilizaco do espaco com alguma atengdo, o que muitas vezes ,
compreende-se ndo era levado em conta , face a prépria
ambiéncia do estado de degradacédo em que se encontravam a
residir"”. E por isso tarefa importante incutir a ideia de que néo
é s6 do servico publico a responsabilidade da preservagdo destes
espacos ." (Cdias, 2003).

® Instituto Nacional de Estatistica
10 A maior fonte de informagéo N

acional sobre a populagéo, a familia e a habitacéo.
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Em relacdo & estrutura social a populacdo da cidade de Lisboa é;
38,7% pertence a classe alta e média alta, 25,7% a classe média e
35,6% a classe baixa e média baixa. Como consequéncia desta
espiral de pobreza, afastamento de residentes e aumento da
populacdo envelhecida o nuimero de edificios degradados e
devolutos é cerca de 55.000 edificios, 6.369 estdo em mau ou
muito mau estado de conservacdo, ou seja 21% dos edificios
encontram-se degradados. Atualmente (2013/2014), 9% dos
edificios de Lisboa (cerca de 4.681/ +) encontram-se
devolutos(Instituto Nacional de Estatistica, 2014).

4.3.Patologias associadas a Concecao

E seguro afirmar que em qualquer tipo de construcdo os erros
construtivos, humanos, materiais ou mecanicos estdo sempre
presentes. Segundo texto retirado da revista Pedra & Cal, “Erros ¢
defeitos na Reabilitacdo dos edificios e na conservagdo e
Restauro do Patrimonio Edificado” encontra-se um pormenor de
interesse para a tese, ao qual o autor/entrevistado se refere. Os
erros e defeitos sdo inevitaveis a qualquer obra. Esta € uma
afirmacdo mostra que por muito pormenorizado que seja o
projeto de reabilitagho e restauro, sucedem-se sempre
eventualidades na aplicagdo de materiais, na recuperacdo de
estruturas e outros inconvenientes para os quais tem de se estar
preparado.

Pagina 2 - (...)* Que os erros e defeitos sdo inevitaveis e que
todos 0s cometemos e possuimos , ninguém o duvida. Por
consequéncia, toda a atividade humana é sujeita a erros e todo o
produto dessa atividade pode apresentar defeitos. A construgao
é, no entanto uma area de atividade onde uns e outros
proliferam, atingindo indistintamente a constru¢cdo nova, a
reabilitacdo das construcdes existentes e a conservagdo do
patriménio historico construidos.”’(...) (Coias, 2003)

Pagina 7 - (..)“Os erros nas constru¢des novas, todos os
sentimos no nosso quotidiano , sdo as infiltracdes e as humidades
l& em casa , e a falta de durabilidade dos acabamentos e
revestimentos e todo um rol de grandes e pequenos defeitos e
insuficiéncias que ndo deviam existir, numa época em que ,
noutros sectores da atividade humana, assistimos a verdadeiros
prodigios. Nas intengdes de reabilitagao das construgdes” (...)
(Cédias, 2003)
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Fig. 4 - Exemplo de choque entre
fachadas Pombalinas na Baixa
Chiado, Rua da Madalena Lisboa,
Registo do autor.

4.3.1. Patologias associadas a Conce¢ao na Arquitetura
Pombalina

Segundo a reabilitacdo de edificios habitacionais com valor
patrimonial no artigo "A importancia da aplicacdo de uma
metodologia de boas praticas de intervencdo™ no qual a autora
Mariana Morgado Pedroso, segundo caso trabalhado por Barata
Salgueiro*(1997), no século XVIII, esta realidade(as patologias
originarias a concecdo) ndo eram diferentes, no tipo arquitetonico
habitacional, a ma qualidade dos materiais empregues, a ndo
conformidade entre o projetado e o executado, a méo-de-obra ndo
qualificada, a ma interpretacdo do projeto, culminavam em
anomalias estruturais e edificios desequilibrados. No entanto
estas questbes ndo se podem extrapolar para a época de
construgdo pombalina, pois esta é caracterizada por ter uma mao-
de-obra especializada e um plano especifico que ndo deixava
muita margem para erros. A principal anomalia deste tipo
arquitetura € a irregularidade em altura. Nestes edificios a
estrutura acima do piso térreo é constituida por gaiola de madeira
em que apenas as paredes exteriores como a fachada, sédo de
alvenaria, enquanto que abaixo dos apartamentos a estrutura €
composta por arcos, pavimentos e paredes apenas de alvenaria.
Os edificios que seguem esta composi¢do tém a parte superior
muito mais flexivel do que a subjacente. Perdem assim rigidez.
Esta é a diferenca que pode ser considerada hoje em dia como
uma insuficiéncia estrutural, devido ao avango do conhecimento
de dindmica e de engenharia sismica. As deficientes ligacOes
entre 0 piso térreo e a estrutura de gaiola sdo outro dos erros
encontrados. A ligacdo mal efetuada pode ser problematica
localmente, mas, exceto em casos criticos, ndo afeta globalmente
0 edificio, podendo até observar-se varias falhas e faltas de
elemento. Isto deve-se ao facto da estrutura ter boa capacidade de
redistribuicdo de esforcos(Mariana, 2008).

4.4.Choque entre as velhas e novas fachadas.

Muitas das constru¢des novas em Lisboa, realizadas em areas
centrais que mantém a altura dos edificios envolventes, expdem
fachadas que ndo se harmonizam com o conjunto dos
componentes urbanos onde se inserem. Ignorando-se programas,
técnicas, regras de composicdo e estética, 0s proprios materiais e
cores tradicionais s&0 0 que por vezes ainda expressam maior
contraste. Havendo dificuldade em construir elementos
arquiteténicos, compativeis com a enorme diversidade de
elementos enriquecedores das fachadas dos edificios tradicionais,
(elementos de ordem arquitetonica, tais como os ritmos dos v&os,
texturas, embelezamentos, socos'?, beirais™®, platibanda®®, etc.)

! professora Catedratica e presidente da Direccéo da APG integrou 0 grupo que preparou o
Congresso da Geografia Portuguesa escreveu “"Declinio e revitalizagdo do centro de Lishoa" (FCT,
1999-2003 entre outros, como o trabalhado.

2Faixa horizontal, com ou sem pequena saliéncia, pintada na base de um edificio com cor diferent
e da cor predominante da fachada

¥ Aresta inferior do telhado
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opta-se assim em muitos casos, pela ja referida nova fachada
simplista. A sua composicao, por vezes incompleta, ndo tem em
conta a legitima especificidade da planta térrea, j& que é assim
que o edificio “fala” ou se apresenta ao espaco publico. Este
choque nas fachadas é provocado por um outro tipo de solugdes
alternativas, de cariz p6s moderno, em que Se protagoniza o
excesso de diversidade de cores, de materiais, de como estes séo
empregues e do seu simbolismo, na historia, na paisagem publica
e na cultura da cidade.

4.4.1.Problemas de Escala

A dimensdo de muitas unidades elementares da cidade moderna
compreende, em geral, edificios elevados, segundo o alinhamento
“natural” primeiramente projetado. Na rua da Madalena, apesar
do seu declive acentuado, esta questdo ndo se coloca devido a
preservacdo de cotas, e quando em alguns casos foi adicionado
varandas ou sétdos, ndo existiu uma manipulacdo exagerada das
mesmas. Os edificios originarios ndo deram lugar a torres ou
blocos que quebrem o ritmo das massas edificadas. Os tipos
edificatorios, construidos sobre as parcelas, estdo vinculados ao
tamanho e disposicdo destas. Com efeito, a individualidade da
parcela da cidade tradicional e a estreiteza da sua fachada
favorecem a diversidade e a semelhanca das solu¢bes Pombalinas
(ritmo nas cotas).

4.4.2.Erros Cometidos nas Fachadas Pombalinas

As intervencOes que, com mais frequéncia, tem contribuido para
a descaracterizacdo das fachadas sdo; o aumento posterior do
nimero de pisos, estabelecendo os tais conflitos anterior
mencionados, com os restantes edificios adjacentes. O autor Vitor
Cdias na obra "da Baixa ao campo Grande, do século XVIII ao
século XX, Um novo modelo do Edificio Pombalino, in
Monumentos”, refere que o0s erros cometidos comegam na
introducdo de componentes tecnologias marginais & arquitetura,
que invadem abruptamente na morfologia do imovel, as fachadas
, tais como antenas de televisdo, ventiladores, e aparelhos de ar
condicionado, cabos de telecomunicagdo ou elétricos. A
aplicacdo de painéis publicitarios sobre coberturas, muros e
paredes, estética e metricamente desajustados na sua insercao ou
tecnologicamente desadequados. A aplicacdo de toldos e de
outros paineis de sombra e/ou de protecdo das chuvas e vento.
(estores, palas, cobertos, “panos” verticais) recorrendo a
dimens@es, materiais e formas de aplicacdo que poem em risco a
integridade das estruturas originais dos edificios (perfuracdo de
cantarias, talhas e caixilharias). A substituicdo de cobertas, de
rebocos, de tintas ou de outros revestimentos, sem se ter em conta
0S materiais, as cores e as formas construtivas originais que
contribuem para a forma estilistica do edificio.

Fig. 5 - Exemplo de erros cometidos
fachadas Pombalinas na Baixa Chiado
Lisboa, Registo do autor.

% Prolongamento vertical de Parede que assenta sobre a cornija
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A criacdo de formas clandestinas ao nivel térreo (garagens,
despensas, oficinas), fechos de logradouros, de varandas e de
terracos, produzindo volumes com marquises, ndo relacionados
com a arquitetura original. A deficiente iluminacdo noturna, em
especial, das fachadas de edificios de comércio e servigos, de
equipamentos publicos e monumentos, que passa, normalmente,
pela colocacdo e orientagdo desadequada dos projetores, pela
intensidade de luz desajustada a leitura clara das formas
compositivas arquiteténicas e pela sua linguagem nos
pormenores. A iluminacdo nos vaos (janelas) que, habitualmente,
se verifica nos pisos térreos comerciais ou de servi¢os, cuja area,
ritmo e plasticidade se opGem, muitas vezes, as correspondentes
caracteristicas dos vdos dos pisos superiores. A substituicdo das
caixilharias originais, vaos, claraboias, coberturas, galerias,
varandas, mirantes’, lanternins'. Todos estes erros, no seu
conjunto originam uma quebra no simbolismo da identidade do
edificio(Coias, 2004).

Interiores
4.6.Materiais como Forma e Significado nos Interiores.

S&0 0s materiais e 0s seus acabamentos, que causam maior
impacto num espago interior. Estas sdo as bases iniciais da
estruturacdo do espago e é com elas que se monta um projeto
coerente e bem direcionado. Para se poder entdo usar os materiais
€ necessario perceber quais sdo as sensagGes/simbolismos que
deles provém. Os materiais de construcao sdo tdo importantes que
nos seus primordios, foram divididos conforme a predominancia
do seu uso/aplicacdo. A procura de materiais com melhor
aparéncia, maior durabilidade, maior resisténcia sucedeu de
forma lenta na mesma proporcéo a que cresceram as necessidades
humanas. Dividiram-se assim 0s materiais em diversas
categorias, entre elas as simples e compostas, naturais ou
artificiais, de forma a melhorar a sua aplicacéo/escolha.
Desenvolve-se assim de forma a tornar-se fundamental a
percecédo significativa de cada um deles. Esta escolha/aplicacéo
atil do material, deve possuir uma combinacdo de propriedades.
O conjunto desejado das propriedades ndo sera necessariamente a
combinacdo exata requerida, mas sim dependerd da aplicacédo
dada. Para fazer uma selecdo prévia dos materiais pode-se
estabelecer limites para cada tipo de projeto. O conhecimento e a
experiéncia, nesse caso, sdo considerados requisitos para rejeitar
um material, porque as propriedades dos materiais podem ser
diversas. Um material ndo sera necessariamente rejeitado porque
é insatisfatério (material novo), mas sim porque ndo corresponde
as conotagdes simbolicas e historicas do material original.

15 . ~ . .
Parte alta, acima do telhado da construcéo, de onde se descortina a paisagem.
18 pequeno telhado sobreposto as cumeeiras, propiciando ventilagdo. Sdo aberturas, dispostas na

cobertura de edificagdes, para propiciarem ventilagéo e iluminac&o naturais dos ambientes.
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4.6.1.A madeira

No Livro "Materials for aechitertural design™ de Victoria Ballard
Bell'’, a autora refere-se aos materiais como casos de estudo de
propriedades singulares os quais sdo proprietarios de identidades
Unicas e distintas. A madeira no geral, é conhecida por agregar
conforto aos ambientes. 1sso acontece porque € um material com
boas caracteristicas térmicas, ou seja, mantém a temperatura
"estabilizadora™ ao toque, refletindo ou absorvendo o calor. A
madeira proporciona uma sensacdo "natural” pelo seu visual
rastico e porque ajuda a absorver os sons, melhorando a acustica
dos espacos. A utilizacdo da madeira na arquitetura de interiores
possibilita a esta também uma vasta gama de significados
simbolicos. A madeira e a sensacdo deste material, reflete o
carater de “habitacdo” na génese do seu simbolismo. Um espaco
no qual predomina o uso deste material em geral é convidativo a
permanéncia. E através dos elementos estéticos, como forma, cor
e tratamento de superficie, que a funcdo simbdlica se manifesta.
Com a aplicacdo da madeira em seu aspeto rdstico ou até mesmo
na sua forma natural, pode-se dar um efeito simbolico ao
ambiente. Assim também, pecas de madeira podem alterar o
carater de um ambiente. Pecas esguias e leves (embelezamentos,
pilares e molduras) podem passar a sensacdo de uma obra
efémera, provisoria, mas de valor relevante. J& pecas macicas, de
grandes dimensbes e sec¢Oes, remetem para uma condicdo de
robustez e de durabilidade. Provavelmente, uma das
caracteristicas simbolicas mais facilmente associada ao uso da
madeira € a tentativa da aproximagdo do homem e da arquitetura
com o ambiente natural, copiando as caracteristicas que sdo
comuns ao Sseu universo. JA num contexto urbano, o seu uso pode
criar uma solucdo alternativa ao caos da metrépole urbana
externa, criando no ambiente um simulacro que remete para
valores naturais. A percecdo da madeira esta sujeita a multiplas
associacOes, pelo seu uso ao longo de todas as civilizagdes
ocidentais. E assim necessario tracar/decidir o estilo de vida dos
futuros usuéarios do local para os quais ira elaborar determinado
projeto e procurar refletir os valores pessoais e sociais dos
potenciais utilizadores(Victoria,2006).

" Designer e arquiteta de urbanismo , escritora de livros como Materials for deisgn | e Il,
Materials for Arquitechture | e I1, building materials e Arquitectural Design.

-40-



4.6.2.A Pedra

A pedra pode ter efeitos diversos, de acordo com o tipo de
acabamento, mas em geral sdo frias e rasticas. Elas podem entéo
ser uma boa opc¢do em locais muito quentes ou quando se quer
uma ambientacdo mais “fresca". Porém mistura-la a outros
elementos, especialmente em ambientes de maior permanéncia,
como quartos e salas pode ser favoravel para o equilibrio térmico
e contrastante.

4.6.3.A Ceramica

Os azulejos, sdo um tipo de cerdmica que difere da ceramica
comum, pelo seu processo de producdo e pelas matérias-primas
que a compdem. Contem uma baixissima absorcdo de &gua
(menos de 0,05%), 0 que provoca uma baixissima expansao por
humidade. A sua grande vantagem é que além da enorme
variedade de cores, formatos e desenhos, pode ser também um
produto que pode reproduzir a beleza das pedras naturais, mas
com caracteristicas técnicas muito melhores. A sua propriedade
impermeavel provem da cozedura do revestimento geralmente
denominado como esmalte, esta face pode ser monocromatica ou
policromética. Os marmores e granitos, que sao utilizados nos
interiores, como revestimentos, seja para pisos, paredes ou
fachadas, possuem um valor estético e durabilidade
incontestaveis. Por isso estes materiais continuam a ser muito
requisitados, pois tdo importantes como a adequacdo estética do
produto ao ambiente, € o conhecimento das caracteristicas fisicas
e mecénicas do material.

4.6.2.0s Metais

Os metais como ferro, aco ou aluminio, sdo materiais que
conferem um impacto mais industrial e High-Tech aos ambientes,
estes sdo geralmente frios e de aparéncia oposta aos materiais
naturais. Podem ser uma boa opcdo, para detalhes ou para
complementar e combinar com o0s pormenores rusticos da
madeira/ pedra.

4.7 Estruturas como Ferramentas delimitadoras nos
Interiores.

4.7.1.Paredes

Edificios como o estudado, contém como paredes principais as
paredes-mestras que envolvem todo o edificio, incluindo o
sagudo, as paredes de frontal e ainda as de tabique. Estas séo
paredes constituidas por alvenaria de pedra ordinaria rebocada e
apresentam grande espessura, na ordem dos 0,9 a 1,0 m, ao nivel
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do rés-do-chdo, reduzindo esta em altura. A alvenaria existente
nestas paredes é de taipal'®, onde a argamassa é de cal aérea e as
pedras e alguns materiais ceramicos sdo arrumados de forma a
compor e preencher os vaos que surgem da forma irregular das
pedras. Estas s@o de grande espessura pelo facto de os materiais
gque a constituem ndo possuirem boas caracteristicas de
resisténcia a tracdo e ao corte, ao contrario do que a compressao.
Assim, uma parede mais espessa, por ter elevada compressédo e
peso, torna-se mais estabilizadora em relacéo a forgas horizontais,
do que uma parede mais fina. Outro fator é, quanto maior for a
sua espessura, menores sdo 0s riscos de estabilizacdo. Por outro
lado, esta elevada espessura das paredes, em paredes exteriores
que tem como funcgdo a protecdo do interior do edificio face aos
agentes exteriores, aumenta o surgimento de patologias. A forma
escolhida para fazer a ligagdo entre paredes de alvenaria
perpendiculares é feita através de grandes cunhais™ de alvenaria,
que juntamente com dispositivos metalicos de ligacdo, como
tirantes, garantem uma boa ligacdo entre os elementos. Nos pisos
superiores as paredes passam a ser de gaiola de madeira, cuja
estrutura se baseia em paredes de frontal formando uma malha
ortogonal. Assim (a malha ortogonal) recebe os vigamentos de
piso onde casam com a estrutura simples de encaixe aos
paramentos exteriores onde se encontra toda a alvenaria das
paredes exteriores. Esta estrutura de madeira que faz a ligacao as
paredes e alvenaria, nomeadamente as travessas, que € dotada de
pecas de ligacdo de madeira a alvenaria, designadas por ‘maos’,
reforca esta ligacdo e ficam embutidas na alvenaria. Estas
ligagBes sdo essenciais para o travamento da estrutura e é a chave
do bom funcionamento anti sismico destes edificios(Appleton,
2003).

Especificidades

Pode haver ainda o caso de paredes de tabique em prancha ao
alto, basicamente quando isto acontece verifica-se que em vez de
se ver ripamento pregado a gaiola apresentam-se pranchas de
madeira macica com 1% polegadas que sdo depois rebocadas.
Este processo é mais custoso, pois usa-se mais material (madeira
e pregos) ndo sendo necessario ja que o sistema de tabique
garante o suporte do estuque da mesma forma, por outro lado a
sua aplicacdo pode ser mais rapida. Encontra-se também casos de
paredes de alvenaria de tijolo furado, assente a ¥ vez 0,10m ou a
Y% vez 0,15m, sendo estas mais frequentemente utilizadas nas
caixas das escadas e cozinhas.

18 Sistema de construgio que usa barro molhado para fechar paredes. Chama-se de taipa de piléo
quando se comprime a terra em formas de madeiras (taipal)

19 . e .
? Angulo saliente formado por duas paredes de um edificio o que se pode chamar de esquina
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Este tipo de paredes sdo geralmente bastante deformaveis e com
escassa resisténcia a esforcos de compressdo, corte e
flexdo(Appleton, 2008). Edificios como o estudado contém
frontais constituidos por elementos de madeira verticais
(prumos®), horizontais (travessas) e diagonais (escoras®)
formando o elemento conhecido por cruz de Santo André?, que é
preenchido com alvenaria, estes elementos encontram-se ligados
entre si e sdo envolvidos em alvenaria de tijolo macico,
fragmentos cerdmicos ou de pedra irregular com argamassa de
cal. Estas paredes juntamente com as paredes de tabique, ligadas,
formam as divisOes das habitagcdes. Estas paredes tém espessuras
entre 0s quinze e os vinte e dois cm e as madeiras geralmente
utilizadas na sua fabricacdo sdo o carvalho, pinho bravo e
casquinha. S8o as paredes de Frontal, que ao encontrarem-se
acima no primeiro piso, nas duas direcdes, desempenham a
funcdo estrutural retangular da forma e do comportamento da
gaiola, quer para a absorcdo de parte da carga vertical, quer para
o travamento geral da estrutura. As caracteristicas sdo conferidas,
em parte, pela ligacdo das paredes aos pavimentos, cobertura e
paredes de fachada. Existem trés tipos de frontais: o frontal a
francesa ou forrado, o frontal a galega e o frontal tecido.

Frontais a francesa:

Sdo formados por uma estrutura de vigas de madeira sobre a qual
se pregam, as tdbuas de uma face a outra. Dos dois lados do
frontal sobre o forro de tabuas, sdo pregadas as fasquias que tém
um espacamento de cerca de quatro cm. Estas fasquias séo do
mesmo tipo das que se aplicam nos tetos, e assentam com a base
mais estreita para dentro. Os prumos sdo montados com um
metro de distancia entre si. E entre eles assenta-se um uma
travessa a ligar todos os prumos. Em diagonal assentam-se
escoras entre as travessas e 0s prumos. Por fim, procede-se ao
enchimento com argamassa de cal e areia. (Appleton, 2008).

Frontais a galega

Séao constituidos por prumos que se ligam as vigas do pavimento
e vigas do teto, com recurso a um encaixe pregado como ligacao.
Por cima dos prumos pregam-se ripas distanciadas de cerca de
quarenta cm.

% Elemento utilizado na construcdo para alinhar num plano vertical, é constituido por um pido
suspenso num fio

2! Designagéo da aplicacéo de escoras, reforgo ou sustentagao.

2 Cruz em forma de X formada por pecas de madeira ou ferro e que serve para apoiar vigamentos.
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Os espacos entre prumos e entre as ripas sdo preenchidos com
alvenaria de argamassa de cal e areia e fragmentos de tijolo,
pedra miuda, entre outros. Por fim, o frontal é rebocado. Este tipo
de frontal é mais pesado do que o frontal a francesa.

Frontais tecidos:

Sdo constituintes do esqueleto da gaiola pombalina. A sua
constituicdo é composta, dividindo o comprimento do frontal a
construir com largura de aproximadamente 1 metro, ligam-se aos
prumos. Depois de dividida a altura do pé direito em partes
iguais, assentam-se travessas horizontais de prumo a prumo. Nos
noés formados entre 0s prumos e travessas que assentam escoras
em diagonal, para melhor garantia do travamento. Construido o
tosco, faz-se o enchimento até a face de um lado e outro com
alvenaria(Appleton, 2003).

4.8.Coberturas interiores e vigas de suporte de pisos

Os pavimentos de madeira, por norma, na arquitetura Pombalina
sdo constituidos por vigamentos de 8x16 até 8x22, usualmente de
pinho maritimo, geralmente apoiados nos frontais ou encaixadas
nas paredes da fachada. Estes vigamentos s@o simplesmente
apoiados nas paredes, ndo sendo assim necessario a utilizacdo dos
frechais caracteristicas do sistema pombalino. E comum haver
um travamento perpendicular destas vigas por cima dos
vigamentos de madeira em que assenta o soalho, vulgarmente em
casquinha, pregado diretamente a estrutura dos pavimentos.
Também se encontra com relativa frequéncia, edificios em que as
zonas humidas, instalacdes sanitarias e cozinhas, possuem
mosaicos como revestimento em vez do soalho. Este facto leva ao
aparecimento do termo “assoalhadas” (Appleton, 2008).

4.9. Os acabamentos como finalizacao dos Interiores.

O acabamento dos materiais contribui em grande parte para a
melhor finalizacdo do projeto e da obra como um todo.
Selecionar o material mais apropriado para um produto envolve
duas fases, a primeira é a selecdo dos materiais para o projeto e a
segunda é a selecdo da sua qualidade. Em conjunto, é necessario
examinar a natureza do projeto e a maneira como ele é
realizado/aplicado.
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As especificacOes e qualidade dos materiais sdo tdo importantes
como o tratamento e finalizacdo/aplicacdo dos mesmos. Sdo 0s
acabamentos das superficies que ddo forma e impressdo ao
espaco. As caracteristicas de qualquer material sdo expressas pela
sua cor e textura, e essas propriedades podem influenciar néo
somente na imagem do ambiente, mas também na utilidade e
durabilidade que se pretende dar ao espago (Martin, 2004).
Autores como Martin, Catno no livro “The Surface Texture
Bible” procuram classificar as variedades de acabamentos
disponiveis no mercado. O autor separa 0s acabamentos em dez
classificacBes, que seriam: carpetes e tapetes, pinturas, papéis,
tecidos, peles, madeira, pedra, ceramica, vidro e metais. E dentro
dessas classificacbes, o autor ainda subdivide em diversas
possibilidades de uso e aplicacdo que cada acabamento pode
apresentar. Isto demonstra que a utilizagdo e escolha desta
panoplia de materiais é fundamental para a escolha rigorosa do
que se pretende alcangcar com a proposta/projeto.
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Capitulo 5. Requisitos para a habitagao

contemporanea e o ""Habitar"'

Este capitulo é dedicado a compreensdo e estudo detalhado das
formas de utilizacdo e relacdo entre o0 espaco e o utilizador.

Reabilitacdo dos Interiores/exterior

5.1. Avaliacdo da qualidade do espac¢o urbano estudado, como
produto de geometria, escala e conforto nos interiores

sta avaliagdo tem como finalidade obter uma posigéo firme

sobre os valores mais importantes que o espago publico

tem num edificio, tal como a sua relagdo com os interiores.
Esta relacdo deve assegurar, em conjunto com 0s processos de
ligacdo que melhor os servem, a analise dos fatores qualitativos
para os utilizadores do edificio/apartamento. Sdo estes objetivos
que tornam a proposta pratica viavel ou ndo, ja que os interiores
sdo reflexo do que se passa na rua. Pretende-se como base
ordenadora nos processos de analise e uso, um espaco confortavel
e sustentado, que possibilite 0 acesso de todos os fatores de vida
desejaveis, através da satisfacdo das necessidades humanas e
opcOes que oferece & qualidade de vida. O espago publico é
sustentado por aquele que desempenha um papel ecoldgico eficaz
dentro do tecido urbano, a par da sua funcdo social e de
polivaléncia. Os edificios de grande individualidade, quando
implantados muito proximos entre si, conduzem, a uma leitura
incoerente da rua. Tal como a diferenca de cores ou estilos
arquitetonicos. Nos interiores sucede-se 0 mesmo, entre
divisorias. Os edificios necessitam de “ligacdo ao espaco” de
forma a serem apreciados como composi¢des singulares. Esta
“ligagdo ao espago” deve ser conseguida, pela preservacdo da
esséncia do edificio, e ndo pela remocao do que o faz ser o que é.

5.2. A geometria simples nos edificios

As volumetrias simples nos edificios, quando implementados
proximamente uns dos outros, transparecem coesao geométrica
unificadora. O que por exemplo, sucede nas ruas da baixa
Chiado. A dindmica da apreciacdo do edificio no seu singular é
irrelevante se for negativamente contrastante com a rua. Na rua
que se vai estudar apesar de diferentes tipo de azulejaria ou cores,
a geometria dos volumes e cotas permanecem sempre iguais. No
entanto, todos os edificios sdo diferentes na sua composicdo e
“personalidade”. O motivo estilistico e geometria simples unem
todas estas composigdes e “personalidades” que resultam num
conjunto edificado com valor/ambiente histérico.
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5.3. Conforto e interacdo Utilizador-Espaco

Para se poder aplicar a um lugar o conceito de “conforto”, é
necessario saber a relacdo entre o espaco e os utilizadores. Para
este tema é necessario analisar as experiencias que ocorrem nos
espacos e a sua relagdo. O que maioritariamente define um
espaco é a ligacdo entre os sentimentos que os utilizadores
contraem do espaco. A ligacdo entre o espaco e 0 Homem, existe
em diversos niveis, um deles é definido pela partilha e uso. Este
pode ser feito, pela ligacdo familiar, ligacdo afetiva, de grupo ou
de interesse. Esta ligacdo tem sempre dois lados, o que
perceciona a “acdo” (de fora) e 0 que a vive. Para se poder
contextualizar o conforto entre o utilizador-espaco é estudado o
conceito de lugar e habitar na procura de definir as novas
necessidades, em conjunto com a compreensdo das mesmas na
perspetiva de quem as vai ter de aplicar no projeto pratico.

5.4. O conceito do Lugar

Compreender o conceito de “lugar” e a relacdo entre os interiores
e o “lugar” pode permitir a uma melhor contextualizagdo do
“Habitar” na contemporaneidade. Nesse sentido, pretende-se
abordar levemente a relacéo entre o lugar e a arquitetura, a partir
de um elemento central “a ideia de lugar”. O debate sobre
conceito de “lugar” teve inicio nos anos 50's € 60's, como forma
de encontrar na cidade moderna um lugar para o Homem. Esta
procura pela ligagédo entre o Homem ideal e universal, e a sua
ligacdo histdrica/patrimonial até entdo andava destituida da
escala humana e valores simbolicos. Por esta razdo o edificado
tornou-se disperso e caotico, de estilos descontextualizados,
derivados da falta de planeamento das cidades, em conjunto de
um crescimento demografico descontrolado. A especulagédo
imobiliaria, o adensamento de areas j& construidas a expansao das
periferias, a forte pressdao comercial e iniciativas dédo realce a um
falso “embelezamento™ urbano e uma enganosa renovacao
arquitetonica. Estas constru¢cBes mascaram e ignoram toda a
complexidade de uma cidade, afastando-se dos reais problemas
da arquitetura e da cidade no século XXI. A pds-modernidade e a
chamada globalizagdo criaram, um novo conceito, 0S ‘“ndo-
lugares®, que, segundo Marc Augé®®, sdo caracterizados como um
espaco de passagem incapaz de dar forma a qualquer tipo de
identidade, desprovidos de significado, iguais em todo 0 mundo,
como aeroportos, caminhos-de-ferro, centros comerciais e
parques de diversdo. Estes “lugares ndo tém caracter identitario,
relacional ou histérico e sdo o espelho de um mundo provisério e
efémero. Assim pode-se determinar que a reabilitagdo nos
interiores ¢ um conjunto de “lugares” providos de significados
diretamente ligadas as suas funcdes.

% Marc Augé , etnélogo e antrop6logo francés autor de N&o-lugares de 1995, Marc Augé cunhou
o termo "néo-lugar" para se referir a lugares de transitérios que ndo possuem significado suficiente
para serem definidos como "um lugar",.
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O "Habitar"

5.5. Conceito do “Habitar”

O conceito de “habitar” deve ser entendido numa perspetiva
englobante, como uma entidade que se aproxima, da casa a
cidade, e que vive no micro tecido urbano, que nos rodeia, dentro
e fora das proprias residéncias, estrategicamente pontuada por
equipamentos de ligacdo e proximidade, como por exemplo as
estacGes de metro/elétrico ou aeroportos, desenvolvidas por
conjugacao de espacos de uso publico construtores de uma cidade
genericamente constituida de solugdes habitacionais. Mas o
conceito de “Habitar” ¢ também um desejo que nos persegue
como seres humanos. A cidade € um das obras mais complexas
do ser humano que corresponde ao mais profundo e ancestral
desejo do Homem. O desejo em habitar é a necessidade de um
lugar fisico neste mundo, é a prova da sua afirmagéo existencial.
Esta vontade ndo é pela estrutura (fisica), mas o que nela deixa
lugar para a habitacdo (emocional). O “Habitar” afirma-se como
uma necessidade biolégica que maior parte das vezes é
inconsciente. A questdo do habitar impde-se pelo uso que
fazemos do conceito; habita-se a casa, habita-se 0 mundo, habita-
se a cidade, habita-se 0 espaco que se percorre. No pensamento
Ocidental, a nogdo de habitar encontra-se ligado a natureza e ao
ambiente. Esta relacdo do Homem ao ambiente vem ligada a
oposicdo ao conceito de sujeito (desejo do Homem), em que este
ocupa um lugar de destaque, assim, o ambiente e a natureza
desempenhariam um papel passivo nessa relacdo, dado serem
vistos como “objeto”, passivel de manipulagdo e dominagdo. No
entanto, ao longo da historia, o conceito de habitar desenvolveu-
se e transformou-se de forma a ter varias nuances ligadas ao seu
sentido. A necessidade de definir este conceito é primordial na
hierarquizacdo e vontade do Homem se definir na sociedade.
Contudo este conceito encontra-se em constante desenvolvimento
e transformagdo. Atualmente “Habitar” surge no campo da
investigagdo, como “objeto” de diferentes teorizagdes, fruto dos
desafios e contradi¢cdes que o modo de vida urbano suscita. As
profundas modificagbes que tiveram lugar nas cidades desde
finais do séc. XIX, alteraram radicalmente o estilo de vida, de tal
forma que colocam em causa a capacidade de promover a
cidadania, conduzindo a uma crise do habitar, em que 0 homem
ndo sabe mais o que significar habitar(Baptista, 2014). As cidades
converteram-se em lugares de passagem e “ndo-lugares” como
refere Marc Augé, de modo semelhante, a casa converte-se num
sitio para estar e ndo para ser.
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5.6.0rigem/evolucéo

A habitacdo foi sempre dotada de um conjunto de funcdes e
espacos especializados, cada um destes com a sua designacgéo.
Estes derivaram de um processo evolutivo, iniciado no século
XIX, que procurava responder a um novo conjunto de exigéncias
derivadas da reproducédo da forca de trabalho das sociedades pré-
industriais.

“A organizagdo e a caracterizagdo de um espago doméstico pode
seguir determinados habitos de funcionalidade domestica, e aqui
tanto h& héabitos que decorreram da evolucdo da vivéncia
doméstica ao longo de alguns milénios, como outros que,
praticamente, acabaram de nascer pois podemos dizer que
foram, de certo modo, “inventados” em finais do séc. XIX e,
designadamente, no séc. XX’(Coelho, 2014)

No seculo XX, com os ideais do Movimento Moderno a
habitacdo era inicialmente encarada como um invélucro
neutro/sem personalidade, passivel de ser habitado por qualquer
individuo. Estes eram constituidos por elementos industriais
estandardizados, que permitiam poupar tempo e custos,
originando a habitacdo num conjunto de divisdes especializadas,
destinadas para as mais basicas necessidades humanas. Com a
evolucdo tecnologica o sector da habitacdo abre novas
possibilidade de concecdo de solucdes e resposta as necessidades
da evolucéo social. Assim e face as tendéncias que surgiram da
evolucdo da sociedade surgem trés principais desafios para
implementar na habitacdo(Milano, 2009).

1. Dotar as futuras habitacGes de caracteristicas que permitam
responder a diversidade de modos de vida presentes e a sua
transformacdo, o que implica a realizacdo de estudos e
tipologias que prevejam a evolugdo dos usos.

2. Investir na adaptabilidade e fomentar a apropriagdo, que
visa promover a reducdo dos impactos ambientais negativos
decorrentes da  construcdo, uso, manutencdo e
desconstrucdo da habitacdo, sendo necessario repensar 0
modelo de ocupagdo do solo, aumentar a eficiéncia
energética, assegurar uma gestdo eficiente das aguas e
reduzir o volume de residuos domésticos néo tratados:

3. Aproveitar as novas tecnologias para aumentar a adequagao
entre os ambientes e 0s modos de vida e contribuir para a
sustentabilidade ambiental sem diminuir os niveis de
conforto, 0 que passa por uma integracdo das tecnologias
atuais, encontrando ainda formas que permitam a evolucéo
das tecnologias e melhorar a interacdo das pessoas com a
tecnologia. A habitacdo contemporanea tem vindo a
considerar possibilidades de flexibilizacdo do espaco, tanto
através da alternancia como da sobreposicdo de fungdes,
com as questdes técnicas ai implicadas.
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"(...)existe uma relacdo de
causa-efeito entre os modos de
vida dos seus habitantes e as
formas fisicas da sua
transformagdo. As cidades
tornaram-se multicéntricas, e
a especializacdo por areas
funcionais, 0 zoning,
introduzido pelo Movimento
Moderno, sofreu profundas
transformagdes: a cidade
contemporanea e uma cidade
genérica, pode-se efectuar
qualguer funcdo em qualquer
lugar — basta ter um
dispositivo de conexdo a uma
network."

Milano, p.490



"A casa tornou-se, assim,
numa maquina de habitar. A
sociedade evoluiu,
contemporaneamente é cada
vez mais “fluida”. Encontra-se
organizada em funcdo da
mobilidade tanto fisica como
virtual. Consequéncia deste
facto, as actividades ou accles
que se desenvolvem nos
espacos tendem a tornar-se
“mutaveis, dinamicas e
flexiveis”

Milano, p.490

O futuro vai em direcdo de dar ao utilizador mais autonomia e a
habitacdo tornar-se mais um conjunto de escolhas. (para a
facilidade e variedade de escolha) Em paralelo também tem-se
vindo a refletir na edificacdo habitacional e, consequentemente,
de certa forma nos modos de habitar, a tomada de consciéncia do
esgotamento de recursos. Por esta razdo encara-se a reabilitacdo
de edificios habitacionais antigops como uma alternativa
sustentavel a construcdo de raiz, procurando-se adaptar este tipo
de edificado, desatualizado, as novas exigéncias.

5.7.As novas formas de ""Habitar""

Com a mudanca dos e diversificagdo dos modos de vida torna-se
necessario flexibilizar a oferta de solucGes residenciais e urbanas.
Por isso numa altura de tantas inovacOGes e possibilidades
tecnologicas em termos de climatizacdo, ventilacdo, isolamentos
e instalacBes, reformularam-se as proprias opg¢des basicas de
organizacdo domestica

“...6 bem a altura de acabar com modelos quase-unicos e de
comecar a disponibilizar uma verdadeira e atraente diversidade
de grandes op¢oes domésticas.” (Coelho, 2014)

A habitacdo deverd adaptar-se a forma de vida e respetivas
preferéncias dos seus habitantes. A composi¢do familiar, muda, a
hierarquizacdo dentro desta altera-se e por consequéncia o espago
social e fungbes muda consigo. O papel social da mulher passa de
doméstica/trabalhar em casa para o trabalho em simultdneo com o
homem. Nas tarefas sociais dentro das habita¢Ges o trabalho das
mulheres domeésticas foi se atenuando tanto na quantidade de
trabalho como na sua forma. Assim, a gestdo e manutencédo da
habitacdo comecou a estender-se a todos os elementos do
agregado familiar. O lazer e aos tempos livres, que eram
atividades e necessidades menos relevantes, ganham cada vez
mais importancia, onde o conforto e eficiéncia nas atividades é
crucial. Devido a esta mudanca de modo de vida, os utilizadores
destes espacos procuram habitagdes que possibilitem a realizacdo
de atividades de lazer e que disponham de equipamentos
facilitadores das atividades domesticas, que evitem esforco e
tempo por parte dos habitantes na realizacdo das respetivas
atividades. Esta vontade resulta no aparecimento do “pronto-a-
habitar”, feito “a medida” de "familias-tipo" cada vez mais
inexistentes e sempre “a medida” de uma industria da construcao
habitacional, que, naturalmente, preferiu um produto
estandardizado, num processo uniformizador que, por exemplo,
nos oferece o famoso leque tipoldgico do TO ao T5, com
eventuais e pouco frequentes solugdes intermédias e por uma
estruturacdo funcional rigida(Milano, 2009).
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5.8. Funcdes e exigéncias de areas da habitacao

Para 0 entendimento desta tematica e para a sua relagdo com as
novas formas de "habitar" é definido as politicas de habitacdo e o
que € imprescindivel como conhecimento das necessidades
fisioldgicas e sociais tanto dos individuos no singular e o nicleo
familiar no "plural”. Para isso é usado o documento "Funcdes e
exigéncias de areas da habitacdo” de Nuno Portas® de 1969.
Como ja referido, devido ao desenvolvimento e progressdo dos
atos e processos familiares, este conhecimento pressupdem novos
processos de andlise, baseados na observagéo e experimentagao.

" ..a principal dificuldade reside na necessidade de previsao,
exercida a partir dos dados actualmente observaveis ja que é a
evolugdo econdmica e cultural , derivada da crescente
mobilidade social , o factor determinante na progressdo dos
"standards", ou niveis minimos de habitabilidade."(Nuno Portas,

p.2)

Como anteriormente referido no subcapitulo da evolucdo do
habitar, com a evolucdo hierérquica dentro das familias e com
subdivisdo de trabalhos dentro da familia, o ndcleo familiar
passou de ser apenas um trabalhador(o homem da familia)para os
dois a trabalhar (masculino e feminino), esta separacdo de um dos
elementos a casa, originou novas necessidades de equipamentos
de auxilio directo e indirecto aos trabalhos domésticos.

" 0 incremento do trabalho feminino e do equipamento auxiliar
para a preparacao de refei¢cdes , tratamento de roupas e limpeza
tendente a reduzir o esforco de manutencdo da casa , maior
frequéncia e duracdo de tempos livres em casa , a par de maior
consumo de tempos livres , exteriores , com novas ocupacdes tais
como leitura ou estudo , televisdo e radio , alem das tradicionais
costuras e conversa; maior desejo de independéncia de grupos,
sobretudo de idades , no interior da casa ; maior exigéncia de
privacidade em ordem ao exterior e a vizinhanga como condigao
de equilibrio para relacdes (...)"(Nuno Portas,p.2)

Os equipamentos comegaram a seguir as necessidades também
antropométricas de forma a poder repensar 0s movimentos e
acoes decorridos nos processos de utilizagdo do espaco

Para entdo se perceber algumas das novas necessidades para a
selecdo da organizacdo do espaco sdo mencionados 0s seguintes
temas:

# Arquiteto. Divisdo de construgdo e Habitagdo , MOP , Laboratério Nacional de Engenharia Civil
de Lisboa
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5.8.1. Privacidade

Problema ou necessidade que surge para resolver a necessidade
de separacdo e comunicagdo entre espacos, seja nas divisorias ou
acusticamente todo apartamento. A qualidade de vida esta
diretamente relacionada com esta tematica, onde tém de existir
uma relacdo de protecdo a intimidade e preservacdo do ndcleo
familiar.

"Unanimes os socidlogos que tem considerado inter-relacionadas
a qualidade da vida de relacéo e as condi¢Oes de vida privada.”
(Nuno Portas,p.6)

Assim a separagdo das visual e sonora das zonas dentro do
apartamento foi pensada para preservar este tipo de integridade

5.8.2. Espaco Habitavel

O espaco habitavel determina-se a partir da sua utilizacdo, onde a
sua ocupacdo, incluindo os equipamentos que contém, e a
circulacdo, determinam a sua dimensé&o e configuragdo. Exemplo
disso, € a cozinha, onde existe a necessidade de mais
equipamentos e espaco para as agcdes e movimentacdo tanto do
utilizador como dos proprios equipamentos(abrir portas de
armarios ou aparelhos eletrodomésticos). Para isso é importante
haver uma relacdo entre a escala humana e a escala conjunta do
espaco e dos equipamentos que | vao ser inseridos.

"(...) em primeira analise néo é , porem , suficiente: sabe-se que
ha exigéncias psicossomaticas que se ndo sobrepdem ou cabem
necessariamente dentro do contorno, descrito e que podem
causar insatisfacéo e perturbacGes mesmo quando possa dispor-
se do espaco minimo necessario para o desenrolar de uma dada
atividade.” (Nuno Portas,p.7)

Esta conclusdo demonstra que, voltando ao exemplo da cozinha,
é possivel existir uma cozinha com um espa¢o mais reduzido e
menos "confortavel” do que outras divisorias com menos ac¢do do
utilizador e equipamentos, mas esta diviséria ird ser
inconscientemente mal utilizada, por utilizadores considerados
perdidos e frustrados. Esta relacdo explica e demonstra que em
situagdes especificas a utilizacdo destas divisorias mal
"aproveitadas” cria comportamentos menos corretos, que para
ndo anular esta "frustracdo" a utilizacdo destas divisorias perde
importancia, ou torna-se foco de area de "renovacéo” constante.

5.8.3. Necessidades-Obrigacéo para o espago minimo.

A relacdo entre o custo do produto-habitacdo e necessidades-
obrigacdo, carece maioritariamente do orcamento familiar. Para
as necessidades serem preenchidas ndo pode existir esta relagdo
porque ndo se pode recorrer a reducdo das areas habitaveis aquém
dos limiares que a analise nos imp6em como minimos absolutos,
a menos que se trate de solucbes que permitam expansdes futuras
ou se aceite "luxo" de construir um produto cujo o suporte da
habitacdo interfira nas estruturas do edificio ou seguranca dos
moradores.
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Esta relacdo ndo coincide propriamente com o0s valores
monetarios mas sim os valores de seguranca.

"subjacente ao estudo e as op¢bes que nele se tomaram esta a
ideia de que existe alguma correlagcdo significativa entre
caracteristicas especiais da casa e comportamento dos
individuos e grupos que a ocupam , seja no sentido de
constrangimento ou impedimento de certas atividades, seja como
fomentador ou propiciador de outras." (Nuno Portas,p.8)

5.8.4. Evolugdo do espa¢o ""minimo™

O espaco minimo que se refere como necessidade e obrigacdo
que a habitacdo tem de ter em cada diviséria, e no seu global
como apartamento € o relacionamento entre a satisfacdo das
exigéncias minimas de cada elemento no seu singular que por
consequéncia revela-se na vivéncia do resto da familia. Quando
ndo é preenchido estes requisitos minimos nas habitacdes
verifica-se 0 aparecimento de certos inconvenientes de excessivas
distancias das areas interiores, ou incomodo generalizado.

"(...)menor custo inicial por fogo , mais rapida deterioracdo ou
obsolescéncia , maiores despesas de conservacdo, menor
rendimento do capital por substituicdo prematura por novos
alojamentos atualizados, a menos que a habitacdo comece a ser
pensada, a partir das infra-estruturas urbanas, como estrutura

capaz de crescer e adaptar-se no tempo a mutacdo das
necessidades.” (Nuno Portas,p.9)

Estas necessidades sdo maioritariamente, caracteristicas que a
disposi¢édo do espago deve obedecer. Estas caracteristicas surgem
da evolucdo anteriormente mencionada no paradigma das
necessidades-obrigacdes das habitagdes a partir dos séculos
XVII e XIX , sejam eles de higiene, de dimensdo, ou
preocupacao técnica . A partir do momento que se comegou a
determinar este espaco "minimo™ de forma cientifica e técnica,
surgiu a habitacdo de massa padronizada.

5.8.5. O espaco ""minimo™* para as habita¢des em Portugal

A seguinte conclusdo provem dos casos anteriormente falhados
de habitacdo construida na zona do bairro de Alvalade em Lishoa
nos anos 50s' como na cidade do porto, que teve como programa
nos anos 60's com o nome plano das ilhas em que as qualidades
minimas eram de apenas 50m2 para o aglomerado familiar de 3/6
pessoas.

"Apos a realizacdo do presente estudo e dos somatdrios feitos no
quadro de areas , constatou. Se no entanto a necessidade de
tomar como area atil minima de uma habitacéo, ndo evolutiva ,
um ndmero da ordem dos 70m2, admitindo-se que com esta
superficie é ja possivel prever uma satisfacdo a menos curto
prazo e solucgdes de compartimentacao interior compativeis com
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"O aspecto mais controverso
das propostas reside
naturalmente na nocdo de
"minimo" que se adopta
como limite quantitativo para
a satisfacdo de certas
exigéncias, nomeadamente as
de espaco habitavel."

Nuno Portas,p.7



diferentes formas de viver -ou vir a viver. Nao temos hoje duvida
de que a magra poupanca no custo inicial trazida por uma
reducdo de 10m2 ndo tem fundamentacdo econdmica rigorosa."
(Nuno Portas,p.10)

Este aumento de 10 m2 foi 0 necessario para retirar o desconforto
mencionado pelos utilizadores destas habita¢des, assim expondo
que a satisfacdo minima esta para além do valor econémico que

esses metros podem custar.

Actividades Deslgnagho do grupo MNismera
— dormir ou descanso Dormir 1
—fazer & cama Descanso pessoal

—tratar de doentes ou criangas

—vestir-aé @ arranjar-se

—arrumar roupas, etc.

—receber, conservar alimentos Alimentagio 2
— preparar, lavar, cortar alimentos Preparagio

— cozinhar

— preparar pratos

—lavar a loiga e talheres

—arrumar trém cozinha e de mesa

— eliminar detritos

-—pér a mesa Alimentagdo 3
— gervir os alimentos Refeigbes correntes

— comer Alimentagao 4
— leventar @ mosa Refeigdes formais

— conversar, jogar Estar 5
— descanso, leltura, escrita individual Reunifo tempos livres

—ouvir radio, ver TV, discos

—actividade de bricolagem, tocar misica, stc.

— atender telefone

—receber & acompanhar desde e até & entrada Estar 6
— actividades diversas como em (5) Receber

— actividade |Odica
— vigildncia e tratamento

Recreio — Criangas

—trabalhos escolares ou outros
— reunir amigos: act. como em (5)

Estudo recralo — Jovens

— estudo ou trabatho — escritdrio
—trabalho oficinal (reparagbes, bricolagem, etc)
—trebalho artesanal (tecelagem, costura, etc)

Trabalho recreio — Adultos

— passar, limpar
— arrumar roupas

Tratamento roupas
a) Passar a ferro
b) Cestura

—costurar & mio ou & maguina

- lavagem, manual
— lavagem mecénica

Tratamento roupas
Lavagem

" —secagem natural ou activada

Tratamento roupas
Secagem

— lavar méoa e rosto

— banhar-se ou dar banho a crisngas
— excregbes

—vestir-se, fazer «toilettes, barbear-se
— proceder a curalivos

— fazer exercicios fisicos

Higlene pessoal

— descansar, reunifio, solirio
—cyidar de flores ou animals
— jagos 8o ar livre

Permandncia em exterior

— introdugho na case, espera Comunicagio-separagho 15
— independéncias de grupos ou Zonas

— comunicagho directa ou 86 audiovisual de zonas

—guardar roupas de casa ou pessoais Arrumagio 16
— guardar calgado a) Roupas

—idem, artigos elimentaras
—idem, artigos de limpeza e combustiveis
— idem, meios de transporte privativo

b) Reserva véria

Fig. 6 - Lista das Fungdes e Actividades da Habitagdo de "Funcles e

Observagéo: Por ndo se pretender
estudar exaustivamente o tema e
organizagdo de cada uma das
divisbes e por se saber as
exigéncias minimas a aplicar no
projeto pratico, ira ser usado o
gosto pessoal e experiencia como
utilizador de  um espaco
semelhante, para fundamentar
algumas das escolhas. A partir do
momento que se determina o0 grau
de importancia e atividades em
cada uma das divisdes, pode-se
compartimentar o espago existente
consoante  estas  necessidades.
Como se pode ver na Lista das
Funcdes e Atividades da Habitacao
a maior quantidade de atividades
decorre na cozinha(onde se pode
encontrar também a lavandaria) e
na sala de jantar/convivio, por esta
razdo pode-se concluir que estas
sdo as divisdrias que necessitam de
mais espaco para as respetivas

acOes e atividades que nela
decorrem.  Exemplo, cozinha;
receber, conservar  alimentos,

preparar, lavar , cortar alimentos ,
cozinhar, preparar pratos, lavar
loica e talheres, arrumar cozinha e
mesas, eliminar detritos, passar,
arrumar roupas costurar a méo,
lavagem mecénica de roupa,
guardar roupas de casa ou pessoais
, estender roupa , guardar artigos
de limpeza, guardar combustiveis
e talvez o mais importante

socializar no momento da agéo de
cozinhar.

exigéncias de areas da habitacdo” de Nuno Portas, Arquiteto. Divisdo de
construcao e Habitagdo , MOP , Laboratorio Nacional de Engenharia Civil
, Lisboa , Fevereiro, 1969
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Fig. 7 - Esquico representativo do
edificio escolhido em Pré-Projeto,
criacdo do autor.

Capitulo 6. Pré-Projecto, Fundamentos,
Contextualizacdo e outras questdes prévias a
proposta de intervencao.

Este capitulo é dedicado ao estudo e aplicacdo da metodologia do
manual de boas praticas, usada para o projeto pratico, onde se
escolhe o tipo de arquitetura, rua e edificio e se o contextualiza na
cidade de Lisboa. E importante frisar que no caso da intervencéo
escolhida(apartamento) € apenas necessario aplicar uma das
metodologias anteriormente referidas no terceiro capitulo (livrete
do edificio, niveis de conservacdo, manual de boas préticas) ja
que ndo se pretende reabilitar todo o edificio. Por esta razdo
apenas alguns dos "objetivos na reabilitacdo™ serdo necessarios
para o projeto pratico.

Preambulo sobre a Reabilitacdo

6.1.0Dbjetivos Gerais na Reabilitacédo

escolha do imovel constitui a primeira fase do projeto,
Aeste primeiro levantamento deve ser seguido segundo o
grau de classificacdo patrimonial do edificio e deve ser
suficientemente abrangente para se constituir como um conjunto
de informacdes, as quais indiciam a futura intervencdo. E
necessario também ndo esquecer a importancia, da
potencialidade, espaco, e localidade.
Sobre o edificado construido e espago interior, importa saber:
Valor patrimonial do todo ou de elementos
Condicionamentos legais a ter em conta na intervencédo
Enquadramento urbano
Geometria da construcao
Geometria do interior
Identificacdo das patologias gerais (exteriores)
Identificacdo das patologias especificas (interiores)
Avaliagdo das condigdes de salubridade
Valor historico
0. Valor simbdlico que o edificio ou conjunto tem para
sociedade (exemplo, se na existéncia de um espacgo
comercial, era famoso)
11. Caracterizacdo socioecondmica da populacdo utente e o
da futura populacéo a que se destina
12. Conhecimento dos usos e fungbes que o edificio
preencheu ao longo da sua historia
13. Apos os dados recolhidos e registados no levantamento, é
feita mais facilmente a elaboracdo do diagndstico
abrangente que, por sua vez, ird constituir o ponto de
partida para a equacao de alternativas de solucéo. O valor
patrimonial do edificio influencia, também, o tipo de
levantamento a elaborar.

e i S e e
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14. A classificacdo definida, estabelece os seguintes graus de
classificacdo dos imoveis.
13.1Monumentos religiosos, civis ou militares
13.2.Imoveis de interesse publico
13.3.Imovel de valor ambiental
Para fundamentar a escolha por fim fazem-se as seguintes
analises que podem, em maior ou menor grau, contribuir para o
levantamento global e, consequentemente, o conhecimento, mais
aprofundado possivel do edificio e respetivos interiores.
1.Plantas, alcados e cortes, onde devem ser registados as
deformac0es que possam existir.
2.Levantamento dos materiais de construcdo
3.Levantamento das patologias
4.Levantamento estrutural
5.Levantamento fotogréafico
6.Levantamento das técnicas usadas na construcdo
7.Levantamento dos valores arquiteténicos notaveis, o que defini
o estilo do edificio.
8.Levantamento das pecas e elementos decorativos, pinturas,
esculturas, baixos, relevos azulejaria e outros (Mascarenhas,
2005)

Enquadramento e Fundamentos para o local da Proposta de
Intervencao

6.2.Edificios Histdricos Habitacionais de Lisboa (tipos
construtivos)

6.2.1.Edificios Pré-Pombalinos

Estes Edificios sdo maioritariamente descritos pela sua geometria
irregular e divisdrias pequenas. A irregularidade deve-se a ndo
existéncia dos materiais cortados previamente como no caso dos
edificios Pombalinos, onde existia uma tipologia de
industrializacdo de corte (onde os materiais ja vinham
cortados/padronizados para serem mais facilmente aplicados).
Paredes com grande espessura feitas em alvenaria de Pedra, que
na maioria das vezes tinha ma qualidade e onde se apoiam 0s
pavimentos em madeira. Pavimentos montados com ripas
irregulares e divisorias igualmente mal distribuidas. As divisorias
interiores eram feitas em alvenaria mista, com elementos de
madeira. Os edificios que eram originarias da classe baixa e
média-baixa, eram situados no topo dos quarteirbes e espalhados
por toda a cidade originavam ruas estreitas devido aos seus
anexos construidos sem regras. Esta falta de regras origina em
cada rua uma disposicdo e escala diferente de construgbes. Fig- 8 - Fotografia de edificio Pre-
. e g . . Pombalino, fonte Arquivo Municipal de
Mesmo assim como se pode verificar pelas imagens acima | ishoa, autor desconhecido.
apresentadas, na grande maioria os edificios tinham um ou dois
pisos. Nos tempos que decorrem podemos ver alguns desses
edificios que sobreviveram ao terramoto, mas a maioria encontra-
se adulterada pelas obras de alteragdo e/ou reparagéo.
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Fig. 9 - Fotografia de -edificio
Pombalino, na Rua da Madalena,
Baixa Chiado Lisboa , registo do
autor.

Os seus interiores sdo conhecidos (da classe média-baixa) por
serem simples, sobrios, divididos em dois espacos, 0 espaco de
jantar, onde se encontra a sala, maioritariamente virados para a
avenida ou rua principal, onde expdem uma varanda ou janela. A
outra destinava-se para as funcdes domésticas onde poderiam dar
para jardins ou lotes privados. Os telhados eram maioritariamente
de duas aguas onde em alguns casos daria a possibilidade de
haver habitacdo nos sotdos(Macedo, 1938 e Franca, 1978).

6.2.2. Edificios Pombalinos

A coeréncia e homogeneidade dos edificios Pombalinos deve-se a
sua geometria regular e estrutura padronizada. A rua e edificios
seguem uma propor¢do e posicionamento que pode verificar-se
nos quarteirdes, com a uniformidade dos edificios projetados, ndo
sO no que se refere ao desenho dos seus algados, mas também a
sua compartimentacgdo interior. Geralmente constituidos por cinco
pisos, com rés-do-chdo de comércio e restantes andares de
habitagdo tendo o primeiro 2janelas de sacada®®, os segundo e
terceiro janelas de peitoril®® e o quarto de aguas-furtadas,
apresentavam variagdes apenas de pormenorizagdo(fungéo).

Um dos aspetos inovadores deste tipo de construcdo dizia
respeito as preocupacdes estruturais na concecdo dos novos
edificios, para os quais foi criado um novo sistema construtivo
(gaiola), estrutura de madeira que na eventualidade de novos
sismos suportaria o pavimento (desta forma o edificio ganhava
elasticidade). As paredes-mestras, de alvenaria de pedra, de
razoavel qualidade, de uma ou duas folhas, presas a um pértico®’
tridimensional interior em madeira tinham como funcgéo
consolidar os diferentes elementos estruturais.

Outro aspeto inovador diria respeito a hierarquizacdo das
divisorias tanto na cidade como dentro do proprio edificio,
criando espacos com novas funcdes (utilidades).

A nivel construtivo, a gaiola de madeira ou frontal pombalino, as
paredes interiores, sdo colocadas em direcbes ortogonais,
conferindo-lhes um travamento vertical, que em conjunto com 0s
pisos de madeira, estabilizam e fortificam a estrutura. Também as
paredes interiores poderiam ser de tabique®®. Muito distintivo de
outras arquiteturas é o piso térreo em arcaria de parede ou
abdbada em tijolo. Nos telhados, para conter os fogos, é usado
“paredes meias” entre edificios e corta fogos altos.

% Janela aberta até ao pavimento

% Janela por parapeito a propria parede

%" Estrutura constituida por barras horizontais e verticais, normalmente define um étrio amplo, com
0 teto sustentado por colunas.

% Tipo de parede leve e amovivel, de pequena espessura, leve, utilizada para separar
compartimentos.
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O rigor do detalhe pode-se verificar nos pormenores construtivos
como a ligacdo da gaiola ao rés-do-chdo, essencialmente por
pernos®® metalicos chumbados nas paredes (ferrolhos), que ainda
hoje em muitos casos demonstram bom comportamento
estrutural. Em relacdo aos pavimentos, os soalhos eram em
madeira, mas diferentemente dos anteriores, estes assentavam em
frechais®®, elementos estruturais feitos igualmente em
madeira(Macedo, 1938 e Franca, 1978).

6.2.3. Gaioleiros

Associado a um periodo arquiteténico posterior ao pombalino,
este tipo de construgdo segue muitas das caracteristicas do
anterior, mas usando materiais, méo-de-obra de pior qualidade e
ndo recorrendo ao rigor construtivo da gaiola pombalina. Para
este tipo de construcdo opta-se por reduzir a espessura ao longo
da altura do edificio e retiram-se alguns elementos de
solidificacdo horizontal das paredes-mestras para se aumentar o
porte dos edificios. Estes ganham liberdade arquitetonica, uma
vez que dispbem de varios modelos de janelas e cantarias, aspeto
que difere da arquitetura Pombalina que se baseava em modelos
“tipo” de fachadas, que apenas eram alterados consoante o tipo de
rua. Existe uma variacdo consoante pisos, de janelas de sacada e
de peito, sendo comum a utilizacdo de ambos os tipos de janelas
no mesmo piso. As guardas de ferro sdo mais trabalhadas do que
as pombalinas. No tipo de constru¢do “gaioleiro” o edificio ¢é
constituido por paredes resistentes de pedra rija e argamassa de
cal, com grande espessura tal como os tipos anteriores, de modo a
serem mais resistentes aos esforcos e cargas, e para o0 isolamento
acustico e térmico. Em alguns casos podia ser aplicado paredes
de tabique ou tijolo macico para se fazerem as paredes interiores
consoante as necessidades, as paredes de tabique para
solidarizacéo parcial das paredes (paredes falsas) ou de tijolo para
estruturas mais perenes(Macedo, 1938 e Franga, 1978).

6.3. Organizagao da arquitetura Pombalina

Considera-se assim importante distinguir os edificios segundo o
seu exterior no quarteirdo e o seu interior na relacdo dos
apartamentos e o espaco das divisdes. Para se poder exemplificar,
os tipos principais da relacdo entre o edificio e o exterior refere-
se, a colocacdo do edificio no quarteirdo, isto €, a meio ou nos
cantos do mesmo; o numero de apartamentos por piso, ndo se
considerando, neste caso, a possivel subdivisdo de divisorias em
andares superiores, por estes ndo estarem contemplados no foco
tomado como base. Seguidamente, € analisado 0 maior ou menor
namero de divisérias nos apartamentos.

® pega que contraria os efeitos de deslizamento verificado pelo efeito da forca que actua
obliquamente
* Viga de madeira sobre a qual se assentam os frontais de cada pavimento de uma construgio
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Fig. 10 - Fotografia de edificio

Gaioleiro, em
desconhecido.

Lisboa,

autor



Fig. 11 - Desenho esquematico da
organizacdo e geometria da Baixa
Pombalina, criacdo do autor através de
mapa da Baixa Pombalina , autor
desconhecido.

O modo como se entra na habitacdo a partir da caixa de escadas, a
quantidade de portas de entrada em cada corredor/hall e o seu
género. Neste distingue-se a entrada, que faz a ligacdo do exterior
ao espaco social, habitualmente a primeira linha de divisdes
paralela a fachada de rua, intermédio “hall”, corredor de acesso
ou de servico, considerando-se neste caso a cozinha, reconhecivel
através da chaminé, ou um compartimento imediatamente
adjacente. A determinacdo destes espagos e a sua atribuicdo a
uma determinada funcdo recorre, a alguma extrapolacao,
recorrendo aos pressupostos dos autores (Barreiros, 2005).

Os espacos exteriores aos apartamentos (mas ainda dentro dos
edificios) as zonas intermédias, constituem uma localizacdo dos
locais de servico na parte da habitacdo préxima do sagu&o™', onde
se situa a chaminé e a cozinha, local onde se encontram
maioritariamente das vezes as alcovas®’.

Os compartimentos interiores dos apartamentos, e a possivel
utilizacdo das divisOes localizadas paralelamente a fachada de rua
como espagos de convivio incluem, o “saldo” frequentemente
uma de maior dimensdo. Esta organizacdo depende claramente da
necessidade de salvaguardar o facto dos espacos das habitacGes
serem, pluri-funcionais, e por o serem, decorrem multiplas
funcdes de uso para qual ndo foram originalmente criadas. Dentro
destas habitacdes nada impediria uma utilizagdo diferente do
enunciado, existem casos de espagos (um quarto de dormir com
janela para a rua, ou um espaco social que se prolonga para o
interior), embora a disposicdo que se estd a discutir, é a que
geralmente existia neste tipo de habitacdo. E importante referir os
lancos suplementares de escadas, que permitem um segundo (ou
multiplo) acesso a habitagéo.

A sua reduzida ocorréncia é, mesmo a primeira vista, facilmente
observavel, pois quando se entra em qualquer um destes tipos de
edificios é o que se primeiro apresenta aos visitantes. No entanto,
entender os fatores que poderdo ter contribuido para o seu
aparecimento, é um exercicio de especulagdo ou extrapolacéo,
por parecer revelar um passo suplementar numa preocupacao, que
foi posteriormente ultrapassada com a introdugdo dos elevadores.
Nos interiores 0 modo como as divisdes no interior dos
apartamentos se relacionam, é frequentemente descrito, por ter
divisdes que se encadeiam sem espacos distribuidores ou se, em
alguns casos participam de uma organizagdo parcial ou
abrangente a quase totalidade do apartamento. Deste modo,
consideraram-se trés categorias possiveis de distribuig&o:

1°, em que todas as divisGes se encontram inter-ligadas, sem
hierarquia que permita identificar espagos mediadores (ndo
significando que esta ndo exista relativamente aos restantes
compartimentos);

*% p4tio interior. Zona vaga entre edificios. Atrio ou vestibulo.
%2 Designac#o para pequeno quarto.
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2° em que se possibilita, através de um “hall” ou pequeno espacgo
inicial, uma reduzida diversidade inicial de acessos no interior da
habitagéo;

3° uma distribuicdo feita maioritariamente através de um ou
varios corredores (ou encadeamento de pequenos espagos
mediadores), através da qual se possa efetuar a quase totalidade
de acessos aos compartimentos (Barreiros, 2005).

6.4.Escolha do Local para a intervengéo

A escolha do respetivo edificio segue o raciocinio e metodologia
de reabilitar um edificio histérico que esteja no nucleo vivo da
cidade e que neste momento ndo consiga proporcionar aos seus
utilizadores/utentes as comodidades necessarias e/ou sofra de
problemas estruturantes expondo patologias mais significativas.
Pretende-se igualmente que o edificio escolhido seja relevante
nos seguintes topicos:

1. Importéncia historica.

2. Estilo construtivo.

3. E enquadramento.

O apartamento ou divisoria trabalhada estara diretamente ligada
ao edificio e a rua em que este se encontra. A escolha deve-se
também ao potencial do imovel (valorizagdo). No caso do edificio
da Rua da Madalena, o imdvel foi recentemente comprado e
restaurado no seu exterior, em que os interiores ainda ndo estao
trabalhados nem lhes foi ainda sugerida uma proposta. Mas,
devido ao tipo de construcdo, salas e corredores embelezados por
frisos e pés direitos altos e nobres, constitui um desafio relevante
para o projeto.
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Fig. 12, 13, 14 - Fotografias da Rua
da Madalena [entre 1898 e 1908],
fonte Arquivo Municipal de Lisboa,
Dimens&o: 13 x 18 cm

Suporte: Negativo de gelatina e
prata em vidro autor desconhecido.

Anélise/levantamento

6.5. Historia e Origem da rua

A “Calcada do Caldas” surge do nome de um grande edificio que
se encontra no largo com o mesmo nome (hoje Largo Adelino
Amaro da Costa) que foi construido no 3° quartel do século XVIII
por Jodo e Luis Rodrigues Caldas. Homens abastados da época
aforaram® os terrenos onde viriam a construir o seu Pal4cio para
a familia Ximenes, (familia Castelhana que se instalara em
Portugal no ano de 1476). Por essa razdo o Largo do Caldas foi
também conhecido por Terreirinho do Ximenes, e por algum
tempo se chamou ainda de Praca da Bela Vista e Largo do Sé&o
Vicente. Na Rua da Madalena, onde existe atualmente a Igreja da
Madalena, erguia-se outrora a antiga Real Igreja de Santa
Madalena (ou Magdala) que data dos principios da nacionalidade.
Construida em 1164, poucos anos depois da tomada de Lishoa
aos Mouros, a Igreja da Santa Madalena caiu em ruinas, sendo
reedificada em 1262. Em 1372 sofreu um incéndio que
praticamente a destruiu. Reedificada em 1692 foi-se arruinando a
pouco a pouco. Hoje resta o pértico Manuelino, considerado ja
Monumento Nacional. A Rua da Madalena, desde o século XIX
pouco mudou, as Unicas grandes diferencas sdo o intenso
comércio e o transito. O chdo, possivelmente de terra, foi em
1841 mandado lajear/calcetar por ordem da Camara de Lisboa.
Os edificios Pombalinos de trés andares, com lojas e &guas-
furtadas, tém ainda no andar nobre «1°, uma fiada de varandas
altas com os respetivos "varandins" de ferro-forjado verde. O
Largo do Caldas mudou de nome vérias vezes e hoje esta l&
instalada a sede do CDS. A rua da Madalena deu origem também
ao nome da freguesia, uma das mais antigas freguesias
portuguesa do concelho de Lisboa, a Freguesia de Madalena com
0,12 km? de éarea e tinha em 2011 393 habitantes. A sua
densidade era de 3275 habitantes por km2. Era também uma das
dez freguesias de Portugal com menor extensdo territorial. Como
consequéncia de uma reorganizacdo administrativa, oficializada a
8 de Novembro de 2012 e que entrou em vigor apds as eleicGes
autdrquicas de 2013, foi determinada a extingdo da freguesia
passando o0 seu territério a integrar a nova freguesia de Santa
Maria Maior (Agostinho Paiva Sobreiro e Arquivo Municipal de
Lisboa, 2014).

% Transferir ou receber mediante abonamento ou autorizag#o.
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6.6.Cronologia do Local da intervencéo

Para se melhor contextualizar a historia do edificio e apartamento
na rua e cidade de Lisboa, apresenta-se a seguinte cronologia em
que se define os principais intervenientes e datas desta grande
"obra" de urbanismo e planeamento territorial que é a Baixa
Pombalina informagéo recolhida dos autores Helena Mantas e
Jodo Simdes com base no livro de, Jose-Augusto Franca, A
Reconstrucdo de Lisboa e a Arquitetura Pombalina, Lisboa, 1978;
Lisboa e o Marqués de Pombal. Exposicdo Comemorativa do
Bicentenario da Morte do Marqués de Pombal (Mantas, 2007).

1755, 1 Novembro - Sucede-se 0 terramoto que arrasa grande
parte da zona baixa da cidade; no fim do mesmo més, o
Engenheiro Manuel da Maia®* é escolhido para proceder &
direccdo técnica da reconstrucdo da Baixa; 29 Novembro - E
dado o alvard dando condi¢fes para que o Ministro da Inspecéo
de cada bairro procedesse ao levantamento de todas as ruas,
pracas e edificios publicos existentes em 31 de Outubro, para
elaborar um cadastro de cada um dos bairros da capital;

1755 / 1758 - E elaborado projecto-piloto para a reconstrucio da
Baixa-Chiado;

1755, 4 Dezembro - E entregue a Primeira parte da dissertacdo de
Manuel da Maia; 30 Dezembro - Sebastido José de Carvalho e
Melo® proibiu toda e qualquer construcdo até & definicdo de um
plano;

1756, 31 Marco - Comeca a terceira parte do relatério de Manuel
da Maia, onde se introduziu as primeiras quatro hipoteses
desenhadas para reflexdo sobre a reconstrucdo da cidade baixa
onde se determinava que os prédios deviam ser todos de trés
pisos, 0 que viria a ser recusado;

1758, 12 Maio - Estabeleceu-se a lei e os direitos publicos da
edificacdo por meio de "um plano decoroso, digno da capital”
determinando os locais em que se deviam levantar os edificios
que tinham desmoronado. Junho - Estabeleceu-se que os prédios
teriam quatro pisos com aguas-furtadas; Manuel da Maia,
lamentando ndo ter condigdes fisicas para realizar os desenhos,

¥ Manuel da Maia (Lisboa, 1677 — 17 de Setembro de 1768) foi um arquiteto e engenheiro
portugués. Nomeado engenheiro-Mor do Reino em 1754, esteve directamente alguns dos mais
ambiciosos projectos de engenharia da sua época, como o Aqueduto das Aguas Livres, em Lisboa.
Em Novembro de 1755, na altura com cerca de 80 anos, na sequéncia do Terramoto de Lisboa, que
Manuel da Maia deixaria, talvez, o seu maior legado: a coordenagéo da reconstrucéo da cidade de
Lisboa. Optando pela proposta do capitdo de engenharia Eugénio dos Santos, é um dos
responsaveis pela Baixa Pombalina tal como a conhecemos hoje.

> Sebastido José de Carvalho e Melo, primeiro Conde de Oeiras e Marqués de Pombal (Lisboa, 13
de Maio de 1699 — Pombal, 8 de Maio de 17821 ) foi um nobre, diplomata e estadista portugués.
Foi secretario de Estado do Reino durante o reinado de D. José | (1750-1777), sendo considerado,
ainda hoje, uma das figuras mais controversas e carismaticas da Histéria Portuguesa.
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Fig. 15 - Carta Topogréafica de Lisboa
de [1858-10], Dimensdo: 1 f. (920 x
625 mm) Suporte: Papel, escala
1/1000, autor Folque, Filipe. 1800-
1874, engenheiro, fonte Arquivo
Municipal de Lisboa.



informa ter designado para apurar a6planta final e dirigir as obras

0s engenheiros Eugénio dos Santos® e Carlos Mardel®’, cabendo
a Eugénio dos Santos, arquiteto do Senado, o desenvolvimento
das pecas principais; 0s projetos tiveram a convergéncia e
cumplicidade de Sebastido José de Carvalho e Melo.

1759, 12 Junho - E ordenado a entrega dos terrenos das ruas antes
chamadas dos Ourives do Ouro, dos Douradores e dos
Escudeiros, para serem integradas na nova rua nobre designada
de Augusta; o Marqués de Pombal da instrucbes sobre a maneira
como 0s proprietarios deveriam tomar posse dos seus terrenos, a
fim de iniciar a reedificacdo da Baixa, comec¢ando
simultaneamente do Terreiro do Pago para o Rossio.

1769, 6 Marco - Marqués de Pombal d& ordem para acelerar a
construcdo da R. Augusta, surgiu nesta data um decreto que
procurava salvaguardar a edificacdo desta rua em primeiro lugar;

1773, 21 Junho -Marqués de Pombal, altera as disposi¢des do
anterior decreto, estipulando que a Junta do Comércio deveria
assumir a edificacdo dos prédios ainda ndo iniciados pelos
proprietarios, gerindo as Obras Publicas e administracéo,
enguanto as vendas néo se verificassem.

Principios do século XIX - Implementacdo da rua da madalena e
edificios que ainda l& hoje se encontram (Mantas, 2007).

3 Eugénio dos Santos e Carvalho nasceu em Aljubarrota em 1711 e faleceu em Lisboa no dia 5 de
Agosto de 1760. Foi um dos engenheiros militares, e o arquitecto responsével, pela reconstru¢éo
da Baixa Pombalina de Lisboa apds o terramoto. Homem de confianga do mestre Manuel da Maia,
engenheiro-mor do Reino, a sua obra mais notavel foi a Praga do Comércio, que abre os horizontes
de Lisboa ao Rio Tejo.

37 Carlos Mardel (Pozsony, Hungria, 1696 - Lisboa, 1763), foi um engenheiro e arquitecto
hingaro. Participou na construcio do Aqueduto das Aguas Livres e na construgdo do Palacio do
Marqués de Pombal Foi um dos principais arquitectos da reconstrugdo de Lisboa, apdés o
Terramoto de 1755, juntamente com Eugénio dos Santos. Deixou a sua marca no tipo de telhados
que desenhou, caracterizados por telha de canudo com beirais, de origem alemd. Construiu, ainda,
o0 Palacio da Inquisicdo no Rossio.
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6.7. Configuracéo técnica do edificio

Planta retangular irregular, com caixa das escadas central em
ferro, escada de langos paralelos e patamares intermedios, com
acesso a dois apartamentos por piso. Bloco paralelepipedo
simples, disposto na vertical, com cobertura em telhado de duas
aguas. Fachadas rebocadas e pintadas a branco, de cinco pisos, o
altimo de aguas-furtadas. Fachada principal voltada para a rua da
Madalena, (Oeste) definida no extremo direito por
pilastra®®simples marcada pela abertura das janelas e portadas o
ritmo regular retangular da origem a quatro eixos de vaos
retilineos, emoldurados na cantaria, com caixilharia em pedra. No
piso térreo, abrem-se trés portas e duas janelas, a do meio de
acesso aos pisos superiores de habitacdo, ornamentada em ferro
como as janelas intercaladas pelas portas. As portas laterais
acediam a estabelecimentos comerciais, no segundo piso, janelas
de sacada, com guarda em ferro, assentes no friso separador de
piso no terceiro, abrem-se janelas de peitoril, de verga® abatida.
No quarto piso, sobre cornija de pedra, desenvolve-se janelas de
sacada corrida, com guarda em ferro para onde correm as cinco
janelas, terminando com parapeito de trinta centimetros sobre
toda a extensao do edificio. Nas dguas furtadas repete-se 0 que se
pode verificar na fachada cinco janelas de sacada com guarda em
ferro como o0 piso anterior com cornija*® reta sobreposta por
beirado*" simples. Fachada posterior, (voltada a Este) para a rua
dos Fanqueiros. Nao se apresenta nesta rua pois da costas com
outro edificio. Os varios pisos de habitagdo partilham uma planta
semelhante em todos os andares, os do lado esquerdo de maior
area, com varias divisdes intercomunicantes, possuindo cada
apartamento uma divisdao maior de planta regular voltada para a
fachada na Rua da Madalena e as restantes, pequenas e
irregulares, dispostas em funcdo de corredor perpendicular a
fachada principal, cozinha e instala¢fes sanitarias interiores e de
paredes partilhadas entre apartamentos. Os pavimentos sdo em
soalho e ceramico nas instalacdes sanitarias e cozinhas(Camara
Municipal de Lisboa, Programa REAHBITA, 2014).

6.8.Grau do imével:

Imovel sem possuir maiores caracteristicas individuais a
assinalar, integra-se na qualidade do espaco urbano ou na ligacéo
do tempo com o lugar, devendo ser preservado em tal medida
(importancia estilistica, Pombalina)

% A pilastra é um pilar fundido numa parede (o termo também pode ser utilizado, contudo, para
elementos isolados da parede). Apresenta as mesmas divisdes de uma coluna, por vezes canelada e
ornada. A sua funcdo pode ser de dar estrutura as paredes, sustentar entablamentos, cornijas de
portais etc.

* Termo que define uma viga flexivel. Pega horizontal do guarnecimento de um véo, apoiada nas
ombreiras de uma porta ou janela. Lintel.

“* Moldura de remate superior de uma parede.

' Remate inferior do telhado para decoragéo, sendo de inicio destinada a afastar a queda de agua
do telhado das paredes
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Fig. 16 - Exemplo de edificio
projetado Para a Rua da

Madalena[1858-10], no Lado Poente,
numero 60 e 61, com a mesma
geometria do edificio estudado.
Suporte: Papel, Dimensdo: 1 f. (325 x
420 mm) , fonte Arquivo Municipal
de Lisboa.



Fig. 17 - Planta sem escala dos andares
do edificio estudado, da Rua da
Madalena , por ordem crescente, 1°
(esq.)cave, 8°(dir.) telhado, fonte
Arquivo Municipal de Lishoa, autor
desconhecido.

Fig. 18 - Fotografia da Rua da Madalena
com edificio de estudo em destaque,
registo do autor.

Incluem-se neste grupo, com excegOes, 0s objetos edificados
classificados como Valor para o concelho e por isso € um Imovel
de Interesse Municipal.

6.9.Resumo do Imdével:

Area bruta 1 643,00 m2

Area 253,00 m2

implantagao

Areado lote | 286,00 m2

Tipo de Edificio de Habitacdo e Comércio.
imovel

N° de andares | 6, a contar com a cave e sotdo.
Estado Degradado com multiplas patologias.

Tabela. 1 - Resumo do Imével estudado na rua da Madalena , Baixa Chiado Lisboa |,
informacéo disponibilizada pela Camara Municipal de Lisboa, autoria do autor.

6.10. Enquadramento:

Urbano, flanqueado, integrado no conjunto da Baixa Pombalina,
situada no vale de aluvido entre as colinas do castelo a frente da
sua fachada. Envolto em avenidas largas e compridas. Edificio e
Rua incluidos no tecido urbano posterior ao terramoto.
Acompanha o desnivel do terreno com orientagdo Norte
/Sul(Camara Municipal de Lisboa, Programa REAHBITA, 2014).

6.11.Contextualizacdo do edificio na cidade

A rua da Madalena pertence a trés freguesias.

A primeira do numero 1 ao 243. E do nimero 2 ao 146.

A segunda, a freguesia de sdo Nicolau do nimero 245 até ao final
da rua.

A terceira, freguesia de Sdo Cristovao e Sdo Lourengo do nimero
148 até ao final da rua. Comeca na Rua de Alfandega no nimero
126 sobe ao Largo do Caldas, até terminar no Poco Borratem no
namero 42. Mais conhecida por Calcada do Caldas, seu antigo
nome, a Rua da Madalena embora ingreme e extensa, é ainda
hoje um belissimo exemplar da arquitetura Pombalina (Camara
Municipal de Lisboa, Programa REAHBITA, 2014).
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Fig. 19 - Vista em planta sem escala, de
avenida e rua com planta de
apartamento sobreposto em espaco do
edificio, criacdo do autor.

Fig. 20 - Planta de Lishoa com
sobreposicdo de "zonas" para a
contextualizagdo do edificio e rua na
cidade, a cinzento-escuro a Baixa, a
cinzento claro a avenida e rua da
madalena e a vermelho seccdo de
edificios em baixo representados com
edificios estudado, planta original do
arquivo  municipal de  Lisboa,
manipulado pelo autor.
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Fig. 21 - Desenho esquemético das
fachadas da rua da Madalena, com fim
de expor a padronizacdo e geometria da
arquitetura  Pombalina, criagdo do
autor.



Fig. 22, 23, 24 - Axonometrias
representativas do estado do
imoével, a verde os elementos em
melhor estado , a laranja os
problemas de médio/alto grau, e a
vermelho os problemas estruturais,
autoria do autor apds visita ao
imovel.

6.12.Analise do Imovel (visita)

O edificio escolhido apresenta-se no exterior restaurado, pintura
branca na fachada, portadas pintadas da mesma cor, emolduradas
por um verde seco escuro que complementa o trabalho dos ferros
nas janelas do piso térreo. Neste mesmo piso apresentam-se trés
portas, duas laterais e uma principal, intercaladas com janelas
imponentes e protegidas a ferro forjado com ondulatérias
caracteristicas dos edificios pombalinos. Janelas e portas
envolvidas em molduras de pedra calcaria bem preservadas e
limpas. Verticalmente posterior a cada um destes elementos
seguem-se quatro andares e respetivas janelas as do primeiro
piso, mais altas com direito a varanda, e embelezamento nos
espelhos acima das janelas, varandas e cantarias sObrias e
rigorosas. Nas laterais do edificio, apresenta-se a esquerda no
interior, vestigios de um estabelecimento comercial desgastado
com o tempo. Onde trés divisorias de maior importancia dariam
lugar a uma sala ampla que pareceu servir de adega/arrecadacéo.
Encontra-se também de uma forma pouco comum, um sub
edificio muito rudimentar, com a forma de uma mini-casa ao lado
desta divisoria. Do lado direito uma grande sala muito desgastada
que denunciava ser algum tipo de comércio simples, de venda ou
revenda. E de frisar a beleza das portas das laterais, de construgio
original podemos ver os ferrolhos a assentar na madeira de forma
perfeita, dando uma robustez e segurancga quase eterna ao imovel.
Sem deixar de ter o pormenor estilistico representado nestas
(Onde o motivo das janelas se repete). Ao centro, apds uma
arcada monumental em pedra trabalhada, envolta em desenhos
classicos, encontramos duas portas, que ddo acesso a uma sala, a
sua esquerda umas escadas que comecam em pedra e
gradualmente sdo substituidas por madeira. No primeiro piso,
talvez uma das zonas do edificio que tenha sobrevivido mais
tempo, encontram-se vestigios de escritorios, iluminagcdo dos
anos 40’s/50’s e indicagdes a dizer “geréncia” e “gabinetes”.
Neste primeiro piso o soalho ndo se encontrava muito
deteriorado, mas tinha alguns vestigios evidentes de desgaste do
ripado e do soalho. Nos tetos podia-se ver frisos em estuque
soltos e estuque partido com a estrutura do teto a mostra.
InfiltracBes na zona da cozinha e “pia”. Na cozinha um grande
forno de pedra que se repete nos pisos superiores. Nos interiores
as janelas e portadas encontram-se em estado de perfeita
conservacdo. Ainda neste piso no quarto e sala existia
rompimento de teto, no qual se pode ver o piso superior. O
segundo e terceiro piso encontram-se nas mesmas condigdes
gradualmente a piorar e com vdos maiores devido ao
apodrecimento por completo de barrotes de sustentacdo do piso.
Por todo o imdvel as zonas que estariam ladrilhadas de azulejos
foram retirados e apresentam-se em caixotes na zona das escadas.
Os azulejos em piores condicdes, alguns partidos ou lascados néo
foram retirados, e num caso muito especifico da cozinha do
terceiro andar, encontram-se algumas preciosidades esquecidas
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(azulejos do século XVIII). As escadas ndo se apresentam em
méas condicbes até ao terceiro e quarto piso, onde devido ao
escorrimento de &guas, o soalho estd completamente podre e
ressequido. As cores usadas para a ligacdo do exterior dos
apartamentos é um bordd* em contraste com uma cor que parece
ser um bege, as escadas ou seriam pretas ou da mesma cor das
molduras das portas, o bordd. Em todo o redor das escadas e
portas dos apartamentos encontrava-se trés filas de azulejo. Na
canalizagdo cada piso foi interrompida, em cada olho de boi*® de
cada apartamento apresentavam-se obras de encerramento das
aguas. Na eletricidade o mesmo. Por fim o Gltimo piso, 0 mais
belo de todos com um motivo parisiense, com o ripado de
madeira do soalho quase em perfeita montagem apresentava-se
em bom estado, frisos laterais nas paredes distintivos, e 0 mesmo
no teto. Neste apartamento, mais tarde ficou-se a saber que teria
sido uma pensdo, a Pensdo Madalena, com o nome da rua
(arquivo Municipal). As cores deste imovel eram de um verde
coral rematado com o vermelho da escada nos rodapés. Este
edificio termina num sotdo amplo e pensado, com divisérias que
funcionariam como arrecadacédo, neste piso verificam-se as mais
recentes obras devido, possivelmente, ao telhado ter tido
problemas de infiltracbes graves. Metade deste encontra-se
pintada a cal branco, e a outra por pintar. Nas escadas que vao dar
a esta Gltima diviséria apresentam-se sinais de desmoronamento
eminente, mas que disponibilizam a possibilidade de ver a
claraboia em ferro forjado e vidro, que estdo maioritariamente em
boas condigdes. Todo o imovel apresenta sinais de ter sido usado
por sem abrigos.

Procedimentos para a Reabilitagdo

6.13. Métodos e procedimentos para a reabilitacéo

A deterioracdo dos edificios € um processo natural e inevitavel.
Os mecanismos de deterioracdo de um edificio sdo resultado da
interacdo entre o objeto fisico e o ambiente ou/e utilizadores.
Devido a degradacdo dos elementos que constituem o edificio
serem uma consequéncia esperada do processo de
envelhecimento, estes devem ser tidos em especial conta, devido
aos determinados fatores que influenciam/aceleram o processo de
degradacdo e que por consequéncia aumentam oS custos da
reabilitacdo. A reabilitacdo tradicional é composta por cinco
fases: analise e diagnostico, analise levantamento, programa e
projeto (metodologia do manual de boas praticas).

*2.0 bordd ou castanho-avermelhado, cor do vinho tinto de Bordéus - Bordeaux esta cor é uma
variagdo de tom da cor vermelha, um pouco mais escuro.
* Comummente retratado como a ligagéo da canalizagéo do edificio ao apartamento.
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Fig. 25, 26 - Axonometrias
representativas das consequéncias,
criadas pelas anomalias
encontradas, a laranja as
consequéncias de médio grau e a
cor de rosa os problemas
estruturais, autoria do autor ap6s
visita ao imovel.



No entanto, para um processo de reabilitacdo sustentavel
consistente, para além das fases ja referidas na reabilitacdo
tradicional, € necessario ter em conta mais duas fases: a fase de
utilizacdo e a fase de manutencdo, que estdo intimamente
relacionadas. Para o estudo de um caso/método de reabilitar em
conjunto com o manual de boas praticas, segue-se a metodologia
para os interiores, do livro de “Obras de conservagdo e Restauro
arquitetonico” de Jodo Mascarenhas Mateus**.

Metodologia

6.14.Como aplicar a Analise e Diagnostico/Anélise e
Levantamento e Programa.

6.14.1.Avaliar as condi¢Oes exteriores ao imovel.

Os seguintes critérios de avaliacdo sao fundamentais para o inicio
das obras e movimentacGes de equipamentos, recursos humanos e
recursos materiais estruturantes. Saber se vai haver necessidade
de andaimes e/ou contra ventos, estipular uma facilitagdo de
Transportes e/ou cargas e aplicar paredes de contencdo de betdo
armado se o edificio estiver em muito mau estado.

6.14.2.Andlise dos materiais existentes.

Diagnostico de primeiro nivel

O exame visual e tactil é suficiente para a facil percecdo de
fissuras, patologias de degradacdo como o lascar de tintas ou
estuques ou colonizacao de organismos(pragas).

Este exame é feito nos seguintes materiais:

-Pedras

-Materiais ceramicos

-Rebocos e argamassas

Diagnostico de segundo nivel

Se necessario 0 uso de testes ndo destrutivos ou destrutivos.

Este exame é feito nos seguintes materiais:

-Madeiras

-Metais

-Betdes

-Revestimentos

“ Investigador do CES, Nucleo de Cidades, Culturas e Arquitetura. Perito da Diregdo de Cultura
da Comisséo Europeia entre 1993 e 1998 avaliacdo de projetos de Conservagao e Restauro do
Patriménio Cultural. Realizou na Universidade La Sapienza de Roma, Italia a investigacédo de
doutoramento sobre a utilizagéo de técnicas tradicionais de construgao de edificios de alvenaria na
atividade da conservagdo arquiteténica. Em Roma, projetou e dirigiu os trabalhos de conservagéo
do Instituto Portugués e do Pontificio Colégio Portugués. Doutorado em Engenharia Civil pelo IST
(2001). "Cultore della materia" na Faculdade de Arquitectura Valle Giulia da Univ. La Sapienza
de Roma (2002-2004) e colaborador cientifico da “Scuola di Specializzazione in Conservazione
dei Monumenti" da mesma Universidade, desde 2002.
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-Niveis de humidade
-Medidas do teor da 4gua
-Condensac0es indesejadas

6.14.3.Avaliacdo das obras ndo estruturantes.

-Rebocos
-Caixilharias
-Serralharias
-Trabalhos em vidro
-Obras de pintura

6.14.4. Avaliacao das obras estruturantes.

-Demoliges de alvenarias

-Demolicgdes de paredes divisdrias

-Demoliges de rebocos e revestimentos

-Demolicdes de revestimentos de pavimentos

-Demoliges de estruturas de pavimentos

Podera ser necessario escavagdes a nivel de Terraplanagens®,
levantamento ou “abaixamento” de cotas. O que dara necessidade
a escoramentos e levantamento do piso existente. Se assim for e
existir ceramicas (azulejos) de relevancia importante para o
projeto final, ter cuidado com a sua preservacéo.

6.14.5. Avaliacdo das obras especializadas.

AS obras especializadas servem para preservar:

-Pecas arqueoldgicas

-Cimalhas, cornijas, frisos

-Esculturas figurativas

-Baixos e altos-relevos

-Intervencdes em abdbadas, tetos com caixotdes, sectores
circulares.

6.14.6. Levantamento das necessidades para o inicio dos
trabalhos.

Para o inicio dos trabalhos é primeiro preciso saber a qualidade e
proveniéncia dos materiais em geral areias, argilas expandidas,
pedra-pomes, pedras naturais, marmores agua, cais, pozolanas,
ligantes hidraulicos, ligantes hidraulicos especiais e ligantes
sintéticos

-Agua para construcdes

-Agua para operacdes de limpeza

-Cais

-Ligantes hidraulicos

-Pozolanas™®

45 Terraplanagem é uma técnica construtiva que visa aplainar e aterrar um terreno. "Terrapleno”,
literalmente, significa "terra cheia, cheio de terra".

“ 0s modernos cimentos pozolanicos s&o uma mistura de pozolanas naturais, para além do seu uso
em obras submersas, a alta alcalinidade dos cimentos pozolanicos torna-os resistentes as causas
mais comuns de corrosdo
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-Gessos

-Aglomerados de cimento

-Resinas sintéticas

Levantamento e listagem dos materiais necessarios.

-Ferro :

” o ferro comum devera ser de primeira qualidade |,
eminentemente ductil e tenaz , com nitida estrutura fibrosa.
Devera ser maleavel, liso na superficie externa , livre de fendas ,
sem soldas abertas e sem outras solugoes de continuidade”.

-Aco trefilado ou laminado:

“estes tipos de aco , na variedade macia (dito ferro homogéneo) ,
semiduros e duros , ndo deverdo ter defeitos , imperfeicdes ,
chochos e outras solucBes de continuidade. Em particular para o
aco trefilado, é exigida perfeita maleabilidade e laboracéo a frio
e a quente, sem que se produzam estriamentos ou alteragoes ;
deve permitir a soldadura a temperaturas elevadas, deve
apresentar a rotura uma sec¢do brilhante e finamente granular”™

-Aco coado:

“o ago coado usado em chumaceiras, charneiras , rolos ou para
qualquer outro trabalho devera ser de primeira qualidade , livre
de bolhas ou de qualquer outro defeito.” (Mascarenhas p, 32)

-Ferro fundido:

"o ferro fundido devera ser de primeira qualidade e de segunda
fusdo , macio , tenaz , ligeiramente maleavel , facil de trabalhar
com a lima e com o formdo , de cor cinzenta , finamente granular
e perfeitamente homogéneo, isento de fendas e gretas , veios ,
boas , rebarbas , asperezas e outros defeitos capazes de reduzir a
sua resisténcia. Devera ser também perfeitamente modelado. E
absolutamente interdito o uso de ferro fundido fosforoso.”

-Metais Varios:

“o chumbo , o zinco , o estanho , o cobre e todos os outros metais
ou ligas metalicas a empregar nos trabalhos deverdo ser da
melhor qualidade , bem fundidos ou laminados , em fungdo do
tipos de trabalho a que sdo destinados , e livres de qualquer
impureza ou defeito que altere a sua forma , a sua resisténcia ou
a sua durabilidade.” (Mascarenhas p, 32)

-Material para revestimento de pavimentos

-Tijoleiras, ladrilhos hidraulicos e de cimento, blocos em cimento
para calcadas.

-Ladrilhos de grés*’ ceramico

-Fragmentos para mosaicos e pavimentos “ & veneziana”
-Fragmentos de placas de marmore para pavimentos rusticos

“"Grés é um material feito a partir de argila de gréo fino, plastica, sedimentéria e refrataria - que
suporta altas temperaturas, como a cerdmica
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-Ladrilhos cerdmicos

-Produtos de madeira:

“as tabuas , solhos , parquets lamelados e macigos , deverdo ser
da espécie lenhosa adaptada ao uso previsto e descrita no
projeto , possuir um teor de humidade entre 10 /1 5 por cento de ,
resisténcia mecanica a flexdo e ao puncoamento nos limites
normalmente obtidos com a espécie lenhosa a que os produtos de
madeira perten¢am.”

“devem obedecer as especificacfes do LNEC E69 a 78:1960. A
terminologia das anomalias e defeitos das madeiras a adotar é a
definida na norma portuguesa NP 180-anomalias e defeitos da
madeira, homologada por despacho ministerial de 17/ 06/ 57.”
(Mascarenhas p, 34)

-Cores e Vernizes

-Oleo de linhaga fervido ou dleo graxo

-Aguarras

-Alvaiade de chumbo

-Alvaiade branco ou alvaiade de zinco

-Zarcdo ou minio

-Leite de cal

-Pinturas a agua, a cola e a 6leo

-Vernizes

-Pinturas encdusticas

-Esmaltes

-Pinturas a 6leo e dleo sintético

-Neutralizadores e conversores de ferrugem

-Pinturas e esmaltes & base de resinas sintéticas.

-Pinturas entumecentes.

6.14.7. Levantamento das necessidades de trabalhos
Interiores especializados e instalagdes técnicas.

Na selecdo dos materiais aplicados apds as remocoes,
demolicGes, obras especializadas e instalagbes técnicas seré
oportunamente possivel de se aplicar:

-Vidros e cristais (janelas divisorias ou afins)

-Materiais ceramicos (definitivos ou intercalares)

-Produto para obra de impermeabilizacéo

-Vernizes betuminosos

-Telas em PVC plastificados:

“Telas em PVC plastificado verdo ter 6timas caracteristicas de
resisténcia & tracdo, ao alongamento e a rotura e resistir a
temperaturas externas de -20° a mais de 75 ° ¢ . Deverdo
apresentar todos os requisitos exigidos nas normas vigentes no
que se refere a classificacdo, métodos de analise e normas de
projeto. As membranas , as telas e todos os produtos pré-
fabricados para impermeabilizacbes e coberturas continuas |,
assim como as relativas camadas e tratamentos funcionais
contiguos a essas camadas , deverdo observar as normas em
vigor.
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-Adjuvantes

-Isolantes térmico-acusticos

“Deverdo ser possuir baixa condutividade, ser ligeiros,
resistentes, incombustiveis, estaveis volumetricamente e
quimicamente inertes , inatacaveis pelos microrganismos, insetos
e bolores, indolores , imputresciveis e estaveis em relacdo ao
envelhecimento.”

“Os isolantes térmicos de sintese quinica , tais como poliestireno
expandido (esferovite) em placas (normais e Auto extintores) ,
polistireno expandido. Os isolantes térmicos de origem mineral ,
tais como a & de rocha , 1a de vidro , fibras de vidro , cortica ,
perlite , vermiculite e argila expandida , deverdo referir-se
também as normas vigentes de homologagdo e aplicagdo. *
(Mascarenhas p,38)

Outras possibilidades

-Reforgo de vigas de madeira para tetos
-Impregnacdo de consolidantes

-Tratamento e desinfestacdo da madeira
-Tratamento de ignifugacdo®®

-Troca de soalho ou sobreposi¢édo

-Refechamento de juntas/ou rebocos

-Tratamentos de inibidores de corroséo
-Revestimentos de paredes

-Trabalhos em marmore (polimentos, ou limpezas)

Canalizacdes

-Tubos de ferro fundido

-Tubos de ago

-Tubos de grés

-Tubos de fibrocimento

-Tubos em PVC (policloreto de vinil)

-Tubos de polietileno, polipropileno, polibutileno e de parede
tricomposta.

-Tubos de drenagem em PVC e PP

Materiais para instalagdes hidros-sanitarias

Tubos e acessodrios para redes de adugéo

“ todas as tubagens a utilizar na execu¢do das redes de agua
frias e quentes , serdo de ago galvanizado sem costuras, serie “
média”. Os didmetros a utilizar encontram-se especificados no
projeto. As redes de aduc@o obedecerdo em tudo o que se refere
as suas caracteristicas e acessorios , as normas portuguesas
NP45, NP513 e NP514. O dono da obra podera mandar proceder
aos ensaios necessarios para verificacdo das suas qualidades de
zincagem , segundo as normas portuguesas.”

Jodo Mascarenhas Mateus no livro de obras de conservacao e
restauro arquitetonico p,47.

“Tratamento dado aos materiais de modo a aumentar a sua resisténcia ao fogo , melhorando a
classe do material. Pode ser temporario ou perante, devendo constar na sua classe.

-75 -



Material para instalacdes elétricas
-Cabos e condutores

-Tubagens

-Calhas

-Caixas:

Nas instalacbes embebidas, as caixas de aparelhagem, passagem
e derivacdo serdo de material termoplastico, cor a definir pela
fiscalizacdo, com tampa de fixacdo por meio de parafusos.

-Comandos e interruptores

Sistemas de iluminagéo:

-Candeeiros de Teto fluorescentes e estanques
-Candeeiros em globo

-Apliques fluorescentes compactos

-Apliques fluorescentes em corredores e escadas
-Candeeiros com luz indireta

-Candeeiros com luz direta

Conjunto auténomo para iluminagdo de emergéncia
-Instalacdo de gas

-Sistema de detencéo de incéndio

-Sistema de climatizagao

-Instalacdes telefonicas e de internet/televisao por cabo.
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6.15.Estudo do espaco a nivel de Patologias
Anomalias

Anomalia 1. Apresenta a deterioracdo dos barrotes estruturantes

devido ao apodrecimento devido a infiltragdes e bicho da
madeira(fig.27).

Anomalia 2. Apresenta 0s materiais construtivos expostos, e

argamassas deterioradas e segmentadas(fig.28).

Anomalia 3. Representa a anomalia das infiltracdes, ripamentos,

estuque e vigas de suporte afetadas(fig.29).

Anomalia 4. Apresenta as tubagens de chumbo rompidas e
segmentadas e fora das calhas, paredes e pavimento(fig.30).

Anomalia 5. Apresenta a dilatagdo dos materiais construtivos das
paredes e tetos que ao expandirem, partem e rompem
estuques(fig.31).

Anomalia 6. Apresenta bolores e tintas estaladas devido a

humidade. (fig.32).
3 ] !

Fig. 27 - Registo Fotografico dos  Fig. 28 - Registo Fotografico dos  Fig. 29 - Registo Fotografico dos
interiores do imével estudado, interiores do imdvel estudado, interiores do imdvel estudado,
anomalia 1. registo do autor. anomalia 2. registo do autor. anomalia 3. registo do autor.
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Fig. 30 - Registo Fotografico dos  Fig. 31 - Registo Fotografico dos  Fig. 32 - Registo Fotografico dos
interiores do imovel estudado,  interiores do imovel estudado, interiores do imovel estudado,
anomalia 4. registo do autor. anomalia 5. registo do autor. anomalia 6. registo do autor.
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Causas

Causa 1.Apresenta vestigios de escorrimento de aguas do sOtdo
até ao piso térreo(fig.33).

Causa 2.Apresenta mau isolamento nas coberturas das
janelas(fig.34).

Causa 3. Apresenta a construcdo em tabique exposta devido ao
colapso do estuque que foi mal aplicado, criando bolhas de ar
entre os dois materiais(fig.35).

Causa 4. Antes das janelas terem sido arranjadas e 0s Vaos
fechados , as intempéries afetaram globalmente todo os andares ,
a chuva que entrava na habitacdo apodreceu maior parte dos
materiais que compdem os frontais interiores(paredes interiores
da fachada) (fig.36).

Outros Pormenores

Outros pormenores 1. Apresenta tubagem de fornecimento de
aguas exposta e consequéncias(fig.37).

Outros  pormenores 2.  Encobrimento dos  desenhos
originais(fig.38).

e

X

Fig. 33 - Registo Fotografico dos  Fig. 34 - Registo Fotogréafico dos Fig. 35 - Registo Fotogréafico dos
interiores do imdvel estudado, interiores do imdvel estudado, interiores do imodvel estudado,
causal. registo do autor. causa2. registo do autor. causa3. registo do autor.

Fig. 36 - Registo Fotografico dos  Fig. 37 - Registo Fotografico dos Fig. 38 - Registo Fotografico dos
.78 - interiores do imével estudado, interiores do imdvel estudado, interiores do imdvel estudado,
causa3. registo do autor. outros pormenores 1. registo do outros pormenores 2. registo do

autor. autor.



Fig. 39 - Registo Fotografico do
imével estudado, exemplo de bom
estado de conservacdo da pintura da
fachada, bom estado dos materiais
ferrosos nas varandas e portas, registo
do autor.

Fig. 40 - Registo Fotografico dos
interiores  do  imdvel  estudado,
contrastante com o exterior, (arcada do
hall), registo do autor.

6.16.Diagndstico geral do Exterior e Interior

Exterior:

1. Bom estado a nivel de pintura tanto da fachada como das
portadas.

2. Bom estado dos materiais ferrosos nas varandas e janelas.
3. Bom estado de conservacdo e restauro das portas e
pormenores decorativos.

4. Telhado e claraboia reparados recentemente.

Interior;

Rés-do-chdo e cave

1. Mau estado dos ripamentos do soalho.

2. Sem ladrilhos, azulejos que se mantém estdo partidos ou
lascados.

3. Pedras de colunas e arcos sujas e com sinais de perda de
massas.

4. Pavimento de pedra e degraus sem cor e a precisar de
tratamento.

5. Paredes com aberturas, e com materiais construtivos
expostos.

6. Na cave o0 desaparecimento de uma escada.

7. Sem iluminacdo e sem sistemas para a facil
implementacdo da mesma.

8. Na cave, apresentam-se bolores, humidades e sinais de
passadas infiltragdes.

9. Janelas partidas na parte interior da cave. Escada e halls de
entrada

10. Bom estado de conservagdo nos primeiros pisos, € mau
estado nos ultimos, (muito mau)
Primeiro andar (amarelo escritérios) e Segundo andar (azul

habitacéo).

1. Mau estado de pinturas

2. Mau estado de estuques

3. Portas de hall e divisérias em bom estado, com apenas
algumas divisorias fechadas com pregos.

4. Estrutura exposta em varios locais do apartamento.

5. Infiltracdo na cozinha.

6. [luminag&o perigosa e com cabos descarnados e soltos.

7. Estuques soltos.

8. Sem casa de banho
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6.17.Tabelas de custos de Reabilitacdo em Edificios Pré-
Pombalinos, Pombalinos e Gaioleiros.

Para a contextualizacdo dos custos na reabilitacdo de edificios
Pombalinos sdo apresentadas as seguintes tabelas de intervencao
Ligeira, intervencdo média e Intervengdo Profunda, com e sem
técnica tradicional. Apds a medicdo do espaco e quantidade de
trabalho em cada divisoria, deve ser adicionado periodo de ajusto
a realidade em que a obra se vai realizar (como mencionado na
metodologia de Jodo Mascarenhas Mateus), numero de
trabalhadores numero de horas, materiais, equipamentos e
deslocacdes.

- Os edificios pré-pombalinos sdo aqueles que apresentam o0s
custos médios globalmente mais elevados, comparando com 0s
outros dois tipos de edificado. A forte desadequacdo as
conveniéncias modernas nos servi¢os, divisorias organizacao.

-Os edificios pombalinos apresentam custos médios inferiores a
todas as outras tipologias. Devido a elevada qualidade da
construcdo original, os edificios encontram-se num estado de
conservacao aceitavel e as intervengfes sdo menos complexas
tornando-as menos dispendiosas.

- Os edificios gaioleiros, no que aos custos diz respeito,
encontram-se sempre numa posi¢do intermédia relativamente aos
edificios pré-pombalinos e pombalinos.

Ainda para qualquer reabilitagio de um destes tipos de
arquitetura as técnicas tradicionais de construgdo encontram,
obviamente, mais limitagGes que as técnicas modernas. Os custos
das intervencgdes profundas em edificios Pombalinos com recurso
a técnicas tradicionais de construcdo, apresentam valores
globalmente inferiores aqueles que sdo observados quando sdo
utilizadas técnicas construtivas modernas. Isto  deve-se
essencialmente  &s técnicas de construcdo tradicionais
corresponderem a intervencdes profundas de natureza menos
complexa. A dispersdo dos valores dos custos apresenta valores
semelhantes para as intervencdes ligeiras entre os trés tipos de
edificios sendo apenas ligeiramente superior para o edificado pré-
pombalino. Para a melhor compreensdo dos valores monetarios e
percentagens sdo apresentadas quatro tabelas com cada tipo de
reabilitacdo, intervencdo Ligeira em Edificio Pombalino,
intervencdo Média em Edificio Pombalino, intervencdo profunda
com e sem técnica tradicional.
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Tabela 2 - Tabela de intervencdo
Ligeira em Edificios Pombalinos,
contando da (esq.)para a (dir.),
actividade, = metro quadrado, valor
médio, dispersdo por metro quadrado,
a cinzento escuro valor médio de custo
de mercado e dispersdo por valor e
percentagem e por fim desvio médio
e percentagem. A cinzento claro o
custo direccionado ao projecto.

Tabela 3 - Tabela de intervencédo
Média em Edificios Pombalinos,
contando da (esg.)para a (dir.),
actividade, metro quadrado, valor
médio, dispersdo por metro quadrado,
a cinzento escuro valor médio de custo
de mercado e dispersdo por valor e
percentagem e por fim desvio médio e
percentagem. A cinzento claro o custo
direccionado ao projecto.

Tabela 4, 5 - Tabelas de intervengdo
profunda com e sem técnica
tradicional, contando da (esq.)para a
(dir.), Com técnica
tradicional(esq.)Estrutura/Interiores,
actividade, metro quadrado, valor
médio, dispersdo por metro quadrado,
a cinzento escuro valor médio de custo
de mercado e dispersdo por valor e
percentagem e por fim desvio médio e
percentagem. A cinzento claro o custo
direccionado ao projecto.

Conclui-se através da informacéo do autor Manuel Braga Botelho
Moreira na obra "Reabilitacdo de edificios de habitacao,
contribuicdo para a estimacdo de custos — Instituto Superior
Técnico, Lisboa 1990" que nas intervencdes médias a dispersdo
apresenta uma distribuicdo semelhante a dos custos médios. E
que as reabilitacbes no edificado pombalino tornam-se também
muito semelhantes entre si pelo que a os valores médios da
dispersdo sdo muito baixos. E que somente nas intervencdes
profundas a dispersdo cresce relacdo aos outros niveis, reflexo do
maior leque de opcdes de construcao.
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Rewestimentos em Gaixa de mz | 12104 B05€ s65%| 121,48€| 14526 11,97% 649 € 5,34%]
Escadas
Lt |t e o ) aeciee m2 102,99 € 5,26 € 5,113 10508 € 7,89 € 7.51% 3,49 € 3,32%)|
Pavimentos e Carpiniarias
Rewestimentos de Tectos m2 1419 € nsz2€ 5,77%)] 16,23 € 1,12 € 6.89% 204 € 12,55%,
Rewstimentos de Paredes m2 791 € 119 € 3.14%]  ased€ 147 € 4,00% 1,27 € 3,47%]
Interiores
Rewestimentos de Pawmentos m2 2418 € 413 € 17,07 %) 26,23 € 6,43 € 24.53% 231 € 8,80%|
Carpintaria Serralharia m2 26,70 € 293 € 10,98%) 25,98 € 418 € 16.10% 1,03 € 3,97%,|
Cozinhas m2 95,23 € 565 € 5,93%) 99,39 € 9,36 € 9.42% 8,46 € B,51%,
Instagalées Sanitaras m2 200,01 € 33,36 € 16,68%) 213,83 € 35,79 € 16.74% 1812 € B,47%,|
Revestimentes em Caixa de Escadal] m2 14735 € FA L 4.86%] 161,11 € 2511 € 15,59%)| 17,95 € 11,14%)
Total Intericres (Tectos, Paredes, | o | so500€| 11,28€ 267%| 36300€| 407aE 1,22%| 3508€ 9,66%]
Pavimentos e Carpintaria)
Tectos m2 22,13 € 284 € 12,84% 34,46 € 210 € 6,09%)| 1233 € 35,79%|
Paredes Interiores m2 18232 € 573 € 3,14%| 209,53 € 35,50 € 16,94%| 2977 € 14,21%,
Interioras
Pavimentos m2 3357 € 527 € 15,70%) AT € 7,07 € 16,01%| 10,60 € 24,00%|
Carpintaria Serralharia m2 66,97 € 764 € 11,08%) 74,92 € 18,58 € 24,79%)| B8.95€ 11,95%)
Cozinhas m2 BBET1 € 45,69 € 6,66%| 732,12€ T1,20 € 9,73%)| 7922 € 10,82%)
Instalagdes Sanitarias m2 B44 65 € 125,89 € 14.80%| 93544 € 419,33 € 44.83%] 111.06 € 11,87%)|
Cobertura mz 249,67 € 24.12€ o.65%| 246,00 € 37.53€ 15.25%| cezas
Estrutura
Caixa de Escadas mz | 4ozose 64,03 € 16.15%| 4o0o.08 € 34,27 € 8,36%| anese
UoE] ol (e Feneies mz 301,11 € 47,66 € 12190 42a44€ &7.18€ 15.83%| 2400 8,01%
Pavimentos e Carpintarias)
Tectos mz2 22,13 € 2,84€ 12.84% 46 ¢ 2,10€ 6,09%| 12,33 € 35.79%
Parodes Intericres mz2 199,14 € 2,05 € 1.03%] 120,84 € 3.2 € 1,71%| 9,30 € 4,90%
Interiores Pavimentos mz2 169,84 € 47,63 € 27,997 200,12 € 67.07 € 33,51%| 30,20 € 15,14%
Carpintaria’ Seralharia mz 68,97 € 7.54€ 11.0e%|  7a02€ 18.58 € 24,79%] 8.95€ 11.95%
Cozinhas mz 855,55 € 93,22€ 666%| 03295€| 13827 e 973%| 2mi7e 3,85%
Instalagoes Sanitarias mz2 1.01449 € 173,42€ 14.90%| 1.135,57 € 486,40 € 44,83%| 60,01 € 6.41%
[Aguas e Esgotos mz2 24,68 € 9.32€ 37, TE%|
Instalagoes |Electricidade mz 4570 € 406 € a,8a%
Gas mz 11,25 € z8a€ 25,26%]
Cobertura m2 444,23 € 2395 € 6.52%
Ref de Paredes Resistentas m2 100,14 € 15,95 € 15.93%
Estrutura
Ref de Fundagbes - Recalgamento m3 921,34 € 52,34 € 5,68%
Caixa de Escadas m2 288,87 € 26,19 € 9,07%
Total Interioros (Tectos, Paredes, ay
Pavimentos e Campintarias) 02 E 63,54 € 11,60%
Tectos m2 34,46 € 210 € 6.09%
Interiores |Parades Interiores m2 189,84 € 324 € 1.71%
Pavimentos m2 248,93 € 60.64 € 24,36%
Carpintaria’Semralharia m2 7492 € 18,58 € 2479%



As técnicas de construcdo tradicionais por serem quase
artesanais(usando a carpintaria e a serralharia) ficam mais caras,
mas culminam num resultado mais aproximado do anteriormente
reabilitado e como j& visto nas cartas , e ird ser exposto na
legislacdo, o preco ndo pode ser a razdo para O Seu
incumprimento.

Outros Fundamentos e critérios para as op¢des tomadas

6.18. Legislacéo e Artigos

Como fundamentacdo das seguintes escolhas do projecto pratico
sdo apresentadas as leis e critérios para 0 apoio a pratica
profissional nos topicos que a proposta trabalha, "Paredes" e
"Pavimentos e Coberturas™.

Para as paredes é seguido "Capitulo Il Paredes” do apoio a
pratica profissional no decreto-lei, nimero 38 382 de 7 de Agosto
de 1951 no Regulamento Geral das edificacbes urbanas os
artigos:

Artigo 24.°

-Na construcdo das paredes de edificacdes de caracter
permanente utilizar-se-40 materiais adequados a natureza,
importancia, caracter, destino e localizacdo dessas edificacdes, 0s
quais devem oferecer, em todos os casos, suficientes condi¢Oes
de seguranca e durabilidade.

Artigo 30.°

-Todas as paredes em elevagdo, quando ndo sejam construidas
com material preparado para ficar a vista, serdo guarnecidas,
tanto interior como exteriormente, com revestimentos
apropriados, de natureza, qualidade e espessura tais que, pela sua
resisténcia a accdo do tempo, garantam a manutencdo das
condicdes iniciais de salubridade e bom aspecto da edificacéo.

Artigo 31.°

-As paredes das casas de banho, retretes, copas, cozinhas e locais
de lavagem serdo revestidas até, pelo menos, a altura de 1,50 m,
com materiais impermeaveis de superficie aparente lisa e
facilmente lavavel.

Para 0s pavimentos e coberturas é seguido "Capitulo IV
Pavimentos e coberturas " do mesmo documento.

Artigo 35.°

-Na constitui¢do dos pavimentos das edificacdes deve atender-se
ndo s6 as exigéncias da seguranca, como também as de
salubridade e a defesa contra a propagacéo de ruidos e vibraces.
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Fig.4l - Fotografia de cozinha com
pormenor de equipamentos minimalistas,
do projecto de atelier José Adrido e
Arquitetos, autor desconhecido.

Fig. 42 - Fotografia de sala com o
pormenor dos barrotes restaurados de
suporte da cobertura, projecto de atelier
José Adrido e Arquitetos, autor
desconhecido.

Artigo 37.°

-Nos pavimentos de madeira das edificacdes correntes destinadas
a habitacdo, as secc¢des transversais das vigas poderdo ser as
justificadas pelo uso para idénticos vdos e cargas maximas, ndo
sendo todavia consentidas seccdes inferiores a de 0,16 m x 0,08
m, ou equivalente a esta em resisténcia e rigidez. A este valor
numeérico correspondera afastamento entre eixos ndo superior a
0,40m.

Artigo 39.°

-As estruturas das coberturas e pavimentos serdo devidamente
assentes nos elementos de apoio e construidas de modo que estes
elementos nao figuem sujeitos a esfor¢os horizontais importantes,
salvo se para lhes resistirem se tomarem disposi¢cdes apropriadas.

8 Unico Quando se utilize madeira sem tratamento prévio
adequado, os topos das vigas das estruturas dos pavimentos ou
coberturas, introduzidas nas paredes de alvenaria, serdo sempre
protegidos com revestimento apropriados que impecam 0 Seu
apodrecimento.

(Regulamento Geral das edificacBes urbanas, apoio a pratica
profissional).

6.19. Reabilitacdo Premiada, exemplo a seguir.

Por se pretender propor uma solucdo de reabilitagdo que tenha
como génese 0s principios ja anteriormente mencionados, a
preservacdo do espago, como espaco de patriménio edificado e
valor histérico, é analisado o Prémio Vasco Vilalva da Fundacéo
Calouste Gulbenkian. Este prémio foi atribuido a um projecto de
recuperacao e reabilitacdo de um edificio pombalino, na Baixa de
Lisboa, da autoria do atelier José Adrido Arquitetos. Este prémio
criado pela Fundagdo Gulbenkian, "Prémio Vilalva”, que presta
homenagem ao filantropo Vasco Vilalva e distingue, anualmente,
um projecto de intervencdo exemplar no @mbito do patrimonio,
na &rea dos bens moveis e imoveis de valor cultural. Teve como
projecto premiado o edificio convertido em unidade residencial
de curta duragdo, com o nome de Baixa-House, podendo, de
acordo com o projecto, evoluir para , no futuro, numa unidade de
habitagdo. As caracteristicas desta reabilitagdo séo:

Os tons brancos nas paredes, equipamentos e tectos, onde
sobrepdem-se a madeira envernizada de tom quente amarelo
acastanhado, alguns dos elementos estilisticos perdem-se para
darem uma harmonia e equilibrio generalizado minimalista. Ao
mesmo tempo 0 espaco encontra-se suficientemente caracterizado
com os azulejos, frisos e portadas. Sem se falar nos equipamentos
para este espaco escolhidos, toda a "estéticidade” do espaco tenta
seguir um contexto minimalista, "limpo” e desprovido de
elementos decorativos.
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O maior destaque/importancia desta reabilitacdo foi a escolha da
substituicdo de todas as infra-estruturas e a conservacdo de uma
parte substancial dos elementos construtivos tais como 0s
soalhos, tetos, as caixilharias de madeira, os azulejos do exterior
e interior e as portas interiores. Os remates necessarios e 0s
“remendos” foram assumidos como tal. Segundo o autor:

“Definiu-se a intervencdo como uma nova adicdo em
continuidade com a sua historia”. (Adrido, 2011).

A escolha de equipamentos e mobiliario minimalista, da
oportunidade para o espago “respirar” e levar aos que o
percepcionam imaginar as ilimitadas possibilidade de habitag&o.
O imovel trabalhado,

“encontrava-se em avancado estado de degradagdo e tinha
sofrido indmeras intervencbes ao longo dos tempos que
afectaram gravemente a sua unidade funcional e estrutural,
nomeadamente a estrutura de gaiola, pondo em causa a
proteccéo anti-sismica”

E resultou,

“Este projecto constituiu um esfor¢o importante para a
revitalizacdo da Baixa como zona residencial de elei¢cdo: um
exemplo de boas praticas numa zona em que a reabilitacédo
urbana é especialmente sensivel ”(Adrido, 2011).

Manual de boas praticas e reflexGes

Relativamente & metodologia de boas praticas de intervencao
anteriormente apresentada no terceiro Capitulo, concluiu-se que
as acdes da fase de andlise e diagndstico, destinadas a identificar
e caracterizar as anomalias e 0 estado de conservacéo do edificio,
contribuem decisivamente para se atingir o foco/prioridades
adequado/as a trabalhar, nomeadamente no controlo dos
problemas estruturais a resolver. A capacidade de responder as
situacBes mais usuais numa obra desta natureza aumenta e
conclui-se em conjunto que a acdo de reabilitacdo, dever-se-a
sempre partir do principio de que o novo € que se adapta ao
antigo, e ndo o contrario. Conclui-se que as linhas orientadoras da
possivel intervencdo, poderiam ser um exemplo a seguir nas
reabilitacBes de edificios de mesma natureza, ficando garantida a
salvaguarda, para as geracGes vindouras, de um edificio com
valor patrimonial indiscutivel preparado para as necessidades da
atualidade. A escolha de preservar o mais possivel permitiu
reduzir as intervenges ao minimo, havendo na maior das vezes
apenas a remogdo de estuques expondo o tabique e o sistema de
Gaiola. Recorrendo a materiais e técnicas originais (ou
compativeis) seria possivel adaptar o novo ao antigo.
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Fig. 43 - Fotografia de sala com o
pormenor de casa de banho , projecto de
atelier José Adrido e Arquitetos, autor
desconhecido.

Fig. 44 - Fotografia de sala com o
pormenor de azulejos decorativos nas
paredes , projecto de atelier José Adrido e
Arquitetos, autor desconhecido.



Identificando as anomalias e suas causas foi possivel identificar
0s problemas existentes, de forma a sua resolucdo, considerando
sempre uma possivel reversibilidade. A escolha desta
metodologia de reabilitacdo deve-se ao seu foco no apartamento e
interiores, como matéria necesséria a estudar para o projeto
pratico. Na eventualidade de se reabilitar ou propor uma
reabilitacdo vidvel para todo o edificio, a utilizacdo do livreto do
edificio ou os niveis de conservacao (ambito, Natureza e Grau de
Profundidade)  funcionariam  melhor como  ferramenta
delimitadora de obrigacGes e passos a tratar no imovel no seu
conjunto.

Escolha do Minimalismo como ligacéo do mobiliario a proposta

A escolha do minimalismo como agente de ligacdo entre o
mobiliario e a proposta surge na introdugao do livro “JMR 92.02.
Arquitetura e cenografia” no qual percorre a obra arquitectonica
e cenogréfica do arquiteto Jodo Mendes Ribeiro, descrevendo o
minimalismo nos interiores, segundo cinco caracteristicas: a
essencialidade, a eficicia, a elegancia, a abstracdo e a alegria.
Graca Dias afirma que a obra de Jodo Mendes Ribeiro, é
essencial no sentido que ndo sobrepde informacdes a mais e que
os problemas sdo resolvidos expeditamente e com clareza de
conceito, é eficaz na medida em que os dispositivos que o
arquiteto cria sdo concisos e eficientes para a funcdo para a qual
foram pensados. S8o estas caracteristicas que o0 projecto tenta
focar-se , a resolucdo de problemas de caracteristicas complexas
numa solucdo ou alternativa de uma elegancia simples. A
elegancia revela-se na sensibilidade natural de estabelecer as
proporgdes, marcar os cheios e 0S vazios, as passagens, as
transparéncias, as alturas ou as profundidades de um desenho que
passa a ser volumétrico e geométrico tal como a proposta(Graca e
Mendes, 2003).
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Capitulo 7. Projeto e Conclusdes

Este capitulo é o que, através dos conhecimentos anteriormente
adquiridos, apresenta uma solucdo viavel de reabilitacdo aos
interiores do edificio escolhido no capitulo anterior.

7.1. Introducéo

"esséncia" do estilo arquiteténico Pombalino tal como ja

anteriormente mencionado no sexto capitulo esta ligada a

um conjunto de escolhas a fim de responder a problemas
construtivos, rapidez construcdo, preservacdo de capital,
uniformidade e padronizagdo urbana. E o proprio tipo de
arquitetura racionalista, que expde a verdadeira importancia a
preservar, esta "racionalidade” de projeto é 0 que, no conjunto
constitui o edificio como patrimonio edificado e como
"relevancia” a preservar. E com esta premissa que se comeca 0
Projeto.

7.1.1.Introducéo a proposta do Apartamento

De acordo com a reabilitacdo ja efetuada no exterior do edificio,
pretende-se para 0 apartamento, uns interiores dentro do mesmo
espirito minimalista atras referido, assinalados pontualmente por
detalhes construtivos, expostos e enquadrados por painéis
transparentes e uma organizacdo do espaco pertinente para o
estilo de vida contemporéneo.

7.1.2.0rganizacgéo do Espaco Interior

“...projectar, planear, desenhar , ndo dever&o traduzir-se para o
arquitecto na criacdo de formas vazias de sentido , impostas por
caprichos da moda ou por caprichos de qualquer outra natureza.
As formas deverdo resultar, antes, de um equilibrio sabio entre a
sua visdo pessoal e a circunstancia que o envolve e para tanto
devera ele conhecé-la intensamente, tdo intensamente que
conhecer e ser se confundem...”’(Tavora,1923-2005)

Assim se comeca a detalhar o espaco com uma citacdo de
Fernando Téavora*, na contra capa do seu livro "Da Organizagéo
do Espaco”, para se contextualizar a proposta e o estudo geral que
se fez para as escolhas da organizacdo do espaco. No apartamento
a presente organizacdo do espaco provém do estilo
construtivo(Mascarenhas, 2003) maioritariamente composto por
barrotes cruzados do sistema de gaiola (para as paredes mestras),
paredes de estuque em cima de tabique para as divisorias, e de
um tipo padronizado de

® Fernando Luis Cardoso de Meneses e Tavares de Tavora foi um arquitecto portugués,
diplomado pela Escola de Belas-Artes do Porto em arquitectura no ano de 1952.Membro da
Organizagdo dos Arquitectos Modernos, introduziu, em associagdo com outros arquitectos que a
partir do fim dos anos 40, teve uma reflexdo que nédo tinha precedente em Portugal sobre o
posicionamento social da arquitectura, em oposigdo as realizagdes e aos discursos oficiais da
época.

Fig. 45 - Maqueta tridimensional,
expositiva(frente) do género
construtivo  (dir.) e  fachada
Reabilitada (esq.) retocada, criagéo
do autor. Escala 1/100

Fig. 46 - Maqueta tridimensional,
expositiva(costas) do género

construtivo  (esq.) e  fachada
Reabilitada (dir.) retocada, criacdo
do autor. Escala 1/100
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organizacdo espacial focado nas necessidades da vida
habitacional do século XVIII. Esta afirmacao deve-se a todos 0s
apartamentos do imével terem a mesma organizagdo, assim
conclui-se que todas as intervencdes realizadas neste apartamento
ndo recorreram ao derrube ou reconfiguracdo do espago. Assim a
organizacdo do espaco interior para o projeto, perde quantidade
(divisérias) para ganhar qualidade. Os valores simbdlicos e
sociais do "habitar" mantém-se, ou seja, a cozinha mantém-se no
mesmo espaco, tal como o hall e os quartos. Para os interiores ,na
presente proposta deixa de ser importante o que se faz a "pele”
(Tintas/estuques), e sim ao "esqueleto” (Paredes) , expondo 0s
Fig. 47 - Desenho esquematico de  elementos construtivos e 0 seu método de funcionamento,
apartamento sem paredes exteriores, . A . .

expondo a construgio (esquelet)), ~ danhando assim relevancia e destaque. Estes deixam de ser
criagao do autor. somente construtivos para também serem decorativos, historicos
e simbdlicos(como se vai perceber pela proposta do emontre).
Para se determinar qual é a melhor disposicdo e organizacao das
divisérias é estudado o apartamento com maquetas
tridimensionais e modelos 3D. Em conjunto com o estudo destas
| ferramentas € acrescentado 0 gosto e escolhas pessoais em
detalhes e pormenores. E nestes pormenores que se pretende
inovar e propor novas alternativas.

“Em espaco organizado, em formas, a situacdo cadtica da
arquitectura contemporanea Portuguesa manifesta-se nos mais
variados aspectos: Pela utilizacdo de técnicas que estdo
ultrapassadas ou ainda ndo tem sentido entre nés, pela criacao

Fig. 48 - Desenho esquemético de ~ 5 ~
apartamento com corte de paredes para € €Spacos que estdo longe de corresponder as suas fungdes ou

expor o estilo construtivo, gaiola e as necessidades dos seus utentes, pela utiliza¢do de “colunas” ou

tabique, criago do autor. outras formas de “gosto” que de nada servem mas foram a alma

de arquitecturas antigas, pela eliminagao de valores legados pelo
passado, e isto quer pela sua alteracdo quer pela sua pura e
simples destruicdo, pela ndo consideracdo das qualidades dos
sitios , em resumo , pela arquitectura e a circunstancia que a
envolve e pela cobardia de , quando tal circunstancia tem o
aspecto negativo, recear combate-la, recear melhora-la, recear
transforma-/a. ”’(Tavora, p.55). DALl

Fig. 49 - Desenho esquemético em
escorco de  apartamento  com
organizagdo espacial e divisorias
originais, criacdo do autor.




7.1.3.Novas Exigéncias a aplicar

Exigéncias de desempenho

As exigéncias de uso de um edificio como o edificio estudado
aumentaram e mudaram com o passar do tempo conforme vimos
no capitulo cinco nas "Funcbes e exigéncias de areas da
habitacdo". As preocupacBes que este tinha quando foi
construido, alteraram-se, exemplo desta afirmacdo é a entrada ao
piso térreo. Apesar de haver tanto elevador como escadarias, na
entrada encontra-se trés degraus na arcada de cota elevada estes
residentes de facha etaria elevada ou mobilidade reduzida, podem
encontrar dificuldades. E entdo bastante importante adequar estas
tipologias as necessidades atuais, no campo dos detalhes técnicos
ou de pormenor, outro exemplo disso é a necessaria introdugédo de
calhas para telecomunicacBes e tubagem para gas. E também
fundamental dotar o edificio de novas instalagcdes de canalizacdo
moderna, tal como elétrica.

Condicionantes Economicas

O tipo de intervencdo é sempre condicionado por motivos
econdémicos. Por esta razdo poder-se-a4 efetuar, em maior ou
menor escala, as intervengdes consoante o capital disponivel.
Desta maneira distingue-se os custos de reabilitacdo dos custos de
manuten¢do que por consequéncia vao culminar no valor do
imovel. Quando uma reabilitagdo é mais profunda, aumentam os
custos de reabilitacdo, mas irdo diminuir os custos de manutengéo
dai em diante. Esta opcdo do proprietario devera ser respeitada
pelos técnicos, devendo estes otimizar o tipo intervencdes e
solucdes possiveis de realizar dentro do ambito das melhorias a
dotar ao edificio.

Condicionantes de Configuracédo e Forma

Edificios como o estudado ndo podem sofrer alteracBes exteriores
profundas conforme vimos no capitulo quatro "Erros cometidos
nas fachadas Pombalinas”. Assim o desenho das fachadas devera
permanecer com a sua identidade inicial tdo intacta quanto
possivel. A introducdo de algumas alteracGes ao nivel do piso
térreo visando a criacdo de comércio devera ser evitada ao
méaximo para ndo descaracterizar o edificio nem a propria rua.
Havendo a necessidade de criar um novo piso, é possivel (nédo
aconselhavel), desde que a altura do edificio ndo desvirtue a
envolvente exterior (rua), e desde gue garanta uma continuidade
estética da propria fachada. Quaisquer alteracBes devem ser
compativeis com o edificio, enquadrando este e garantindo um
correto funcionamento entre diferentes sistemas construtivos,
sejam estes materiais ou técnicas.

Fig. 50 - Desenho esquematico de
organizacao de divisorias originais, criacao
do autor.

Fig. 51 - Vista Lateral Direita com corte ,
vista do corredor , apartamento sem paredes
exteriores, em corte vertical , expondo tipo
construtivo, criagdo do autor.

 [BIBIBIRY £i"
faﬁﬁﬁ%; | H
Fig. 52 - Vista Lateral Esquerda com corte
vista de corredor, apartamento sem paredes

exteriores, em corte vertical, expondo tipo
construtivo, criacdo do autor.
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7.2.0rganizacao do espaco

Das originais onze divisdes que o espaco tem, contando com trés
halls uma arrecadagdo com ligacdo ao piso térreo e uma divisoria
de arrumacado, conclui-se que apesar da quantidade de divisorias o
espaco era reduzido, labirintico e mal aproveitado(segundo os
padrdes actuais e de escolha pessoal). N&o existia uma diviséria a
qual poderiamos chamar area de convivio como as que temos
hoje, nas nossas habitagdes, que por sinal sdo mais pequenas e
com o pé direito muito mais reduzido conforme vimos no quinto
capitulo "Funcdes e exigéncias de areas da habitacdo".

No caso da cozinha o grande forno de pedra com a chaminé é o
protagonista sem comparagdo, que sem acompanhamento de
aparelhos eletrodomésticos contemporaneos € um espago sem
praticabilidade. Os armarios que |4 se encontram, tal como a
chaminé e o fogdo estdo descuidados e degradados, por isso é
proposto no projeto retird-los por completo em vez de os
restaurar, devido ao espaco que ocupam e pouca relevancia para a
atualidade. Ainda na cozinha o prolongamento desta, para o que
era a arrecadacao e escada ao andar térreo, da uma abertura a uma
das divisdes mais importantes da habitacdo, que ganha também a
nova funcdo de lavandaria (com as maquinas como a de lavar
roupa e secar). Os trés halls transformam-se num corredor que
com a mesma funcdo, e menos trés portas, proporcionando uma
movimentacdo mais fluida e sem tantas barreiras.

A sala transforma-se na divisdo com mais protagonismo,
ocupando assim as dimensfes de dois quartos e a arrecadagédo
interior, para criar um loft amplo, desprovido de portas e paredes.
A remocéo das divisdrias escolhidas d& a possibilidade a sala de
ter duas janelas para a rua, e uma proximidade direta da cozinha.
Esta proximidade € util para as refeicGes efetuadas na sala de
jantar. Em relacdo a iluminacdo natural na sala, as duas janelas
para a rua, dao aos utilizadores do espaco uma maior ligacdo ao
meio onde habitam, e por consequéncia um maior aproveitamento
da rua/cidade.

Os quartos posicionados em ambos os lados das escadas, ambos
com duas janelas aproveitam a disposicdo do sol durante todo o
dia. Com a organizagdo proposta, 0s quartos estdo também
melhor protegidos do barulho da escada com as paredes interiores
mais grossas de todo o apartamento. (Assim havendo uma melhor
comodidade acustica para uma zona que € de repouso).

Os quartos ligam-se diretamente ao corredor, que faz conexao
com o resto da habitacdo. No corredor as paredes por se
encontrarem em mau estado, com estuques soltos, buracos onde
passam canalizacdo e eletricidade e outras patologias
anteriormente detalhadas é proposto como alternativa ao novo
estuque, a remogdo por completo deste estuque antigo, expondo
assim o tabique como forma de decoragdo. A frente do tabique
aplica-se como no teto, painéis transparentes com ou sem
estantes, ligados por chapas de metal/borracha afixados as vigas
grossas da estrutura do tabique. Em contraste com as

Fig. 53 - Planta de apartamento com
organizacdo  espacial  original e
sobreposic¢ao de portas e janelas nos véaos
originais, criagdo do autor.
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Fig. 54 - Planta de apartamento com
organizacdo espacial original, e cores
representativas das divisérias. A cor de
rosa os quartos, a azul a cozinha e a
verde a sala de jantar/sala , criacdo do
autor.

Fig. 55 - Planta de apartamento com
organizacdo espacial proposta e cores
representativas das divisérias. A cor de
rosa 0s quartos, a azul a cozinha, a verde
a sala de jantar/sala e a amarelo a casa de
banho, criagdo do autor.
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transparéncias que protegem as paredes de tabique , todas as
estruturas, incluindo mobiliario a aplicar, seguem a paleta de cor ,
de brancos acetinados, brancos "mate" , marmores. Para o
pavimento é proposto o uso de soalho flutuante, com laminado de
madeira de "afizélia" envernizada. A nivel elétrico, estruturou-se
um plano de calhas para melhorar e reforcar as divisorias,
proporcionando mais conforto e disponibilidade de elementos
como tomadas e iluminacdo embutida. Para a iluminacdo é
escolhido o tipo de iluminacdo quente, que se adapta ao ambiente
desejavel para cada diviséria. Na sala pode ainda haver
reguladores de intensidade da luz que provem do teto, e no
corredor, a intensidade da luz que sai por trds dos painéis
[estantes.

7.3.Paredes a intervir

Fig. 56 - Planta de apartamento com
organizagao espacial proposta e possivel Para um melhor aproveitamento do espaco, propée-se a

gl'ftg‘r)s"?a" de mobiliario, criagdo do  nasibilidade de remogao das paredes assinaladas por uma cruz a

l—|_. vermelho no desenho esquematico(esq). As paredes assinaladas
por um circulo a verde sdo as paredes que se mantém, e que estao

e D H em boas condi¢fes. As paredes que se representam com um

V) quadrado amarelo séo as paredes em que se expdem o tabique e

O em azul num tridngulo as estruturas de gaiola. Este tipo de

X Ly ﬂ apartamentos necessita, para poder evoluir, de se desfazer de

'_@_, @_L( partes do seu esqueleto. Esta capacidade é considerada uma

) T l vantagem evolutiva, porque permite uma melhor adaptacdo aos

I@' ~ novos modos de habitar e aproveitamento das novas infra-
B _X_l estruturas e servicos.

Fig. 58 - Fotografia de maqueta com
organizacéo original e invisibilidade de
vigas de suporte do piso superior,
criacdo do autor. Escala 1/50

Fig. 57 - Planta de apartamento com
organizagdo original e sinalética de
escolha de remogdo de paredes, criagdo .=

<>
do autor. B g
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Fig. 59 - Desenhos esquematico de
organizacdo de divisorias trabalhadas
com potencial exposi¢do do tabique na
sala, com escala humana, criacdo do

autor.

i)

Fig. 60 - Desenhos esquematico de vista
interior de ligacdo da cozinha com escala /

humana, criacéo do autor.
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Fig. 61 - Desenhos esquematico de
planta  explodida com  possivel
disposicdo de mobiliario, criacdo do
autor.
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7.4.Conceito de "'vitrine™, proposta para as paredes interiores
do corredor.

Uma vitrine, do francés vitrine,” emontre” ¢ um espaco que se
encontra fechado por vidro ou transparéncia , onde s&o dispostos
produtos, artefactos ou servicos para venda ou exposicdo. Este
espaco isolado e intocavel da vitrine pode ser também usado
como vinculo para determinadas propostas artisticas, como a do
presente projeto. Este conceito serviu desde sempre para se
colecionar, classificar e exibir algo que € "querido" ao seu
proprietario, tal como uma colecdo de artefactos, o estilo
arquitetonico torna-se algo de valor para aquele que investe numa
habitacdo que contem patrimonio historico. Esta escolha de
enquadrar, isolar algo metendo-o em destaque e restringir o
acesso a ele, cria um desejo, uma valorizacdo, uma
complementacdo a obra, uma transicdo do tipo construtivo para
um valor artistico. A composi¢ao e organizacdo da construcao de
tabique/gaiola pode ser facilmente classificada como de valor
artistico pela sua patine, geometria e materialidade. A nivel
psicoldgico a implementacdo de uma estrutura como a proposta,
gera e cria uma barreira espago/tempo, a0 mesmo tempo que cria
um padrdo através do ripamento. Assim se favorece
Historicamente o espago ao mesmo tempo que se lhe atribui
originalidade e destaque.

7.4.1. Materiais e processo construtivo

Para a exposicdo das paredes de tabique e para a sua manutengao
e preservacdo € proposto um conjunto de painéis transparentes
que se montam paralelamente as paredes com uma distancia
relativa, esta distancia serva para os materiais poderem ter espaco
para coexistir com a nova estrutura. Os painéis encaixam-se uns
nos outros de forma a ndo haver espacamentos. E assim que se
propde transmitir um acabamento de qualidade. Este acabamento
vai contrastar com o excesso de “patine™ e textura que provem da
idade e do tipo construtivo destas paredes que estiveram
salvaguardados por gessos e estuques. Os painéis sdo compostos
por trés pecas, a primeira é o proprio painel transparente de vidro
temperado, com as dimensfes do espaco que se pretende aplicar,
cada pecga ndo tera mais de um metro de comprimento e a altura
serd sempre o pé direito da divisdo. Estes painéis podem ter ou
néo prateleiras, consoante o gosto e desejo pretendido. A segunda
peca € o elo de ligacdo entre os painéis e o tabique, de material de
borracha ou metal galvanizado para ndo enferrujar. A terceira
peca sera o parafuso com rosca que ira ligar-se a estrutura de
tabique, nos barrotes mais largos. Para a boa aplicacdo desta
estrutura € necessario o estudo prévio das distancias dos barrotes,
para o corte circular nos painéis. (devido ao padrdo irregular
deste tipo de construcdo)
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Fig. 62 - Render expositivo de
"camadas". contando da esq. para a dir.
proposta de painéis transparentes com
estantes, (fasquiado), gaiola, tabique e
estuque, criacdo do autor.

Fig. 63 - Render's expositivos de
montagem dos painéis transparentes sem
estantes, criacdo do autor.

Fig. 64 - Render's expositivos de suporte
quadrado modelo IN81.124 e brago
reversivel IN81.101 para apoio dos

painéis transparentes, ferragens para
vidro de catalogo Glass Hardware JNF.


http://pt.wikipedia.org/wiki/L%C3%ADngua_francesa

Fig. 65 - Render's expositivos de
esquema de procedimento dos painéis
horizontais transparentes para cobertura
do teto, autoria do autor.

Fig. 67 - Esquema de procedimento de
montagem em desenho esquematico dos
painéis verticais transparentes para

paredes, autoria do autor.

Fig. 66 - Esquema de procedimento em
desenho  esquematico dos  painéis 1\
horizontais transparentes para cobertura

do teto, autoria do autor.
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Fig. 68 - Render's expositivos de
esquema de procedimento dos painéis
verticais transparentes para paredes,

autoria do autor.
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Fig. 69, 70 - Render's expositivos de
"camadas" dos painéis transparentes no
teto e pavimento do chdo. contando da
esq. para a dir. em cima , tdbuas do
pavimento , painéis com transparéncias e
luzes embutidas e barrotes de suporte.
Em baixo , tabua, manta de espuma e
camada de borracha, criacdo do autor.

Render

Fig. 71 - expositivo  de
preenchimento de vaos, para
encerramento de divisorias, a castanho
com padrdo de madeira a estrutura de
gaiola, a cinzento o sistema (de barrotes)
usado para preencher o vdo, criacdo do
autor a partir de método analisado em
manual de processos de reabilitagdo.

7.2.5.Aplicacéo dos painéis nos barrotes do teto

Devido ao apodrecimento dos estuques do teto da sala e ao
colapso de uma parte de um dos tetos do quarto, é proposto para
os tetos uma solucdo semelhante ao das paredes, expondo 0s
barrotes que suportam o pavimento do piso superior e entre eles
revestir o seu afastamento de painéis transparentes que suportam
a iluminacdo embutida. Para expor os barrotes que fazem parte da
estrutura do pavimento do piso superior, é necessario retirar tanto
0 estuque como o tabique que o segura, esta remocdo do material
intermédio (que faz a ligagdo), que tem propriedades acusticas de
cancelamento de revibracdo € depois resolvida com o fechamento
posterior dos painéis transparentes.

Para os painéis se poderem aplicar nos tetos é primeiro necessario
fazer um "semi-corte" de dois centimetros(maximo) em cada lado
de cada barrote. Este meio corte no barrote serve de fémea no
qual o painel percorre na horizontal, perpendicular & dire¢do do
barrote. E aplicado aos barrotes, tapa poros e envernizados, para a
sua protecdo e acabamento.

7.2.6.Aplicacéo de pavimentos

Para os pavimentos é proposto a aplicacdo de soalho flutuante,
em cima dos soalhos de madeira existentes, devido a rapidez de
montagem, resisténcia ao fogo, excelente performance a nivel
acustico, beleza natural, racionalismo ecol6gico, economia de
custos e facilidade de desmontagem quando necessario. Os
revestimentos flutuantes séo caracterizados pela reducdo da
precursdo a nivel acustico por isolar o ruido de impacto, sendo
constituido por um revestimento de piso e suporte, intercalados
por uma camada elastica ou manta de borracha que absorve e
isola tanto o calor como o som. Esta camada intercalar pode ser
poliuretano® ou em manta de espuma, Poliestireno®™. A decisdo
da aplicacdo deste material provém da experiencia directa do
autor.

7.2.7.Preenchimento de vaos

Quanto ao fechamento dos vaos resultantes do encerramento de
divisorias, é utilizado o mesmo tipo de estrutura, preenchendo
com vigas de madeira macica cruzadas em menor angulo que o
cruzamento da gaiola derivado ao reduzido espago que 0 V&o
disponibiliza. Contudo mesmo com espaco reduzido, ndo se retira
a moldura das portas para ndo destabilizar as forgas verticais que
estdo sustidas nelas.
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%0 poliuretano é um polimero que compreende uma cadeia de unidades orgénicas unidas por
ligagBes uretanicas. E amplamente usado em espumas rigidas e flexiveis, em elastdmeros duraveis
e em adesivos de alto desempenho.

51 - . p S R .
O poliestireno € um homopolimero resultante da polimerizacdo do mondmero de estireno.

Trata-se de uma resina do grupo dos termoplasticos, cuja caracteristica reside na sua facil
flexibilidade ou moldabilidade sob a agéo do calor, que a deixa em forma liquida ou pastosa.



7.2.6. Preservacdo do material interior das estruturas

Num edificio como o estudado, os materiais usados s&o materiais
vivos, que se movimentam, respiram, expandem e contraem.
Sendo assim os materiais usados para reparar e preencher os vaos
das estruturas interiores vdo ser 0S mesmos usados na sua
implementacdo. Ndo se escolhe usar o betdo/cimento ou outro
tipo de material artificial contemporaneo devido a esta razéo(falta
de flexibilidade e compatibilidade com os materiais originais).
Outra razdo para ndo se usar este material(betdo/cimento) € a falta
de patine e plasticidade do cimento para 0 componente "estético™
da proposta. Para concluir, a terceira razdo é que ndo faria sentido
para o0 presente projeto, quando a trabalhar-se num elemento
vivo, substituir aquilo que o faz ser.

7.2.8.Expor e Proteger

Tanto os painéis transparentes das paredes como dos tetos sdo a
solucdo escolhida para proteger e expor, dentro do mesmo
espirito minimalista e funcional atrds referido, o que foi
considerado fundamental a preservar na reabilitacdo do
apartamento, mas tal como o pavimento, estes também servem
para isolar o calor e o0 som.

7.2.9.1luminacéo
Para a iluminacdo propde-se um conjunto de calhas que
percorrem a moldura do teto e passam entre as vigas de
sustentacdo do piso superior. Estas fornecem as luzes embutidas
nos painéis transparentes do teto e podem ser reguladas tanto na
sala como no corredor. No corredor, a iluminacdo funciona da
mesma maneira, luzes embutidas estrategicamente atras dos
painéis transparentes “"emanam" luz indireta e de enchimento.
Nos quartos, cozinha e casa de banho, devido a ndo haver este
tipo de intervencdo, a iluminacdo é mais simplificada. Por esta
razdo pode haver candeeiros, candelabros ou iluminagédo
embutida no estuque do teto.

Fig. 72, 73, 74, 75 - (dir) Render's
expositivos de iluminagdo provinda de
teto como proposto, criagdo do autor.

Fig. 76 - Desenho esquematico com
corte, de organizacdo de calhas para
novo esquema de iluminagéo, criagdo do §
autor. — X




7.2.10. As portas

~ Sempre que possivel e devido a remocdo de portas por
" fechamento de véos, preservam-se as portas originais (que séo
imponentemente altas e construidas em madeira macica segundo
as técnicas tradicionais), para a sua implementacdo no projeto.
Para 0 uso destas portas no projeto seria primeiramente
necessario serem lixadas, pintadas com primario, pintadas com
tinta branca e por fim ser-lhes aplicado um tipo de
envernizamento, sintético, celuloso ou "epoxy" para maior
resisténcia e melhor limpeza na sua manutencéo.

7.2.11.Conforto Acustico

Edificios como o estudado sdo constituidos de caracteristicas
acusticas comuns nos edificios antigos. Por terem as paredes
exteriores de pedra em conjunto com a gaiola, vulgarmente com
uma espessura elevada, em termos de acuUstica, resulta em
espacos com satisfatorio isolamento acudstico. Mas apesar da
espessura dos frontais, nas janelas e envidragados torna-se
necessario intervir, por estas serem, 0s elementos responsaveis
pela maior perda de isolamento acustico para o0 exterior.
Relativamente ao isolamento interior, devido a estrutura ser de
madeira, a revibragdo do som estard& sempre presente
(verticalmente, de piso para piso), mas no caso das escadas de
acesso ao elevador é importante assegurar um melhor isolamento
entre divisorias, as lajes usadas para o fazer nas escadas sao
satisfatorias mas serd pertinente aplicar isolante acustico nas
paredes dos quartos que partilham com esta divisao.

7.2.12.Conforto Térmico

Edificios como o estudado, possuem propriedades construtivas
que se refletem nas caracteristicas especificas das habitacdes.
Dada a constituicdo das paredes exteriores, como anteriormente
referido, a sua espessura traduz-se num aumento da inércia
térmica que se mostra favoravel ao conforto térmico. O piso
térreo tem como caracteristica principal ser bastante frio, durante
todo o ano, dadas as propriedades dos materiais para as paredes e
devido a fraca luminosidade a que este estd sujeito. Ja 0s pisos
elevados sdo bastante quentes no verdo e frios no inverno devido
aos maus isolamentos, piorando as condic¢des da habitacdo. Estes
aspetos resultam geralmente no aparecimento de patologias,
nomeadamente a humidade e bolores. Para corrigir estas
consequéncias é necessario garantir um isolamento devidamente

~ ) calculado.

Fig. 77. 78, 79, 80, 81 - Desenhos
esquematicos da  organizacdo da
proposta. De cima para baixo, espago
completo, organizacdo das portas, nova
estrutura das paredes, novo plano de
calhas de iluminagdo e disposicdo dos
barrotes de suporte, criacdo do autor.



7.2.13.Caracteristicas de valor acrescentado

Na economia, a expressdao de valor acrescentado designa a
diferenca entre o valor dos bens produzidos e os custos dos bens
intermédios, isto é, os bens que sdo utilizados para produzir
outros bens tais como as matérias-primas e servigos utilizados na
sua producdo. Na arquitetura, e mais precisamente na reabilitacdo
e restauro de imdveis, o significado repete-se. O imdvel estudado,
tinha como preco inicial de leildo, perto de 1.000.000 euros
(966.000), e foi vendido por 1.500.000 (1.512.000) Este prego foi
definido pela procura do imovel, pela sua localizagdo na cidade,
estilo e estado de conservacdo. [em anexo] Contudo o edificio  Fig. 82 - Render de fachada com
reabilitado resulta numa nova valorizacéo. O edificio estudado foi ~ apartamento e iluminacao interior,
vendido por 912 euros por metro quadrado, mas apartamentos ,Cnasa do autor

reabilitados na mesma rua variam entre 2.500 e 3.100 euros por
metro quadrado. Assim se subtrair-se aos 2188 (valor hipotético
em média dos apartamentos de alto valor na rua) o valor das
intervengdes  realizadas, equipamentos e  mao-de-obra,
encontramos o potencial lucro, que este pode originar. Assim 0
valor acrescentado entra na equagdo, Como margem entre o custo
e 0 lucro. Esta pode ser preenchida e fundamentada pela
aplicacdo de materiais de qualidade, acabamentos rigorosos e
coesdo no design , seja na originalidade ou funcionalidade. Se os
interiores seguirem uma filosofia de imdvel para alto “mercado”
questdes como a singularidade do Design, apartamento com
novas fungbes e servigos (0os chamados bens intermédios), pode
resultar num valor de duas/trés vezes mais do que o valor inicial.
E com estes dados que se projeta e se fundamentam algumas das
escolhas dos materiais e estruturas.

Fig. 84 - Render de interior de andar
nobre, 1° andar ,pormenor de iluminagédo

Fig. 85 - Vista aérea de desenho de sala, criagéo do autor.
esquematico de apartamento explodido,
criacdo do autor.






7.3.Divisorias /Interiores
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7.3.1.Aspetos técnicos dos Interiores

Para melhor percecionar/visualizar a proposta, € exposto em
desenhos tridimensionais e fotos trabalhadas da maqueta,
ambientes e detalhes de como os interiores do apartamento
ficariam. As escolhas apresentadas nas seguintes imagens
serviriam para a apresentacdo do apartamento modelo, para uma
futura "obra" de reabilitacdo viavel.

Corredor

O corredor com seis portas, trés em cada lado, faz a transi¢éo de
interior exterior do apartamento. Ao entrar neste, a esquerda,
apresenta-se um vao sem porta que faz ligacdo a cozinha e a um
dos quartos. Novamente a esquerda, apresenta-se a casa de banho,
no fim do corredor, o segundo quarto e a porta para a sala. E no
corredor que se apresenta 0 modulo de transparéncias em
contraste com as cores quentes do soalho flutuante.

Fig. 88, 89 - Planta de pormenor corredor (esq.) e planta explodida
(dir.) com fotomontagem de parede de corredor e casa de banho,
criagdo do autor.

Fig. 90 - Vista aérea com
fotomontagem de apartamento
com organizagdo e proposta final,
criacdo do autor.

escala 1/50



Corredor com organizagao
segundo o Projeto estipulado.

Paredes de corredor degradadas
com os estuques esburacados e o
aparecimento de tabique e gaiola.

N

1.Remocgao completa dos
materiais em mau estado e
substituicdo dos mesmos nos
casos necessarios(tabique/gaiola).

AN

N

2.Limpeza e remogao dos materiais
intermédios (entre fasquiado/estuque
e gaiola/estuque) ap6s a exposi¢io do
tabique, e encerramento em tabique do
resto dos vaos.

AN

N

3.Contagem e medigdo rigorosa
do espacgo e calculo de encaixe
dos painéis verticais nos barrotes

_____ intercalares do tabique., =/

VAN

N

4.Montagem da caixilharia e sua
aplicagao nos barrotes
intercalares do tabique com
perfuracdes limpas e rigorosas.

5.Montagem dos painéis verticais,
horizontalmente em grupo de quatro
painéis (maximo) e encaixe das
ligages entre painéis.

N

-

6.Aparafusamento e remate dos

encaixes dos painéis verticais aos

buracos feitos previamente nos
barrotes intercalares.

AN

/

Figura 91: Procedimento de Aplicacéo da proposta

dos painéis verticais para o corredor, criagdo do

autor
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Casa de banho

A casa de banho feita de raiz apresenta-se com mobiliario e
equipamentos dentro do mesmo espirito minimalista atras
referido, todos seguindo a cor branca e se possivel de linhas
rigidas e volumes geométricos simples. E ainda sugerido umas
prateleiras semelhantes as do corredor (com a mesma
composicdo), mas sem transparéncia e feito com o mesmo
material dos moveis. A escolha desta divisoria no espaco do
apartamento deve-se a localizacdo da "pia" aplicada nos anos 50's
quando algumas intervencdes ao edificio foram feitas na tentativa
de modernizar o imoével. Esta “pia" compunha-se
maioritariamente por um orificio vertical que passava por todos
os apartamentos ligando-se aos esgotos da rua. A disposi¢do da
tubagem das aguas que fornecem os lavatorios/ retrete e banheira
provém da tentativa da partilha da parede que fornece a agua a
cozinha.

Fig. 92 - Render de
armario/prateleira para a casa de
banho, criagdo do autor.

Fig. 93 - Planta de pormenor
corredor com casa de banho, com
mobiliério, criacdo do autor.

\\ I

|

Fig. 94 - Desenho esquematico
com vista interior de corredor e
casa de banho em render, criacdo
do autor.

Fig. 95 - Planta com corredor e
casa de banho em perspetiva, com
pormenor de proposta para
corredor, criagdo do autor.
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e ~
1.Estipular o espacgo organizado
segundo o Projeto estipulado.

N J
s a
2.Aplicar tubagens de "aguas" na
parede que esta divisao vai
Y partilhar com a cozinha. )
( 3.Construgao das paredes )
limitadoras da nova divisdao com o
_ | mesmo processo gaiola e tabique. )
4 4.Aplicagdo da azulejaria vertical h
nos interiores da divisdo (paredes)
seguindo a palete de cores
\_ anteriormente estipuladas. Y,
( 5.Aplicagao do pavimento e A
abertura de vaos para aplicagao
L dos equipamentos. )
4 6.Aplicacao dos equipamentos N
essenciais nesta divisdao, como
retrete banheira etc,
aproveitando a tubagem dos
\__| esgotos da “pia” id existente. | /
4 7.Aplicagao dos estuques no teto A
com a iluminagdo embutida ou
candeeiro e tratar da electricidade
\_ para nossiveis tomadas. Y.
4 8.Montagem de armarios e h
prateleiras, com ou sem a mesma
geometria proposta e trabalhos
\_ de acabamentos. )

Figura 96: Fases de montagem da casa de banho no

espaco proposto, criagdo do autor
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Cozinha

Fig. 97 - Planta de pormenor de

cozinha, criagdo do autor.

pretos.

—~—

Fig. 98, 99 - Desenho
esquematico com vista interior de
cozinha (cima) e vista de
pormenor (em baixo), criagdo do

autor.

™ A cozinha tal como a casa de banho segue o mesmo plano de
I mobiliario e equipamentos dentro do mesmo espirito minimalista
atras referido, de cor branca e geometria simples, mas 0s armarios
nesta divisdo ndo tém de ser necessariamente brancos, podem ser
creme, ou cor ligeiramente mais quente, sempre com o tom da
pedra da lareira. Os marmores das bancadas fica em "aberto" a
escolha por gosto, mas de preferéncia sem recorrer a marmores

|

\ \

U

[



Quartos

Os quartos seguem uma organizacdo e decoracdo semelhante ao
resto das divisdes. E de notar que nestas duas divisdes as paredes
sdo revestidas de material apropriado a preservacdo acustica do
quarto. Este revestimento que serve de isolante acustico, é a La
de vidro, ja que € incombustivel, ndo se deteriora e ndo favorece a
proliferacdo de fungos e bactérias. As paredes pintadas de cor
branca contrastam com o pavimento de soalho flutuante de cor
quente apropriado ao conforto térmico destas divisdes. Em
relagio ao mobiliario desta divisdo, deve seguir a mesma
geometria do resto do apartamento. Para a iluminacao, é proposto
algo irreverente para contrastar com a geometria simples dos
restantes equipamentos. Nesta divisdo pode ser mais uma vez
usado a estante de painéis, semelhante a do corredor. Esta
coeréncia e direcdo a nivel de geometria, deve ser aplicada
também na cama, comoda e armério para a roupa.

Possibilidade de mobiliério a aplicar

Como jé referido, para os interiores 0 mobiliario deve seguir uma
geometria de formas simples retangulares inspirada num
minimalismo de cores neutras. Esta vontade (pessoal) de ndo dar
destaque aos elementos decorativos deve-se a tentativa de expor a
estrutura e materiais, sem sobreposicdo de informacdo e estilos
artisticos. Tal como na rua, pretende-se que 0s interiores
partilhem uma coesdo geomeétrica que faca a relagdo
interior/exterior. Esta geometria padronizada vem dos vdos das
janelas e alvenaria das fachadas dos edificios composta
maioritariamente de retangulos, quadrados e paralelepipedos.

Fig. 100 - Planta de pormenor de
quartos com corredor, criagdo do
autor.

Fig. 101 - Vista e fotomontagem de
render e desenho esquematico de
quarto e corredor, criacéo do autor.
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Fig. 101 - Vista e fotomontagem de
render com pormenor de tijolo para
parede, alternativa 1, criagdo do
autor.

\

. Fig. 102 - Vista e fotomontagem de
-108 -
render com pormenor de estante,
alternativa 2, criagdo do autor.



Sala com organiza¢ao segundo o
Projeto estipulado.

Teto de espaco degradado com
estuques caidos e o aparecimento
de tabique e vigas de suporte.

1.Remogao completa dos
materiais em mau estado e
substituicdo dos mesmos nos
€asos hecessarios.

AV

2.Remocgado de todos os materiais
intermédios como o tabique,
frisos e estuque, limpeza dos
barrotes de suporte de piso.

N\

N/

3.Tratamento dos barrotes,
remocao de pregos e aplicacdo de
tapa poros e tratamento para o
bicho da madeira.

AN

AV

4.Desbastamento das vigas de
suporte para a aplicacdo dos
painéis horizontais(semi-corte de
2 centimetros)para o encaixe.

AN

N

5.Montagem /aplicac¢io das
lampadas nas circunferéncias
previamente recortadas nos
painéis horizontais suportadas por
mola.

AN

N

6.Aplicagao das calhas e fios
eléctricos de forma a ficaram o
mais escondido possivel agarrado
aos barrotes.

U\

AV

-

7.Aplicagao de deslizamento dos
painéis horizontais pela calha feita
pelo desbastamento das vigas do
teto.

AN

/

Figura 103: Procedimento de Aplicacdo da proposta

dos painéis horizontais da sala, criagdo do autor
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Sala

A sala segue a mesma organizacgdo e decoracdo do resto da casa.
No teto, a iluminacdo provem de painéis transparentes embutidos
nos barrotes de sustentacdo do piso superior, como ja mencionado
este tipo de sistema procura enquadrar 0s materiais antigos com
0S materiais novos. Este contraste, em conjunto com o branco das
paredes e mobiliéario, cria uma atmosfera rica sem ser pesada e
antiquada. As paredes que a sala partilha com a casa de banho
podem ser ou ndo de tijolo burro exposto. Se assim for, requer-se
uma montagem rigorosa intercalada de cimento cola branco para
Fig. 104 - Planta de pormenor de o5 gcabamentos desta parede parecerem 0 menos "tosco"
sala, criagdo do autor. . ~ . ~ .

possivel, ao mesmo tempo que ndo tira a funcdo do material
(personalidade).

Fig. 105, 106 - Foto de interior de
sala (esq.) e vista esquematica
com escala humana a (dir),
criagdo do autor.

Fig. 107, 108 - Vista esquematica

de sala com pormenor de render &
(esq.), criacdo do autor.




Fig. 109- Vista esquematica de
sala com pormenor de tijolo,
alternativa 1cria¢do do autor.

=

|
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Fig. 110 - Vista esquematica de
sala com pormenor de estante,
alternativa 2, criacdo do autor.



7.4. Concluséo e Consideragdes Finais
Como conclusdo do capitulo sete "Projeto” analisa-se o
procedimento usado na maquetizagdo do espago estudado, em
conjunto com o papel do Designer como ética e responsabilidade
perante a proposta reabilitacdo sugerida.

7.4.1.Fotos de Maqueta e concluséo

A criacdo da maqueta a 1/100 foi feita com o intuito de expor o
sistema de construcdo Pombalino do edificio estudado, em
contraste com a fachada reabilitada. Este contraste torna a
maqueta ndo so estrutural-construtiva mas também explicativa.

A criacdo da maqueta a 1/50 foi feita com o intuito de melhor
compreender 0 espago, a0 mesmo tempo que se aplicava 0s
conhecimentos adquiridos da investigacdo do género construtivo
e sistema de suporte dos pisos. O facto de se ter escolhido fazer
esta maqueta dos interiores desmontavel foi com o intuito de
auxiliar fisicamente o planeamento e montagem do espago,
possibilitando varias escolhas de organizagcdo. Ao mesmo tempo
esta maqueta de detalhe é também de apresentacdo e exposicao
para além de estudo, pois representa fielmente o espaco e a
proposta. E importante destacar a utilizagio das maquetas fisicas,
como as apresentadas, dado que a riqueza do exercicio esta
propriamente nas descobertas a partir do manuseio de dimensoes
recolhidas do espaco proposto. A proposta de elaboracdo das
maquetas a partir de uma Unica base é propiciar aquele que a
manuseia uma reflexdo comparativa entre as diferentes
possibilidades de montagem, ressaltando aspetos diversos da
arquitetura, sejam eles adquiridos de forma palpavel, ou de
vinculo entre as modulacgdes e as limitagdes de ordem material e
construtiva. A criacdo destas maquetas proporcionou o estudo e a
aprendizagem também de um tipo de tecnologia nunca trabalhado
e util para futuros trabalhos.

Fig. 113- Fotografia de maqueta
construtiva, em escorgo da traseira
do apartamento, criagdo do autor.

Escala 1/50
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Fig. 111 - Fotografia de maqueta do
edificio estudado, sem retoques, criacéo do
autor. Escala 1/100

Fig. 112 - Fotografia de maqueta do
edificio estudado, sem retoques, criacdo do
autor. Escala 1/100




7.4.2. Conclusoes

e acordo com a investigacdo realizada na parte tedrica da

dissertagdo, apresentam-se escolhas propostas para o

projeto pratico as quais seguiram as necessidades e novas
alternativas do ‘“habitar” da contemporaneidade. As respetivas
escolhas de organizacdo derivaram dos novos conceitos de espacgo
e estruturacdo familiar que hoje estdo presentes nos apartamentos
domésticos. A escala entre 0 homem e o espa¢o mudou, e perante
esta mudanca ndo ha necessidade de manter as assoalhadas
projetadas/construidas originalmente na implementacdo do
edificio. Contudo, este estudo de temas como conforto, escala e
geometria proporcionaram fazer a transicdo do apartamento
estudado como “boa pratica” para uma proposta pessoal, que
inclui um Design "activo"e numa possibilidade de escolha para
quem reabilita este tipo de imdveis. Patriménio e Reabilitacdo
Fig. 114 - Fotografia de maqueta do dos  podem funcionar em conjunto sem ter que os tratar como uma
periores dcg’rzu'sgftr;tag‘:”g"is‘frgﬁs;ﬁﬁ proposta de um museu_habitacional. Um espago habitacional
criac&o do autor. Escala 1/50 pode pertencer a um edificio de interesse historico e preservado e,
simultaneamente, evoluir e preencher 0s requisitos da
contemporaneidade. Os requisitos e necessidades que se
estudaram, responderam ao tipo de estruturas a adicionar ao
espaco. Estas estruturas podem ser interpretadas de vérias
maneiras, sejam elas de carater “intromissivo” ou de “mau gosto”
perante, aquilo que se poderia interpretar como um elemento
“completo” e “acabado”. Porém reabilitar para manter e perpetuar
as mas escolhas, as incorretas aplicacdes é fechar os olhos ao que
se vé notoriamente incompleto, e este ndo pode ser o papel do
Designer. Este tem como responsabilidade ética no Design,
contextualizar o seu papel como ser humano (com vontades e
personalidade) para a viabilidade/estruturagdo do projeto. Na
atualidade o Designer tem de ter implicita uma responsabilidade
social além do campo da Producdo, este deve contribuir para a
conducdo de um processo de aprendizagem mutua (entre a
sociedade e o Designer), baseado em novas formas de bem-estar,
que possam atingir uma parcela maior da populagéo, e, a0 mesmo
tempo, respeitar o meio-ambiente e atentar aos limites dos
recursos do planeta.

Fig. 115 - Fotografia de
maqueta com parede
frontal elevada, e
fotomontagem, criagdo
do autor. Escala 1/50
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O Designer ndo pode ser apenas um profissional que projeta e
produz "coisas". Este tem de ser alguém que entende e
sistematiza processos, que otimiza meios e métodos, usando a
producdo, e quando necessério, pela tomada de consciéncia ou
seja, pela mudanca. E com esta obrigacdo que o Designer deve
apresentar novos pontos de vista e ferramentas para a busca de
solucgdes para a cidade.

“Cada vez mais, os designers encontram lugar dentro de equipas
multidisciplinares, e sdo chamados a responder problemas de
pertinéncia global, de redesign de atitudes e paradigmas, muito
para la dos objetos e das mensagens “(Bertolo, 2007)

Cabe ao Designer ser promotor, catalisador, mediador de uma

I6gica de consumo e uma ldgica de solugdo, ndo pode ser entdo

um elerpento de neutralidade, ndo pode haver neutralidade nas  rig 116 - Fotografia de maqueta com

suas acdes e escolhas. As escolhas que faz e as mensagens que  parede frontal elevada, e fotomontagem

passa tém de coexistir com uma dimensdo plblica, que influencia ~ de transparéncias, para demonstrar
s icul lores ue condiciona direta ou ligacdo interior/exterior, criagdo do

Qpl_moeS’ veicula  valores, (¢ - J autor. Escala 1/50

indiretamente, comportamentos e mentalidades. No caso da

reabilitacdo ndo pode haver uma vontade de aceitar pensamentos

ou decisbes anteriormente pré-definidas, ou replicacdo de aces e

comportamentos por facilidades. O Designer de Interiores, assim,

deve estar consciente que com o seu conhecimento e criatividade,

devera propor inovagdes que interfiram de forma positiva na vida

do “individuo” e no edificio em que ocorre a intervencéo, na

cultura do local.

“Uma acg¢do cultural positiva, proactiva, e aquela em que a
accgao funciona como catalisador, reflectindo criticamente sobre
os valores e as estruturas existentes”’(Bertolo, 2007)

No Projeto, a responsabilidade do Designer € a de prever
implicacBes e usos antes de passar a execucdo, fazendo a
referéncia ao tema desenvolvido de forma a ver a capacidade de
adaptacdo é prescindivel, para se poder alertar para as potenciais
vantagens de viver num nucleo Histérico como o de Lisboa.

Fig. 117- Fotografia de maqueta construtiva, vista
frontal de andar "nobre" e apartamento com interiores,
criacdo do autor. Escala 1/50
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Assim conclui-se que, apesar das diferentes possibilidades de
escolha, é o estudo dos conceitos de patriménio, o estudo de
cartas como as estudadas, metodos construtivos, materiais,
conceitos e paradigma destes edificios na cidade, que sdo o que
possibilita o Designer de interiores, ter uma opinido de valor,
suficientemente fundamentada para projetar. VVoltando novamente
a pergunta geral da investigagéo;

E possivel propor uma projeto de reabilitacdo viavel para um
espaco interior considerado de patrimoénio edificado, que
ofereca solugdes estéticas e construtivas para o panorama dos
interiores contemporaneos?

Embora nesta dissertacdo ndo se tenha entrado nos pormenores de
organizacdo espacial de uma forma mais detalhada e exaustiva, a
solucédo encontrada para a proposta baseia-se primordialmente na
aplicacdo dos elementos e equipamentos criados, para os locais
de pior estado do imdvel. Esta aplicacdo favorece e reabilita o
imovel, a0 mesmo tempo que lhe devolve vida e protagonismo,
expondo e constatando o que o compdem e o que o define. Estes
detalnes e pormenores construtivos que se expdem na
reabilitacdo enfatizam as qualidade e carateristicas Unicas do
edificio. Em suma para uma proposta de reabilitacdo viavel ndo é
necessario implementacBes de grande dimensao, a solucdo pode
estar nos pequenos pormenores escondidos ja existentes.

-

Fig. 118 -
construtiva, em axonometria, criacdo do
autor. Escala 1/50

Fotografia de maqueta

Fig. 119- Fotografia de maqueta,
explodida com vista para os interiores,
(pormenor de barrotes e sua liga¢do aos
frontais, criacdo do autor.

Escala 1/50
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Desenho esquematico de

apartamento com explosdo de secgdes

construtivas, criagcdo do autor.

Fig. 122-

para uma habitagdo e interiores modernos e

A

patrimonio, a0 mesmo tempo que se preenche os requisitos
contemporaneos.

um espaco como estudado, ndo Ihe retirando o que o define como
necessarios,

Por estas razdes e outras conclui-se que, sim, é possivel reabilitar
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Anexo2. Glosséario de outros Termos Técnicos usados na
descricéo do edificio Pombalino Trabalhado

A

Abertura- Termo genérico que resume todo e qualquer rasgo na
construcdo seja para dar lugar a portas e janelas, seja para criar
frestas ou véaos

Acabamento- Finalizacdo de um trabalho de modo a dar ao
produto final um especto mais atrativo para o consumidor final.
Alcado- Representacdo grafica de uma fachada em que figuram
as dimensdes horizontais e verticais do edificio, bem como dos
elementos e pormenores que a compdem.

Alvenaria- Conjunto de pedras, de tijolos ou de blocos com ou
sem argamassa que forma paredes, muros e alicerces. Quando
esse conjunto sustenta a casa, tem como nome técnico alvenaria
estrutural.

Andar- Piso ou pavimento de um edificio acima do rés-do-chédo
ou do piso térreo. Num edificio de habitacdo um andar pode ter
Varios apartamentos.

Andar Nobre- Nos edificios Pombalinos, trata-se do piso
imediatamente acima do pavimento térreo, que devido as suas
caracteristicas arquitetonicas mais cuidadas, se destinavam na sua
implementacéo a familias mais ricas.

Argamassa- Mistura de materiais granulares e sedimentares com
materiais aglomerantes como cimento ou cal em conjunto de
agua, usada para unir ou revestir pedras, tijolos ou blocos, que
forma conjuntos de alvenaria, exemplo desta mistura é a
argamassa de Cal(cal+areias+agua).

Azulejo- Ladrilho. Placa de cerdmica polida e vidrada.

B

Barrote- Viga ou trave de madeira, grossa, que sustenta as tabuas
do soalho, do ripado ou teto.

C

Cal- Material utilizado na preparacdo de algumas argamassas. E
obtida a partir da submissdo da pedra calcaria a temperatura
proximas dos 1000 ° ¢, o que resulta no aparecimento do
monoxido de calcio (CaO) que ganha o nome de cal virgem.
Ceramica- Arte de fabricacdo de objetos de argila, tais como
tijolos, telhas e azulejos.

Claraboia- Abertura no teto do edificio, fechada por caixilharia de
vidro ou outro material transparente, para iluminar o interior.
Cobertura- Conjunto de telhas e estrutura de suporte em madeira
aco ou betdo que serve de protecdo a habitacdo.

E

Edificacdo- Obra, construcao.
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Envolvente- Tudo o que rodeia um determinado local.

Estrutura- Conjunto de elementos que forma o esqueleto de uma
obra e sustenta paredes, pisos, telhados ou forros.

Estuque- Massa a base de cal , gesso, arreia, cimento e agua,
usado no revestimento de paredes e forros nas paredes interiores.
Toda a argamassa de revestimento, geralmente acrescida de gesso
ou p6 de marmore.

F

Fachada- Cada uma das faces de qualquer construgéo.

Forro- Material que reveste o teto, promove o isolamento térmico
entre o telhado e o piso. Pode ser de madeira, gesso, estuque e
outros.

Frontal- Parede interior resistente, composta por uma trelica de
madeira e preenchida através de uma argamassa de cal , pequenas
pedras e elementos ceramicos.

G

Gaiola Pombalina- Sistema de porticos tridimensionais, vigas
perpendiculares e cruzadas entre si, construidos em madeira.

H

Hall de entrada- Patamar de acesso ao interior da casa

I

Isolamento- Recurso para resguardar um ambiente do calor, do
som ou da humidade.

L

L& de vidro- material isolante feito de fibra de vidro, disposto de
maneira a apresentar uma textura similar a 1a com diferentes
propriedades térmicas e mecéanicas. Possui aplicacdo, em tipos
especiais, tanto em propriedades quimicas, de baixa reac¢do ao
meio, como conformagdo mecanica, de pouco risco na sua
aplicacdo e uso.

J

Janela- Abertura destinada a iluminar e ventilar os ambientes
interiores

L

Ladrilho- Peca quadrada ou retangular, com pouca espessura, de
ceramica.

P

Parede- Elemento de vedacdo ou separagdo de ambientes.

Parede divisoria- Parede construida no interior de uma edificacdo
para criar compartimentos.

Parede Mestra- Parede resistente, que suporta a estrutura da
edificagao.

Pavimento- Andar. Conjunto de dependéncias de um edificio
situadas num mesmo nivel, ver Piso.
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Pé-Direito- Altura entre o piso e o teto.

Planta- Representacdo grafica de uma construcdo onde cada
ambiente é visto de cima, sem o telhado.

Porta- Abertura feita nas paredes, nos muros ou em painéis
envidracados, rasgada até ao nivel do pavimento, que serve de
vedacdo ou acesso caracterizacdo dos edificios Pombalinos da
Baixa de Lisboa.

R

Reboco- Revestimento de parede feito com argamassa, de forma
a tornar a superficie lisa e regular.

Revestimento- Designacdo genérica dos materiais que Ssao
aplicados sobre as superficies toscas.

Ripa- Pecga colocada perpendicularmente ao declive da vertente
de uma cobertura, para formar o ripado.

Ripado- Estrutura de suporte de subtelha ou da telha de uma
cobertura, formado por ripas dispostas perpendicularmente ao
declive da vertente, que constitui parte da estrutura secundaria da
cobertura ou piso.

Rodapé- Faixa de protecdo ao longo das bases das paredes, junto
ao piso. Os rodapés podem ser de madeira, ceramica ou pedra.

S

Soalho- Piso de madeira de tabuas corridas.

Sétdo- Divisdo que surge dos desniveis do telhado no ultimo
pavimento de uma construcao.

T

Tabique- Parede divisoria com 10 cm de espessura, obtida atraves
da pregagem de um fasquiado de madeira, sobre as tabuas
costaneiras, rebocadas em ambas as faces.

Tabua- Peca de madeira plana e delgada, prépria para pisos.
Tabuas Costaneiras- Tabua a qual é pregado o fasquiado das
paredes de tabique.

Tijolo- Pega de barro cozido usada na alvenaria. Tem forma de
paralelepipedo rectangular com espessura igual a metade da
largura, que, por sua vez é igual a metade do comprimento.
Travessas- Elementos horizontais em madeira, das paredes mistas
da gaiola Pombalina.

\

V&o- Abertura ou rasgo numa parede numa parede para a
colocacgéo de janelas ou portas.

Viga- Elemento estrutural de madeira, ferro ou betdo armado
responsavel pela sustentacdo das lajes. A viga transfere o peso
das lajes e dos restantes elementos como paredes , portas etc, etc
para as colunas.
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Anexo3. Ata publica de venda do edificio

FOLEA 3)>
PROCTZ JBP-TLM-DP 13

Vomgart

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

CENTRAL DE COMPRAS MUNICIPAL

DIVISAO DE PROCEDIMENTOS

6. - Rua da Madalena, 129-137 - Preco base de €966.000,00.

N.° dos candidatos que podiam licitar: 2, 3, 4, 10, 12, 16, 19, 22, 25 e 26
O prédio foi objeto de licitacao, tendo o candidato n.° 26 declarado que ndo pretendia
licitar. O pentltimo lango foi do candidato n.° 16 e foi arrematado por €1.512.000,00,
pelo candidato n.° 2 - Restelo XXI, S.A.

7. - Rua dos Sete Moinhos, 100 a 104 - Preco base de €58.000,00.

N.? dos candidatos que podiam licitar: 1, 5, 12, 13, 15 e 26

O prédio foi objeto de licitagdo, tendo o tnico lango sido do candidato n.° 15 - Jimaop,

Lda. e arrematado pelo mesmo por €59.500,00,

8. Patio do Alexandre (Rua Maria Pia, 599), 9 a 18 - Preco base de €62.000,00. ~--————n-

N.? dos candidatos que podiam licitar: 12 e 26

O prédio nao foi objeto de licitacdo, dado que os candidatos referidos declararam que

nao pretendiam licitar.

9. Rua da Regueira, 1, 1* e Beco do Espirito Santo, 15 - Preco base de €101.000,00. --—-

N.? dos candidatos que podiam licitar: 6,11, 17 e 26

O prédio foi objeto de licitagdo, tendo o pentltimo lanco sido do candidato n.° 17 e
arrematado pelo valor de €137.000,00 pelo candidato n.°11 - Central Place Invest

Unipessoal,Lda.

10. Largo do Terreirinho, 31, 33 - Preco base de €106.000,00.

N.° dos candidatos que podiam licitar: 5,12, 13 e 26
O prédio foi objeto de licitagao, tendo o peniiltimo lango sido do candidato n.° 13 e sido

arrematado por €134.500,00, pelo candidato n.° 26 - José Joaquim Dias Custédio ——

11. Costa do Castelo, 77 -77A - Preco base de €514.000,00.
N.? dos candidatos que podiam licitar: 1, 8, 10, 14, 16, 20, 21, 22 e 26
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