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RESUMO

Temos assistido a iniUmeros processos de requalificacdo do espaco publico na
frente ribeirinha central de Lisboa, designadamente entre Santos e Santa Apoldnia,
que vieram, de facto, contribuir para o reforco da imagem e identidade da cidade.
Contudo, restam espacos cuja situacao futura se desconhece ainda. Este é o caso de
Algés, numa situacdo em que se inicia a transicdo entre o rio e o oceano. Localizava-
-se aqui o porto de pesca de Lisboa, até a sua extincdo em prol de uma regata que
nao se realizou. Desde entdo, e apesar de as atividades portuarias manterem uma
presenca importante relacionada com a nautica desportiva internacional, ficou por

decidir o destino do espaco.

A doca de Pedroucos e o terrapleno de Algés formam um vasto territério entre
o passeio ribeirinho de Lisboa e o passeio maritimo de Oeiras, e por isso constituira
um processo mais complexo que a simples requalificacdo de espaco publico. Entao,

como abordar a pedra de fecho?

Neste relatério serd apresentada a fundamentacao para a proposta de plano, que
se apoia em quatro pilares: a revisdo de literatura, que informa sobre os diferentes
temas abordados numa proposta abrangente; o estudo de casos; o estudo da histo-
ria do local e dos processos de planeamento que o guiaram até a situacao atual; e as

andlises de apoio a formulacao de qualquer proposta de plano e projeto.
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ABSTRACT]

Lisbon’s central area has been the stage of countless recent projects for the qualifi-
cation of its public access riverfront, most notably between Santos and Santa Apoldnia,
which indeed have contributed to the improvement of both its image and identity. But
there remain areas where the future situation remains unclear. That is the case of Algés,
inasite of transition between riverand ocean. Itused to be Lisbon’s fishing dock until the
ativity was ended in favour of a sailing competition that ended up not taking place.
Since then, and although naval ativities maintain a strong presence related to inter-
national naval sports, the future situation of the site remains unbeknownst at best.

This is a vast territory between Lisbon’s riverfront of Belém and the seaside of
Oeiras, and for that only it will result in a more complex process than an otherwise
simple public space offer. So, how shall we approach the keystone?

This report is the grounds for the proposal, and has four main pillars: the first is
literature review, which runs through the subjet-matters related to the end result; this
is followed by case studies; the study of the place’s recent history and planning pro-
cess that together brought it to today; and finally site analysis, which backs any plan

or project one makes.
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FIGURA 1
Enquadramento da area de intervencao
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1. INTRODUCAO

A partir da segunda metade do séc. XX, as frentes de dgua comecaram a ser
vistas como mais-valias ambientais, sociais e econdmicas: porque sdo espacos fun-
damentais para o equilibrio ambiental da cidade; porque sdo espacos de eleicdo
para o lazer e para o recreio, visto que portam muitas vezes a carga identitaria dos
aglomerados urbanos das frentes de 4gua; e porque sdo locais de oportunidades
urbanisticas de recentralizacdo e redirecionamento da ocupacao urbana, na perspe-
tiva de utilizar espacos disponiveis dentro de areas consolidadas, ou seja, expansoes
para o interior através da colmatacdo de espacos.

A motivacao para o trabalho parte do desafio em articular as varias problema-
ticas de intervencao neste tipo de territérios, que vao desde o vazio urbano pés-
-industrial a intervencao na frente ribeirinha, passando pela teméatica das barreiras
infraestruturais.

Este é o caso de Algés, um local com limitacdes de articulacdo com a envolvente ime-
diata que mantém o distanciamento ao ambiente urbano. Procura-se, com o presente

trabalho, repensar as intencées de renovacao urbana na frente ribeirinha do local.

1.1. Objetivos

Construcdo de um podlo de servicos na frente ribeirinha, como enquadramento as
funcdes portuarias da doca de Pedroucos e do Centro Nautico de Algés. A intencao
parte da hipotese de que a frente ribeirinha é um local vantajoso para se trabalhar,
seguindo o mote lancado pela construcdo da Fundacdo Champalimaud. Outra mais-
-valia desta localizacdo é o grau de proximidade a um nucleo urbano com multiplas
ofertas e com boas condicdes de acessibilidade em transporte publico e automoével.

Instalar passadicos flutuantes adicionais para reforcar a capacidade de atraca-
gem de embarcacoes de recreio de médio porte, e construir um quebra-mar ao qual
serd adossada uma rampa de acesso ao rio na entrada da doca. Redesenhar o esta-
cionamento de automodveis e de embarcacdes a seco, e construir apoios ao funcio-
namento da doca como marina de Lisboa, que deverao integrar o conjunto urbano
a definir. Esse conjunto ndo devera ter um caracter isolado, para o que contribuem
os seguintes objetivos.

Melhorar as ligacoes pedonais dentro do territério, e dele para as zonas envol-

ventes. Para cumprir este objetivo, a estratégia divide-se em dois ramos: requa-
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lificacdo da ligacdo entre Lisboa e Oeiras, com o reperfilamento da Av. Brasilia e
abertura de espacos dentro da zona de jurisdicdo portuaria; aproximacdo de Algés
ao rio, com novos atravessamentos localizados junto aos principais equipamentos
e espacos publicos. Estes pontos visam a resolucdo dos problemas especificos de
acessibilidade pedonal e a qualificacdo de espacos existentes, com conexdes ao
tecido urbano vizinho, de forma a quebrar o isolamento do local. Criar bolsas de
estacionamento dissuasor junto aos acessos a plataforma da estacdo de comboio.

Por fim, a valorizacdo ecolégica. Para tal serdo estruturados ao longo da area de
intervencao varios espacos verdes, em continuidade com o conjunto de jardins de
Belém e o jardim Algés. Dentro deste objetivo, a proposta estruturante sera a aber-
tura da ribeira de Algés e a valorizacdo do curso de 4gua na sua foz.

Integrar nos sistemas de execucdo as medidas de adaptacado da linha de costa
para fazer face a situacdes de subida do nivel do mar por sobre-elevacao meteoro-
l6gica e a subida do nivel médio do mar no horizonte 2100.

Garantir a sustentabilidade financeira da operacao.

1.2. Metodologia

O trabalho baseou-se numa primeira fase de levantamento e reconhecimento do
local, com base na observacao sensitiva e qualitativa, esbocos e fotografias. Como
apoio, e para que o diagndstico se tornasse mais claro, foi importante o estudo da
histéria do local, do processo de planeamento e das decisdes que levaram o territé-
rio a sua situacao atual. Foram construidas as varias andlises de localizacdo, enqua-
dramento, da geografia, analises de evolucado demografica, do espaco acessivel ao
publico, de riscos, acessibilidades, dos usos e funcoes. Este trabalho foi feito em trés
escalas - regional, local e de proximidade.

Em paralelo, foi realizada a investigacdo sobre os principais temas abordados com
revisdo de bibliografia, focando os processos de transformacido e de revitalizacdo
urbana da frente ribeirinha, os efeitos das alteracoes climaticas com base em cenarios
estabelecidos, e as politicas de recentralizacdo da ocupacao urbana e desenvolvimento
orientado ao transporte publico. Além da investigacdo, foram consultados os regu-
lamentos e documentos necessarios para compreender melhor como as servidoes e

restricoes de utilidade publica podem influenciar o desenho final.
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De forma a sedimentar a informacao obtida, foi realizado o estudo de casos seme-
Ihantes aquele em causa, construindo um quadro de referéncias para a proposta. Foi
delineada a estratégia geral para a regeneracao urbana e requalificacdo do espaco
publico, com base numa visdo pessoal, nas andlises realizadas e na interpretacdo de
propostas existentes para o local. Seguiu-se o processo de elaboracio da proposta
de plano e projeto urbano, que inclui as vivéncias e visitas ao espaco, assim como 0s
esbocos e fotografias tiradas in situ. Em parte, foram absorvidas ideias do Documento
Estratégico para a Doca de Pedroucos e feitas propostas alternativas ou alteracoes.

Esta etapa incorporou os conhecimentos adquiridos no decorrer da investigacao.

1.3. Estrutura do trabalho

O trabalho organiza-se em seis capitulos. O presente capitulo diz respeito a
introducao do tema do trabalho e dedica-se a enumeracdo dos objetivos a que se
propde cumprir, delineados no inicio do processo, a explicacdo da metodologia do
projeto utilizada para obter a solucao final e estrutura do trabalho.

Segue-se o estado do conhecimento, que percorre os aspectos fundamentais
para o desenvolvimento da proposta. Por motivos de organizacao dos varios temas,
este capitulo foi dividido em trés partes: na primeira discutem-se os conceitos rela-
tivos a revitalizacao urbana - os res - de forma a estabelecer o vocabulario utili-
zado dai em diante; na segunda parte é abordado o territério ribeirinho, passando
pelo estudo dos processos tecnoldgicos de transformacdo da frente ribeirinha e
da regeneracao urbana de frentes de dgua e, por fim, discutindo quais os possiveis
impactos de alteragcbes climaticas em curso com base em cenarios recolhidos na
pesquisa realizada; a terceira e Gltima parte do capitulo é dedicada ao conceito de
desenvolvimento orientado ao transporte publico, e a sua importancia para o futuro
desenvolvimento espacial da cidade.

O terceiro capitulo foca o caso de Valéncia. Foram trés as razdes que levaram a
decisdo de apresentar apenas um caso: o limite de palavras imposto; as particulari-
dades do movimento de retorno a frente de 4gua da cidade; e porque se considerou
que era aquele que melhor fazia uma ligacdo com a area em estudo. O capitulo faz
uma passagem por aspectos histéricos e estuda depois o processo de planeamento

na frente maritima da cidade.
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A estrutura da leitura e analise do caso de estudo divide-se também em trés
partes: enquadramento histérico; enquadramento legal e planeamento urbano;
caracterizacao da area de intervencdo. Pretende-se explicar sinteticamente como
Algés chegou aos dias de hoje, centrando o olhar a partir da proliferacao dos habi-
tos de veraneio nas praias dos arrabaldes lisboetas, por volta do séc. XIX e sobre as
principais intervencdes na envolvente imediata. A segunda parte estuda por ordem
cronolégica os documentos legais e os instrumentos de gestdo territorial que, no
passado recente, levaram o territorio ao seu estado atual. A Gltima parte é dedi-
cada a descricao das caracteristicas do local de intervencao, fechando o capitulo e
fazendo a ponte para o seguinte.

O quinto capitulo respeita a descricdo e justificacdo da estratégia e da pro-
posta de plano elaboradas ao longo do ano lectivo para a frente ribeirinha de Algés
entre o Dafundo e Pedroucos. Sdo enumerados os sistemas de execucao do plano
e descritas as intervencdes em cada unidade de execucdo, com a explicacdo da
solucdo urbana obtida, dos atravessamentos da linha de comboio e Av. Marginal
pelos quais se optou, e das medidas de adaptacdo da linha de costa a eventos
meteoroldgicos extremos e subida do nivel do mar. O capitulo é fechado com o
quadro de areas sumarizado da proposta de plano e um célculo aproximado do
resultado da operacao.

O relatério termina com algumas consideracdes acerca do trabalho realizado.
Sao colocadas algumas questdes quanto ao futuro da zona e é feita uma refle-
xdo acerca das limitacdes e possibilidades de execucado desta proposta. Segue-se
a bibliografia consultada e depois os anexos e apéndice, ao qual se adicionou o
grosso da componente de andlise que, em conjunto as notas, informaram o pro-

cesso e resultado do trabalho.
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2. ESTADO DO CONHECIMENTO

2.1. Discussao de conceitos

As operacdes de revitalizacdo urbana diao-se principalmente em areas que sofre-
ram uma progressiva degradacao, normalmente nos ditos centros histéricos, que per-
deram ao longo do tempo a sua vitalidade, afetando, como consequéncia, a qualidade
da vida urbana e do proéprio espaco publico. Entre os varios fatores que desencadeiam
estes processos, devemos contar a relocalizacdo das atividades industriais e comer-
ciais para outros territérios, normalmente periféricos ou marginais, por forca de uma
mudanca nas economias urbanas, mas também o desenvolvimento de outros aglome-
rados como expressdo de um crescimento demografico, ao qual a cidade tradicional
ndo conseguiu dar resposta. Consequentemente, emergiram politicas de qualificacao
do espaco publico como resposta ao crescente mercado urbano do lazer! e a um cena-
rio de competitividade entre cidades?. O retorno a frente ribeirinha enquadra-se, em
parte, nestes termos, mas também acontece devido a uma mudanca de atitude por
parte das pessoas quanto a sua relacdo com as frentes de agua, o que desencadeou
uma reflexdo acerca dessa mesma relacao, que passa a ser vista como uma relacao a
data, e portanto atual, ou uma relacao potencial.

Tendo estabelecido este ponto, segue-se a definicdo e esclarecimento de alguns
conceitos, a partida semelhantes, que sdo recorrentemente utilizados no Iéxico de boa
parte das operacdes urbanas de hoje. Facilmente chegaremos a conclusdo que varios
estdo abrangidos por uma definicido comum, e que tal contribui para a confusdo dos
mesmos: referem-se todos a operacdes ou programas que se destinam a inverter um
determinado processo de depauperamento urbano, para tal imprimindo no territério
impulsos e incentivos a intensificacdo da vida econdmica e social dessa area, frequen-
temente através da qualificacdo do espaco construido e do espaco edificado. Como
tal, e como é expresso por Moura et al. (2006), existe uma necessidade de enquadrar
alguns dos conceitos de operacdes num conceito mestre, que estabelece como revi-

talizacdo urbana.

O surgimento da cultura do lazer esta associada ao reconhecimento do espaco publico como simbolo de afirmacao.
Esse reconhecimento leva gradualmente a qualificagdo do espago publico nos centros historicos — ligada ao caracter
simbolico da cidade — e posteriormente em areas suburbanas — prevendo a emancipagao urbana da periferia.

2 Que ¢é fruto de uma cultura de consumo visual que se reflete na valorizagdo da imagem das cidades.
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Revitalizacdo urbana

Moura et al. (2006) entendem por revitalizacdo urbana os processos, programas ou
planos incidentes sobre areas urbanas (marginais ou centrais) em declinio ou deteriora-
cao, de forma a renovar ou equilibrar territérios e populacées através de intervencoes
que aumentem a capacidade de atracdo de determinada area urbana, com a capta-
cao de novos estratos populacionais. Idealmente, resultard em respostas efetivas aos
problemas identificados em determinado territério e, como definido no Glossario do
Desenvolvimento Urbano da DGOTDU (2011), serao realizadas de forma a manter ou
impulsionar uma economia dindmica desse territério. Contudo, existem casos em que a
l6gica de intervencdo pode ter um impacto substancialmente diferente aquele espe-
rado e que venham contribuir para um desequilibrio dos estratos socioeconémicos da
populagdo residente, muitas vezes através da valorizacao imobilidria e/ou cultural do
territério intervencionado. O processo pode ser iniciado por iniciativa publica ou ini-
ciativa privada, por incremento de intervencoes. Algo que pode também acontecer, é a
iniciativa publica contribuir para o incremento da iniciativa privada, como por exemplo
tende a acontecer hoje em Lisboa, cujo centro simbdlico - refiro-me ao Terreiro do
Paco, a Baixa Pombalina, Alfama, as colinas - transitou, em poucos anos, de um periodo
de declinio econémico e social para um de forte investimento imobilidrio do sector
privado em alojamento local e oferta turistica, pela aquisicdo e conversao de imdveis
antes utilizados para habitacdo prépria. A continua alteracdo do suporte urbano traz
alguns conflitos com o tecido social preexistente, pelo desequilibrio da relacdo entre
os habitantes, os frequentadores e os visitantes do lugar. E por isso que a construcdo
de mecanismos legais é essencial para a regulacdo de tais fenédmenos, de forma a que
os incentivos a reabilitacdo urbana e os investimentos realizados na qualificacdo do
espaco publico ndo contribuam para aprofundar os conflitos existentes, mas para que

se procure compatibilizar a relacdo entre os varios utilizadores do lugar (Santos, 2016);

Renovacao urbana

Moura et al. (2006) definem renovacio urbana como um processo que consiste
essencialmente na alteracido das atividades econdmicas (os usos) de um determi-
nado local, passando pela demolicdo do edificado existente e reconstrucao, atra-
vés de uma mudanca estrutural nas dimensdes morfolégica, cultural e social do
espaco. Salgueiro (1992) afirma que o processo pode tomar duas formas. Pode ser

pontual, isto é, difuso ou gradual, quando nao implica a alteracdo da malha urbana
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existente (tipico de iniciativas privadas), ou total, quando se trata de uma operacio
de planeamento visando a alteracdo da malha, infraestruturas e edificado, de forma
a aumentar a capacidade de atracdo do espaco® com a introducio de linguagens
arquitetdnicas contemporaneas. Segundo Moreira (2007), o processo pode incluir
certas acoOes de reabilitacdo, quando reconhecido valor patrimonial de certos ele-

mentos arquitetdnicos.

Reabilitacdo urbana

E um processo integrado sobre uma drea que se pretende manter ou salvaguardar
[que] envolve o restauro ou conservacdo dos iméveis - condicées de habitabilidade,
instalacées - assim como a dinamizacdo do tecido econémico e social (Salgueiro,
1992, p. 390): portanto, a reabilitacdo fisica e a revitalizacdo funcional. Uma
operacao com énfase no uso residencial. Idealmente promove a preservacao da
identidade e caracteristicas do local em que se da (1° Encontro Luso-Brasileiro
de Reabilitacdo Urbana, Artigo 1°, Alinea b). Moura et al. (2006) defendem que a
reabilitacdo urbana passa ainda pela construcdo de equipamentos em zonas caren-
ciadas, e que também no projeto de espaco publico se pode manifestar. E também
definida como uma forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substan-
cial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou ver-
des de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo,
conservacdo ou demolicdo dos edificios (Lei n°® 95-A/2009, aprova o Regime Juridico
da Reabilitacdo Urbana). Decorre sobretudo nos nlcleos urbanos histéricos e areas

com valor patrimonial reconhecido;

Regeneracio urbana

E um processo que procura resolver, através da reconversio de usos, os pro-
blemas urbanos especificos de uma area, e ainda trazer um conjunto de beneficios
duradouros de ordem social, econémica e ambiental, que garantam a sustentabili-

dade da intervencao, sendo para tal necessario identificar e aproveitar tendéncias

3 vd. Salgueiro, 1992, p.390.
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macroeconémicas, como elas se enquadram na politica nacional e comunitaria,
quais as estratégias locais para os territdrios em questao, e se essas variam de local
para local mediante as suas caracteristicas e necessidades futuras (Roberts e Sykes,
2000, p.17). Aregeneracao urbana tem influéncia ndo sé ao nivel local, mas também
ao nivel da cidade-regido e nas politicas de ordenamento do territério dai em diante
seguidas (Salgueiro, 2001; Mendes, 2013). Um dos objetivos é criar centralidades,
atraindo moradores e emprego, passando pela oferta de habitacdo para varios
estratos sociais, novos equipamentos, edificios publicos, por norma obras de autor,
de elevada qualidade arquiteténica que transformam e se tornam a imagem dessa
nova area. De acordo com a dimensio e profundidade da operacao, pode levar a
reestruturacdo - equilibrio ou desequilibrio - de uma regido. Quer isto dizer que,
em principio, devera ter um caracter fortemente estratégico®, de forma a chegar

melhor a consensos e operacionalizar com maior flexibilidade as propostas;

Requalificacido urbana

Este processo ndo encontra definicdo do Glossario da DGOTDU (2011). Segundo
Moura et al. (2006), procura o estabelecimento de novos padrdes de organizacdo
de territérios e procura a dinamizacdo socioecondmica através de alteracdes ou
intervencoes nas acessibilidades e a qualificacdo espacos publicos. Esta por isso,
de acordo com os autores, associada a politicas de centralidade urbana. Podera ser
entdo confundida com a regeneracdo urbana? A principal diferenca é efetivamente
a escala da intervencao. A requalificacdo urbana da-se com o objetivo de criar ou
consolidar centralidades de escala local, ou, se o entendermos, de escala sub-regio-
nal. Para cumprir estas exigéncias serd importante que o processo de revitalizacao
tenha um caracter mobilizador, quica participativo, dependendo do contexto terri-
torial ou social, capaz de chegar a concertacado através do dialogo, e que permita a

operacionalizacao dos varios projetos, planos ou programas;

4  Num documento publicado em 1990 (que antecedeu o Plano Estratégico para Lisboa de 1992) encontra-se definido
Planeamento Estratégico aplicado ao urbanismo como um instrumento de orientacdo do desenvolvimento das cidades
e das atuagdes municipais, correspondente a um processo continuo de planeamento/gestao de natureza globalizante e,
por fim, participado, isto ¢, elaborado e realizado em conjunto com os agentes de construgao da cidade, através do qual
se definem as prioridades e os projetos estruturantes da cidade (Camara Municipal de Lisboa, 1990) — um conceito que,
em boa verdade, podera abranger a escala regional.

19



20

FACULDADE DE ARQUITETURA. UNIVERSIDADE DE LISBOA.
REGENERAGAO URBANA DE TERRITORIO RIBEIRINHOS. O CASO DE ALGES.



2. ESTADO DO CONHECIMENTO

Conclusao parcial

A revisdo da literatura efetuada identifica uma certa dificuldade no estabele-
cimento concreto dos varios conceitos utilizados recorrentemente pelos agentes
de atuacdo no espaco. Devido a facil mutabilidade dos conceitos e termos, parece
entdo sensato estabelecer um conceito dominante - revitalizacdo urbana - agre-
gador dos demais tipos de operacdes ou gestos sobre o territério, caracterizados
por diferentes metodologias de acordo com o contexto e a filosofia de interven-
cdo. Os autores propdéem que a revitalizacdo seja entendida como um instrumento
ou mecanismo para a gestao colectiva do territorio, com capacidade para utilizar
recursos proprios e programas urbanos varios de forma sectorial, com um cariz
mais social, mais econémico, ou mais cultural, em funcao do tipo de intervencao, ou

entdo de forma transversal abrangendo os varios (Moura et al., 2006).

2.2. A frente ribeirinha

Como qualquer territério que sofre a acdo da humanidade, as frentes ribeirinhas
encontram-se em permanente transformacao, sob a influéncia das tendéncias sociais,
econdmicas e tecnoldgicas que nesse territério se manifestam. A formacao da frente
ribeirinha até aos dias de hoje é entdo o resultado de um conjunto de acdes locais,
influenciadas por processos e tendéncias de maior escala, pela insercdo no contexto
internacional. Na frente ribeirinha incidiu uma sucessdo de intervencdées com um
grande impacto fisico, que foram sucessivamente alterando a relacdo da cidade, dos
seus habitantes, com a frente de agua, para a qual decorre hoje um movimento de
retorno, estabilizado, com uma importante dimensao simbélica. Estes sdo fenémenos
ja bem estudados. Ainda assim, importa aprofundar o conhecimento acerca dos pro-
cessos de transformacdo e do movimento de retorno as frentes de agua, que serdo
sintetizados aqui de forma a enquadrar a proposta de intervencao.

Primeiramente devemos estabelecer que espaco se entende por frente ribeirinha.
O termo é frequentemente utilizado ao referir-se a zona de interface terra-agua, mas
nao parece existir um conceito estabilizado acerca dos termos frente ribeirinha ou
espaco ribeirinho. Esta dificuldade da-se, parece, pelas diferentes caracteristicas dos
territérios em contacto com a agua, e pela maneira como se olha cada um deles indi-

vidualmente - que é sempre subjetiva. Mas limitar-se-4 este territério apenas a zona
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STAGE SYMBOL PERIOD CHARACTERISTICS
QOcity @ Port
1 Primiti rt/cit Ancient/medieval Close spatial and functional association
rimiiive porticlty to 19th century between city and port.
Rapid commercial/industrial growth forces
Il Expanding port/city - ' 19“,:_‘33"'3’ 20th rt to develop beyond city confines, with
century inear quays and break-bulk industries.

Industrial growth (especially oil refining) and
Mid-20th century introduction of containers/ro-ro (roll-on, roll-
off) require separation/space.

il Modern industrial

port/city

development areas.

Large-scale modern port consumes large
1970s-1990s areas of land/water space; urban renewal
of original core.

V Redevelopment of
waterfront

Gilobalization and intermodalism transform
1980s-2000+ port roles; port-city associations renewed; urban
redevelopment enhances port-city integration.

Vi

Renewal of
port/city links

€
IV Retreat from th Changes in maritime technology induce
oo the 19605-1980s growth of separate maritime industrial

FIGURA 2
Estagios de evolucgido da relagdo cidade-porto.
in Hoyle, 2000, p.405.
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de contacto direto com a agua, e portanto definido por uma linha mais ou menos
rigida? Enquanto uns assumem a frente ribeirinha pelo contacto do urbano com a dgua,
outros fardo uma aproximacado de acordo com as caracteristicas fisico-geograficas do
territorio®. Como delimitada na planta do Sistema de Vistas do PDM-Lisboa, a frente
ribeirinha corresponde ao territério (...) que vai da margem a crista da primeira linha de
colinas que forma o anfiteatro aberto ao Tejo (Camara Municipal de Lisboa, 2008, p.2),
ou seja, corresponde a uma aproximacao de um sistema de paisagem composto pelo
conjunto de encostas viradas para o rio. Esta definicdo reline generosamente as zonas
de contacto direto com o rio e as cotas altas da cidade - estas sem qualquer relacdo
com o rio além da visual -, bem como as varias zonas de transicdo entre as elas.
Fernandes e Sousa (2016) identificam os critérios de suporte para uma pos-
sivel delimitacdo da frente ribeirinha como territério de acordo com o seu dmbito
espacialé, criticando as limitacdes de uma abordagem que se resuma a utilizacido
de critérios quantitativos, como a definicdo de uma faixa continua, ou de critérios
subjetivos isoladamente. Como tal, propdem uma metodologia de delimitacdo com-
posita através da aplicacdo do fator quantitativo distdncia - definindo como frente
ribeirinha todo o espaco que diste menos de 150 metros da frente de 4gua -, a aferir
e corrigir por uma avaliacdo subjetiva dos fatores de ambito espacial, especificos a
cada local - a topografia, o tecido urbano e o uso do solo, entre outros. Esta meto-

dologia foi aplicada no mesmo documento ao Arco Ribeirinho Sul.

Processos tecnolégicos de transformacao da frente ribeirinha

Segundo Durdo (2012), as sucessivas operacdes de adaptacio da frente ribeiri-
nha resultaram na construcao de espacos-suporte a realizacdo de atividades comer-
ciais e industriais, e permitiram a afirmacao prépria e a continuidade das cidades
portudrias nos cendrios nacional e internacional. Essa alteracido morfoldgica das
frentes ribeirinhas - & data sem precedentes - foi o reflexo em processos espa-
ciais dos paradigmas macroecondmicos e tecnolégicos internacionais. Quer isto

dizer que a construcdo da cidade é reativa a evolucdo tecnoldgica e a transformacdo da

5 Parauma abordagem de tradugdo espacial do conceito de frente ribeirinha vd. Fernandes e Sousa, 2016.

6  Definido por varios fatores, entre eles a morfologia urbana, a topografia, a predominancia de determinado uso urbano,
ou mesmo o proprio tema de enquadramento do exercicio, isto ¢, 0 motivo da analise.
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FIGURA 3

Esquemas ilustrativos da estrutura da cidade-porto, e sua evolugéo.

O primeiro esquema representa a integracao total entre o porto e a cidade, correspondendo ao porto
primitivo; o segundo corresponde a uma fase de expansdo e modernizacdo portudria, que passa a ocupar
trechos maior da frente de 4gua; o terceiro ilustra a necessidade de grandes superficies e também o aumento
de seguranca a elas associado, contribuindo para uma maior separacao entre a cidade e o porto; por fim, o
Ultimo esquema representa a recuperacao por parte da cidade de espacos portuérios ja obsoletos, ou sem
utilizacao reconhecida, como forma de contacto com a frente de agua.

in Meyer, 1999, p.23.

1400 - 1800

2008 - 2030 1960 - 1970

= P

1800 - 1900

1970 — 2008 1946 - 1960 ' P

FIGURA 4
Expansao do porto de Roterdao.
in Sanchez, 2016, p.95.
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sociedade; uma reacdo espacial, que necessita do(s) seu(s) tempo(s) de amadurecimento
para ter lugar (in Costa, 2013; p.27). Ou seja, a economia e a tecnologia, como moti-
vos do desenvolvimento portuario das cidades, influenciam o tipo de relacao que
as cidades tém, ao longo dos tempos, com as suas frentes de agua.

A primeira fase do estado evolutivo dos portos remete a um periodo caracteri-
zado por uma dependéncia geografica do aglomerado urbano, onde decorre a cons-
trucdo naval, a pesca e outras atividades tradicionais. A este porto, Hoyle (2000)
chamou porto urbano primitivo, existente até a eclosdo da revolucio industrial. E par-
tir dai que a relacao milenar de proximidade do modelo cidade-porto se transforma
e se verificam as maiores alteracdes nas frentes ribeirinhas.

Costa (2013) lanca a hipotese de que se podem observar na frente de dgua de
Lisboa trés momentos distintos de industrializacao, ligados a avancos tecnoldgi-
cos, que efetivamente marcaram a estruturacdo do porto e consequentemente da
cidade, com forte influéncia nas abordagens tomadas pra as operacdes que ai vie-
ram a tomar lugar’:

A um periodo de expansdo, assim denominado por Hoyle (2000), Costa (2013)
associa a economia do carvao como motor de transformacdo?. Esta tecnologia per-
mitiu o desenvolvimento de novos modos de transporte, nomeadamente o com-
boio, o transporte maritimo/fluvial a vapor e o eléctrico, assim como o surgimento
das industrias associadas ao ferro e ao aco, dependentes da ligacio a estes novos
meios de mobilidade e de acesso a fontes de agua. As infraestruturas portudrias
expandiram-se assim para zonas vizinhas as cidades compactas, ditando por fim a
obsolescéncia do porto primitivo. Na cidade de Lisboa, o processo teve uma expres-
sdo territorial consideravel nas zonas Central e Ocidental, na segunda metade do

século XIX, com a construcdo do aterro do Porto de Lisboa’.

7 vd. Costa, 2013, p.28.

8 Decorria a época uma migragdo em massa para as cidades, diretamente relacionada com a industrializagao, que levou
ao crescimento populacional das cidades. Esse crescimento teve expressdo no surgimento dos bairros operarios — em
Lisboa correspondem as vilas e patios promovidos pelas empresas industriais — e nas construg¢des precarias, sintomati-
cas de uma caréncia habitacional, que evoluiu ao longo dos tempos e apenas teve resposta no tltimo quartel do século
XIX e na transi¢do para o século XX. Pela sua escala, a densificagdo populacional em condigdes precarias levou a pro-
blemas de satde publica, poluicdo, ¢ desencadeou a reagdo a cidade industrial através das utopias urbanas do final do
séc. XIX, do movimento City Beautiful impulsionado por Daniel Burnham no Norte dos Estados Unidos da América,
e das cidades planeadas de Ebenezer Howard ou Le Corbusier, nos inicios e primeira metade do século XX.

9 Foi tardio o arranque em pleno da industrializagdo na cidade de Lisboa, em boa parte devido a ocorréncia do terramoto
de 1755 e posteriormente devido a instabilidade gerada pelos eventos politicos do inicio do século XIX: a Guerra
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Dimensodes urbanisticas da renovacao de frentes de dgua

1

a)

b

c)

Modernizacao de infraestruturas

Num contexto de modernizacao de
infraestruturas portuarias, ferroviarias,
aeroportudrias e militares, em que

a construcao de novas instalacées

ou infraestruturas e abandono de
outras obsoletas pode ter um papel na
renovacdo de uma area urbana.

Acao coordenada com novos

sistemas de acessibilidade, em que o
desenvolvimento de determinada area é
possibilidade com a introducao de novas
acessibilidades;

Campo de experimentacao para
infraestruturas de saneamento,
energéticas e de telecomunicacodes;

2.
Modelo exemplar de intervencao no
espaco publico
a) Generosidade, qualidade e inovacao
arquitetdnica no novo espaco publico;
Espaco publico como forma de
integracao das novas propostas
nos tecidos urbanos envolventes,
contribuindo para um sistema de
espacos coletivos continuo e evitando a
segregacdo espacial;
c) Disponibilizacao de novos parques
ou espacos verdes, suprimindo
necessidades do tecido urbano
tradicional, ou numa perspectiva de
requalificacdo ambiental;

b

3.
Acao estratégica de planeamento
da cidade

a) Criacdo de novas centralidades,

b

C

d

e

mediante a concentracio de construcao
nova e de novos equipamentos;

Criacdo de nova imagem e nova dindmica
na cidade, apostando numa imagem
contemporanea e renovada;

Integracao da operacdo numa estratégia
urbana mais alargada no espaco e tempo,
em que a operacgao é, a par de outras

de menor dimenséo, responsavel por
uma construcao continua do espaco
ribeirinho ou, por outro lado, concretiza
parte de uma estratégia e de uma visao
integrada preestabelecida do espaco
ribeirinho;

Concretizacao da cidade da cultura, lazer
e turismo, por vezes associada a eventos
culturais ou desportivos internacionais
ou nacionais que a desencadeiam;
Oportunidade para a reconversao

de patrimdnio industrial/portuario,
adaptando-os a novas funcdes, ou
utilizando estruturas isoladas como
elementos simbdlicos e apelativos a
memoria do lugar.

FIGURA 5

Dimensdes urbanisticas

da renovacio de frentes de agua
in Coelho; Costa, 2006.
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A segunda fase de industrializacdo caracteriza a especializacado e relocalizacao
dos portos industriais!®, devido a incapacidade das dreas da expansao portuaria
de dar resposta a novas exigéncias. Contribuiram para esta modernizacio varios
fatores, agora descritos, entre os quais também se deve contar o aumento da con-
corréncia internacional entre os portos, assim como a concorréncia entre o trans-
porte naval e outros meios de transporte, designadamente o ferroviario e o aéreo.
Como tal, surgiu a necessidade de integrar varios modos de transporte, de forma
de garantir a competitividade do porto. A transicdo da economia do carvao para a
petroquimica levou a modernizacio das redes de mobilidade, com a introducéo do
transporte automével colectivo e individual. A flexibilidade do transporte rodovia-
rio abrange territérios até entdo nido servidos pelo caminho-de-ferro, e tal levou
a quebra da necessidade de proximidade entre o local de residéncia e local de
emprego (Ascher, 2012). O préprio transporte naval internacional sofreu evolu-
cOes, através da sua normalizacdo. Nos anos 60, o surgimento da contentorizacdo!!
levou, pela sua vez, ao aumento das embarcacdes de mercadorias. Cresce a neces-
sidade de vastas areas livres com maior capacidade de armazenamento dos varios
tipos de cargas, melhores aptiddes para realizar as atividades, melhores condicoes
de ancoragem, e com capacidade de expansao. Para isso contribuiu também uma
doutrina de planeamento com base no zonamento espacial. Por fim, é necessario
levar em conta o risco de poluicdo subjacente a localizacdo de industrias pesa-

das!? junto a aglomerados urbanos. Resumindo, entre os fatores que caracterizam

Peninsular, 1808-1814; e a Guerra Civil, 1828-1834. Em 1856 ¢ inaugurado o trogo de chegada a Lisboa da linha do
Norte; entre 1858 e 1865 é construido o Aterro da Boavista; a construgao do aterro do Porto de Lisboa, entre 1887-1907,
permite, por fim, a ligagdo da linha de Cascais, que acabava em Pedrougos, a linha de cintura e a sua extensdo até ao
Cais do Sodré.

10 Uma diferenga entre o chamado porto break-of-bulk (em que as cargas e descargas sdo realizadas por pequenas gruas
e mao-de-obra) e o porto de contentores, ¢ a necessidade de, no primeiro, ter uma grande superficie de contacto com a
agua de forma a estacionar mais navios durante mais tempo para a permitir o demorado processo de carga e descarga.
Ao passo que no segundo, as exigéncias sdo de superficies consideravelmente maiores, para arrumar contentores e
integrar o transporte ferroviario e rodoviario para o interior, pelo que a superficie de contacto com a agua necessaria ¢
menor, mas a profundidade maior (vd. Hall, 1993, p. 12).

11 A introdugédo do contentor da-se por volta dos anos 60 do século XX. Reduziu o tempo de parque dos navios de mer-
cadorias no porto e consequentemente o espago para armazenamento de cargas, possibilitando o rapido movimento
de grandes volumes de carga, reduzindo o tempo de cargas/descargas de mercadorias. Um dos primeiros impactos da
contentoriza¢do de cargas foi o aumento da competicdo entre portos, favorecendo aqueles com melhor acessibilidade
multimodal.

12 Refinarias, depdsitos de combustiveis, siderurgias, petroquimicas ou grandes unidades industriais, assim como as
infraestruturas pesadas que as servem.
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FIGURA 6

Fotografia aérea do Inner Harbour de
Baltimore, antes da operacgéo de regeneracgao.
1N

| ’ in Millspaugh, 2001, p.74.
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\ FIGURA7

Plano de 1975 para o Inner Harbour de
] Baltimore.

in Millspaugh, 2001, p.74.
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2. ESTADO DO CONHECIMENTO

o periodo de especializacdo, podemos assinalar a transicdo energética do carvao
para a petroquimica e a competicdo entre varios modos de transporte como os
principais determinantes para a multimodalidade nos portos, a modernizacdo do
transporte naval e consequente alteracdo das necessidades espaciais, e os desa-
justamentos funcionais entre as funcdes portudrias e industriais e o meio urbano
(Costa 2013, p. 31; Costa 2007a).

A especializacao portudria traduz-se assim em dois movimentos, ambos com sig-
nificados importantes para o quotidiano urbano. Por um lado, deu-se um crescente
isolamento das atividades portuarias por exigéncia da seguranca, o que levou a
diminuicdo da ocupacao em extensao da frente de dgua. Por outro, porque as areas
sem utilizacdo portudria abrem portas a visdes e estratégias variadas, surgem novas
formas de cooperacao institucional, particularmente entre autoridades portuarias
e os governos locais, e inicia-se uma aproximacao entre a populacao e a frente de
agua. Estes movimentos introduziram em diferentes estagios os processos e acbes
de revitalizacao ja abordados, com base em visdes estratégias particulares.

Além das tendéncias da sociedade ocidental e o crescimento da economia ligada
a tecnologia e investigacao, o retorno a frente ribeirinha em Lisboa é influenciado
também pela descolonizacdo nos anos 70 do século XX e pela posterior integra-
cdo de Portugal na Comunidade Econémica Europeia (1985): uma altura em que o
trafego maritimo para as antigas coldnias sofre uma queda e Portugal precisa de
reorganizar os portos. Esta é a frente ribeirinha da terceira industrializacao, tam-
bém caracterizada pela terceira modernidade descrita por Ascher (2012), caracte-
ristica das cidades com menos exigéncia de segregacao e especializacido funcional,
tendencialmente multifuncionais que se reorganizam de acordo com as suas redes
(Salgueiro, 1997). Cidades em que a sociedade de recreio e lazer se consolida em
pleno e se introduzem os novos paradigmas de sustentabilidade, das emissdes zero,
da resiliéncia... O porto recreativo substitui gradualmente zonas obsoletas ou sem
utilizacdo do porto industrial, e surgem novas atividades na frente ribeirinha como

contributo para a renovacao dos territorios?e.

13 Este ¢, de resto, um periodo ainda em curso, cujo desenrolar observamos inclusive no nosso dia-a-dia em Lisboa, pois qualquer
cidade com acesso a um corpo de agua desenvolve hoje varios projetos de revitalizagdo dessa frente (Hoyle, 2000), sendo
multiplos os casos na Area Metropolitana de Lisboa.
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FIGURA 8
Planta de localizacdo das Docklands, Londres.

FIGURA 9

Esquemas das quatro etapas de regeneracao urbana

das Docklands, Londres.

a. Situacado existente no ano de 1980, com pequenos
ntcleos habitacionais isolados, e rodeados por
terrenos industriais e portudrios.

b. Introducao da linha de eléctrico e algumas situacoes

de contacto com a agua.
. Construcédo de um centro financeiro na Canary
Wharf (cw) e South Quay (sq).

. Expansao da Canary Wharf, introducdo de novas
acessibilidades (estacdo de metro - u) e projetos de
requalificacdo urbana dos cais das Docklands.

O

a
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Regeneracao urbana de frentes de agua

Como intervir nestes territdorios? E que tipo de usos privilegiar? A regeneracao
urbana de frentes de dgua teve ao longo dos tempos varias tipologias que, nas pala-
vras de Vitor Matias Ferreira'¥, se foram diversificando e complexificando. Inicial-
mente marcada pelos valores da sociedade do lazer emergente, o retorno as frentes
de dgua resumiu-se a criacao de espacos recreativos. Localizadas e singulares, estas
intervencoes sdo seguidas por outras mais abrangentes, com multiplos objetivos, a
medida que os espacos libertados pelas atividades portuarias vdo aumentando em
dimensao e complexidade. Apds a mais simples observacao de varios exemplos de
regeneracao urbana de frentes ribeirinhas, verificamos que a tipologia da operacao
depende sempre do contexto particular de cada cidade e da sua estratégia sobre
o territério. O que também significa que, dependendo da intervencao estes locais
podem configurar centros de escala urbana local ou regional.

A realizacio de operacdes urbanisticas especiais de renovacao urbana abriu aos planos
de escala intermédia, por tradicao hierarquicamente sub-alternos do ‘masterplan’, cujas dire-
coOes e indicacoes deveriam aplicar e concretizar, a possibilidade de influenciar a estrutura-
cao e desenvolvimento de dreas mais abrangentes que o territdrio a que tais operacoes se
destinam. O caracter especial destas operacdes, que muitas vezes procuram desbloquear
impasses institucionais, é conferido, no todo ou em parte por: uma consideravel dimensao
e escala da area intervencionada; porque normalmente decorrem em situacoes geogra-
ficas particulares, isto é, localizacbes centrais, de transicdo/de charneira, ou na frente de
agua; porque sdo operacdes “com roétulo”, associadas ou ndo a eventos excepcionais que
funcionam como impulso para o desenvolvimento de determinada area; e porque para a
operacionalizacdo do projeto urbano sdo criados sistemas de gestdo especiais, publicos
(estatais ou locais), ou em parceria (vd. Coelho; Costa, 2006, p.37).

Estas operacdes sdo definidas como projetos urbanos porque unem dois niveis de
construcdo da cidade: a cidade planeada, ndo sé porque o desenvolvimento é regido
por um instrumento de escala intermédia, mas também porque a operacdo define
diretrizes relativamente a macro forma/funcionamento da cidade; e a cidade projetada,
porque a operacao € pensada como um projeto a escala urbana, isto &, concretiza a
realidade da drea localizada (Coelho; Costa, 2006, pp.37-38).

14 vd. Ferreira, 1997, p.86.
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FIGURA 10 FIGURA 11
Fotografia aérea de Kop van Zuid, Amesterdao (198¢). Plano para Kop van Zuid, Amesterdao (1996).
in Meyer, 1999, p.356. in Meyer, 1999, p.355.

A operagdo Kop van Zuid enquadra-se numa estratégia
maior de modernizagao das infraestruras portuéarias de
Roterdao, e ndo decorre pela sua supressao mediante
decisoes localizadas e avulsas. A transformacao urbana
mediante a ocupacdo de grandes extensdes outrora
dedicadas a funcao portudria esta intimamente asso-
ciada a proépria transformacao da actividade portuéaria
(Coelho; Costa, 2006, p.44). Adicionalmente, simboli-
zou a reuniao da cidade com a agua e contribuiu para a
conexao das duas margens, protagonizando o lado Sul.

FIGURA 12

Esquema representativo das areas
portudrias e industriais na cidade de
Barcelona no inicio do século XX.

in Meyer, 1999, p.138.

FIGURA 13

Esquemas representativos do conceito inicial e do resultado da operacao no Port Vell, em Barcelona.
Sola-Morales O Port Vell como uma grande unidade de paisagem concretizaria uma ligacao fluida e legivel
entre Las Ramblas e La Barceloneta (centro da cidade-frente maritima), tratando o plano de dgua como
o elemento central unificador, apés demolicdo do Moll d’Espanya, mas foram af construidos um centro
comercial e 0 aquéario de Barcelona. Adicionalmente, foram introduzidos mais passadicos flutuantes para
acostagem de embarcacées. Estas intervencoes fizeram com que o molhe passasse a ser o centro e o pano
de fundo da frente de 4gua do centro de Barcelona.

in Meyer, 1999, p.159.
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FIGURA 14
Fotografia aérea da Hafencity, Hamburgo.

FIGURA 15
Modelo do resultado final da operacao
de regeneracao urbana da Hafencity.

FIGURAS 16, 17 E 18
Fotografias de canais na Hafencity.
in Cara. 201" :
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FIGURA 19

Esquemas de faseamento da operacao.

A operacado da Hafencity desenvolve-se de
Nascente para Poente, iniciando a construcao
junto ao centro historico de Hamburgo e ao
Speicherstadt, o conjunto de armazéns de
mercadorias construidos entre 1883 e 1927,
sobre estacas de madeira.

33



34

FACULDADE DE ARQUITETURA. UNIVERSIDADE DE LISBOA.
REGENERAGAO URBANA DE TERRITORIO RIBEIRINHOS. O CASO DE ALGES.



2. ESTADO DO CONHECIMENTO

Ao observarmos alguns casos, perceberemos que alguns estabelecem tendén-
cias, ou tipologias. As operacoes dos anos 50 e 60 em Boston, Toronto ou Chicago
consistem na oferta de espacos publicos ribeirinhos, enquanto outras estdo for-
temente associadas a atividades econdmicas (London Docklands - Isle of Dogs em
Londres), outras a promocio de habitacio (Eastern Docklands de Amesterd3o), e
outras focadas na mistura de usos, no apetrechamento das zonas histéricas das
cidades com equipamentos de lazer, centros comerciais, museus e espacos verdes
(Baltimore, Barcelona). E também identificavel uma preocupacio no que toca a
recuperacdao ambiental dos espacos denominados como pés-industriais - sua lim-
peza e valorizacio ecolégica. O caso de Hamburgo é exemplo de uma verdadeira
reestruturacdo urbana’®. Tais operacdes tém influéncias ndo sé locais mas também
ao nivel da cidade-regido e nas politicas de ordenamento do territério (Salgueiro,
2001; Mendes, 2013). A estratégia atual da cidade de Lisboa, por exemplo, assenta
na criacdo de varias polaridades ribeirinhas, de caracter variado, tirando partido
das potencialidades e identidade de cada local.

A grande variedade de tipologias de intervencio é demonstrativa das igualmente
variadas visoes sobre a frente de dgua. Este é um territério sujeito a uma série de
pressoes politicas e ideoldgicas por parte de um vasto conjunto de atores e interve-
nientes, o que pode dificultar a operacionalizacdo de qualquer tipo de modelo. Por
esta razdo, os grandes projetos de regeneraciao tém normalmente um forte cariz
estratégico.

Em varios casos a reconversao das frentes ribeirinhas foi mobilizada por gran-
des acontecimentos, como Exposicées Internacionais ou Jogos Olimpicos (Marshall,
2001), caso da Expo’86 em Vancouver, por exemplo. S3o acontecimentos com a mani-
festaintencaodeposicionarcidadesno cendrio global, e que evidenciama competicao
turistica e o marketing a eles associados. Mas sdo também impulsos para a moderni-
zacao e qualificacdo urbana. Lisboa é exemplo de uma relacdo evidente entre a revi-
talizacdo urbana e o conceito da cidade dos eventos: a frente ribeirinha Ocidental,

em Belém, ndo seria o que é hoje sem a Exposicdo do Mundo Portugués, de 1940,

15 A Hafencity de Hamburgo, na Alemanha, ¢ uma operagdo numa ilha portudaria desafetada vizinha do centro tradicio-
nal. A estratégia da cidade ¢ o redirecionamento da expansdo urbana das periferias para os espagos interiores vacantes.

16 Em que se deu a libertagdo das primeiras areas sem uso portuario da frente ribeirinha para a celebragdo das datas da
Fundagao do Estado Portugués e da Restauragdo da Independéncia, mas também celebragdo do Estado Novo.
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FIGURA 20
Carta de inundacgao na Baixa de Algés.
Projeto CIRAC.

A caracterizacao hidraulica das cheias na ribeira de Algés (Volume 2 do Estudo
Hidroldgico e Hidraulico das Bacias Hidrograficas de Oeiras para a elaboracdo
das cartas de zonas inundaveis) efectuou modelacées para duas situacoes
de humidade no solo: situacdo 1, teor médio de 4dgua no solo; situacdo 2, teor
elevado de 4gua no solo. A principal condicdo meteoroldégica responsdvel pela origem
de elevados escoamentos e caudais nos cursos de dgua em estudo é a ocorréncia de
chuvadas de grande intensidade sobre as sub-bacias, associadas a duracées da ordem
de 6 horas (in Camara Municipal de Oeiras, 2011, p.43).

A impermeabilizacdo do vale e a canalizacdo da ribeira de Algés agravam a
vulnerabilidade das zonas edificadas adjacentes a linha de agua. O estudo
identifica varios casos de galgamento ao longo do curso, principalmente a entrada
dos dois trocos canalizados, a Sul do Parque Urbano de Miraflores, galgamento
muito grave no ultimo dos quais (até a foz), que provocam a inundacio da Baixa
de Algés, de grande extrensdo, e com frequéncias superiores a uma vez em 20
anos. O estudo confirma que a capacidade de vazao da entrada no Ultimo troco
canalizado ¢ insuficiente para escoar caudais de cheia centenaria nas situacoes de
tipo 2 (in Camara Municipal de Oeiras, 2011, p.38).

Consultado em http://rr.sapo.pt/um-proximo-diluvio/ em Agosto de 2017.
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que influenciou o crescimento do bairro do Restelo'’; na frente ribeirinha Oriental,
o polo de urbanidade que é o Parque das Nacdes deve-se a realizacdo da Expo’98
no aterro de Beirolas; e as operacdes ainda em curso na frente ribeirinha central
ter-se-iam enquadrado, num quadro econémico e financeiro favoravel, nas come-

moracdes do centenario da Republica®®.

Frente ribeirinha e alteracoes climaticas

Para a afirmacao de uma agenda de atuacao face as alteracdes climaticas foi
fundamental a criacdo de instituicdes oficiais e mecanismos politicos??, entre os
guais se destaca o IPCC?, pela realizacdo de estudos ao nivel regional e local, e
pelo seu papel na disseminacdo do conhecimento cientifico. Apesar do enquadra-
mento institucional, a ocorréncia de fendmenos meteorolégicos tdo intensos como
foram o Furacdo Katrina em Nova Orledes (2005) e os impactos da Tempestade
Sandy na cidade de Nova lorque (2012), que demonstraram como as nossas cidades
ndo estdo ainda prontas para a crescente intensidade e imprevisibilidade destes
eventos extremos.

Existem fundamentalmente duas opcdes de resposta as alteracdes climéticas -
mitigacdo e adaptacado - de caracteristicas distintas, mas complementares, e que
devem ser inter-relacionadas para construir respostas eficazes. Mitigacao consiste
num conjunto de acoes de prevencao e politicas de desenvolvimento realizadas a

escala local com impacto global, embora com um tempo de retorno de décadas.

17 Plano de Urbanizagdo da Encosta da Ajuda 1938, da autoria do arquitecto urbanista Jodo Guilherme Faria da Costa.

18 Para a operacionalizag¢@o das ultimas operagdes na frente de agua de Lisboa foram criadas empresas do Estado: a
Parque EXPO 98, SA., 1993, com os objetivos de preparar a Expo’98 e de proceder a regeneragdo urbana da zona
Oriental da cidade; a Frente Tejo, SA., 2008, por motivo das comemoragdes do centenario da republica, que enquadra
as intervengdes em curso na area monumental de Belém e na Baixa.

19 Em Portugal existe um conjunto de planos e programas importantes que definem: politicas de redugdo da emissao de
GEE para a atmosfera e produgdo de energias renovaveis e a reformula¢ao do imposto automével (PNAC); redugdo
de vulnerabilidades em conjunto com medidas de sensibilizagdo e consciencializagdo da tematica, permitidas pela
atualizagdo e divulgagdo de conhecimentos cientificos e informagdo ao publico geral (ENAAC); a criagdo do FPC, um
instrumento financeiro criado para assegurar o cumprimento de acordos internacionais sobre o combate as alteragdes
climaticas e promogao de apoios a projetos de investigagdo e redugdo de emissdes de GEE; e a criagdo do PNALE, que
tem a responsabilidade de emitir licencas de emissdo nas instalagdes abrangidas pelo Comércio Europeu de Licengas
de Emissao (Matias 2012).

20 O IPCC — Intergovernmental Panel on Climate Change ou Painel Intergovernamental para as Altera¢des Climaticas — foi
criado em 1988 por iniciativa conjunta da Organizag¢do Meteorologica Mundial (WMO) e do Programa das Nagdes Unidas
para 0 Meio Ambiente (UNEP). E o principal organismo internacional de recolha, estudo, sintetiza¢io e avaliagio de informa-
¢do acerca dos impactos das alteragdes climaticas.
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FIGURAS 21E 22
Vista do Terreiro do Paco e do Tejo junto
ao Cais do Sodré, em 29 de Setembro de
2011, com uma preia-mar de 4,26m.

in Costa, 2013, p.170.

FIGURA 23
Inundacdo no Cais do Sodré, em Lisboa,
no dia 26 de Outubro de 2011.

in Sousa; Costa, 2012, p.37.

FIGURA 24
Estabelecimento de cenarios de possiveis situagdes de ruptura para
W . . . .
IPCC (2007) cendrio Al o horizonte 2100. (eventos extremos/tipping points)
Rahmstorf (2007) cendrio B +0,60m in Costa, 2013, p. 108
CCIAM - Portugal (2010) cendrio B
Rahmstorf (2007) cendrio Al
CCIAM - Portugal (2010) cendio Al |+ 1,00m FIGURA25 o
North Carolina AR (2010) dad +192m +0,15m | +040m Caracterizacdo de possivel situacdo de ruptura para a cota
Vellinga et al (2009) (62eventos| +0,20m | (cheias | (I evento altimétrica +4,50 em funcdo de diferentes cenarios de subida do
Defra (2006) cendrio recomendado +1,20m em 2011) |(ondulagio [progressivas| em 5 anos) iveld
Climate R dam (2010) pior cendrio frequente) | do Tejo) nivel do mar.
: o 3 ; +0,16m | 2,12m +0,50m in Costa, 2013, p. 108
‘Delta\Commussmn (2008) pior cendrio | +1,30m (Anunes, | (21 eventos| + 0,40m " (L evento
| Rahmstorf (2010) 2011a) em 2011) | (eventos em 25 anos) - S . -
ria CATR (2009) Alfl +1,40m extremos) | +0,45m "2 | Corregio Incremento Flevagio | Elevagio
lina AR (2010) pior cendrio +2,22m (flash flood|  +0,58m Cendrios para os tipping poits. ‘:’N“'d Canngréﬁca ld“'Mﬂ"f\ Ondulagio por’Cheias Meteorolégica
06) pior cendrio 160 (4 eventos * | das ribeiras| (1 evento B S o Mar g
CPCC (2009) pior cendrio | * ™™™ em2011) urbanas) | em 100 anos) Melhor cendo SLR, temporal, +212m | +040m | +040m | +042m
007) 7 maré 21 eventos/ano 100
% . + 1,0Um
008) cendrio extremo Mel}’mr cendrio SLR, temporal, +222m | +0,40m | +0,40m | +0,32m
(2009) cendrio extremo | + 2,00m maré 4 eventos/ano
(2010) cendrio extremo & | Cendriointermédio SLR, tempora, | )0, +2,12m | +040m | +030m | +032m
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Cen'jnrio extremo, ondulagdo normal +20m c212m | +028m ~ ~
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Sao politicas indispensaveis para evitar um aumento na severidade das alteracoes
climaticas a longo prazo, e beneficiam adicionalmente todo um conjunto de sis-
temas urbanos e naturais. Enquanto as medidas de adaptacao apenas beneficiam
determinados sistemas, com um impacto a escala local e regional e um efeito ime-
diato ou de curto prazo. Mas porque nao foram realizadas em tempo util politicas
de mitigacao, e porque os GEE ja emitidos permanecerao na atmosfera por déca-
das, as medidas de adaptacao proativa tornam-se indispensaveis.

Para a compreensio dos impactos de inundacdes com influéncia de alteracoes
climaticas em curso, decorreram recentemente dois estudos importantes: o projeto
CIRAC (2014), e o projeto MOLINES (2016). O primeiro projeto de investigaciao ana-
lisou e calculou os indices de exposicdo a inundacdes (vulnerabilidade) e os danos
médios anuais causados por inundacdoes em areas urbanas com base em diversos
cenarios temporais para quatro zonas do pais?'. O segundo avaliou o risco de inun-
dacéo fluvial das zonas ribeirinhas do Estuario do Tejo, num contexto de alteracoes
climaticas, com enfoque na margem Sul do Tejo?2. Em grande parte resultante de ater-
ros, a frente de dgua é um local receptor de caudais de escoamento que, pela sua
planura, contribui para a dispersdo das dguas, e consequentemente para a travagem/
paragem do fluxo de dgua?. A canalizacdo ou entulho de ribeiras, a deficiente drena-
gem e a impermeabilizacao de solos no meio urbano, o assoreamento de colectores e
a construcdo de barreiras arquiteténicas (construcoes, edificacdes) sdo fatores agra-
vantes que resultam no aumento da frequéncia das inundacées. Quando a chegada
das aguas a frente ribeirinha coincide com situacdes de preia-mar, subida de maré ou
sobre-elevacdo do nivel do mar de origem meteorolégica, a magnitude da inundacao

aumenta (altura da agua) assim como a sua duracao (Oliveira; Ramos, 2002).

21 No projeto CIRAC (Cartas de Inundagdes e de Risco em Cenarios de Alteragdes Climaticas), de 2014, foram estudadas
as seguintes areas: Lisboa-Baixa; Algés-Baixa; Coimbra; e Porto-Ribeira. Entre estas, a baixa de Algés € a que esta em
maior risco de dano. A investigagao foi desenvolvida por uma equipa de investigadores da Faculdade de Ciéncias da
Universidade de Lisboa, sob encomenda da Associagido Portuguesa de Seguradores, e resultou nas primeiras cartas de
risco de inundagdes em cenarios de alteragdes climaticas. A alteragdo ao RJIIGT em 2015 (pelo Decreto-Lei n°80/2015
de 14 de Maio) menciona no Artigo 10°, Identificacdo dos recursos territoriais, que os programas e planos territoriais
devem identificar as areas perigosas e as areas de riscos do territdrio em causa.

22 Os principais objetivos do projeto MOLINES (2016) sdo a criagdo de uma estratégia de gestdo de riscos, o estabele-
cimento de critérios para a implementag@o de a¢des preventivas ao nivel do ordenamento do territorio e mitigagao de
riscos, assim como a contribui¢do para um sistema optimizado de alerta e aviso.

23 Como acontece na Praga do Comércio, ou no Largo de Alcantara, locais de baixa altitude no fundo de vales e zonas
terminais de ribeiras, as zonas mais susceptiveis a inundagao.
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FIGURA 26

Simulag¢des de subida do nivel do mar em modelos tridimensionais com base em fotografias aéreas.

Os cendrios apresentados representam uma subida que atinge a cota 4,00 e a cota 4,50m da cartografia
de terra.

in Costa, 2013, pp.112-113.
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Os locais inundados mais perigosos localizam-se principalmente na Frente
Ribeirinha, nos sectores terminais das antigas linhas de dgua, em pracas ou em ruas
receptoras do escoamento, dispostos perpendicularmente as antigas linhas de dgua.

in Oliveira; Ramos, 2002, p. 33.

Este fendmeno é conhecido e bem estudado, pois ndo ha falta de casos em Por-
tugal ou na regiao de Lisboa - tomou mesmo proporcdes tragicas nas grandes cheias
de 1967 - e podera ser agravado ao considerarmos os cendrios de subida do nivel do
mar (SNM). A discussdo em torno destes cenarios retine ja algum consenso. Entre os
cenarios de diversas fontes reunidos por Costa (2013) para o horizonte 2100, veri-
ficamos uns mais conservadores (entre +0,60m e +1,00m) e outros extremos (entre
+1,60m +2,00m), admitindo o autor uma SNM entre +1,20m a +1,40m?*, Silva e
Costa (2017) mencionam que as observacdes do Marégrafo de Cascais apoiam uma
SNM de +0,60m a +1,00m, consistente com projecdes de outras fontes?>. O relato-
rio do SIAM 11 (2006) indica o valor de +1,00m, acrescentando que o NM apresenta
desde ja uma variacdo positiva de +0,15m desde o valor estabelecido em 1938 no
Marégrafo de Cascais, resultante da expansao térmica dos oceanos originada pelo
aquecimento global de origem antropogénica - futuramente teremos de contabi-
lizar a perda de massa dos glaciares e das calotas polares. Luis Dias, investigador
do CIRAC, em reportagem a Radio Renascenca?¢, aponta a existéncia de projecoes
de SNM de +1,00m para o horizonte 2100%’, e que, por consequéncia, as mesmas
zonas que hoje sofrem inundacdes serdo afetadas mais severamente por niveis de
precipitacao atuais.

Outras posicdes sao mais criticas quanto a alguns cenarios, condenando a leveza
com que sao produzidos e argumentando que a quantidade e complexidade de fatores
nao lineares que imprimem variacdes no NM sio algo que ainda transcende a ciéncia, e
que portanto continuamos no dominio das hipéteses que ndo se podem testar experimen-
talmente (in Silva; Freire; Crisostomo, 2008, p.65) e que ndo é correta a utilizacdo da

expressado incerteza, mas sim desconhecimento, porque para determinar se ocorre ou

24 vd. Costa, 2013, p.109.
25 Plano Estratégico de Cascais face as Alteragdes Climaticas, 2010; IPCC, 2007; Schaeffer et al., 2012.
26 vd. Reportagem Um proximo diliivio, de José Frazao e Jodo Duarte, da Radio Renascenga, 2014.

27 vd. Antunes, 2014; Sousa, et al., 2016.
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FIGURA 27
Ensaios de situacbes de recuo, defesa e ataque
para a cidade de Kingston-Upon-Hull.
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ndo uma SNM sdo necessdrias algumas décadas... e, ainda, acrescentando, se ndo houver
alteracées das condicées de medicdo iniciais? (in Silva; Freire; Crisdstomo, 2008, p.65).
Em funcao das projecoes, a Estratégia Municipal de Adaptacao as Alteracoes Cli-

maticas do Barreiro (2016), elaborada no ambito do projeto ClimAdaPT.Local?’

» pro-
pde a construcdo de infraestruturas cinzentas®® como método de defesa do territorio.
Isto &, a construcao de sistemas de protecao costeira para controlo da ameaca. De
forma a integrar as solucoes de adaptacao nos IGT, fica proposta a realizacdo de um
estudo de impacto de projecdes de SNM no municipio até 2020, com revisao a cada
5 anos, que definird as obras a realizar no terreno (in. CAmara Municipal do Barreiro,
2016, p.72). Este exemplo, na AML, da o exemplo de uma solucio concreta, mais pal-
pavel que a adocdo de conceitos vagos de Recuar, Defender, Atacar®'.

Estas trés estratégias foram ensaiadas e esbocadas para as cidades de Ports-
mouth e Kingston-Uppon-Hull, num projeto conjunto entre a Building Futures - o
think tank do Royal Institute of British Architects (RIBA) - e a Institution of Civil Engi-
neers (ICE). O objetivo do documento consta em desencadear uma corrente de pen-
samento a longo prazo que assuma as condicionantes e os impactos das alteracdes
climaticas, de forma a estudar solucdes para cidades costeiras e estuarinas. O traco
comum entre as estratégias é o elevado custo de operacionalizacido, sendo que as
duas ultimas tém a condicionante de serem solucdes temporarias e que encorajam
novo desenvolvimento na drea em risco, colocando complicacdes a futuras solu-
cbes. Por este motivo, os autores do ensaio assumem a partida que nao sera possivel

defender toda a costa, mas assumir os recursos limitados, o papel da politica e dos

28 Os autores admitem que os efeitos da ag@o antropica sobre o clima e os oceanos produzem variagdes do NM, mas re-
forgam a ideia que ndo ¢é possivel estabelecer um padrao de SNM constante através dos dados do Marégrafo de Cascais,
ainda que este seja o mais antigo do mundo em funcionamento, apesar da extrapola¢do de uma variagdo positiva de
0,15m por outras fontes. Para a correta interpretagdo dos dados do marégrafo, os autores chamam a atengdo de uma
possivel recalibragdo do marégrafo por volta de 1950, sem data exata e ndo documentada, que tera tido efeito nas obser-
vagdes posteriores. Isto porque até 1954 o NM oscila em torno do NM adotado no ano de 1938, e depois daquela data
oscila sempre acima do NM adotado. Tendo em conta este fator, particularmente relevante, os autores defendem que a
utilizag¢@o de dados pré-1952 e p6s-1954 numa mesma série para estabelecer previsdes ndo constitui uma metodologia
correta.

29 O projeto ClimAdaPT.Local insere-se no Programa AdaPT, que ¢ gerido pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP. O seu ob-
jetivo ¢ desenvolver estratégias municipais de adaptagdo as alteragdes climaticas. Foi realizado em 26 municipios distribuidos
por todo o territorio nacional.

3C

Sao intervengdes fisicas ou obras de engenharia em ou em torno de edificios/areas, tornando-os melhor preparados para lidar
com eventos extremos ao defendé-los das vulnerabilidades identificadas.

31 vd. Robinson; Hamer, 2009.
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FIGURA 28
Dois padrdes de desenvolvimento espacial.
in Bertolini, 1999, p.207.

(a) Cidade compacta.
Construir junto a urbanizacao existente
(b) Desenvolvimento orientado ao transporte publico. Construir nos nés da rede de transportes
O Area urbana existente
@ Area urbana futura
— Rede ferroviaria
== Rede vidria

Node

Unsustained
node

Unsustained
FIGURA 29 place
Modelo do Né-Lugar.

in Bertolini, 1999, p.202.
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intervenientes, melhorar a comunicacao entre entidades e construir planos coeren-

tes para cumprir visdes a longo prazo.

2.3. Desenvolvimento orientado ao transporte publico

O conceito de desenvolvimento orientado ao transporte publico surge nos Esta-
dos Unidos da América onde, por forca da natureza fragmentada e dispersa da
urbanizacao, existe uma necessidade de diferenciar a promocao de formas de cons-
trucdo em elevada densidade da demais. Nas cidades europeias, o conceito ndo é
tdo utilizado, porque o desenvolvimento urbano se deu numa légica de contigui-
dade espacial a cidade e em torno de modos de transporte coletivo, mas também
porque o tipo politicas que caracterizam o conceito sdo aplicadas de forma mais
ou menos generalizada. Temos como exemplo paradigmatico o crescimento subur-
bano da AML Norte, estruturado pelo caminho de ferro.

Consiste na concentracao de atividades civicas, comerciais, emprego e a oferta
de habitacdo nas areas urbanas que se encontram dentro de uma distancia cami-
nhavel em torno de estacdes de transportes publicos de grande capacidade, desig-
nadamente transportes em sitio préprio e de via dedicada, ou o transporte fluvial,
tdo relevante quanto os anteriores em cidades ribeirinhas e costeiras. Nessa area
é promovida a densidade habitacional, a mistura de usos vertical, para incentivar a
ocorréncia de atividades proximo dos interfaces (Bertolini, 1999; Vale, 2015).

Atendendo as leituras, concluimos que aplicacdo desta politica de desenvolvi-
mento é importante para a construcdo de uma regido policéntrica e multifuncional,
composta por areas urbanas mais variadas, flexiveis e reativas, capazes de enfren-
tar uma multiplicidade de circunstancias que solucdes com base na monofuncionali-
dade, frageis e pouco adaptaveis, ndo sdo. Neste contexto, Ascher (2012) defendia a
importancia acrescida dos lugares de conexao e articulacdo entre as diferentes redes
e sistemas da cidade, onde se deve apostar na intermodalidade para sustentar as dina-
micas urbanas caracteristicas da metdpole. Adicionalmente, Portas (2005) defende
que o esforco contra um fenémeno simultaneo de congestionamento e desertificacao
dos centros tradicionais se faz com o equilibrio e/ou multiplicacdo de centros dispos-
tos numa malha ou rede compreensivel, composta pelos canais de mobilidade e pelas

continuidades ecolégicas, importantes para a valorizacdo desses centros.

45



FACULDADE DE ARQUITETURA. UNIVERSIDADE DE LISBOA.
REGENERAGAO URBANA DE TERRITORIO RIBEIRINHOS. O CASO DE ALGES.

46

1.00
.80 ]
ENT
.
w ™ PAL i
CA
h-]
© = . AGU
z . ROS
.40 .
.20 1
SAB 0.152
00 ‘ . - r
.00 .20 A0 60 .80 1.0
Place

FIGURA 30
Correcao da distancia caminhavel ao Modelo do N6-Lugar.

Exemplos na Area Metropolitana de Lisboa: Algueirdo-Mem Martins (AGU), Entrecampos (ENT),
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in Vale, 2015, p.76.
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A reestruturacao das regides, se ordenada de acordo com a rede de transportes
publicos, ird potenciar a utilizacdo do transporte publico, contribuindo com formas de
mobilidade mais sustentaveis a varios niveis®?. Tal pode auxiliar o fendmeno que Sal-
gueiro (1997) denominou de recentralizacdo selectiva das regides, e levanta questdes
interessantes para outros trabalhos: quais as areas que devem receber investimento
de forma a reequilibrar o sistema urbano?; como abordar a relacdo entre estes centros
e areas circundantes, dependentes de transporte individual? Em conjunto com o con-
trolo da cidade dispersa/extensiva, € uma importante medida de mitigacao climatica,
relevante para a reducao da necessidade de viagens realizadas em transporte indi-
vidual e, consequentemente, para a reducio da poluicdo do sector dos transportes.

A escala regional, os varios centros-interface compdem uma regido urbana
acessivel em rede, um sistema de centralidades que tanto competem entre si como
se complementam, desenvolvendo hierarquias representativas do potencial de
desenvolvimento de cada centro (Bertolini, 1999), uma progressiva concretizacido
da regido policéntrica. A escala urbana local, em conjunto com a promocio de usos
mistos, o incremento da utilizacdo dos lugares desencadeia projetos de requalifi-
cacao do espaco publico que potenciam a caminhabilidade e a capacidade de esta-
dia no lugar, assim como os acontecimentos de rua, o comércio local, a urbanidade.

De forma a comparar as caracteristicas e qualidade de diferentes areas-esta-
cbes foi criado o modelo analitico do Né-Lugar®. Nés, os locais onde pelos fluxos
diversificados de pessoas existe maior potencial de decorrerem atividades econé-
micas e sociais que, de acordo com Bertolini (1999), devem ser desenvolvidas tanto
quanto possivel de forma a gerar Lugares. Bertolini estabelece a area de anélise
com um raio de 700m medido a partir do ponto de acesso a estacao, sensivelmente
dez minutos a pé. Recentemente foram adicionados ao modelo outros parametros

de andlise, ligados a qualidade do espaco publico e capacidade pedonal do local,

32 O combate contra o uso do transporte individual em areas suburbanas monofuncionais dificil de combater numa so-
ciedade em que o paradigma do transporte individual esta tdo enraizado. Além de que continua a ter um desempenho
consideravel, apesar do seu custo e dos engarrafamentos (Ascher 2012).

33 O modelo analitico do N6-Lugar, desenvolvido por Bertolini (1999), ¢ feito através de dois indices: Node-Index, que
mede a acessibilidade de um local a nivel da intensidade e diversidade de modos de transporte (rodoviario, ferroviario,
fluvial, metropolitano, eléctrico, tram, em bicicleta, etc.); e Place-Index, que define para um raio de 700 metros em
torno do ponto de acesso a estagdo certas variaveis ligadas a diversidade de atividades e a capacidade de interagdo nos
lugares, que se ligam ao nimero de residentes e nimero de trabalhadores por sector de atividade (industria e distribui-
¢do, administragdo e servigos, cultura, educacdo, satide, retalho, hotelaria).
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contribuindo para aprofundar a discussdo (vd. Vale, 2015). Dentro desta andlise
qualitativa poderiamos contar a medicao da largura e o estado dos passeios na
envolvente da estacao, calculo dos seus niveis de servico, a largura das faixas de
rodagem, o nimero de passagens de pedes, a existéncia ou ndo de atravessamentos
pedonais pelo interior dos quarteirdes, a qualidade dos atravessamentos pedonais
desnivelados sob/sobre as linhas de comboio, a existéncia de obstaculos no espago
publico, e a relacdo da malha urbana com a topografia, abrindo porta a influéncia
das caracteristicas fisicas do local na maneira como nos deslocamos e no tempo
que demoramos ao fazé-lo.

Resumindo, N6-Lugar € um local onde as mais variadas pessoas podem chegar
para fazer as mais variadas coisas e, portanto, um local onde se deve construir
um espaco publico de qualidade, onde se deve encorajar os meios de transporte
e tipos de ocupacdo de solo mais sustentaveis, onde se devem promover condi-
cbes de acessibilidade nos seus variados aspectos. Deve considerar-se o acesso ao
transporte publico, sua frequéncia, intensidade e diversidade; a multimodalidade, ou
seja, a integracao de varios modos de transporte; as condicoes de acesso ao lugar
e dentro do lugar, com boas condicdes de espaco publico que também encorajem
permanéncia e a estadia; e 0 acesso a bens e servicos, relacionado com o nimero e
diversidade das atividades que decorrem no lugar.

O estacionamento €, em principio, tarifado como medida desencorajadora do
uso do automoével em deslocacdes locais e didrias. Podem mesmo ser criadas zonas
de circulacdo e estacionamento condicionados, para que os modos ativos de cir-
culacdo prevalecam, conjugados com o transporte colectivo. Contudo, é feito um
alerta na literatura no que toca a tendéncias ideoldgicas de simplificacdo excessiva
na interpretacao dos processos complexos de mobilidade urbana, medidas sempre
polémicas. Ao equacionar a limitacdo do uso automovel, devera ser tida em conta
a qualidade da acessibilidade ao local e a existéncia de alternativas viaveis. Outro
principio importante é a insercdo do transporte individual no conceito da inter-
modalidade. A integracdo de uma bolsa de estacionamento dissuasor (Park&Ride)
no interface de transportes evita os riscos de deslocacao de atividades para areas
com boa acessibilidade automével mas sem cobertura por transportes publicos
(Ascher, 2012).
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Plano da cidade de Valéncia, 1808.
in Llavador, 2004, p.55.
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Valéncia foi, a par de Lisboa, a cidade candidata a organizacdo da 32? e 33? edi-
cOes da America’s Cup (AC), a competicido de vela mais antiga do mundo. A par da
prova, a cidade hospedou também ao longo dos anos de 2008 e 2012 cinco edicoes
do Grande Prémio da Europa de F1, com um circuito urbano localizado no sector
maritimo. A semelhanca de outros casos, a organizacio dos eventos ajudou a agilizar
o processo de abertura da frente maritima a fruicdo publica.

Contudo, a frente de dgua nem sempre esteve diretamente relacionada com a
cidade. Em parte porque o nucleo histérico de Valéncia cresceu junto a uma infle-
xao no rio Tdria, a trés quildmetros da costa®*. Como descreve Joan Olmos, a sua
origem e a sua histéria posterior configuraram uma cidade fluvial, ndo uma cidade mari-
tima. Mesmo os achados arqueolégicos revelam que as dimensées do porto terdo sido
muito modestas ao longo da histéria... por razées geomorfoldgicas: uma costa rectilinea
e de amplo perfil ndo proporciona facilidades de abrigo para as embarcacées (in Olmos,
2005, p.24. Traducéo livre). Apenas no século Xlll em funcio de ataques por via
maritima é fundado o povoado muralhado de Villa Nova del Grao, pelo Rei Jaime |. O
florescimento de atividades faz com que pelo século XV o porto se torne o centro do
comércio maritimo no contexto mediterranico (Llavador, 2004). Até a transicdo para
o século XVIII, a relacao da cidade com o mar baseia-se no porto primitivo, ligado as
atividades tradicionais. Essa relacdo ganha outra dimensao a partir do momento em
que se multiplica a construcdo de casas junto ao mar por parte de uma populacio
com mais posses, atraida pelas praias - um processo a semelhanca do que decorre
em Lisboa por volta da mesma altura.

Dois momentos sado particularmente relevantes em Valéncia: a demolicdo das
muralhas da cidade no ano de 1865; e as grandes cheias de 19573%. O primeiro permi-
tiu a expansao urbana em direcdo ao mar, apoiada pela construcdo em 1877 de uma
ligacdo em caminho-de-ferro entre a cidade e El Grau, junto ao porto. O segundo
momento, que vitimou pelo menos 81 pessoas, levou ao desvio do leito do rio Turia
para Sul, contornando a cidade - Plan Sur, 1959. Esta grande intervencéao libertou
o antigo leito do rio, um espaco com cerca de 200 metros de largura, que hoje é a

coluna dorsal de um sistema de espacos colectivos que liga o interior da cidade em

34 A cidade ¢ fundada na planicie de aluvido do rio Tturia em 138a.c. pelos romanos.

35 La granriada de Valencia ou la riua. 14 de Outubro de 1957.
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FIGURA 34

Fotografia aérea do porto antigo de Valéncia antes da America’s Cup, 2007.
in Llavador, 2004, p.60.

FIGURA 35

Fotografia aérea do porto antigo de Valéncia apds a America’s Cup, 2007.

Consultado em 2 de Setembro de 2017 (12h57). Disponivel em http://www.tomasllavador.com/index.
php/es/proyectos/arquitectura-y-urbanismo/1/detalle/proyecto/169
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direcao ao mar, de Poente para Nascente, e ao longo do qual uma sucessao de jar-
dins formam, em continuidade, um parque urbano - Jardin del Turia - numa extensao
de oito quilémetros. O desenvolvimento recente da cidade e a regulacao urbanistica
sdo determinados pelo Plan General de 19883, um plano de caracter estratégico que
havia deixado por projectar a frente maritima, além das determinacdes gerais préprias
deste tipo de instrumentos urbanisticos. (in Olmos, 2005, p.23. Traducao livre).

Por perda da capacidade de resposta ao aumento das embarcacbes faz com que
se desencadeie um processo continuo de expansao do porto ao longo do século XX,
com uma sucessao de novos molhes e aterros, com grande expressdo a partir dos
anos 80%. A redundancia de infraestruturas portuarias leva ao abandono de zonas
obsoletas. No ano de 1997 é acordada a desafetacao de 60ha a favor da cidade e
seus habitantes, entre a camara e a Autoridade Portuaria, sob supervisao da Admi-
nistracdo Central do Estado e do Governo Regional (vd. Delgado, 2015, p.89). Este
protocolo surge no seguimento de uma onda de investimento em infraestruturas ao
longo dos anos 90 na rede de transportes, e em novos servicos e equipamentos ao
longo do Jardin del Turia - refiro-me a construcdo da Cidade das Artes e das Cién-
cias. A abertura da frente de dgua ao publico permite finalmente fecho do grande
sistema de espacos colectivos, ao articular o Jardin del Turia com o Paseo Maritimo,
que acompanha parcialmente os mais de trés quilémetros de praias que se esten-
dem a Norte®.

O sucesso de outras grandes operacdes urbanisticas enquadradas na organizacao
de eventos internacionais ao longo dos anos 90 em vaérias cidades e a notoriedade
internacional que essas cidades obtém®’, a par da libertacdo de espacos portuarios,
levam a candidatura para a realizacdo da AC 20074°. Tenho sido selecionada como
cidade anfitria, e escolhido o recinto, sdo realizadas as alteracbes necessarias ao

Plan Balcén al Mar, de 1999, de forma a incluir o programa do evento, estabelecendo

36 Ultima revisio em 2010.

37 Valéncia ¢ o maior porto comercial do Mediterraneo (Ajuntament de Valencia, 2010a, p.7)

38 A Platja Cabanyal e a Platja de La Malva-rosa, ambas com o nome dos bairros vizinhos.

39  Expo’92 de Sevilha, os Jogos Olimicos de Barcelona (1992), a Expo’98 de Lisboa, para nomear alguns na Peninsula Ibérica.

40 Nas regras da America’s Cup, o pais vencedor de determinada edigdo sera o hospede da edi¢do seguinte. Como o vencedor da
AC 2003 (realizada na Nova Zelandia) foi a equipa da Sociedade Nautica da Suiga, ndo podia, como pais sem costa maritima,
organizar o evento. Apos a avaliacdo de candidaturas de varias cidades, a equipa suica pode eleger Valéncia como sede da 32°
edicdo (2007).
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FIGURA 36
Expansao do porto de Valéncia
in Delgado, 2015, p. 85.



3. CASO DE REFERENCIA

o cumprimento de dois objetivos principais: satisfazer, por um lado, todas as neces-
sidades da competicao; e por outro, manter e reforcar o principio de ligacdo a frente
de agua, assumindo Valéncia como uma moderna cidade maritima.

O Plan Balcén al Mar previa ja a abertura de um grande canal*! que ligasse direta-
mente a marina interior - o recinto histérico do porto - a mar aberto. Na marina inte-
rior foram feitos postos de amarracdo para embarcacdes de varios portes, desde os
aquabus - taxis de dgua de pequena dimensao - aos pontodes flutuantes para embar-
cacoes até 25m de comprimento, ao que se adiciona a construcdo de um molhe em
forma de T, no centro do porto, destinado a iates com mais de 50m de comprimento
(Llavador, 2004). No extremo oposto do complexo nautico, junto a saida para o mar,
sdo construidas duas marinas adicionais, as marinas Norte e Sul. No total do con-
junto, havera capacidade de amarracdo que ronda as 1500 embarcacdes. A adapta-
cao do plano em curso as exigéncias da competicao levaram a decisdo do fecho da
ligacdo entre a marina e o porto comercial por via aquatica, com um muro composto
por inimeros maédulos pré-fabricados de betdo (preparado para a exposicdo em ambiente
maritimo) que podem ser desmontados sem custos excessivos (Delgado, 2015, p.102). A
decisdo de separar fisicamente a as massas de 4gua da marina interior e das ativida-
des portuarias pesadas foi baseada no risco de colisdes entre navios de mercadorias
e embarcacoes de recreio e desportivas, ou da poluicdo das dguas da area de even-
tos, assumindo-se os custos adicionais na realizacdo de obras hidraulicas.

Outras intervencoes consistiram na dotacdo e requalificacdo de espacos publi-
cos na frente maritima, no reordenamento das acessibilidades - tanto com novas
ligacoes e redesenho das existentes - em torno do porto e ligando ao bairro de
Natzaret, a introducao ou reformulacao de transportes publicos, nomeadamente as
linhas de tram 3, 4 e 5 - na construcdo de parques subterraneos para automéveis
(2500 lugares), novos equipamentos de vocacio cultural, educacional, de lazer e
recreativa (o clube de vela municipal, a escola de desportos aquéaticos, o complexo
de piscinas olimpicas). Houve também intencdo de preservar a identidade patrimo-
nial, e portanto foram feitos investimentos na reabilitacdo do patriménio industrial
existente, nomeadamente os armazéns (tinglados), a Casa do Reldgio (Casa del Reloj)

e docas.

41 Construido entre 2005 ¢ 2006.
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FIGURA 37

Modelo do plano Balcén al Mar.
Comparando o modelo com a figura 33,
é possivel verificar que foi ponderada a
demolicao parcial dos velhos armazéns.
in Llavador, 2004, pp.56-57.

FIGURA 38

Modelo do sistema de espacos colectivos.
Esta imagem torna nitido o papel do Jardin del
Turia, em conjunto com o porto de Valéncia, em
estabelecer a relacdo entre a cidade e a frente
maritima.

in Llavador, 2004, p.56
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A condicionante da disponibilidade de espaco levou a uma discussdo publica
acerca da necessidade ou ndo de demolicido dos armazéns industriais remanes-
centes de forma a permitir a construcdo das doze bases de equipa. De forma a
preservar o patriménio edificado, foi conquistado espaco sobre a doca e ai foram
implantadas (Olmos, 2015). As suas principais funcdes foram o armazenamento,
manutencdo e reparacao das embarcacdes da AC 2007, com uma variedade de
espacos complementares: o caso da base Alinghi, por exemplo, que foi dotada com
escritorios de trabalho, armazém de barcos... escritérios da equipa de desenho e da
equipa de navegadores, zonas administrativas, um gindsio para a equipa... Ainda assim
disp6e de zonas publicas tais como... uma pequena escola de vela, zonas para convida-
dos VIP, salas de imprensa incluindo um pequeno estudio de televisdo (Cachoén, 2007).
Apds a realizacdo da 32° e 33* America’s Cup, nos anos de 2007 e 2010 respecti-
vamente, as bases das equipas foram convertidas para usos de tercidrio, apesar do
caracter efémero da sua construcao.

O Veles e Vents*?, o iconico edificio implantado longitudinalmente na margem
Norte do canal, tem uma composicdo formal que faz dele o miradouro panoramico
ideal sobre marina interior e toda a frente maritima, mas também permite que atue
como terraco sobre o canal e movimentos de embarcacdes. Os planos horizontais
desalinhados e o seu revestimento com placas em aco pintado de branco criam um
jogo de luz e sombra, apenas intervalado pela permeabilidade visual atingida pela
utilizacdo de cortinas de vidro continuas nos pisos.

Quanto aos espacos publicos resultantes da intervencao, além dos usos quoti-
dianos de fruicdo variada, acolhem esporadicamente alguns eventos ocasionais como
concertos, feiras, entre outros que atraem todo o tipo de publicos e que dinamizam de
certa maneira o espaco (Delgado, 2015, p.110), a semelhanca do espaco do Forum
2004 de Barcelona.

Para promover a integracdo urbana do sector maritimo na cidade, o circuito
urbano de F1, localizado no troco final do antigo leito do rio, seria enquadrado por
uma operacao de regeneracido urbana, que ndo sé iria acompanhar a prova, como

também definir o futuro da area.

42 Desenhado pelo arquiteto David Chipperfield, em parceria com o atelier B720 Arquitectos.
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FIGURA 39
Fotografia da base da equipa Alinghi.
in Cachon, 2007, p. 59.

FIGURA 40

Fotografia da base da equipa BMW -
Oracle.

in Cachon, 2007, p. 61.

FIGURA 41

Fotografia aérea do canal e do edificio
Veles e Vents.

Consultado em 2 de Setembro de

2017 (13h01). Disponivel em http://
www.tomasllavador.com/index.php/es/
proyectos/arquitectura-y-urbanismo/1/
detalle/proyecto/169?page=2
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Acabou por ser lancado um concurso internacional em 20074, vencido pela
firma TomasLlavador - Arquitectos+Ingenieros em colaboracdo com o arquitecto
Jean Nouvel com o Masterplan Grao. O plano consiste em grupos de arranha-céus
ligados por embasamentos comuns, de forma a libertar espaco publico, a naturali-
zar, terminando o Jardin del Turia com um bosque mediterranico e canais de agua,
mas também prolongando a Avenida de Francia até a marina interior, integrando o
circuito nos espacos livres e o porto com a cidade. Mas o processo associado ao
circuito urbano de F1 ficou envolto em polémica. Com acusacdes de uma excessiva
falta de transparéncia, e associado a escandalos politicos, constituindo fatores que
acabaram por atrasar até aos dias de hoje a resolucdo do espaco (in El Pais, 18 de
Dezembro de 2015)%4.

Enquanto que o na generalidade, Valéncia é aclamada por uns como um exemplo
a seguir para uma requalificacdo planeada, aproveitando a oportunidade de receber um
grande evento que represente o motor desse desenvolvimento, de forma a acelerar as
iniciativas de renovacdo, melhorando notavelmente, e frequentemente com efeito dura-
douro, a propria imagem da cidade (Nicosia, 2009, p.202. Traducao livre), outros
autores criticam a falta de regulacao urbanistica municipal para o conjunto do sector
maritimo, desde o Plan General de 1988, argumentando que ainda que a ideia de lan-
car concursos internacionais pareca valida a falta de instrumentos regulamentares,
revela que, na realidade, a administracdo publica tem falta de controlo sobre os pro-
cessos de construcdo de cidade, e que isso acaba por agravar a especulacao sobre
o futuro de areas expectantes (Olmos, 2005). O autor caracteriza mesmo o ordena-
mento do espaco sob administracdo portuaria como muito elementar*, defendendo
que tal, aliado a falta de um debate publico em torno de uma area tdo identitaria
como o sector maritimo, acaba por prejudicar os cidadaos de Valéncia. O autor afir-
mou também que a pressao dos prazos estabelecidos para os eventos a realizar ndo
iriam permitir pensar com coeréncia a compatibilizacdo entre a utilizacdo tempora-
ria, aguando dos eventos, e a utilizacdo do espaco pds-evento, o que de certa forma

acabou por se confirmar.

43 Concurso Internacional de Ideias Valencia al Mar — Marina Real Juan Carlos 1.

44 O Grande Prémio da Europa de F1 do circuito urbano de Valéncia deveria ter sido realizado de 2008 a 2014, mas acabou por
decorrer apenas até 2012.

45 vd. Olmos, 2005, p.26.
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FIGURA 42

Mapa do circuito urbano de F1

e do porto antigo de Valéncia, 2010.

in TomasLlavador Arquitectos+Ingenieros,
2012a. Consultado em 2 de Setembro de
2017 (16h16).

Disponivel em https://issuu.com/tomasllavador/docs/

urbanismo_espanol?viewMode=doublePage

FIGURA 43

Primeiro prémio do concurso de ideias
Valencia al Mar - Marina Real Juan Carlos I.
in Toméasllavador Arquitectos+ingenieros,
2012b. Consultado em 2 de Setembro de
2017 (16h07).

Disponivel em https://issuu.com/tomasllavador/docs/

puertos_espanol?viewMode=doublePage

FIGURA 44

Modelo do plano para El Grao.

Sao propostas novas tipologias de construcédo
em torre para Valéncia e o remate do Jardin
del Turia com a frente de 4gua através do
delta verde. Para tal seriam escavados canais
que ligariam o corpo de dgua do porto antigo
a antiga foz do Turia, no porto internacional,
pelos jardins. O plano integraria o circuito
urbano de F1.

in Llavador, 2010.
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Em jeito de conclusdo, podemos dizer que o caso corresponde a generalidade
das caracteristicas dos processos de regeneracao urbana descritos, desde a utiliza-
cao de eventos como motor de determinadas operacdes, com criacdo de empresas
de gestdo dos mesmos?*¢, as tensdes e discussdes que envolvem transformacdes
urbanas de grande escala. As particularidades do processo sdo representativas da

relacdo cidade-porto como um processo continuo e dindmico.

46 No caso do Grande Prémio da Europa de F1, a gestao foi realizada pela empresa privada Valmor Sports, enquanto que no caso
da AC a gestao foi feita pela empresa publica Consorcio Valencia 2007.
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FIGURAS 45, 47 E 47

Banhos na praia de Algés, 1912.
Arquivo Municipal de Lisboa

Figura 43. Cota antiga: JBNOOO774;
A6394; N5790.

Cota atual: PT/AMLSB/CMLSBAH/
PCSP/004/JBN/0007 74

Figura 44. Cota antiga: JBNOOO769;
A6389; N5785.

Cota atual: PT/AMLSB/CMLSBAH/
PCSP/004/JBN/000769

Figura 45. Cota antiga: JBNOOO772;
A6392; N5788. Cota atual: PT/
AMLSB/CMLSBAH/PCSP/004/
JBN/000772

FIGURA 48

Ponte velha de Algés, 1939.
Fotografia tirada no local onde hoje
se situa o interface de Algés. Em
frente, a atual Rua Major Afonso
Palla.

Arquivo Municipal de Lisboa.

Cota antiga: POR054793; BO97659;
N. Cota atual: PT/AMLSB/
POR/054793.

FIGURA 49

Ponte velha de Algés e portas
aduaneiras.

Arquivo Municipal de Lisboa.
Cota antiga: ACUO00420;
A18832; N16884. Cota atual: PT/
AMLSB/CMLSBAH/PCSP/004/
ACU/000420.
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Enquadramento histérico

A paisagem da ribeira de Lisboa é assimétrica. Na margem esquerda o relevo
€ baixo ou plano, com zonas de sapal e esteiros que se estendem para o interior.
A margem direita era marcada pelo serpentear do Tejo e pelas colinas/encostas que,
umas suaves, outras abruptas, sdo cortadas por sucessivos cursos de agua. As ele-
vacoOes permitiam condicdes favoraveis a defesa do territdrio, e os vales permitiam a
mobilidade para o interior. E neste contexto que surge a vila de Algés, cujas origens
remontam provavelmente ao periodo arabe, a meia encosta, e ai se desenvolve.
S6 apds a construcao de fortificacdes nas margens do Tejo para reforco da defesa
militar de Lisboa é possibilitada a ocupacao do vale em seguranca®’. A expansao tra-
duz-se no aumento do niimero de paldcios e quintas, e no assentamento de ordens
monasticas, de que é exemplo o convento de S. José de Ribamar*® O desenvolvi-
mento nas cotas baixas introduz uma alteracdo na toponimia, e passa a chamar-se
ao aglomerado original Algés de Cima.

Apos o terramoto de 1755, a afluéncia de moradores de alta classe a encosta da Ajuda
e a Belém inicia a moda de ter casa na praia, e na transicdo para o século XIX, gracas a
novas correntes higienistas, muda a postura quanto a pratica de ir a banhos*. O habito
profilactico sazonal transforma-se gradualmente numa pratica social, e cresce o nimero

de casas para banhistas ao longo da estrada de Pedroucos e na localidade de Algés.

Quem ambicionava areias menos sociais, mais recatadas, podia sempre ir para mais
longe de Lisboa, até Algés. Era local salutar e pitoresco, concorrente em bons ares
com a propria serra de Sintra. A ribeira, muito transparente, passeava-se aos pés dos
viajantes, tornando paradisiacas as tomadas de vista naquele troco da estrada para

47 Foram construidas nos 2 Km entre o rio Jamor e a ribeira de Algés trés a quatro fortificagdes de refor¢o da defesa mili-
tar do Tejo e Lisboa, enumeradas em Santos (2014). Sdo elas: o Forte de Santa Catarina da Cruz Quebrada ou Forte de
Nossa Senhora da Graga (1649), na margem esquerda do rio Jamor; o Forte da Maruja e o Forte de Sdo Jos¢ de Ribamar
(1649), nas imedia¢des do Convento de Sdo José de Ribamar; o Forte de Nossa Senhora da Concei¢do de Pedroucos
(1701), proximo da Ribeira de Algés, também conhecido por Forte de Algés, Forte d’Argéis, Forte d’Argels ou Forte
da Ponta de Palhais. Segundo a autora, que cita o historiador Carlos Pereira Callixto, havera uma polémica acerca da
localizagdo dos fortes da Maruja e de Sao José de Ribamar, que serdo na realidade a mesma fortificagao

48 Foi fundado em 1559 e ruiu em 1595, sendo reconstruido no século XVII e sucessivamente adaptado. A revolugdo
liberal de 1920 e consolidagéo do liberalismo apos a guerra civil (1828-1834) teve como consequéncia a extingdo das
ordens religiosas no proprio ano de 1834. E vendida a propriedade do convento, que é convertido em palacete para
habitagdo no ano de 1872. Atualmente ¢ um imovel de interesse municipal (Oeiras), mas permanece sem uso € em
degradacéo.

49 Para a mudanga de paradigma contribuiu a falta de areas de higiene nas casas lisboetas, mas também os riscos a saude
publica, por forga da tuberculose, que se torna uma preocupagao politica.
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sz 7))
FIGURA 50 FIGURA 51
Carro americano. Carro eléctrico da Companhia de Carris de
Carro sobre carris, inaugurado em 1873. Ferro de Lisboa.
in Dias, 1992, p.106. in Dias, 1992, p.107.
B
. Cartn Topografica Militar de Portugal .
R [ &

FIGURA 52

A antiga praca de touros de Algés, c. 1955.
A praca ocupava um lugar central, junto ao mercado.
in Dias, 1992, p.31.

SERVICOS CARTOGRAFICOS DO EXERCITO

CARTA MILITAFI DE PORTUGAL

CARTA MILITAR DE PORTUGAL

~ SERVICOS CARTOGRAFICOS DO EXERCITO LISBOA

CARTA MILITAR DE PORTUGAL
SERVICO CARTOGRAFICO DO EXERCITO

FIGURAS 53, 54, 55E 56

Cartas militares do Instituto Geografico do Exército, folha 431.
Anos 1928, 1937, 1949 e 1971.
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Paco de Arcos. Antes da portaria de 24 de Fevereiro de 1886 mudar a circunvalacdo
das portas de Alcdntara para as de Algés, esta ultima localidade era considerada
demasiado distante para passeios habituais. Depois disso, Algés passou a concorrer
com Pedroucos na afluéncia de publico. Por uma questdo subconsciente, o lisboeta
preferia uma praia proxima mas fora de portas, para se sentir realmente de férias.

in Lisboa Desaparecida, Volume 5, p.106 - Marina Tavares Dias, 1996.

Com o passar do tempo, a frequéncia das praias e das zonas balneares deixa de
ser exclusiva aos que tém meios para se |14 deslocarem, e é aberta a generalidade das
classes. Tal mudanca deve-se em muito a introducao de servicos de transportes pu-
blicos. Inicialmente realizado com carruagens de tracao animal, exemplo dos Omni-
bus, que faziam a ligacdo entre Lisboa e suburbios fora de portas. Depois, a partir de
1883, com a introducao do carro americano, também de tracdo animal, e que desli-
zava sobre carris. Em 1889 é inaugurado o primeiro troco do caminho de ferro entre
Cascais e Pedroucos. Até 1895, ano em que é concluida o troco entre Pedroucos e o
Cais do Sodré, o transporte é realizado por via fluvial. Em 1901 é inaugurado o carro
eléctrico da Companhia Carris de Ferro de Lisboa, entre o Cais do Sodré e Ribamar
(Algés). A democratizacdo do acesso ao arrabalde lisboeta e a oferta de alojamento
levam a que se instalem no local uma série de atividades complementares aos habi-
tos balneares®®. Quanto ao caracter dinamico do desenvolvimento urbano de Algés,
a observacao da cartografia militar sugere que decorra principalmente numa légica
de contiguidade fisica a Lisboa - as cartas de 1928, 1937 e 1944 demonstram-no
claramente®! - apoiado pela oferta de transportes.

Das varias intervencoes importantes na envolvente imediata que decorrem na
primeira metade do século XX - uma época de consolidacdo do Estado Novo - duas
sdo de destacar pela sua dimensao, significado e simbolismo: a Nascente, a Exposi-
c¢ido do Mundo Portugués de Belém (1940); e a Poente, o Estadio Nacional (1944).
A frente ribeirinha de Algés continua hoje entre estas duas grandes polaridades
recreativas, uma cultural e turistica, outra desportiva e de lazer. A exposicdo teve

uma grande influéncia no crescimento urbano na encosta do Restelo, regulado pelo

50 Entre as novas ofertas sdo de notar a Praga de Touros (1895), o Velédromo D. Carlos (1896), o Aquario Vasco da Gama
(1898), os trés casinos de que Algés dispunha pelo ano de 1915, 0 mesmo ano em que ¢ inaugurado o clube desportivo
Sport Algés e Dafundo, juntamente com varios restaurantes e chalets que vao surgindo na transi¢ao de século (vd.
Adrido, 2004).

51 E possivel observar nas cartas militares referidas a construgdo do loteamento do inicio dos anos 20 (o Bairro Soares),
na encosta do vale orientada a Nascente e junto a ribeira, um local que podera ser compreendido como Baixa de Algés.
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FIGURA 57

Deslocamento da linha de comboio
Lisboa-Cascais, 1939

Arquivo Municipal de Lisboa.

Cota antiga: POR054779; BO97653; N.
Cota atual: PT/AMLSB/POR/054779.

FIGURA 58
Fotografia aérea de Algés, 1930
Arquivo Municipal de Lisboa.

Cota antiga: MBM0O00035; B0O88113.
Cota atual: PT/AMLSB/MBM/000035.

FIGURA 59

Fotografia aérea de Algés e Dafundo,
entre 1930 e 1932.

Arquivo Municipal de Lisboa.

Cota antiga: MBM/000020; B0O88113; N.
Cota atual: PT/AMLSB/MBM/000020.
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FIGURA 60

A doca de Pedroucos vista de Algés,
Agosto de 1951.

Arquivo Municipal de Lisboa

Cota antiga: POR058350; B094313; N.
Cota atual: PT/AMLSB/POR/058350

FIGURA 61

Praia e ribeira de Algés, 1939.
Arquivo Municipal de Lisboa

Cota antiga: A6648; N5879-173; EDP
001505; POR 053718.

Cota atual: PT/AMLSB/CMLSBAH/
PCSP/004/EDP/001505

FIGURA 62
Praia de Algés e de Pedroucos, Setembro
de 1939.

Arquivo Municipal de Lisboa : = :
Cota antiga: POR056876; BO94314; N. e : s ; "‘W

i¥

Cota atual: PT/AMLSB/POR/056876
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FIGURA 63
Construcao do pavilhao Portugueses no
Mundo e da Praca do Império, 1939.

in Dias, 1996, pp.190-191.

FIGURA 64
Pavilhdo de Honra e Lisboa, 1940.
in Dias, 1996, p.165.

FIGURA 65
Planta dos quarteirées demolidos em
Belém, 1939.

in Dias, 1996, p.184.

FIGURA 66

Construcao dos pavilhdes orientais da
exposicao, 1939.

in Dias, 1996, pp.186-187.

A Exposicdo do Mundo Portugués de 1940 é realizada no ano das comemoracdes dos centendrios da
fundacado de Portugal e da restauracdo da independéncia, ficando a cargo da organizacdo o Comissario
Geral José Augusto de Castro e o Arquitecto-Chefe Cottinelli Telmo. E realizado um plano (efémero) para o
recinto da exposicao que, com 56ha e 3 milhdes de visitantes, é a maior exposicdo em Portugal até a EXPO
'98, e dura entre 23 de Junho e 2 de Dezembro. Belém ganha um conjunto de atracoes, algumas das quais
perduram nos dias de hoje, e nasce a imagética de Belém como podlo cultural e destino turistico inevitavel
de Lisboa. Isto aconteceu ao custo de dois tercos das casas histéricas da Rua Vieira Portuense, quarteirdes
inteiros da rua principal, grande parte do comércio, edificios de referéncia para qualquer inventdrio arquitectonico
e urbanistico (Marina Tavares Dias, 1996, p.202 - Lisboa Desaparecida Volume 5). Nas palavras da autora,
era época em que a nocao de patriménio correspondia ao monumental, e ndo propriamente a heranca da
construcdo anonima da cidade ao longo do tempo. Uma boa parte desses foram demolidos para que o velho
desse lugar a um novo feito em gesso que permaneceu no local 5 meses.



FIGURA 67
Plano Geral do Estadio Nacional
in Andresen et al., 2007, p.58.

FIGURA 69
Obras do Estadio Nacional.
in Andresen et al., 2007, p.112.

FIGURA 70
Estadio Nacional.
in Andresen et al., 2007, p.113.
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FIGURA 68
Planta topografica do estadio.
in Andresen et al., 2007, p.114.
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FIGURA 71

Aspecto do Plano Geral de Urbanizacao
de Lisboa - Encosta da Ajuda.

Plano da autoria do arg. urbanista Joao
Guilherme Faria da Costa.

E bem visivel a intencdo de realizar uma
praca simétrica de forma semi-circular
na baixa de Algés. A rua desenhada de
larguraigual a Av. D. Vasco da Gama, em
direcdo ao vale de Algés, definiria um
eixo entre o centro da Praca D. Manuel

| e a praca de touros. Outro aspecto
interessante desta peca ¢ o desenho do
aterro para a nova doca de pescas, feito
em continuidade com o muro de lioz do
Porto de Lisboa.

in d’Almeida, 2013, p.49.
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FIGURA 72

Tracado geral da Avenida D. Vasco da Gama, 1950

(Plantas diversas dos arruamentos principais do Plano de Urbanizacao da Encosta da Ajuda)
Pormenor cartogréafico das portas aduaneiras de Algés, da ribeira e das pontes.

Arquivo Municipal de Lisboa.

Cota: PT/AMLSB/CMLSB/UROB-PU/10/110, p.41.
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Plano de Urbanizacio da Encosta da Ajuda (1938) de Jodo Guilherme Faria da Cos-
ta. Por sua vez, o plano teve implicacdes diretas na Baixa de Algés, por terminar na
Praca D. Manuel | a Av. Dom Vasco da Gama®2. A construcao desta praca implicou a
canalizacdo do troco da ribeira a Norte do caminho de ferro em 1940/41°2.

A execucdo do Plano de Melhoramentos do Porto de Lisboa** imprimiu a a maior
transformacao na frente ribeirinha de Algés. A regularizacdo da margem via terraple-
nagem para a construcao da doca e a canalizacdo e saneamento do troco maritimo do
rio Jamor sacrificaram os areais das praias de Pedroucos, Algés e da Cruz Quebrada. De
arrabalde lisboeta, Algés tornou-se estancia balnear. De estancia balnear, passou a su-

burbio. E de suburbio, a porto de pesca, que foi a principal atividade entre 1966 e 2010.

Enquadramento legal e planeamento urbano

O desejo de proceder a uma intervencao de revitalizacao urbana no local em es-
tudo existe, pelo menos, desde 2003. Nessa altura, a Resolucdo do Conselho de Mi-
nistros (RCM) n°162/2003 de 20 de Outubro declarava o interesse publico nacional
da candidatura a realizacdo da prova America’s Cup 2007 em Portugal, assim como a
extincdo de todos os direitos de uso privativo sobre bens de dominio publico na zona
entre Pedroucos e o Dafundo, independentemente do sucesso, ou nao, da candidatu-
ra - espacos concessionados pela APL, S.A., a quem cabe a jurisdicdo. Tendo a candi-
datura falhado®, foi declarado o interesse publico da realizacao da regata Volvo Ocean
Race, na mesma area, pela RCM n°68/2010 de 31 de Agosto, que procurou assegurar

que fossem executadas as diligéncias necessarias para a preparacao da area®.

52 Local onde os unicos prédios de rendimento do plano serdo erigidos.

53 Ver anexo — Trogos canalizados da Ribeira de Algés

54 Decreto-Lei n°35:716 de 24 de Junho de 1946.

55 Como discutido anteriormente, a cidade escolhida para acolher a edi¢ao de 2007 da America’s Cup foi Valéncia.

56 Segundo a Resolu¢do do Conselho de Ministros n°68/2010 de 31 de Agosto, coube a Docapesca — Portos e Lotas, S.A.
a desocupacdo de todos os bens do dominio piblico na zona de interveng@o delimitada na planta anexada na comuni-
ca¢do, no prazo de 90 a 180 dias. A APL, S.A. ficou encarregue da reconversdo e requalifica¢do da zona. A gestdo do
espago caberia em conjunto a APL, S.A. e a CML.
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Lisboa

Qeiras

FIGURA 73

Localizacdo da doca de Pedroucos
Figura anexa a Resolucdo do Conselho
de Ministros N°68/2010, de 31 de
Agosto de 2010.

FIGURA 74

Area para a regata Volvo Ocean Race.
Planta anexa a Resolucado do Conselho de
Ministros N°68/2010, de 31 de Agosto
de 2010. °

swuwe | imite de Jurisdicdo Portuéria
—— Limite de Dominio Publico Maritimo
Zona de Intervencao
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Em 2009 foi realizado um acordo de cooperacao institucional entre a CML e
a APL, S.A., reconhecendo a utilidade em unir esforcos e coordenar estratégias para
promover formas de articulacdo entre os usos portudrios e outros usos urbanos de zonas
ribeirinhas da cidade de Lisboa®’: a Doca de Pedroucos, o Cais de Santos e o Par-
que Ribeirinho Oriente (zona da Matinha). Em funcdo da Proposta n°212/2011 de
18 de Maio, foram aprovados na CML os Documentos Estratégicos e respectivas
plantas de implantacdo para as zonas nomeadas, estabelecendo, em sintese, que a
APL, S.A. fica encarregue de lancar um concurso publico internacional de concesséo
para promover a solucdo urbanistica definitiva da Doca de Pedroucos, promocéao
que cabera ao concessionario em colaboracdo com a cAmara. Nele foram identifi-
cados os edificios a demolir, de forma a libertar a area dedicada a Volvo Ocean Race.
Os edificios da Direcdo-Geral de Pescas e Aquicultura®® e da For-mar®? deverio ser
integrados na solucao urbanistica, e o edificio da lota preservado, com o objetivo de
reabilitar e converter o seu uso. Nao serdo admitidos usos residenciais e o niUmero
maximo de pisos estabelecido é de 3, sendo pontualmente permitidos 4 pisos, com
cérceas de 13 e 17 metros respectivamente. O indice de edificabilidade indicado é
de 1,7, apesar de o PDM de Lisboa estabelecer que nos Espacos de uso especial ribei-
rinho um indice de edificabilidade maximo de 1,2.

Um aspecto da estratégia que importa mencionar é a proposta de tlneis rodovia-
rios de ligacdo entre a Av. Brasilia e a Av. da india, em substituicio dos viadutos meta-
licos construidos em 1992. Tal permitira a libertacao visual do espaco e a dignificacdo
da envolvente da Torre de Belém e da prépria Fundacdo Champalimaud, assim como
a livre construcao de passarelas pedonais sobre a barreira. Esta postura é subtil mas
definitivamente diferente daquela apresentada pelo Plano Geral das Intervencdes da
Frente Ribeirinha de Lisboa (2008), pois assume, por fim, a presenca do canal de in-
fraestruturas de mobilidade, ao passo que aquele plano insistia no desnivelamento da
via-férrea e Av. Brasilia no sector Ocidental da frente ribeirinha. Precisamente no local

onde o préprio identificava um quadro de baixa densidade populacional e envelhecimento

57 vd. Acordo de Cooperagdo entre o Municipio de Lisboa e o Porto de Lisboa (2009).

58 Hoje Direg¢ao-Geral de Recursos Naturais, Seguranga e Servigos Maritimos (DGRM). Este servigo do Estado resulta
da fusdo entre a Dire¢do-Geral de Pescas e Aquicultura e o Instituto Portuério e dos Transportes Maritimos, I.P., em
2012, em fung@o do Decreto-Lei n°49-A/2012 de 29 de Fevereiro.

59 Edificio da For-mar, o Centro de Formagao Profissional das Pescas e do Mar, e sede da Docapesca — Portos e Lotas, S.A.
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da populacdo, assim como a vetustez do parque habitacional, entrando assim em apa-
rente contrassenso (in Camara Municipal de Lisboa, 2008, p.47). Quanto a tematica da

barreira, vale a pena recordar as palavras de Han Meyer:

In most cases, large infrastructural elements are conceived as a paradoxical combi-
nation of ballast and necessity: they are seen as barriers, as a source of inconven-
ience, but the city cannot do without them.

Han Meyer. City and port. Transformation of port cities. London, Barcelona, New York, Rotterdam.
Utrecht International Books, 1999, p.381.

Contrariamente 3 indicacdo dos parametros urbanisticos mencionados, Marina
Ferreira®® refere em entrevista a Antena 1 (2015) que os valores de volumetria ain-
da ndo estdo totalmente definidos pelas entidades municipais, o que aponta para
uma possivel dificuldade em definir os pardmetros de edificabilidade por parte da
CMO*L, Os usos propostos, que nas suas palavras serdo servicos, hotelaria e espacos
dedicados ao turismo, também incluirdo alguma habitacdo. Operagdes urbanisticas
deste caracter apenas sdo permitidas pelo PDM de Oeiras nos Espacos de uso espe-
cial turismo - uso ribeirinho, desde que a edificacdo nao seja destinada exclusivamen-
te a habitacdo®2. Na mesma entrevista, Marina Ferreira afirma também que estara
em curso um processo legislativo para a desafetacdo do dominio publico da area
além dos 50 metros do dominio publico maritimo®s.

Com uma andlise da qualificagdo/classificacao do uso do solo dos PDM conclui-se
que a area é especialmente vocacionada para atividades ligadas ao turismo e a nautica

desportiva e de recreio, de nivel nacional e internacional. E incentivada a qualificacdo

60 Marina Ferreira era, a data, a Presidente do Conselho de Administragdo do Porto de Lisboa.

61 Ao passo que os parametros urbanisticos parecem ja definidos pela parte da CML, a CMO podera estar a ter alguma
dificuldade em delimitar com exatiddo as areas onde sera possivel ou ndo proceder a nova construgdo. No Terrapleno
de Algés existem espagos livres, mas dedicados a eventos culturais, nos quais Oeiras tem também interesse. Esses
espacos sdo arrendados pela APL, S.A. para o efeito.

62 Artigo 34° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oeiras, Espagos de uso especial — turismo.

63 Este processo legislativo podera surgir a semelhanga de outros decorridos no passado recente, nomeadamente o De-
creto-Lei n°100/2008 de 16 de Junho, que estabeleceu a possibilidade de desafetar do dominio publico hidrico certas
areas sem atividade portuaria reconhecida (atual ou futura) da frente ribeirinha de Lisboa, integrando-as no dominio
publico geral do Estado quando se verificar o interesse publico de tal transferéncia, de forma a salvaguardar o caracter
publico dessas areas. Uma iniciativa legislativa de caracter excepcional mas que, segundo redigido, se justifica para
garantir uma gestao mais eficaz e racional dos usos da frente ribeirinha. Sdo exemplo destas areas a envolvente da
Torre de Belém, a area entre o Hotel Altis e o Padrdo dos Descobrimentos, o Terrapleno da Junqueira, o Cais do Sodre¢,
a Ribeira das Naus, e a zona da Matinha onde sera feito o futuro Parque Ribeirinho Oriente, todas elas transferidas
pelo Decreto-Lei n°75/2009 de 31 de Margo e pela Resolugdo do Conselho de Ministros n°87/2009 de 18 de Setembro.
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FIGURA 75
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Planta do Plano Geral de Intervencées da Frente Ribeirinha de Lisboa (2008).

FIGURA 76 (A DIREITA, EM CIMA)

Conceito urbano proposto para Pedroucos no Plano Geral de Intervencoes na
Frente Ribeirinha de Lisboa (2008).

FIGURA 77 (A DIREITA, EM BAIXO)
Proposta de implantacdo do Documento Estratégico da doca de Pedroucos (2011).
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FIGURA 78
Fotografias do Centro Nautico de Algés.

FIGURA 79
Helicoptero turistico.

FIGURA 80
Torre do Centro de Controlo de Trafego Maritimo,

VTS Lisboa.

Fotografias do autor.
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da zona através da instalagao de atividades complementares e compativeis, designa-
damente de comércio e servicos, que permitam assegurar e viabilizar a vocacido nau-
tica, mas também equipamentos colectivos e, claro, espacos de lazer. Contudo, nao é
expectavel que se atinja uma integracao total entre o porto e a cidade, como acontece
nas docas do Bom Sucesso, Belém e Santo Amaro. Para que se assegure o normal fun-
cionamento das atividades portudrias, que incluem o parqueamento, abastecimento,
reparacao de embarcacdes, o modelo de gestdo deste espaco serd conjunto e reque-
rerd a vedacao do espaco portuario, a imagem da Marina do Douro. Uma caracteristica
identificavel em planos ou projetos urbanos para os trés sectores da frente ribeirinha
de gestao conjunta/partilhada entre a APL e a CML (Pedroucos, Santos e Terminal de
cruzeiros de Santa Apoldnia) é que os atores demoram tendencialmente mais tempo
a obter resultados e operacionalizar intervencoes, especialmente quando comparados
com sectores de gestao inteiramente municipais, como aqueles desafetados do domi-
nio publico hidrico pelo Decreto-Lei n°75/2009 de 31 de Marco.

Caracterizacao da area de intervencao

A area em andlise é composta essencialmente por extensdes de espacos vazios,
com dois pélos dedicados a atividade portuaria, e pontualmente ocupado por edi-
ficios de servicos. No municipio de Oeiras ha o Centro Nautico de Algés (CNA), em
regime de concessdo por 27 anos, com uma oferta importante de estacionamento
de embarcacdes a seco, e cujas infraestruturas principais sdo uma rampa de acesso
com 15m de largura e um poértico (travel lift) com capacidade até 50 toneladas para
retirar embarcacdes do rio. O CNA terd aproximadamente 300 lugares para embar-
cacodes. Junto ao centro nautico esta o Heliporto de Algés, onde opera o servico tu-
ristico Lisbon Helicopters, e o Centro de controlo do Trafego Maritimo, VTS - Lisboa,
a iconica torre inclinada sobre o rio projetada pelo arquitecto Gongalo Byrne. Para-
lelamente a linha de comboio estende-se o grande espaco utilizado para a realizacdo
de eventos e festivais que ao longo do ano se encontra vedado e de acesso restrito.
Estes sdo espacos de jurisdicdo portudria, subconcessionados pela APL. Ha ainda
um restaurante junto a praia de Algés, e um grande espaco vedado onde se encontra
a reparticdo de Algés do Instituto Portugués do Mar e da Atmosfera, I.P. (IPMA). E
possivel caminhar na frente ribeirinha entre Algés e a Cruz Quebrada, onde existe
uma ciclovia, mas a ligacao é de resto pouco qualificada e estd mesmo em risco de

erosdo. O principal espaco de permanéncia é a praia de Algés.
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FIGURA 81
Praia do Dafundo.

FIGURA 82
Aquario Vasco da Gama.

FIGURA 83
Antigo Convento de Sio José de Ribamar.

Fotografias do autor.
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No municipio de Lisboa ha duas zonas principais: a doca de Pedroucos, e a envol-
vente a Fundacdo Champalimaud. No antigo porto de pesca de Lisboa, estdo hoje as
instalacdes de reparacdo, preparacao de toda a frota da VOR (considerado o estaleiro
da prova), trabalhos que decorrem tanto no exterior como no interior dos edificios da
lota. Esta é a principal atividade em permanéncia da doca, além de acolher uma etapa
da prépria regata, este ano pela terceira vez consecutiva®*. Decorreram no passado
alguns eventos musicais no recinto. A segunda zona principal é entdo o local onde se
ergueu em 2010 a Fundacado Champalimaud, por iniciativa privada, um local privilegia-
do sobre o Tejo numa area de 65000m®°. Apesar da qualidade arquitetdnica da obra,
edificio suscita algumas questdes formais quanto a relacdo que permite ou ndo com
a envolvente imediata na frente para a doca, onde o limite é realizado por um muro
com cerca de 3 metros de altura. Por definir ainda estd uma outra parcela, com cerca
de 13800m2, onde se deveria localizar um parque de estacionamento provisério até
ao arranque da construcido da fase 2 da fundacdo (in Destak, 2 de Outubro de 2010).
Frente a fundacao e ao forte do Bom Sucesso passam sobre a linha de comboio os
dois viadutos rodoviarios erguidos em 1992, ambos de sentido Gnico. Os principais
espacos de permanéncia sdo o passeio ribeirinho e os jardins da fundacao.

A ligacao entre as areas em Oeiras e Lisboa é feita pela Av. Brasilia, com um perfil
de duas vias em cada sentido, pavimento empedrado, e um Unico passeio pavimenta-
do. O estacionamento desordenado significa que a zona de circulacio util da avenida
se reduza a uma via em cada sentido. No centro da area de intervencao localiza-se a
passagem inferior da estacdo de comboios de Algés, o Unico ponto de atravessamento
da barreira rodo-ferroviaria. Além deste local ha apenas a estacdo de comboio da Cruz
Quebrada, a 2,0Km para Oeste, e a ponte pedonal do Bom Sucesso, do arquitecto
Manuel Tainha, a 1,3Km de distancia para Leste. A vedacao continua de extensos espa-
¢os vazios (auséncia de escala humana), apesar da existéncia de um programa base de
intervencao, o nimero escasso de atravessamentos sobre ou sob a barreira, e a desar-
ticulacao entre os principais espacos de permanéncia, o que evidencia um sistema de

espacos colectivos fragmentado, sdo entdo as principais caracteristicas fisicas da area.

64 Uma das etapas daquela que sera a 13" edigdo da prova (2017/18) passara por Lisboa entre 28 de Outubro e 5 de Novembro de 2017.

65 Para a construgdo da Fundagao Champalimaud foi necessario suspender o PDM de Lisboa, que ndo permite edificagdes com
mais de 50m de comprimento. Uma medida justificada pelo caracter de excepcionalidade pela valorizacdo de um sector de

frente ribeirinha com um investimento pioneiro na investigagao cientifica e pelo prestigio do arquitecto Charles Correa.
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FIGURA 84

Vista dos edificios
dalota e zona de
manutencio de
embarcagoes da
Volvo Ocean Race.
Fotografia do autor

FIGURA 85
Tardoz dos edificios
dalota.

Fotografia do autor.



FIGURA 86
Palacio Anjos

FIGURA 88
Edificio do IPMA, reparticdo de Algés

FIGURA 90
Forte do Bom Sucesso e Torre de Belém

4. LEITURA E ANALISE DO LOCAL DE INTERVENGAO
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FIGURA 87
Atravessamento pedonal inferior da estagdo de
comboio de Algés

FIGURA 89
Fundacao Champalimaud.

FIGURA 91
Viaduto da IC-17/CRIL.

Fotografias do autor
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FIGURA 92
Identificacdo da area de intervencao

Divisdo administrativa municipal
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Delinear a estratégia

A area de intervencdo, de 4%9ha, é delimitada a Norte pela Rua 7 de Junho de
1759, Rua Direita do Dafundo, Rua Damido de Gadis, Rua Major Mendes Palla,
Rua Fernao Mendes Pinto, Rua Damido de goéis novamente, Rua dos Cordoeiros a
Pedroucos, Travessa do forte de Areia e de novo pela Rua Ferndo Mendes Pinto.
A Sul pela linha de costa. O limite a Leste é definido pelo Forte do Bom Sucesso, e
a Oeste pelo prolongamento da Rua 7 de Junho de 1759. O limite Oeste da area de
intervencao foi estabelecido deste modo por trés razdes: existem duvidas quanto a
forma como o Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do rio Jamor vai esta-
belecer a passagem sobre o Rio Jamor em direcao a Algés; a construcdo da marina
na Cruz Quebrada podera definir se existird futuramente ou ndo uma expansao
de infraestruturas portudrias para a nautica de recreio para a frente maritima do
Dafundo, ou pelo menos de uma ligacao rodoviaria entre o CNA e a nova marina; a
construcao de um aterro nesta zona devera ser um investimento municipal.

Na proposta é dado especial énfase na criacao de pontos de atravessamento
qualificados e estrategicamente localizados junto as principais atracdes de flu-
X0S, na perspectiva de maximizar o potencial de atravessamento e aproximar ci-
dade e rio. O principal critério para a escolha dos locais de atravessamento foi a
proximidade de paragens transportes colectivos ou equipamentos culturais. Na
envolvente da doca de Pedroucos serd construido um conjunto urbano de uso
predominante tercidrio e servicos, visando a criacdo de um espaco que funcione
na ocasidao dos eventos internacionais e além deles (nduticos ou outros). As van-
tagens da localizacdo sao a chave para atrair a fixacdo de empresas, porque Algés
€ um importante ponto de confluéncia nas redes de mobilidade (rodoviéria e fer-
rovidria em transporte colectivo e individual), a reforcar pela aguardada chegada
do transporte colectivo em sitio proprio (TCSP) Algés-Falagueira®®, e pela prépria
proximidade imediata ao rio. As novas construcdes nao deverao quebrar as prin-
cipais linhas de conetividade visual e a doca deve ser dotada dos equipamentos e

espacos necessarios para garantir a sustentabilidade da funcao portuéria.

66 O transporte colectivo em sitio proprio (TCSP), programado ja desde o PROT-AML (2002), ira concretizar a ligagao
Sul-Norte entre a linha de Cascais em Algés e as linha de Sintra e linha azul do Metro de Lisboa na Reboleira ou Fala-
gueira. Estara por definir a estacdo de chegada do TCSP e ainda meio de transporte.
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FIGURA 93
Estratégia urbana.
Estruturacdo dos espacos.
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FIGURA 94

Estratégia urbana.

Proposta de implantacgao.
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Porque a frente ribeirinha é um local de eleicdo para a recreacao e para o lazer,
ndo pode deixar de existir uma proposta de espaco publico respeitosa da identida-
de do local, das suas potencialidades, e da funcao de conexao entre dois municipios
que o espaco cumprird. A operacao terd o objetivo maximo de garantir a qualidade
de vida a populacdo que dele usufruird, com um espaco publico de lazer e recreio
de qualidade, que contribuird igualmente para responder aos desafios colocados
por alteracdes climaticas em curso, com solucdes de adaptacao a inundacdes e a
sobre-elevacao do nivel do mar, mas também de atenuacao da ilha de calor urbana.

Por fim, ndo se devem proceder a intervencdes independentes no territério
em questao. Apesar da divisdo administrativa, os dois municipios ndo deverao
construir solucdes que estabelecam barreiras de transicdo entre ambos: a fren-
te ribeirinha de Algés-Pedroucos é um continuo que deve ser tratado como tal.
Por esta razéo, a proposta procura a concretizacdo de um espago uno, necessaria-
mente com uma solucdo intermunicipal que tome partido das potencialidades do
local, atendendo aos objetivos delineados pelo Plano Geral das Intervencdes da
Frente Ribeirinha de Lisboa®’. A definicdo de um conjunto urbano na Doca de Pe-
droucos serd, nas palavras de Marina Ferreira®®, uma mais valia para o Estado e para
a cidade. Ainda que o verdadeiro impacto de tal afirmacao fique por verificar, é pos-
sivel que um efeito secundario da proposta resulte em intervencoes de requalifica-
cao do espaco publico na ARU Algés-Dafundo, e particularmente no interface de
transportes. Considera-se que a proposta estratégica corresponde as orientacoes
territoriais do PNPOT®” 7% e do PROT-AML, assim como aos objetivos gerais do
PDM-Oeiras e do PDM-Lisboa. O enquadramento juridico dos planos intermuni-
cipais de ordenamento do territdrio e da delimitacdo de unidades de execucao é

definido pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial”?.

67 vd. Camara Municipal de Lisboa, 2008.

68 Entrevista a Antena 1 de Marina Ferreira, Presidente do Conselho de Administragdo do Porto de Lisboa, no dia 20 de
Junho de 2015. Ver ANEXO (entrevista).

69 vd. Capitulo 3, n°53 do PNPOT, 2006. Anexo ao Diario da Republica, 1*série — n°170 — 4 de Setembro de 2007, p.6151.
70 O PNPOT (2006) foi aprovado pela Lei n°58/2007, de 4 de Setembro.

71 Decreto-Lein°80/2015, de 14 de Maio. Capitulo I, Sec¢do IV, Subsecgdo II — Planos intermunicipais e municipais. Capitulo V,
Seccdo I — Programacao e sistemas de execugéo.
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FIGURA 95
Unidades de execucao da proposta
Divisao administrativa municipal
I Unidade de execucéo 1 - Parque ribeirinho de Algés
Unidade de execucéo 2 - Frente ribeirinha de Algés
[ Unidade de execucéo 3 - Marina do Tejo
B Operacio urbana de reperfilamento da Av. Brasilia

FIGURA 96
Modelo de gestao proposto

Divisao administrativa municipal
B Camara Municipal de Oeiras
Bl Cimara Municipal de Lisboa
[ Administracdo do Porto de Lisboa
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O plano de pormenor intermunicipal

A proposta de plano divide-se em trés unidades de execucdo (UE): UE1 - Parque
ribeirinho; UE2 - Praia de Algés; UE3 - Marina do Tejo. Das trés, apenas a UE2
se encontra dividida entre municipios. Adicionalmente, é considerada uma quarta
operacao, o reperfilamento da Av. Brasilia.

A UE1 compreende o espaco de Oeiras dedicado a eventos e festivais, a Torre
VTS - Lisboa, o Heliporto e o CNA. Os objetivos da UE1 serd qualificar o passeio
maritimo de Algés e dota-lo de diferentes momentos e atividades, a recuperagio
do terrapleno de Algés e a qualificacdo da atividade balnear na praia da Cruz Que-
brada.

E proposta a construcio de um parque ribeirinho que, 3 imagem do Parque da
Cidade do Porto, serd de acesso publico e devidamente vedado conforme neces-
sario na ocasidao de eventos. A criacdo de espacos, momentos e sensacdes num
parque desta dimensdo e com as suas caracteristicas fisicas (plano e vasto) deve-
ra ser realizada com subtis modelacdes de terreno, mas sempre permitindo a sua
adaptacao a recepcao de multidoes. No limite Poente da unidade de execucao é
proposto um equipamento desportivo de acesso publico, com balneéarios publicos
e instalacdes sanitarias, onde idealmente também serao integradas as instalacoes
da manutencao do parque e do passeio maritimo, com oferta de circuitos de manu-
tencdo e onde serdo desenhados quatro campos de voleibol de praia. Junto a este
espaco é proposto um atravessamento pedonal que liga ao Aquario Vasco da Gama.

A UE2 abrange a area central do territério, de transicdo entre os municipios.
Atualmente a situacdo fundiaria ndo é a mais favoravel a fruicdo publica do espaco,
principalmente devido ao grande terreno vedado onde se situa o IPMA - Algés. Os
objetivos da UE2 sdo a densificacdo de atividades na frente ribeirinha de Algés, a
criacao de dois parques de estacionamento dissuasores, e a abertura do troco final
da foz da ribeira de Algés.

De forma a melhorar a circulacdo pedonal, propde-se a expropriacdo da parte
sul do quarteirado existente, o que permitird o seu atravessamento. Isto implicara a
demolicdo de dois armazéns/escritérios. Os edificios do IPMA - Algés e da antiga
Direcao Geral das Pescas e Aquicultura serdo preservados e o limite do quartei-

rdo redefinido. No molhe entre o CNA e a praia é proposta a construcdo de um
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FIGURA 97
Proposta de implantacao.
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FIGURA 98
Esquemas de faseamento da proposta.
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equipamento desportivo’? e de novas areas de comércio e restauracdo, que usu-
fruirdo de uma vista privilegiada sobre a praia e as arribas da margem sul do Tejo.
De forma a integrar o automoével privado no interface de transportes, sdo pro-
postos dois parques dissuasores, disponibilizando 660 lugares de estacionamento:
110 junto a passagem pedonal existente, e outros 300 em silo automével e 250 no
exterior da estrutura. Este devera ser articulado com uma nova passagem pedo-
nal inferior proposta, como acesso a plataforma da estacdo de comboio (no limite
Poente)’. O principal espaco publico da zona central sera o jardim da ribeira de Al-
gés. A proposta de abertura da foz da ribeira tem os seguintes objetivos: a criacdo
de um espaco de vazao mais largo e a céu aberto, uma forma de sensibilizacdo aos
sistemas naturais e a dindmica das marés que serd integrada no conjunto urbano a
desenhar; a renaturalizacdo das margens; a oferta de um espaco diferente na frente
ribeirinha de Lisboa/Oeiras.

A UE3 abrange a parte Nascente da area de intervencao, e compreende a doca
de Pedroucos (futura marina do Tejo), os edificios nave onde se fazia a venda do
pescado (ou edificios da lota), o lote da fase 2 da Fundacdo Champalimaud e os edi-
ficios da DGRM, Docapesca e For-mar. Para esta unidade de execucao propode-se a
definicido de um segundo conjunto urbano para a qualificacdo do espaco da doca,
cujo uso predominante sera servicos e terciario.

Para uma melhor compreensao, a UE3 pode ser dividida em dois espacos. O pri-
meiro corresponde fundamentalmente a faixa de Dominio Publico Hidrico (DPH),
que neste lugar corresponde ao Dominio Publico Maritimo, com uma largura de
50m medidos a partir do muro da doca. Ai estao os edificios da lota, onde decorre
a restauracao e manutencao das embarcacées da VOR, e onde se monta a Race
Village. E proposta a requalificado o molhe sul da doca, de forma a integrar um

passeio publico com zonas de estar, assim como a definicdo das areas a dedicar ao

72 O equipamento desportivo proposto corresponde as novas instalagdes do Clube Desportivo Sport Algés e Dafundo.
Hoje as instalagdes dividem-se entre o pavilhao desportivo, por tras do mercado de Algés, onde estdo as piscinas, as
salas de aula e treinos, e o basquetebol, e a Doca de Belém, onde sdo dadas aulas de vela. As vantagens da nova loca-
lizagdo sdo reunir sobre um edificio as instalagdes do clube num local do seu nome, com espagos amplos circundantes
e acesso ao CNA, onde poderdo usufruir de equipamentos varios, principalmente a rampa de acesso ao rio. Havera
espagos de estacionamento e paragem de automoveis em suficiéncia, o que ¢ uma vantagem para encarregados de
educagdo, desportistas e professores, e ainda para os residentes da Baixa de Algés.

73 Atualmente a estagdo de comboio de Algés tem apenas uma entrada, no extremo Nascente da plataforma, onde liga com o
terminal rodoviario.
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FIGURA 99
Simulagdo de conjunto urbano.

Vista sobre os edificios de escritérios.
junto a marina.
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estacionamento de automoveis e de embarcacoes, e as vias de circulacado. Sao pro-
postos quatro novos passadicos flutuantes, fornecendo parque para 90 embarca-
cbes, que adicionam aos 65 lugares existentes. Para facilitar o acesso de embarca-
¢bes ao rio, é proposta uma rampa com 12m de largura e 10% de inclinacao, que
ficard adossada a um quebra-mar a entrada da doca, como método de mitigacdo
dos efeitos de ondulacao forte no interior. Junto aos edificios da lota é proposta a
construcao do edificio de escritérios da marina, o que inclui as instalacées da Poli-
cia Maritima. Os servicos da marina deverao ser incorporados nos edificios da lota.
Por tras dos edificios da lota serd aberta uma rua paralela a linha de costa, que a par
da Av. Brasilia e das ruas propostas tracadas perpendicularmente a estas definirao
as areas a edificar. A fase 2 da Fundacao Champalimaud, assim como os edificios a
erguer pelo plano, ndo deverdo exceder os 4 pisos.

E proposto o reperfilamento da Av. Brasilia, que apresenta um pavimento em
mau estado e situacdes de estacionamento desordenado. Como tal, o novo perfil
terd uma via em cada sentido (correspondente ao nivel de servico atual) e apenas o
sentido Algés-Belém tera estacionamento, de tipo longitudinal. Serd plantada uma
arvore a cada dois lugares. A ciclovia a incluir no novo perfil integrarad a rede de
ciclovias do municipio de Lisboa e de Oeiras, mas a sua funcao principal é garantir
0 acesso rapido e seguro ao pélo de servicos a criar’4.

As informacdes de pormenor e indices urbanisticos de cada unidade de exe-
cucdo, assim como para a totalidade do plano, estdo indicados nas tabelas que se

seguem e no Apéndice IX.

74 O plano de ciclovias estruturantes do concelho de Oeiras permanece ainda muito fragmentado. A ciclovia do Parque Urbano
de Miraflores conta apenas com cerca de 700m e termina em frente ao quartel dos Bombeiros Voluntarios de Algés. A ciclovia
ribeirinha, frente ao Dafundo e até a Cruz Quebrada, serve tanto os ciclistas como os pedes que a utilizam, e o espago pavi-
mentado tem apenas 3,5m de largura. Esta devera ser ligada com a ciclovia do passeio maritimo de Caxias (agora com 2Km)
com o Plano de Pormenor da Margem Direita da Foz do Rio Jamor.
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< A Implantacéo A Bruta I'ndice_de _Ilr_'ndicc? .de
Area (m?) Total (m?) Construcio ocupacdodo edificabilidade
solo do solo
Unidade de Execucgao
UE1 - Parque ribeirinho de Algés = 140 180,339 811,375 811,375 0,006 0,006
UE2 - Frente ribeirinha de Algés 118 055,188 16 622,579 37 895,129 0,141 0,321
UE3 - Marina do Tejo 122 376,511 28 280,624 72 319,514 0,231 0,591
Sub-total do plano de pormenor = 380 612,038 45 714,578 111 026,018 0,120 0,292
Municipio
Concelho de Oeiras 276 654,862 17 433,954 38 706,504 0,063 0,140
Concelho de Lisboa 210 810,303 47 914,931 111 356,634 0,227 0,528
Area de intervencao 487 465,165 65 348,885 150 063,137 0,134 0,308

FIGURA 101
Indices urbanisticos.

O indice médio de utilizacao estabelecido no regulamento do PDM-Oeiras para a UOPG Litoral é de 0,4. (PDM-Oeiras)
O indice méaximo de edificabilidade estabelecido no regulamento do PDM-Lisboa para Espacos de Uso Especial Ribeirinho

é de 1,2. (PDM-Lisbhoa)

Unidade de execucao Area (m?) Encargos da operacdo Beneficios da operacdo Resultado da operacao
UE1 - Parque ribeirinho de Algés 140 180,339 624912780 € 0,00 € -624912780 €
UE2 - Frente ribeirinha de Algés 118 055,188 5187244427 € 40575400,00 € -11297044,27 €
UE3 - Marina do Tejo 122 376,511 70049 553,03 € 133185 600,00 € 6313604697 €
Operacdo urbanistica de reperfilamento da Av. Brasilia 29 444,840 9998443,25 € 0,00€ -9998443,25 €
Total/Balanco financeiro da proposta de plano 410 056,878 138 169 568,34 € 173761 000,00 € 35591431,66 €

FIGURA 100

Afericado econdmica da proposta de plano (sintese).
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FIGURA 101
Novo perfil da Av. Brasilia.
Junto do edificio da For-mar.
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FIGURA 102 “’ t
Novo perfil da Av. Brasilia.
Junto a Fundacao Champalimaud - fase 2.
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FIGURA 103 E 104
Requalificacado da entrada
da estacdo de comboio.
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FIGURA 105
Dique na frente maritima do terraplano de Algés.

102



5.0 PLANO E O PROJETO

T W |
L1095 0
EET e

FIGURA 106
Vista geral da proposta.
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6. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente trabalho resulta de um processo iniciado no 1° semestre e que se
prolongou até ao final do presente ano letivo. A medida que o estudo avancou e
se desenrolou a proposta de plano, o foco do trabalho centrou-se cada vez mais
na simulacdo de uma abordagem intermunicipal a um territério para o qual existem
propostas que, apesar do contacto institucional entre as entidades com jurisdicao
na zona, ndo parecem, ainda, conseguir uma visao global dos espacos de cada muni-
cipio. Foi através da analise das caracteristicas, condicdes e potencialidades deste
sector da frente ribeirinha que se procurou pesar opcdes para um futuro sinérgico
entre os usos urbanos e as atividades portuarias em primeiro lugar, para depois
ensaiar possiveis formas de gestdo do espaco, procurando compreender como a
cooperacao intermunicipal pode dar-se a este nivel.

Algés é um local de charneira entre as frentes ribeirinhas de Lisboa e Oeiras,
onde decorrem eventos importantes quer nduticos como culturais, como tal, merece
uma atencao redobrada. Antes de chegar a esta solucdo foi importante estabelecer
as escalas de acordo com os temas de andlise, para se poder avancar com as propos-
tas concretas - ainda que ndo tenham uma presenca marcante no corpo de texto do
documento, a favor de outras figuras. Foram abordadas as problematicas de inter-
vencao na frente ribeirinha: regeneracao urbana de frentes de 4gua tendo em conta
0s usos mais adequados para o local, a sua identidade, os possiveis impactos futu-
ros de alteracdes climaticas com base em cenérios estudados. Mas também outras,
como o desenho do espaco publico em redor do interface de transportes, de modo
a garantir as melhores condicoes de acessibilidade ao préprio, e do préprio, e quais
as melhores opcdes de ligacdo entre a frente ribeirinha e o lado oposto do canal de
infraestruturas de mobilidade.

Optou-se pela oferta de espacos publicos qualificados e variados na ligacdo entre
a area monumental de Belém e o parque desportivo e mata do Jamor, e espacos de
apoio a um poélo empresarial e de investigacado, deixando em aberto a futura ligacdo
entre Algés e o Jamor, que se considera interdependente da solucao projetual da
futura marina da Cruz Quebrada. Sem esquecer, claro, as atividades complemen-
tares a ndutica recreativa e de desporto, devidamente integradas na solucao final
(servicos da marina, oficinas, policia maritima e hotelaria entre outros).

Quanto as medidas de adaptacéo especificas da proposta face a possiveis impac-
tos futuros, essas ndo devem ser vistas como o foco principal do trabalho, antes como

algo que lhe é intrinseco. Quaisquer acdes de defesa da linha de costa ndo podem
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ser pensadas apenas localmente mas a escala regional, apés um profundo estudo
desses impactos. Por outro lado, ndo se pretende solucionar qualquer problema a
essa escala. Assume-se entio a existéncia de um estudo prévio de enquadramento
as acdes sugeridas, que pretendem dar uma resposta com base nas particularidades
do local. Uma proposta que precisaria posteriormente de um trabalho de acompa-
nhamento e monitorizacdo prolongado, que faria a revisdo das medidas tomadas
com base na atualizacdo das projecoes de variacdo do nivel do mar a cada dez ou
quinze anos, por exemplo.

Um mecanismo de monitorizacdo continuo permitiria adicionalmente realizar
outras propostas para o local em funcao de alteracées significativas no uso da doca
ou no cendrio econémico nacional, colocando-se as questdes: apds o determinado
periodo de concessdo do espaco como estaleiro da Volvo Ocean Race, o que sera
dos edificios da lota? Podera haver um regresso de atividades piscatérias a doca de
Pedroucos? Sera o espaco utilizado apenas como uma doca de recreio e portanto
sera possivel, nessa altura, procurar um contacto direto com o plano de agua que
inclusivamente venha facilitar determinadas acées de adaptacao da linha de costa?

Desde o PROT-AML de 2002, que incentivava a permanéncia e reforco das
atividades piscatérias na doca, aos dias de hoje, muito mudou, e por decreto foi
declarado o interesse publico nacional em dedicar o espaco a nautica recreativa e
desportiva. Com base nos recentes eventos, sera esse o futuro préoximo do espaco.
Mesmo que reste ainda alguma incerteza quanto ao que sera construido em con-
creto, hd o apoio dos instrumentos municipais de ordenamento do territério e ha
a linha condutora da atividade portuaria. E essa linha que se mantém na proposta,
privilegiando no enquadramento o sector terciadrio, nomeadamente escritérios e
servicos, e considerando excessiva uma grande proposta de habitacdo na frente
ribeirinha de Algés, devido a vizinhanca da ARU de Algés-Dafundo, e a constru-
cao de habitacdo na frente ribeirinha noutros pontos de Lisboa, nomeadamente em
Braco de Prata, Matinha e Parque das Nacdes, mas também de Oeiras, no futuro

empreendimento na Cruz Quebrada.
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ANEXO |

Entrevista a Antena 1 de Marina Ferreira,

presidente do Conselho de Administracao

do Porto de Lisboa. 20 de Junho de 2015

Rosario Lima (Antena 1) e Francisco Ferreira da Silva (Diario Econdmico).

(...)

FS: ... Mas assunto seu é a Marina do Tejo.

MF: Com certeza. E é um grande assunto! E mag-
nifico assunto.

FS: Que esta previsto para... para...

MF: Até ao final deste ano.

FS: Até ao final deste ano. Vai estar pronta? Vai
estar a andar?

MF: N6s neste momento temos dois pedidos de
informacgao prévia. Um na Camara Municipal de
Lisboa, outro na camara Municipal de Oeiras,
para definir valores de volumetria. E temos em
curso um processo legislativo, um Decreto-Lei,
para a desafetacdo do dominio publico da area
que ultrapassa os 50m do dominio publico mari-
timo. Estd um bocadinho fora da nossa mao, por-
que... sdo entidades completamente auténomas
de nés. De qualquer maneira, eu acho que este é
um processo como 0s outros, € um processo em

que a pressa é inimiga dos bons resultados.

FS: E também é um projeto para investimento
privado?

MF: E também é totalmente para investimento pri-
vado. A Unica coisa que estd, na minha perspectiva,
ainda a precisar de alguma clarificacdo é o modelo
de exploracdo da Doca de Pedroucos. A parte do

investimento imobilidrio é totalmente privado.

Transcricao parcial, minutos 42:05 - 45:02

Francisco Ferreira da Silva: FS
Rosério Lima: RL
Marina Ferreira: MF

FS: O que é que vao construir? J4 agora... porque
tem-se falado muito no investimento imobiliario,
mas nao se... ainda ndo se percebeu bem o que
é que...

MF: Estamos a espera que a Camara Municipal
de Lisboa e a Camara Municipal de Oeiras defi-
nam exatamente o que é que se pode |4 cons-
truir, porque isso ndo depende do Porto de
Lisboa nem do...

FS: Mas é habitacao...

MF: Sera fundamentalmente escritérios, hote-
laria, alguma habitacdo mas ndo é uma... ndo é
um Parque das Nacdes. E fundamentalmente
servicos. Servicos, hotelaria, turismo... Sera fun-
damentalmente isso, de certa forma para rentabi-
lizar também a localizacdo e a prépria existéncia

da Doca de Pedroucos.

FS: E a doca que sera para navios...

MF: Sera sempre para navios de recreio de, de...
FS: Mas de grande porte.

MF: De médio porte, sim...

FS: Médio porte.

MF: Médio porte... Ndo serd nunca para o mesmo
tipo de navios que temos na Doca do Espanhol...
FS: Claro, claro.

MF: ... mas serd uma doca de acolhimento para,

por exemplo, os navios transatlanticos, os navios
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que fazem recreio nautico transatlantico. E que
chegam muitas vezes a este lado do Atlantico
a necessitar muito de acolhimento e repara-
c¢do, como foi ha relativamente pouco tempo o
caso das embarcacdes da Volvo Ocean Race. E ali
temos condicdes absolutamente extraordinarias
para os receber... E entdo se pudermos fazer este
investimento imobiliario... serd seguramente uma

mais valia para o Estado e para a cidade.

FS: Qual é o investimento que esta previsto?
MF: Estamos ainda em fase de...

FS: Ainda estdo na fase de estudos? Muito bem.
MF: Nao, é porque, sem sabermos o que €, quais
sdo os valores de edificabilidade, ndo podemos
fazer contas...

FS: Claro, com certeza.

MF: Nao é? O pedido que temos é nao fazer a
integracao total, mas estamos a pensar ndo mais
de quatro andares naquela zona. Foi o pedido
que fizemos as camaras. Porque consideramos
que isso é uma mais valia para o projeto, nio ter

uma densificacdo muito grande da area.

Consultado em 8 de Julho de 2017 (10h20). Disponivel em:
https://www.rtp.pt/play/p314/e19894 6/entrevista-antena-1
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TiTULO NI
Uso do Solo (p.49).

Capitulo Il.
Sistemas de protecdo de valores e recursos
(p.50).

Seccaol.

Valores e recursos ambientais (p.50).

Subseccao l.

Estrutura ecolégica municipal (p.50).

Artigo 11°: Estrutura ecolégica fundamental e
integrada.

n°2. A estrutura ecolégica municipal é consti-
tuida pela estrutura ecoldgica fundamental e

pela estrutura ecoldgica integrada.

Divisao I.
Estrutura ecolégica fundamental

NOTA. A estrutura ecolégica fundamental corresponde ao
Sistema de corredores estruturantes (Artigo 12°) e ao Sistema
hiumido e sistema de transicio fluvial-estuarino (Artigo 13°).

Artigo 12°: Sistema de corredores estruturantes.
n°1. O sistema de corredores estruturantes articula
a estrutura ecoldgica a uma escala metropolitana e
integra areas publicas e privadas consolidadas ou a
consolidar que estabelecem as ligacoes existentes
e definem reservas para as ligacbes a promover no
ambito de projetos ou planos.

n°2. O sistema de corredores estruturantes é
constituido por:

a) Parque de Monsanto;

b) Arco ribeirinho;

Nota: as alineas omitidas nao foram consideradas relevantes

n°3. Deve ser garantida a continuidade fisica dos

corredores estruturantes e a sua concretizacido

deve ser efetuada na totalidade ou, caso nao
seja possivel, de forma integrada, em projetos

de espaco exterior, ou unidades de execucido ou

planos de urbanizacdo ou de pormenor, sem pre-

juizo da exploracao das zonas afetas a atividade

portuaria.

Artigo 13°. Sistema hamido e sistema de transi-
cao fluvial-estuarino

n°l. O sistema humido integra as areas corres-

pondentes a linhas de drenagem a céu aberto,
areas adjacentes, bacias de retencao de aguas
pluviais, zonas de ressurgéncias hidricas, zonas

aluvionares e zonas sujeitas a inundacoes.

n°2. O sistema de transicdo fluvial-estuarino
integra a superficie de contacto entre o fluxo
proveniente dos sistemas naturais de drenagem
fluvial, as linhas de agua afluentes, as marés e o
fluxo proveniente do estuario do Tejo.

n°3. Os cursos de agua e respectivas margens

tém de ser sujeitos a projetos de requalificacdo e

valorizacdo, de forma a assegurar o seu papel do
ponto de vista funcional e paisagistico, a garantir
uma correta integracdo em areas de espacos ver-

des urbanos e a permitir a fruicdo publica destes

espacos.

n°5. Em qualquer projeto de obras de regulari-

zacao fluvial, correccdo torrencial ou de amor-
tecimento de caudais, que apoiem intervencdes

na rede hidrografica, devem ser consideradas as

condicdes hidraulicas a montante e sua propaga-

cao para jusante.
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DIVISAOII.
Estrutura ecolégica integrada

NOTA. Estrutura ecoldgica integrada corresponde a:

1. Espacos verdes, art. 14°;

2. Espacos verdes de enquadramento a areas edificadas, art. 15°;
3. Eixos arborizados, art. 16°.

Subseccao Il.

Outras componentes ambientais urbanas (p.55).

Artigo 17°: Sistema de vistas.

n°1. O sistema de vistas é formado pelas panora-
micas e pelos enfiamentos de vistas que, a partir
dos espacos publicos, nomeadamente miradou-
ros, jardins publicos, largos e pracas e arruamentos
existentes, proporcionam a fruicdo das paisagens

e ambientes urbanos da cidade de Lisboa.

Artigo 18°: Subsistema da frente ribeirinha.

n°l. Em toda a area da frente ribeirinha, assina-

lada na Planta do sistema de vistas, exige-se a

criacdo de condicbes para acessos pedonais a

margem do rio e fruicdo da paisagem ribeirinha,

fundamentalmente coincidentes com os vales e

arruamentos que definem eixos de visao perpen-

diculares ao rio, excepto nas areas de uso exclu-
sivamente portuario.

n°2. No subsistema da frente ribeirinha sdo apli-

caveis os seguintes condicionamentos:

a) Os novos edificios e as obras de ampliacdo
tém que respeitar o alinhamento dos arrua-
mentos com enfiamento visual sobre o rio.

n°3. Exceptuam-se do disposto no nimero ante-

rior as edificacoes localizadas em espacos con-

solidados de uso especial de infraestruturas, sob

jurisdicdo portuaria, e afetas a uso portuario,
com base em fundamentacdo técnica das suas

condicdes de exploracao.

Subseccao lll.

Areas suijeitas a riscos naturais e antrépicos (p.60).

Artigo 22°: Vulnerabilidade a inundacdes e sus-
ceptibilidade ao efeito de maré direto.

n°1. Em dreas de muito elevada vulnerabilidade a
inundacdes e susceptibilidade ao efeito de maré
direto, em especial junto aos pontos de maxima
acumulacido situados em bacias de dimensao
superior a 500 ha, identificadas na Planta de ris-

cos naturais e antrépicos |, é interdita a ocupacio

do subsolo, salvo o disposto no nimero seguinte.

n°2. Exceptuam-se do disposto no nimero ante-

rior a instalacdo de rodovias e ferrovias subterra-

neas e a construcao no subsolo quando se trate de

equipamentos com exigéncias técnicas especiais,

infraestruturas e para estacionamento, desde que:

d) Seja garantida solucio técnica que impeca a
entrada das aguas para os pisos em cave.
n°5. No ambito dos planos de urbanizacdo e de
pormenor e das unidades de execucdo que abran-
jam areas com vulnerabilidade a inundacdes
ou de susceptibilidade a efeito de maré direto,
devem ser elaborados estudos hidrogeologi-
cos para a respectiva area de intervencao, nos
termos definidos no Regulamento Municipal da
Urbanizacio e da Edificacido de Lisboa (RMUEL).

Capitulo IV.
Do espaco urbano (p.74).
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Seccao l.

Disposicdes gerais (p.74).

Artigo 38°: Indice de utilizacdo do solo e indice
de edificabilidade.

n°1. O indice de utilizacdo do solo [Iu] é o quo-
ciente entre a area total de construcao [Ac] e a
area do solo {As[ a que o indice diz respeito:
lu=3 Ac/ As

n°2. A area total de construcio [Ac] duma ope-
racdo urbanistica desagrega-se, para efeitos de
céalculo da edificabilidade do PDML, em superfi-
cie de pavimento [Sp], areas de estacionamento
[Ac est] e areas exteriores cobertas de utilizacdo
colectiva [Ac ext] e areas técnicas [At]:

Ac =Sp + Ac est + Ac ext + At

Nota. Superficie de pavimento, como disposto no Artigo 4° do
PDML, corresponde a drea, abaixo ou acima da cota de soleira,
medida em m?, pelo perimetro exterior das paredes exteriores,
destinada aos diferentes usos previstos no plano: habitacdo,
comércio, servicos, turismo, industria compativel, logistica e
equipamentos privados, incluindo armazéns e arrecadacées
e excluindo varandas, dreas em sétdo e em cave sem pé direito
regulamentar e espacos exteriores cobertos de utilizacdo colectiva
(alpendras, telheiros e terracos cobertos).

Seccao ll.
Espacos consolidados (p.77).

Nota. Espacos consolidados dividem-se de acordo com as
seguintes categorias:

a) Espacos centrais e residenciais (subseccao |,
p.79);

b) Espacos de atividades econdmicas (subsec-
cio ll, p.92);

c) Espacos verdes (subseccao lll, p.94);

d) Espacos de uso especial de equipamentos

(subseccao IV, p.98);

e) Espacos de uso especial de infraestrutura
(subseccéo V, p.100);

f) Espacos de uso especial ribeirinho (subseccéo
VI, p.101).

Subseccao l.

Espacos centrais e residenciais (p.79).

Artigo 45°: Obras de demolicao.

n°l. A demolicdo total ou parcial dos edificios

existentes apenas é admitida nos seguintes

casos:

c) Para abertura ou alargamento de arruamen-
tos ou de espacos publicos;

e) Quando os edificios existentes ndo consti-
tuam elementos com interesse urbanistico,
arquitecténico ou cultural, tanto individual-
mente, como para o conjunto em que se
integram e o projeto apresentado para a sua
substituicdo contribuir para a valorizacdo
arquitetonica, urbanistica e ambiental da area

e do conjunto edificado em que se integra;

Subseccao lll.

Espacos verdes (p.94).

Artigo 53°: Espacos ribeirinhos.

n°l. S3o espacos sem utilizacdo portuaria exclu-
siva, com funcoes de equilibrio ecolégico que per-
mitam a dindmica das marés e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio e lazer, incluindo

estabelecimentos de restauracdo e bebidas,

turismo, cultura, desporto, atividades nauticas,

designadamente nautica de recreio, nautica des-
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portiva, pesca e atividade maritimo-turistica,

e atividades ludico-recreativas para usufruto

publico, onde devem ser asseguradas, sempre que

possivel, condicdes de acesso pedonal a margem

do rio e de fruicao da paisagem ribeirinha.

Subseccgao IV.

Espacos de uso especial de equipamentos (p.98).

Artigo 54°: Ambito, objetivos e regime.

n°l. Os espacos de uso especial de equipamen-
tos correspondem a equipamentos de utilizacao
colectiva, servicos publicos e instalacoes de
servicos de seguranca, existentes ou propos-
tos, para os quais se prevé a manutencao destes
usos, assim como usos complementares, desde
que estes ndo ocupem uma area superior a 20%
da parcela e ndo ultrapassem, para essa area, o
indice de edificabilidade de 1,5.

n°2. Os espacos consolidados de uso especial
de equipamentos podem ainda integrar edificios
isolados ou pequenas frentes urbanas ja exis-
tentes afetas a outros usos, aos quais se aplica o
disposto nos artigos 41° a 45° do presente Regu-
lamento.

n°4. Qualquer intervencdo nestas areas tem de
observar o enquadramento urbanistico e paisagis-
tico da envolvente, nomeadamente no que respeita
as alturas da fachada e volumetrias propostas.

n°5. O indice de permeabilidade minimo é de 0,3,
podendo excepcionalmente ser inferior em vir-
tude do especial interesse publico do programa

a desenvolver.

Seccao lll.
Espacos a consolidar (p.102).

Nota. Espacos a consolidar dividem-se de acordo com as
seguintes categorias:

a) Espacos centrais e residenciais (Subseccao |, p.104);

b) Espacos de atividades econdmicas (Subseccao Il, p.107);

¢) Espacos verdes (Subseccao I, p.109);

d) Espacos de uso especial de equipamentos (Subseccao 1V,
p.110);

e) Espacos de uso especial ribeirinho (Subseccao V, p.111).

Artigo 58°: Ambito, objetivos e execucao.

n°l. Os espacos a consolidar correspondem a
malhas urbanas a reconverter urbanistica e fun-
cionalmente, bem como a espacos intersticiais
onde se pretende estruturar uma ocupacao
urbana edificada ou destinados a estrutura eco-
l6gica municipal.

n°2. Em espaco a consolidar a execucao do plano

realiza-se no Aambito de unidades de execucdo,

disciplinadas ou ndo por planos de urbanizacao

ou de pormenor e utilizando os sistemas de exe-

cucao que a lei prevé.

n°3. A delimitacdo das unidades de execucao
referidas no nimero anterior deve obedecer aos
seguintes critérios:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para

constituir um perimetro com caracteristicas

de unidade e autonomia urbanisticas e que

possa cumprir os requisitos legais exigiveis,
nomeadamente integrando as areas a afetar a
espacos publicos ou equipamentos previstos e

assegurando a justa reparticdo de beneficios e

encargos pelos proprietarios abrangidos.

b) Assegurar a coeréncia funcional e de forma

urbana, através da contiguidade dos seus
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limites externos com o espaco consolidado

nauticas, designadamente a nautica de recreio, a

pré-existente na extensdo necessaria a esta-

belecer uma correta articulacdo funcional e

formal com este, ou através da demonstracao

inequivoca de que essa articulacdo é plena-
mente realizadvel mesmo no caso de a localiza-
cao da unidade de execucao pretendida nao
permitir a contiguidade com o espaco conso-
lidado nos termos referidos.

d) Assegurar nas situacoes de desafetacio defini-
tiva dos equipamentos de utilizacdo colectiva ou
instalacoes atualmente existentes a adequada
reconversio urbana, ponderando, designada-
mente, a transicdo com o espaco consolidado ou
com as malhas urbanas envolventes e a necessi-

dade de abertura de novos arruamentos.

Subseccao V.

Espacos de uso especial ribeirinho (p.111).

Artigo 66°: Ambito, objetivo e usos.

n°l. Espacos de uso especial ribeirinho locali-

zam-se na frente ribeirinha e integram zonas

desafetadas do uso portuario, para as quais se

pretende uma reconversao urbana através do

desenvolvimento de atividades ligadas ao lazer,
cultura e desporto que tirem partido do posicio-
namento geografico destes espacos.

n°2. Nestes espacos sdo admitidos usos de tercia-
rio, turismo e equipamento e atividades no ambito
da cultura, investigacado, desporto, pesca, ativida-
des nautico-turisticas e nautica de recreio.

n°3. Nao sdao admitidos usos de industria, habi-

tacdo e logistica ndo associada as atividades

nautica desportiva, a pesca e as atividades mari-
timo-turisticas.

n°4. A altura maxima das fachadas é de trés

pisos, permitindo-se pontualmente quatro pisos,

em funcdo do sistema de vistas, ndo devendo

ser superior, respectivamente, a 13 metros e 17

metros.
n°5. O indice de edificabilidade é de 1,2.

n°6. As novas construcdes e as obras de amplia-

c¢ado nao podem ocupar uma faixa que varia entre

25 e 20m a contar da margem do leito do rio

Tejo, em fungao do enquadramento urbanistico e
paisagistico local, para garantia do acesso e frui-
cao da margem ribeirinha, salvo casos excepcio-
nais cujo programa nao seja compativel com esta
exigéncia, se a Camara Municipal considerar que
revestem excepcional importancia para a cidade.
n°7. As atividades admitidas ndo devem contri-
buir para a degradacao da qualidade da agua do

rio Tejo.

Capitulo V.
Sistema de acessibilidades (p.112).

Seccao l.

Rede de transportes colectivos (p.112).

Artigo 67°. Hierarquia da rede.

n°l. A rede de transportes colectivos é ordenada
e hierarquizada de acordo com uma estratégia
territorial de mobilidade que visa dotar a cidade
de Lisboa de um sistema de transportes capaz de

responder as principais necessidades de mobili-
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dade dos residentes, trabalhadores e visitantes e

é subdividida em:

a) Rede de 1° nivel - desenvolve-se ao longo dos
eixos estruturantes da cidade e é constituida
pelas redes da REFER e do Metropolitano de
Lisboa.

Nota. No dia 1 de Junho de 2015, na sequéncia do Decreto-Lei
n°91/2015 de 29 de Maio, foi consagrada a fusao das empresas
Rede Ferroviaria Nacional - REFER, E.P.E. (REFER, E.P.A) e a
EP - Estradas de Portugal, S.A. (EP, S.A.), através da qual a a
REFER, E.P.E. incorporaa EP,S.A., se transforma em sociedade
andénima e passa a denominar-se Infraestruturas de Portugal,
S.A. (IP, S.A).As infrastruturas rodoviarias e ferroviarias
passam a ser geridas por uma Unica empresa, de acordo com
uma estratégia conjunta, integrada e complementar. Fonte:
sitio online da Infraestruturas de Portugal, S.A.

b) Rede de 2° nivel - constituida pelas linhas de
Transporte Colectivo em Sitio Proprio (TCSP) e
autocarros convencionais em servico expresso.

¢) Rede de 3° nivel - engloba a restante oferta de
transporte colectivo promovida pela Carris.

n°2. As funcdes e caracteristicas da rede de trans-
portes colectivos constam no Anexo IV ao pre-
sente Regulamento, do qual faz parte integrante.

Nota. O Anexo IV esta presente na p.329 do Regulamento.

Artigo 68°. Interfaces de passageiros.

n°l. As interfaces de passageiros sao infraes-
truturas de transporte que tém como funcdo
promover e facilitar a ligacdo de utentes entre
diferentes modos de transporte, preferencial-
mente a pé e apoiada ou ndo por meios mecani-

cos, podendo integrar espacos destinados a uso

terciario e equipamentos de utilizacio colectiva.

n°2. As interfaces de transporte colectivo devem
ser dimensionadas e concebidas com base em

Estudos de Impacte de Trafego e Transportes,

tendo em conta os espacos urbanos adjacentes
e o funcionamento das redes em que se inserem.
n°3. Os critérios de hierarquizacdo e a listagem
das interfaces de transportes existentes e pre-
vistas constam do Anexo V ao presente Regula-
mento, do qual faz parte integrante.

Nota. O Anexo V esté presente na p.330 do Regulamento.

Artigo 69°. Grandes geradores de viagens.

n°l. Consideram-se como grandes geradores de

viagens:

a) Edificios de uso predominantemente comer-
cial com superficie de pavimento superior a
25.000m2;

b) Operacdes urbanisticas de uso predominan-

temente tercidrio com superficie de pavi-

mento superior a 20.000m?2;

c) Os equipamentos de utilizacdo colectiva ou
areas afetas ao uso tercidrio que gerem um
volume médio anual superior a 10.000 via-
gens didrias, incluindo entradas e saidas,
calculado de acordo com o disposto em regu-
lamento municipal.

n°2. Os grandes geradores de viagens sdo

implantados em locais que distam menos de

400 metros das estacdes ou interfaces servidas

pelas redes de transportes colectivos de 1° ou 2°

niveis de hierarquia.

Seccao lll.
Rede de mobilidade suave (p.116).

Artigo 71°. Objetivos, ambito e dimensionamento.

n°l. A rede de mobilidade suave, de ora em
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diante designada por RMS, tem como objetivo

promover a opcao pelos modos suaves, com

especial destaque para os modos pedonal e

ciclavel, devendo garantir o acesso aos principais

geradores de viagens, tais como interfaces de

transportes, equipamentos, zonas de comércio e

de servicos e zonas residenciais densas.

n°4. Os critérios de planeamento da rede cicla-
vel constam do Anexo VIl ao presente Regula-
mento, do qual faz parte integrante.

Nota. O Anexo VIl esta presente na p.335 do Regulamento.

Artigo 72°. Zonas de moderacado da circulacdo
automovel

n°l. As zonas de moderacdo da circulacdo auto-
movel podem ser concretizadas através de Zonas
30 ou de Zonas Mistas.

n°2. Nas zonas 30, a sinalizacao vertical é redu-

zida ao minimo, devendo a acalmia de trafego ser

garantida através de alteracoes fisicas do espaco

urbano, nomeadamente pela:

a) Sinalizacdo impositiva de velocidade maxima
de circulacao de 30Km/h;

b) Marcacdo das entradas e saidas do bairro,
acompanhada de sinalizacdo vertical;

¢) Diminuicdo dos raios de curvatura;

d) Reducdo da largura da via de circulacdo, real e
percepcionada;

e) Sobreelevacio da via;

f) Descontinuidade no alinhamento do eixo
rodoviario.

n°3. Nas zonas mistas, o espaco canal deve ser

partilhado entre pedes e veiculos motoriza-

dos, com prioridade aos modos ndo motoriza-
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dos, implicando a concretizacdo destas zonas:

a) Sinalizacdo rodoviaria adequada, vertical e
horizontal;

b) Velocidade maxima de circulacdo de 20Km/h;

¢) Auséncia de delimitacido do espaco de circula-

cao para os diferentes modos.

Seccao IV.

Estacionamento (p.118).

Artigo 74°. Zonamento.

n°l. O dimensionamento da oferta de estacio-

namento de acesso publico e privado na cidade

de Lisboa é estabelecido em funcao do seguinte

zonamento, previsto na Planta de acessibilidades

e transportes:

a) Zonas A - correspondem as zonas da cidade
que estdo na area de influéncia direta das
estacoes de metropolitano identificadas no

Anexo IX e sdo delimitadas por circulo de 150

metros de raio, centrado em cada uma das

saidas das estacdes ou interfaces;

b) Zonas B - correspondem as zonas da cidade
que estdo na segunda coroa da area de
influéncia das estacbes de metropolitano

identificadas no Anexo IX e integram as areas

situadas numa coroa com um raio interno de

150 metros e um raio externo de 300 metros,

medidos a partir de cada uma das saidas das

estacdes ou interfaces;

c) Zonas C - correspondem as zonas da cidade
com tecidos urbanos muito consolidados que,
apesar de n3o estarem na area de influéncia

direta da oferta de transporte coletivo estru-
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turante, apresentam, no entanto, fortes res-
tricoes ao nivel do espaco disponivel para
a criacao de estacionamento, para as quais
se admite indices de provisdo de estaciona-
mento de valor inferior aos previstos para as
zonas D;

d) Zonas D - correspondem a zonas de estaciona-
mento padrao e englobam o restante territério
municipal ndo abrangido pelas zonas A, B e C.

n°2. O raio de influéncia direta das estacoes ou

interfaces é medido em linha reta a partir de
cada um dos acessos as mesmas.

n°3. Nas situacdes em que a parcela ou lote seja

abrangido por mais do que uma zona de esta-

cionamento, o dimensionamento da oferta de
estacionamento deve ser realizado em funcao da
zona onde se localiza a 4rea maioritaria da par-

cela ou lote.

Artigo 75° Parametros de estacionamento de
uso privativo.

n°2. Para efeitos de calculo de areas a alocar a
cada lugar de estacionamento de veiculos ligeiros

e pesados aplica-se o disposto no seguinte quadro.

Areas por Areas por
veiculo ligeiro | veiculo pesado

Estacionamento a superficie 20m? 75m?

Estacionamento em estrutura

2 2
edificada (enterrada em cave ou silo) 25m 130m

n°3. Os valores minimos e maximos dos parame-
tros de dimensionamento de estacionamento no
interior da parcela ou lote, para cada zona de esta-

cionamento identificadas da Planta de acessibili-

dades e transportes, em funcdo da proximidade

a rede de transporte colectivo de 1° nivel e da
disponibilidade de espaco publico para estaciona-
mento, sdo os constantes do Anexo X ao presente
Regulamento, do qual faz parte integrante.

Nota. O Anexo X estd presente na p.337 do Regulamento.

Artigo 76°. Parametros de estacionamento de
uso publico.

n°1. Nas operacoes de loteamento e nas obras de
edificacdo com impacte relevante ou semelhante

a uma operacao de loteamento devem ser previs-

tas, além dos lugares de estacionamento estabe-

lecidos no artigo anterior, as dotacdes de lugares

de uso publico indicadas no Anexo Xl ao presente

Regulamento, do qual faz parte integrante.

Nota. O Anexo Xl estd presente na p.339 do Regulamento.
n°2. Para o célculo dos lugares de uso publico
sdo contabilizados os lugares localizados no pas-
seio confinante com o lote ou parcela, dentro do
espaco limitado pelo seu alinhamento.

n°5. Os locais de estacionamento de uso publico
ficam sujeitos ao regime tarifario definido pela
Camara Municipal de Lisboa para a respectiva

Zona.

TiTULOIV.

Programacio e execucio do Plano (p.122).

Capitulo I.

Programacio da execucao (p.122).

Artigo 84°. Sistema de incentivos a operacoes

urbanisticas com interesse municipal.
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n°1. E estabelecido um sistema de incentivos a

operacdes urbanisticas que apresentam inte-

resse municipal, mas que se revelam menos

vantajosas do ponto de vista da promocéo imo-

bilidria privada, a desenvolver através de regula-

mento municipal.

n°2. A avaliacdo de operacdes urbanisticas deve
ponderar o respectivo interesse para a cidade,
a luz dos objetivos do PDML, de acordo com os
critérios estabelecidos no nuimero seguinte e
definir a atribuicdo de créditos de construcao,
utilizdveis nessas operacdes e transacionaveis,
que constituam um estimulo a prossecucao dos
mencionados objetivos.

n°3. Os critérios a adoptar para efeitos de ava-
liacdo do interesse municipal das operacdes
urbanisticas susceptiveis de estimulo, que cor-
respondem a objetivos estratégicos do PDML,
sdo 0s seguintes:

b) A reabilitacio de edificios;

n°4. Através de regulamento municipal serao
definidos os requisitos de afericdo dos critérios
anteriores, a respectiva correspondéncia em cré-
ditos de construcao e os procedimentos de ope-
racionalizacdo do sistema.

n°5. O valor dos créditos de construcdo é esta-
belecido em m2 de superficie de pavimento.

n°7. Os créditos de construcido podem ser utili-
zados nas operacoes que lhes dao origem ou em
outras operacdes, com excepcao dos atribuidos
em operagoes exclusivamente de reabilitacao
de edificios e nas situacdes previstas no n°2
do Artigo 29° e nos n° 8 e 9 do artigo 50° do

presente Regulamento, os quais ndo podem ser

utilizados nas operacdes que lhes dao origem.
Nota:

n°2 do art. 29°, Obras de demolicao.

Se a demolicdo do edificio se fundamentar numa das situagoes
previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior é obrigatéria
a manutencdo da volumetria pré-existente e da fachada
principal.

Refere-se a situacées de ruina iminente, atestada por vistoria
municipal e a situacdes em que o edificio ndo seja passivel
de recuperacdo e/ou reabilitacdo em razdo de incapacidade
estrutural, atestada por vistoria municipal.

n°8, art. 50°, Espacos verdes de recreio e producao.

Quando, por acordo entre o Municipio e os proprietarios
de parcelas, com é&rea igual ou superior a 2ha, localizadas
em espacos verdes de recreio e producdo, estas parcelas
sejam integradas no dominio municipal, a titulo gratuito e
como acréscimo as cedéncias legalmente exigiveis, quando
haja lugar a estas, ¢ atribuido aos proprietarios das mesmas
créditos de construcdo correspondentes a aplicacdo do indice
de edificabilidade de 0,3 a area objecto de transmissdo, nos
termos do artigo 84° do presente Regulamento, que substitui
o indice de edificabilidade referido no nimero anterior, sem
prejuizo do disposto no numero seguinte.

n°9, art. 50°.

Nas circunstancias previstas no nimero anterior, quando as
parcelas se localizem em areas de muito elevada ou elevada
vulnerabilidade a inundacdes ou de susceptibilidade ao efeito
de maré direto, ou de muito elevada ou elevada susceptibilidade
de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes,
assinaladas na Planta de riscos naturais e antrépicos |, é
atribuido aos proprietarios das mesmas créditos de construcao
correspondentes a aplicacdo do indice de edificabilidade de
0,1 a area objecto de transmissédo, nos termos do artigo 84° do
presente Regulamento.

ANEXO IV.

Hierarquia da rede de transportes publicos
(p.329).

Algés é identificada como interface de 1° nivel

na Planta de acessibilidades e transportes. As

caracteristicas de interfaces de 1° nivel, de
acordo com o PDML, s3o:
a) Funcdo - Principais portas de entrada na

Cidade de Lisboa, quer para o transporte
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colectivo, quer para os passageiros de trans-
porte individual que optem pela solucdo de
estacionar no interface e continuar a sua via-
gem em transporte colectivo.

b) Ligacdo com redes de transporte colectivo do

1° nivel - Obrigatoria.
c) Fluxo de passageiros em transbordo - Nenhum
dado

d) Requisitos especificos:

d1) Requisitos obrigatérios - Garantia de cone-

xdo com a rede de transporte colectivo de
1° nivel; Rebatimento de transporte colec-
tivo suburbano com procura elevada (acima
de 50.000 passageiros por dia em trans-
bordo), podendo a oferta ser assegurada por
trnasportes ferroviario, fluvial ou rodoviario
suburbano de passageiros.

d2) Requisitos desejaveis - Localizacdo junto a

nés de rede rodoviaria de 1° nivel; Capaci-
dade média a elevada de estacionamento de

longa duracao (estacionamento Park & Ride)

ANEXO V.

Hierarquizacdo das interfaces de transporte e

listagem das interfaces (p.330).

Algés é uma interface de transporte com as seguin-

tes condicoes, de acordo com o PDM-Lisboa:

a) Proximidade a rede rodoviaria de 1° nivel -
IC17/CRIL;

b) Oferta de estacionamento de longa duracao
- Servico Park & Ride (?);

c¢) Comboio - Estacdo de comboios de Algés;

d) Terminal rodoviario suburbano - Terminal de

Algés.

ANEXO VIIlI.

Critérios de planeamento das redes ciclaveis
(p.335).

Definicdes relativas aos percursos ciclaveis:

1. Via banalizada: Percurso onde a circulacdo de
bicicletas ocorre em convivéncia com o trafego
rodoviario. Estas vias sdo obrigatoriamente sina-
lizadas com sinalizacdo vertical e/ou horizontal.
E sempre unidireccional, seguindo o sentido da
corrente de trafego.

2. Faixa ciclavel: Percurso realizado em espaco
delimitado, ao nivel do pavimento rodoviario,
com sinalizacdo horizontal e sem barreiras fisicas
(ndo é segregado, mas também n3o € partilhado).
E sempre unidireccional, seguindo o sentido da
corrente de trafego.

3. Pista ciclavel: Percurso realizado em canal

préprio, segregado do trafego rodoviario. Pode

serrealizado paralelamente a rua (acompanhando

o espaco pedonal) ou ter um tracado auténomo

em relacdo a rede viaria (caso das pistas ciclaveis

em areas verdes). Pode ser bidireccional ou uni-

direccional.

Circulacao de Volume de Trafego tré\/fi‘oélgsgﬁ(?vicja’?io
bicicletas (TMDA 2 sentidos) g(Km/h)
Banalizada < 8.000 <30
> 8.000 e < 12.000 <30
Em faixa ciclavel
< 12.000 >30e <50
Em pista ciclavel > 12.000 Qualquer velocidade

Nota. Serdo apresentados seguidamente dados referentes as
zonas de estacionamento. A definicdo de cada zona é feita no

Artigo 74°.
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Parametros de dimensionamento do estacionamento (p.337).

ANEXO X

Habitagio coletiva

Parametros de dimensionamento
do estacionamento

|a que faz referéncia o artigo 75.%)

@
3’- = T3 0,70 na 0,90 na 1,00 na 1,00 n.a
2

r T3 ous

g’ # 115%';1,"" 1.00 na 1.5 n.a 135 na 150 n.a

Em operagles urbanlsticas com mais de 300 fogos  necessdrio realizarum
Estudo de Impacte de Trifego e Transpertes

Habitagio unifamiliar

'g w  S5.p.o< 150m7 1,00 na 1m n.a 100 na 1,00 n.a
=
53
E' = S.p.o> 1500 2,00 na, 200 n.a 200 na 200 n.a

Serviges

0,50 0,80 0,80 110 020 2,00 030 2.0

Lugar
por
100m*
Sp

Para dreas > 2.000m? de Sp & necessdrio realizar
um Estudo de Impacte de Trifego e Trnsportes

[**

< 5007 0.45 0,78 07 0.90 1.00 2.00 1,00 200
a = 500m e
o - 7E00m? 0,78 1,28 1.5 1,50 1,50 2.50 1,50 250
a
o
E 10 15 15 30 15 s 25 5.0
Comércio Retalhista [*) ,8 2 500N
'g_ Para dreas =2 500n7 de S p. & necessdrio realizar
» urn Estuds de Impacte de Trifego & Trnsportes
&
3 Comprovada a impossibilid ade técnica ou a incenvenié ncia urbanistica da criacio dos lugares
de estacionaments no interior do lote ou pancela, deve ser assequrada a possibilidade de
utilizag 3o de lugares de estacionamento de acesso plblico ou reservade, desde que localizados
rurmn raie de 200 metros
< hD0Dm? 10 15 15 3,0 25 a5 15 a0
- 3
e
Centros Comerciais E,‘Z 2 4.000m? 1,25 35 25 45 a5 &5 35 5.5
3
3
-8 Fara dreas 2 4.000n7 de 5.p. & necessdrio realizar
um Estude de Impacte de Trifego & Tmnsportes
Jardins infantis,
creches, escolas do Lugan'sala de aula I?':‘?I na. |EII’53| na, |?'ch| na. |?I’H3| na.
12,27 e 3° ciclos [* *)
Ensine Supsrior Lugar/aluno 010 @10 010 020 015 035 015 030

Para estabelecimentos com mais de 1.000 alunes & necessdrio realizar
um Estudo de Impacte de Trifego e Transportes.

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DO ESTACIONAMENTO

ANEXO Il
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Salas de Espeticulo

lcinemas. teatros) | * *| a 50 &0 &0 o 85 na, 10 n.a.
E
Salas de conferdncias s -3
cong ressos |+ 4] = i 25 3.0 30 15 40 5.0 5.0 &0
Museus / Bibliotecas |* *| & 03 0.6 03 0.7 04 0.8 05 1.0

Para as salas de confergncias ou congresses com capacidade superior 3 300 lugares sentados
deve ser previsto um lugar de estacienamento de autocarrs paratomada e largada de passageires
e interier dolote ou parcela oufora dele desde que adjacente as edificio

Mas salas de espeticulo, salas de conferéncias/congressos e museus / biblistecas, comprovada a
impessibilidage téonica ou aincerweniéncia urbanistica da criagdo dos lugares de estacionaments
ne interier do lete ou parcela, deve ser assegurada a pessibilidade de utilizag 3o de lugares de
estacionamente de acesso plblice oureservade, desde que localizados num raie de 200 metres

.
a
Equiparne ntos religieses E’E & 20 na 25 ma 30 ma 45 n.a
[+ E‘Sm R [+*9 [+%9 [+%9
2=
. . Lom
Haspnlf L:Il:llnlca 5 5 075 na 0.45 na 070 na 085 na
@
ki
B*“‘”’,“fls"’"“ EE oS na 0.75 na 130 na. 1,50 na
E
i
Para unidades de sadde com mais de 500 camas &/ ou mais de 1000 emprega dos & necessaric
realizar um Estude de Impacte de Trifege e Transportes
4 e
[ ] na n na n.a 0,30
rf:gg [CEREN TR [CERE I TR ]
5w
Comprovada a inpossibilidade téonica de criagio dos lugares de estacionaments no interior do
lete ou parcela, deve ser assegurada a possibilidade de utilizaglo de lugares de estacicnamento
Estabelecimentos de acesso plblico ou reservado para o estabelecimento hoteleim, desde que localizados num raio
hoteleins

de 200 metres do estabelecimente

Fara o5 estabelecimentos hoteleires com mais de 80 unid ades de alojamente deve ser prevists um
lugar de estacionaments de autecarre para tomada e largada de passageins no interior dolote ou
parcela cufora dele desde que adjacente ao edificio

Para estabelecimentos heteleires com mais de 150 unidades de alojaments € necessarie realizar
urmn Estud o de Impacte de Trifego e Transportes

Apartamentes turisticos 530 equiparados & habitagie

Sera previstc em espago privade o ndmero de lugares de estacionamento equivalente ac nimero
de welcules a operar acrescido das dotagdes previstas para os estabelecimentos de ensino bdsico
& SeCundério

Escolas de condugdo

Dutres uses ndo previstos Implica a realizag o de um Estudo de Impacte de Trifegoe Tra nspertes

[*] Concentrado ou ndo

[* *] Estes pardmelros aplicam-se lambém ans equipamentos plblicos
[* * *] Indicativo

[* * **] Sem prejuizo da legislacho especilica do seclor
5.p. = Superficie de pavimento

Mota: Oz valores decimais devem ser arredondados para o ndmero inteiro imedialamenle superior

.m REGULAMENTOD0PLAND DIRETOR MUNICIPAL DE LISE 04
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Loteamentos: Parametros de dimensionamento do estacionamento na via publica (p.339).

Loteamentos: parametros de dimensionamento
ANEXO XI do estacionamento navia plblica

la que faz referéncia o artige 74.%

Habita¢do coletiva ou

unifamiliar 0,00 0,10 0,25 040 0,40 0460 0,40 050
Edificios e dreas de servigos 0,00 0,20 0,25 040 0.40 050 0,40 0,40
Comércio retalhista 0,25 0, 50 0,55 0,78 0,75 1,00 0,78 1,00

S.p. = Superficie de pavimento

Mota: Os valores decimais devern ser arredondados para o ndmero inteiro imediatamente superior

PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DO ESTACIONAMENTO NA VIA PUBLICA

LOTEAMENT 0S:

LISBOA e
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Excertos do regulamento do Plano Diretor Municipal de Oeiras (2015)

TiTULOIII
Uso do solo (p.9)

Capitulo II.

Classificacao e qualificacdo do uso do solo (p.17).

Seccaolll.

Solo urbanizado (p.17).

Artigo 30°. Espacos centrais.

n°1. Os espacos centrais sdo constituidos pelas areas
com funcdes de centralidade no territério municipal,
nas quais coexistem atividades terciarias, funcoes
residenciais e outras, e nas quais se pretende manter
e reforcar a referida multifuncionalidade.

Nota: Aplica-se a baixa de Algés.

n°2. Nos espacos centrais identificam-se as
seguintes subcategorias, delimitadas na Planta de
ordenamento:

a) Areas consolidadas;

b) Areas consolidadas a requalificar;

c) Areas a concretizar;
d) Areas industriais a reconverter.

n°4. Nas areas consolidadas a requalificar preten-

de-se a requalificacdo e a valorizacdo do tecido

urbano, no que respeita ao edificado existente, a

condicdes de acessibilidade e de mobilidade e a

qualificacao do espaco publico.

Artigo 34°. Espacos de uso especial - turismo.

n°1. Os espacos de uso especial - turismo sao
areas que, pelas suas caracteristicas especificas,
designadamente de localizacdo ou de afetacdo a

utilizacdes publicas, se encontram especialmente

Nota: as alineas omitidas nao foram consideradas relevantes

vocacionadas para a fruicao livre pela populacao
destinando-se a acolher atividades, equipamentos
e infraestruturas indutoras da ocupacao turistica
do espaco em causa e também usos complemen-
tares e compativeis e que confinam aqueles espa-
¢os um caracter multifuncional determinante para
a sua qualificacao;

n°2. Nesta categoria identifica-se a seguinte sub-
categoria:

a) Uso ribeirinho;

n°3. O espaco de uso ribeirinho integra uma faixa
longitudinal junto a margem do rio Tejo, cujo uso

dominante corresponde as atividades ligadas ao

turismo, ao recreio e lazer, ao desporto e outras

atividades recreativas.

n°4. Sdo admissiveis 0os usos complementares ou

compativeis que contribuam para o reforco da sua

qualificacdo e promocao.

n°5. Admite-se a realizacdo de operacdes urbanis-

ticas com excepcdo de novas edificacdes destina-

das exclusivamente a uso habitacional.

Capitulo llI.
Execucao (p.26).

Seccao l.

Unidades operativas de planeamento e gestao (p.26).

Artigo 42°. Descricao das unidades operativas de
planeamento e gestao.

n°1. O territério do Municipio de Oeiras compoe-
-se por cinco unidades operativas de planeamento

e gestdo, cuja delimitacdo consta da Planta de

ordenamento e que consistem em unidades terri-
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toriais com um grau de homogeneidade e identi-
dade que permitem e aconselham a gestao e, em
alguns casos, o planeamento integrados.

n°2. As unidades operativas de planeamento e
gestao definidas para o territério do Municipio de
Oeiras sao:

a) Unidade operativa de planeamento e gestio

do litoral (UOPG litoral), que abrange um ter-

ritério com 204ha, e integra as areas junto ao

rio Tejo, numa faixa longitudinal que acompa-
nha o curso daquele rio, desde os limites do
Municipio de Lisboa até ao inicio do territério
do Municipio de Cascais, e que inclui a Estrada
Marginal n°6 e a linha de caminho-de-ferro que
liga Lisboa a Cascais;
N°3. Cada UOPG dispoe de objetivos especificos,
integra diversas categorias e subcategorias de solo
urbano e rural e dispée de pardmetros urbanisti-
cos proprios, que devem ser considerados con-
juntamente com as disposicoes de caracter geral

constantes da presente seccao.

Subseccao I.
Unidade operativa de planeamento e gestio do
litoral (p.28).

Artigo 44°. Objetivos.

n°1. A UOPG litoral visa a prossecucao dos seguin-

tes objetivos:

a) Qualificar a drea em causa com vista a promo-
cao de atividades ligadas ao turismo, ao lazer e
ao desporto, com especial incidéncia nas ativi-
dades nauticas;

b) Criar as condicbes necessdrias para que se

desenvolvam atividades nauticas de recreio e
desportivas, de ambito nacional e internacional;

c¢) Promover a instalacdo de outras atividades

complementares, designadamente de comér-

cio e servicos, que permitam assegurar a sua

VOCacao;

b) Articular a gestdo da area em causa com as
demais entidades publicas envolvidas, designa-
damente a Administracao do Porto de Lisboa.

Artigo 45°: Usos, indicadores e parametros urba-

nisticos.

n°l. Os usos admitidos sdo os que se encontram

definidos no presente Regulamento, para cada

categoria e subcategoria de espaco.

n°2. O indice maximo de utilizacdo do solo aplica-

vel 3 totalidade da UOPG litoral é de 0,40.

Nota. A UOPG litoral tem uma éarea de 204ha, mas como
sabemos a area de construcdo a data, de forma a calcular o
lus (indice de utilizacdo do solo) para determinada seccao da
UOPG? Procede-se de forma simplificada?

n°3. Na UOPG Litoral estd em vigor o Plano de
Pormenor da margem direita da foz do rio Jamor
(PPMDFRJ), que se aplica na sua area de interven-
cao.

n°4. Sem prejuizo do cumprimento do indice
maximo de utilizacdo aplicavel 3 UOPG litoral refe-

rido no n°2, no solo urbanizavel nao integrado no

Plano de Pormenor referido no nimero anterior, o

indice médio de utilizacao é de 0,40.

Artigo 46°: ADE do Terrapleno de Algés.

n°l. No espaco de uso especial turismo - uso
ribeirinho da UOPG litoral foi delimitada uma area
de desenvolvimento estratégico, designada por

ADE do Terrapleno de Algés, que integra o domi-
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nio publico hidrico do Estado, e que constitui uma

area especialmente vocacionada para atividades

de lazer, designadamente a nautica de recreio ou

desportiva, as atividades turisticas, a localizacdo

de equipamentos e a realizacdo de eventos, bem

como para todas as atividades que contribuam

para os objetivos previstos no Artigo 44°.

n°2. Para esta area pode ser contratualizada, entre
o Estado e o Municipio de Oeiras, a elaboracao de

um plano de urbanizacido ou de pormenor que dis-

cipline as intervencdes na drea em causa.

Subseccao Il.
Unidade operativa de planeamento e gestdo nas-
cente (p.29).

Nota. A UOPG Nascente abrange sensivelmente as zonas
confinantes/fronteiricas com os Municipios de Amadora e
Lisboa. E relevante mencionar algumas das especificidades da
possivel execucdo de planos nesta area, pois € mencionada
uma possivel procura de solucdes intermunicipais, enquanto
que tal ndo é mencionado na UOPG Litoral, onde também
seria relevante.

Artigo 47°: Objetivos.

N°1. A unidade operativa de planeamento e ges-

tdo nascente (UOPG nascente) visa a prossecucéo

dos seguintes objetivos:

a) Manter e reforcar, ao nivel da UOPG, a instala-
cao de atividades que permitam garantir, pela
sua complementaridade, a criacdo de um tecido
urbano equilibrado e competitivo, que pro-

mova, no futuro, a qualificacdo de toda a area

como espaco central;

d) Reforcar o inter-relacionamento norte/sul dos

antigos aglomerados de Linda-a-Velha, Car-

naxide, Algés e Dafundo através da criacdo e

dinamizacao de novas ligacoes rodoviarias e de
transportes publicos, designadamente a linha
de TCSP;

f) Manter, em estreita colaboracdo com os muni-

cipios vizinhos, a operacionalidade de gestao
urbanistica nas zonas de maior relacionamento
urbano, promovendo, se for caso disso, solu-
cOes integradas de planeamento, designada-

mente através de planos intermunicipais de

ordenamento do territério;

Seccaol ll.

Normas de Execucao (p.40).

Artigo 63°. Critérios de sustentabilidade.
n°1. Os planos municipais de ordenamento do ter-
ritério que vierem a ser aprovados em execucao
do presente PDM, devem definir e fixar critérios
de sustentabilidade ambiental, nos dominios pre-
vistos na presente norma, para enquadramento
das operacdes urbanisticas que os concretizam.
n°2. Na auséncia de instrumento de planeamento
municipal com as caracteristicas referidas no
nimero anterior, as operacdes urbanisticas em
solo urbanizado, devem sempre que possivel, pre-
ver solucdes sustentaveis, explicitando e demons-
trando o respectivo contributo no que respeita a:
a) Producio de energia renovavel e nivel de efi-
ciéncia energética e de desempenho energé-
tico proposto;
b) Padrao de consumo de dgua previsto e tipo de
eficiéncia na solucdo, para as aguas residuais;
c) Proposta local de tratamento e de drenagem

de aguas pluviais;
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d) Contributo para o reforco da mobilidade suave

na area do Municipio;

e) Contributo para a qualificacio da rede de espa-

cos verdes na area do Municipio.

n°3. Quando se trate de operacdes urbanisticas
a desenvolver em solo urbanizavel, o disposto no

ndmero anterior é de cumprimento obrigatorio.

Artigo 65°. indices e parametros urbanisticos.

n°1. Foram definidos, para cada UOPG, os indices
maximos de utilizacdo do solo (lus), os quais cons-
tituem os parametros de referéncia para os planos
de urbanizacdo e de pormenor que vierem a ser
elaborados, bem como os indicadores urbanisticos
a aplicar na sua auséncia, nos termos definidos no
presente Regulamento.

n°2. Para efeitos de aplicacdo do IUS a novas ope-
racoes urbanisticas considera-se um indice tedrico
de referéncia de 0,50 para a edificabilidade das
areas destinadas a equipamentos colectivos.

n°3. Os indices e parametros urbanisticos maxi-
mos referidos no nimero anterior sdo aplicaveis
a totalidadeda area da UOPG e ndo a cada pré-
dio individualmente considerado, pelo que a sua
definicdo ndo confere quaisquer direitos aos pro-
prietarios dos terrenos integrados naquela uni-
dade.

n°4. Os indices e parametros urbanisticos referi-
dos no n°1 sdo concretizados através de planos
municipais de ordenamento do territério e de ope-
racdes urbanisticas auténomas ou integradas em
unidades de execucdo e o grau da sua concretiza-
cao é monitorizado e publicitado nos termos pre-

vistos no presente regulamento

n°5. Nas operacdes urbanisticas a desenvolver, na
auséncia de plano de urbanizacdo ou de pormenor
que concretize os indices e parametros de referén-
cia definidos no presente PDM, deve ser expres-
samente verificada a disponibilidade dos referidos
indicadores ao nivel da UOPG para acomodar a
operacdo urbanistica em causa, bem como afe-
rido o cumprimento do uso dominante previsto na

categoria de solo.

Artigo 66°. Imagem urbana.

Nota. Este € um numero importante no que toca a imagem
urbana de conjunto (coeréncia) e relacado entre a envolvente e
0 espaco (coesao). Estabelecem adicionalmente as directrizes
para a descricdo ou caracterizacao do tipo e intensidade da
relacdo entre a proposta e o pré-existente.

n°l. Para além dos indices e pardmetros urba-
nisticos fixados para a area da UOPG em causa,
as operacoes urbanisticas a concretizar no solo
urbanizado devem respeitar os valores ou enqua-
dramentos paisagisticos ou arquitecténicos rele-
vantes e ndo devem prejudicar as caracteristicas
dominantes da area urbana envolvente e, nomea-
damente, do quarteirdo a que respeitem, ou dos
quarteirdes fronteiros.

n°2. Para verificacdo do cumprimento do disposto

no ndmero anterior, qualquer pretensdo com vista

a realizacdo de uma operacao urbanistica naque-

las areas deve ser instruida com a caracterizacao

das envolventes proxima e alargada, identificando

nomeadamente a tipologia e a morfologia dos
padrdes de ocupacao e uso do solo preexistentes,

bem como os elementos naturais ou construidos

que constituem referéncia relevantes da paisagem

daquele territério envolvente.
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n°3. Para além da caracterizacdo efetuada nos
termos do numero anterior, exige-se, ainda, que
o requerente demonstre a adequacao da opera-
cao urbanistica pretendida, explicitante, designa-
damente os atributos da solucao proposta na sua
relacdo com os espacos, os edificios ou conjuntos
edificados e com outros elementos ou funcdes
relevantes que ocorram na drea em causa e com
os objetivos da UOPG em que se insere.

n°4. As normas constantes nos nimeros anterio-
res sdo ainda aplicaveis nas operacoes urbanis-
ticas a concretizar em solo urbanizavel, sempre
que a ocupacdo do mesmo nio se encontre
previamente condicionada a elaboracdo de um
plano de pormenor ou de urbanizacio.

n°5. Na situacdo prevista no nimero anterior as

operacoes urbanisticas devem, ainda, assegurar

uma correta articulacdo formal e funcional com

o solo urbanizado, ndo prejudicando o ordena-

mento urbanistico da drea envolvente.

Artigo 68°. Parametros de dimensionamento de
estacionamento.

n°l. Sem prejuizo de regras especiais, as ope-
racoes urbanisticas a realizar na area de inter-
vencdo do Plano devem prever areas para
estacionamento de acordo com os parametros
fixados na presente norma.

n°2. As areas destinas a estacionamento devem
ter as seguintes dimensdes minimas:

a) Habitacdo em moradia unifamiliar. 1L/100m2;
b) Habitacdo colectiva. 1,2L/35m2 ABC habita-
€ao;

c) Comércio. 1L/35m2 ABC comércio;

ANEXO Il

d) Servicos. 1,2L/50m2 ABC servicos;

e) Industria ou armazéns. 2 ligeiros/50m2; 1 pesa-
do/500m2 ABC industria ou armazéns.

f) Em todos os estabelecimentos comerciais com
ABC superior a 500m2, bem como em quais-
quer usos que, pela sua natureza, dimensao e/
ou especificidade possam nio se enquadrar no
determinado nas alineas anteriores, a progra-
macdo de estacionamento deverd ser aferida
através de estudo de trafego.

n°3. Para os casos previstos nas alineas b) a d) do

numero anterior, 40% dos lugares de estaciona-

mento apurados devem ser programados prefe-
rencialmente em via publica ou parque publico.
n°4. Nos casos de edificacbes de uso misto,

onde existam estabelecimentos comerciais, com

ABC inferiores a 100m2, as reservas de estacio-

namento a afetar aquele uso serdo totalmente

asseguradas em superficie e publicas.

n°5. No caso de moradias/habitacdo unifamiliar,
para além dos critérios de base previstos por ABC
e referidos na alinea a) do n°2, deve ser conside-
rado um suplemento de lugares publicos equiva-
lente a 50% do numero de fogos programado, a
localizar, preferencialmente, na via publica.

n°6. Nos casos dos empreendimentos turisticos,
ou equiparados, aplicam-se os critérios previstos
na legislacao especifica do sector.

n°7 Para assegurar o desincentivo a utilizacdo do

transporte individual, no raio de influéncia dos

interfaces assinalados na Planta de acessibilida-

des e transportes, os critérios de programacao

do estacionamento sdo definidos mediante a

apresentacao de estudo de trafego.
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n°8. Nas operacdes urbanisticas a realizar nos
nucleos de formacdo histérica previstos na PSP-
CACO, bem como nas areas consolidadas a regene-
rar, aplicam-se as normas previstas no Regulamento
municipal de permissdes administrativas, taxas e

outras receitas do Municipio de Oeiras.
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Seguem-se algumas notas sobre recursos hidri-
cos, sua titularidade e utilizacdo, assim como
outros conceitos relevantes. A organizacao segue
a ordem cronolégica em que cada documento
legal foi publicado em Diario da Republica.
Consideram-se recursos hidricos quaisquer aguas
subterraneas ou superficiais, os seus leitos e mar-
gens, assim como zonas de infiltracdo maxima,
zonas adjacentes e zonas protegidas (DGOTDU,
2011). Para compreender as questdes relaciona-
das com os recursos hidricos, é fundamental con-
sultar a Lei n°54/2005 de 15 de Novembro, que
estabelece a titularidade dos recursos hidricos, e
a Lei n°58/2005, a Lei da Agua.

Lei n°54/2005 de 15 de Novembro.

Estabelece a titularidade dos recursos hidricos.
Define o que sdo os recursos hidricos a que se
aplicam a lei, que, em funcao da sua titularidade,

compreendem os recursos dominiais, pertencen-

tes ao dominio publico, e os recursos patrimoniais,

pertencentes a entidades publicas ou a particu-
lares (n°1 e n°2 do art. 1°). Segundo o art. 19°,
pode ser desafetado do dominio publico qualquer
parcela de um leito ou margem que deva deixar de
ser afeto exclusivamente ao interesse publico do uso
das dguas que serve, passando a mesma, por esse

facto, a integrar o patrimdnio do ente publico a que

estava afeto, passando a designar-se como recur-
sos hidricos patrimoniais.

O dominio publico hidrico compreende o domi-

nio publico maritimo (art. 3°), o dominio publico

lacustre e fluvial (art. 5°), e o dominio publico das

restantes aguas (art. 6°). A sua gestao por parte de

ANEXO |V

Notas sobre recursos hidricos e sua utilizacao

Nota: as alineas omitidas nao foram consideradas relevantes

entidades privadas apenas pode ocorrer ao abrigo

de um titulo de utilizacdo emitido pela entidade

publica competente.

O dominio publico maritimo pertence ao Estado,

e compreende:

a) As dguas costeiras e territoriais;

b) As aguas interiores sujeitas a influéncia de
marés, nos rios, lagos e lagoas;

c) O leito das aguas costeiras e territoriais das
aguas interiores sujeitas a influéncia de marés;

d) Os fundos marinhos continuos da plataforma
continental, abrangendo toda a zona econd-
mica exclusiva;

e) As margens das aguas costeiras e territoriais
das aguas interiores sujeitas a influéncia de

marés.

Nocao de leito (art. 10°): corresponde ao terreno
abrangido pelas aguas quando nao influenciadas
por cheias, inundacdes ou tempestades extraor-
dindrias. Os leitos das aguas do mar e aguas sujei-
tas a influéncia de marés é limitado pela linha de

preia-mar de dguas vivas equinociais.

Nocao de margem (art. 11°): corresponde a faixa
de terreno contigua ou sobranceira a linha que
limita o leito de determinado corpo de agua. A
margem das aguas do mar e de corpos de agua
navegaveis ou flutudveis sujeitos a adminis-
tracdes portudrias medem 50m. A margem de
outras dguas navegaveis ou flutudveis mede 30m,
enquanto que as margens de aguas ndo navega-

veis nem flutuaveis medem 10m.
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Nocdo de zona adjacente (art. 24°): Toda a area
contigua a margem que como tal seja classificada
por se encontrar ameacada pelo mar ou pelas
cheias. Estendem-se da margem até uma linha
definida por convencao que corresponde ao nivel
atingido por cheias com periodo de retorno de

100 anos ou pela maior cheia conhecida.

Lei n°58/2005 de 29 de Dezembro.
Aprova a Lei da Agua.

Os recursos do dominio publico hidrico (DPH)

sdo de uso e fruicdo comum, nomeadamente nas
suas funcoes de recreio, estadia e abeberamento
(art. 58°). No entanto, considera-se que ha uti-

lizacdo privativa dos recursos do DPH quando,

com essa utilizacdo, alguém retira para si um
maior aproveitamento desses recursos do que
a generalidade dos utentes, ou se tal utilizacao
implicar alteracdo no estado quantitativo, qui-
mico ou ecoldgico dos mesmos, ou colocar esse

estado em perigo. A utilizacao privativa do DPH

s6 pode ser atribuida por licenca ou por conces-

sdo, qualquer que seja a natureza e a forma juri-
dica do seu titular (Artigo 59°).

A Lei da dgua enumera as medidas de conservagao

e reabilitacdo da rede hidrografica e zonas ribeiri-
nhas (art. 33°) e da zona costeira e estuarios (art.
34°), entre as quais se pode contar a reabilitacdo
de linhas de 4gua degradadas e zonas ribeirinhas
e a renaturalizacao e valorizacdo ambiental e pai-
sagistica de linhas de agua ou margens e zonas/
areas envolventes, estabelecendo que estas
medidas sdo da responsabilidade dos municipios

nos aglomerados urbanos e de organismos com

competéncia para a gestado dos recursos hidricos

em outros casos.

Nocdo de zona inundavel (art. 40°): sdo as areas
contiguas & margem dos cursos de agua ou do
mar que se estendam até a linha alcancada pela
maior cheia com probabilidade de ocorréncia num
periodo de um século. Definem as areas em que é
proibida ou condicionada a edificacdo, para segu-
ranca de pessoas e bens. Os IGT devem estabe-
lecer as cotas dos pisos inferiores das edificacoes

acima da cota maxima atingida pela cheia.

Regime de formas de utilizagcdo de recursos hidri-

cos sujeitas a licenca prévia (art. 60°) e para utili-

zacOes parcial ou totalmente sujeitas a concessao:

d) A ocupacdo temporéria para a construcdo ou
alteracdo de instalacdes, fixas ou desmonta-
veis, apoios de praia ou similares e infraestru-
turas e equipamentos de apoio a circulacao
rodoviaria, incluindo estacionamentos e aces-
sos ao dominio publico hidrico;

A implantacao de instalacdes e equipamentos

o

referidos na alinea anterior;

f) A ocupacdo temporaria para construcdo ou
alteracdo de infraestruturas hidraulicas;

g) A implantacdo de infraestruturas hidraulicas;

h) A recarga de praias e assoreamentos artifi-
ciais...;

i) As competicbes desportivas e a navegacao,

bem como as respectivas infraestruturas e

equipamentos de apoio;

j) Alinstalacio de infraestruturas e equipamentos

flutuantes...;



[) A sementeira, plantacdo e corte de arvores e
arbustos;

m) A realizacio de aterros ou de escavacoes;

n) Outras actividades que envolvam a reserva de
um maior aproveitamento desses recursos por
um particular e que nao estejam sujeitas a con-

cessao;

Outras actividades sujeitas a concessao séo (art.

60°):

c) Utilizacdo de terrenos do dominio publico
hidrico que se destinem a edificacdo de
empreendimentos turisticos e similares;

e) Implantacdo de infraestruturas hidraulicas que
se destinem aos fins referidos nas alineas ante-
riores.

Nota. Infraestruturas hidraulicas sdo obras de caracter fixo nos
leitos e margens que permitam a utilizacdo do meio hidrico.

Nota. Os contratos de concessédo de utilizacdo dos recursos
hidricos dominiais ndo sdo superiores a 75 anos.

Decreto-Lei n°226-A/2007 de 31 de Maio.
Estabelece o regime juridico da utilizacdo dos

recursos hidricos.

Artigo 38°: Administracdes portuarias.

n°1. Nos termos do n°2 do artigo 13° da Lei n°
58/2005, de 29 de Dezembro, nas areas do domi-
nio publico hidrico afectas as administracoes
portudrias, englobando todos os organismos e
entidades a quem a lei confira a administracao
das areas portudrias, o titulo de utilizacdo dos
recursos hidricos de tais administracoes é atri-

buido mediante portaria conjunta aprovada pelos

ANEXO IV
NOTAS SOBRE RECURSOS HIDRICOS E SUA UTILIZACAO

membros do Governo responsaveis pelas areas
do Ambiente e dos Transportes, podendo as mes-
mas atribuir a terceiros titulos de utilizacdo nes-
sas areas ao abrigo de competéncia delegada pela
referida portaria.

n°2. A portaria referida no nimero anterior esta-
belece, nomeadamente, a drea objecto da utili-
zacdo, as condicoes de dragagem e deposicdo
de inertes, as condicoes de rejeicoes pontuais
ou difusas oriundas das actividades portuarias, a
definicdo dos programas de monitorizacio, a taxa
de recursos hidricos aplicavel de acordo com a

legislacdo em vigor e, ainda, os termos de partici-

pacao na elaboracio de estudos e dos planos de

ordenamento que abranjam os recursos hidricos

na sua area de jurisdicao.

Artigo 70°: Competicbes desportivas e navegacao

maritimo-turistica.

n°l. A exploracdo de embarcacbes atracadas ou

fundeadas, sem meios de locomocao préprios ou

seladas, s6 é permitida desde que nao afecte:

a) Os usos principais dos recursos hidricos;

b) A compatibilidade com outros usos secunda-
rios;

c) O estado da massa de agua;

d) A integridade dos leitos e das margens e dos
ecossistemas em presenca;

e) Aintegridade de infra-estruturas e equipamen-
tos licenciados;

n°3. O disposto no presente artigo nao prejudica

a aplicacao do regulamento da actividade mariti-

mo-turistica, devendo a licenca a emitir ao abrigo

desse regulamento observar o estabelecido no
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presente decreto-lei e ser precedida de parecer
favoravel da autoridade competente para licen-
ciar a utilizacdo do recurso hidrico, sempre que
a mesma caiba a entidade diversa da entidade
competente para emitir o titulo de utilizacdo dos

recursos hidricos.

Artigo 71° Infra-estruturas e equipamentos de

apoio a navegacao.

n°l. Entende-se por infra-estruturas e equipa-

mentos de apoio a navegacio as instalacdes que

se destinem 3a instalacdo de servicos, nomeada-

mente cais, marinas, docas, portos de recreio,

ancoradouros, portos de amaragem, pontdo ou

embarcadouro e acessos das embarcacdes ao

plano de 4gua, por meios mecanicos de alagem ou

rampa varadouro.

n°2. A implantacdo de infra-estruturas e equipa-

mentos de apoio sé é permitida desde que nao

afecte:

f) Os usos principais dos recursos hidricos;

g) A compatibilidade com outros usos secundarios;

h) O estado da massa de agua;

i) A integridade bioldgica dos ecossistemas em
presenca;

j) Alintegridade de infra-estruturas e equipamen-
tos licenciados;

k) A hidrodinamica e a dindmica sedimentar.

Decreto-Lei n°100/2008, de 16 de Junho.
Estabelece os procedimentos a aplicar a gestao

dos bens do dominio publico hidrico do Estado

que possam ser afectados a usos alternativos

compativeis com a sua natureza, nos termos

legais, ou que deixem de estar afectos exclusiva-

mente ao interesse publico do uso das aguas.

CAPITULO I.

Disposicoes gerais.

Artigo 1°: Objecto.
n°1l. O presente decreto-lei estabelece os pro-

cedimentos relativos ao destino a dar as areas

compreendidas no dominio publico hidrico do

Estado em relacdo a usos com este compativeis,

nos termos legais, ou quando deixem de estar
afectas exclusivamente ao interesse publico do
uso das aguas.

n°2. O presente decreto-lei estabelece ainda os
procedimentos a que deve obedecer a reafecta-

cao do dominio publico maritimo integrado em

areas sem utilizacdo portudria reconhecida, bem

como as modalidades de usos compativeis dos
recursos hidricos que se encontrem compreendi-

dos nas referidas areas.

Artigo 2°: Areas sem utilizacio portuéria reconhe-
cida ou exclusiva.

n°l. Para efeitos do presente decreto-lei, con-
sideram-se susceptiveis de serem declaradas
areas sem utilizacao portudria reconhecida aque-
las onde ndo se verifique o trafego maritimo de
mercadorias e passageiros, a nautica de recreio,
a pesca ou a construcdo e reparacdo de embar-
cacoes, bem como actividades logisticas ou que
nao se integrem nos programas de ordenamento
e expansao dos portos.

n°2. Para efeitos do presente decreto-lei, consi-



deram-se susceptiveis de serem declaradas areas

sem utilizacio portuaria exclusiva aquelas que ndo

se destinem unicamente a exploracao portuaria.
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NEXO

Desenhos do(s) edificio(s) da lota
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ANEXO V
DESENHOS DO(S) EDIFICIO(S) DA LOTA
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ANEXO VI

Perfis do caneiro da ribeira de Algés (sem escala)

TRIEDE (1998). Estudo prévio. Memdria descritiva e justificativa.
IC17-CRIL Viaduto de Algés. Junta Auténoma de Estradas, Direccao de Servicos e Pontes.
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APENDICE |

Caso de estudo. Euroméditerranée, Marselha

Principais fontes de informacao do caso de estudo: www.euromediterranee.fr e www. euromediterraneeacte2.fr

Ao contrario de Valéncia, a cidade de Marselha é
fundada como uma cidade de vocacdo maritima.
Originalmente uma colénia grega (Massalia), a
cidade foi posteriormente um importante entre-
posto comercial entre as regides mediterranicas do
império romano e a Gélia, pela proximidade a rede
de estradas do império e a boca do rio Rédano. No
séc. | d.C. foi estabelecida uma diocese na cidade,
0 que permitiu, a par da situacdo geogréafica e boas
condicoes de defesa, a continuidade do nucleo
urbano apoés a queda do império e conquista pelos
Visigodos - no séc. VI a cidade era um dos princi-
pais portos do mediterraneo ocidental.

O papel do porto perdurou e foi reforcado ao
longo dos tempos e foi estimulado no século XIX
pelarevolucao industrial, pela conquista francesa
de coldnias no Norte de Africa, e posteriormente
pela abertura do canal do Suez. Estes factores e
o intenso volume de trafego determinaram uma
primeira expansiao do porto para Poente, em La
Joliette e Le Lazaret, pelo que é tracada a Rue de la
République - originalmente baptizada como Rue
Impériale - de forma a ligar o vieux-port e centro
da cidade ao novo porto de mercadorias (entre
1855 e 1863). Do mesmo periodo data a estacio
de caminho-de-ferro Gare de Marseille-Sint-Char-
les (inaugurada em 8 de Janeiro de 1848). Por
esta altura, os principais edificios da frente litoral
de Marselha a Norte do porto antigo sdo os edifi-
cios das docas! (les docks, de 1856), a Cdthedrale
de La Major (1852-93) e o Fort Saint-Jean (1662).

1 Os edificios-armazém das docas integravam o transporte de mercado-
rias do porto e a ferrovia do litoral, que servia a zona industrial.

FIGURA 1
Catedral de La Major

FIGURA 2
Forte Saint-Jean

in Euroméditerranée 2014, p.13.
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FIGURA 3

Ponte de transbordo. Demolida em conjunto
com 0s bairros circundantes ao porto

antigo na Segunda Guerra Mundial, por ser
considerada uma area perigosa pelo exército
da Alemanha Nazi.

in Sanchez 2016, p.134.

1808

FIGURA 4
Evolucao da linha de costa
in Sanchez 2016, p.139.
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Uma segunda expansdo portuaria da-se no ini-
cio do século XX, para Norte, em direcao a L’Es-
taque. A topografia acidentada tipica da costa
mediterranica determinou o caracter longitudi-
nal do porto que gradualmente passou a ocupar
a totalidade da frente de agua da cidade. Da-se
em 1964 a ultima fase de expansao fisica para
Fos-sur-Mer, proximo de Port-de-Bouc e da foz do
Rédano, onde se localiza a industria petroqui-
mica. O fim do Segundo Império, com a indepen-
déncia das coldnias, levou a chegada de cerca de
um milhdo de imigrantes e iniciou um periodo de
declinio da atividade econdmica, o que acabou
por dar uma imagem degradada a cidade.

Para dar resposta a esta situacdo, foi lancada
em 1995 uma operacdo de iniciativa estatal
para a transformacdo da imagem da cidade.
Declarada como operacao de interesse nacio-
nal, a Euroméditerranée procura a aceleracdo
do desenvolvimento social, cultural, econémico
e metropolitano, e como tal a aproximacao de
Franca ao mediterraneo, com o reforco do posi-
cionamento da cidade no contexto mediterranico
europeu. Os espacos abandonados e degrada-
dos foram tomados como as oportunidades de
sutura do tecido urbano e de aproximacao entre
as funcoes urbana e portudria. A area abrange a
envolvente 3 estacdo Saint-Charles e a zona de
Belle-de-Mai, a secdo Sul do porto, onde se loca-
lizam os bairros de La Joliette e Arenc, incluindo
o Vieux-Port.

A semelhanca de outros casos, foi criada uma
empresa publica do estado, a Etablissement

Public dAménagement Euroméditerranée (EPAE),

APENDICE |
CASO DE ESTUDO. EUROMEDITERRANEE, MARSELHA

que tem a funcao de gerir os fundos destinados
a compra e expropriacdo de terrenos, e a cons-
trucdo dos novos equipamentos, servicos e espa-
¢os publicos, assim como regular o investimento
privado no produto imobilidrio. A EPAE benefi-
cia de fundos do estado, dos conselhos regional
e departamental (Région Provence-Alpes-Cote
d’Azur - PACA, e Conseil départemental des Bou-
ches-du-Rhéne), fundos metropolitanos (Commu-
nauté Urbaine Marseille-Provence), municipais, e
beneficia também de fundos europeus.

A operacao é composta por diversas acoes de
renovacao e reabilitacdo urbana em torno da Rue
de la République (com 1,1Km de comprimento)
e em Belle de Mai, outras acbes de reabilitacdo
espalhadas pela area, e trés Zones d’Aménage-
ment Concerté (ZAC)?, descritas de seguida. O
grosso da area era composta por terrenos indus-
triais e alguns vazios urbanos, e os locais de
contacto com a agua na area Norte de Marselha
estavam limitados ao vieux-port, o porto antigo
de Marselha, utilizado como marina de recreio.
Na ZAC Cité de la Méditerranée (60Ha) concen-
tram-se as principais intervencoes de requali-

ficacdo do espaco publico da frente de agua,

2 Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) sao um sistema de execugdo
previsto na legislagao francesa. A defini¢do de uma ZAC ¢é sempre com-
peténcia da entidade publica com jurisdigdo sobre determinado terri-
torio, e como tal, tem como objetivo facilitar o investimento privado
enquanto ¢ salvaguardado o interesse publico da operagao realizada no
territorio em questdo. A gestdo de uma ZAC pode ser concessionada
posteriormente a uma entidade privada (concession d’aménagement). O
seu objeto sdo terrenos construidos, ou ndo, normalmente pertencentes
a entidade publica ou por ela adquiridos, a ser alvos de uma operagao
de urbanizagéo, construcdo nova (de expansao urbana, por exemplo) ou
reabilitagdo, contemplando usos e fungdes varias, sendo entdo determi-
nadas as zonas de cedéncia, os espagos verdes, etc.
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estendendo-se de Norte a Sul do limite litoral da
operacao, de Arenc a doca J4. A ZAC divide-se em
duas partes. A primeira, maior, é concretizada pelo
projeto urbano Parc Habité d’Arenc. A segunda
corresponde a faixa de contacto da cidade com a
zona portuaria, e é ai que se inserem as constru-
coes mais emblematicas da Euroméditerranée.

A ZAC Cité de la Méditerranée retine acbes de rea-
libilitacdo de edificios, armazéns e eixos urbanos
existentes, utilizando a construcdo nova nao sé
como forma de introduzir novas funcdoes em areas
em decadéncia, mas também como forma de col-
matar vazios, cerzir e reordenar o tecido urbano
industrial. Ao passo que inicialmente foi pensada
a eliminacdo da funcdo portudria e industrial em
La Joliette, para que a cidade pudesse crescer e
abrir-se a frente de agua, foram assinados dois
acordos entre a autoridade portudria e a EPAE
para admitir a permanéncia de funcdes portua-
rias e industriais ligeiras na zona®.

Um dos dois acordos visou a desafetacdo das
atividades portuarias na doca J4 (5ha de terreno
junto ao Fort Saint-Jean), ao passo que o segundo
determinou a demolicao de edificado industrial e
disponibilizacdo de espacos na J4 para eventos
temporarios. A gestdo do espaco permaneceu
sob a alcada da autoridade portuaria, assim como
os encargos da obra, mas o investimento tenha
sido feito pela EPAE.

3 Estaagdo evidencia a aproximagao das institui¢des, mas também a impor-
tancia do dialogo institucional entre os intervenientes e atores no contexto
dos projetos de regeneracdo urbana. The lasting development of a port
area requiresthat the reconversion process for the ancient port spaces be
well guided and become a source of dialogue, and not a source of conflict,
between urban and port authorities (Rezenthel, 2009, p.21)

Mas das primeiras operacdes foi a reabilitacdo e
reconversao do Silo d’Arenc. Apesar de ter sido
anteriormente pensada a sua demolicao, o silo
foi aproveitado para oferecer algumas atividades
culturais e de comércio. Porque o edificio esta
construido sobre pilotis, foi possivel continuar a
cumprir parcialmente as suas funcoes portuarias,
no piso térreo, enquanto que 0s Nnovos Usos, que
incluem um teatro, cafés, estacionamento, servi-
cos e um miradouro publico no terraco, se con-
centram nos pisos superiores, com vista sobre o
mediterraneo. Esta forma de interacdo entre as
atividades urbanas e portuarias propoe o esba-
timento do interface porto-cidade e a reflexao
acerca da tematica em zonas de contacto limi-
tado com a 4agua, e ndo se limitou a reabilitacdo
do silo.

O Parc Habité d’Arenc é um bairro novo de usos
mistos, com uma area bruta de construcio de
426000m?, que que deverd ser terminado em
2021. De modo a fixar atividades e servir o novo
bairro, foi introduzida uma linha de tram, que
passa na Rue de La République e na Boulevard de
Dunkerque, atravessando o Parc Habité paralela-
mente a linha de costa.

De acordo com Rodriguez-Malta (2002), o plano
permite a construcao em altura na doca até 40m,
0 que, segundo a autora, pode ser evidéncia da
primazia do interesse privado sobre o interesse
publico, situacdo agravada numa cidade em que
as zonas de contacto com a frente de 4dgua sao
relativamente poucas. Na realidade, foi mesmo
construida a torre CMA-CGM, com 33 pisos e
145m de altura e de autoria do grupo Zaha Hadid



PORT AUTONOME
DE MARSEILLE

FIGURAS 5,6E 7
Fotografias do silo Silo d’Arenc
in Rodriguez-Malta, 2002, pp.41 e 42.
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Architects em colaboracdo com o arquiteto Jean
Nouvel, e é proposta a construcdo de mais edifi-
cacoes em altura na vizinhanca da torre.

Na Uma das principais intervencoes de requalifi-
cacao de espaco publico foi, além da introducao
da linha de tram, que obrigou o reperfilamento
das avenidas por onde passa, a requalificacdo do
Quai de la Joliette e do Quai du Lazaret, que, em
continuidade, formam a avenida litoral de sen-
tido Norte-Sul entre La Joliette e o porto antigo®.
A requalificacdo do espaco publico do Quai de la
Joliette e do Quai du Lazaret, que em continuidade
formam a avenida litoral de sentido Norte-Sul
entre La Joliette e o porto antigo, foi possibi-
litada pela construcdo de tuneis rodoviarios,
unidirecionais, que ligam o troco final da A55, a
via rapida litoral que liga Marselha a Martigues
(proximo de Port-de-Bouc), ao tinel do vieux-port,
construido em 1965-67, que passa sob o porto
de recreio. Estes tuneis localizam-se sob o Quais
de La Joliette e sob a Boulevard de Dunkerque.
Esta intervencdo substituiu os antigos viadutos
de La Joliette e de Storione, respetivamente. Ao
nivel local, permitiu a qualificacdo dos principais
pontos de atravessamento transversal, nomea-
damente entre as docas e o centro comercial Ter-
rasses du Port a Norte, e entre a Cdthedrale de La
Major e a doca J4 a Sul.

Como referido anteriormente, a doca J4 (cha-
mada Esplanade du J4 ou Promenade Robert Laf-

fond) foi um dos dois espacos visados no acordo

4 A Sul da Place de la Joliette a avenida chama-se Quai de la Joliette, e a
Norte Quai du Lazaret.
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FIGURA 8
Vista geral da intervencao
in Euroméditerranée 2015, pp.36 e 37.

assinado entre a EPAE e a autoridade portuéria,
0 que permitiu a permanéncia no espaco de ativi-
dades portudrias, neste caso a acostagem de cru-
zeiros ou veleiros. Os 5ha, até entdo utilizados
para a realizacao de eventos temporarios, foram
recentemente renovados com a construcdo de
um parque de estacionamento sob a praca e
dois equipamentos publicos com temas ligados
mar mediterraneo. La Villa Méditerranée (2013) é
um centro de documentacao representativo do
mediterrdneo contemporaneo que abriga ativi-
dades de investigacdo/documentacao e posterior
apresentacdo sobre as migracdes e os fluxos de
pessoas no mar mediterraneo; o MUCEM (Musée

des civilisations de I'Europe et de la Méditerranée,

FIGURA 9
Edificios das docas
in Rodriguez-Malta, 2002, pp.44 e 45.

FIGURA 10
Edificios das docas
in Euroméditerranée 2015, pp.8 e 9.

2013) é o museu da historia do mediterraneo e
liga-se através de uma ponte pedonal ao Fort
Saint Jean, reabilitado e integrado no museu. Nas
proximidades da J4 e da catedral foi ainda cons-
truido o museu da Fontation Regards de Provence
(2013), este de ambito privado. Os trés edificios
foram construidos em 2013, o que se deve ao
facto de nesse ano a regido Marselha-Provenca
ter sido a Capital Europeia da Cultura.

Entre as operacdes da Rue de la République e do
Parc Habité é definida a ZAC Joliette (22Ha), onde
estdo os edificios das docas (les docks). Reabili-
tados e convertidos para albergar escritérios e
comércio entre 1992 e 2002, o conjunto emble-

matico de edificios tem 365m de comprimento,



36m de largura e 30m de altura. Na ponta Norte

foi construida a nova Praca do Mediterraneo
(agora chamada Place Henri Verneuil), que pas-
sou a abrir para o mar apés a demolicao de edifi-
cios logisticos no espaco de jurisdicdo portuaria.
Nesta praca, de dimensdes semelhantes a Place
de la Joliette (2002), que estabelece o limite Sul
dos edificios, localiza-se o Théatre de la Joliette.

A construcao da ZAC Joliette iniciou-se em 1995
e terminou em 2012. Apesar de o setor terciario
constituir a principal vocacao da ZAC, e a oferta
de habitagcdo se resumir a reabilitacdo de edifi-
cios existentes, foram construidos equipamentos
escolares, entre os quais uma escola secundaria,

duas escolas primarias e uma creche. Frente

APENDICE |
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aos edificios das docas foi construido o centro
comercial Terrasses du Port. A semelhanca da
metodologia utilizada no projeto do Silo d’Arenc,
o centro comercial permite a utilizacao portuaria
nos pisos inferiores, ligando com armazéns exis-
tentes, e forma, por cima do porto, um terraco
sobre o mediterraneo.

A ZAC Saint-Charles (15,2Ha) envolveu a refor-
mulacdo do ndé rodovidrio da autoestrada A7.
Foi construida uma expansao da Gare Marseille-
-Saint-Charles para constituir um interface multi-
modal, de forma a albergar um centro comercial
de 6400m2 e reunir o transporte individual, os
autocarros regionais e urbanos, o comboio e

ambas as linhas do metropolitano (finalizado em
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FIGURA 11
Planta das operacées urbanisticas Euroméditerranée I e Il
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Consultado em 5 de Outubro. Disponivel em http://www.euromediterranee.fr/downloads/plans/damdetails/plan_guide_2015__1234.html?L=1&cHash=eea7961d91

2007). Para todos os efeitos, esta serd a nova
entrada da cidade, mas outras caracteristicas
desta ZAC ndo serdo aprofundadas, visto que
esta ndo abrange a zona litoral.

Em Belle de Mai, a area onde se localizavam as
antigas fabricas de tabaco, foram criados trés
centros de estudios dedicados a multimédia,
audiovisuais e cultura, que abriram em 2004,
e que tém capacidade para empregar cerca de
1400 funcionarios.

A Rue de la République foi intervencionada de
formaareceber as linhas verde e amarela do novo
tram, pelo que se procedeu ao reperfilamento da
avenida, como antes mencionado. Foram reabili-
tados os principais edificios, plantadas 200 arvo-
res e construidos trés parques subterraneos com

capacidade para 1500 automoveis.

Expansao da operacao: Euroméditerranée Il.

A 20 de Dezembro de 2007 foi decretada a expan-
sdo da operacao, somando 16%ha aos 310ha ini-
ciais. Imediatamente a Norte do limite da primeira
fase, isto é, a Norte de Arenc, esta é uma area
predominantemente industrial, no centro da qual
se localiza a gare du Canet, um grande parque de
vagobes (que data de 1848) - na realidade, o par-
que situa-se no fundo do vale onde corre aribeira
ruisseau des Aygalades, cujo leito foi modificado e
depois canalizado em grande parte do seu troco
mais urbano, para a construcao da gare.

Apesar de a malha urbana da area industrial em
torno do parque ser de estrutura organica, os trés
bairros vizinhos, nomeadamente Les Crottes, La

Cabucelle e Le Canet, tém uma malha urbana apro-

ximadamente ortogonal. A estratégia de unido dos
varios bairros consistira, portanto, em rematar e
unir as malhas urbanas dos varios bairros. Sao dese-
nhados grandes eixos transversais a ribeira, sobre o
vale, e definidas as zonas para a construcao de nova
habitacdo e servicos, em tom de expansao do Parc
Habité d’Arenc e do centro de servicos de La Joliette,
com vista a regeneracdo e renovacao urbana.

Um dos principios da segunda fase é a recupera-
cdo ambiental e a reabilitacdo de sistemas natu-
rais. Por isso, desenvolver-se-a futuramente, no
centro dos bairros, um parque linear ao longo do
ruisseau des Aygalades, em seguimento do exis-
tente parque Francois Billoux, imediatamente a
Norte da area de intervencdo. Este parque de
14ha funciona como elemento de ligacdo entre
os bairros a Nascente e a Poente da ribeira e de
ligacdo do interior da cidade a frente litoral e a
area original da Euroméditerranée, a Sul. Sera tra-
balhado de forma a constituir uma grande zona
de retencao de aguas pluviais torrenciais.

Ha também o grande objetivo de aproxima-
cdo 3 autossuficiéncia na Euroméditerranée |l.
De acordo com o conceito base, sera recolhida
e aquecida ou arrefecida a dgua do mar, numa
estacdo de tratamento a construir, que servira
e regulard a temperatura no novo edificado do
perimetro, em continuo, diminuindo teorica-
mente em trés quartos o consumo de energia
para aquecimento e arrefecimento do parque
construido. Na estacao é ainda planeada a cons-
trucdo de uma quinta fotovoltaica para a captacéo
de energia solar. Ja dentro da cidade, pondera-se

a instalacdo de pequenas edlicas.
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FIGURA 12 FIGURAS 13 E 14
Perfis transversais do Parc des Aygalades. Renderizacao do Parc des Aygalades.
Francois Leclercq Architectes Urbanistes. Francois Leclercq Architectes Urbanistes.
Consultado em 5 de Outubro. Disponivel em Consultado em 5 de Outubro. Disponivel em
http://www.francoisleclercq.fr/index.php/projets/view/villes-territoires/16 http://www.francoisleclercq.fr/index.php/projets/view/villes-territoires/16

Phase A

Phase B Phese

FIGURA 15
Perfis transversais da Boulevard de Corniche. Francois Leclercq Architectes Urbanistes.
Consultado em 5 de Outubro. Disponivel em http://www.francoisleclercq.fr/index.php/projets/view/villes-territoires/16
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De forma a compreender melhor o compor-
tamento térmico do edificado e a eficiéncia da
solucdo proposta no conceito, serd construido
um quarteirdo sustentdvel que, de acordo com os
resultados obtidos e estudados, serd o modelo a
seguir nas construcdes futuras. Este quarteirao
integrard solucdes de captacao de energia solar
e solucdoes de retencao e armazenamento de
aguas pluviais para utilizacdo interna, de forma a
reduzir o escoamento superficial.

Devido as caracteristicas topograficas e a
barreiras impostas pela presenca de grandes
infraestruturas de mobilidade, a ligacdo entre o
Euroméditerranée Il e o mediterrdneo resume-se
a aproximacao visual. De forma a consegui-lo, a
proposta vencedora do concurso propde a cons-
trucdo de uma caixa para albergar a via rapida
A55, por cima da qual se ird estender um grande
passeio publico, a Boulevard de Corniche, reme-
tendo mais uma vez as metodologias utilizadas

no Silo d’Arenc e no Terrasses du Port.

Conclusao

A operacao de regeneracdo urbana, com um total
de 480ha nas duas fases, € uma das maiores da
Europa e estabelece objetivos ambiciosos para
a cidade de Marselha, mas é nas aparentemente
mais pequenas intervencdes que se verificam algu-
mas das caracteristicas mais interessantes. Uma
delas é o respeito pelas funcdes urbanas e portua-
rias, industriais ou infraestruturais. A excepcio de
certas areas dentro da fase dois, ndo é proposta
a completa eliminacdo de atividades industriais e

portudrias: sdo antes encontradas solucdes de coe-
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xisténcia ao nivel do edificado, que misturam os
diferentes usos. Outra particularidade interessante,
caracteristica de ambas as fases, é a preocupacao
em ligar as principais areas existentes através de
diferentes formas de cerzir o tecido urbano.

Em alguns casos, é aproveitada e expandida a
estrutura urbana existente, enquanto noutras
é rematada e modificada, introduzindo torcoes
na malha urbana - o que introduz uma continui-
dade entre as areas construidas e dreas novas. Na
generalidade dos casos, a linguagem arquitetonica
contemporanea de construcdes novas nao parece
chocar com a de edificacoes existentes. Em La
Joliette e no Parc Habité d’Arenc, por exemplo, as
proporcoes respeitam as preexisténcias, e a pro-
pria estrutura urbana segue as formas candnicas
de um quarteirdo classico, o que contribui para
uma imagem de conjunto e continuidade entre a
cidade antes da operacao e depois da operacao.
Ha, no entanto, excepcoes a esta homogenei-
dade. As mais 6bvias sdo os volumes em altura
propostos na para o Quai d’Arenc, na ZAC Cité da
la Méditerranée, dos quais foi ja construida a torre
CMA-CGM, mas também os equipamentos cons-
truidos em 2013 no contexto da Cidade Europeia
da Cultura. Ora, ao passo que 0s equipamentos
publicos sdo aceites como tendo um caracter de
excepcao particular, a proposta de quatro gran-
des volumes em altura na frente de dgua tem um
impacto diferente e bem mais consideravel na tela

panoramica da cidade.
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FIGURA 16
Vista panoramica de La Joliette e Arenc.

Consultado em 5 de Outubro. Disponivel em

http://www.francoisleclercq.fr/index.php/projets/view/villes-territoires/16

Perimetro de 1995 Extensdo O grande perimetro
Area 310 ha 170 ha 480 ha
Alojamentos, dos quais:

Novos +4 000 + 14 000 + 18 000
Reabilitados + 6 000 nd +6 000
Escritdrios e servicos + 500 000 m? + 500 000 m? + 1 000 000 m?
Equipamentos publicos + 100 000 m? + 100 000 m? + 200 000 m?
Espacos comerciais + 100 000 m? + 100 000 m? + 200 000 m?
Espacos verdes e espacos +20 ha + 14 ha +40 ha

publicos
Emprego + 15 000 +20 000 + 35000
Residentes + 10 000 + 30 000 + 40 000
Investimento, do qual: 3 500 000 000 3 500 000 000 (estimativa) 7 000 000 000
Publico 600 000 000 800 000 000 1400 000 000
Privado 2 900 000 000 2 700 000 000 5100 000 000

FIGURA 17

Quadro de areas e outros dados da Euroméditerranée.

Consultado em 5 de Outubro. Disponivel em

http://www.euromediterranee.fr/qui-sommes-nous/les-partenaires-publics/

quelques-chiffres.html
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As inundacoes rapidas estdo, por norma, ligadas
a fendmenos de precipitacdo intensa. Ndo quer
dizer por isto que as condicbes climaticas déem
sempre origem a inundacdes. Em regides com
caracteristicas naturais que lhe confiram uma boa
drenagem, a inundacdo pode mesmo ndo aconte-
cer. Mas se aos cursos de agua se colocam obs-
taculos frequentes, se se deteriora a capacidade
de drenagem e retencao da regido, se se afunila
o préprio caudal do curso de 4gua, criam-se con-
dicdes para o transbordo dos volumes de 4gua e
consequente inundacao.

As bacias hidrograficas tém um conjunto de fato-
res de predisposicao para a ocorréncia de inun-
dacoes, relacionados com as caracteristicas fisicas
da propria bacia - a geometria da bacia, a rede
de drenagem, os declives, o substrato geoldgico e
solos (Leal; Ramos, 2013). Por exemplo, nas bacias
de maior dimensao do municipio de Lisboa a peri-
gosidade das inundacoes deve-se principalmente
a grande area de drenagem e ao desnivelamento,
enquanto que nas bacias menores o declive leva
ao aumento da velocidade de escoamento das
aguas (Oliveira; Ramos, 2002). Aos fatores de pre-
disposicao, devemos acrescentar fatores varia-
veis, naturais ou de origem humana.

Em situacbes em que cai uma chuvada em situa-
cao de maré baixa, ndo existem restricoes de des-
carga a jusante do escoamento, e para haver uma
inundacdo contribuem essencialmente os fato-
res agravantes artificiais, ou de origem humana.
Mas quando ha uma coincidéncia na chegada de
aguas a frente ribeirinha e situacoes de preia-mar,

subida de maré ou sobre-elevacao do nivel do mar

APENDICE Il

Notas sobre inundacoes

de origem meteoroldgica, deixa de haver energia
gravitica para se dar o escoamento, o que leva a
inundacdo das zonas baixas da cidade, e possivel-
mente ao aumento da magnitude das inundacdes
(altura da agua), e da duracdo das mesmas na zona
ribeirinha. Em grande parte resultante de ater-
ros, este é um local receptor de caudais que, pela
sua planura, contribui para o desaceleramento do
fluxo de agua e, consequentemente, para a dis-
persdo do caudal. S3o zonas naturalmente sus-
ceptiveis a inundacoes.

Em locais com presenca humana o risco hidro-
légico ganha outra dimensdo e as inundacdes
rapidas podem ter consequéncias muito gravosas
(Rebelo, 1997; 2008): o evento de precipitacio
intensa do dia 18 de Fevereiro de 2008 foi res-
ponsavel pela ocorréncia de inundacdes urbanas
e cheias nas ribeiras menores, principalmente nos
municipios de Lisboa, Odivelas, Loures e Oeiras,
e a inundacao repentina levou a more de dois
ocupantes de um veiculo que foi apanhado pelo
caudal torrencial no Rio Jamor, cujo leito subiu
subitamente (Fragoso et al, 2010).

Outros fatores de origem humana que contribuem
para o aumento da frequéncia de inundacdes sao
a urbanizacdo e impermeabilizacdo de solos, ou
seja, alteracbes e evolucdo do uso do solo que
contribuem para a criacdo de zonas de drenagem
deficiente. A expansdo urbana sem contempla-
cao pelos processos naturais e pelo ciclo da agua
pode provocar além do aumento de frequéncia, o
aumento da magnitude nos picos de escoamento
(Leal; Ramos, 2013). A esses fatores podemos adi-

cionar a canalizacdo e entulhamento de ribeiras, o
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assoreamento de colectores, ou a construcao de
barreiras arquitetonicas. E aqui podemos entio
estabelecer uma ligacdo com o caso de estudo.

A cobertura da ribeira de Algés foi realizada em
diversos momentos, cada intervencao utilizando
solucdes diferentes. O primeiro troco foi reali-
zado em 1940/41 pela Direcdo-Geral dos Servicos
Hidraulicos (DGSH), aquando da construcdo da
Praca D. Manuel |, no ambito do Plano de Urbani-
zacao da Encosta da Ajuda - mede 49m e tem uma
seccdo abobadada, semelhante a da ponte do cami-
nho de ferro sobre a ribeira. O segundo troco, com
um comprimento de 850m, foi realizado também
pela DGSH a montante do primeiro, segundo um
projeto de 1948. Este é o maior dos trocos e passa
por baixo da zona edificada da baixa de Algés. A
construcao do aterro para a doca de Pedroucos nas
décadas de 50 e 60 levou a deslocacdo da foz da
ribeira 335m para jusante. A obra do troco mais a
jusante, de seccao circular dupla, ficou a cargo da
Administracdo Geral do Porto de Lisboa (APL).

Como se sabe, as cheias de 1967 levaram a morte
de cerca de 500 pessoas. Talvez o impacto desse
acontecimento tenha levado a construcao de uma
nova cobertura sob o caminho de ferro, prevendo
um projeto futuro de duplicacdo da capacidade de
vazao, com um novo caneiro a nascente do atual.
Este pequeno troco foi construido a par do atra-
vessamento pedonal que da acesso a plataforma
da estacdo de comboio, em 1975, e mede 35m
e tem 8,10m de largura. A intencao de duplicar
a ribeira de Algés foi expressa por varias vezes
apos as inundacoes em 19 de Dezembro de 2007

e 18 Fevereiro de 2008, como revelam os teste-

munhos a frente apresentados. Face a estes dois
eventos muito proximos, foi assinado em Dezem-
bro de 2009 um protocolo entre os presidentes da
camara municipal e do INAG - Instituto da Agua,
IP para a realizacdo de uma obra de regularizacao
da ribeira de Algés de forma a minimizar o efeito
das cheias na baixa. Para tal, foi formalizada uma
candidatura ao QREN. A obra consiste, de acordo
com Antoénio Monteiro, especialista em hidraulica
do Instituto Superior Técnico, num sistema de dre-
nagem misto em que se fez um desvio de caudal, por
um lado, e, por outro, uma bacia de retencdo com
volumes de encaixe diferentes, que libertam a dgua
em momentos diferentes, drenando-a para o rio’.
Segundo a mesma fonte, a zona baixa de Algés e
do Dafundo foram noticia durante muitos anos pelas
cheias que ocorriam com grande frequéncia quando
havia uma precipitacdo mais intensa...Apds as obras
efetuadas pela engenharia hidrdulica, deixaram de o
ser (Sol, 18 de Outubro de 2014).

E um caso em que a resolucio de situacdes cri-
ticas a montante tem uma grande influéncia na
magnitude e frequéncia de eventos a jusante, e
deve ser tido como exemplo, especialmente tendo
em conta um sistema de drenagem que é maiori-
tariamente Gnico ou misto que drena depois para
a sub-bacia de Alcantara (ETAR), e as implicacbes
das vdrias projecoes de subida do nivel médio do

mar no horizonte 2100.

1 Quadro de Referéncia Estratégico Nacional. A candidatura foi realiza-
da no dominio de intervencdo “Combate a Erosdo e Defesa Costeira”,
prevista no “Eixo Prioritario I — Prevencdo, Gestdo e Monitorizagdao
de Riscos Naturais e Tecnologicos” do Programa Operacional Tematico
de Valorizagdo do Territorio (POTVT) de Regularizagdo da ribeira de
Algés.



Ontem de manhd, a chuva que caiu durante a subida
da maré provocou a inundacdo de parte da zona
ribeirinha de Algés... A presidente da junta, Alda
Lima, afirma que ‘¢ necessdrio procedera uma dupli-
cacdo da ribeira de Algés’, para minimizar a frequén-
cia de inundacoes.

in Diario de Noticias, 20 de Dezembro de 2007.

...no dia 18 de Fevereiro, ficou a zona baixa debaixo
de lama. Na cheia de 1983 a situacdo ndo foi tdo
md como agora. Desta vez a inundacdo ia desde a
Avenida dos Bombeiros Voluntdrios de Algés, cuja
ribeira de Algés estd canalizada sob o alcatrdo, até
ao Parque Anjos. Apenas a estacdo dos comboios
ndo ficou inundada como em 1983...

in Publico, 7 de Abril de 2008.

A Cdmara de Qeiras acredita que a duplicacdo da
ribeira de Algés é a melhor solucdo para evitar as cheias
que atingem aquela freguesia em periodos de chuvas
fortes, disponibilizando-se para pagar metade dos cus-
tos da obra... 'Face aos recentes acontecimentos e a
urgéncia na resolucdo deste grave problema, admito
que a Camara Municipal possa comparticipar até 50
por cento dos custos das obras necessdrias, cabendo
o valor remanescente a Administracédo Central’, acres-
centa o autarca [referindo-se a Isaltino Morais].

in Publico, 24 de Marco de 2008.

O Decreto-Lei n°321/83 de 5 de Junho instituiu a
Reserva Ecoldgica Nacional (REN). De acordo com
o seu Artigo 3° proibe todas as acées que diminuam
ou destruam as (...) funcées e potencialidades dos

solos constituintes da REN, através da destruicdo
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FIGURA 1
Foz da ribeira de Algés

FIGURA 2
Foz da ribeira da Junca

Fotografias do autor.
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do coberto vegetal, o que inclui a construcao de vias
de comunicacio, acessos ou edificios em leitos de
cheia. O Decreto-Lei n°364/98 de 21 de Novem-
bro estabeleceu a obrigatoriedade de elaboracao
das cartas das zonas inundaveis nos Planos Dire-
tores Municipais de municipios urbanizados, para
que nessas zonas fossem determinados os critérios
e/ou restricoes de localizacao.

Supode-se que estes critérios variem conforme os
casos, de forma a aproveitar melhor as potenciali-
dades de cada local.

A proposta de plano apresentada no relatério, do
qual esta reflexdo é parte integrante, é idealizado
um polo de servicos e de investigacdo na frente
ribeirinha de Algés, em funcao das infraestrutu-
ras de mobilidade, mas ndo é por isso que deixa
de tomar medidas importantes para a reabilitacdo
e revitalizacdo da ribeira: nomeadamente a pro-
posta de abertura da sua foz. Este ato ndo deve ser
visto como uma pretensao para a resolucdo das
inundacoes, porque, como dito anteriormente, os
problemas vém de montante, e, como tal, deverao
ser abordados simultaneamente noutros pontos e
a escala da bacia hidrografica.

Mas a proposta tenciona, por e apesar disso, dar
ideias para futuras intervencoes ao longo vale,
com as quais se contribua para a qualidade de
vida dos habitantes, como por exemplo a abertura
de novos segmentos ou valorizacdo de segmentos
ao presentemente a céu aberto, onde se podem
tomar accoes de requalificacdo e de aumento da
capacidade de encaixe dos volumes de escoa-
mento. Tais medidas poderiam ser cruzadas de

com uma estratégia de mobilidade suave que

muito facilmente seria implementada, tomando a
ribeira como espaco canal, se antes definida uma
visdo integrada do vale, desde a foz da ribeira
até ao Arquiparque, em Miraflores. Associando
a valorizacdo ambiental e ecoldgica do curso de
agua um percursos pedonal e ciclavel que mais
facilmente - e de forma mais segura - ligaria o
interface e o interior do territério.

Melhorar a qualidade de vida dos habitantes e utentes
através duma politica sistemdtica da criacdo de ‘cor-
redores verdes’ onde poderdo coexistir ocorréncias
naturais, hortas sociais, hortos e jardins colectivos,
espacos abertos de desporto livre, percursos de pebes
e bicicletas. A politica de ‘corredores’ e manutencdo de
dreas permedveis poderd contribuir para diminuir as

inundacées e melhorar a circulacdo e qualidade do ar.
Telles, 2016, p.142.
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Na margem Norte do rio Tejo, a expansao urbana
e a estruturacdo da area metropolitana da-se,
um primeiro momento, ao longo de quatro eixos
estruturantes: Lisboa-Cascais; Lisboa-Sintra; Lis-
boa-Vila Franca de Xira; Lisboa-Loures. Os trés
primeiros, apoiados nas condicdes de rapida aces-
sibilidade permitida pela via férrea, foram pos-
teriormente consolidados com a introducdo de
acessibilidades rodovidrias.

Algés desenvolve-se rapidamente como suburbio
no eixo Lisboa-Cascais nos anos 20, apds ter sido
um dos principais locais de veraneio da cidade de
Lisboa. O seu crescimento, com um loteamento e
prédios de rendimento inseridos no contexto do
Plano de Urbanizacido da Encosta da Ajuda, da-se
numa légica de contiguidade urbana a Pedrou-
cos e, por sua vez, Belém. Ao longo das décadas
seguintes vai mantendo uma forte relacdo com as
aglomeracoes de Linda-a-Velha e Carnaxide, mas
também com a Amadora, a que liga com o trans-
porte publico rodoviario fornecido pela compa-
nhia Vimeca. A expansdo para Norte, através do
vale, é regulamentada pelo Plano de Urbanizacao
do Vale de Algés.

O eixo Lisboa-Cascais é reforcado com a exten-
sdo até Cascais do IC15/A5, o que permite que
nas zonas mais proximas de Lisboa ocorra uma
expansao para o interior deste eixo de desenvol-
vimento, em direcdo ao eixo Lisboa-Sintra, ocu-
pando alguns dos espacos intersticiais entre eles.
Esta dindmica estruturou um subsistema urbano
entre Algés e Loures, consolidada pela finalizagao
da IC17/CRIL com término na frente ribeirinha de

Algés/doca de Pedroucos.
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Isto significa que Algés, localizada na 1° coroa de
urbanizacdo da AML, pertence simultaneamente
aos subsistemas urbanos Lisboa-Cascais e Algés-
-Loures, o primeiro com boas condicoes de aces-
sibilidade ferroviaria e rodoviaria através da linha
de Cascais, Estrada Marginal e A5, e o segundo
baseado apenas no transporte rodoviario, pois
carece de um sistema de transporte colectivo
em sitio proprio (TCSP) que esta previsto desde
o PROT de 2002 e de que a 1? coroa na margem
Norte carece.

De acordo com o Diagnostico Sectorial da
componente do Sistema de Transportes do
PROT-AML, esse corredor de TCSP que supriria
a ligacao Algés-Amadora-Odivelas-Loures encon-
tra-se definido nos planos directores municipais
de Odivelas e Loures. Na Amadora, segundo o
mesmo relatdrio, esteve prevista uma rota cir-
cular de um TCSP préprio do municipio, que uni-
ria as varias zonas a linha de comboio. Chegou
recentemente a estacdo da Reboleira o metro-
politano de Lisboa. Em Oeiras, existe a intencio
de realizar entre Algés e Carnaxide um percurso
de transporte publico com via dedicada, com uma
eventual ligacdo a Amadora, estando por definir
exatamente o percurso e o meio de transporte.

A frente ribeirinha de Algés encontra-se dividida
entre os municipios de Oeiras e Lisboa. O local
tem uma relacdo potencial particularmente forte
com o Estuario do Tejo, que constitui uma das
quatro areas estruturantes primarias da Estrutura
Ecolégica Metropolitana, mas encontra-se rela-
tivamente afastado dos corredores estruturantes

primarios e secundarios, sendo que a area estru-
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turante secundaria mais préoxima é o Parque do
Monsanto. Contudo, localiza-se préximo de duas
areas vitais: o vale do Jamor e o alto de Algés.

As dareas vitais sdo espacos intersticiais entre
areas urbanas consolidadas, fragmentadas ou
desordenadas, nao ocupadas pela expansao
urbana. De acordo com o diagnéstico sectorial da
Conservacao da Natureza e Biodiversidade, cons-
tituem oportunidades de oferta de espacos livres
de recreio e lazer ou outras atividades produtivas.
As areas vitais sao ligadas pelos corredores vitais,
que correspondem essencialmente as linhas de
agua, que normalmente se encontram imper-
meabilizadas sob as dreas construidas. Apesar da
vocacao atras mencionada, e devido a falta de um
estatuto de protecdo, algumas dessas areas vitais
sdo ocupadas por urbanizacoes.

Proximo da area de intervencdo, no vale do
Jamor, localiza-se o Centro Desportivo Nacio-
nal do Jamor e as matas do Jamor, que compde
uma area de lazer e um equipamento desportivo
importantes para a envolvente imediata e para a
AML, ao passo que o alto de Algés é ocupado por
um equipamento de defesa nacional, segundo a
Planta de Ordenamento do PDM-Oeiras, a cen-
tral receptora da Estacdo Radionaval Coman-
dante Nunes Ribeiro.

O leito da ribeira de Algés foi intervencionado e
requalificado em 2005, uma area de 4ha enqua-
drada no PROQUAL, o que diminuiu a magni-
tude das inundacoes a jusante. O seu troco final
encontra-se encanado e as zonas adjacentes

impermeabilizadas.

Apesar da proximidade ao rio, o contacto com
ele é reduzido e muito pontual, encontrando-se
limitado a praia de Algés e a praia do Dafundo.
A primeira tem ainda uma ligacao relativamente
facil ao lado Norte da linha de comboio, mas a
segunda é ja excéntrica relativamente ao Unico
local de atravessamento sob a linha de comboio
entre a estacdo de comboio da Cruz Quebrada e
a ponte pedonal na envolvente a Torre de Belém,
com uma distancia consideravel de aproximada-

mente 3300 metros.
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Adaptado de PROT-AML: Diagndstico estratégico da componente
Sistema urbano, habitacdo e equipamentos in Costa; Simdes; Barroso,
2009, p.69.
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FIGURA 2

Sistema urbano metropolitano:
Proposta de hierarquizacao

do sistema urbano metropolitano
do PROT-AML.
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funcional polivalente e apreciaveis niveis de oferta de
emprego, equipamentos e servicos, onde a implantacdo
de transporte publico, preferencialmente em sitio
préprio, deve ser encorajada, de forma a conectar a
rede de transportes fundamental da AML.

Nivel 3: Correspondem a sedes de concelho, dreas
consolidadas estruturadas pelo caminho-de-ferro
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capacidade de estruturacao e resposta as dinamicas
territoriais na margem Norte.
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D Localizacdo da area de intervencao

Adaptado de PROT-AML: Diagnostico estratégico da componente Sistema
urbano, habitacdo e equipamentos in Costa; Simdes; Barroso, 2009, p.93.
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Adaptado de PROT-AML: Diagnéstico sectorial da componente Conservacao da
natureza e biodiversidade in Beja; Rosa, 2010, pp.13 e 14.
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Adaptado de PROT-AML: Diagnostico sectorial da componente Sistema
de transportes in Viegas; Gomes; Pereira, 2010, p.27 e p.52.
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FIGURA 1
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FIGURA 2
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FIGURA 3
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FIGURA 6
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do Alto de Algés

FIGURA 7
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Caracterizacao da populacao

Plano de Pormenor Intermunicipal da Frente Ribeirinha de Algés e Pedroucos (PPIFRAPE)

O territério da frente ribeirinha de Algés é desde
2013 abrangido pelos municipios de Oeiras e Lis-
boa, e respectivamente pela Unido de freguesias
de Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo
e pela Freguesia de Belém.

Historicamente, o local de Algés pertenceu a antiga
freguesia de Carnaxide (S30 Romé&o). A sua popula-
cao registou crescimento nos recenseamentos rea-
lizados entre 1864 e 1991, ano em que atingiu o
pico de 79801 residentes. O facto de ter integrado
outra freguesia tornou mais complicada a recolha
dos dados de populacdo exatos do lugar de Algés.
Apenas o0 5° e 11° recenseamentos gerais da popu-
lagdo (dos anos de 1911 e 1970) mencionam dire-
tamente a populacao residente das povoacoes que
compunham a freguesia de Carnaxide (S0 Romao),
tendo Algés registado nesses anos, respectiva-
mente, 2427 e 18388 residentes.

A freguesia de Carnaxide (S30 Romao) integrou
entre 1898 e 1916 Bemfica extra-muros, que cor-
respondia as povoacdes da zona de Benfica que, a
data, se situavam a Poente da Estrada da Circunva-
lacdo, que estabelecia os limites da cidade de Lis-
boa. Em 1916 separou-se de Carnaxide a freguesia
da Amadora, estabelecida pelo territério de Bem-
fica extra-muros. Essa reorganizacdo administrativa
é observavel na Figura 2, pois € claro o decréscimo
na populacao residente entre os recenseamentos
gerais de 1911 e 1920.

Tendo registado um crescimento acentuado nas
décadas seguintes, a freguesia de Carnaxide (Sao
Romao) desagregou-se em 1993 nas freguesias de
Carnaxide, Queijas, Linda-a-Velha, Cruz Quebrada-

-Dafundo e, por fim, de Algés. A reorganizacdo

administrativa de 2013 agregou as freguesias de
Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo,
constituindo uma nova unido de freguesias, que
conta com uma populacdo de 48665 residentes,
segundo os dados do Censo 2011.

A zona de Pedroucos pertenceu historicamente
o municipio de Belém, extinto e integrado no
municipio de Lisboa em 1885, e, dai em diante,
a freguesia de Santa Maria de Belém. Esta atin-
giu o pico populacional na década de 50 do
séc. XX (24637 residentes), a partir da qual se inicia
um declinio populacional continuo. Apds a reorga-
nizacdo administrativa de 2013, foi criada a nova
freguesia de Belém, com 16561 residentes, segundo
o Censo 2011, e que junta as antigas freguesias de
Santa Maria de Belém e de Sdo Francisco Xavier.
Em 2011 a populacdo jovem (entre os O e os 14 anos)
da nova unido de freguesias quantificava cerca de
15% e a populacio idosa (maiores que 65) rondava
os 14%. O grupo de 14 e 24 anos quantificava 11%
da populacao residente. 41% dos residentes encon-
travam-se empregados e 24% recebiam pensao de
reforma. 35% nao tinham atividade econémica.

A nova freguesia de Belém apresentava, nesse ano,
uma percentagem de populacio idosa (27%) supe-
rior a populacio jovem (13%). 10% da populacdo
residente enquadrava o grupo etario dos 14 aos 24
anos. 38% dos residentes encontravam-se empre-
gados e 25% recebiam pensdo de reforma. 37%
nao tinham atividade econdémica.

Resumindo, a freguesia de Belém apresenta uma
densidade populacional menor que a unido de
freguesias e ainda um quadro populacional mais

envelhecido.
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Bl Lisboa
- Oeiras

Belém

FIGURA 1

Populacao residente por municipio

Ano Lisboa Oeiras Belém
1864 124736 6237 27635
1878 199598 6954 30744
1890 301643 10004 —
1900 356009 70768 -
1911 435359 17367 -
1920 484664 18557 -
1930 591939 29440 —
1940 694389 37811 —
1950 783226 53248 —
1960 802230 94255 -
1970 769044 180194 -
1981 607937 149328 -
1991 663394 151342 —
2001 564657 162128 —
2011 547733 172120 —




FIGURA 2

Populacao residente por freguesia

1950
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Algés
Linda-a-Velha
Cruz Quebrada-Dafundo

Santa Maria de Belém
S. Francisco Xavier
Carnaxide (Sao Romao)
Carnaxide

Santa Maria S. Francisco Carnaxide Carnaxide Algés Linda-a-Velha Cruz

Ano de Belém Xavier (Sa0 Romao) Quebrada-Dafundo
1864 7018 — 2059 — — — —
1878 7890 — 2082 — — — —
1890 9042 — 2164 — — — —
1900 - — — — - - -
1911 14528 — 9959* — 2427 — —
1920 14521 - 6804 — - -
1930 16817 — 12550 — — — —
1940 17435 — 15345 — — — —
1950 24637 - 20136 - - - -
1960 20416 2911 28301 — - - -
1970 18486 6944 38745 — 18388 — —
1981 17057 8892 78583 — - — -
1991 12092 8665 79801 — — — —
2001 9756 8101 — 21354 19542 21952 6591
2011 8541 8020 - 25911 22273 19999 6393
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FIGURA 3

Populacio residente e presente. Area e densidade populacional por freguesia

Freguesia de Algés 46% [ ] Freguesia de Santa Mariade Belém ... 52%
- Freguesia de Linda-a-Velha 41% - Freguesia de Sao Francisco Xavier ... 48%
[ | Freguesia de Cruz Quebrada-Dafundo ................... 13%
Area N° Individuos N° Individuos Densidade populacional
Freguesias (km?) Residentes (2011) Presentes (2011) (Residentes/km?)
Algés 1,979 22273 21169 11254,708
Linda-a-Velha 2,288 19999 19113 8741,169
Cruz Quebrada-Dafundo 2,916 6393 6308 2192455
323'53;2323?38'?5 7183 48665 46590 6775,202
Santa Maria de Belém 3,432 8541 8302 2488,863
Sdo Francisco Xavier 2,302 8020 8496 3484,669
Freguesia de Belém (2013) 5,733 16561 16798 2888,615
Total 12,916 65226 63388 5050,012
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FIGURA 4

Populacio residente por grupos etarios
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UF Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada (2011)

15%

Algés

17%

10%

Linda-a-Velha

14% |18%

11%

Linda-a-Velha

16% [15%

10%

UF Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada (2011)

Santa Maria
de Belém

Sao Francisco
Xavier

[ Jovens (0-13) 15% [ Jovens (0-13) 13%
I 14-24 anos 11% B 14-24 anos 10%
[ 25-64 anos 60% [ 25-64 anos 50%
I (dosos (Maior 65) 14% I 1dosos (Maior 65) 27%
Freguesia Jovens (0-13) 14-24 25-64 Idosos (Maior 65)

Algés 3358 2133 11791 2966

Linda-a-Velha 2409 2003 11204 2504

Cruz Quebrada-Dafundo 838 605 3375 949

UF Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada (2013) 6605 4741 26370 6419

Santa Maria de Belém 1027 803 4234 2477

Sdo Francisco Xavier 1213 806 4077 1924

Freguesia de Belém (2013) 2240 1609 8311 4401

Total 8845 6350 34681 10820
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FIGURA 5

Populacio residente e presente. Area e densidade populacional por freguesia

Freguesias Nf Individuos N° Individuos Area Densida'de populacional
Residentes (2011) Presentes (2011) (km?) (Residentes/km?)
Algés 22273 21169 1,979 11254,708
Linda-a-Velha 19999 19113 2,288 8741,169
Cruz Quebrada-Dafundo 6393 6308 2,916 2192455
e e e 48665 46590 7183 6775,202
Santa Maria de Belém 8541 8302 3,432 2488,863
Sao Francisco Xavier 8020 8496 2,302 3484,669
Freguesia de Belém (2013) 16561 16798 5,733 2888,615
Total 65226 63388 12,916 5050,012
FIGURA 6
Populacio residente e atividade econémica
Indiv. Resid. Empregados ~ i
primario | secundario | terciario | empregados reforma P prego | P pree
Algés 28 988 8667 9683 5302 8040 195 801
Linda-a-Velha 13 1008 7889 8910 5093 7502 179 831
Cruz Quebrada-Dafundo 13 329 2378 2720 1744 2451 71 252
gfufgife’bfa”g:_'gﬁ:‘joe 54 | 2325 | 18934 | 21313 | 12139 | 17993 445 1884
Santa Maria de Belém 22 314 3036 3372 2576 3719 58 298
Sdo Francisco Xavier 15 346 3061 3422 1842 3026 63 204
Freguesia de Belém 37 660 6097 6794 4418 6745 121 502
Total 91 2985 25031 28107 16557 24738 566 2386




FIGURA 7

Alojamentos por edificio e individuos por familia

APENDICE V

CARACTERIZAGAO DA POPULAGAO

Freguesia Edificios classicos | Alojamentos Aloi?j?f‘i?;m/ Familias In‘:;\:::,ll::y
Algés 1318 11680 8,86 9562 2,33
Linda-a-Velha 1544 10157 6,58 8632 2,31
Cruz Quebrada-Dafundo 607 3639 599 2925 2,19
UF Algés, Linda-a-Velha e Cruz Quebrada-Dafundo 3469 25476 7,34 21119 2,30
Santa Maria de Belém 2000 5273 2,63 3809 2,24
Sao Francisco Xavier 1039 4222 4,06 3341 2,40
Freguesia de Belém 3039 9495 3,12 7150 2,31
Total 6508 34971 5,37 28269 2,31
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FIGURA 1

Mapa de usos e funcoes
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FIGURA 2

Rede Viaria

Bl Nivel 1 - Rede viaria nacional

B \ivel 2 - Rede viaria distribuidora principal
I Nivel 3 - Rede viaria distribuidora local
= |nterface de transportes de Algés

Nota: a designacdo da rede viaria nos planos direto-
res de Oeiras e Lisboa sao conflituantes a partir do
segundo nivel hierarquico. Como tal, procedeu-se
ao estabelecimento de um terceiro nivel por inicia-
tiva pessoal, com base na rede rodoviaria municipal
(2° nivel) do PDM-Lisboa e, em Oeiras, com base na

conectividade da rede viaria local.
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ANALISE LOCAL

FIGURA 3

Servidoes e restricoes de utilidade public
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FIGURA 4
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FIGURA 7

Planta topografica
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FIGURA 6

Zona inundavel
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FIGURA 1

Tracado dos perfis
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Av. dos Bombeliros

Av. Combatentes Rua Dr. Manuel
i voluntérios de Algés

Av. da Replblica da Grande Guerra Rua Lufs de CamBes de Arriaga

FIGURA 2
Perfil AB, tracado pelo vale de Algés ao longo da Rua Latino Coelho.

Av. Brasilia

hE 1 .

A36 - CRIL

Av. da fndia

Doca Pesca de Pedrougos ‘

FIGURA 3
Perfil CD, tracado pela doca de Pedroucos perpendicularmente a linha de costa e a Rua de Pedroucos.

Rua Mata de S. Mateus

Rua Dr. Archer de Lima

Rua Sacadura Cabral

Rua Policarpo Anjos Av. Marginal

]

FIGURA 4
Perfil EF, tracado pelo Dafundo e perpendicular a linha de costa.
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R. Parque Anjos

R. Jodo Chagas

FIGURA 5 Prala
Perfil GH, tracado pela praia de Algés, passeio maritimo, via férrea e Rua Parque Anjos.
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APENDICE VII
PERFIS DO TERRENO

R. Ernesto
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Proposta de plano de pormenor

Plano de Pormenor Intermunicipal da Frente Ribeirinha de Algés e Pedroucos (PPIFRAPE)
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APENDICE VIII
PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR

FIGURA 97
Proposta de implantacao.

Area de intervencao | A
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APENDICE IX

Tabelas relativas a proposta de plano

Plano de Pormenor Intermunicipal da Frente Ribeirinha de Algés e Pedroucos (PPIFRAPE)

indices urbanisticos

< A Implantacéo A Bruta A Construcao I'ndice_de .I’r.]dic? .de (n.dicende
Area (m?) Total (m?) Construcio total ocupacdodo  edificabilidade utilizacdo do
solo do solo solo
Unidade de Execugao
UE1 - Parque ribeirinho de Algés 92 610,328 — 811,375 — 0,000 0,000 0,000
UE2 - Frente ribeirinha de Algés 150 305,036 22 715,653 37 895,129 66 432,3 0,151 0,360 0,441
UE3 - Marina do Tejo 117 952,852 34 458,248 72 319,514 98 902,9 0,292 0,591 0,838
Sub-total do plano de pormenor — 45 714,578 111 026,018 165 335,2 0,120 0,292
Municipio
Concelho de Oeiras 368 883,015 17 433,954 38 706,504 50050,5 0,047 0,104 0,180
Concelho de Lisboa 255 256,279 47 914,931 111 356,634 137 940,1 0,187 0,436 0,540
Area de intervencao 624 139,284 65 348,885 150 063,137 187 990,6 0,104 0,240 0,579

O indice médio de utilizacdo estabelecido no regulamento do PDM-Qeiras para a UOPG Litoral é de 0,4 (PDM-Qeiras)

O indice maximo de edificabilidade estabelecido no regulamento do PDM-Lisboa para Espacos de Uso Especial Ribeirinho é de 1,2 (PDM-Lisboa)

Afericido econémica da proposta de plano (sintese)

Unidade de execucao Area (m?) Encargos da operacdo = Beneficios da operacdo Resultado da operagiao
UE1 - Parque ribeirinho de Algés 92 610,328 11595188 ¢€ — -11 595 188 €
UE2 - Frente ribeirinha de Algés 150 305,036 63202425 € 66 543 340 € 3340915¢€
UE3 - Marina do Tejo 117 952,852 91128713 € 173712 800 € 82584087 €
Operacéo urbanistica de reperfilamento da Av. Brasilia 29 444,840 10798 443 € - -10798 443 €
Totais/Balanco financeiro da proposta de plano 624 139,284" 176 724 769 € 240256 140 € 63531371€

*O valor corresponde ao total da area de intervencdo e ndo ao somatorio das Unidades de Execucao
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Quadro de areas

. Unidade i 2 . Concessao/ = 5
Municipio de Execucio Area (m?) Categoria Jurisdicio Parcela Subconcessao Usos/fungées
P1 — Habitacao / Comércio
p2 — Habitacao / Comércio
P3 — Habitacao / Comércio
P4 — Habitacao / Servicos
CMO
P5 — Habitacao / Servicos
Pé — Habitacdo / Comércio
p7 — Habitacdo / Comércio
P8 Sport Algés e Dafundo Equipamento polidesportivo
P9 — Comércio / Restauracao
P10 — Comércio / Restauracao
P11 — Comércio / Restauracao
Novas P12 — Comércio / Restauracao
parcelas APL P13 — Comércio / Restauracao
P14 — Comércio / Restauracao
UE2
P15 - Comércio / Restauracao
Ociras | FreMe 150305036 ¢
ribeirinha P16 - Comércio / Restauraca
de Algés omércio / Restauragao
P17 - Comércio / Restauracao
P18 — Silo automovel (Parque dissuasor)
P19 Universidade Residéncia de estudantes (65 camas)
P20 — Servigos / Comércio
CMO P21 — Servicos / Comércio
P22 — Servicos / Comércio
P23 — Servicos
p24 Grupo hoteleiro Estabelecimento hoteleiro (45 quartos)
PE1 Centro Nautico de Algés  Actividades portuarias
APL PE2 Lisbon Helicopters Heliporto
Parcelas PE3 Porto de Lisboa 'Clj'or%el\f/TS—Lstc/)a' (Centro de Controlo e Vigilancia
existentes e Trafego Maritimo)
Servigos (IPMA, IP — Instituto Portugués do Mar
cMO PE4 IPMA, IP e da Atmosfera, IP)
PES IPMA, IP Servicos (antiga Direccao Geral das Pescas e Aquicultura)
Sub—total

Nota 1: Dos 340 lugares de estacionamento programados para o parque dissuasor (parcela P18), 6 lugares serdo dedicados aos estabelecimentos comerciais
Nota 2: Ha um défice de 10 lugares de estacionamento na cave da parcela P26
Nota 3: A parcela PE? encontra-se dentro da érea de intervencao, mas fora da UE3-Marina do Tejo, ao contrério do indicado na tabela
Nota 4: Pela grande diferenca de critérios para a dotacdo de estacionamento entre o PDM-Lisboa e PDM-Oeiras, tratando-se de uma drea homogénea, os critérios utilizados
no decorrer do trabalho foram sempre os estabelecidos pelo PDM-Lisboa, por este demonstrar uma maior sensibilidade na sua definicao
Nota 5: 4320m? da area bruta de construcao na parcela PE10 correspondem a nova construcdo dedicada ao apoio das actividades nauticas
Nota 6: As areas de construcdo apresentadas para as parcelas existentes sdo, naturalmente, aproximadas, de forma a calcular um total para a area de intervencao
Nota 7: As tipologias de habitacdo sao as seguintes: P1(2T2,2T3); P2 (2T2,2T3); P3(2T1,2T3,2T4); P4(2T1,1T3,4T4); P5(2T1,173,4T4); P6 (2T1,2 73,2 T4); e P7 (4 T1,4 T3, 4 T4).

Total de 46 fogos
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APENDICE IX
TABELAS RELATIVAS A PROPOSTA DE PLANO

A Pisos A Bruta Construcao (m?) Area de Estacionamento
Alote (m?) | implantacido Acima o o . Construcao . T
(m?) solo Cave Comércio = Habitacao Servicos Outro Sub-total total (m?) Zona Priv./Cave ViaPublica
420,00 378,00 3 378,0 756,0 1134,00 1134,000 A 6 2
420,00 378,00 3 378,0 756,0 1134,00 1134,000 A 5 2
640,00 540,00 3 540,0 1080,0 1620,00 1620,000 A 9 3
997,50 581,25 3 1 11625 581,25 1743,75  2325,000 A 10 3
997,50 581,25 3 1 11625 581,25 1743,75  2325,000 A 10 3
640,00 540,00 3 540,0 1080,0 1620,00 1620,000 A 9 3
640,00 540,00 5 540,0 2 160,0 2 700,00 2 700,000 A 14 4
4701,18 382500 2;3 8000,0, 8000,00 8000,000 A — —
270,00 210,00 1 210,0 210,00 210,000 B 2 2
270,00 210,00 1 210,0 210,00 210,000 B 2 2
360,00 280,00 1 280,0 280,00 280,000 B 3 2
270,00 210,00 1 210,0 210,00 210,000 B 2 2
270,00 210,00 1 210,0 210,00 210,000 B 2 2
360,00 280,00 1 280,0 280,00 280,000 B 3 2
270,00 210,00 1 210,0 210,00 210,000 B 2 2
270,00 210,00 1 210,0 210,00 210,000 B 2 2
360,00 280,00 1 280,0 280,00 280,000 B 3 2
3091,00 2292,50 5 705,5 107570 11462,50 11462,500 A 4 4
1 015,00 645,00 5 28350 283500 2835000 A 5 4
438,00 379,60 3 3796 759,20 1138,80 1138,800 A 6 3
360,00 312,00 3 312,0 624,00 936,00 936,000 A 5 3
1243,50 787,20 3 315,6 1719,60 203520 2035200 A 11 5
1169,30 645,00 3 1935,00 193500 1935000 A 10 4
2 352,00 2151,60 3 1 459840  6750,000 B 7 5
30 451,65 881,375 881,375
3923,00 — —
350,00 208,00 1872,000
11 991,90 4344,27 11 811,604
828,30 605,61 1816,825
16 622,58 6188,7 81570  6200,30 21592,0 3873640 66432,304 132 66
(continua)
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Quadro de areas (continuacao)

Municipio delé';(g::;o Area (m?) Categoria (j?:r‘ics?isif;gg/ Parcela Subconcessao Usos/funcdes
P25 Servicos / Comércio
P26 Servicos / Comércio
Novas CML P27 Servicos
parcelas
P28 Servicos / Comércio
P29 Fundacdo Champalimaud  Clinica / Hospital (Fundacdo Champalimaud, Fase 2)
. UE3' PES DGRM Servicos (DGRM - Direcgdo Geral dos Recursos Naturais,
Lisboa Marina 117 952,852 Seguranga e Servigos Maritimos)
do Tejo
! PE7 Docapesca Servicos (Docapesca - Docapesca, Portos e Lotas, SA)
CML - - —
Parcelas PES FOR-MAR éig\éla@fz EjFOO[\Ii—al\r/)lAR - Centro de Formacao Profissional das
existentes
PE9 Fundacdo Champalimaud  Clinica / Hospital (Champalimaud Centre for the Unknown)
. Actividades portuérias (Marina do Tejo, actividades de
Porto de Lisboa / ~ - N
APL PE10 / Empresa particular g(\)/grswttgécss&tr%%gagem e reparacao de embarcacoes,
Sub—total
Municipio Operagao urbanistica Area (m?)
Oeiras 7 530,782
Reperfilamento Av. Brasilia S —
Lisboa 21 914,058
Sub-total 29 444,840
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APENDICE IX
TABELAS RELATIVAS A PROPOSTA DE PLANO

A Pisos A Bruta Construcao (m?) Areade Estacionamento
Alote (m?) implantacado Acima Construcao
(m?) solo Cave Comércio Habitacdo  Servicos Outro Sub-total total (m?) Zona Priv./Cave ViaPublica
2 003,85 1.359,000 4 1359 4 509,000 5868,000 5868,000 A 33 13
3671,25 1 2466,000 3 1 450 6 948,000 7 398,000 9 414,000 B 62 20
1950,00 1686,000 3 3036,000 3036,000 3036,000 B 25 8

916,50 675,000 3 675 3 131,000 3806,000, 3131,000 B 34 12

9 783,61 9 783,615 4 1 38 000,000 38 000,000 47 783,615 B 327 80
199819 1 076,005 3 3228,015 3228015 3228,015 B
1523,00 836,854 2 1 2 510,562 2510,562 2 511,562 B
115956 915,221 2 1 2 745,663 2 745,663, 2746,663 C
47 907,34 46113327 53 1 39 037,119 C
47 192,81 15 660,554 2 21184129 21184129 A

34 458,249 2484 26 108,240 38 000,000 87 776,400 98 902,983 481 133
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Afericido econémica da operacao urbanistica de reperfilamento da Av. Brasilia

Area = 29 444,840 m?

Encargos da operacao

Urbanizacao Valor unitario Area (m?) Valor global
Vias 80 € 13 315,677 1065 254,18 €
Arruamentos
Passeios 40€ 14 659,598 586 383,92 €
Movimentos de terras (arruamentos) 5% — 8258190€
Zonas verdes 70€ 607,660 42 536,22 €
Movimentos de terras (zonas verdes) 2% — 850,72 €
Tunel rodoviario — — 8000000,00 €
Obras de arte
Ponte pedonal — — 800 000,00 €
Taxas de urbanizacao 750 € 29 444,840 220836,30 €
Total dos encargos da operacao Reperfilamento da Av. Brasilia 10 798 443,25 €
Afericao econémica da U. E. 1 - Parque ribeirinho de Algés
Area = 92 610,328 m?
Encargos da operacao
Urbanizagao Valor unitario Area (m?) Valor global
Arruamentos Vias / passeios 85 € 17 401,428 1479 121,38 €
Movimentos de terras (arruamentos) 10% — 147 912,14 €
Zonas verdes 110 € 72 508,900 7975 979,00 €
Movimentos de terras (zonas verdes) 10% — 797 59790 €
Obras de arte Ponte pedonal - - 500 000,00 €
Taxas de urbanizacédo 7,50 € 92 610,328 694 57749 €

Total dos encargos da operagdo UE1 — Parque ribeirinho de Algés

11 595 187,88 €




APENDICE IX

TABELAS RELATIVAS A PROPOSTA DE PLANO

Afericao econémica da U. E. 2 - Frente ribeirinha de Algés

Area = 118 055,188 m?

Encargos da operacao

Valor unitario de cé:;:rzrg?:(mQ) Valor global
Edificacao
Habitacao 1100€ 81570 8972700 €
Servicos 1100€ 6200,3 6820330 €
Comércio 600 € 40887 2453220€
Comeércio/restauracao 600 € 2 100,7 1260000 €
Hotel 1700 € 45984 7357 440€
Residéncia 1100€ 2835,0 3118 500 €
Equipamento desportivo 1000€ 8 000,0 8 000 000 €
Silo automével 800 € 10 757,0 6992050 €
Estacionamento em cave 500 € 33141 1657050 €
Arranjo de areas exteriores nao edificadas 60 € 3431 20588 €
Taxas e licencas de edificacao 15€ 50 050,5 750758 €
Sub-total 47 402 636 €
Indeminizagdes
Expropriacoes 200 € 16 122,124 3224425 €
Demolicoes 500 € 2 101,682 1050841 €
Sub-total 4275266 €

(continua)
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Afericao econdmica da proposta de plano (continuacéo)

Encargos da operacéo (continuacao)

Valor unitario Area (m?) Valor global

Urbanizacao

Vias 70 € 18 236,773 1276 574 €
Arruamentos

Passeios 40 € 40 911,576 1636463€
Movimentos de terras (arruamentos) 10% — 291304 €

Ribeira de Algés 100 € 19 175,048 1917505 €
Zonas verdes

Outros 60 € 1836,663 110 200 €

Ribeira de Algés 80% - 1534004 €
Movimentos de terras (zonas verdes)

Outros 10% — 11020 €
Obras de arte Acesso subterraneo a estacao de Algés — — 2000000 €
Taxas de urbanizacao 7,50 € 150 305,036 1127288 €
Sub-total 9904 357 €
Estudos e projectos
Estudos topogréaficos e geotécnicos 1% 474 026 €
Projectos de urbanizacao 2% 198 087 €
Projectos de edificacao 2% 948 053 €
Sub-total 1620166 €
Total dos encargos da operacao UE2 - Frente ribeirinha de Algés 63202425 €
Receitas da operacao por produto

Valor unitario de Cé:‘iirz:;;t:<m2> Valor global

Habitacéo 3 200,00 € 81570 26 102 400 €
Servicos 2000,00 € 6200,3 12 400 600 €
Comércio 2 200,00 € 4088,7 8895140 €
Comércio/restauragdo 2 500,00 € 2 100,0 5250000 €
Hotel 3000,00 € 45984 13795200 €
Residéncia — — —
Equipamento desportivo — — —
Silo automével — — —
Total das receitas da operacdo UE2 - Frente ribeirinha de Algés 66543 340€




Afericao econémica da U. E. 3 - Marina do Tejo

Area = 122 376,511 m?

Encargos da operacao

APENDICE IX

TABELAS RELATIVAS A PROPOSTA DE PLANO

Valor unitario de cé:;:rzrgtal':t:(m% Valor global

Edificacao

Servicos 1100€ 17 624,00 19 386 400 €
Comércio 600 € 2 484,00 1490400 €
Clinica/Hospital 1300€ 38 000,00 49 400 000 €
Estacionamento em cave 500 € 12 249,61 6124 807 €
Arranjo de areas exteriores ndo edificadas 60 € 3 510,35 210 621 €
Taxas e licencas de edificacao 15€ 70 357,61 1055364 €
Sub-total 77 667 592 €
Indeminizagées

Expropriacoes 200 € — —
Demolicoes 500 € 496,082 248 041 €
Sub-total 248 041 €

(continua)
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Afericao econdmica da U. E. 3 - Marina do Tejo (continuacéo)

226

Encargos da operacéo (continuacao)

Valor unitario Area (m?) Valor global

Urbanizacao

Vias 75 € 8 520,248 639 018,60 €
Arruamentos

Passeios 35€ 30 865,200 1080282,00 €
Movimentos de terras (arruamentos) 15% — 257 895,09 €
Zonas verdes 110 € 14 940,631 164346941 €
Movimentos de terras (zonas verdes) 10% — 164 346,94 €

Atravessamento pedonal subterraneo — — 2 000000,00 €
Obras de arte Rampa de acesso de embarcacoes a agua — — 2000 000,00 €

Molhe / quebra-mar — — 2 000 000,00 €
Taxas de urbanizacao 750 € 117 952,852 884 646,39 €
Sub-total 10 664 658,43 €
Estudos e projectos
Estudos topograficos e geotécnicos 1% 776 67592 €
Projectos de urbanizacao 2% 213 393,17 €
Projectos de edificacao 2% 1553351,85€
Sub-total 254342094 €
Total dos encargos da operacdo UE3 - Marina do Tejo 91128 712,69 €
Receitas da operacao por produto
Servicos 2000 € 17 624,000 35248 000,00 €
Comércio 2200€ 2 484,000 5464 800,00 €
Hospital Clinica 3500 € 38 000,000 133 000 000,00 €
Total das receitas da operacdo UE3 - Marina do Tejo 173 715 800,00 €
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lJ “SB“A ‘ UNIVERSIDADE : FACULDADE DE ARQUITETURA Daniel Pereira Santos (Licenciado). Projeto elaborado para a obtencao do Grau de Mestre em Urbanismo.
%\
pesank UNIVERSIDADE DE LISBOA Orientacao Cientifica: Professor Doutor Jodo Pedro Costa e Professor Doutor David de Sousa Vale. Novembro 2017
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