1II Parte — Plano Estratégico do Centro Histdrico de Torres Vedras

1. Cenarios

Capitulo IT — Cendrios, Visao e Objectivos para o Centro Histdrico de Torres Vedras

A elaboracdo do plano estratégico incorporou a construcao de cendrios para o centro histérico

de Torres Vedras, ou seja, possiveis contextos alternativos, no quadro dos quais se perspectivam as

decisdes a tomar no presente. De facto, os cendrios apresentados sdo apenas “hipdteses de diferentes

futuros, desenhados para destacar os riscos e as oportunidades associados” (Alves; 2007, 36) a

evolucdo deste nucleo da cidade. Os cendrios foram construidos a partir da escolha das varidveis

fundamentais que incidem no centro histérico de Torres Vedras e dos factores estruturantes da sua

envolvente, e que se combinam entre si, dando lugar a diferentes contextos de futuro para esta area.

Este exercicio de cenarizagcdo assentou numa visao a curto, médio e longo prazo para o centro

histérico, que se baseia nas perspectivas futuras que se prevéem a nivel nacional/regional,

municipal/local e do préprio centro histérico, para 0 mesmo. Assim, com base nessas perspectivas,

foi elaborado o quadro abaixo apresentado (tabela 7), o qual conjuga trés tipos de cendrios: optimista,

intermédio e pessimista, ao nivel nacional/regional, municipal/local e do centro histdrico, tendo-se

feito algumas previsOes resultantes do cruzamento das duas entradas.

Tabela 7 — Cenarios para o centro histérico de Torres Vedras

Nacional / Regional

Municipal / Local

Centro Historico

Optimista

- Reforco da posi¢do de Torres
Vedras na rede de cidades
médias e aumento da sua
atractividade ao nivel nacional,
reafirmando-se na segunda
coroa periférica da capital

- Desenvolvimento de mais
planos de caracter nacional e
supranacional com orientagdes
favordveis a intervencdo nos
ntcleos e dreas histdricas

- Fortes incentivos econdémicos
pela criacdo e desenvolvimento
de programas e fundos de
financiamento, incentivo e
apoio a reabilitacdo de nucleos
histéricos

- Reforco da posi¢do de Torres
Vedras

polo

na regido, enquanto

atractivo ao  nivel
econdémico, residencial e de

emprego

- Forte expansdo da cidade para as

dreas mais periféricas, ao nivel

residencial e das actividades

econdmicas, mantendo a
importancia dos p6los existentes

- Emergéncia do centro histérico
enquanto uma drea central muito
atractiva, resultante de um modelo
multipolar de cidade

- Envolvente do centro histérico
muito atractiva para a populacio ao
nivel do espago publico, servigos e
equipamentos

- Geragdo de efeitos multiplicadores
muito positivos e externalidades
bastante favordveis por parte do
novo mercado municipal

- Eliminagdo das assimetrias de
desenvolvimento existentes entre o
sector Norte e Sul da cidade
das
paisagisticas do sector Norte da
cidade derivadas dos grandes eixos
rodovidrios e emergéncia de grandes
superficies comerciais

- Correcgdo fracturas

- Fortalecimento da identidade, sentimento
de pertenca e enraizamento ao local dos
residentes

- Inversdo da tendéncia demogrifica de
envelhecimento com uma boa dindmica de
rejuvenescimento da populagao

- Grande atractividade do centro histérico
enquanto drea residencial de qualidade

- Reabilitacdo total do edificado de valor
histérico-arquitecténico,  urbanistico e
simbdlico

- Recuperacdo total das estruturas fisicas
dos elementos do patriménio edificado e
sua forte dinamizacdo funcional

- Intervenc¢do no espaco publico, tornando-o
muito atractivo para a populagdo enquanto
local de passeio e estadia, ao nivel do seu
conforto, estruturas, e equipamentos

- Comércio e servigos muito atractivos e
instalacdo de equipamentos com efeito
ancora, catalisadores de novas dindmicas

- Requalificagdo das
significativa  da

infra-estruturas,
melhoria circulagdo
pedonal, forte diminuicdo dos veiculos e

grande aumento do estacionamento
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- Manutengdo da importancia
de Torres Vedras na rede de
cidades médias do pais e da sua

- Progressiva expansdo da cidade
para a sua periferia de modo
controlado, mantendo a importincia
de algumas dreas mais centrais

- Reforco da centralidade e

- Manuten¢do da identidade do centro
histérico e do sentimento de pertenga e
enraizamento dos residentes a este nicleo

- Rejuvenescimento parcial do centro
histdrico, pelo aumento da populacdo jovem
- Reabilitacdo de algumas habitagdes,

areas nicleos histdricos pela
falta de fundos financeiros e
programas de apoio

- Perda de importancia da
cidade de Torres Vedras na
regido Oeste, enquanto poélo
residencial, de emprego e
actividades econdmicas

- Acentuar das disparidades de

desenvolvimento entre o sector
Norte e Sul da cidade

- Geragdo de mais fracturas
paisagisticas e maiores

descontinuidades espaciais no sector
Norte da cidade pela emergéncia de
grandes artérias rodovidrias e
superficies comerciais

atractividade enquanto pdlo | atractividade do centro histérico | aproveitamento geral dos alojamentos, e
regional enquanto nova drea resultante de um | maior atractividade do centro histdrico
- Continuagdo em vigor dos | modelo multipolar de cidade enquanto drea residencial na cidade
planos e programas com | - Melhoria gradual da envolvente ao | - Valorizagdo progressiva do edificado
orientagdes favoraveis a | centro histdrico ao nivel de servigos, | histérico com caracteristicas de conjunto a
K= intervengdo e reabilitacio em | equipamentos e espago publico, com | preservar, pela recuperacdo das suas
\g areas histdricas consequente maior atractividade estruturas e reconhecimento do seu
g - Manutencdo dos fundos e | - Efeitos positivos ao nivel da | simbolismo patrimonial
3 programas  existentes para | captagio de investimento e | - Interven¢do no patriménio, recuperagido
*E intervengdes de reabilitacdo em | actividades econdmicas pela | das estruturas fisicas e dinamizacio
e nucleos histdricos instalagdo do mercado municipal funcional dos principais monumentos
- Estimulos financeiros | - Correccdo de alguns desequilibrios | - Interven¢des no espago publico, melhoria
favordveis a habitacdo em | entre o sector Norte e Sul da cidade | das  suas  estruturas e  conforto,
ntcleos histéricos ao nivel do seu desigual | proporcionando uma melhor apropriacdo,
- Manutengdo da posi¢cdo de | desenvolvimento utilizagdo e fruig¢do
Torres Vedras na regido Oeste, | - Atenuar de alguns efeitos | - Maior atractividade do comércio e
enquanto  importante  pdlo | negativos ao nivel das fracturas | servicos e  instalagio de  alguns
residencial, de actividades | paisagisticas do sector Norte da | equipamentos com efeito ancora
econdmicas e emprego cidade  geradas pelos eixos | - Requalificacdo das infra-estruturas,
rodovidrios e emergéncia de grandes | melhoria geral da circulacio pedonal,
superficies comerciais alguma diminuicdo de veiculos e aumento
do estacionamento
- Perca do sentimento identitirio de
= . pertenca e enraizamento dos residentes ao
- Quebra na expansdo da cidade ao .
. A P . . .. centro histdrico
- Perda da importincia de | nivel residencial e de actividades . . .
. . g - Progressivo envelhecimento populacional
Torres Vedras na rede nacional | econdmicas para a sua periferia - . o
. 1 . A - Degradag@o progressiva das habitacdes e
de cidades médias - Perda de importincia do centro .
. . o N perda gradual da atractividade do centro
- Progressivo desaparecimento | histérico pela descentralizagdo de o . . .
. ~ .. . ~ | histdrico enquanto nucleo residencial
das  orientacdes para a | actividades e progressiva expansdo L .
e ) N . e - Desvalorizacdo gradual do valor histdrico-
reabilitacdo de dreas histéricas | da cidade para a sua periferia o e .
e ~ arquitecténico do edificado e obsolescéncia
dos planos nacionais - Degradacdo da envolvente do | .
A . ~ S fisica das suas estruturas
- Menor eficiéncia e redugdo | centro histérico, pelo L . .
] . . - Desvalorizacdo do patriménio edificado
- das verbas dos fundos e | desaparecimento de servicos e . =
7] . . N . pela falta de interveng¢do nas suas estruturas
«= | programas de incentivo a | equipamentos, comprometendo a S .
=) ey . .. . degradadas e pouca dinamizacdo funcional
.= | reabilitacio de nidcleos | atractividade destas dreas . A
7 AP . . - Perda gradual da importancia do espaco
7 histéricos - Poucas externalidades criadas pelo . . NP
5] . PN R .. publico na vida do centro histérico e
o - Desincentivo a habitacdo em | novo mercado municipal

subutilizacdo progressiva do mesmo pela
falta de intervengéo nas suas estruturas

- Deslocalizagdo de actividades comerciais
e servigos para areas periféricas ao centro
histérico, perda de importancia do comercio
neste nicleo e falta de equipamentos
catalisadores de novas dindmicas

- Obsolescéncia das infra-estruturas,
diminui¢do da circulacdo pedonal e
aumento dos veiculos pela falta de

estacionamento

A elaborac@o do plano estratégico para o centro histérico de Torres Vedras teve por base o
cenario intermédio, o qual apesar de apresentar algumas tendéncias positivas também se mostra
contido noutros aspectos que podem nao evoluir tdo favoravelmente. Assim, e por ser talvez o cendrio
mais racional e ponderado, é com base nele que se vai definir a Visdao Estratégica, os Objectivos
Estruturantes e as Opcdes Estratégicas Sectoriais para o centro histérico e, decorrente destes, o Plano de
Acc¢ao que integra as respectivas Linhas de Acg¢do e Orientacdo Estratégica para este nicleo da cidade.
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2. Visao Estratégica para o Centro Historico de Torres Vedras

Ap0s a selecgdo do cendrio intermédio, todo o restante Plano Estratégico se debrucou nele e
nas suas op¢oes. Assim e, tendo em conta a seleccdo do mesmo, foi definida a visdo estratégica sobre
a qual assentou o plano, e que se constitui como o objectivo global para o centro histérico de Torres
Vedras, a ser alcangado.

A grande prioridade definida para o Centro histérico de Torres Vedras € uma visao

estratégica ambiciosa, mas exequivel:

O centro historico de Torres Vedras deverd ser um lugar de

exceléncia na cidade, muito central e atractivo ao nivel econémico,

urbanistico e patrimonial, com um espago urbano de referéncia e

um ambiente privilegiado para viver, proporcionando uma elevada

qualidade de vida a populacdo.

= Um lugar de exceléncia, pela valorizacdo, dinamizacdo e qualidade dos seus atributos

fisicos, funcionais e simbdlicos, que o tornam tinico na cidade.

= Um espaco muito central e atractivo, pela qualificacdo e diversidade economica,
conservacdo paisagistica e funcional do legado urbanistico e arquitectonico, onde o

patrimonio, valorizado e dinamizado, preserva a identidade do lugar.

= Uma referéncia ao nivel das condicoes de habitabilidade, muito favordveis e atractivas
e, da exceléncia paisagistica e funcional do espaco puiblico, garantindo uma elevada

qualidade de vida a populagado.
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3. Objectivos para o centro histérico de Torres Vedras

Concluida a visdo estratégia para o centro histérico de Torres Vedras, procedeu-se a definicao
dos objectivos para 0 mesmo, os quais se dividem em dois tipos: objectivos estruturantes (3.1.) e
opgoes estratégicas sectoriais (3.2.). Os objectivos estruturantes, mais gerais e abrangentes, sao apenas
trés, e definem as prioridades e finalidades tltimas para o centro histdrico, que tentardo ser atingidas
através dos segundos, focando a relacdo deste nucleo com a sua envolvente e a restante cidade. As
opg¢oes estratégicas sectoriais sao seis e estdo ancoradas nas seis componentes urbanisticas utilizadas
no diagnostico urbanistico e ambiental, tendo sido definido um objectivo geral para cada uma, que se
subdivide em dois mais especificos, um de cardcter mais fisico/paisagistico e outro de ambito mais
estrutural e/ou funcional. As opgdes estratégicas sectoriais interligam-se e relacionam-se entre si de
forma estreita, sendo por vezes dificil distinguir a qual pertencem determinados aspectos, visto estas se
intersectarem em vdrios pontos comuns. A relacdo entre 0s objectivos estruturantes € as opgoes
estratégicas sectoriais reside na sua transversalidade, pois estas dltimas para além de se interligarem
entre si, contribuem cada uma individualmente e, no seu conjunto, para a prossecucdo dos objectivos
estruturantes que se pretendem ver atingidos.

Na primeira parte deste ponto irdo ser apresentados os trés objectivos estruturantes,
explicitando e descrevendo em que consiste cada um, enquanto pilares inevitavelmente subjacentes a
qualquer intervencao no centro histdrico, € a sua importancia enquanto dorsais base nas quais assenta a
l6gica de concepcao da visdo estratégica para este niicleo da cidade. Na segunda parte deste ponto
serdo apresentadas e justificadas as seis opgdes estratégicas sectoriais definidas para o centro historico,
e as duas mais especificas em que cada uma destas se subdivide, num total de doze, numa tentativa de
compreender em que estas opgdes consistem e os aspectos que as mesmas integram. A relacdo entre
estes 0s objectivos estruturantes e as opgoes estratégicas sectoriais pode ser observada no ponto 3.3.,
no qual é apresentado um esquema simplificado que pretende elucidar sobre a relacdo de

transversalidade existente entre estes dois tipos de prioridades para o centro histérico de Torres Vedras.

3.1. Objectivos estruturantes

1. Tornar o centro histérico numa drea muito central, multipolar, com um
mix funcional muito atractivo e de qualidade, e que estabeleca relacoes funcionais

com a restante cidade, gerando externalidades e efeitos multiplicadores reciprocos

Num actual contexto de declinio dos nucleos histéricos das cidades, face a emergéncia de
novas areas periféricas mais atractivas, urge o seu reposicionamento e valorizacdo das suas
caracteristicas mais distintivas com o intuito de retomar a centralidade de outros tempos que

caracterizava estas dreas. Hoje, um centro histérico vivo e dinamico reflecte uma cidade com um
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planeamento eficiente e uma organizacao de sucesso ao nivel das suas estruturas, que conseguiu manter
a centralidade e atractividade das dreas histdricas pela boa articulacdo destas com as restantes. A
manutencao da centralidade e importancia das dreas histdricas, conseguida pela maximizacao dos seus
factores de atractividade e minimizacdo dos tradicionais aspectos repulsivos, tem repercussoes
positivas a varios niveis e a diferentes escalas, como tal, € crucial perspectivar qualquer intervencao no
centro histérico de Torres Vedras de forma integrada e multiescalar. E indispensdvel tornar esta drea
num poélo de elevada centralidade, para que este possa desempenhar um papel nuclear € promover um
desenvolvimento urbano equilibrado, resolvendo o problema da sua integracdo e clarificando a sua
posicdo na cidade.

Almejar a centralidade e atractividade do centro histérico pode passar também por lhe aplicar
os factores que dotam outras dreas da cidade destas duas caracteristicas. No caso de Torres Vedras,
transpor para o centro histdrico os factores que levam as novas centralidades a serem tao atractivas (por
exemplo o Parque Verde da Viarzea, o ArenaShopping, etc.), se no contexto da cidade sdo tdo
geograficamente periféricas! Apesar de ndo ser possivel estabelecer uma comparagdo entre essas dreas
e o centro histdérico em termos morfoldgicos, fisiondmicos, etc., dado este tltimo ter especificidades
Unicas e muito proprias, € Util observar as razdes e os factores que as tornam centrais e atractivas,
adapta-los e aplicé-los neste niicleo antigo da cidade, através deste método de benchmarking.

Apesar da dimensdo, relativamente pequena, do centro histérico, € fundamental que este se
torne numa darea central da cidade, com um caricter multipolar préprio, ou seja, que integre varios
polos de atraccdo em si mesmo, assentes em centralidades ancora previamente estabelecidas,
promovendo a sua atractividade e centralidade em diferentes sectores. Deste modo, para além de se
articular o centro histérico com a restante cidade ao nivel funcional, esta continuidade deve igualmente
existir e reproduzir-se dentro dele mesmo, fomentando a sua vitalidade, e mantendo a viabilidade deste
nucleo nos varios dominios.

A centralidade e atractividade do centro histérico devem igualmente assentar numa forte
politica e estratégia de mix funcional a aplicar em toda a sua area. De facto, € fundamental que neste
nicleo, a par da funcio residencial, exista igualmente a tercidria, pois estas complementam-se e
suportam-se mutuamente, especialmente ao nivel da criacio de emprego, conferindo vida ao centro
histérico pela dinimica de pessoas que geram e captam. E essencial no centro histérico contrariar e
evitar qualquer tendéncia de zonamento funcional, dado todos os problemas gerados, inerentes a este
principio. E fundamental que a aplicaciio do mix funcional no centro histérico seja acompanhada de
uma politica de regulacio dos usos e das actividades a desenvolver, para que estas nio se instalem de
forma arbitraria.

A par do mix funcional, € indispensavel dinamizar o centro histdrico pela criacdo e aposta em
diferentes tipos de atrac¢des de forma moderada, para atrair publicos diversos, abrangendo vérios

estratos etdrios, tornando esta drea atractiva a toda a populagdo. Apesar de ser importante diversificar o

Instituto de Geografia e Ordenamento do Territério 95



1II Parte — Plano Estratégico do Centro Histdrico de Torres Vedras Capitulo IT — Cendrios, Visao e Objectivos para o Centro Histdrico de Torres Vedras
centro histérico pela pratica do mix funcional, é igualmente relevante especializd-lo fisica e
funcionalmente em 4reas pontuais, baseando essa especializacdo nos seus factores distintivos. Isto
porque, o mix funcional pretende captar uma populacdo muito vasta, enquanto que a especializacao
capta um publico muito especifico, sendo benéfica essa mistura numa area como o centro historico,
que se pretende afirmar num espaco de encontro.

E fundamental que o centro histérico concentre e capte actividades inovadoras e catalisadores
de novas dinamicas a varios niveis e a diferentes escalas, como tal, as intervencdes neste nicleo devem
gerar externalidades fora do mesmo e vice-versa, estabelecendo-se uma relacdo de beneficios mutuos.
Em paralelo com esta estratégia €, no entanto, necessario que este preserve as suas qualidades e

atributos suficientes para se afirmar como um p6lo estruturante da cidade.

2. Transformar o centro historico num elo de ligacdo entre o sector Norte e
Sul da cidade, funcionando como um espaco charneira que reforce a continuidade

e convergéncia das duas dreas ao nivel funcional e espacial, fundindo-as

O centro histérico tem de ter um papel determinante enquanto elo de ligacdo entre o sector
Norte e Sul da cidade, funcionando como charneira entre estas duas dreas, pois o seu dinamismo pode
se constituir a grande alavanca para revitalizacdo da parte Norte da cidade, actualmente mais
deprimida, com problemas urbanisticos, e contida na sua expansdo, ligando-a a restante da cidade. O
reforco desta ligacdo Norte/Sul para além de promover um melhor equilibrio entre os dois sectores da
cidade, com as consequentes externalidades dai decorrentes, vai igualmente conferir uma maior
integracao territorial e 16gica de continuidade espacial entre estas areas, eliminando as fracturas urbanas
existentes quer ao nivel paisagistico, quer funcional.

Apesar da ligacao Este/Oeste ja se encontrar algo desenvolvida, as intervengdes a poente
(futuro Terminal Rodovidrio/central de camionagem junto ao parque regional de exposicOes) € a
nascente (novo Mercado Municipal e espacos publicos associados) do centro histérico constituem-se
como uma grande oportunidade para este reforcar o seu desenvolvimento com base nestes dois
equipamentos polarizadores. De facto, estas ancoras futuras constituem-se dois grandes factores de
centralidade, e irdo potenciar um eixo de revitalizacdo que atravessa o centro histérico de Este a Oeste,
gerando novas dinamicas no seu interior e entorno. Estas duas intervengdes poderao igualmente atenuar
a fractura existente entre o sector Norte e Sul da cidade, nomeadamente a nascente com as dinamicas e
externalidades decorrentes da implantagdo do novo Mercado Municipal, que se espera ser uma forte
alavanca para o desenvolvimento do sector Norte/nascente.

Tornar o centro histérico numa &area charneira das vérias centralidades e sectores que o
envolvem, passa essencialmente pela melhoria das relagdes fisicas e da valorizacdo das relagdes

funcionais com as suas areas adjacentes, através de uma boa interligacdo e articulacdo dos espagos,

Instituto de Geografia e Ordenamento do Territério 926



1II Parte — Plano Estratégico do Centro Histdrico de Torres Vedras Capitulo IT — Cendrios, Visao e Objectivos para o Centro Histdrico de Torres Vedras

dentro do centro histérico e entre este e a restante cidade, promovendo a sua continuidade e
atractividade aos varios niveis. O centro histdrico tem de se transformar num bom local para estar, mas
tem igualmente de se tornar no melhor sitio de passagem e atravessamento para aceder aos sectores
adjacentes que o rodeiam, nomeadamente a drea Norte da cidade, a que tem ligacdes mais débeis,
ténues e desqualificadas com este niicleo.

Se por um lado € necessario actuar no interior do centro histérico, por outro lado € essencial
que existam intervencdes fisicas para o tornar numa area charneira entre o sector Norte e Sul da cidade,
melhorando os acessos existentes, criando novos, gerando maiores fluxos e a criacdo de dinamicas a
sua volta. Tudo isto levard a que o centro histérico estabeleca relagdes de complementaridade e
interdependéncia funcional e espacial com a restante cidade, num movimento convergente, tornando-se

num nucleo indispensavel a mesma, fundido no seu seio.

3. Promover a coesdo social do centro historico, tornando-o num espaco
inclusivo, equitativo e integrado, com uma forte identidade assente nas suas

vivéncias, nas redes relacionais da populacdo e no patrimonio simbélico

Dado se constituir uma importante estrutura espacial, socioecondmica e simbdlica do sistema
urbano da cidade, ¢ fundamental conseguir o desenvolvimento sustentdvel do centro histérico nas
vérias dimensdes que o compdem, da qual se destaca a dimensdo social. Deste ponto de vista é
fundamental tornd-lo num espago coeso, onde prevaleca a equidade, uma visao integradora do mesmo
e a sua forte identidade assente no reforco das suas vivéncias e projeccao do patriménio simbolico.

E essencial promover a coesdo social neste niicleo da cidade, no sentido de mitigar os casos de
pobreza e exclusio social existentes, nomeadamente na drea mais imediata ao Castelo, que é onde
reside a populagdo de nivel socioecondmico mais baixo. A minimiza¢do destas situagdes tem de
assentar numa forte politica de equidade que garanta a igualdade de oportunidades em todos os
dominios a toda a populacdo, sem qualquer tipo de discriminacgdo, dotando o centro histérico de um
caracter socialmente inclusivo.

Esta inclusdo social assenta no igual acesso de toda a populacdo aos vdrios bens, servigos,
equipamentos, etc. ndo s6 do ponto de vista econdmico, mas também fisico. Aludindo a adesdo de
Torres Vedras a Rede Nacional de Cidades e Vilas com mobilidade para todos criada em 2003 no
ambito do Ano Europeu de Pessoas com Deficiéncia, ¢ fundamental promover o acesso de todas as
pessoas, incluindo as portadoras de algum tipo de deficiéncia (incapacitadas ao nivel da mobilidade,
capacidade visual, auditiva, ou outras) aos mesmos bens, servicos e lugares que as restantes. Desta
forma, nas habitaces, edificios, patrimoénio, espagos publicos, estabelecimentos comerciais, servigos,

equipamentos € transportes existentes e futuros, devem ser introduzidas alteragdes para que estes
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assegurem condi¢des de acessibilidade a cidadaos com mobilidade condicionada e outro tipo de
deficiéncia, obedecendo por norma a este critério.

Apesar de por vezes ser dificil compatibilizar este aspecto com as especificidades fisicas do
centro histdrico, por ser uma drea urbana consolidada, “nas situagdes preexistentes, a aplicacdo das
normas far-se-4 com respeito pelas caracteristicas urbanas e arquitecténicas do Centro Histdrico,
podendo esse facto determinar a dispensa de cumprimento das normas sempre que as obras necessarias
a sua execugdo sejam desproporcionadamente dificeis, requeiram a aplicacdo de meios econdmico-
financeiros desproporcionados ou ndo disponiveis, ou ainda quando afectem sensivelmente o
patriménio cultural ou histdrico, cujas caracteristicas morfoldgicas, arquitecténicas e ambientais se
pretende preservar” (PPRCHTV; 2008, 178).

E ainda necessario abordar o centro histérico numa perspectiva integrada e multiescalar, numa
tentativa de obter uma visdo conjunta das suas vdrias componentes. Neste sentido, as intervencdes e
acgoes nele a empreender devem ser estruturantes e transversais, gerando beneficios muituos aos mais
variados dominios, quer para o centro histérico, como para a sua envolvente e dreas circundantes,
beneficiando igualmente toda a populagdo, independentemente da sua situagdo e nivel socioecondémico.

Manter as vivéncias, as sOlidas redes de vizinhanca e solidariedade existentes no centro
histdrico entre a populacdo, os comerciantes, etc. € um aspecto fundamental a preservar, dado que todo
o capital relacional inerente a estes lacos se constitui um dos principais factores de identidade deste
nicleo e que apenas se reproduz neste espaco, destacando-o da restante cidade. Neste sentido, é
indispensdvel fortalecer a identidade cultural e o patriménio simbdlico, criar uma forte imagem e
identidade simbodlica associada ao centro histérico, e fortalecer e incrementar as vivéncias subjacentes a
sua populacdo e residentes, conferindo uma expressdo fisica e espacial a no¢do mental que a

comunidade possui deste nicleo da cidade.

3.2. Opcoes estratégicas sectoriais
3.2.1. Habitacao

Afirmar o centro historico num lugar de exceléncia para viver na cidade, muito
atractivo ao nivel das condigcoes de habitabilidade, promovendo a fixacdo de novos

residentes, mantendo os existentes.

O principal elemento que fomenta a vivéncia dos lugares € a populacdo que os frequenta,
utiliza e usufrui. De facto, um lugar pode ser dotado das melhores qualidades fisicas e atributos
funcionais para ser um espago de exceléncia, mas se nao tiver pessoas que o utilizem, estd sempre
destinado a ser um lugar morto, sem vida.

Fazendo uma analogia ao centro histérico, para que este niicleo da cidade seja um lugar vivido,

¢ fundamental que seja frequentado por pessoas, sendo que o primeiro requisito para que tal se
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concretize € este se tornar um grande receptaculo residencial. De facto, s6 o aumento de populagao
residente no centro histérico pode induzir a uma maior frequéncia e utilizacdo deste espago, a um maior
sentimento de seguranga, a criacdo de dindmicas e estimulos econdémicos pela canalizacdo de
investimento por iniciativa privada regulada e controlada, numa espiral favordvel a sua revitalizacao.

O aumento de populagdo é um factor essencial para a revitalizacdo do centro histdrico, nao s6
pelo que implica em termos da reabilitagdo fisica das estruturas edificadas, mas também pelo
rejuvenescimento demografico e do tecido socioecondmico. Como tal, é fundamental inverter a
repulsdo residencial exercida por este nicleo, evitando a perda de mais populacdo residente e visitante,
promovendo a sua fixacdo, através da melhoria da qualidade de vida urbana e das condig¢oes de
habitabilidade. Para além de se atrair mais populacdo para o centro histdrico, € crucial manter a que 14
reside, pois no fundo foi a que sempre manteve este nicleo enquanto drea residencial, conferindo
grande identidade ao mesmo, pelas vivéncias e redes relacionais que estabelece entre si. Neste sentido,
toda a intervengdo no centro histérico deve garantir como aspecto principal, a manutencdo da sua
populac@o residente, também pela sua ligacdo, enraizamento e sentimento de pertenca, que ja nutre por
habitar nesta 4rea da cidade, e ndo expulsa-la apenas porque esta aufere de fracos recursos econdmicos
que ndo suportam os custos de intervengdes de reabilitacdo e as posteriores rendas mais elevadas pela
valorizagao fundidria da érea.

Em paralelo com este aspecto, o enraizamento pelo lugar é algo que os residentes que se
pretende captar nao possuem a partida, apenas progressivamente € que vao contraindo esse tipo de
ligacdo. Como tal, esse sentimento de pertenca deve ser mantido por alguma populagdo, para que se
possa desenvolver, nao cortando a sua raiz a partida. Isto porque, muitas vezes a populagdo que se
consegue captar para estas dreas da cidade aufere de elevados rendimentos que suportam os custos da
reabilitacdo, mas que nem por isso nutrem algum tipo de ligagc@o pelo local, e em termos sociais nao se
integram com a restante populacdo, gerando uma fragmentacao social por vezes acentuada pelos estilos
de vida e forma de apropriacao do espaco.

Por outro lado € crucial garantir que as intervengdes e alteracdes feitas respeitem os modos de
vida das pessoas 14 residentes e a sua identificacdo, ligacao e enraizamento ao local. Desta forma nao se
devem igualmente comprometer as suas praticas e rotinas quotidianas, de modo a que a populagdo
apesar de dispor de um centro histérico reabilitado, ndo sinta distanciamento, e perda do sentimento de
pertenca e identificacdo que as une ao lugar, pelas alteragdes a que o mesmo foi sujeito.

Um outro aspecto essencial para a forte vivéncia do centro histdrico, € garantir que todos os
fogos existentes e construidos futuramente, sejam habitados permanentemente de modo a gerar uma
dinamica residencial estimulante, e uma forte actividade de rua, bem como manter uma predominancia

residencial nos pisos superiores dos edificios, sempre que possivel.
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a) Garantir condigoes de habitabilidade de grande qualidade relativamente as infra-
estruturas, dimensdo e flexibilidade do interior das habitacoes, proporcionando niveis de

conforto elevados e muito atractivos

Um dos principais factores de atrac¢ao do centro histérico ao nivel residencial passa pela
qualidade das habitacOes disponiveis e existentes, aos mais variados niveis. De facto, para o centro
histdrico captar novos residentes tem de ser muito atractivo no que respeita as habitacdes que oferece,
levando a que seja uma drea preferida em relacio a outras na cidade.

Essa atractividade assenta fundamentalmente nas infra-estruturas de qualidade de que as
habitacdes devem dispor, e num interior flexivel e de tamanho compativel com as actuais necessidades
da populagdo, garantindo desta forma aos fogos niveis de conforto elevados e muito atractivos, que
consigam captar novos residentes. Desta forma, a construcdo de novos fogos e as intervencdes de
recuperacdo dos existentes devem-se pautar por lhes conferir dimensao e caracteristicas tipoldgicas
compativeis com as actuais exigéncias da populacdo ao nivel da dimensao, flexibilidade, conforto,

entre outros aspectos, adaptando-se as necessidades e procuras vigentes.

b) Fomentar a atractividade do centro historico ao nivel residencial, pela oferta de
habitacdo diversificada, acessivel, adaptada as actuais procuras e aos novos padroes

Sfamiliares

A atractividade do centro histérico ao nivel das habitacdes passa, para além do seu conforto,
também por responder as diferentes procuras, aos novos padrdes familiares e as suas exigéncias. Desta
forma, é fundamental percepcionar a estrutura das familias, o nimero de pessoas do agregado, e as
necessidades de espaco manifestadas, de modo a que o centro histérico consiga criar uma oferta
residencial capaz de responder a estes novos padrdes. A instabilidade econémica e os interesses
imobilidrios favorecem frequentemente as logicas sectoriais que muitas vezes comprometem principios
basilares das solugdes integradas, como tal, € fundamental que essas questdes sejam controladas e
reguladas para que mais uma vez nao prevalecam os interesses econdmicos em detrimento dos
restantes, muito mais importantes.

E ainda imperioso garantir a ocupacio permanente das habitacdes do centro histérico, evitando
situacOes de fogos devolutos, rastilho para que esse tipo de situacdo alastre pelo restante nicleo. A
fixacdo de novos residentes passa também por divulgar o centro histérico enquanto receptaculo
residencial de qualidade, através de fortes accdes de marketing, e criacdo de apoios econdmicos e
financeiros que estimulem uma captacdo mais efectiva. Um tltimo aspecto, embora ndo menos
importante, é a promog¢do de um mix social no centro histérico, impedindo a segregacdo social tanto
dos estratos econdmicos mais altos como dos mais baixos, € os consequentes problemas de exclusao

que normalmente dai derivam, com o intuito de promover uma forte coesao social neste ntcleo.
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3.2.2. Edificado

Dotar a estrutura edificada e todo o legado urbanistico do centro historico de
elevada qualidade paisagistica e forte atractividade ao nivel da dindmica funcional

A estrutura edificada € o elemento que da corpo e conteido volumétrico e paisagistico a um
dado lugar, pela sua imposi¢do no nosso campo visual e condicionamento dos espagos intersticiais. O
edificado assume-se assim de uma importancia fulcral, dado ser o suporte fisico das funcgdes e
actividades a desenvolver num determinado local, pelo facto de as fachadas e o seu aspecto exterior
serem componentes fundamentais da paisagem urbana e, por no caso no centro histdrico, estas terem
um valor patrimonial em si a preservar. Neste sentido, € essencial proceder a conservacao das estruturas
fisicas e funcionais do edificado do centro histérico, quer pela sua qualidade paisagistica assumida
neste nucleo, como porque se 0 mesmo se integrar uma dindmica funcional atractiva, ao nivel da
habitagcdo e actividades tercidrias, fomenta a captacdo de mais pessoas para esta drea da cidade,
tornando-a mais vivida.

Apesar de os processos de reabilitacio geral do edificado (e da habitacdo) terem,
frequentemente, custos mais elevados (em termos absolutos) do que construcdes novas, € importante
ter consciéncia de que esses custos sdo perspectivados a curto prazo. De facto, apesar de a curto prazo a
reabilitacdo ser mais dispendiosa, a longo prazo € a opcdo mais vidvel em termos da conservacao do
legado patrimonial e a sua preservacdo futura. Este é um aspecto pertinente porque se apenas
quantificarmos, e se somente nos centramos nos beneficios econémicos, progressivamente deixamos o
legado edificado antigo ao abandono, por se tratarem sempre de interven¢des mais dispendiosas pelos
custos que envolvem. No entanto, se essa reabilitacdo pode ficar mais cara a curto prazo, a longo prazo
compensard inquestionavelmente mais do que uma constru¢@o nova, igual a qualquer outra que existe
noutra parte da cidade, e de qualquer outra cidade.

De facto, um edificio antigo reabilitado e dinamizado fisica e funcionalmente, acaba por
valorizar muito mais em termos econdémicos, pela sua distingdo relativamente aos demais (todos
iguais), tanto o edificio em si, como o custo fundidrio do mesmo e da sua envolvente. Para além destas
vantagens econdmicas, acrescem ainda os beneficios em termos da preservagdo da memoria do espaco
onde um edificio se insere e todas as dimensdes patrimoniais inerentes que lhe estdo associadas, e que

ndo sdo sequer monetariamente quantificaveis.

a) Garantir ao edificado do centro historico uma elevada qualidade na conservagdo
das suas estruturas fisicas, na manutencdo dos valores urbanisticos e patrimoniais, e na

preservacdo dos tragos historico-arquitectonicos de conjunto

O edificado do centro histérico apresenta, frequentemente, tracos histérico-arquitecténicos de

conjunto fundamentais a preservar, por se tratar de edificios antigos com caracteristicas urbanisticas
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distintivas, que ao assumirem um valor patrimonial global, contribuem para a defini¢do da identidade
do centro histérico de Torres Vedras. Como tal, € essencial proceder a conservacao fisica da estrutura
edificada deste nucleo, atenuar e estancar o seu estado de degradacdo, preservando as caracteristicas
arquitectonicas e urbanisticas distintivas que lhe concedem um valor patrimonial de conjunto, por ser
um legado histérico antigo apenas existente nesta area da cidade.

Qualquer intervencdo no seu edificado deve primar por manter a homogeneidade
morfotipoldgica e identidade social dos vérios lugares do centro histérico, e garantir que todas as
transformagdes e alteragcdes ndo comprometam a manutencdo dessa identidade. Como tal, as
intervencdes de reabilitacdo e reconversdo urbana, devem ser compatibilizadas com a manutengao e
recuperacdo dos valores urbanos histéricos e a personalizagao racional de dreas concretas.

O edificado assume igualmente grande importancia na vida do centro histérico pelas condutas
que induz nos espacos por ele dominados, devido a territorialidade assumida por cada edificio. De facto
“um edificio pode possuir um territério de maior ou menor influéncia imediata e, consequentemente no
uso do espaco piblico e na conduta do cidado. E tipo um efeito de radiancia da arquitectura sobre o
espaco publico, os edificios e outros elementos induzem orientagdes e comportamentos na utilizacao do
espaco envolvente ainda que este ndo possua implicitamente, orientagdes dessa natureza.(...) Quando
esta territorialidade esté presente, e o sentido de “figura” de rua, as configuragdes das formas edificadas
e dos espagos livres podem conduzir-nos a diferentes leituras e sentimentos. As vezes o espago livre
parece pertencer aos edificios pontuados ao longo da rua, constituindo, juntamente com os passeios €
alargamentos da via, uma espécie de plano base da “figura” (de rua)”. (Alves; 2003)

Assim, as intervengdes no edificado devem-lhe conferir um desenho e uma légica de conjunto,
preservando todos os atributos arquitectonicos e urbanisticos que realcam a sua importancia na
paisagem, que contribuem para uma maior e diversificada apropriacdo do espago e, para reforcar o

efeito de radianca provocado pelos edificios através do desenho do pavimento.

b) Dinamizar a estrutura edificada do centro historico, tornando-a muito atractiva
ao nivel funcional, pela sua flexibilidade na adaptacdo a usos diversos e com condicoes

bastante favordveis a implantacdo de diferentes fungoes

A dindmica funcional da estrutura edificada € um dos elementos fundamentais da vivéncia dos
lugares e do centro histérico, em especial se for conjugada a fungdo residencial com actividades
tercidrias, que no seu conjunto geram e atraem grandes fluxos de populacio a frequentar esses espagos.

De facto, a reabilitacio da estrutura edificada do centro histérico, ao nivel fisico, mas
principalmente ao nivel funcional, € a principal alavanca para revitalizar esta drea da cidade. Como tal,
¢ fundamental que o edificado do centro histérico seja muito atractivo ao nivel funcional, e em especial
flexivel e diversificado no que respeita aos usos que pode ser alvo, nomeadamente nos pisos térreos,

visto que se pretende manter a funcdo residencial nos pisos superiores, garantindo bastantes efectivos
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populacionais a residir no centro histérico. Neste sentido, o edificado deste nicleo deve ser dotado de
condicdes fisicas e estruturais, ao nivel da legislacio a aplicar a esta édrea, favordveis a implantac@o de
habitacdo nos pisos superiores e das restantes funcdes nos pisos térreos garantindo, sempre que
possivel, edificios plurifuncionais e adaptando os mesmos a uma reconversao de usos.

E igualmente fundamental criar no centro histérico dreas funcionalmente mais alternativas que
captem publicos diferentes, e que gerem o desenvolvimento de actividades artisticas e plésticas,
motores de outro tipo de revitalizacdo. Esta revitalizacdo, ao se processar por iniciativa da esfera

privada, gera automaticamente efeitos de arrastamento a diversos niveis e vdrias escalas.

3.2.3. Patrimonio

Tornar o patrimonio edificado do centro historico muito atractivo ao nivel
paisagistico e funcional, concebendo-o como um elemento fundamental na projecgdo da

imagem simbolica e afirmacao da identidade cultural de Torres Vedras

A revitalizacdo do papel simbdlico e estruturante do centro histérico de Torres Vedras no
contexto do sistema urbano da cidade passa, indubitavelmente, pela valorizacdo e manutencdo do
patriménio edificado monumental existente. Como tal, a reabilitacdo deste €, sem divida, um dos
aspectos essenciais para a criagdo de uma paisagem cultural identificativa do centro histérico e da
cidade de Torres Vedras em si. A prépria preservacdao do patriménio imaterial do centro histdrico, ao
nivel dos costumes, habitos e tradi¢des, a mais dificil de perpetuar no tempo, também s6 é conseguida
se houver uma manuteng@o e conservacao do patriménio material edificado, que lhe dé apoio e suporte
fisico identitario, provando o seu testemunho existencial e reforcando o seu cardcter memorial. Neste
sentido, € fundamental que o patriménio edificado do centro histdrico de Torres Vedras seja alvo de
uma reabilitacdo integrada, absorvendo em si o legado imaterial deste nucleo, para se tornar bastante
atractivo tanto ao nivel paisagistico como funcional, conseguindo-se assim uma forte projeccdo da
imagem simbolica e da identidade cultural da cidade.

Os objectivos para o patriménio edificado, e as linhas de ac¢@o e orientacdo estratégica deles
decorrente, podem ser igualmente aplicadas ao patrimoénio existente fora do centro histérico, devido ao

cardcter estratégico destas directrizes.

a) Reposicionar o patrimonio edificado ao nivel da imagem e atractividade, pela
reabilitacdo e conservagdo fisica das suas estruturas, maior destaque e visibilidade na

paisagem urbana do centro historico

Numa primeira fase, a intervengdo no patriménio edificado do centro histérico deve-se pautar
por uma requalificacdo fisica do mesmo, ao nivel da conservacdo das estruturas edificadas e

manutencdo das mesmas, de forma a estancar e evitar o avangar do seu estado de degradacio fisico.
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Para tal é necessario apostar em métodos e técnicas de reconstitui¢@o e recuperacao dessas estruturas e
efectuar uma manutencdo regular e atenta das mesmas, garantindo a sua autenticidade, tracos e
caracteristicas arquitectonicas. A prdopria consagracdo desses bens culturais edificados como
monumentos patrimoniais € o proprio “reconhecimento da sua fragilidade face as mudancas, mutacoes
e convulsdes que se registam” (Pereira; 2002, 34), como tal, devem ser protegidos destas
transformagdes que podem pdr em causa a sua singularidade. Neste sentido, a prépria consagracao
dessas estruturas fisicas do centro histérico como patriménio acaba por ser “uma forma de proteccao e
responsabilizacdo” (Pereira; 2002, 34) por estes legados do passado, ndo devendo ser negligenciada a
sua importancia para este nicleo da cidade.

Os monumentos e elementos patrimoniais edificados do centro histérico, para além de se
constituirem um “marco epocal de celebra¢@o ou de sinaliza¢ao de um facto histérico” sdo igualmente
objectos herdados que “adquirem uma acep¢ao eminentemente documental e um valor estético que se
situa para 14 do monumento e para 1a da histéria que regista esse momento” passado (Pereira; 2002,
36). Desta forma, os varios elementos patrimoniais do centro histdrico para além de serem algo que
documenta o passado, tém “a si associados valores afectivos, rememorativos, técnicos e artisticos” que
o tornam um ‘“documento de cultura”, “perceptivel por quase todos (ou mesmo todos) os operadores
sociais, como elemento de identidade comum: exibindo consensos” (Pereira; 2002, 36) neste dominio.

Neste sentido, importa a preservacao e melhoria da sua imagem, visto ser a primeira forma de
afirmacdo e identificacdo cultural do centro histérico e da cidade. Esta conservacdo deve ser
conseguida através de intervengoes fisicas nos monumentos e na envolvente destes, que lhes confiram
maior destaque, proeminéncia e visibilidade na paisagem urbana, tirando partido da sua posicao,
fachadas e a singularidade de cada edificio e estrutura. Como tal, os véarios monumentos ndo podem ser
entendidos cada um por si s6, isolados na estrutura urbana, como objectos tinicos e, sem contexto, no
espago em que estio localizados. E fundamental proteger a envolvente dos elementos patrimoniais, de
forma a realgcar a sua presenca na malha urbana, mas a0 mesmo tempo para contextualiza-los e,

permitir a sua apreensao e leitura mais integradas, na paisagem urbana em que se inserem.

b) Promover a atractividade do patrimonio edificado ao nivel da dindmica funcional
das suas estruturas, conferindo-lhe uma importancia estruturante na organizagdo do tecido

urbano do centro historico

A classificacdo das dreas antigas das cidades como centros historicos €, muitas vezes na
prética, tornd-los num museu, encontrando-se ai “‘espelhados quase os mesmos principios que presidem
a organizacao de um espagco museoldgico” (Pereira; 2002, 35) intocdvel, apenas observavel. De facto,
os centros histéricos sdo frequentemente e, por natureza, “uma tentativa de elisdo do tempo, a fixagio e
permanéncia cristalizada de um momento” (Pereira; 2002, 35) passado que se pretende efernizar

através daquela realidade (in)tocével. No entanto, este seu cardcter museoldgico (ao ar livre) acaba por
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lhes conceder também “‘uma espécie de hora informal de fecho” (Pereira; 2002, 35) no qual estes se
desertificam, revelando a sua fragilidade ao nivel da sociabilidade que supostamente lhes deveria ser
inerente. De facto, com “a criacdo de centros histdricos tradicionais as cidades tendem a criar
verdadeiros enclaves de excepgdo nos quais o que € permitido € condicionado com limitagdes severas”
(Pereira; 2002, 35) e o centro histérico acaba assim por adquirir todo um conjunto de caracteristicas
semelhantes as das grandes superficies comerciais. S3o precisamente estes aspectos e caracteristicas
que se pretendem mitigar e inverter no centro histérico de Torres Vedras, fazendo deste nicleo um
lugar vivido permanentemente, aliando ao patriménio edificado uma dinamica funcional das suas
estruturas, que lhe confiram uma importancia estruturante na organiza¢do do tecido urbano,
“resolvendo as distor¢des que a vida contemporanea introduziu nesses espagos” (Pereira; 2002, 35).
Neste sentido, € fundamental articular as estruturas fisicas do patriménio edificado com as
funcdes produtivas, tirando partido das mesmas, tornando-as mais dinamicas, evitando o seu abandono
e falta de utilizac@o, pelo simples facto da sua nomeacao e classificagdo como patriménio as ter tornado
praticamente intocdveis. Devem assim ser contextualizados os monumentos no tecido urbano ao nivel
funcional, gerindo as actividades e fungdes albergadas pelos mesmos e pela sua envolvente. Acima de
tudo € essencial promover um continuum existencial do patrimoénio edificado, concebendo-o como
uma “unidade organica inter-relacionavel” (Pereira; 2002, 41), invertendo a tendéncia de os elementos
patrimoniais se constituirem apenas como pecas de museu in sifu, sem quaisquer perspectivas de

resgate produtivo.

3.2.4. Espaco Publico e Ambiente Urbano

Conceber o espago publico do centro historico de elevada qualidade ao nivel
paisagistico, ambiental e funcional, com condicoes muito atractivas a uma forte

apropriagdo e vivéncia pela populacdo

O espago publico do centro histérico € uma das suas componentes mais importantes, pelo
cardcter unificador que lhe confere ao nivel do desenho urbano, pela qualidade ambiental e funcional
que proporciona as pessoas, € por todas as dimensdes sociais a ele inerentes. Desta forma, é
fundamental a requalificacio do espaco publico ao nivel fisico, garantindo ao centro histdrico
condicOes paisagisticas muito atractivas a sua utilizac@o pela populacdo. Esta requalificacio passa tanto
pela melhoria paisagistica dos espagos existentes, como pela criacdo de novos que captem mais
utilizadores para este nucleo. A vertente paisagistica € um aspecto prioritario de interven¢io no espaco
publico do centro histérico por se constituir um dos principais factores de atrac¢ao a sua frequéncia e
utilizac@o pelas pessoas. Aliado a este aspecto deve estar uma forte aposta na criacdo de servigos e
equipamentos de apoio que, em complemento com uma dinamica funcional atractiva do edificado,

fomentem uma forte apropriacdo do espaco publico, espevitando uma intensa e permanente actividade
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de rua. A um maior fluxo de pessoas no espaco publico corresponde um maior sentimento de
seguranca, que se traduz numa confianca e gosto natural em frequentar o centro histérico. Espacos
publicos mais movimentados sdo o melhor indicador de seguranca e, dispensam a vigilancia policial
que, quando presente, suscita um sentimento de seguranga que € posto em causa na sua auséncia.

Uma mudanga paisagistica e funcional do espaco publico do centro histérico permitira:
estabilizar os ciclos de negdcios 14 existentes, criar novos postos de trabalho, aumentar os niveis
salariais através da concorréncia entre novas entidades empregadoras, moderar taxas e impostos
autdrquicos, diversificar o comércio, aumentar taxas de rendimento dos pequenos investidores locais,
implementar o recreio e o lazer, diversificar e aumentar as modalidades de credito bancério, criar novos
valores de propriedade e reformular os existentes, promover a disciplina para o crescimento econémico
da érea através da sensibilizacdo dos grupos de investidores, responder aos anseios dos utilizadores do

espaco, em especial no que respeita a constru¢ao da dimensdao humana do espaco publico urbano.

a) Reforcar o papel do espaco piiblico na criagdo de uma paisagem coerente e
unificadora para o centro historico, através da articulacdo e continuidade espacial do tecido

urbano e suas componentes, promovendo uma harmonia visual de conjunto

Do ponto de vista paisagistico, o espaco publico € um elemento fundamental na criagdo de um
desenho urbano coerente e unificador da paisagem do centro histérico. Neste sentido ha que aproveitar
todo o cariz ordenador, formal e sequencial de espacos tradicionais que este nuicleo oferece, e que
constituem um sistema complexo e diverso de grandes potencialidades paisagisticas, promovendo um
desenho urbano que proporcione uma continuidade espacial e uma harmonia visual de conjunto.

A imagem do espago publico tem de o tornar num lugar de qualidade e aprazivel ao nivel
paisagistico, fomentando uma forte vida de rua na qual ocorre a maior parte dos encontro e relacoes
sociais. Nesse sentido, devem ser criados espacos de qualidade de estadia e circulacdo pedonal,
promover a ligacdo entre as diferentes dreas e sectores do centro histdrico, criar novos espacos,
requalificar os existentes, e proceder a melhoramentos paisagisticos diversos que garantam um conforto

de todo o espaco publico, atraindo grandes fluxos de populacdo a sua utiliza¢ao nas suas vdrias partes.

b) Dotar o espago puiblico do centro historico de equipamentos e servicos de apoio
muito favordveis a sua apropriacdo, numa relagdo complementar com uma dindmica

funcional que estimule uma forte actividade de rua e uma vivéncia permanente do espaco

Dado que se constitui um lugar privilegiado de encontro, estadia, passeio e convivio, com
multiplas dimensdes sociais e simbolicas inerentes, € essencial que o espagco publico disponha de
equipamentos e servicos muito favordveis a sua apropriagdo, proporcionando elevados niveis de
conforto aos seus utilizadores. A par deste aspecto, a forte actividade de rua e utilizagdo do espaco

publico deve ser igualmente incentivada por uma dinamica funcional que estimule uma vivéncia
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permanente do centro histérico. E essencial fomentar um conceito de vida associado a uma estreita
relacdo entre as actividades instaladas nos edificios e o espago publico, porque, quando o uso do solo se
caracteriza pelo comércio ao longo dos pios térreos, isso conduz a uma forte relagdo da actividade
comercial com a rua (Alves; 2003). De facto, em ruas muito comerciais a distribuicdo da actividade ao
nivel térreo € um factor primordial no uso da rua (Alves; 2003), e é a chave da relag@o entre o edificado
e 0 espaco publico. Nas ruas de usos multiplos essa relacdo afigura-se ainda mais importante. Como tal,
a ambiguidade de usos inerente a configura¢ao do espaco publico e da arquitectura do edificado e suas
inter-relacdes € um factor fundamental a explorar na definicdo do espaco publico (Alves; 2003) do
centro histdrico, por todas as possibilidades e potencialidades que nucleo este apresenta para tal.

Neste sentido, o espaco publico do centro histdrico deve ser alvo de usos diversos, e dotado de
servigos, equipamentos, mobilidrio urbano e espacos verdes que garantam condicdes de conforto e
estadia apraziveis, estimulando a sua apropriacdo pelas pessoas. Apesar de ser importante a colocag@o
de mobilidrio urbano, é importante ndo encher o espago publico do centro histérico destes objectos,
numa tentativa de recusa ao vazio, pois € necessario criar uma escala mental que anuncie e evoque 0
espirito dos varios lugares por que este € constituido.

Apesar de o centro histérico ter poucas dreas verdes, apenas as situadas no interior das
muralhas do castelo (jardim de salvaguarda), no morro do castelo (jardim de enquadramento), as
correspondentes a pequenos canteiros ou alinhamentos arbdreos situados ao longo das ruas ou em
largos ou pragas, € fundamental a criacdo de mais espagos desta génese. Isto porque os parques e
jardins publicos sdo importantes espacos de recreio, tem um papel fundamental na regulacdo da
qualidade ambiental e na qualidade de vida da populacdo ao nivel da satde fisica e psicoldgica, e sdao
“importantes componentes de uma estrutura ecoldgica fundamental ao regime hidrico e a circulagiao
atmosférica” (Andresen; 2002, 249), sendo claramente assumidos como uma rede fundamental para o
bom funcionamento do centro historico. Estes sistemas urbanos ecoldgicos t€m de ter em conta uma
oferta de recreio compativel com os recursos disponiveis no centro histérico, de forma a serem
concebidos como ecossistemas sustentdveis, integrados paisagisticamente ao nivel da sua utilizacdo,

quer sob o ponto de vista da circulagdo quer da estada.

3.2.5. Comércio, Servicos e Equipamentos

Garantir ao centro historico uma dinamica sustentdvel de comércio, servigos e

equipamentos, favordvel a criacdo de externalidades e efeitos multiplicadores

O comércio, os servigos e 0os equipamentos sdo elementos fundamentais a vida e as vivéncias
do centro histérico e, como tal, devem ser alvo de uma atencido especial, para que se tornem
importantes motores da revitalizagdo deste nicleo. Acima de tudo € essencial garantir a diversidade

comercial, de servicos e equipamentos, propria desta drea, incrementar o seu poder de atrac¢io, e fazer
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com que as funcgdes e actividades dos pisos térreos espevitem uma forte vida de rua por todo este
nucleo. As funcdes tercidrias sdo sempre um elemento chave na atrac¢do de pessoas aos vérios locais,
pela razdo de estas terem um motivo para se deslocarem a esses espacos. Neste sentido, o conceito
subjacente a esta ideia € estimular uma forte vida de rua através de actividades e fungdes que a
espevitem, gerando efeitos de arrastamento a outros niveis da esfera econémica, que acentuem a
reprodugdo da dimensdo social do centro histérico.

Acima de tudo é fundamental que o centro histérico se centre no beneficio que o efeito de
proximidade do comércio a retalho tem para o consumidor, maximizar a sua comodidade e
conveniéncia, e fazer com que a prestacao de servi¢os que facilitam e tornam mais comoda a compra,
ndo seja patriménio exclusivo das grandes superficies, afirmando o pequeno comércio no centro
histdrico igualmente capaz de coordenar os seus esforcos e converter-se numa oferta concorrencial e de
qualidade. Tendo em conta o sucesso dos centros comerciais, hd que extrapolar os aspectos
organizativos e vantagens estruturais destes e desenvolvé-los neste nicleo, criando uma organizacao de
comércio e servigos retalhistas, baseada na planificacdo urbana e comercial.

A diversidade comercial, de servicos e equipamentos no centro histérico também tem a
vertente de inclusdo social, que é progressivamente descurada com a emergéncia de superficies
comerciais periféricas, de acesso exclusivo aos detentores de veiculo privado. Esta auséncia de
actividades tercidrias nas dreas habitacionais e a sua localizacdo periférica dificulta o acesso e
condiciona o modo de transporte aqueles que ndo dispdem de automével. O desaparecimento de
fungdes tercidrias nesta drea historica, deixa a populacdo mais carenciada com um acesso limitado a

esses bens e servigos, pela impossibilidade de deslocacdo aos seus novos locais de oferta.

a) Assegurar ao centro historico condigdes estruturais e paisagisticas muito

atractivas e favordveis a fixagcdo de comércio, servicos e equipamentos

Para que o centro histérico tenha uma dindmica comercial, de servicos e equipamentos
estimulante e atractiva, € fundamental dotd-lo de condi¢des estruturais e paisagisticas capazes de captar
estas fungdes tercidrias, garantindo a sua manutengao e sustentabilidade por todo este nicleo. De facto,
a oferta de condigcdes estruturais favordveis e atractivas € o factor primordial a captacdo de
investimento, a fixacdo de actividades no centro histérico, numa légica de revitalizacdo dos varios
sectores deste nucleo. Este tipo de condi¢des pode ser tanto de cariz financeiro, ao nivel de incentivos e
comparticipacdes, como logistico, através de regulamentacdes especificas que podem ser
determinantes na escolha entre o centro histérico ou outra parte da cidade para a localizacdo de
determinada actividade.

Relativamente a vertente paisagistica, € essencial criar apoios financeiros através de fundos que
incentivem ao investimento nos estabelecimentos existentes ao nivel fisico, tornando-os mais atractivos

aos clientes e consumidores, articulados entre si, numa ldgica de continuidade funcional e visual,
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contribuindo para harmonizar a paisagem do centro histérico, enquanto drea comercial de exceléncia na

cidade.

b) Dotar o centro historico de comércio, servicos e equipamentos muito atractivos,
diversificados e qualificados, que promovam uma forte vivéncia deste niicleo da cidade, e

garantam a sua sustentabilidade

A revitalizacdo do centro histérico passa inevitavelmente pela implantacdo de comércio,
servigos e equipamentos que estimulem uma dinamica funcional e de investimento atractiva, capaz de
gerar externalidades positivas a varios niveis. Neste sentido, a revitalizacdo das areas mais deprimidas
deste nucleo passa pela implantagdo de comércio, servicos e equipamentos fortemente polarizadores,
capazes de as dinamizar, pelos efeitos multiplicadores e de arrastamento gerados por esses elementos
catalisadores.

E essencial que o centro histérico tenha uma dindmica funcional que fomente uma forte e
permanente vivéncia do espago, durante todo o dia, toda a semana e nas vdrias épocas do ano,
colmatando simples falhas como o facto de a maioria dos estabelecimentos comerciais estarem abertos
durante a semana mas encerrarem ao fim-de-semana, precisamente quando muitos dos consumidores
estdo mais disponiveis para realizar as suas compras. Neste sentido, € fundamental assegurar comércio,
servigos e equipamentos diversificados, qualificados e atractivos aos varios niveis, capazes de criar o
hédbito da sua apropriacdo neste nicleo, em conjugacdo e complemento com a utilizacdo do espago
publico. A ideia € que o comércio, servigos e equipamentos enquanto espacos privados e colectivos
sejam lugares onde se possa desenvolver a vida quotidiana em articulacdo com o espago publico. Desta
forma, pretende-se que estabelecimentos privados como restaurantes, bares, cafés e esplanadas, se
prolonguem no espacgo publico do centro histdrico, conferindo um cardcter urbano publico a esses
lugares que sem isso seriam privados, fomentando uma fusao entre privado e publico, que gere neste
nucleo uma dindmica funcional aliada a apropria¢do dos varios espacos.

E ainda importante conferir usos diferentes a uma 4rea antiga como o centro histdrico,
diversificando a sua base econémica de uma forma alternativa. Este processo pode passar por dedicar
alguns espacos deste niicleo ao desenvolvimento de pequenas industrias culturais/criativas, que
combinam vdrias actividades normalmente relacionadas com arte e cultura, e que funcionam
frequentemente como a base de regeneracdo de dreas urbanas, como alavanca a criagdo de novas e
importantes dindmicas, geram emprego em varios sectores e t€m um grande contributo para economia
(Hall; 2000, 640).

O comércio, servicos e equipamentos do centro histérico devem conter uma vertente
socialmente inclusiva, integrando algumas soluc¢Ges para situacdes de populagdo mais carenciada e
isolamento de idosos. A populacio carenciada pode ser integrada em pequenas fungdes, e inserida no

mercado de trabalho, através de ocupagdo laboral ou realizacdo de estdgios, evitando a sua
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marginalizacdo e fazendo-a sentir parte deste nicleo, com contributo para o mesmo. Relativamente aos
idosos, € importante evitar as situacdes de isolamento, inverter as implicagdes demogréficas negativas
do envelhecimento, promovendo um envelhecimento activo através de uma politica que dé énfase a
ocupacdo dos idosos, normalmente vistos como uma for¢a de trabalho ndo produtiva, através de
beneficios econémicos, incentivos, inserindo-os em pequenas ocupacdes (Collis and Green; 2006).
Desta forma, € possivel aumentar a produtividade da economia local e diminuir a exclusdo social, até
porque a populacdo idosa activa estd mais motivada, predisposta para novas actividades e ocupar-se,
contribuindo também para um maior controlo social da drea do centro histdrico, facilitando pequenas

tarefas e dando apoio a algumas actividades do comércio, servigos e equipamentos.

3.2.6. Infra-estruturas e Mobilidade

Assegurar ao centro historico uma elevada qualidade ao nivel das infra-estruturas,
transportes, acessibilidades e estacionamento, e garantir a eficdcia da sua utilizacdo e

gestdo

As infra-estruturas, os transportes, a mobilidade, as acessibilidades e o estacionamento sao
aspectos chave em que o centro histérico deve garantir uma elevada qualidade, de forma a captar
populagdo residente, comerciante, visitante ou outra. Apesar de a partida parecerem ser elementos
menos relevantes, € que passam mais despercebidos, na verdade sdo os pilares base, fundamentais a
atrac¢do das pessoas a este nuicleo da cidade, pois deles estd dependente todo um conjunto de condigoes
que sdo determinantes para a escolha do centro histérico em detrimento de outra drea da cidade.

Neste sentido, as infra-estruturas, os transportes, a mobilidade, as acessibilidades e o
estacionamento do centro histérico, devem receber um destaque particular € um enfoque especial, e ser
alvo de uma gestao eficaz e permanente, de forma a garantir uma elevada qualidade a utilizagdo da
populacdo. Apenas com a satisfacdo das necessidades manifestadas ao nivel destes elementos, é

possivel o centro histérico assegurar condicdes para se tornar num nucleo de exceléncia na cidade

a) Dotar toda a drea do centro historico de infra-estruturas vdrias e com um padrdo

de elevada qualidade, garantindo uma gestdo eficaz das mesmas

No que respeita as infra-estruturas, estas devem ter uma cobertura por toda a drea do centro
histérico de modo uniforme, garantindo uma elevada qualidade no seu abastecimento, € uma
manutencao eficaz. Neste sentido, devem ser melhoradas e introduzidas as alteragdes necessarias na
rede de electricidade, de 4gua, esgotos, gds, telecomunicagdes, internet e recolha de residuos. E
fundamental garantir uma elevada qualidade destes aspectos a populacdo, bem como a respectiva

manutenc¢do e gestao eficaz dos mesmos.
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A melhoria das infra-estruturas constitui, por si s6, uma vantagem que o centro histérico
apresenta, como alavanca para a criacdo e desenvolvimento de dindmicas ao nivel habitacional pela
captacdo de mais residentes, e ao nivel do restante sector tercidrio, pela canalizacdo de investimento e

actividades para este nucleo da cidade.

b) Garantir ao centro historico uma mobilidade melhor e mais sustentdvel, de uma
rede de acessibilidades eficaz e de qualidade, e de estacionamento que resposta as

necessidades existentes

O ordenamento do trafego, das acessibilidades e do estacionamento no centro histdrico é uma
questao bastante complexa pelas especificidades e restricdes deste nicleo ao nivel da sua morfologia e
fisionomia. Como tal, estes aspectos devem ser perspectivados de uma forma global, através de uma
visao articulada de conjunto que, tendo em conta as limitagdes desta drea, consiga dar resposta as
necessidades existentes.

As actuais exigéncias de comodidade e padrdes de mobilidade, derivados do acesso
generalizado e massificado ao automdvel, levaram a que os locais em que hoje se proibe o seu acesso,
sejam quase automaticamente excluidos dos destinos das pessoas. Ironicamente, hoje, se nao for
permitido o acesso automoével e se ndo houver estacionamento para o mesmo, a flexibilidade de
itinerarios permitida pelo transporte individual, transforma-se numa restricdo permanente dos destinos,
pela arrogante recusa de acesso aos mesmos de outra forma.

Se for proibido o acesso automdvel ao centro histérico, as pessoas deixam automaticamente de
o frequentar apesar de todas as suas qualidades e atributos positivos. No entanto, € importante ponderar
qual a situacdo preferivel ou desejdvel: proibir o automovel e as pessoas alimentarem as grandes
superficies comerciais periféricas, ou permitir o acesso ao transporte individual e as pessoas
frequentarem o centro histérico. A situacao ideal seria o acesso ao centro histérico a pé ou através de
transportes publicos e meios de deslocacio ndo poluentes. Como tal situacio € bastante utépica dado o
inultrapassavel comodismo inerente aos actuais padrdes de vida, hd que conseguir um equilibrio entre a
criacdo de atractivos fortes/ancora, que realmente captem populacdo por serem Unicos € nao terem
concorréncia, independentemente do meio de deslocacio que esta utiliza.

Como o transporte privado serd sempre permitido no centro histérico, até por razdes
deontologicamente correctas, a ideia € minimizar, controlar e regular o seu fluxo, desincentivando-o, a
favor de outros meios de deslocacdo. Subjacente a este aspecto tem de estar assim uma estratégia de
mobilidade sustentdvel que incentive ao uso dos transportes publicos, e de meios de deslocacdo nao
poluentes, como forma de acesso a este nucleo.

Aliado a este aspecto deve estar uma melhoria fisica e estrutural nas acessibilidades ao centro
histdrico, tanto rodovidrias como pedonais, conciliando ambas numa tentativa de obter uma mobilidade

de qualidade e bastante eficaz em toda a drea deste nucleo da cidade.
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Relativamente ao estacionamento, o centro histérico por condi¢do e por vocagdo serd sempre
deficitario nesta matéria. O estacionamento privado € praticamente inexistente devido a esmagadora
maioria dos edificios e lotes ndo comportar a existéncia do mesmo, por razdes fisicas, técnicas e porque
as obras necessdrias iam comprometer o valor histérico e arquitectonico dos edificios. O
estacionamento publico de proximidade é escasso, pois tem de ser conjugado com a necessidade de dar
cumprimento a outros objectivos, como a melhoria nas condi¢des de fluidez e aumento das areas de
circulacdo pedonal, que se traduzem na supressao do estacionamento de algumas vias, largos e pracas.

Neste sentido, é fundamental proceder ao ordenamento e regulacdo do estacionamento de
modo a que este responda as necessidades existentes, localizando-se em locais estratégicos, adjacentes
a drea do centro histérico, e de rdpido e facil acesso a este, potenciando a criagdo de novas dindmicas
nessas dreas. O estacionamento no centro histérico deve ainda ser alvo de uma gestao eficaz ao nivel da
manuten¢do das suas condigdes fisicas, pavimento, divisdrias, etc. garantindo, em parte, a integracao
paisagistica das dreas de estacionamento na restante malha urbana, sem a cria¢ao, muito frequente, de
fracturas, descontinuidades, areas residuais e vazios urbanos. Neste sentido, o estacionamento nao deve
comprometer a qualidade paisagistica do centro histérico, pelos efeitos negativos que pode trazer para a

imagem deste nucleo, devendo este aspecto ser igualmente tido em considera¢do no seu planeamento.
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3.3. Prioridades para o Centro Historico de Torres Vedras

Objectivos estruturantes

Afirmar o centro historico num lugar de exceléncia
para viver na cidade, muito atractivo ao nivel das
condigées de habitabilidade, promovendo a fixacdo de

novos residentes, mantendo os existentes

Dotar a estrutura edificada e todo o legado urbanistico
do centro historico de elevada qualidade paisagistica e

forte atractividade ao nivel da dindmica funcional

Tornar o patriménio edificado do centro historico
muito atractivo ao nivel paisagistico e funcional,
concebendo-o como um elemento fundamental na
projeccdo da imagem simbolica e afirmacdo da

identidade cultural de Torres Vedras

Conceber o espaco publico do centro historico de
elevada qualidade ao nivel paisagistico, ambiental e
funcional, com condigdes muito atractivas a uma forte

apropriagdo, fruigdo e vivéncia pelas pessoas

Garantir ao centro historico uma dindmica sustentdvel
de comércio, servigcos e equipamentos, favordvel a

criagdo de externalidades e efeitos multiplicadores

Assegurar ao centro historico uma elevada qualidade
ao nivel das infra-estruturas, transportes,
acessibilidades e estacionamento, e garantir a eficdcia

da sua utilizagcdo e gestdo
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