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Resumo

Em numerosas situacdes, ndo sendo possivel estimar o valor de mercado de um bem, por
impossibilidade de aplicacdo do método comparativo, dada a inexisténcia de imoéveis
semelhantes, o Unico elemento conhecido é o seu rendimento anual. Por conseguinte se for
conhecida a relagdo entre o rendimento e o valor de mercado € possivel estimar o valor de

mercado dispondo unicamente do conhecimento do rendimento gerado pelo imdvel.

Neste trabalho vai-se estudar esta relagdo para trés casos praticos, apresentando

previamente os diferentes métodos de avaliag@o e os varios tipos de valor.

Palavras-chave:

Valor de mercado, rendimento, taxa de actualizacéo, Vinha, Terreno de sequeiro, Eucaliptal.

Abstract

In many situations, it is not possible to estimate the market value of a property using the
“comparative method” because the absence of similar properties and the only known factor is
your annual income. Therefore if it is known the relationship between income and market
value is possible to estimate the market value whit the only knowing, of the income

generated by the property.

This work is about studying this relationship by using three case studies, whit a prior

presentation of the various valuation methods and the different types of value.

Keywords:
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Extended Abstract

The assessment of land is particularly difficult. This difficulty stems from the fact that the
application of the comparative method requires the existence of information in quantity and
quality in order to be able to implement it. This thesis describes that the methodology is
inherent to the three methods of evaluation - synthetic or comparative method, analytical
method or method of income and the cost method or substitution method. In the analytical
method is explain the various techniques resulting from the frequency, duration and

constancy of income, of which derive a set of formulas for calculation.

If the land is not possible to estimate the market value of property, for lack of implementation
of the comparative method, in the absence of similar buildings, the only known factor is your
annual income. Therefore it is known the relationship between income and market value is
possible to estimate the market value has only knowledge of the income generated by the
property. This relationship in the terminology of the analytical method is called a discount
rate. Practice of property evaluation using a discount rate down to almost all situations /
realities. This dissertation examines the relationship between the market value of current and
estimated future income generated in three case studies in the Alentejo region. The case
studied is: a plot of irrigated agriculture, and a land for the installation of a vineyard and a

forest land.

Having in consideration the the collected data, using the analytical method, it was calculated
the updated rates for the three cases studied, having concluded that the latters showed

considerable differences.

In discussing the update rates for the three cases studied, was considered that the

differences resulted in part from the risk of each of the agro-forestry activities analyzed
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1 Introducao

A presente dissertacdo tem como objectivo discutir a relacdo que existe entre o valor de
mercado de um terreno rustico e seu rendimento recorrendo as duas técnicas inerentes ao
método de avaliacdo analitico: a técnica da actualizagdo (DCF — Discounted Cash Flow

analysis) e a técnica da capitalizacao directa (Direct Capitalisation).

Frequentemente se colocam as seguintes questdes:
- Quanto vale este terreno?

- De que valor estamos a falar?

Mais do que nunca é importante saber o valor das coisas. Actualmente, a nossa sociedade,
gere-se cada vez mais em funcao do valor das coisas, dai que seja importante saber em

primeira analise de que tipo de valor se fala e qual € o valor que nos interessa saber.

Estamos em plena crise econdmica mundial (gerada em ultima andlise pelos problemas
associados as avaliacdes imobiliarias nos EUA) em que o valor das coisas de ontem nao € o
valor das coisas de hoje, nem de amanha, e o valor que as coisas vao assumir no futuro, é

uma incognita.

Do valor! das coisas, no ambito deste trabalho, interessa sobretudo, o valor de terrenos e

em concreto, o dos prédios rusticos.

BN

Figueiredo (2004), quanto a natureza do valor, refere a existéncia de duas correntes ou
escolas: uma designada de univalente e a outra de plurivalente. A primeira, a corrente
univalente, considera que o valor de um determinado bem em determinado momento é
anico, ja a segunda corrente, a plurivalente, considera a possibilidade de o valor do bem ser
em funcdo da finalidade da avaliacdo. Na realidade prética € isto que acontece, 0 mesmo
bem ou imdvel, pode assumir varios valores, consoante o fim ou o objectivo a que se destina
a estimacgdo, a determinacdo do valor ou avaliacdo do bem. Como exemplo poderemos
referir o valor patrimonial tributario calculado no ambito do cdodigo do imposto municipal
sobre transacgfes onerosas de imoveis e o valor da propria transac¢do. No passado recente
(anterior a ultima alteragdo introduzida na tributacdo do patriménio — 2003), a igualdade dos
valores era pura coincidéncia. Alias, um dos objectivos da recente alteracdo era aproximar o

valor patrimonial tributario do valor de mercado.

! Pinheiro (2006) define valor como a apreciacdo que um individuo faz de um bem ou servico, em
dado momento e em determinadas circunstancias, com base na sua utilidade tendo em conta as
limitac6es da sua riqueza.




Introducéo

Assim o valor de um determinado prédio ndo considerando a variavel tempo, acaba por
assumir um leque de montantes em fungédo do objectivo pelo qual se pretende saber 0 seu
valor o que esta de acordo com o referido por Pinheiro (2006). A determinacéo ou estimacao
do seu valor, por conseguinte, seguird também metodologias distintas e tera igualmente

resultados diferentes dependendo do objectivo para o qual se pretende a avaliacao.

Existe um leque muito diverso de motivos pelos quais séo realizadas avaliacbes imobiliarias:

e Com o objectivo de realizar partilhas da “coisa comum”, no caso das herancas em

que é necessario distribuir de forma equitativa o valor a partilhar.

e A avaliacdo para efeitos judiciais, em que determinado bem pode ou n&o ser

considerado como garantia em processo judicial.

o Para efeitos contabilisticos, em que é necessario avaliar todos os bens que integram

0 activo das sociedades.

e Avaliacdo para constituicdo de garantia hipotecaria, sendo a avaliagéo indispensavel

para determinar o valor limite do crédito.

e Avaliagdo por imposi¢do fiscal, para calcular o valor dos impostos e eventuais
deducbes a aplicar por exemplo no caso do IMI — Imposto Municipal sobre Iméveis,

imposto sobre sucessdes e doacdes, etc.

e A avaliacdo para a fixacdo de rendas, € importante saber o valor do prédio para

ajudar a definir o valor da renda a aplicar a um eventual arrendatario.

e A avaliacdo para efeitos de compra ou venda, realizada, de forma mais ou menos

expedita ou complexa quer pelo vendedor quer pelo comprador.

e A avaliagdo para efeitos de optimizacdo do uso da terra, em que num determinado
local, explorag&o agricola ou emparcelamento, € necessario avaliar a(s) terra(s) para
a formacdo de lotes com caracteristicas idénticas quer no sentido adaptar a cada
caso as culturas mais adequadas® quer para no caso dos emparcelamentos

transformar em &rea de terra ou montante de valor a receber por cada proprietéario.

o A avaliacdo no ambito das expropriagfes, em que por via da Declaracdo de Utilidade
Pldblica — DUP, acto administrativo tomado na sequéncia da Resolucdo de
Expropriar, por parte do Estado ou de entidade mandatada que o represente, se

torna necessario proceder a avaliacdo dos bens e direitos afectados, para calculo da

? veja-se por exemplo; Directivas: evaluacién de tierras para la agricultura en secano — Organizacion
de las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentacion
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Justa Indemnizacdo® a atribuir aos proprietarios e demais interessados na

expropriacao.

Embora o dmbito deste trabalho apenas se resuma a analise da relagdo entre o Presumivel
Valor de Mercado e o seu rendimento para trés hipotéticos prédios localizados no Alentejo,
nao se deixard de abordar e explicitar em altura propria e de forma sistematica, os diferentes

métodos de avaliagcdo e varios tipos de valor.

Porqué o estudo desta relacdo entre o Presumivel Valor de Mercado de um terreno rustico e
o seu Rendimento? E que em numerosas situacdes, ndo sendo possivel estimar o valor de
mercado de um bem, por impossibilidade de aplicacdo do método comparativo, dada a
inexisténcia de informacdo sobre transaccdes de imoveis semelhantes / inexisténcia de
imoéveis semelhantes (situacdo muito comum no caso de prédios rasticos) ou do método do
custo de substituicdo, que no caso dos prédios rusticos, i.e., solo, este método ndo é
aplicavel. O anico elemento conhecido é o seu rendimento anual. Por conseguinte e de
acordo com a maioria da bibliografia sobre esta matéria, se for conhecida a relacdo entre o
rendimento e o hipotético valor de mercado é possivel estimar o valor de mercado dispondo

unicamente o conhecimento do rendimento gerado pelo imoével.

Esta situagdo é muito comum na maioria das avaliagBes realizadas no ambito do processo
expropriativo. A expropriagéo de acordo com Correia (2000) “consiste num procedimento de
aquisicdo de bens, com vista a realizacdo de um interesse publico”. Trata-se de facto de um
procedimento de aquisicdo de bens mas em que apenas uma das partes intervenientes na
transaccédo esta interessada, o “comprador”. O vendedor, ou seja o expropriado, salvo raras
excepgOes, ndo pretende alienar determinado bem. Neste “negdcio”, ficam comprometidas
as regras basicas de mercado ou seja o vendedor ndo esta interessado na venda e o
comprador possui um vinculo com o vendedor, ou melhor com o terreno em causa, isto &,
nao pode procurar no mercado outro, pois pretende aquele e sé aquele bem, ndo possuindo,

na maioria dos casos”, alternativa.

No exercicio desta actividade existem duas preocupacdes constantes; por um lado procurar
ser correcto na determinacdo do valor a atribuir ao expropriado e por outro tentar ser

correcto com o Estado e por conseguinte com contribuinte, ndo estimando, néo atribuindo e

® A Justa indemnizac&o é definida no Cédigo das Expropriacdes — C.E., no seu Art° 23°.

* Quando se trata de expropriacdes para infra-estruturas continuas, as hipéteses de escolha ou
alternativa a expropriacdo de determinado terreno sdo mais reduzidas, que a expropriacdo para
instalacdo de infra-estruturas pontuais, como sejam escolas, hospitais, mercados, etc, em virtude de
qualquer pequena alteracéo a determinado local, implicar grandes e extensas alteracdes ao longo do
projecto.
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ndo defendendo para os bens expropriados, um valor diferente do valor, considerado como

Justo.

A aquisi¢cdo de bens com recurso a expropriacéo é regulada pelo Cédigo das Expropriacfes
(C.E.), aprovado pela Lei n° 169/99 de 1999 com a redacgéo da Lei n.° 56/2008 de 4 de
Setembro. Este cbédigo para além de regulamentar todo o processo expropriativo, “tenta”
regulamentar a avaliacdo dos bens e direitos, por forma, a que se obtenha o Justo Valor® de

indemnizacéo.

Assim o referido C.E., dedica os seus Artigos 26°, 27°, 28°, 29° e 30° a regulamentar essa
matéria. Os artigos 26° e 27° sdo os que definem os critérios de avaliacdo para o solo. O
primeiro para o célculo do valor do “solo apto para a construcdo” e o segundo para o calculo
do valor do “solo para outros fins”. Pela sua importéncia e relacdo com este trabalho,

transcreve-se a seguir o artigo 27° — Calculo do valor do solo para outros fins.
Artigo 27.°
Célculo do valor do solo para outros fins

1 — O valor do solo apto para outros fins sera o resultante da média
aritmética actualizada entre os prec¢os unitarios de aquisicdes ou avaliacbes
fiscais que corrijam os valores declarados efectuadas na mesma freguesia e
nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os ultimos cinco, com media
anual mais elevada, relativamente a prédios com idénticas caracteristicas,
atendendo aos parametros fixados em instrumento de planeamento territorial

e a sua aptidao especifica.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior, 0s servicos competentes
do Ministério das Financas deverdo fornecer, a solicitacdo da entidade
expropriante, a lista das transacc¢des e das avaliagfes fiscais que corrijam 0s

valores declarados efectuadas na zona e os respectivos valores.

3 — Caso néo se revele possivel aplicar o critério estabelecido no n.° 1 por
falta de elementos, o valor do solo para outros fins sera calculado tendo em
atencdo os seus rendimentos efectivo ou possivel no estado existente a data
da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo e do subsolo, a

configuracao do terreno e as condigdes de acesso, as culturas predominantes

® O Justo Valor nos termos do C.E., entende-se como o valor resultante da justa indemnizagéo, ver
definigdo no capitulo conceitos.
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e o clima da regido, os frutos pendentes e outras circunstancias objectivas

susceptiveis de influir no respectivo céalculo.

Verifica-se pois que este ultimo cddigo de expropriacdes, aprovado pela Lei n® 169/99 face
ao anterior aprovado pela Dec-Lei n°438/91 que se manteve em vigor cerca de oito anos
bem como face aos anteriores codigos de expropriacbes, no que diz respeito a
regulamentacdo da determinacdo da Justa Indemnizacdo, tenta aproximar-se das mais
recentes metodologias de avaliacdo, colocando como primeira hipétese de metodologia de
avaliacdo, o uso do método comparativo e por outro lado, permitindo a avaliacdo por mais

do que um método de avaliacao.

Ou seja, interpretado a letra, o referido C.E., obriga que em primeiro lugar seja aplicado o
método comparativo, conforme o acima descrito nos n° 1 e n°® 2 do art® 27°°. E caso ndo se
revele possivel a aplicacao deste método, deve entédo ser aplicado o método do rendimento,
conforme o descrito no n® 3 do mesmo artigo. Podendo ainda, e nos termos do art® 23°, a
requerimento da entidade expropriante ou do expropriado ou ainda por deciséo oficiosa do

tribunal, serem “...atendidos outros critérios...” para alcancar o valor real e corrente dos bens.

No entanto na pratica e salvo raras excepgbes, o0 método comparativo ndo € de facil
aplicacao para o calculo do valor do solo para outros fins — prédios rusticos, pelo atras
exposto. Torna-se mesmo impossivel de aplicar nos termos preconizados pelo C.E., na

quase totalidade dos casos, porque:
» As Reparti¢cbes de Financas, ndo conseguem fornecer esses dados;

» E quando fornecem, os elementos fornecidos, ndo séo suficientes para a aplicacdo
do método. Ora, as indicacdes fornecidas limitam-se apenas a uma listagem, por
Freguesia, do nimero do artigo, area e valor declarado/avaliado’. Caracteristicas
gue sO por si ndo caracterizam o imoével no que diz respeito & sua constitui¢éo,
situacdo face ao Plano Director Municipal - PDM, localizacéo face a infra-estruturas,
facilidades de acessos etc. Tal facto, potenciado pela auséncia de Cadastro Oficial,
na maior parte dos casos®, impede que os peritos possam aplicar o referido método,

sob pena de serem conduzidos a resultados distorcidos da realidade.

® Embora aqui se fale apenas do art.° 27° que é o que trata do calculo do valor do solo para outros
fins, o art.° 26°, que trata do célculo do valor do solo apto para a construgdo, também privilegia este
método no seu n°°1 2 e 3, os quais se apresentam com idéntico texto, veja-se em anexo o CE na
integra.

’” As Financas adoptam o maior valor de entre o que é declarado como valor de transaccado e aquele
gue resulta da avaliagéo realizada pelas Financgas.

& Ver em definicdes Cadastro Oficial.




Introducéo

" onde se englobam os terrenos

Enquanto na avaliacdo de “terrenos aptos para construcao
urbanos, potencialmente urbanos ou urbanizaveis, ndo existe dificuldade de maior em
determinar 0 seu valor pela aplicacdo da metodologia preconizada pelo art® 26°, em
alternativa ao uso do método comparativo™, ja no caso dos “terrenos para outros fins"*?,

esta tarefa revela-se mais complexa.

A determinacédo do valor de indemnizacdo nos termos do C.E. acima descrito, no seu art®
27° na grande maioria dos casos, acaba por resultar da aplicacdo do Método do
Rendimento. Sendo que na sua maior parte, os “terrenos para outros fins”, sado terrenos
agricolas, € pois sobre a avaliacdo deste tipo de terrenos que ira incidir o presente trabalho,

ou seja sobre a aplicacdo do Método do Rendimento na avaliacao de terrenos agricolas.

A relacao entre o valor de mercado de um determinado terreno e o seu rendimento é uma
taxa, e consoante a técnica do método de avaliagdo analitico a mesma toma a denominacgéo

de taxa de capitalizacdo ou de taxa de actualizacao.

Segundo Figueiredo (2004) a taxa de capitalizacdo permite tornar equivalente, num dado
momento, o usufruto dos rendimentos e o valor de mercado do imével que os gera, segundo

a expressao:

R
t

Em que:
V —Valor do bem
R — Rendimento
t — Taxa de capitalizacdo

Sendo que a aplicacao da expressao anterior consiste na técnica da capitalizacao directa

(Direct Capitalisation).

° O C.E. considera como terrenos aptos para a construcdo, 0s terrenos que se encontram nos termos
do n°2 do art® 25° do referido cédigo CE.

1 0 CE para os terrenos classificados como “solo apto para a construcdo” na metodologia de
avaliacdo alternativa ao método comparativo, parametriza os coeficientes para a formulacéo e calculo
do valor. Encontrando-se mesmo alguns publicados e outros de constatacéo directa.

1 O C.E. considera como “terrenos para outros fins”, todos os terrenos que ndo se encontram, nos
termos do n°2 do art® 25° do referido cédigo CE que define o que é um terreno “solo apto para a
construcdo”. Nos termos do CE existem apenas aquelas duas classe de solos.
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A taxa de actualizacdo visa actualizar os rendimentos futuros, isto € converter um
rendimento a auferir em momento futuro, numa quantia a auferir hoje. Assim, a actualizagédo

de um conjunto de rendimentos futuros é realizada de acordo com a expressao:

- Rm

m=1 (1+ t)m

VAL =

Em que:

VAL — Valor Actual Liquido;

Rm — Rendimento liquido gerado no ano m;
t — Taxa de actualizacéo;

No caso dos imoveis, tendo em consideracdo a existéncia de um valor residual — Vr, a

expresséo anterior converte-se em:

S Rn Vr

VAL = T
mA+t)" @+t)

Em que:

VAL — Valor Actual Liquido;

Rm — Rendimento liquido gerado no ano m;

t — Taxa de actualizacéo;

Vr — Valor residual do terreno;

n — Numero de anos em que é gerado rendimento.

Sendo que a aplicagdo da expressdo acima consiste na técnica da actualizacdo (DCF —

Discounted Cash Flow analysis).

Serd porventura Util esclarecer que sob um ponto de vista de andlise de investimentos a

taxa t é a taxa interna de rentabilidade'? inerente ao investimento na aquisicdo do imével.

O autor que tem vindo nos ultimos 15 anos a exercer a sua vida profissional, na area das
avaliagcdes, na sua grande maioria no ambito do processo expropriativo, constata a

utilizacdo neste método de avaliacdo de taxas preestabelecidas, sem grande justificacao,

2 A taxa interna de rentabilidade — TIR - é a taxa de actualizacdo que torna o valor da VAL igual a
Zero.
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para além do facto de serem as taxas usuais e do preconizado na bibliografia como factor

adquirido para cada tipo de cultura.

Como ir4 ser desenvolvido em altura prépria a bibliografia na sua generalidade atribui a taxa
de capitalizacdo ou actualizacdo, conforme 0s casos, apenas duas ou trés componentes; o0

custo da imobilizagéo do capital; o factor risco e nalguns casos a inflacdo™®.

Na pratica como mais a frente iremos ver, apenas dependera de uma delas, o risco, ja que a
taxa base que remunera a imobilizacdo do capital, € mais ou menos estavel e a inflagdo, nos
modelos usualmente aplicados, para o caso dos terrenos agricolas, ndo € tida em
consideracdo pelo facto de se pressupor 0s precos constantes ou que a mesma é

homotética.

Comeca a ser pertinente colocar a seguinte questao: sera a remuneracdo monetariamente
quantificavel a Unica a considerar no rendimento de prédios rasticos, ou existirdo outras

componentes a considerar?

Esta é sem dlvida uma questdo ambiciosa, que merece um amplo estudo, muito para além
do ambito deste trabalho. Este trabalho tera entdo como objectivos, o alertar para essa
necessidade bem como o de tentar provar para trés casos praticos, a insuficiéncia de
variaveis explicativas na componente que relaciona o rendimento com o valor de mercado, a

taxa.

Assim tendo em conta a definicdo de valor de mercado e aquilo que o0 mesmo incorpora, €
importante analisar como € que se relacionam os valores de mercado de alguns terrenos
agricolas com o valor obtido pelo método do rendimento. Para tal ird proceder-se ao calculo
da taxa de actualizacdo que relaciona o rendimento com o valor de mercado desses
imoveis, comparando-o valor da taxa obtida com o valor da taxa de remuneragdo sem a

componente risco (taxa de actualizacdo sem risco).

3 A inflagdo raramente é considerada na aplicacdo deste método aos terrenos rdsticos considerando-
se que a inflacdo é homotética, ou seja que tem o o mesmo valor do lado das receitas e do lado das
despesas, como tal ndo faz sentido considerar-se.
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Sendo o objectivo deste trabalho estudar o “comportamento” da taxa de actualizacao, ir-se-a
proceder a determinacdo do valor de mercado para trés tipos de terrenos rusticos. De
seguida proceder-se-a a estimativa do rendimento gerado anualmente, para se poder aplicar
0 método de avaliagao analitico — vulgo método do rendimento — a partir do qual se ir4 entdo
determinar a taxa de actualizacdo. Em posse deste dado, procede-se a sua comparagéo
com a taxa das obrigacfes do tesouro a 10 anos e com taxa normalmente utilizada para

estes tipos de cultura.

2.1 Conceitos

Neste capitulo pretende-se explicitar alguns dos conceitos associados a avaliacdo

imobiliario que serdo abordados ao longo do presente trabalho.

Valor Venal — E o preco pelo qual um determinado bem foi transaccionado em mercado

livre.

Valor de Mercado — Este valor difere do anterior em virtude de ser um valor estimado
enquanto o anterior € um valor observado. De acordo com as Normas Europeias de
Avaliacdo (2003), “Entende-se por valor de Mercado o preco que se podem vender o0s
terrenos mediante contrato privado entre um vendedor disposto a vender e um comprador
sem nenhum vinculo com o vendedor na data da avaliacdo, supondo que o bem foi posto a
venda publicamente, que as condi¢cbes do mercado permitem uma venda regular e que se
dispde de um periodo de tempo normal para a negociacdo tendo em conta a natureza do

bem.

Valor Hipotecario — E um valor de mercado néo reflectindo os ciclos associados ao mercado
imobiliario, i.e., ndo deve reflectir tendéncias momentadneas de mercado ou outros
factores/vectores especulativos, este pode também ser considerado o Valor Intrinseco.
Definem as Normas Europeias de Avaliagdo (2003) — “Entende-se por Valor Hipotecario o
valor da propriedade determinado por um avaliador que realize uma avaliagdo prudente da
comercializagdo futura da propriedade tendo em conta os aspectos da propriedade
sustentaveis a longo prazo, as condi¢des de mercado normais e locais, 0 uso actual e os
usos alternativos apropriados da propriedade. Na determinag&o do Valor Hipotecério ndo se
pode ter em conta os elementos especulativos. O Valor Hipotecéario deverd justificar-se de

forma transparente e clara.”
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Justa indemnizacao - nos termos do C.E. (Cddigo das expropriacdes aprovado pela Lei n°
169/99 de 1999, com as alteracbes e com a redacc¢do da Lei n.° 56/2008 de 4 de Setembro)
- Artigo 23.° "A justa indemnizagdo néo visa compensar o beneficio alcangado pela entidade
expropriante mas ressarcir 0 prejuizo que para o0 expropriado advém da expropriacao,
correspondente ao valor real e corrente do bem de acordo com o seu destino efectivo ou
possivel numa utilizagdo econémica normal, a data da publicacdo da declaracdo de utilidade
publica, tendo em consideracdo as circunstancias e condicdes de facto existentes naquela
data.” (aprovado pela Lei n°® 169/99 de 1999 com a redaccdo da Lei n.° 56/2008 de 4 de

Setembro).

Justo Valor — Na optica das expropriacdes sera o valor que resulta da Justa Indemnizacédo
repare-se que a Normal Internacional de Contabilidade IAS 16 (Comissdo das Comunidades

Europeias, 2004) apresenta a definicdo para o Justo Valor como sendo:

“(...) a quantia pela qual um activo pode ser trocado entre partes conhecedoras, dispostas a

iSSO, numa transac¢ao em que nao exista relacionamento entre as mesmas”.

Actualizacdo — E o acto de transformar uma quantia futura (a receber ou a pagar) numa
gquantia no momento actual. Assim se soubermos o valor do capital C,, no ano n, e sendo t a
taxa de actualizagdo, se pretendermos saber o capital no ponto de partida C, teremos de

actualizar aquele da seguinte forma;
C,=C,[@+t)™"

Taxa de actualizacdo — E a taxa que permite transformar uma quantia futura (a receber ou a

pagar) numa quantia no momento actual;

Capitalizacdo — E o acto de transformar uma quantia (a receber ou a pagar) no momento
actual numa quantia a receber ou pagar num momento futuro. Assim se soubermos o valor
do capital inicial Cy, e pretendermos saber o capital ao fim de n anos a uma taxa de

capitalizacéo t, teremos de capitalizar aquele da seguinte forma;
C,=C,[@+t)"

Taxa de capitalizacdo — é a taxa que permite transformar uma quantia (a receber ou a

pagar) no momento actual numa quantia a receber ou pagar num momento futuro;

Precos constantes — Quando se pressupde que no futuro ndo existe qualquer alteracéo de

precos, isto é, 0s precos séo iguais aos do ano base, ndo existindo inflacao.
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Precos Nominais — ou correntes, também quando se pressupfe que no futuro existem

alteracdo de precos, ou seja tem-se em consideracao a inflacdo futura.
Taxa nominal — E a taxa que tem em consideracéo a inflago.
Taxa real — E a taxa nominal descontada do efeito da inflago.

Prédio rustico — Entende-se por prédio rastico uma parte delimitada do solo e as
construcdes nele existentes que ndo tenham autonomia econémica, de acordo com o artigo
204° do Cédigo Civil.

Para efeitos fiscais, e de acordo com o CIMI — Anexo | ao Decreto-Lei n.° 287/2003,

encontramos as seguintes definicbes:
Nos termos do n°3 do art.® 6°

“1 - S8o prédios rusticos os terrenos situados fora de um aglomerado
urbano que ndo sejam de classificar como terrenos para construcao,

nos termos do n.° 3 do artigo 6.°, desde que:

a) Estejam afectos ou, na falta de concreta afectagédo, tenham como
destino normal uma utilizacdo geradora de rendimentos agricolas, tais
como sdo considerados para efeitos do imposto sobre o rendimento

das pessoas singulares (IRS);

b) N&o tendo a afectacéo indicada na alinea anterior, ndo se encontrem
construidos ou disponham apenas de edificios ou construcfes de

caracter acessorio, sem autonomia econoémica e de reduzido valor.

2 - Sao também prédios rasticos os terrenos situados dentro de um
aglomerado urbano, desde que, por for¢ca de disposicao legalmente
aprovada, ndo possam ter utilizacdo geradora de quaisquer
rendimentos ou sé possam ter utilizacdo geradora de rendimentos

agricolas e estejam a ter, de facto, esta afectacgéo.

3 - S&o ainda prédios rusticos: a) Os edificios e construgdes
directamente afectos a producdo de rendimentos agricolas, quando
situados nos terrenos referidos nos numeros anteriores; b) As aguas e

plantacdes nas situagdes a que se refere o n.° 1 do artigo 2.°“
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Rendimento — No &mbito deste trabalho, entende-se que o rendimento pode resultar do
recebimento de uma renda, ou pode ser constituido pelo lucro proveniente da exploragédo

directa da terra.

Renda — No ambito deste trabalho, entende-se como renda, o valor pago ao proprietario

pelo uso da terra. Constituindo para o arrendatario o custo do factor de producgdo terra.

Cadastro Oficial — Consiste no registo da propriedade associado a sua representacao
gréafica, é oficial porque é realizado por organismo Oficial. Actualmente é assegurado pelo
IGP — Instituto Geogréfico Portugués. Neste sistema, 0s imdveis encontram-se
georreferenciados. Ou seja a cada imovel corresponde apenas um e um sO conjunto de
coordenadas que permite, por um lado a representacdo grafica o imdével e por outro a sua
localizacdo assim como a possibilidade de o materializar no terreno. Este cadastro que
apenas esta disponivel para prédios rasticos e infelizmente ainda ndo abrange todo o
territério portugués, sendo eficaz apenas em cerca de metade do territério Nacional,

conforme figura seguinte:

L

Cadestrg G

. Propwiesd sl i3
) Em wigo
; ~ Loncafics qua nac anitaram
i me de cadasiro
Coadasine Predial

- Eimn sxecucio

Figura 1 — Situacéo do Pais face ao cadastro Geométrico da propriedade rustica
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2.2 Métodos de avaliacdo de imoveis

A avaliacdo entendida como sendo a estimacao de um valor tera uma maior fiabilidade se o
avaliador recorrer a mais do que um método de avaliacao, situacdo de que resultara, ndo sé
um valor, mas sim um intervalo de valores que podera enquadrar com maior rigor a melhor
estimativa, sendo que as diferencas entre os valores estimados segundo os diferentes
métodos devem merecer uma analise ponderada por parte do avaliador. Tanto que assim é
gue na avaliacdo de imdveis pertencentes a fundos de investimento imobiliario, é ja

obrigatéria a avaliagdo por mais do que um método™.

Existem varias formas de agrupar os varios métodos de avaliacdo, Pinheiro (2005)
classifica-os de forma interessante de acordo com a sua génese — método do tipo
sintético, método do tipo analitico e método do tipo custo de producdo ou

substituicao.

Os métodos do tipo sintético, tem por base o pleno conhecimento do mercado, organizado
quer em bases de dados mais ou menos complexas, quer em conhecimento pessoal do
valor do patriménio idéntico e na mesma regido, por isso estes métodos sdo também

conhecidos por Empiricos ou Directos.

Os métodos analiticos, como o préprio nome indica, analisam os rendimentos gerados pelo

patrimonio ao longo da sua vida util, procedendo a sua devida actualizagdo e soma.

Os métodos do tipo custo de producdo ou substituicdo, consistem em estimar (avaliar)
quanto seria necessario gastar para produzir ou substituir um bem patrimonial idéntico, com

as mesmas caracteristicas, a mesma idade e o mesmo estado de conservagéo.

2.2.1 Método do tipo sintético

Trata-se do método que se baseia na observacdo do mercado, sintetizando a informacéo
disponivel e aplicando-a por comparacdo a outros imoveis. Este método pode variar desde
uma versao mais simples, em que o avaliador por conhecimento proprio de casos similares
chega a um valor para outro imével “semelhante”, a uma versdo mais elaborada, em que o
avaliador se baseia em poderosas bases de dados, socorrendo-se de tratamento estatistico

para “homogeneizar” a informacéao.

4 Regulamento n.° 8/2002 Fundos de Investimento Imobiliario, Capitulo IV Avaliacdo de iméveis,
Seccdo | — Métodos e relatérios de avaliagdo, Artigo 16° - Métodos de avaliacdo, 1. Os peritos
avaliadores devem utilizar pelo menos dois dos seguintes métodos de avaliacdo: a) Método
comparativo; b) Método do rendimento; ¢) Método do custo
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Este método pode ainda ser subdividido em Método Sintético Directo e Método Sintético
Indirecto ou Método de comparagdo directa com os precos de mercado e Método de
comparagdao indirecta com os pre¢cos de mercado, consoante se baseiam, respectivamente,
numa comparacdo sem o0 recurso de ferramentas estatisticas ou quando as utilizam
(Pinheiro, 2005). No entanto na maioria dos casos 0s métodos do tipo sintético s&o
conhecidos e referenciados apenas como O Método Comparativo, Directo, Sintético,
Empirico ou de Comparacao. O valor daqui resultante € comummente designado por valor

de mercado.

Este método sera tanto mais rigoroso quanto mais activo for o mercado, ou seja quantas
mais transacc¢des de patrimonio idéntico existirem, mais fidvel é a estimacao do valor por

recurso a este método.

As vantagens inerentes a utilizacdo dos métodos do tipo sintético, sdo, para além da sua
maior ou menor simplicidade, decorrente da utilizacdo ou ndo de ferramentas de tratamento
estatistico é a sua elevada fiabilidade na estimacdo do valor de mercado do imoével. As
Normas Europeias de Avalia¢éo (2003) referem que este método é o que permite um maior
rigor na estimagédo do valor de mercado, desde que correctamente aplicado e se houver

evidéncia de mercado.

Os inconvenientes da utilizacdo destes métodos decorrem por um lado da incerteza da
existéncia de informacdo em qualidade e quantidade sobre transac¢gbes de imdveis
semelhantes e por outro lado como refere Figueiredo (2004) do risco associado a inferéncia

efectuado pelo avaliador.

2.2.2 Método analitico

“O método analitico, a que talvez ndo quadre mal o0 nome de cientifico, consiste na prévia
averiguacdo ou coOmputo do rendimento da propriedade ou da renda da mesma e da sua

subsequente transformac&o em capital.” Barros (1943).

Este método de avaliacdo, mais conhecido como O Método do Rendimento, baseia-se no

estimar do valor de determinado imével a partir do seu rendimento®™. Procedendo-se a

!> Este rendimento pode ser devido ao valor das Rendas ou ao valor do Rendimento liquido do fluxo
de bens e servicos gerados ao longo da vida util do terreno em avaliacdo. De acordo com Pinheiro
(2006), o valor resultante da avaliacdo pelo método do rendimento, dependendo do tipo de
rendimento considerado, recebe o nome de Valor Locativo ou Valor de Rendimento, respectivamente.
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actualizacao do rendimento liquido do fluxo de bens (e servigcos) gerados ao longo da vida
0til*® do patriménio em avaliac&o.

Ainda de acordo com Barros (1943), considera-se que este método compreende na sua
esséncia duas fases: a 12 de natureza mais técnica no que diz respeito ao bem em
avaliacdo, por exemplo, no caso de propriedades agricolas, exige bons conhecimentos de
agronomia; e a 22 fase, de natureza econdémica ou financeira que consiste na actualizacéo®’
do rendimento produzido. Pinheiro (2006), ainda considera uma 32 fase que consiste na
analise de possiveis causas que fazem variar o valor do patriménio em avaliacdo, embora
se considere esta terceira fase de caracter discutivel, uma vez que se entende ser esta

reflexdo ou este estudo enquadrado nal? fase.

Varios autores sdo consonantes na denominacédo a dar ao valor estimado por este método,
consoante se entra em conta com o valor da Renda ou o valor dos Rendimentos e servi¢os
gerados, assim denomina-se o valor estimado por Valor Locativo ou Valor de Rendimento
respectivamente. Enquanto que outros, independentemente da renda ou dos rendimentos,
entendem que o valor estimado também se podera denominar valor de mercado. Caso 0s
elementos que serviram de base a sua estimac@o se baseiem em informag8es recolhidas

directamente no mercado imobiliario.

Repare-se que este método s6 pode fornecer um valor proximo do valor de mercado em
regides em que a pressdo da procura sobre o mercado de propriedades rusticas ndo tenha
outros fundamentos que nao sejam os rendimentos fundiérios que resultam da exploracéo

economica da propriedade.

Por exemplo o valor dos terrenos rusticos situados na proximidade dos nucleos urbanos,
tem tendéncia a aumentar, baseado na sua crescente potencialidade em vir a ter outras

utilizacdes nomeadamente a possibilidade de construcéo®®.

Ainda, de acordo com Barros (1943), o método analitico de avaliacdo é assim descrito “o
valor de rendimento de uma propriedade ruastica é igual a soma dos valores actuais de todos

os rendimentos futuros, feito o calculo a taxa convenientemente escolhida”.

'® No estimar do valor de uma propriedade agricola, sé fara sentido falar em vida Gtil quando se tem
instalado no terreno uma cultura plurianual.

' Muitos autores, referem-se a esta operacao financeira genericamente como capitalizacdo, no
entanto, por se considerar mais correcto, entende-se no ambito deste trabalho que a operacdo de
capitalizacdo € projectar um valor actual num valor no futuro ou um valor passado num valor no
resente.

® Pode também acontecer que a proximidade aos centros urbanos, os terrenos risticos de
aproveitamento estritamente agricola tenham um valor superior, devido a diminuicdo de encargos
derivada de uma menor distancia a percorrer.

15



Metodologia

A traducdo matemética da expressao acima referida é a formula de célculo do valor actual

liquido (VAL) segundo a expressao:

vAL=Y Rn_, W
mm@+)" @+t)"

Em que:
VAL — Valor Actual Liquido;
R — Rendimento liquido gerado no ano m;
Vr — Valor residual do terreno;
t — Taxa de actualizacéo;
n — Numero total de anos em que é gerado rendimento.
A utilizagdo da expressdo acima referida € a tradugéo pratica da técnica da actualizacéo, e

segundo a literatura anglo-saxénica constitui a técnica DCF — Discounted Cash Flow

analysis.

Henriques (2001) descreve este método como consistindo na capitalizagdo do rendimento
existente e do rendimento potencial, tratando-se de um valor de continuidade da exploragéo.
Considerando os precos constantes™ e o rendimento constante e perpétuo, pode assim

determinar-se o valor do bem:
V=R/t
Em que:
V — valor do Bem
R — Rendimento liquido anual

t — taxa de capitalizacao
Esta técnica é conhecida como a técnica da capitalizacdo directa (Direct Capitalisation).

Este método de avaliacdo tem como principal dificuldade a fixacdo da taxa a utilizar,
especialmente quando estamos em presenca de mercados pouco activos, como é o caso da

transacc¢édo de terrenos rusticos, actualmente, na maioria das regiées do nosso pais.

19 Ver em definicdes e por contraposicdo com precos nominais.
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A outra grande dificuldade na utilizacdo do método do rendimento € de que para a sua
aplicacdo se pressupde o conhecimento dos rendimentos médios normais resultantes do
conjunto de factores que condicionam os terrenos a avaliar, como sejam tipo de solo, classe
de produtividade, pedregosidade, inclinagédo, exposicéo solar, disponibilidade de agua, etc,
bem como as varias técnicas de exploracéo, razdo pela qual este método apenas pode e s6
deve de ser aplicado por técnicos conhecedores das referidas técnicas e em especial das

praticadas na zona.

2.2.2.1 A taxa base

Como foi apresentado no capitulo anterior a relacdo entre o valor actual liquido — valor de
mercado actual — e os rendimentos futuros é operacionalizada através de uma taxa que
converte rendimentos futuros numa quantia monetaria actual. E por conseguinte uma taxa
de actualizacdo. Esta taxa traduz o custo de oportunidade do capital investido e reflecte ou

incorpora:

»  Uma taxa base®, considerada para um investimento sem risco, a que Barros (1943)
da o nome de “taxa normal ...ou seja a taxa que normalmente e nas mais similares

condicbes de seguranca se poderia obter para o capital no mercado financeiro”;
= O-risco associado a incerteza da actividade.

Sendo que esta taxa deve ainda incorporar a inflacdo se os fluxos de caixa futuros forem
estimados a precos nominais. Nos casos em andlise, tendo em consideracdo que as
previsdes de custos e proveitos serdo efectuadas a pre¢os constantes, a taxa sera uma taxa
real, isto é, ndo incorpora a inflagdo. O motivo pelo qual a estimacdo dos valores futuros se
faz a precos constantes, é a muito reduzida fiabilidade de uma previsdo a muito longo prazo,
para além de que so faria sentido no caso em que as diversas componentes do fluxo de

caixa possuissem diversas taxa de inflagdo e ndo uma Unica.

Importa também referir que no nosso modelo de andlise o valor residual futuro da terra, ao
ser estimado a precos constantes é igual ao valor actual de mercado, o qual sera
actualizado nao incorporando qualquer taxa de risco. A taxa base, como a denomina Barros
(1943), foi por nos estimada tendo subjacente a taxa de rendibilidade das Obrigacdes do
Tesouro a 10 anos. Tendo em consideragdo o periodo alargado de tempo em que é
estimada a existéncia de fluxos de caixa, considerou-se para o célculo da taxa base um

periodo de 10 anos.

0 Considera-se ser esta a taxa que remunera a iliquidez, ou seja a taxa que remunera o facto do
capital investido ndo estar disponivel.
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A taxa base foi calculada do seguinte modo: tendo como dados de origem o valor mensal
quer da taxa de inflacdo média anual quer da taxa de rendibilidade das obrigacdes de
tesouro a 10 anos, foi calculada a taxa base real mensal subtraindo a taxa de rendibilidade
das obrigacdes do tesouro a taxa de inflacdo. A taxa base real anual foi calculada através da
média das taxas verificadas em cada més (Quadro 1, Quadro 2 e Quadro 3). Por fim, a taxa
base real utilizada na actualizacdo do valor residual da terra foi calculada através da média

das taxas verificadas anualmente no periodo de 1999 a 2008 (Quadro 4).

Ano de 1999 Ano de 2000 Ano de 2001 Ano de 2002

Inf | ObT10 | Taxa R Inf | ObT10 | Taxa R Inf | Ob T10 | Taxa R Inf | ObT10 | Taxa R
Janeiro 2,30% | 3,90% | 1,60% |2,10% | 5,81% | 3,71% | 3,00% | 5,16% | 2,16% | 4,30% | 5,08% | 0,78%
Fevereiro 2,40% | 4,02% | 1,62% | 2,00% | 5,78% | 3,78% | 3,30% | 5,14% | 1,84% | 4,20% | 5,15% | 0,95%
Marco 2,50% | 4,24% | 1,74% | 1,90% | 5,61% | 3,71% | 3,60% | 5,09% | 1,49% | 4,10% | 5,39% | 1,29%
Abril 2,60% | 4,13% | 1,53% | 1,80% | 5,52% | 3,72% | 3,80% | 5,27% | 1,47% | 4,00% | 5,39% | 1,39%
Maio 2,60% | 4,32% | 1,72% | 1,90% | 5,68% | 3,78% | 4,00% | 5,42% | 1,42% | 3,90% | 5,40% | 1,50%
Junho 2,50% | 4,66% | 2,16% | 1,90% | 5,54% | 3,64% | 4,20% | 5,38% | 1,18% | 3,80% | 5,26% | 1,46%
Julho 2,40% | 4,99% | 2,59% | 2,00% | 5,61% | 3,61% | 4,20% | 5,39% | 1,19% | 3,70% | 5,12% | 1,42%
Agosto 2,40% | 5,22% | 2,82% | 2,20% | 5,57% | 3,37% | 4,30% | 5,19% | 0,89% | 3,70% | 4,85% | 1,15%
Setembro 2,40% | 5,41% | 3,01% |2,30% | 5,63% | 3,33% | 4,30% | 5,17% | 0,87% | 3,70% | 4,63% | 0,93%
Outubro 2,30% | 5,62% | 3,32% | 2,50% | 5,58% | 3,08% | 4,40% | 4,92% | 0,52% | 3,70% | 4,70% | 1,00%
Novembro 2,30% | 5,36% | 3,06% |2,60% | 5,53% | 2,93% | 4,40% | 4,76% | 0,36% | 3,70% | 4,66% | 0,96%
Dezembro 2,20% | 5,46% | 3,26% | 2,80% | 5,28% | 2,48% | 4,40% | 5,01% | 0,61% | 3,70% | 4,45% | 0,75%

[Védiaanual  [2,419 | 4,789% | 2,37% | 2,.179% | 5,50% | 3,43% |3,90% | 5.16% | 1.17% |3,88% | 501%| 1,13%|

Quadro 1 — Valor mensal da taxa de inflagdo média anual e da taxa de rendibilidade das
obrigac@es de tesouro a 10 anos e respectivo célculo da taxa real.

Ano de 2003 Ano de 2004 Ano de 2005 Ano de 2006

Inf | Ob T10 | Taxa R Inf | ObT10 | Taxa R Inf | Ob T10 | Taxa R InNf | Ob T10 | Taxa R
Janeiro 3,70% | 4,27% | 0,57% | 3,10% | 4,25% | 1,15% |2,50% | 3,56% | 1,06% | 2,20% | 3,45% | 1,25%
Fevereiro 3,80% | 4,04% | 0,24% | 2,90% | 4,19% | 1,29% | 2,50% | 3,55% | 1,05% | 2,30% | 3,60% | 1,30%
Margo 3,80% | 4,08% | 0,28% | 2,80% | 4,00% | 1,20% | 2,50% | 3,70% | 1,20% | 2,40% | 3,77% | 1,37%
Abril 3,80% | 4,18% | 0,38% | 2,70% | 4,25% | 1,55% | 2,50% | 3,50% | 1,00% | 2,50% | 4,03% | 1,53%
Maio 3,90% | 3,91% | 0,01% | 2,60% | 4,42% | 1,82% | 2,40% | 3,35% | 0,95% | 2,70% | 4,07% | 1,37%
Junho 3,80% | 3,77% | -0,03% | 2,60% | 4,47% | 1,87% |2,10% | 3,19% | 1,09% | 2,90% | 4,10% | 1,20%
Julho 3,80% | 4,10% | 0,30% | 2,60% | 4,35% | 1,75% |2,10% | 3,35% | 1,25% | 3,00% | 4,14% | 1,14%
Agosto 3,70% | 4,26% | 0,56% | 2,60% | 4,18% | 1,58% | 2,10% | 3,39% | 1,29% | 3,00% | 4,06% | 1,06%
Setembro 3,60% | 4,29% | 0,69% | 2,50% | 4,12% | 1,62% |2,10% | 3,23% | 1,13% | 3,10% | 3,93% | 0,83%
Outubro 3,50% | 4,36% | 0,86% | 2,50% | 3,99% | 1,49% |2,10% | 3,39% | 1,29% | 3,10% | 3,98% | 0,88%
Novembro 3,40% | 4,48% | 1,08% | 2,50% | 3,86% | 1,36% |2,10% | 3,58% | 1,48% | 3,00% | 3,89% | 0,89%
Dezembro 3,30% | 4,40% | 1,10% | 2,50% | 3,64% | 1,14% |2,10% | 3,46% | 1,36% | 3,00% | 3,96% | 0,96%

[ Médiaanual 3680 | 4,18% | 0519% | 2,66% | 4,14% | 1,499% |2.26% | 3.44% | 1,18% |2,779% | 3,91% | 1,15% |

Quadro 2 — Valor mensal da taxa de inflacdo média anual e da taxa de rendibilidade das
obrigacbes de tesouro a 10 anos e respectivo célculo da taxa real
(continuagéo).
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Ano de 2007 Ano de 2008
Inf | Ob T10 | Taxa R Inf | Ob T10 | Taxa R
Janeiro 1 3,00% | 41505 | 1,18% | 240% | 4,31% | 1,91%
Fevereiro 3,00% 419% | 1,19% 2,50% 427% | 1,77%

Margo 2:90% | 410% | 1,20% |269% | 436% | 1,76%
Abril 2.80% | 430% | 1.50% | 250% | 4.52% | 2.02%
Maio 2.70% | 4 44% | 1.74% | 269% | 4.60% | 2,00%
Junho 2,60% | 4 759% | 2.15% | 270% | 4.96% | 2.26%
Julho 250% | 473% | 2.23% | 279% | 4.95% | 2.25%

Agosto 2,50% | 45696 | 2,06% | 2:89% | 4,69% | 1,80%
Setembro 2,40% 4,50% | 2,10% 2,90% 4,66% | 1,76%
Qutubro 2,40% 452% | 2,12% 2,90% 4,56% | 1,66%
Novembro | 2,40% | 4 360, | 1,969% |2:80% | 4,350 | 1,55%
Dezembro | 240% | 4 4704 | 2.079% | 279%| 4,000 | 1,30%

| Mediaanual [, aao0 | 4 4206 | 1.70% | 2,68% | 45206 | 1.84% |

Quadro 3 — Valor mensal da taxa de inflagdo média anual e da taxa de rendibilidade das
obrigacdes de tesouro a 10 anos e respectivo calculo da taxa real (continuagao)

Obrigacdes do
'll'a;lxa ge Tesgougo alo Taxa Real

Ano nragao anos

1999 2,41% 4,78% 2,37%
2000 2,17% 5,59% 3,43%
2001 3,99% 5,16% 1,17%
2002 3,88% 5,01% 1,13%
2003 3,68% 4,18% 0,51%
2004 2,66% 4,14% 1,49%
2005 2,26% 3,44% 1,18%
2006 2,77% 3,91% 1,15%
2007 2,63% 4,42% 1,79%
2008 2,68% 4,52% 1,84%
2009 2,40% 4,32% 1,92%
Média 2,86% 4,50% 1,63%

Quadro 4 — Valor anual da taxa de inflagdo média anual e da taxa de rendibilidade das
obrigac6es de tesouro a 10 anos e respectivo célculo da taxa real

Em face dos dados coligidos na presente tese, a taxa base sem risco a considerar é de

1,63 % ao ano.

2.2.2.2 Os varios tipos de rendimentos

Os rendimentos obtidos a partir de um determinado terreno rustico podem-se agrupar de

acordo com trés critérios: Periodicidade, Variabilidade e Durabilidade.
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I. Quanto a Periodicidade, trata-se do tempo que medeia entre a ocorréncia de dois
rendimentos consecutivos, no caso da actividade agricola apenas consideramos o0s
Rendimentos Anuais e Multi-Anuais, consoante ocorrem anualmente ou com um
periodicidade de m em m anos, caso do montado de sobro, na extrac¢do da cortica e

0 caso da producao de eucalipto para celulose.

II. Quanto a Variabilidade, os rendimentos dividem-se em Constantes e Variaveis,
consoante o seu valor é sensivelmente constante?, ou varia tacitamente, como seja
0 caso da vinha e do pomar, cujos rendimentos sdo menores no inicio e no fim da

sua vida util.

lll. Por fim e quanto a Durabilidade, dividem-se em Temporarios e Perpétuos, em que
se consideram perpétuos aqueles que advém de um sistema produtivo com uma
duracdo superior a cem anos, caso do montado de sobro e do terreno destinado ao
cultivo de cereais ou horticolas. S&do temporarios os originados por culturas de

duracdo limitada, caso da generalidade das culturas arbéreas e arbustivas.

Conjugando estes varios tipos de rendimentos, podemos definir 0s oito principais grandes
grupos, cujo calculo do valor da terra pelo método do rendimento, assume uma forma
diferente de calculo dependendo da cultura que existe ou a que se destina, tendo sempre

por base a expressao:

n

R R, R Vr
2.+ +
1+t (+1)? @+t)" @+t)"

VAL =

Que colocando na forma de somatorio assume a seguinte forma:

vAL=Y Rn_, VI
m@+t)" @+t)"

Em que:
VAL — Valor Actual Liquido;
R — Rendimento liquido gerado no ano m;
Vr — Valor residual do solo apds a vida Util da cultura;

t — Taxa de actualizacéo;

2L A constancia dos rendimentos advém de se considerar para as culturas que tem um rendimento
alegadamente constante, caso por exemplo das culturas arvenses e horticolas, a média de muitos
anos dos seus rendimentos anuais.
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n — NUumero de anos em que é gerado rendimento.
Assim:

1. Rendimento Anual Constante e Perpétuo, esta é a situagcdo mais frequente, o

patriménio gera um rendimento anual constante R, por tempo indeterminado n anos.
Assim, decorrente da perpetuidade do rendimento, ndo existe valor residual, pelo que
o valor actual liquido, VAL, desse fluxo de rendimentos, a uma determinada taxa de

actualizacao t, sera traduzido pela expresséo:

- Rn

VAL = _
m=1 (1 + t)

O somatdrio acima referido é a soma dos termos de uma progressdo geométrica de
razao 1/(1+t) — inferior a unidade por via da taxa ser superior a zero. O seu valor é
igual ao primeiro termo menos o Ultimo termo, vezes a razado a dividir por um menos a
razdo. Como o ultimo termo tende para zero por via do ndmero infinito de termos,

entdo a expressao acima transforma-se em:

(R—0)x 1 R-0 -
VAL = 1+t= 1+t —
1_ 1 1+t-1 t

1+t 1+t

2. Rendimento Anual, Constante e Temporario, Esta situacdo difere da anterior apenas

porgue o rendimento ja ndo é perpétuo o n ja corresponde a um numero finito de anos
(menos de 100), pelo que ndo podemos eliminar a actualizagdo do valor residual e o
altimo termo do somat6rio ja ndo é desprezavel, assim a expressdao do VAL, neste

caso € por simplificacado:

" ane

R_in N

vaL oL @ty @+t Vrn::Rx(1+D”;1+_ vr_
- 1 (@1+t) tl+t)"  (1+t)
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Rendimento Anual, Variavel e Perpétuo, Esta sera provavelmente a situacdo mais

frequente que ocorre na realidade. Existem pois muitos bens patrimoniais que
produzem rendimentos por um periodo bastante longo, comparado com a longevidade
humana, podem por isso considerar-se perpétuos. Na realidade o valor desses
rendimentos varia de periodo para periodo, por isso a forma geral para o calculo do

valor actual VAL desses rendimentos é a seguinte:

VAL :i+i+m+i
1+t (L+1)? @+v"

Aqui surge a questao que é a de saber quantos termos devemos considerar, ou seja
guantos anos n deve o exercicio contemplar. Verifica-se que também neste caso a

medida que os valores de t e de n crescem, os valores de 1/(1+t)" tendem para zero.

O procedimento mais usual é o de considerar em vez de rendimentos variaveis um
rendimento meédio equivalente, podendo ser tratado como se tratasse de um

rendimento anual, constante e perpétuo.

Rendimento Anual, Variavel e Temporario, Aqui o fluxo de rendimentos gerado ja tem

uma duracéo finita, conhecendo-se o valor maximo de n, 0 que ndo acontecia na
situacdo anterior, considera-se ainda no Ultimo ano a acrescer ao ultimo rendimento
Rm o valor residual do terreno Vr. Assim, a férmula de calculo a usar sera a

expressao geral:

VAL=Y Ro_, W
mm@+t)" @+t)"

Rendimento Multi-Anual, Constante e Perpétuo, Considera-se que o rendimento, R,

gue é constante R; = R, = R3, se obtém de m em m anos e n é a vez em que ocorrem.

Assim considerando que os rendimentos ocorrem no final dos periodos respectivos,

teremos:

Rl RZ Rn

VAL = —+ ottt ——
@+t)"  (@+1) L+1)
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Sendo o rendimento constante e perpétuo, nm tende para infinito, se considerarmos |
= nm e o facto de os valores de R serem todos iguais, a expressédo anterior pode

simplificar-se, assumindo a seguinte forma:

J 1
VAL=R) ———
= (L+t)™

Somando a expressao dentro de parénteses, como se fez nos outros caso, obtém-

se:

R
VAL =
@+t" -1
Se quisermos converter um rendimento deste tipo, multianual, constante e perpétuo,
R em anuidade a (rendimento tipo anual constante e perpétuo). O valor de a pode

obter-se da seguinte igualdade:

a . a ..o.a R
@A+t) @+t @+t @+t)"

Resolvendo em ordem a a obtém-se:

Rxt
a=————
@+t)" -1

Rendimento Multi-Anual, Constante e Temporario, Estamos em presen¢ga de uma
situacdo semelhante a anterior, mas em que a vida produtiva é limitada. A expressao

do calculo do valor actual toma assim a forma:

R, R, R Vr

n

VAL = + +..+ +
(l+t)m (l+t)2m (1+t)nm (1+t)nm

Sendo o R constante, pode-se colocar em evidéncia e obtemos a expressao

seguinte:
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a+y™-1  wr
A+1)™ x [(1+t)m" —1)J @+tm

VAL =R

O n tém neste caso, uma dura¢éo conhecida.

7. Rendimento Multi-Anual, Varidvel e Perpétuo, Aqui a maior dificuldade é decidir qual é

a duracdo da vida Gtil do patriménio a considerar, resolvida esta questao basta aplicar

a expressao:

Rl RZ Rn
= m + 2m Tt nm
@+t) @+t @+t)

Em que m e n tém o mesmo significado que em 5.

8. Rendimento Multi-Anual, Variavel e Temporario, Trata-se de uma situagdo semelhante

a anterior, mas em que a duracdo da vida produtiva do bem gerador do fluxo de

rendimentos, nm, é conhecida.

Nesta situacdo, usa-se a expressao:
R, R, R Vr

n

= + +..+ +
@+t)™  (1L+t)*" @+0™  @+t)™

2.2.3 Método do tipo custo de producéo ou substituicéo

Mais vulgarmente conhecido pelo método do custo de substituicdo, como o préprio nome
indica consiste em obter o valor de determinado patrimoénio, somando o valor de custo no
momento das varias partes que o constituem e procedendo ao devido desconto da

depreciacao que o patriménio apresenta.

Este método nao tem utilizagcdo em terrenos rasticos pois um determinado terreno ndo pode
ser substituido por outro idéntico. A sua area de utilizacdo é por exceléncia a avaliacdo das

construcoes e de terrenos aptos para a construcao.

Este método de avaliacdo na pratica conjuga a utilizagdo do meétodo sintético com a
estimativa do custo de construcéo/reposicao aliada a depreciacdo do edificado. O método
sintético que se baseia na recolha da informac&do no mercado, tratamento da mesma e sua
aplicacdo ao imével a avaliar em concreto. E utilizado para estimar o valor do terreno sem

qualquer construcdo. A estimativa de custo é utilizada para calcular o valor do imovel
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edificado em estado novo. Nos casos em que tal ndo seja possivel, é estimado o custo de
construcdo de um imovel com idéntica funcionalidade. Por fim, o valor “a novo” da
construcdo edificada deverd ser ajustado ao valor actual tendo em linha de conta a

depreciacao fisica, funcional e ambiental.

2.3 Os casos de estudo

Os casos de estudo séo trés hipotéticos terrenos que se localizam no Alentejo sendo assim
caracterizados: terreno de sequeiro, classe A, vulgarmente conhecido na giria das
avaliacdes por terreno de CAS — Cultura Arvense de Sequeiro; terreno para vinha e por
altimo um terreno florestal com aptiddo para plantacdo de eucalipto. Estes trés casos de
estudo, para além de constituirem a amostra mais representativa dos varios tipos de terreno
passiveis de encontrar nas expropriacdes de infra-estruturas continuas, em concreto nas
rodovias, sdo também aqueles aos quais nas avaliacdes pelo método do rendimento séo
atribuidas ainda que um pouco empiricamente as taxas de actualizacdo de 3%, 5% e 7%,

respectivamente.

No sentido de diminuir 0 ndmero de variaveis explicativas opta-se por utilizar casos
abstractos, como tal, o estudo sera aferido ao hectare, partindo-se da hip6tese de que os
terrenos sao regulares quanto a sua forma geométrica, que a sua localizacdo €
medianamente boa, que a sua produtividade é média, que as técnicas culturais sdo as

usuais e que o rendimento é o médio para a regido do Alentejo.

2.4 O valor de mercado dos casos de estudo

Tendo em consideracédo o facto de o mercado de transacg¢des de imoveis se encontrar muito
pouco dinamico, principalmente no caso dos terrenos rasticos, acrescido do facto de ndo se
pretender neste trabalho determinar em rigor o valor dos tipos de terrenos em estudo, mas
sim estudar o comportamento da taxa de actualizacdo utilizada na avaliagcdo pelo método
analitico. O valor de mercado, foi obtido com base no conhecimento das regiées e com base
em algumas transacc¢des ocorridas, ou seja baseia-se numa comparacdo sem o recurso de

ferramentas estatisticas, constituindo em absoluto o ja referido Método Sintético Directo.

2.4.1 Ovalor de mercado do terreno de sequeiro classe A

Pese embora o facto de num passado muito recente no Alentejo, quando se registou a

dltima “invasao” espanhola, com a compra de terrenos a qualquer custo, para a instalacao
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de olival, se terem transaccionado solos desta classe por valores da ordem de € 12.000,00 /
ha e até de € 20.000,00 / ha. Verifica-se que o valor médio de transaccdo de terrenos
constituidos por solos de sequeiro, classe A no Alentejo variam entre os € 7.500,00 / ha em
bons barros na zona de Beja, passando pelos terrenos da zona de Evora ja um pouco
inferiores em capacidade produtiva, mas ainda assim com valores da ordem dos € 4.000,00
/ ha. Existem ainda uma grande quantidade de solos ja de duvidosa classe A, com uma
diminuta camada aravel (quase esqueléticos), que sdo transaccionados por valores na
ordem dos € 3.000,00 / ha.

Y

Atendendo a metodologia exposta o valor adoptado serd o do solo de caracteristicas
produtivas médias, ou seja, o valor de mercado do terreno de sequeiro classe A, no Alentejo
no ambito deste trabalho seré de € 4.800,00 / ha.

2.4.2 O valor de mercado do terreno com vinha

O vinho proveniente das vinhas do Alentejo é talvez o vinho que mais apreciadores
congrega no nosso pais. Talvez porque € um vinho facil e também porque na realidade é
dificil encontrar um mau vinho proveniente do Alentejo. Tal facto levou a que por forca da
grande procura daquele produto no mercado e pelo facto da plantacdo de vinha estar
limitada em &rea por quota ou direitos, que no decurso da Ultima década do século XX,

houvesse uma grande corrida aos terrenos para vinha no Alentejo.

Com o aparecimento de outros bons vinhos noutras regides e com o corrigir’® dos precos
deste produto, a procura de vinhas no Alentejo tem abrandado e como tal o preco de
transaccdo destes terrenos tem corrigido ao sabor do mercado. Verificam-se hoje raras
transaccOes de terrenos para vinha no entanto por inquérito directo a varios organismos
conseguiu-se apurar um valor médio de € 4.000 /ha havendo a acrescentar o valor médio de

€ 1.750 /ha, para a compra de direitos.

2.4.3 O valor do terreno florestal para a plantacdo de eucaliptal

N&o sendo o Alentejo zona de eleigdo do eucalipto, sendo certo que a zona onde se atingem
melhores produtividades e os precos da terra atingem valores mais elevados € na zona de
Mortdgua, onde estes terrenos sdo comercializados com valores na ordem dos € 5.000/ha.

No Alentejo a realidade é outra os eucaliptos tem menor disponibilidade hidrica sendo-lhe

22 O termo “corrigir o preco” ou o valor, é utilizado quando se entende que o valor de determinado
bem estava acima do valor que efectivamente deveria ter e tem vindo a descer —a corrigir - para 0 seu
verdadeiro valor, expressao muito usada na imprensa econdémica para se referir a actual queda
generalizada de valor no imobiliario.
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reservados 0s piores solos, a produtividade também é menor. Da prospecc¢éo realizada
pode-se concluir que estes terrenos variam entre € 1.500 / ha e os € 2.500 / ha, no
seguimento da metodologia proposta, considera-se o valor de mercado médio para um

terreno para eucaliptal de produtividade média, o valor de € 2.000 /ha.

2.5 Estimativa do Rendimento dos casos de estudo

Neste capitulo apresenta-se a forma como estimamos os rendimentos gerados, anualmente,

pelos imGveis em estudo.

2.5.1 Estimativa do Rendimento para o terreno de sequeiro

A rotacdo que melhor se adapta a este tipo de solo e que tradicionalmente maiores

rendimentos produz € a cultura do trigo durante dois anos, e um ano de pousio.

Considera-se o rendimento médio para a regido por ha, para este tipo de solo, o rendimento
que provém da rotacdo “trigo — trigo — pousio” e da ajuda proveniente de Regime de

Pagamento Unico — RPU.

O rendimento foi obtido a partir das Contas de Cultura das Actividades Vegetais Modelo de

Base Microeconémica do GPPA:

E o montante do RPU considerado foi o valor médio de € 100,00 /ha. Assim, considera-se

como rendimento tecnicamente possivel de obter o rendimento no montante de € 110,85.

2.5.2 Estimativa do Rendimento para o terreno de vinha

A vinha na regido do Alentejo para produgdo de vinho tinto de qualidade é tida como

possuindo uma vida atil de 25 anos.

O custo médio de instalacéo é de € 12.500,00 /ha e o valor dos direitos para a plantacéo de
vinha rondam em média os €1.750,00 /ha e em média os custos anuais da vinha séo de €

2.000,00 / ha, no segundo ano acrescidos de € 500,00 / ha para retancha.

A curva da producéo e o respectivo valor de mercado das uvas foi obtido junto a adegas e

produtores individuais.

O valor da uva resultou também da consulta as adegas tendo sido tomado em conta o grau

alcool desejado de 12 — 12,5 e os parametros médios exigidos, no que se refere as
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condi¢cdes médias de acidez e podridao, considerando-se por isso o valor médio por quilo de
uva de € 0,45.

No final da vida util da vinha, h& que ter ainda em conta o valor residual do terreno, Por isso
considera-se esse valor como um rendimento no 25° ano. E de notar que este valor € o valor

médio de mercado para o terreno para vinha, encontrado no ponto 2.4.2.

O quadro seguinte apresenta todos estes valores ao longo dos 25 anos, considerando-se

por isso um fluxo de caixa:

~ Custos de Rendimento Rendlm,e.nto
Ano Producao Producéo Bruto (RB) Fundiario
(RF)

0 0 kg 14.250,00 € 0,00 €| -14.250,00 €
1 0 kg 2.500,00 € 0,00 € -2.500,00 €
2 0 kg 2.000,00 € 0,00 € -2.000,00 €
3 900 kg 2.000,00 € 405,00 € -1.595,00 €
4 3.240 kg 2.000,00 € 1.458,00 € -542,00 €
5 5.760 kg 2.000,00 € 2.592,00 € 592,00 €
6 7.650 kg 2.000,00 € 3.442,50 € 1.44250 €
7 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
8 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
9 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
10 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
11 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
12 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
13 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
14 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
15 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
16 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
17 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
18 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
19 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
20 9.000 kg 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 €
21 8.550 kg 2.000,00 € 3.847,50 € 1.847,50 €
22 8.100 kg 2.000,00 € 3.645,00 € 1.645,00 €
23 7.650 kg 2.000,00 € 3.442,50 € 1.442 50 €
24 6.750 kg 2.000,00 € 3.037,50 € 1.037,50 €
25 5.850 kg 2.000,00 € 2.632,50 € 632,50 €
Valor residual da terra 4.000,00 €

Quadro 5 — Os custos e os rendimentos da vinha ao longo dos 25 anos de vida util
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2.5.3 Estimativa do Rendimento para o terreno florestal

s

O sistema de exploracdo da cultura do eucalipto, no Alentejo, é caracterizado pelas
seguintes principais operacdes culturais: plantacdo, retancha, 1° corte, 2° corte e 3° corte

seguido de arranque das toicas ou cepos.

Consoante a qualidade dos solos o periodo entre cortes também varia. Nos melhores solos,
conseguem-se cortes de oito em oito anos e nos piores de doze em doze. Tal como o
descrito na metodologia, iremos considerar o valor médio de intervalo de tempo entre cortes

de 10 anos.

O custo médio de instalacdo é de € 1.000,00 /ha e o valor da retancha, limpeza de toicas e
eleicdo dos rebentos rondam em média os € 500,00 /ha considera-se ainda de dois em dois

anos uma passagem com corta matos com um valor média de € 20,00 /ha.

O quadro 6 apresenta todos os valores de despesa e rendimentos ao longo dos 31 anos,

considerando-se por isso um fluxo de caixa.

A curva de producéo obtida junto de produtores da regido, caracteriza-se por apresentar a
sua melhor produtividade no segundo corte com um valor médio de 150 m? /ha, ficando-se o

primeiro e o terceiro cortes, pelos 90% e 85% daquele valor respectivamente.

Também o valor da madeira em pé foi obtido por auscultagdo do mercado regional, tendo-se

obtido um valor médio de € 20,00 / m®.

No final da vida util do eucaliptal, a semelhanca da cultura da vinha, ha que ter em conta o
valor residual do terreno, Por isso considera-se esse valor como um rendimento no 31° ano.
E de notar que este valor é o valor médio de mercado para o terreno para terreno florestal

para cultura de eucaliptal, encontrado no ponto 2.4.3.
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Ano Producio Custos ge Rendimento Ren_d,imento
Producdo | Bruto (RB) | Fundiario (RF)
0 0,00 m3 1.000,00 € 0,00 € -1.000,00 €
1 0,00 m3 500,00 € 0,00 € -500,00 €
2 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
4 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
6 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
7 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
8 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
9 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
10| 150,00 m3 0,00 €| 3.375,00 € 3.375,00 €
11 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
12 0,00 m3 500,00 € 0,00 € -500,00 €
13 0,00 m3 20,0% € 0,00 € -6,00 €
14 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
15 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
16 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
17 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
18 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
19 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
20| 195,00 m3 0,00 €| 4.387,50 € 4.387,50 €
21 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
22 0,00 m3 500,00 € 0,00 € -500,00 €
23 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
24 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
25 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
26 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
27 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
28 0,00 m3 0,00 € 0,00 € 0,00 €
29 0,00 m3 20,00 € 0,00 € -6,00 €
30| 135,00 m3 0,00 €| 3.037,50 € 3.037,50 €
31 0,00 m3 500,00 € -500,00 €
Valor Residual da terra| 2.000,00 € 2.000,00 €

Quadro 6 — Os custos e os rendimentos do eucaliptal dos 31 anos de vida Util
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3 Resultados

Neste capitulo vamos aplicar a metodologia atras descrita para o calculo da taxa de

capitalizacao t para cada um dos casos de estudo atras descritos.

|23

Iremos aqui comparar trés taxas de actualizacdo: a usual® para cada um dos bens; a taxa

de capitalizagdo que ndo contém qualquer risco, portanto a taxa equivalente a um
investimento seguro em que apenas remunera a indisponibilidade do dinheiro, n&o
reflectindo por isso qualquer risco associado ao investimento; e por fim vamos determinar a
taxa de capitalizacdo que deriva da aplicacdo do método, aplicando como valor do bem o

valor estimado no subcapitulo anterior

3.1.1 O valor dataxa de capitalizagcdo t para o terreno de sequeiro

Estamos pois em presenca de bem que possui um rendimento constante e perpétuo o qual

como ja vimos anteriormente o Valor Actual Liquido VAL é dado pela seguinte expressao:

VALz?

Relembrando:
VAL = Valor Actual Liguido
R = Rendimento Fundiario RF
t = taxa de capitalizacéo t

Sabendo-se o Valor Actual Liquido VAL do imével e o rendimento R, pretende-se determinar

a taxa de capitalizacao t, assim teremos:

E considerando o rendimento no montante de € 110,85

E o valor do terreno de = € 4.800,00 /ha

3 A generalidade da bibliografia sobre o método sintético ou do rendimento para os terrenos rdsticos
refere as taxas de capitalizacdo mais usuais para cada tipo de bem patrimonial a avaliar.
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Resultados

Teremos:

t= % =0,0231
4.800

3.1.2 O valor dataxa de capitalizacdo t para o terreno de vinha

Estamos pois em presenca de um bem que gera um rendimento anual, variavel e
temporario, a vinha de duracédo finita considera-se o periodo de vida util da vinha de 25

anos, sendo que nos primeiros e ultimos anos produz menor quantidade.

Das férmulas anteriormente apresentadas a que se adapta a esta situacdo € a seguinte:

VAL=Y Ro_, VI
()" @+t)”

n

Nesta férmula consideramos:

R o Rendimento Fundiario em cada periodo, 0 ano m
t é o valor da taxa de actualizacéo
Vr é o valor residual do terreno

n é o numero de anos que constitui a vida util da vinha

Assim, o valor residual do terreno é de € 4.000 /ha ao fim de 25 anos e t, sera calculado em

funcdo da expressao referida.

De acordo com o definido anteriormente procedeu-se a actualizacdo do fluxo de caixa
gerado pela vinha ao longo da sua vida atil. Tendo agora como objectivo o calculo do valor
de t, que permite igualar o somatorio dos rendimentos futuros actualizados (VAL) ao valor de

mercado. O valor da taxa de actualizacao calculado foi de:
t=0,0396

Tal como se mostra no quadro seguinte:
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Resultados

Ao Custos Sle Rendimento RESS;T;R;[O Val_or

Producao Bruto (RB) (RF) Actualizado
0 14.250,00 € 0,00 €| -14.250,00 € -14.250,00 €
1 2.500,00 € 0,00 € -2.500,00 € -2.404,71 €
2 2.000,00 € 0,00 € -2.000,00 € -1.850,44 €
3 2.000,00 € 405,00 € -1.595,00 € -1.419,47 €
4 2.000,00 € 1.458,00 € -542,00 € -463,97 €
5 2.000,00 € 2.592,00 € 592,00 € 487,45 €
6 2.000,00 € 3.442,50 € 1.442,50 € 1.142,48 €
7 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.561,74 €
8 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.502,21 €
9 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.444.95 €
10 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.389,87 €
11 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.336,89 €
12 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.285,93 €
13 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.236,92 €
14 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.189,77 €
15 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.144,42 €
16 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.100,79 €
17 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.058,84 €
18 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 1.018,47 €
19 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 979,65 €
20 2.000,00 € 4.050,00 € 2.050,00 € 942,31 €
21 2.000,00 € 3.847,50 € 1.847,50 € 816,86 €
22 2.000,00 € 3.645,00 € 1.645,00 € 699,60 €
23 2.000,00 € 3.442,50 € 1.442,50 € 590,10 €
24 2.000,00 € 3.037,50 € 1.037,50 € 408,24 €
25 2.000,00 € 2.632,50 € 632,50 € 239,39 €
Valor residual do terreno 4.000,00 € 2.811,71 €
Valor Actual Liquido 4.000,00 €

Quadro 7 — O fluxo de caixa da vinha ao longo da vida util com o somatério dos

rendimentos futuros actualizados (VAL).

3.1.3 O valor dataxa de capitalizacédo t para o terreno florestal

Estamos pois em presenca de uma cultura com Rendimento Multi-Anual, Variavel e

Tempordario, sendo a formula de calculo a seguinte:

R1 RZ

R

n

Vr

= +
A+t)™  @+t)*"

+at L™ + e
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Resultados

No entanto o calculo do valor da taxa vai ser calculada com recurso também a elaboracao
de um fluxo de caixa para a cultura de eucalipto, ja que existem algumas despesas

desencontradas dos anos em que ocorrem as receitas, tornando-se assim mais facil a

actualizacao dos fluxos de caixa.

Ano Custos ge Rendimento Renp!ir_nento Val_or

Producdo | Bruto (RB) | Fundiario (RF) Actualizado
0 1.000,00 € 0,00 € -1.000,00 € -1.000,00 €
1 500,00 € 0,00 € -500,00 € -469,95 €
2 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
3 20,00 € 0,00 € -20,00 € -16,61 €
4 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
5 20,00 € 0,00 € -20,00 € -14,67 €
6 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
7 20,00 € 0,00 € -20,00 € -12,96 €
8 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
9 20,00 € 0,00 € -20,00 € -11,45 €
10 0,00 €| 2.700,00 € 2.700,00 € 1.452,83 €
11 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
12 500,00 € 0,00 € -500,00 € -237,68 €
13 20,00 € 0,00 € -20,00 € -8,94 €
14 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
15 20,00 € 0,00 € -20,00 € -7,89 €
16 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
17 20,00 € 0,00 € -20,00 € -6,97 €
18 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
19 20,00 € 0,00 € -20,00 € -6,16 €
20 0,00 €| 3.000,00 € 3.000,00 € 868,60 €
21 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
22 500,00 € 0,00 € -500,00 € -127,89 €
23 20,00 € 0,00 € -20,00 € -4,81 €
24 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
25 20,00 € 0,00 € -20,00 € -4,25 €
26 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
27 20,00 € 0,00 € -20,00 € -3,75 €
28 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
29 20,00 € 0,00 € -20,00 € -3,32 €
30 0,00 €| 2.550,00 € 2.550,00 € 397,28 €
31 500,00 € -500,00 € -73,22 €
Valor residual do terreno 2.000,00 € 1.291,81 €
Valor Actual Liquido 2.000,00 €

Quadro 8 — O fluxo de caixa do eucaliptal ao longo da vida util com o somatério dos

rendimentos futuros actualizados (VAL)
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Resultados

De acordo com o definido anteriormente procedeu-se a actualizacdo do fluxo de caixa
gerado pelo eucaliptal ao longo da sua vida util. Tendo agora como objectivo o céalculo do
valor de t, que permite igualar o somatério dos rendimentos futuros actualizados (VAL) ao

valor de mercado. O valor da taxa de actualizacdo calculado foi de:
t=0,0639

Tal como se mostrou no Quadro 8 — O fluxo de caixa do eucaliptal ao longo da vida atil com

0 somatério dos rendimentos futuros actualizados (VAL).
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4 Conclusoes

Da aplicacdo da metodologia anteriormente descrita resultaram para os trés casos em
analise — terreno de sequeiro, terreno para vinha e terreno florestal — trés taxas de
actualizacao distintas entre si — 2,31%; 3,96% e 6,39%. Estas taxas de actualizacdo sdo as
que permitem, tendo por base a informacédo recolhida, relacionar a expectativa de

rendimentos futuros com o valor de mercado actual do terreno.

Este facto leva-nos a concluir que atendendo as diferencas existentes entre elas — quase 1,7
vezes mais no caso do terreno para vinha face ao terreno de sequeiro — que ndo existe uma
taxa Unica que permita transformar o rendimentos futuros no valor de mercado actual do
imovel, o que estd de acordo com o verificado na pratica onde existe um conjunto de valores

que a generalidade dos avaliadores imobiliarios utiliza.

O valor da taxa de actualizagdo de 2,31% e 3,96% respectivamente para o terreno de
sequeiro e para o terreno de vinha sao inferiores em aproximadamente 20% aos usualmente
utilizado pelos avaliadores imobiliarios — 3% e 5%. Embora a diferenca seja de
aproximadamente 20% inferior a taxa usual. No caso do terreno florestal a 6,39% est4 mais

préximo da taxa normalmente utilizada pelos avaliadores imobilidrios — de 7%.

A taxa de actualizacdo, numa abordagem a precos constantes, reflecte ndo s6 a taxa de
remuneracdo base sem risco, mas também o prémio de risco inerente a cada tipo

investimento especifico, de acordo com a expressao:

ta = ts/r + tr

Onde,

t, — Taxa de actualizacao;

tsr — Taxa base sem risco;

t, — Taxa de risco ou prémio de risco.

De acordo como referido no Quadro 4, a taxa média da rendibilidade real das obriga¢des do
Tesouro a 10 Anos é de 1,63%. Tendo em consideracdo que esta taxa € usualmente
considerada uma taxa sem risco, resultam prémios de risco que variam entre 0,68%, para o

caso do terreno de sequeiro, 2,33% no caso do terreno para vinha e 4,76% no caso do

terreno florestal, conforme quadro seguinte.
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Conclusbées

Tipo de terreno Taxa de actualizagdo | Taxa sem risco | Prémio de risco
(1) (2) (1-2)

Terreno de sequeiro 2,31 % 1,63 % 0,68 %

Terreno para vinha 3,96 % 1,63 % 2,33 %

Terreno florestal 6,39 % 1,63 % 476 %

Quadro 9 — Célculo do prémio de risco para os casos de estudo

Da analise as diferencas dos prémios de risco para os trés casos de estudo, poderemos
verificar que no caso do terreno de sequeiro em que o RPU representa 90% do rendimento
total, isto é, sem qualquer risco de ser objecto de uma variacdo inesperada, o prémio de
risco € o menor dos trés casos em estudo. No caso da vinha, o prémio de risco é
aproximadamente trés vezes superior, mas neste caso nao existe qualquer RPU e somente
existe a garantia de escoamento do produto por via das adegas cooperativas existentes
para os viticultores seus associados. O prémio de risco do terreno florestal é de todos o
mais elevado, o que atendendo aos fogos florestais que ocorrem em cada ano, o facto dos
rendimentos apenas ocorrerem trés vezes ao longo do periodo subjacentes a incerteza que

advém do eventual preco da madeira nesse ano, é de facto a cultura que tem maior risco.

Para o caso do terreno florestal o prémio de risco estd em concordancia com outras
aplicacdes de capital, nomeadamente aplicagcdes em fundos de investimento, no caso do
terreno de sequeiro a situacdo é diversa, tanto mais que nem todas as transacc¢fes
envolvem terrenos com direito ao RPU. Assim, e no caso da inexisténcia do subsidio
inerente ao RPU a taxa calculada é de acordo com a expressao:
t= % =0,0023 =0,23%
4.800

Tendo em consideracdo 0 acima exposto relativamente a taxa sem risco — 1,63% — resulta
um prémio de risco negativo de -1,4%. Este absurdo leva-nos a equacionar dois cenarios:
Um cenario possivel seria 0 de que a taxa base sem risco é inferior a 0,23 % e/ou que a
taxa média da rendibilidade real das obrigag6es do Tesouro a 10 Anos ndo serd adequada
para a estimar. Todavia, a bibliografia ndo refere isso, mas sim o seu contrario (Figueiredo,
2004).

Outro cenério eventualmente possivel serd o da existéncia de outros rendimentos /
gratificac@o para o proprietério, os/as quais ainda “escapam” a quantificagdo econémica, e
por conseguinte reduzem o numerador na expressdo acima referida ou de um modo mais

lato no numerador do método analitico em geral. E por conseguinte, a taxa da actualizagédo
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Conclusbées

a utilizar no método analitico, deve ser resultante de uma analise do mercado imobiliario
local e ndo resultar exclusivamente na utilizacdo de taxas baseadas no mercado de capitais,
pois a légica de transacgéo de terrenos rurais ndo esta directamente associada a uma légica
de investimento meramente financeiro. Por exemplo a terra na sociedade actual confere ao
seu proprietario um determinado “status” ou o seu titular retira uma determinada satisfagéo /

gratificacéo.

Por Gltimo agrupa-se no mesmo quadro os valores dos terrenos estimados em funcao de
cada uma das duas taxas; a taxa determinada para cada um dos casos préticos e por fim as

taxas preestabelecidas para aquele tipo de terrenos.

Valor do terreno para as trés taxas
2,31% 3,96% 6,39% 3% 5% 7%
Eucaliptal 2.000 € 1.816 €
Vinha 4.000 € 1.429€
CAS 4.800 € 3.683 €

Quadro 10 — Determinac¢édo do valor dos casos praticos em fungdo das taxas

Da analise do quadro supra, podemos concluir que a aplicacdo “cega” de taxas de
actualizacdo preestabelecidas, resultam em diferencas significativas na estimativa do valor
de mercado de terrenos e em casos em que estejam envolvidas grandes areas a diferenca é

muitissimo assinalavel.
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Anexos

Diario da Repuiblica, 1.7 série—N.°17]1—4 de Setembro de 2008

b) As condigdes de emussdo da carta de qualificagio de
motorista € do certificado de aptidio profissional, como
documentos obrigatdrios para o exercicio da condugio de
determinados veiculos;

¢) As condigdes de licenciamento de entidades forma-
doras, de funcionamento dos centros de formacio e de
homologacio de cursos de formacio:

d) A responsabilizacdo pelos danos para os passageiros,
para as mercadorias transportadas ou para o proprio veiculo,
da pessoa singular ou colectiva que realiza o transporte;

g) A qualificacio como contra-ordenacio da falta da
carta de qualificagdo de motorista;

S Atribuicdo de competéncia ao Presidente do Conselho
Directivo do Instituto da Mobilidade e dos Transportes
Terrestres, I P (IMTT, L. P.), para aplicar medidas admu-
nistrativas, no caso de as entidades formadoras deixarem
de cumprir os requisitos de acesso A actividade licenciada;

£) A apreensdo provisoria dos documentos relativos ac
veiculo ou ao condutor, quando, no acto da verificacdo de
contra-ordenacde, os infractores nao efectuem o pagamento
voluntario imediato da coima nem prestem imediatamente
deposito de valor igual ao minimo da coima, sendo que este
depdsito ou apreensdo se manterdo até que o pagamento
se efectue ou haja decisdo absolutoria.

Artigo 3°
Prazo

A autorizacdo legislativa concedida pela presente lei
tem 2 duragdo de 180 dias.

Aprovada em 18 de Julho de 2008.
O Presidente da Assembleia da Republica, Jaime Gama.
Promulgada em 18 de Agosto de 2008.
Publique-se.
O Presidente da Republica, Anirar Cavaco Smwva.
Referendada em 19 de Agosto de 2008,
O Primeiro-Ministro, José Sdecrates Carvalhe Pinto
de Sousa.
Lei n.” 56/2008
de 4 de Setembro
Procede d quarta alteracio ao Codigo das Expropriagoes,
aprovado pela Lei n.* 168/99, de 18 de Setembro
A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea ¢) do artigo 161.° da Constituigdo, o seguinte:
Artigo 1.7
Alteragiio i Lei n.* 168/99, de 18 de Setembro

Os artigos 20.°, 77.7 e 88 " do Codigo das Expropriagdes,
aprovado pela Lein ® 168/99_ de 18 de Setembro, com a re-
daccio que lhe foi conferida pelas Leisn ™ 13/2002, de 19 de
Fevereiro, 4-A/2003. de 19 de Fevereiro, e 67-A/2007.
de 31 de Dezembro, passam a ter a seguinte redacgio:

whArtigo 20.°

@) Se a expropriacdo for urgente, devendo o mesmo
ser efectuado no prazo de 10 dias, contados nos termos
do artigo 279.° do Codigo Civil, a partir da data da in-
vestidura administrativa na posse dos bens;

7 — Na situagdo prevista na alinea @) do nimero an-
terior, caso o deposito da quantia mencionada no n° 4
do artigo 10.° ndo seja efectuado no prazo fixado, sio
devidos juros moratorios ao expropriado, os quats inci-
dem sobre o montante do deposito.

8 — (Anrerior n.®7.)

O — (dnrerior n.®8.)

Artigo 77.°

[-.]

1 — Nio pretendendo recorrer ao acordo previsto no
artigo anterior, ou na falta deste, o interessado deduz,
no prazo de 120 dias a contar da data da notificacdo da
autorizacdo, perante o fribunal adnunistrative de circulo
da situacdo do prédio ou da sua maior extensdo, o pe-
dide de adjudicacdo, instruindo a sua pretensio com os
seguintes documentos:

1—

-

3 — Se a desisténcia da expropriacio se verificar apos
a investidura da entidade expropriante na posse dos bens
a expropriar, as partes podem converter, por acordo, o
processo litigioso em processo de reversio, previsto
nos artiges 74.° e seguintes, atraves de requerimento
conjunto a apresentar em juizo.

4 — Sende o acordo requerido admussivel, o tribunal
nofifica a entidade que declarou a utilidade piblica, para
informar os autos se autoriza a reversio pretendida pelas
partes, ordenando, em caso afirmativo, a sua conversdo.»

Artigo 2°
Aditamento 4 Lein,” 165/99, de 15 de Setembro

Sdo aditados 4 Lein.® 168/99, de 18 de Setembro, alte-
rada pelas Leisn. ™ 13/2002, de 19 de Fevereiro, 4-A/2003,
de 19 de Fevereiro, e 67-A/2007, de 31 de Dezembro. os
artigos 17.°-A e 76.°-A, com a seguinte redaccgio:

wArtigo 17.°-A

Diever de comunicacio

1 — Apds a notificagdo da declaracdo de utilidade
publica, o expropriado e os demais inferessados devem
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comumucar a entidade expropriante, por escrito, qualguer
alteracdo da sua residéncia habitual ou sede.

2 — A alteracdo da residéncia habitual ou da sede do
expropriado e dos demais interessados que ndo tenha sido
comunicada nos termos descritos no numero anterior
ndo constitui fundamento para a repeticio de quaisquer
termos ou diligéncias do procedimento expropriatorio.

Artigo 76.°-A
Acordo de reversio

1 — Autorizada a reversio, podem a entidade expro-
priante, ou quem ulteriormente haja adquindo o domimo
do prédio, consoante o caso. e o interessado acordar
quanto aos fermos, condigdes e montante indemnizatornio
da reversdo.

2 — O acordo previsto no numero anterior reveste a
forma de auto de reversio ou outra forma previstana leie
segue, com as devidas adaptacdes, o regime previsto nos
artigos 36.% e 37.° para o auto de expropriagdo amigivel,
com as devidas adaptacdes, devendo conter os elementos
exigidos na alinea &) do n.® 1 do artigo 44 ° do Codigo
do Registo Predial.

3 — O acordo de reversdo, celebrado nos termos do
nimero anterior, constiiu titulo bastante para todos os
efeitos legais, incluindo a inscricdo matricial, a desane-
xacdo e o registo predial.

4 — O pagamento do montante acordado da indem-
nizacio da reversdo € efectuado directamente 3 entidade
expropriante ou a quem ulteriormente haja adquirido o
dominio sobre o bem, consoante o caso.

53— 0 acordo de reversio deve ser formalizado no
prazo de 90 dias a contar da data da notificacdo da au-
torizagdo da reversio.n

Artigo 37
Norma revogatoria

E revogado o n.° 4 do artigo 23.° do Cédigo das Ex-
propriacdes.
Artigo 47
Republicacio

E republicade em anexo. que faz parte integrante da
presente lei, o Codigo das Expropriacdes, com a redacgio
actual.

Artigo 5°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacio.

Aprovada em 18 de Julho de 2008,

O Presidente da Assembleia da Republica, Jaime Gama.
Promulgada em 18 de Agosto de 2008.

Publigue-se.

O Presidente da Republica, Awirar Cavaco Smva.
Referendada em 19 de Agosto de 2008.

O Primeiro-Ministro, José Sderates Carvalho Pinto
de Sousa.
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ANWEXOD
Codigo das Expropriagoes

(republicagdo)

TITULO I
Disposigoes gerais

Artige 17
Admiszibilidade das expropriacoes

(Os bens imdveis e os direitos a eles inerentes podem ser
expropriados por causa de utilidade publica compreendida
nas atribuigdes, fins ou objecto da entidade expropriante,
mediante o pagamento contemporineo de uma justa in-
demnizagdo nos termos do presente Codigo.

Artige 2°
Principios gerais

Compete 3s entidades expropriantes e demais inter-
venientes no procedimento e no processo eXpropriativos
prosseguir o interesse publico, no respeito pelos direitos e
mteresses legalmente protegidos dos expropriados e demais
interessados, observando, nomeadamente, os principios da
legalidade, justica, igualdade, proporcionalidade, impar-
cialidade & boa fé.

Artige 3°
Limite da expropriacio

1 — A expropriacio deve limitar-se a0 necessario para
a realizagde do seu fim, podendo, todavia, atender-se a
exigéncias futuras, de acorde com um programa de exe-
cucdo faseada e devidamente calendarizada, o qual nic
pode ultrapassar o limite maximo de seis anos.

2 — Quando seja necessario eXpropriar apenas parte
de um predio, pode o proprietario requerer a expropriacio
total:

@) Se a parte restante ndo assegurar, proporcionalmente,
os mesmos comodos que oferecia todo o prédio;

&) Se 0s comodos assegurados pela parte restante nio
tiverammn inferesse econdmico para o expropriado, detern-
nado objectrvamente.

3 — O disposto no presente Codigo sobre expropriacio
tofal € igualmente aplicavel a parte da area ndo abrangida
pela declaragdo de uniilidade publica relativamente a qual
se verifique qualquer dos requisitos fixados no nimero
anterior.

Artigo 47
Expropriagio por zonasz ou langos

1 — Tratando-se de execucdo de plane municipal de
ordenamento do territério ou de projectos de equipamentos
ou infra-estruturas de interesse publice, podem ser expro-
priadas de uma s6 vez. ou por zonas ou langos, as ireas
necessarias i respectiva execugio.

2 —No caso de expropriacdo por zonas ou langos, o
acto de declaracdo de utilidade publica deve determinar,
além da irea total, a divisdo desta e a ordem e os prazos
para inicio da aquisi¢do, com o limite maximo de seis anos.
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3 — Os bens abrangidos pela segunda zona ou lango e
seguintes continuam na propriedade e posse dos seus donos
até serem objecto de expropriacio amigavel ou de adju-
dicacdo judicial, sem prejuizo do disposto no artigo 19.°

4 — Para o calculo da indemnizacgio relativa a prédios
nio compreendidos na primeira zona definida nos termos
don.® 2 s3o atendidas as benfeitorias necessarias neles in-
troduzidas no periodo que mediar entre a data da declaragio
de utilidade publica e a data da aquisicio da posse pela
entidade expropriante da respectiva zona ou lango.

5 — Adeclaragdo de utilidade piblica a que se refere o
presente artigo caduca relativamente aos bens cuyja arbitra-
gem n3o tiver sido promovida pela entidade expropriante
dentro do prazo de um ano ou s& 08 Processos respectivos
nio forem remetidos ao tribunal competente no prazo de
18 meses, em ambos o5 casos a contar do termo fixado
para a aquisigio da respectiva zona ou lanco.

6 — O proprietario e 05 demais interessados tém direito
a ser indemmnizados dos prejuizos directa e necessariamente
resultantes de o bem ter estado sujeito a expropriacio.

7 — Aindemnizagio a que se refere o nimero anterior &
determinada nos termos do presente Codigo, unlizando-se,
na falta de acorde, o processo previsto nos artigos 42 ° e se-
guintes, na parte aplicavel, com as necessarias adaptacdes.

Artige 5°
Direito de reversio

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4, ha direito a
reversdo:

@) Se no prazo de dots anos, apds a data de adjudicacio,
os bens expropriados ndo forem aplicados ao fim qgue
determinou a expropriacio;

b) Se, entretanto, tiverem cessado as finalidades da
expropriacio.

2 — Sempre que 2 realizacdo de uma obra continua
determunar a expropriacio de bens distintos, o seu inicio
em qualguer local do tragado faz cessar o direito de re-
versdo sobre todos os bens expropriados, sem prejuizo do
dispostonon.” 9.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior,
entende-se por obra continua aquela que tem configuracio
geomeirica linear e que, pela sua natureza, € susceptivel
de execucio faseada 20 longoe do tempo, correspondendo
a um projecto articulado, global e coerente.

4 — O dureito de reversdo cessa:

@) Quando tenham decorride 20 anes sobre a data da
adjudicacio;

5) Quando seja dado acs bens expropriados outro des-
tino, mediante nova declaracio de utilidade publica;

) Quando haja rentincia do expropriado;

&) Quando a declaragio de unlidade publica seja reno-
vada, com findamento em prejuizo grave para o inferesse
publico, dentro do prazo de um ano a contar de verificacio
dos factos previstos non® 1.

5 — Areversdo deve ser requerida no prazo de trés anos
a contar da ocorréncia do facto que a originou, sob pena de
caducidade; decorrido esse prazo, assiste ao expropriado,
até ao final do prazo previsto na alinea @) don.® 4, o direito
de preferéncia na primeira alienac3o dos bens.

& — O acordo entre a entidade expropriante e o expro-
priado ou demais interessados sobre outro destino a dar
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ac bem expropriado ou sobre o montante do acréscimeo da
indemmnizacio que resultana da aplicacio do disposto no
1n.° § interpreta-se como renineia aos direitos de reversio
e de preferéncia.

7 — Se a entidade expropriante pretender alienar par-
celas sobrantes, deve comunicar o projecto de alienacdo
ac expropriado e demais interessados conhecidos cujos
direttos ndo hajam cessado definitrvamente, por carta ou
oficio registade com aviso de recepgdo, com a antecedéncia
mimma de 60 dias, findos os quais, ndo sendo exercido o
diretto de reversdo ou, se for o caso, o direifo de preferén-
cia, se enfende que renunciam ao mesmo.

8 — No caso de nova declaracio de utilidade pablica
ou de renovacdo da declaracdo anterior, o expropnado €
notificado nos termos do n.° 1 do artige 35.° para optar
pela fixacdo de nova indemnizacio ou pela actualizagio da
anterior ac abrigo do disposto no artigo 24.°, aproveitando-
-se neste caso os actos praticados.

0 — Cessa o disposto no n.° 2 se os trabalhos forem
Suspensos ou estiverem interrompidos por prazo superior
a dots anos, contando-se ¢ prazo aque serefereon®5a
partir do final daguele.

Artigo 6.°
Afectacio doz bens do dominio priblico

1 — As pessoas colectrvas de direifo piiblico tém direito
a ser compensadas, em dinheiro ou em espécie, como
melhor convier aos fins piblicos em causa, dos prejuizos
efectivos que resultarem da afectacio definitiva dos seus
bens de dominio publico a outros fins de utilidade publica.

2 — Na faltz de acordo, o montante da compensacio
€ determinado por arbitragem, nos termoes previstos neste
Codigo, com as necessarias adaptagdes.

3 — Tomando-se desnecessaria a afectacdo dos bens,
estes s3o reintegrados no patrimonio das entidades a que
serefereon® 1.

Artigo 7°

Expropriacio de bens ou direitos relatives
a concessdes e privilégios

1 — Com o resgate das concessdes e privilégios oufor-
gados para a exploracdo de obras ou servigos de uiilidade
publica podem ser expropriados os bens ou direifos a eles
relativos que, sendo propriedade do concessiondrio, devam
continuar afectos a cbra ou ao servigo.

2 — A transferéncia de posse dos bens expropriados
opera-se conjuntamente com a dos que constituem objecto
de resgate, ainda que a indemnizacio ndo esteja fixada.

3 — No caso previsto na parte final do nimero anterior,
a entidade expropriante deve proceder A cativacdo do saldo
da dotacdo orgamental que suporta o encargo e renova-la
em cada ano economico enguanto se justificar, ou proceder
a caucdo nos termos da lei.

Artigo 8.°
Conztituicio de servidées administrativas

1 — Podem constituir-se sobre imovels as serviddes
necessarias a realizacdo de fins de interesse publico.

2 — As serviddes, resultantes ou ndo de expropriagdes,
dio lugar a mdemnizacio quando:

a) Inviabilizem a utilizacdo que vinha sendo dada ao
bem, considerado globalmente;
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b) Inviabilizem qualquer utilizacio do bem. nos casos
em gue estes nio estejam a ser utilizados; ou
¢) Anulem completamente o seu valer econdmico.

3 — A constituicdo das serviddes e a determunacio da
indemnizagdo aplica-se o disposto no presente Codigo,
com as necessirias adaptagdes. salve o disposto em le-
gislacdo especial.

Artigo 0°
Conceito de interessados

1 — Para os fins deste Codigo, consideram-se interessa-
dos, além do expropriado, os titulares de qualguer direito
real ou dnus sobre o bem 2 expropriar € o5 arrendatarios
de prédios nisticos ou urbanos.

2 — O arrendatario habifacional de prédio urbano so €
interessado, nessa qualidade, quando prescinda de realo-
jamento equivalente, adequado as suas necessidades e as
daqueles que com ele vivam em economia comum 3 data
da declaracdo de utilidade publica.

3 — Sio tidos por interessados os que no registo predial,
na matriz ou em titulos bastantes de prova que extbam
figurem como titulares dos direitos a que se referem os
numeros anteriores ou, sempre que se trate de prédios
omissos ou haja manifesta desactualizaco dos registos e
das mscrigdes, aqueles que publica e notoriamente forem
tidos como fais.

TITULO II

Da declaragéo de utilidade piblica e da autorizagéo
de posse administrativa

Artigo 107

Resolugie de expropriar
1 — A resolucdo de requerer a declaracio de utilidade
publica da expropriacdo deve ser fundamentada, mencio-
nando expressa e claramente:

@) A causa de utilidade pliblica a prosseguur e a norma
habilitante;

5) Os bens a expropriar, os proprietarios e demais mfe-
ressados conhecidos;

) A previsdo do montante dos encargos a suportar com
a expropriagio;

) O previsto em instrumento de gestdo territorial para
0% 1mavels a eXpropriar e para a zona da sua localizagio.

2 — As parcelas a expropriar sdo identificadas através
da menc¢io das descrigdes e inscricdes 13 conservaroria a
que pertengam e das inscrigdes matricials, se ndo estiverem
omuissas, ou de planta parcelar contendo as coordenadas
dos pontos que definem os limites das dreas a expropriar,
reportadas a rede geodesica, e, se houver planta cadastral,
os limites do prédio, desde que situados a menos de 300 m
dos limites da parcela, em escala correspondente a do
cadastro geométrico da propriedade ou, na falta deste, em
escala graficamente representada nio mferior a 1:1000,
nas zonas interiores dos perimetros urbanes, oua 1:2000,
nas exteriores.

3 — Os proprietarios e demais interessados conhecidos
530 identificados através do nome, firma, denominagio,
residéncia habitual ou sede.

4 — A previsdo dos encargos com a expropriacio tem
por base a quantia que for determinada previamente em
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avaliagdo, documentada por relatorio, efectuada por perito
da lista oficial, da livre escolha da entidade inferessada na
eXPropriacio.

5 — Aresolucdo a que se refere on.” 1 € notificada ao
expropriado e 20s demais 1nteressados cuja morada seja
conhecida, mediante carta ou oficio registado com avise
de recepcido.

Artigo 11.°
Agquisicio por via de direite privade

1 — A entidade inferessada, antes de requerer a decla-
ragio de uiilidade publica, deve diligenciar no sentido de
adquirir os bens por via de direito privado, salvo nos casos
previstos no artige 15°, e nas situacBes em que, juridica
ou materialmente, ndo € possivel a aquisi¢do por essa via.

2 — Anotificacio a que se refere on.” 5 do artigo ante-
rior deve incluir proposta de aquisicdo, por via de direito
privado, que tera como referéncia o valor constante do
relatorio do perito.

3 — No caso referido no n.* 2 do artigo proposta é
apresentada como alternativa ao realojamento nele previsto.

4 — Nio sendo conhecidos os proprietarios e os demais
interessados ou sendo develvidas as cartas ou oficios a
que se refere o n.° 5 do arfigo antenior, a existéncia de
proposta é publicitada através de editais a afixar nos locais
de estilo do municipio do lugar da situac3o do bem on da
sua maior extensio e das freguesias onde se localize e em
dois mimeros seguidos de dois dos jornais mais lidos na
regido, sendo um destes de dmbito nacional.

5 — O proprietario e os demais inferessados tém o prazo
de 20 dias contados a partir da recepcdo da proposta ou de
30 dias a contar da ultima publicacdo nos jornais a que se
refere o mimero anterior para dizerem o que se lhes oferecer
sobre a proposta apresentada, podendo a sua contrapro-
posta ter como referéncia o valor que for determinadoe em
avaliacio documentada por relatério elaborado por perito
da sua escolha.

6 — A recusa ou a falta de resposta no prazo referido
no nimeroe antertor ou de inferesse na contraproposta con-
fere, de imediato, a entidade interessada na expropriacio a
faculdade de apresentar o requerimento para a declaracio
de utilidade publica, nos termos do artigo seguinte, nofti-
ficando desse facto os proprietarios e demais mteressados
que tiverem respondido.

71— Se houver acordo, a agusi¢do por via do direifo
privado poderd ter lugar ainda que a area da parcela, ou da
parte sobrante, seja inferior a unidade de cultura.

1

o, d

Amigo 12°
Remessa do requerimento

1 — Orequerimento da declaracio de utilidade publica
¢ remetido, conforme os casos, ao membro do Governo
ou ao presidente da assembleia municipal competente
para a emitir, devendo ser instruido com os seguintes do-
CUMENtos:

a) Copia da resolucdo a que se refere 0 0% 1 do ar-
tigo 10.° & da respectiva documentacio;

b)) Todos os elementos relativos a fase de tentatrva de
aquisigio por via de diretto privado quando a ela haja lugar
e indicacdo das razdes do respectivo inéxito;

¢) Indicagio da dotacio orcamental gue suportard os
encargos com a expropriacio e da respectiva cativagio,
ou caucdo correspondente;
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d) Programacio dos trabalhos elaborada pela entidade
expropriante, no caso de urgeéncia, bem como a funda-
mentacio desta;

€) Estudo de impacte ambiental, quando legalmente
exigido.

1

Se o requerente for entidade de direito privado,
deve comprovar que se encontra caucionado o fundo in-
dispensavel para o pagamento das indemnizagdes a que
haja lugar.

3 — A entidade requerida pode determinar que o re-
querente junte quaisquer outros documentos ou preste os
esclarecimentos que entenda necessarios.

Arfigo 13°
Declaracio de utilidade pablica

1 — A declaragio de utilidade publica deve ser devi-
damente fundamentada e obedecer aos demais requsitos
fixados neste Codigo e demais legislacdo aplicavel, inde-
pendentements da forma que revista.

2 — A declaracdo resultante genericamente da le1 ou de
regulamento deve ser concrefizada em acto administrativo
que individualize os bens a expropriar, valendo esse acto
como declaracdo de utilidade publica para os efeitos do
presente diploma.

3 — Sem prejuizo do disposto non.® §, a declaracio de
utilidade publica caduca se ndo for promovida a constitmi-
cdo da arbitragem no prazo de um ano ou se o processo de
expropriacio ndo for remetido ao tribunal competente no
praze de 18 meses, em ambos 0s casos a contar da data da
publicacio da declaracdo de utilidade piblica.

4 — A declaragio de caducidade pode ser requernida pelo
expropriado ou por qualquer outre interessado ao tribunal
competente para conhecer do recurso da decisdo arbitral
ou a entidade que declarou a utilidade publica e a decisdo
gue for proferida € notificada a todos os inferessados.

5 — A declaracdo de utilidade publica caducada pode
ser renovada em casos devidamente fundamentados e no
praze maximo de um ano a contar do termo dos prazos
fixados non® 3.

6 — Renovada a declaracio de utilidade publica, o ex-
propriado & notificado nos termos do n® 1 do artigo 357
para optar pela fixacio de nova indemnizacdo ou pela achu-
alizacdo da anterior, nos termos do arfigo 24.°, aproveitando-
-se neste caso os actos praticados.

7 — Tratando-se de obra continua, nos termos don.® 3
do artigo 5. a caducidade nio pode ser invocada depois
de aguela ter sido 1miciada em qualquer local do respectivo
tracado, salvo se os trabalhos forem suspensos ou estiversm
interrompidos por prazo superior a tres anos.

Artigo 14°
Competéncia para a declaracio de utilidade pablica

1 — Salvo nos casos previstos no numero seguinte, €
da competéncia do ministro a cujo departamento compete
a apreciacdo final do processo:

@) A declaragio de utilidade publica da expropriacio
dos bens imdveis e direitos a eles inerentes;

b) A declaracdo de utilidade publica do resgate, nio
prevista nos respectivos contratos, das concessdes ou pri-
vilégios outorgados para a exploracio de obras ou servigos
de utilidade publica e ainda da expropriacio dos bens on
direitos a eles relativos referidos no artigo 7.°
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2 — A competéncia para a declaragdo de uithdade pu-
blica das expropriagdes da msciativa da administracio
local autarquica, para efeitos de concretizagio de plano de
urbamzacdo ou plano de pormenor eficaz, € da respectiva
assembleia municipal.

3 — A deliberacic da assembleia municipal prevista
no nuimero anterior devera ser tomada por maioria dos
membros em efectividade de fungdes.

4 — A deliberacio referida no nimero anterior € co-
municada a0 membro do Governo responsavel pela drea
da administragdo local.

5 — 0 reconhecimento do interesse publico requerido
pelas empresas e a declaracdo de utilidade publica da
expropriacdo dos imovels necessarios a instalacdo, am-
pliacdo, reorganizacio ou reconversio das suas unidades
indusiriats ou dos respectivos acessos € da competéncia
do ministro a cujo departamento compete 2 apreciacio
final do processo.

6 — MNos casos em que nio seja possivel determinar o
departamento a que compete a apreciacio final do processo
ou que nio sejam abrangidos pelo disposto nos numeros
anteriores é competente o Primeiro-Ministro, com a facul-
dade de delegar no ministro responsavel pelo ordenamento
do territorio.

Arfigo 15°
Atribuigio do caracter de urgéncia

1 — Mo proprio acto declarative da utilidade publica,
pode ser atribuido cardcter de urgéneia i expropriacio para
obras de interesse publico.

2 — A atribuigdo de caricter urgente a expropriacio
deve ser sempre fundamentada e confere de imediato a
entidade expropriante a posse administrativa dos bens
expropriados, nos termos previstos nos artigos 20.° e se-
guintes, na parte aplicavel

3 — A amibuicdo de cardcter urgente caduca se as obras na
parcela ndo tiverem inicio no prazo fixade no programa de
trabalhos. salve ccorrende motive devidamente justificado.

4 — A declaracdo de caducidade aplica-se, com as ne-
cessarias adaptagdes, o disposto no n.* 4 de artigo 13.°

5 — A caducidade nio obsta a ulterior autorizacio da
posse admenistrativa, nos termos dos artigos 19.° e seguintes.

Artigo 16.°
Expropriagio urgentissima

1 — Quando a necessidade da expropriacio decorra de
calamidade publica on de exigéncias de seguranca interna
ou de defesa nacional, o Estado ou as autoridades piblicas
por este designadas ou legalmente competentes podem
tomar posse administrativa imediata dos bens destinados
a prover a necessidade que determina a sua intervencio,
sem qualquer formalidade prévia, seguindo-se, sem mais
diligéncias, o estabelecido no presente Codigo sobre fixa-
cdo da indemmizacdo em processo litigioso.

2 — Sempre que possivel, sera promovida vistoria ad
perpetuam rei memoriam, nos termos previstos no ar-
tigo 21.°, cumprindo-se, com as necessarias adaptacoes,
o disposto nesse artigo.

Artigo 177
Publicagio da declaracio de utilidade publica

1 — O acto declarativo da utilidade publica e a sua re-
novagio sio sempre publicados, por extracto, na 2.7 série
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do Didrio da Republica e notificadoes ao expropriado e aos
demais interessados conhecidos por carta ou oficio sob
registo com aviso de recepgio, devendo ser averbados no
registo predial.

2 — Se o expropriade ou demais interessades forem
desconhecidos, € aplicavel o dispostonon.® 4 do artigo 11°

3 — A publicacdo da declaragic de utthdade publica
deve identificar sucintamente os bens sujeitos a expro-
priacdo, com referéncia a descrigio predial e 3 inscricdo
matricial, mencionar os direitos, 00uUs OU eNcargos gue
sobre eles incidem e os nomes dos respectivos titulares
mdicar o fim da expropriacio.

4 — A identificacdo referida no nimero anterior pode
ser substituida por planta, em escala adequada e grafica-
mente representada, que permita a delimitacio legivel do
bem necessario ao fim de utilidade publica.

5 — Quando se trate de expropriacio por zonas ou lan-
cos, da publicacio do acto declarativo consta a area total
a expropriar, a sua divisdo de acordo com o faseamento.
05 prazos e a ordem de aguisigio.

§ — Sido conjuntamente publicadas, por conta das em-
presas requerentes a que se refere on® 2 do artigo 147, as
plantas dos bens abrangidos pela declaracio de utilidade
publica, cumprindo-lhes promover a sua afixacio na sede
do municipio ou dos municipios do lugar em que aqueles
se sifnam.

7— A declaragio de utilidade pliblica é também publi-
citada pela entidade expropriante mediante aviso afixado
na entrada principal do prédio, quando exista.

Artigo 17°-A
Dever de comunicacio

1 — Apéds a notificacdo da declaracio de utilidade
publica, o expropriado € os demais interessados devem
comunicar a enfidade expropriante, por escrito, qualquer
alteracdo da sua residéncia habitual ou sede.

2 — A alterac3o da residéncia habitual ou da sede do
expropriado e dos demais interessados que ndo tenha sido
comunicada nos termos descritos no numero anterior nio
constin fundamento para a repeticdo de quaisquer termos
ou diligéncias do procedimento expropriatorio.

Artigo 187
Oeupacio de prédios vizinhos

1 — A declaracdo de utilidade piblica da expropriacio
confere i entidade expropriante o direito de ocupar prédios
vizinhos € de neles efectuar os trabalhos necessarios ou
impostos pela execugdo destes, nos termos previstos nos
estudos ou projectos aprovados, ou daqueles que forem
definidos em decisdo da entidade que produziu aquele acto.

2 — Se o proprietario ou outros interessades forem
conhecidos, sdo previamente notificados da ocupagdo por
carta ou oficio sob registo com aviso de recepgdo, com a
antecedéncia minima de 15 dias, podendo qualquer deles
exigir a realizacio de vistoria ad perpetuam rei memoriam,
a qual tem lugar nos termes previsios ne artigo 21.° e
precede sempre a ocupagio.

3 — Se os proprietarios ou outros interessados forem
desconhecidos, € aplicivel o disposto no n.® 4 do artigo 11.°

4 — Aos proprietirios e demais interessados prejudica-
dos pela ocupacdo sdo devidas indemmzacdes nos fermos
gerais de direito, a deferminar em processo comum, ac
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qual se aplica, com as necessarias adaptacdes, o disposto
nos artigos 71.° e 72.° do presente Codigo.

Artigo 197
Possze administrativa

1 — Se a entidade expropriante for pessoa colectiva
de direito publico ou empresa publica, nacionalizada ou
concessiondria de servige publico ou de obras pblicas.
pode ser autorizada pela entidade competente para declarar
a uiilidade publica da expropriacic a tomar posse admi-
nistrativa dos bens a expropriar desde que os trabalhos
necessarios a execucdo do projecto de obras aprovade
sejam urgentes e aquela providéncia se torne indispensa-
vel para o seu inicio imediato ou para a sua prossecucio
inintermpia.

2 — A autorizagdo de posse administrativa deve mencio-
nar expressa e claramente os motives que a fundamentam
€ 0 prazo previsto para o inicio das obras na parcela expro-
priada, de acordo com o programa dos trabalhos elaborado
pela entidade expropriante.

3 — A autorizacio pode ser concedida em qualquer fase
da expropriacio até ao momento de adjudicacio judicial
da propriedade.

4 — Se as obras ndo tiverem inicio dentro do prazo
estabelecide nos termos do n.® 2, salvo motive justifica-
tvo, nomeadamente por atrasoe ndo imputavel a enfidade
expropriante, o expropriado e os demais interessados tém
o direito de ser indemnizados pelos prejuizos que nio
devam ser considerados na fixacdo da justa indemmizacio.

Artigo 207
Condigies de efectivacio da posse adminiztrativa

1 — A investidura administrativa na posse dos bens
nio pode efectivar-se sem que previamente tenham sido:

a) Notificados os actos de declaracio de utilidade pu-
blica e de autorizacio da posse administrativa;

B) Efectnado o deposito da quantia mencionadanon.” 4
do artigo 10.° em instituigdo bancaria do lugar do domicilio
ou sede da entidade expropriante, i ordem do expropriado
e dos demais interessados, se aquele e estes forem co-
nhecidos ¢ ndo houver duvidas sobre a titnlaridade dos
direitos afectados;

¢) Realizada wistonia ad perpetuam rei memoriam des-
tinada a fixar os elementos de facto susceptiveis de de-
saparecersm € cujo conhecimento seja de interesse ac
julgamento do processo.

2 — Anotificacdo a que se refere a alinea a) do numero
anterior deve conter o local. o dia e a hora do acto de
transnussio da posse.

3 — O acto de transmissdo de posse devera ter lugar no
prédio, parcela ou lango expropriado.

4 — Se o expropriado e os demais interessados, estando
ou devendo considerar-se devidamente notificados. nio
comparecerenn ao acto de transmissdo de posse, esta ndo
detxara de ser confersda.

5 — O deposito a que se refere a alinea b) don.® 1 pode
ser substituido por caucdo prestada por qualquer das formas
legalmente admissiveis.

6 — O depdsito prévio € dispensado:

a) Se a expropriacdo for urgente, devendo o mesmo ser
efectnado no prazo de 10 dias, contados nos termos do
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artige 279.% de Codige Civil, a partir da data da investidura
administrativa na posse dos bens;

B) Se os expropriados e demais interessadoes nio forem
conhecidos ou houver dividas sobre a titularidade dos di-
reitos afectados, devendo o mesmo ser efectuado no prazo
de 10 dias a confar do momento em que sejam conhecidos
ou seja resolvido o meidente regulado no artigo 53.°

7 — Na situagdo prevista na alinea ) do numero an-
ferior, caso o deposito da guantia mencionada no n.® 4 do
artigo 10.° ndo seja efecmado no prazo fixado, sdo devidos
juros moratorios ao expropriado, os quais incidem sobre
o montante de deposito.

§ — Atribuido caricter urgente i expropriacio ou au-
torizada a posse administrativa, a entidade expropriante
solicita directamente ao presidente do tribunal da Relacio
do distrito judicial do lugar da situacdo do bem ou da sua
maior extensio a indicacio de wm perito da lista oficial
para a realizagdo da vistona ad perpefuam ref memoriam.

O — Pode ser solicitada a indicacio de dois ou mais pe-
ritos sempre que tal se justifique pela extensio ou nimero
de predios a expropriar.

Artigo 21.°
Vistoria ad perpemam rei memoriam

1 — Recebida a comunicacio do perito nomeado, a
entidade expropriante marca a data, a hora e o local do
inicio da vistoria ad perpefuam rei memoriam, notificando
de tal facto o perito, os inferessados conhecidos e o cura-
dor provisorio, por carta ou oficio registado com aviso
de recepcdo, a expedir de forma a ser recebide com a
antecedéncia minima de cinco dias uteis, no qual indicara,
ainda, se a expropriacdo & total ou parcial; a comunicacio
ao perito sera acompanhada de copia dos elementos a que
se referem as alineas a), &) e ) do n.® 1 do artigo 10.° e,
sempre que possivel, de indicacdo da descricio predial
e da inscricic matricial dos prédios; a comunicacio ac
expropriado e demais interessados mencionard, amnda, a
instituicdo bancaria, o local, a data e o montante do depo-
sito a que se refere a alinea &) do n.° 1 do arfige anterior
e, se for o caso, que o mesmo se encontra a sua ordem.

2 — O perito que pretenda pedir escusa pode fazé-lo
nos dois dias seguintes a notificagdo prevista no nimero
anterior, devendo a entidade expropriante submeter o pe-
dido A apreciacdo do presidente do tnbunal da Relacdc
para efeitos de eventual substituicio.

3 — Os interessados, o curador provisdrio e a entidade
expropriante podem comparecer a vistoria e formular por
escrito 05 quesiios que tiverem por perfinentes, a que o
perito deve responder no sen relatério.

4 — O auto de vistoria ad perpetuam rei memoriam
deve conter:

@) Descrigdo pormenorizada do local, referindo, desig-
nadamente, as construgdes existentes, as caracteristicas
destas, a época da edificacdo, o estado de conservagio e,
sempre que possivel, as areas fotais construidas;

B) Mencdo expressa de todos os elementos susceptivers
de influirem na avaliagdo do bem vistoriado, nos termos
dos artigos 23 ° e seguintes;

¢) Plantas, fotografias ou outro suporte de captacio da
1magem do bem expropriado e da area envolvente;

d) Elementos remetidos ao perito nos termos do n.° 1;

¢) Respostas aos quesitos referidos non ® 3.
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5 — Nos 15 dias ulteriores a realizacdo da vistona ad
perpetugm rei memoriam deve o perito entregar 3 entidade
expropriante o respectivo relatério, aplicando-se, com as
necessarias adaptacoes, o disposto no artigo 50.°

6 — Em casos devidamente justificados, designada-
mente pelo mimero de vistorias, o prazo a que se refere
o mumero anterier pode ser prorrogado até 30 dias pela
entidade expropriante, a requerimento do perito.

7 — Recebido o relatdrio, a entidade expropriante, no
prazo de cinco dias, notificara o expropriado e os demais
inferessades por carta registada com aviso de recepcdo,
remetendo-lhes copia do mesmo e dos respectivos anexos,
para apresentarem reclamagio contra o seu contetido, que-
rende, no prazo de cinco dias.

8 — Se houver reclamacio, o perito pronunciar-se-3 no
prazo de cinco dias, em relatério complementar.

0 — Decorrido o prazo de reclamacio sem que esta
seja apresentada ou recebido o relatorio complementar de
perito, a enfidade expropriante podera utilizar o prédio para
os fins da expropriacio, lavrando o auto de posse adminis-
trativa e dando inicio aos trabalhos previstos, sem prejuizo
do disposto na legislacdo aplicavel sobre a desocupacio
de casas de habitacio.

Arigo 22°
Auto de pozse administrativa
1 — O auto de posse deve conter os seguintes elementos:

a) Idennficacio do expropriado e dos demais interes-
sados conhecidos on mengio expressa de que sio desco-
nhecidos;

&) Identificacio do Didgrio da Repiiblica onde tiver sido
publicada a declaracio de utilidade publica e de urgéncia
da expropriacio ou o despacho que antorizou a posse ad-
minisiratva;

¢) Indicacio da data e demais circunstincias susceptiveis
de identificarem o relatorio da vistoria, que dele constard
£II ANEXO.

2 — Na impossibilidade de identificacio do prédio atra-
veés da inscrigdo matricial ou da descrigdo predial, o aufo de
posse deve referir a composicio, confrontacdes e demais
elementos que possam contribuir para a identificacio fisica
do terreno onde se encontra o bem expropriado.

3 — No prazo de cinco dias, a entidade expropriante
remete, por carta registada com aviso de recepcio, ao
expropriado e aos demais interessados conhecidos copias
do auto de posse administrativa.

TITULO III

Do conteddo da indemnizagao

Artigo 237
Justa indemnizacio

1 — A justa mdemmizagdo ndo visa compensar o bene-
ficio alcancado pela entidade expropriante mas ressarcir o
prejuizo gue para o expropriado adveém da expropriacio,
correspondente ao valor real e corrente do bem de acordo
com o seu destine efectivo ou possivel numa utilizagio
economica normal, a data da publicagio da declaragdo de
utilidade publica, tendo em consideracio as circunstincias
e condigdes de facto existentes naquela data.
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2 — Na determinacdo do valor dos bens expropriados ndo
pode tomar-se em consideracio a mais-valia que resultar:

@) Da propria declaracio de utilidade publica da ex-
propriacio;

5) De obras ou empreendimentos piblicos concluidos
ha menes de cinco anes, no case de ndo ter sido liquidado
encargo de mais-valia e na medida deste;

) De benfertonias voluptuanas ou uteis ulteriores a
notificacdo a que se refere o n.® 5 do artige 10.%;

) De informagdes de viabilidade, licencgas ou autoriza-
¢Oes administrativas requeridas ulteriormente a notificacdo
a que se refere on." 5 do artigo 107

3 — Na fixacdo da justa indemnizacdo nio sdo conside-
rados quaisquer factores, circunstincias ou sitnagdes criadas
com o propésito de aumentar o valor da indemmizacio.

4 — (Revogado.)

3 — Sem prejuizo do disposto nosn.™ 2 e 3 do presente
artigo, o valor dos bens calculado de acordo com os cri-
ténos referenciais constantes dos arfigos 26.° e seguuntes
deve corresponder ao valor real e corrente dos mesmos,
numa situacio normal de mercado, podendo a entidade
expropriante e o expropriado, quando tal se ndo verifi-
que requerer, ou o tribunal decidir oficiosamente, que na
avaliacdo sejam atendidos outros critérios para alcancar
aquele valor.

& — O Estade garante o pagamento da justa indemmni-
zacdo, nos termos previstos no presente Codigo.

7 — O Estado, quando satisfaca a indemmnizacio, tem
direito de regresso sobre a entidade expropriante, podendo,
independentemente de quaisquer formalidades, proceder
a cativacdo de transferéncias orcamentais até ao valor da
divida, incluindo os juros de mora que se mostrem devidos
desde a data do pagamento da mdemmizagio.

Artigo 24°
Caleule do montante da indemnizacio

1 — O montante da indemnizacdo calcula-se com re-
feréncia a data da declaracio de utilidade publica, sendo
actualizado A data da decisdo final do processo de acordo
com a evolugdo do indice de precos no consumidor, com
exclusdo da habitacio.

2 — O indice referido no mimero anterior € o publicado
pelo Institute Nacional de Estatistica relativamente ao local
da situac3o dos bens ou da sua maior extensio.

3 — Nos casos previstos na parte final do n® 8 do ar-
tigo 5.°enon” 6 doartigo 13.5, a acmalizagdo do montante
da indemnizacio abrange também o periodo que mediar
enfre a data da decisdo judicial que fixar definitivamente a
mdemnizacdo e a data do efective pagamento do montante
acmalizado.

Classificacio dos solos

1 — Para efeitos do caleulo da indemnizagio por ex-
propriacdo, o solo classifica-se em:

@) Solo apto para a construcio;
b) Solo para outros fins.
2 — Considera-se solo apto para a construcio:

a) O que dispde de acesso rodoviario e de rede de abas-
tecimento de agua, de energia eléctrica ¢ de saneamento,
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com caracteristicas adequadas para servir as edificacdes
nele existentes o a CONSUMT;

) O que apenas dispde de parte das infra-estruturas
referidas na alinea anterior mas se integra em nucleo ur-
bano existente:

¢} O que esta destinado, de acordo com instrumento
de gestio territorial, a adquirir as caracteristicas descritas
na alinea a);

) O gue, ndo estando abrangido pelo disposto nas ali-
neas anteriores, possud, todavia, alvara de loteamento ou
licenca de construgdo em vigor no momento da declaragio
de utilidade publica, desde que o processo respectivo se
tenha iniciado antes da data da notificacdo a que se refere
on” 5 do artigo 10.°

3 — Considera-se solo para outros fins o que ndo se
enconfra em qualquer das situagdes previstas no nimero
anferior.

Artigo 26.°
Caleulo do walor do solo apte para a construgio

1 — O valor do solo apto para a construgdo calcula-se
por referéncia a construgdo que nele seria possivel efectuar
se ndo tvesse sido sujeito a expropriacio, num aprovel-
tamento econdémico normal, de acordo com as leis € os
regulamentos em vigor, nos termos dos nimeros seguintes
& sem prejuizo do disposto non® 5 do artigo 23.°

2 — O walor do solo apto para construgio sera o re-
sultante da média aritmética actualizada entre os precos
unitarios de aguisicdes, ou avaliacdes fiscais que corrijam
o5 valores declarados, efectuadas na mesma freguesia ¢
nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os iltimos
cinco. com média anual mais elevada, relativamente a
prédios com idénticas caracteristicas, atendendo aos par-
metros fixados em mnstrumento de planeamento territorial,
corrigido por ponderacio da envolvente urbana do bem
expropriado, nomeadamente no que diz respeito ao tipo de
construgio existente, numa percentagem maxima de 10%.

3 — Para os efeitos previstos no numero anferior, os
servigos competentes do Ministério das Financas deverio
fornecer, a solicitacdo da entidade expropriante, a lista das
transaccdes e das avaliapdes fiscais que corrijam os valores
declarados efectuadas na zona e os respectivos valores.

4 — Caso ndo se revele possivel aplicar o critério es-
tabelecido no n.” 2 por falta de elementos, o valor do solo
apto para a construgdo caleula-se em fungdo do custo da
construgio, em condigdes normais de mercado, nos termos
dos mimeros seguintes.

5 — Na determinacio do custo da construgdo atende-se,
como referencial, aos montantes fixados administrativa-
mente para efeitos de aplicac3o dos regimes de habitagio
a custos controlados ou de renda condicionada.

6 — Num aproveitamento economicamente normal, o
valor do solo apto para 2 construgdo devera corresponder a
um maximo de 15 % do custo da construcdo. devidamente
fundamentado, variando, nomeadamente, em funcdo da
localizagdo, da qualidade ambiental e dos equipamentos
existentes na zona, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.

7 — A percentagem fixada nos termos do nimero an-
terior podera ser acrescida até ao limite de cada uma das
percentagens seguintes e com a variagdo que se mostrar
justificada:

a) Acesso rodoviario, com pavimentagio em calcada,
betunmunoso ou equivalente junto da parcela — 1,5%:;
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b) Passeios em toda a extensdo do armuamento ou do
quarteirdo do lado da parcela — 0.5 %;

¢) Rede de abastecimento domiciliario de dgua com
servigo junto da parcela — 1%;

d) Rede de saneamento com colector em servigo junto
da parcela — 1.5 %;

¢) Rede de distribuicio de energia eléctrica em baixa
tensdo com servigo junto da parcela — 1%;

J1Rede de drenagem de aguas pluviais com colector em
servico junto da parcela — 0,5 %;

£) Estacio depuradora em ligacdo com a rede de colec-
tores de saneamento com servico junto da parcela — 2 %4;

#1) Rede distribuidora de gas junto da parcela — 1%%;

i) Rede telefonica junto da parcela — 1%.

8 — Se o custo da construcdo for substancialmente
agravado ou diminnido pelas especiais condicdes do local,
o montante do acréscimo ou da diminuicdo dai resultante &
reduzido ou adictonado ao custo da edificacdo a considerar
para efeito da determinacio do valor do terreno.

0 — Se o aproveitamento urbanistico que servin de
base 4 aplicacio do critério fixado nosn * 4 a § constimir,
comprovadamente, nma sobrecarga incomportavel para as
infra-estruturas existentes, no calcule do montante indem-
nizatoro deverdo ter-se em conta as despesas necessanas
ao reforco das mesmas.

10— O valor resultante da aplicacdo dos cntérios fi-
xados nosn.**4 a 9 sera objecto da aplicacdo de um factor
correctivo pela inexisténcia do risco e do esforco inerente
a actividade construtiva, no montante maximo de 15 % do
valor da avaliagio.

11 — No célculo do valor do solo apto para 2 cons-
trugdo em areas criticas de recuperacio e reconversio
urbanistica, legalmente fixadas, ter-se-a em conta que o
volume e o tipo de construgie possivel ndo deve exceder
o0s da media das construgdes existentes do lado do fragade
do armiamento em que se situe, compreendido entre duas
vias consecufivas.

12 — Sendo necessario expropriar solos classificados
como zona verde, de lazer ou para instalacdo de infra-
-estruturas e equipamentos publices por plano municipal
de ordenamento do territorio plenamente eficaz, cuja aqui-
5ic30 seja anterior A sua entrada em vigor, o valor de tais
solos sera calculado em funcgdo do valer médio das cons-
frugdes existentes ou que seja possivel edificar nas parcelas
situadas numa area envolvente cujo perimetro exterior se
situe a 300 m do limite da parcela expropriada.

Artigo 277
Caleule do valor do zelo para outros finz

1 — O walor de sclo apto para outros fins serd o re-
sultante da média aritmética actmalizada entre os pregos
unitarios de aquisicdes ou avaliagdes fiscais que corrijam
os valores declarados efectuadas na mesma freguesia e
nas freguesias limitrofes nos trés anos, de entre os Ultimos
cinco, com média anual mais elevada, relativamente a
prédios com idénticas caracteristicas, atendendo aos para-
metros fixados em instrumento de planeamento territorial
e 4 sua aptidio especifica.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anteriof, 0s
servigos competentes do Ministério das Financas deverdo
fornecer, a solicitacio da entidade expropriante, a lista das
transacgdes e das avaliagdes fiscals que corrijam os valores
declarados efectuadas na zona e os respectivos valores.
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3 — Caso ndo se revele possivel aplicar o crifério es-
tabelecido no n.® 1 por falta de elementos, o valor do solo
para outros fins sera calculado tendo em atencio os seus
rendimentos efectivo ou possivel no estado existente 4 data
da declaracdo de utilidade publica, a natureza do solo e
do subsolo, a configuracico do terreno e as condigdes de
acesso, as culturas predominantes e o clima da regiio, os
frutos pendentes e outras circunstincias objectivas sus-
ceptiveis de influir no respectivo calculo.

Artigo 28°°

Cileulo do valor de edificios ou construgdes e das respectivaz
areas de implantacio e logradouroes

1 — Na determinagio do valer dos edificios ou das
construgdes com autonomia econdmica atende-se, desig-
nadamente, aos seguinfes elementos:

a) Valor da constmucdo, considerando o seu custo ac-
malizado, a localizacio, o ambiente envolvente e a anti-
guidade;

&) Sistemas de infra-estruturas, transportes publicos e
proximidade de equipamentos;

¢) Nivel de qualidade arquitectonica e conforto das cons-
trugdes existentes e estado de conservacio, nomeadamente
dos pavimentos e coberturas, das paredes exteriores, partes
comumns, portas e janelas;

d) Area bruta;

) Preco das aquisicdes anteriores e respectivas datas;

) Numero de inquilinos e rendas;

g) Valor de mmoveis proximos, da mesma qualidade;

#) Declaragdes fertas pelos contribmntes ou avaliagdes
para fins fiscais ou outros.

2 —MNo caso de o aproveitamento econdmico normal
da area de implantacdo e do logradouro nio depender
da demolicdo dos edificios ou das construgdes. a justa
indemnizagio corresponde ao somatdrio dos valores do
solo e das construgdes, determinados nos termos do pre-
sente Codigo.

3 — No caso contrario, caleula-se o valor do solo, nele
deduzindo o custo das demoligdes e dos desalojamentos
gue seriam necessarios para o efeito, correspondende a
indemnizagio a diferenca apurada, desde que superior ac
valor determinado nos termes do mimero anferior.

Artigo 207
Caleulo do valor nas expropriacies parciais

1 — Nas expropriagdes parciais, os arbitros ow os peritos
calculam sempre, separadaments, o valor e o rendimento
totais do prédio e das partes abrangidas e ndo abrangidas
pela declaracdo de utilidade publica.

2 — Quando a parte ndo expropriada ficar depreciada
pela divisdo do preédio ou desta resultarem outros prejuizos
ou encarges, inclmndo a diminuigdo da drea total edifica-
vel ou a construcdo de vedacdes idénticas as demolidas
ou as subsistentes, especificam-se tambem, em separado,
os montantes da depreciacio e dos prejuizos ou encargos,
que acrescem ao valor da parte expropriada

3 — Nio havera lugar a avaliacdo da parie nio expro-
priada, nos termos don.® 1, gquando os arbitros ou os pe-
ritos, justificadamente, concluirem que, nesta, pela sua
extensio, nio ocofrem as circunstincias a que se referem
as alineas a) e by don*2eon®3 do artigo 3.°
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Artigo 30.°
Indemnizacio respeitante ao arrendamento

1 — O arrendamento para comeércio, indnstria ou exerci-
cio de profissdo liberal. ou para habitagio no caso previsto
non.® 2 de artigo 9.°, bem como o arrendamento rural sdo
considerados encargos autonomos para efeito de indemm-
zacdo dos arrendatirios.

2 — O inquilino habitacional ebrigado a desocupar o
fogo em consequéncia de caducidade do arrendamento
resultante de expropriacio pode optar entre uma habita-
¢do cujas caracteristicas, designadamente de localizagio
e renda, sejam semelhantes as da anterior ou por imndem-
nizacdo sansferta de uma so vez.

3 — Na fixacdo da indemmizacdo a que se refere o nu-
mero anterior atende-se ao valor do fogo, ao valor das
benfeitorias realizadas pelo arrendatario e a relacio en-
tre as rendas pagas por este e as praticadas no mercado.

4 — Na indemnizacio respeitante a arrendamento para
comercio, indistria ou exercicio de profissdo liberal atende-
-se as despesas relativas a nova instalacdo, incluindo os
diferenciais de renda que o arrendatario ira pagar, e aos
prejuizos resultantes do periodo de paralisacio da acti-
vidade, necessario para a transferéncia, calculados nos
termos gerais de direito.

5 — Na mdemnizagio respeitante a arrendamento -
ral atende-se, além do valor dos frutos pendentes ou das
colheitas mutilizadas, ao valor das benfeitonias a que o
rendeiro tenha direito e aos demais prejuizos emergentes
da cessacdo do arrendamento, calculados nos termos gerais
de direito.

6 — O disposto nos numeros anteriores € também
aplicavel se a expropriagdo recair directamente sobre o
arrendamento e no caso de resolugdo do contrato de ar-
rendamento nos termos dos artigos 8.° e 11.° do Decreto
n® 139-A/70 de 24 de Dezembro.

Artigo 31.°

Indemnizacic pela interrupcio da actividade comercial,
industrial, liberal ou agricola

1 —Nos casos em que o proprietario do prédio nele
exerca qualquer actividade prevista no n.° 4 do artigo an-
terior, 4 indemnizagio pelo valor de prédio acresce a que
corresponder 20s prejuizos da cessagdo inevitavel ou da
interrupcdo e transferéncia dessa actividade, pelo periodo
de tempo objectivamente necessario, calenlada nos termos
do mesmo preceito.

2 — Se da expropriacio resultarem prejuizos para o
conjunto da exploracie agricola efectuada directamente
pelo proprietario, a indemnizacio correspondente acresce
a relativa aqueles prejuizos, calculada nos termos gerais
de direito.

Artigo 32.°
Indemnizacio pela expropriagio de direitos
diversos da propriedade plena
Na expropriacio de direitos diversos da propriedade
plena, a indemnizacdo € determinada de harmonia com
os critérios fixados para aguela propriedade, na parte em
que forem aplicaveis.
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TITULO TV

Processo de expropriagéo

CAPITULO I

Expropriacao amigavel

Artigo 33°
Tentativa de acorda

Antes de promover a constituigio de arbitragem, a en-
tidade expropriante deve procurar chegar a acordo com
o expropriado e os demais interessados nos termos dos
artigos seguintes.

Artigo 347

Objecto do acordo
Nas expropriacdes amigavels podem constifuir objecto
de acordo entre a entidade expropriante e expropriado ou
demais interessados:

a) O montante da indemnizagio;

B) O pagamento de indemnizacio ou de parte dela em
prestagdes, os juros respectivos € o prazo de pagamento
destes;

¢) O modo de satisfazer as prestacdes;

) A indemnizacio atraves da cedéncia de bens ou di-
reitos nos termos dos artigos 67.% e 69.%;

¢) A expropriacio total;

/) Condigdes acessdrias.

Arfigo 35°
Proposta da entidade expropriante

1 — No prazo de 15 dias apos a publicacio da declara-
¢do de utilidade publica, a entidade expropriante, atraveés
de carta ou oficio registado com aviso de recepcdo, dirige
proposta do montante indemnizatorio ao expropriado e aos
demais interessados cujos enderecos sejam conhecidos,
bem como ao curador provisono.

2 — O expropriado e demais interessados dispdem do
prazo de 15 dias para responder. podendo fundamentar a
sua confraproposta em valor constante de relatorio elabo-
rado por perito da sua escolha.

3 — Na falta de resposta ou de interesse da entidade
expropriante em relacdo a contraproposta, esta da inicio
a expropriacdo litigiosa, nos termos dos artigos 38.° e se-
guintes, notificando deste facto o expropriado e os demais
interessados que tiverem respondido.

4 — O expropriado e os demais interessados devem
esclarecer, por escrito, dentro dos prazos de oito dias a
contar da data em que tenham sido notificados para o
efeito, as questdes que lhes forem postas pela entidade
expropriante.

Arfigo 36.°

Formalizacio do acordo por eseritura ou auto

1 — O acordo entre a entidade expropriante e os demais
interessados deve constar:

a) De escritura de expropriacio amigavel, se a entidade
expropriante tiver notario privativo;

5) De auto de expropriagdo amigavel, a celebrar perante
o notario privativo do municipio do Iugar da sifuacio do
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bem expropriade ou da sua maior extensdo, ou, sendo a
entidade expropriante do sector publico administrativo,
perante funcionario designado para o efeifo.

2 — O disposto nas alineas anteriores nio prejudica o
recurso ao notario publico, beneficiando os interessados
de prioridade sobre o restante servico notarial.

3 — O auto ou a escritura celebrado nos termos dos nu-
meros anteriores que tenha por objecto parte de um prédio,
qualguer que seja a sua area, constitui tilo bastante para
efeitos da sua desanexacio.

Artigo 377
Conteddo da escritura ou do auto

1 — O auto ou a escritura serio lavrados dentro dos oito
dias subsequentes aquele em que o acordo estabelecido
for comunicado pela entidade expropriante ao notirio,
oficial publico ou funciondric designado nos termos da
alinea 5) don.® 1 do artigo anterior, em conformidade com
o disposto no Cadigo do Notariado.

2 — Do auto ou escritura deverdo ainda constar:

@) A indemmnizac3o acordada e a forma de pagamento;

b) A data e o numero do Didric da Republica em que
foi publicada a declaracio de utilidade pablica da expro-
priagio;

) O extracto da planta parcelar.

3 — A ndemmnizacio acordada pode ser atribuida a cada
um dos interessados ou fixada globalmente.

4 — Nio havendo acordo entre os interessados sobre a
partilha da indemnizacio global que tiver sido acordada,
€ esta entregue aguele que por todos for designado oun
consignada em deposito no lngar do domicilio da entidade
expropriante, i ordem do juiz de direito da comarca do
lugar da situacdo dos bens ou da maior extensio deles.
efectnando-se a partilha nos termos do Codigo de Pro-
cesso Civil

5 — Salvo no caso de dolo ou culpa grave por parte
da entidade expropriante, o aparecimento de mteressados
desconhecidos a data da celebracdo da escritura ou do auto
apenas da lugar a reconstitmcdo da situacio que existiria
se fivessem participado no acordo, nos termos em gque este
fo1 concluido.

6 — A entidade exproprniante deve facultar ao expro-
priado e acs demais interessados copia autenticada do
aute ou da escritura de expropriagdo amigavel, quando
solicitada.

CAPITULO II

Expropriacio litigiosa

SECCADI

Disposigdes introdutorias

Artigo 38.°
Arbirragem

1 — Na falta de acordo sobre o valor da indemnizacio,
€ este fixado por arbitragem, com recurso para os tribunais
COMUNS.
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2 — O valor do processo, para efeitos de admissibili-
dade de recurso, nos termos do Codigo de Processo Civil,
corresponde ao maior dos seguintes:

a) Decréscimo da indemnizacio pedida no recurso da
enfidade expropriante oun acréscimo global das indemmni-
zagdes pedidas nos recursos do expropriado e dos demais
interessados, a que se refere o nimero seguinte;

b) Diferenca entre os valores de indemnizacio constan-
tes do recurso da enfidade expropriante e o valor global das
indemnizacdes pedidas pelo expropriado e pelos demais
interessados nos respectivos recursos, a que se refere o
NUMero seguinte.

3 — Da decisdo arbitral cabe sempre recurso com efetto
meramente devolutivo para o tribunal do lugar da sifuacdo
dos bens ou da sua maior extens3o.

Arigo 30°
Autuacio

1 —E aberto um processo de expropriacio com refe-
réncia a cada um dos imoveis abrangidos pela declaracio
de utilidade publica.

2 — Quando dois ou mais imoveis tenham pertencido
A0 MEesmo proprietario ou conjunto de comproprietarios,
¢ obrigatoria a apensacdo dos processos em que ndo se
verifique acordo sobre os montantes das indemmzagdes.

Arigo 40°
Legitimidade

1 — Tém legitimidade para intervir no processo a enti-
dade expropriante, o expropriado e os demais interessados.

2 — Amtervencio de qualquer interessado na pendéncia
do processo ndo implica a repetigdo de quaisquer termos
ou diligéncias.

Artigo 41.°
Suspensio da instincia e nomeacio de curador provisorie

1 — O falecimento, na pendéncia do processo, de aloum
nteressado so implica a suspensdo da tnstancia depois de
notificada 3 entidade expropriante a adjudicacdo da pro-
priedade e posse, esta no caso de nio ter havido investidura
administrativa.

2 — Havendo interessados incapazes, ausentes ou
desconhecidos, sem que esteja organizada a respectiva
representacdo, o jmz, oficiosamente ou a requenimento do
Ministério Publico ou de qualgquer interessado, nomeia-lhes
curader provisorio, que serd, quanto aos incapazes, na falta
de razdes ponderosas em confrario, 2 pessoa a cuja guarda
estiverem enfregues.

3 — No caso de o processo de expropriacio ainda nio
58 encontrar em juizo, o juiz determina a sUA remessa
imediata, para os efeitos do nimero anterior, pelo periedo
mndispensavel a decisdo do incidente.

4 — A intervengio do curador provisorio cessa logo que
se encontre designado o normal representante do incapaz
ou do ausente oun passem a ser conhecidos os inferessados
cuja auséncia justificara a curadoria.
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SECCAOTI

Da tramitagio do processo

SUBSECCADI
Arbitragem

Artigo 42°
Promocio da arbitragem

1 — Compete 3 enfidade expropriante, ainda que seja
de diretto privado, promover, perante si, a constifugio e
o funcionamento da arbitragem.

2 — As funcgdes da entidade expropriante referidas no
numero anferiof passam a caber ao jmz de diretto da co-
marca de local da situagdo do bem ou da sua maior exten-
sdo em qualquer dos segumntes casos:

@) Se for julgada procedente a reclamacio referida no
n.° 1 do artigo 54.7;

b) Se o procedimento de expropriacio sofrer atrasos ndo
mmputavers ao expropriado ou aos demars interessados que,
no sen conjunto, ultrapassem %0 dias contados nos termos
do artigo 279 ° do Codigo Civil;

) Se a lei confenir ao interessado o diretto de requerer
a expropriacdo de bens proprios;

d) Se a declaragdo de utilidade publica for renovada;

g) Nos casos previstos nos arfigos 15.%e 16.%;

J) Os casos previstos nos artigos 92.°, 03 °e 94°

3 — O disposto nas alineas b). ¢), 4) e ¢) do nimero
anterior depende de requerimento do interessado, deci-
dindo o juiz depois de notificada a parte contraria para se
pronunciar ne prazo de 10 dias.

4 — Se for ordenada a remessa ou a avocacdo do pro-
cesso, o Wz fixa prazo para a sua efectivagdo. ndo superior
a 30 dias, sob pena de multa até 10 unidades de conta,
vertficando-se atraso ndo justificado.

Artigo43°
Peticdes a apresentar no tribunal

1 — As petigdes a que se referem osn.* 2 do artigo 41.°
3 do artigo anterior e 2 do artigo 51.° e a parte final don " 2
do artigo 54.° s3o apresentadas directamente na secrefaria
do tribunal competente para o precesso de expropriagic
litigiosa.

2 — Os processos originados pelas peticdes refenidas
no nimero anterior sio dependéncia do processo de ex-
propriacdo; o iz a quem este for distribuido determinara
que agqueles processos lhe sejam remetidos, ficando com
competéncia exclusiva para os respectivos termos subse-
quentes 3 remessa.

3 — Os processos recebidos nos termos da parte final
do nimero anterior sio apensados ao processo de expro-
priacio.

Artigo 44°
Natureza doz processos litizioses

Os processos de expropriagdo Litigiosa, bem como os
que deles sdo dependentes, ndo tém cardcter urgente, sem
prejuizo de os actos relativos 3 adjudicagdo da propriedade
e da posse e sua notificacdo aos interessados deverem ser
praticados mesmo durante as férias judiciais.
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Artigo 45°
Designacio deos arbitros

1 — Na arbitragem intervém trés arbitros designados
pelo presudente do tribunal da Relacde da situacdo dos
prédios ou da sua maior extensio.

2 — Os arbitros s3o escolludos de entre os peritos da
lista oficial. devendo o presidente do tribunal da Relacde
indicar logo o que presidira.

3 — Para o efeito do disposto nos numeros precedentes,
a entidade expropriante solicita a designacdo dos arbitros
directamente ao presidente do tribunal da Eelagio.

4 — O despacho de designacido dos arbitros € proferide
no prazo de cinco dias.

Artigo 46.°
Dezignacio de grupos de arbitros

1 — Pode ser designade mais de um grupo de arbitros
sempre que, em virtude da extensdo e do niumero de bens
a expropriar, um tnico grupo de arbitros se mostre mani-
festamente insuficiente para assegurar o normal andamento
de todos os processos.

2 — A decisdo prevista no numero anterior € da com-
peténcia do presidente do tribunal da Relagio da situagie
dos bens a expropriar ou da sua mator extensio, mediante
proposta fundamentada da entidade expropriante.

3 — Se os peritos da lista oficial forem msuficientes
para a constituicio do convenients numero de grupos de
arbitros, recorre-se a peritos mcluidos nas histas de outros
distritos, com preferéncia, quando possivel, para os das
listas dos distritos contiguos.

4 — A distribuicdo dos processos pelos grupos de arbi-
tros consta do despacho de designacio e respeita a sequén-
cia geografica das parcelas, que a entidade expropriante
deve indicar no seu pedido, sem prejuizo do disposto no
n.° 2 do artigo 39.°, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 47°
Notificacio da dezignacio dos arbitroz

1 — No prazo de 10 dias a contar da sua recepcio, a
entidade expropriante notifica na integra a comunicagic
da designacio dos arbitros:

a) Por carta on oficio registado com aviso de recepcdo.
dirigide aos interessados de que se conhega a respectiva
residéncia e ao curador provisorio;

B) Por edital, com dilacio de oito dias, a afixar na en-
trada principal do edificio da cimara municipal do con-
celho onde se situam os prédios ou a sua maior exten-
sdo, relativamente aos interessados nio abrangidos pela
alinea anterior e agueles que ndo for possivel notificar nos
termos nela prescritos;

¢) Aos arbitros, devendo a comunicacio dirigida ac
respectivo presidente ser acompanhada do processo de
expropriacdo ou de copia deste e, sempre que possivel,
de indicacio da descrigdo predial e da inscrigio matricial
do predio.

2 — Na notificacio e nos editais a que se refere o mi-
mero anterior di-se conhecimento ao expropriade e aos
demais interessados da faculdade de apresentacdo de que-
51tos nos termos do artigo seguinte.
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Artigo 48°
Apresentacio de quesitos

No prazo de 15 dias a contar da notificacio podem as
partes apresentar ac arbitro presidente, em quadmiplicado,
0s quesitos gue entendam pertinentes para a fixagdo do
valor dos bens objecto da expropriagdo.

Artigo 40°°
Deciziao arbitral

1 — O acordio dos arbitros € proferido em conferéncia,
servindoe de relator o presidente.

2 — 0 acoardio, devidamente fundamentado. € tomado
por maioria; nio se obtendo uma decisdo arbitral por una-
nimidade ou maioria. vale como tal a média aritmeética dos
landos que mais se aproximarem ou o laudo intermédio, se as
diferencas entre ele e cada um dos restantes forem 1guais.

3 — Os lavdos sdo juntos ao acordio dos arbifros, de-
vem ser devidamente justificados e conter as respostas
aos quesitos com mdicacdo precisa das que serviram de
base ao cidlculo da indemmizacdo proposta, bem como a
justificacdo dos criténios de calculo adoptados.

4 — A decisdo dos arbitros € entregue 3 entidade expro-
priante no prazo maximo de 30 dias a contar da recepcdo
da comunicacio a que se refere a alinea¢) don®1 do
artigo 47.° ou da apresentacio dos quesitos.

5 — Em casos devidamente justificados, designada-
mente em razio do niumero de arbitragens, o prazo a que se
refere o niimero anterior pode ser prorrogado até 60 dias, a
requerimente de qualquer dos arbitros, dingido a entidade
expropriante.

6 — E aplicavel o disposto no n.° 4 do artigo 21.°

Artigo 50.°
Honorarios

1 — Os honorarios dos arbitros sio pagos pela entidade
expropriante, mediante apresentacio de factura devida-
mente justificada e de acordo com o Codigo das Custas
Judiciais.

2 — As despesas efectuadas pelos arbitros sio pagas
mediante entrega dos respectivos comprovativos.

3 — A entidade expropriante esta dispensada do paga-
mento de honorarios aos arbitros que, salve motivo justi-
ficativo, ndo entreguem o acordio nos prazos legais.

Artigo 51°
Remes:za do processo

1 — A entidade expropriante remete o processo de ex-
propriacdo ac tribunal da comarca da situagdo do bem
expropriado ou da sua maior extensdo no prazo de 30 dias
a contar do recebimento da decisio arbitral, acompanhade
de certiddes actualizadas das descrigdes e das inscrigdes
em vigor dos prédios na conservatdria do registo predial
competente e das respectivas inscrigdes marriciais, ou
de que os mesmos estio omissos, bem como da gwma de
deposito a ordem do tribunal do montante arbitrado ou,
se for o caso, da parte em que este exceda a quanfia de-
positada nos termos da alinea 5) don®1loudon®3 do
artigo 20.°; se ndo for respeitado o prazo fixado, a entidade
expropriante deposita, também, juros moratorios corres-
pondentes ao periodo de atraso, calculados nos termos
do n®2 do artigo 70.°, e sem prejuizo do disposto nos
artigos 71°e 72°
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2 — Se o processo ndo for remetido a juizo no prazo
referido, o tribunal determuna, a requerimento de gqualguer
interessado, a notificacio da enfidade expropriante para
que o envie no prazo de 10 dias, acompanhado da guia
de deposito, sob cominacio de o mesmo ser avocado.

3 — Decorrendo o processo perante o juiz, nos ter-
mos previstos no presente Codigo, este, apos enfrega do
relatorio dos arbitros, notifica a entidade expropriante
para proceder ao depdsito da indemnizagdo no prazo de
30 dias; ndo sendo efectuado o deposito no prazo fixado.
determina-se o cumprimento do disposio na parte final do
n.” 1, com as necessarias adaptacdes.

4 — Se os depdsitos a que se referem os nimeros ante-
riores nio forem efectuados nos prazos previstos, e aph-
cavel o disposto non." 4 do arfigo 71.°

5 — Depois de devidamente instruido o processo e de
efectuado o depdsito nos termes dos nimeros anteriores, o
juiz, no prazo de 10 dias, adjudica 3 entidade expropriante a
propriedade e posse, salvo, quanto a esta, se ja houver posse
administrativa, e erdena simultaneamente a notificagio do
sen despacho, da decisio arbitral e de todos os elementos
apresentados pelos arbitros, a entidade expropriante e aos
expropriados e demais interessados, com indicacdo, quanto
a estes, do montante depositado e da faculdade de interpo-
sicdo de recurso a que se refere o artigo 52.°

6 — A adjudicagdo da propriedade € comunicada pelo
tribunal ao conservador do registo predial competente para
efeitos de registo oficioso.

Artigo 527
Recurso

1 — O recurso da decisdo arbitral deve ser interposto
no prazo de 20 dias a contar da notificacio realizada nos
termos da parte final do n.® 5 do artigo anterior, sem pre-
juizo do disposto no Cédigo de Processo Civil sobre inter-
posigdo de recursos subordinadoes, salve quanto ao prazo,
que serd de 20 dias.

2 — Quando n3o haja recurso, o juiz observa, no que
respeita a atribuicdo da mdemmizacio aos mteressados, o
disposto nosn. ™ 3 e 4 do artigo 37 °, com as necessarias
adaptagdes.

3 — Se houver recurso, o jmz atribui imediatamente
aos interessados, nos termos do nimero anteriof. ¢ MonN-
tante sobre o qual se verifique acordo, retendo, porém, se
necessario, a quantia provavel das custas do processo ne
caso de o expropriade ou os demais interessados decairem
00 TECUIs0.

4 — Qualquer dos titulares de direito a indenmizagio
pode requerer, no prazo de 10 dias a contar da notificagio
da decisdo a que se refere o numero anterior, que Lhe seja
enfregue a parte da quantia sobre a qual ndo se verifica
acordo que lhe competir, mediante prestacdo de garantia
bancaria ou seguro-caucio de igual montante.

5 — Nio sendo exercido o direito a que se refere o
numero anterior, a entidade expropriante pode requerer a
substimi¢io por caugio do depdsito da parte da indemni-
zagdo sobre a qual ndo se verifica acordo.

Arfigo 53°
Dvidas sobre a titularidade de direitos

1 — Se o recebimento do depésito, nos termos do arti-
go precedente, depender da decisdo de questio prévia ou
prejudicial respettante a titulanidade da indemnizacio,
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esta decidida provisoriamente no processo, precedendo
produgio da prova que o Uiz tiver por necessaria.

2 — O incidente a que se refere o nimero anterior € aufu-
ado por apenso, devendo ser decidido no prazo de 30 dias.

3 — Engquanto ndo estiver definitivamente resolvida a
questio da titularidade do crédito mmdemnizatorio, nio se
procede a nenhum pagamento que dela dependa sem que
seja prestada cancio; a caugdo prestada garante também
o recebimento da indemnizacdo por aquele a quem, na
respectiva ac¢do. seja reconhecido defimtivamente direito
a mesma.

4 — Da decisdo do mcidente cabe recurso, com efeito
meramente devolutive, que sobe imediatamente no
apenso.

SUBSECCAO I
Arguicdo de iregularidades

Artigo 54°
Reclamacio

1 — O expropriado, a entidade expropriante nos casos
em que lhe nio seja imputavel ou os demais interessados
podem reclamar, no prazo de 10 dias a contar do seu conhe-
cimento, confra qualgquer irregulanidade cometida no proce-
dimento administrativo, nomeadamente na convocagio ou
na realizagdo da vistoria ad perpaiuam rei mamoriam, bem
como na constituicdo ou no funcionamento da arbitragem
ounes laudos ou acordio dos arbitros, designadamente por
falta de cumprimento dos prazos fixados na lei, oferecendo
logo as provas que tiversm por convenientes € que nio
constem ja do processo.

2 — Recebida a reclamacio, o perito ou o arbitro pre-
sidente, conforme for o caso, exara mformacio sobre a
tempestividade, os fundamentos e as provas oferecidas, de-
vendo o processo ser remetido pela entidade expropriante
ao juz de direito da comarca da situacdo dos bens ou da
sua maior extensdo no prazo de 10 dias a contar da apre-
sentacdo da reclamacdo. sob pena de avocagdo mmediata
do procedimento pelo tribunal, mediante participagio do
reclamante, instruida com copia da reclamacio confendo
nota de recepgio com mencio da respectiva data.

3 — O juiz decide com base nas provas oferecidas que
entenda uteis a decisdo do incidente e nos elementos for-
necidos pelo procedimento, podendo solicitar esclareci-
mentos ou provas complementares.

4 — Sendo a reclamacio julgada improcedente, o juiz
manda devolver imediatamente o processo de expropriacdo
a enfidade expropriante.

5 — No despacho que julgar procedente a reclamacio,
o juiz indica os actos ou diligéncias que devem ser repe-
tidos ou reformulados, sem prejuizo do disposto no n.® 2
do artigo 42.°

6 — Da decisdo cabe recurso, com efeito meramente
devolutive, que sobe com o recurso da decisdo final.

SUBSECCAOQ II
Pedido de expropriacio total

o

Artigo

Regquerimento

=
[

1 — Dentro do prazo do recurso da decisdo arbitral
podem os mnteressados requerer a expropriacio total, nos
termos do n.° 2 do artige 3.°
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Aentidade expropriante € notificada para, no prazo
de 20 dias, responder ao pedido de expropriagio total.

3 — Ojuiz profere decisdo sobre o pedido de expropriacio
total, no praze de 10 dias, dela cabendo recurso, com subida
imediata em separado e com efeito meramente devolutiva.

4 — Decretada a expropriagio total, € a enfidade expro-
priante notificada para efectuar depdsito complementar do
montante indemnizatorio, nos termos aplicavels do n.® 3
do artigo 517

5 — Engquanto nie estiver definitivamente decidide o
pedido de expropriagio total, o expropriado e os demais in-
teressados s0 podem receber o acréscimo de indemnizagio
correspondente mediante prestacdo de garantia bancaria
ou seguro-caucio de igual montante.

6 — Na hipotese prevista neste artigo, podem adquirir
a parte do predio gue ndo seja necessara ao fim da ex-
propriagio as pessoas que gozem de preferéncia legal na
respectiva alienagdo e os proprietarios de terrenos confi-
nantes, por esta ordem, gozando os segundos do direito
de execucdo especifica.

Artigo 56.°
Improcedéncia do pedido

1 — Quando a entidade expropriante pretender realizar
obras na parte do prédio ndo expropriada por forma a evi-
tar a situacio prevista no n.° 2 do artigo 3.°, improcede o
pedido de expropriacio total.

2 — Para efeites do disposto no nimero anterior, o JzZ
na decisdo em gue conhecer da improcedéncia do pedido
fixa prazos para o inicio e a conclusio das obras pela
entidade expropriante.

3 — Se as obras ndo forem iniciadas no prazo fixado
pelo juiz, a instincia € renovada.

4 — Se as obras forem iniciadas mas nio estiverem con-
cluidas no prazo fixado pelo juiz, este, ouvida a entidade
expropriante, decide, de acordo com o respective estado
de execucdo, se a instincia € renovada.

Artigo 57°
Caugio

Engquanto nio trver transitado em julgado a decisio so-
bre o pedido de expropriacio total, a entidade expropriante
50 pode enfrar na posse da parte do bem cuja expropria-
¢do foi requerida pelo expropriado mediante prestacio
de caugdo.

SUBSECCAOIV
Recurso da arbitragem
Arfigo 58°
Requerimento

Mo requenmento da interpesigio do recurso da deci-
530 arbitral o recorrente deve expor logo as razdes da
discordancia, oferecer todos os decumentos. requerer as
demais provas, incluindo a prova testemunhal, requerer a
intervencdo do tribunal colectivo, designar o seu perito e
dar cumprimento ao disposto no artigo 577.° do Cadigo
de Processo Civil.

Artigo 59.°
Admizsio do recurzo

Interposto recurso, o processo € concluso ao juiz para
se pronunciar sobre a sua admissibilidade, fixar o respec-
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tivo efeito e ordenar a notificacdo da parte confraria para
responder, no caso de prosseguimento.

Artigo 60°
Rezpasta

1 — Aresposta a que se refere o artigo anterior € apre-
sentada no prazo de 20 dias a contar da notificacio da deci-
sdo que adnutir o recurso; no caso de o recorndo pretender
interpor recurso subordinado, a resposta contera também o
respectivo requerimento e as razdes da sua discordincia,
podendo a parie contrana responder no prazo de 20 dias a
contar da notificacdo do despacho gue admitir tal recurso
e ampliar o objecto da pericia.

2 — Com o recurso subordinado ou com a respesta
devem ser oferecidos todos os documentos, requeridas as
demais provas, incluindo a prova testemunhal, requerida
a intervencio do tribunal colective e designade o perito,
dando-se cumprimento, guando for o caso, ao disposto no
arfigo 577.° do Codigo de Processo Crvil.

Artigo 61.°
Dilizéncias imstrutorias

1 — Findo o prazo para a apresentacio da resposta,
seguem-se imediatamente as diligéncias instrutdrias que
o tribunal entenda uteis & decisio da causa.

2 — Entre as diligéncias a realizar tem obrigatoriamente
lugar a avaliacio, a que o tribunal preside. cabendo-lhe
fixar o respectivo prazo, ndo superior a 30 dias, e resolver
por despacho as guestdes de direito suscitadas pelos peritos
de que dependa a avaliagio.

3 — E aplicavel o disposto nos artigos 378.7 e 588.% do
Cadige de Processo Civil.

4 — Incumbe ao recorrente, € 50 a este, ainda que se
trate de entidade 1senta de custas, o encarge de efectuar
o preparo para despesas com a avaliagdo e a inspeccio
judicial, se a esta houver lugar.

5 — Quando se efectuar inspeccdo judicial, ficam a
constar do respectivo aufo todos os elementos reputados
necessarios para a decisdo da causa.

& — MNao ha lugar a segunda avaliagio.

7 — Sendo necessario obter esclarecimentos de quem
ndo haja de ser chamado a depor ou documento em poder
de terceiro, o tribunal ordena a respectiva notificacdo, para
o efeito, fixando prazo adequado; em caso de incumpri-
mento do prazo, sem motivo justificativo, € aplicada multa
até 10 unidades de conta.

Artigo 62.°
Designacio e nomeagio dos peritos

1 — A avaliagdo € efectuada por cinco peritos, nos ter-
mos seguintes:

@) Cada parte designa um perito & os trés restantes sio
nomeados pelo tribunal de entre os da lista oficial;

b) Se do1s ou mais 1nteressados fiverem designado pe-
ritos diferentes, sdo notificados para, no prazo de cince
dias, declararem qual o nome definitivamente escolhido,
prevalecendo, na falta de acordo, a vontade da maioria,
se desta fizer parte o proprietario expropriado; faltando a
designacio valida de algum perito, devolve-se a nomea-
¢do ao tribunal. aplicando-se o disposto na parte final da
alinea anterior.
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2 — A falta de comparéncia de qualguer penito deter-

mina a sua imediata substitnigdo, que € feita livremente
pelo tribunal, nos termos da parte final da alinea a) don.® 1.

3 — As regras de recrutamento de peritos, a sua inte-

gracio nas listas oficiais e a forma de publicacdo destas
constam de decreto regulamentar, a publicar no prazo
maximo de trés meses a contar da data da publicagio do
presente Codigo.

Artigo 63°
Notificacio para o acto de avaliacio

1 — As partes sdo notificadas para, querendo, compa-

recerem no acto da avaliagdo.

2

2 —FE entregue a cada perifo copia dos recursos, das

respostas 20s mesmos e do despacho que tiver sido pro-
ferido nos termos do n.° 2 do artigo 578.° do Cadigo de
Processo Civil.

Artigo 64.°
Alegzacies

1 — Concluidas as diligéncias de prova, as partes sio

notificadas para zlegarem no prazo de 20 dias.

2

2 — O prazo para a alegacdo do recorrido ou dos re-

corridos corre a partir do termo do prazo para alegacdo do
recorrente, contando-se este ultimo desde a notificacio
para alegar.

3 — Recorrendo a titulo principal tanto a entidade ex-

propriante como o expropriado, alega aguela em primeiro
lugar.

Artigo 657

Prazo de decizio

As decisdes sobre os recursos da decisdo arbitral sdo

proferidas no prazo maximo de 30 dias a contar do termo
fixado para as alegagdes das partes.

Artigo 66.°
Decizio

1 — O juiz fixa o0 montante das indemnizacdes a pagar

pela entidade expropriante.

2 — A sentenca € notificada as partes, podendo dela

ser interposto recurso, com efeito meramente devolutivo.

3 —E aplicavel o disposto nosn.* 2 a 4 do artigo 52.°,

com as necessarias adaptacdes, devendo o juiz ordenar
que a entidade expropriante efectue o deposito que for
necessario no prazo de 10 dias.

4 — O disposto nos nimeros precedentes € fambém

aplicavel no caso de o processo prosseguir em traslado.

5 — Sem prejuizo dos casos em que & sempre admis-

sivel recurso, nio cabe recurso para o Supremo Tribunal
de Justica do acordio do tribunal da Relacio que fixa o
valor da indemmnizac3o devida.

TITULOV
Do pagamento das indemnizagoes

Artigo 677
Formas de pagamento

1 — As indemnizacdes por expropriacio por utilidade

publica sdo pagas em dinheiro, de uma 50 vez, salve as
excepedes previsias nos numeros seguintes.
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2 — Nas expropriacdes amigaveis, a entidade expro-
priante, o expropriado e os demais interessados podem
acordar no pagamento da indemnizacio em prestagdes on
na cedéncia de bens ou direitos de acordo com o previsto
no artigo 69.°

3 — O disposto no numero anterior aplica-se i tran-
saccdo judicial ou extrajudicial na pendéncia do processo
de expropriacio.

4 — Nio s3o pagas quaisquer indemnizacdes sem que
se mosire cumprido o disposio no artige 29.° do Codigo
da Contribuicdo Autarguica.

5 — O pagamento acordado em prestagdes € efectuado
dentro do prazo maximo de trés anos, podendo o montante
das mesmas variar de acordo com as circunstincias.

Artigo 68.°
Quantias em divida

1 — As quanfias em divida vencem juros, pagavels
anual ou semestralmente, conforme for acordado.

2 — Na falta de convencio entre as partes. a taxa de juro
€ a dos juros moratorios, nos termoes do artige 70.°

3 — O montante das prestagdes vincendas € automati-
camente actualizado no caso de agravamento do indice de
precos no consumidor, na Zona em causa, com exclusio da
habitagio, publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

Artigo 69.°
Cedéncia de ben: ou direitos

As partes podem acordar que a indemmzacio seja sa-
tisfetta, total ou parcialmente, atraves da cedéncia de bens
ou direitos ao expropriado ou aos demais interessados.

Artigo 70.°
Juros moratories

1 — Os expropriados e demais mfteressados tém o di-
reito de ser indemnizados pelos atrasos imputaveis a en-
tidade expropriante no andamento do procedimento on
do processo expropriative ou na realizacio de gualquer
depadsito no processo litigioso.

2 — s juros moratarios incidem sobre o montante defi-
nitivo da indemmnizacdo ou sobre o montante dos depaositos,
conforme o caso, e a taxa respectiva € a fixada nos termos
do artigo 559.7 do Cadigo Civil

3 — As caugdes prestadas e os depositos efecmados pela
entidade expropriante respondem pele pagamento dos juros
moratorios que forem fixados pelo tribunal.

Artigo 71.°
Depasito da indemnizacio

1 — Transitada em julgadoe a decisdo que fixar o valor
da indemnizacio, o juiz do tribunal da 1.7 instincia or-
dena a notificacdo da entidade expropriante para, no prazo
de 10 dias, depositar os montantes em divida e juntar ao
processo nota discriminada, justificativa dos cdlculos da
liquidacio de tais montantes.

2 — A secretaria notifica ao expropriade & aos demais
interessados o montante depositado, bem como a nota
referida na parte final do niimero anterior.

3 — O exproprniado e os demais interessades podem
levantar os montantes depositados, sem prejuizo da sua
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mpugnacio nos termos do arfigo seguinte e do disposto
no n.” 3 do artigo 53.°

4 — Nio sendo efectuado o depdsito no prazo fixado, o
Juiz ordenara o pagamento por forca das caugdes prestadas
pela entidade expropriants ou outras providéncias que se
revelarem necessarias, apos o que, mostrando-se em falta
alguma quantia, notificara o servigo que tem a seu cargo os
avales do Estado para que efectue o deposito do montante
em falta, em substituicdo da entidade expropriante.

Arigo 72°

Impugnacio dos meontantes depositados

1 — No prazo de 30 dias a contar da notificacio pre-
vistanon® 2 do artigo anterior, o expropriade e os demais
interessados podem impugnar os montantes depositados,
espectficando os valores devidos e apresentando e reque-
rendo todos os meios de prova.

2 — Admitida a impugnacdo, a entidade expropriante
¢ notificada para responder no praze de 10 dias e para
apresentar e requerer todos os me1os de prova.

3 — Produzidas as provas que o juz considerar neces-
sarias, € proferida decisdo fixando os montantes devidos e
determinando a realizacio do deposito complementar que
for devide, no prazo de 10 dias.

4 — Nio sendo efectuado o depdsito no prazo fixadoe, o
Jwz ordena o pagamento por forca das caugdes prestadas,
ou as providéncias que se revelarem necessarias, aplicando-
-ze ainda o disposto no 0.° 4 do artigo anterior, com as
necessarias adaptacdes, quanto aos montantes em falta.

5 — Efectuado o pagamento ou assegurada a sua reali-
Zagdo, 0 Juiz autoriza o levantamento dos montantes que
Se mostrem excessivos ou a restituicdo a que haja lugar
e determuna o cancelamento das caugdes que se mostrem
wyustificadas, salve o disposto no n.” 3 do arfigo 53.°

Artigo 737
Atribuicio daz indemnizacoes

1 — A atribuicdo das indemnizagdes aos interessados
faz-se de acordo com o disposto nosn * 3 e 4 do artigo 377,
com as necessarias adaptacdes.

2 — No caso de expropriacdo amigavel. decorridos
60 dias sobre a data prevista para o pagamento de qualquer
prestacio ou respectivos juros sem gue este seja efectuado,
o expropriado pode requerer as providéncias a que se refere
o 1" 4 do artigo antertor, devendo juntar a copia do auto
ou escrifura a que se refere o n.° 6 do artigo 37.°

3 — A entidade expropriante € citada para remeter o
precesso de expropriacao e efectuar o deposito das quantias
em divida, nos termos do 0. 1 do artigo anterior, com as
necessarias adaptacdes, podendo deduzir embargos dentro
do prazo ali fixado.

TITULO VI

Dareversao dos bens expropriados

Artigo 74°
Requerimento

1 — A reversio a que se refere o artigo 3.° é requernida a
entidade que howver declarado a utilidade pliblica da expro-
priacio ou gue haja sucedido na respectiva competéncia.
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Se o diretto de reversdo so puder ser utilmente
exercido em conjunto com outro ou outros interessados, o
reguerente da reversio pode solicitar a notificacio judicial
destes para, no prazo de 60 dias a contar da notificagio,
requererem a reversio dos respectivos bens, nos termos do
n.° 1, sob cominacio de, ndo o fazendo algum ou alguns
deles, a reversdo dos mesmos se operar a favor dos que
a requeiram.

3 — O pedido de expropriagie total, nos termos do
n° 2 do artigo 3.°, nio prejudica a reversio da totalidade
do prédio.

4 — Sendo for notificado de decisio favoravel no prazo
de 90 dias a contar da data do requerimento, o interessado
pode fazer valer o direito de reversdo no prazo de wm ano,
mediante accio administrativa cormum 2 propor 1o tribunal
administrative de circulo da situagio do prédio ou da sua
maior extensio.

5 — Na accdo prevista no niimero anferior € cumulado o
pedido de adjudicagdo, instruido com os documentos men-
cionados no artigo 77.°, que o tribunal aprecia, seguindo
os tramites dos artigos 78.° e 79.° no caso de reconhecer
o direifo de reversdo.

Artigo 75°
Andiéncia da entidade e de outros interessados

1 — No prazo de 10 dias a contar da recepgio do pedido
de reversio, a entidade competente para decidir ordena a
notificacdo da entidade expropriante e dos tiftulares de diret-
tos reais sobre o prédic a reverter ou sobre os predios dele
desanexados, cujos enderegos sejam conhecidos, para que
se pronunciem sobre o requenmento no praze de 15 dias.

2 — A enfidade expropriante, dentro do prazo da sua res-
posta, remete o processo de expropriacio a entidade com-
petente para decidir o pedido de reversdo ou indica o tribu-
nal em que o mesmo se encontra pendente on argquivado.

3 — No caso previsto na parte final do niimero antersor,
a entidade competente para decidir solicita ao tribunal a
confian¢a do processo até final do prazo fixado para a
decisdo.

4 — Se os factos alegados pelo requerente da rever-
530 ndo forem impugnados pela entidade expropriante,
presume-se, salve prova em contrario, que sdo verdadeiros.

Artigo 76.°
Publicidade da decisio

1 — A decisdo sobre o pedide de reversdo € nofificada
ao requerente, a entidade expropriante e aos interessados
cujo endereco seja conhecido.

2 — A decisdo e publicada, por extracto, na 2.7 série do
Didrio da Repiblica.

Artigo 76.°-A
Acordo de reversio

1 — Autorizada a reversio, podem a entidade expro-
priante, ou guem ulteriormente haja adguirido o domi-
nio do prédio, conseante o caso, e o interessade acordar
guanto aos termos, condigdes e montante indemnizatorio
da reversic.

2 — O acordo previsto no nimero anterior reveste a
forma de auto de reversio ou outra forma prevista na leie
segue, com as devidas adaptacdes, o regime previsto nos
artigos 36.% e 37.° para o auto de expropriacio amigavel,
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com as devidas adaptacdes, devendo conter os elementos
exigidos na alinea &) don.® 1 do artigo 44 ° do Cédigo do
Registo Predial

3 — O acordo de reversdo, celebrado nos termos do
nimero anterior, constitui titulo bastante para todos os
efeitos legais, inclumdo 2 inscrigdo matricial, a desane-
xacdo e o registo predial.

4 — O pagamento do montante acordado da indem-
mizacdo da reversio € efectuado directamente a entidade
expropriants ou a quem ulteriormente haja adquirido o
dominio sobre o bem, conseante o caso.

5 — 0 acordo de reversio deve ser formalizado no
prazo de 90 dias a contar da data da notificacdo da auto-
rizacdo da reversio.

Artigo 77°
Pedido de adjudicacio

1 — Nio pretendendo recorrer ac acordo previsto no
artigo anterior, ou na falta deste, o interessado deduz, no
prazo de 120 dias a contar da data da notificacdo da au-
torizacio, perante o tribunal administrativo de circulo da
sifuacdo do predio ou da sua malor extensdo, o pedido de
adjudicacdo, instruindo a sua pretensio com os seguintes
documentos:

a) Notificacio da autorizagio da reversio;

b) Certidio, passada pela conservatoria do registo
predial, da descricdo do prédio, das inscricdes em vigor,
mclunde as dos encargos que sobre ele se encontram re-
gistados e dos existentes 3 data da adjudicacio do prédio
a entidade expropriante ou de que o mesmo se encontra
OMmisso;

¢) Certiddo da inscricio matricial e do valor patrimonial
do prédic ou de que 0 mesmo se encontra omisso;

) Indicacio da indemnizacio satisfeita e da respectiva
forma de pagamento;

) Quando for o caso, estimativa, fundamentada em
relatorio elaborado por perito da lista oficial 4 sua escolha,
do valor das benfeiforias e deterioragdes a que se refere
o artigo seguinte.

2 —No caso don.® 2 do artigo 74.°, o pedido & dedu-
zido pelos varnos interessados que. quando necessario,
podem indicar o acordo sobre a forma como a adjudica-
cdo devera ser feita, sem prejuizo do disposto ne n® 3 do
artigo seguinte.

Artigo 787
Opesicio do expropriante

1 — A enfidade expropriante ou quem ulteriormente
haja adguirido o dominio do prédio é citada para os termos
do processo, pedendo deduzir oposicde, no prazo de 20 dias
quanto aos montantes da indemnizacio indicada nos termos
da alinea d) do n.° 1 do artigo anterior e da estumativa a
gue se refere a alinea £) do mesmo nimero.

2 —Na falta de acordo das partes, o montante a restifuir
¢ fixado pelo juiz, precedendo as diligéncias instrutorias
gue tiver por necessarias, enfre as guals tem obrigato-
riamente lugar 2 avaliacdo, nos termos previstos para o
recurso em processo de expropriacio, salvo no que respeita
a segunda avaliacdo, que € sempre possivel.

3 — Determinado, com transito em julgado, o valor a
gue se refere o numero anterior, o juiz, na falta de acordo
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mencionado non® 2 do artigo anterior, determina licitagdo
entre os requerentes.

Artigo 707
Adjudicacio

1 — Efectuados os depositos ou as restituicdes a que
haja lugar, o jwz adjudica o prédio ao mteressado ou in-
teressados, com os onus ou encargos existentes a data da
declaracdo de utilidade publica da expropriacio e que nio
hajam caducado defimtivamente, que devem ser especifi-
cadamente indicados.

2 — Os depositos sio levantados pela entidade expro-
priante ou por quem ulteriormente haja adquirido o domi-
mio sobre o bem. conforme for o caso.

3 — A adjudicacio da propriedade € comunicada pelo
tribunal ao conservador do registo predial competente para
efeitos de registo oficioso.

TITULO VII
Darequisigio

Artigo 80.°
Requisi¢io de imoveis

1 — Em caso de urgente necessidade e sempre que o
justifique o interesse publico e nacional, podem ser requisi-
tados bens imdveis e direitos a eles inerentes, incluindo os
estabelecimentos comerciais ou industriais, objecto de pro-
priedade de enfidades privadas, para realizac3o de activi-
dades de manifesto interesse publico, adequadas a natureza
daqueles, sendo observadas as garantias dos particulares e
assegurado o pagamento de justa indemmzagio.

2 — Salvo o disposto em lei especial, a requisicdo,
interpolada ou sucessiva, de um mesmo imoével ndo pode
exceder o periodo de um ano contado nos termos do ar-
tigo 279 ° do Codigo Civil.

Artigo 81°
Uszo dos imdéveis requisitados

1 — Em casos excepeionais, devidamente fundamenta-
dos no acto de requisicio, os imoveis requisitados podem
ser objecto de uso por instituigdes plblicas ou particulares
de interesse publico.

2 — Para efeitos do presente diploma, consideram-se
mstitnigdes particulares de interesse publico as de utihidade
publica administrativa. as de mera utilidade publica e as
de solidanedade social.

Artigo §2.°
Acto de requizicio

1 — A requisicio depende de prévio reconhecimento
da sua necessidade por resolucdo do Conselho de Minis-
tros, nomeadamente quanto a verificacio da urgéncia e
do interesse piiblico e nacional que a fundamentam, ob-
servados os principios da adequacio, indispensabilidade
e proporcionalidade.

2 — A requisicdo € determunada mediante portaria do
membro do Governe responsavel pela area, oficiosamente
ou a solicitagdo de uma das entidades referidas no arti-
go anterior.
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3 — Da portaria que determine a requisicdo devem
constar o respectivo objecto, o inicio e o termo do uso,
o montante minimo, praze e enfidade responsavel pelo
pagamento da indemnizagio, bem como a indicacdo da
enfidade beneficiiria da requisicio, sem prejuizo do dis-
posto no n.° 4 do artigo 857

4 — A portaria de requisicio ¢ publicada na 2 * série do
Didrio da Repiblica e notificada ao proprietirio, podendo
este reclamar no prazo de 15 dias ureis contado a partir da
data da notificacdo ou da publicacio.

Artigo 83.°
Instrucio do pedide de requisicao

A requisicio a solicitacdo das entidades referidas no
artigo 81.° é precedida de requerimento ao ministro res-
ponsavel pelo sector, que contera os seguintes elementos:

a) Identificacio do requerente;

) Natureza e justificacio da importancia das actividades
a Prosseguir;

¢) Indispensabilidade da requisigio;

) Prova documental das diligéneias efectuadas com
vista a acordo prévio com o proprietario sobre o uso a dar
ac imovel, com indicacio do montante da justa indemmni-
zagdo oferecida e das razdes do respectivo inéxito;

¢) Tempo de duracio necessario da requisicio;

JF) Previsdo dos encargos a suportar em execucio da
medida de requisigio;

£) Entidade responsavel pelo pagamento da indemmni-
zagio devida pela requisicdo;

/1) Forma de pagamento da indemnizacgio;

i) Docnmento comprovativo de se encontrar regulari-
zada a sua situacio relativamente as suas obrigacdes fiscais
e is contribuigdes para a seguranca social.

Arfigo 84.°
Indemnizacio

1 — A requisicio de bens imoveis confere ao requisitado
o direito a receber uma justa indemnizacio.

2 — Ajusta indemnizacio nio visa compensar o bene-
ficio alcangado pelo requisitante, mas ressarcir o prejuizo
gue para o requisitado advém da requisicio.

3 — Aindemmizagio corresponde a uma justa compen-
sacdo, tendo em conta o periodo da requisicio, o capital
empregue para a construcdo ou aguisicio e manutencio
dos bens requisitados e o sen normal rendimento, a depre-
ciacdo derivada do respective uso e, bem assim, o lucro
médio que o particular deixa de perceber por virtude de
requisicio.

4 — A indemnizacio & fixada:

a) Por acordo expresso entre o beneficiario da requisi¢io
€ 0 propriefano, nos termos dos artigos 33.° e seguintes,
com as necessarias adaptacdes;

b) Na falta de acordo, pelo ministro responsavel pelo
sector, sob proposta do servigo com atribwmgdes na area;

) Se o proprietario nio se conformar com o montante fi-
Xado nos termos da alinea anteror, pelos fribunais comuns,
nos termos previsios para o recurso da decisioe arbitral em
processo de expropriacdo litigiosa, salvo no que se refere
a segundz avaliagdo, que € sempre possivel.

5 — A indemnizacio prevista no numero anterior nio
prejudica aquelas a que haja lugar por forga do disposto
non” 2 do artigo seguinte.
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& — O pagamento da indemnizagio tem lugar no prazo
minimo de 60 dias apés a publicacio do acto de requisicio.

Artigo 85°

Obrizagdes do beneficiirio

1 — Sio obrigacdes da entidade beneficiaria da requi-
sigdo:

@) Pagar os encargos financeiros emergentes da requi-
sicdo no prazo determinado;

b) Assegurar os encargos resultantes da realizacio da
actividade;

¢) Nio vtilizar o imoével para fim diverso do constante
na reguisigio;

) Avisar imediatamente o proprietario sempre que tenha
conhecimento de vicio no imovel;

2) Proceder a retirada de todas as benfeitorias ou mate-
nais gue por ela tenham sido colocados no imovel;

J) Bestituir 0 imdvel, no termo da requisicio, no estado
£111 qUE se encontrava.

2 —

Aentidade a favor de quem se operou a requisicie
¢ responsavel pelos eventuais danos causados no imével
requusitade durante o periode da requisicio, salvo se es-
ses danos resultarem de facto imputivel ao proprietario,
de vicio da ceisa ou de caso fortuito ou de forca maior.

3 — Quando o requerente for institigAo particular de inte-
resse publico, deve apresentar documento comprovativo de se
encontrar cancionado, nos fermos da lel, o fimdo mdispensavel
para o pagamento das indemmzacdes a que haja lugar.

4 — No caso de se tratar de entidade publica, a portaria
de requisicdo deve indicar a mubrica orcamental que supor-
tard o pagamento das indemnizacdes a que houver lugar e
respectiva cativagio.

5 — A pretensdo presume-se indeferida se no prazo de
15 dias nio for proferida decisdo.

6 — O servico publico com atribuigdes na area, na fase
de apreciacio do requenimento, deve procurar mediar os
inferesses em causa e, em qualquer caso, proceder d au-
dicdo prévia dos proprietarios dos iméveis requisitados.

7 — No caso previsio no n.° 2 aplica-se o disposto no
n." 4 do artigo 84.°, com as necessarias adaptacdes.

Artigo 86.°

Direitos e deveres do proprietarie

1 — Sio direitos do proprietario do imovel objecto de
requisicio:

@) Usar, com os seus trabalhadores & utentes em geral,
durante o periodo de tempo gue durar a requisicio, o imaovel,
mantendo neste a actividade normal, desde que nio se mostre
mcompativel, afecte, impeca ou, por qualgquer modo, perfurbe
a preparacdo e a realizacdo da actrvidade a assegurar;

B) Receber as indemnizacdes a que tenha direito, nos
termos do presente diploma.

2 — Sio deveres do proprietario do imovel objecto de
requusicdo entregar a enfidade a favor de quem se operar
a requisicdo o imdvel requisitado e nio perturbar o gozo
deste dentro dos limites da requisigio.

Artigo §87°
Recurso contenciose

Do acto de requisigio cabe recurso para os tribunais
administrativos, nos termos da lew
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TITULO VIII
Disposigtes finais

Artigo 88°
Desisténcia da expropriacio

1 — Nas expropriacdes por utilidade publica é licito
a entidade expropriante desistir total ou parcialmente da
expropriacio enguanto nde for investido na propriedade
dos bens a expropriar.

2 —No caso de desisténcia, o expropriado e demais
mteressados sdo indemnizados nos termos gerais de direito,
considerando-se, para o efeito. mniciada a expropriacio
a partir da publicacio no Didrio da Remiblica do acto
declarative da utilidade piblica.

3 — 5e a desisténcia da expropriacio se verificar apds
a investidura da entidade expropriante na posse dos bens
a expropriar, as partes podem converter, por acordo, o
processo litigioso em processo de reversio, previsto nos
artigos 74.° e seguintes, através de requerimento conjunto
a apresenfar em juizo.

4 — Sendo o acordo requerido admissivel, o tribunal
notifica a entidade que declarou a vtilidade publica, para
informar os autos se avtoriza a reversio pretendida pelas
partes, ordenando, em caso afirmativo, a sua conversdo.

Artigo §9°

Lista de peritos
Enquanto ndo forem publicadas as l1stas a que se refere
on.” 3 doartigo 62.° deste Codige, mantém-se transitona-
mente em vigor a5 actuais.

Artigo 90°
Regides Autonomas

1 — Nas Regides Autonomas dos Acores e da Madeira
a declaracio de uitlidade publica da expropriacdo de bens
pertencentes a particulares ou as autarquas locais € da
competéncia do Governo Regional e reveste a forma de
resolugdo. a publicar no boletim oficial da Regido.

2 — A declaragio de utilidade publica da expropriagio
de bens pertencentes 3 administragdo central e das neces-
sarias para obras de iniciativa do Estado ou de servigos
dependentes do Governo da Eepublica € da competéncia
do Ministro da Republica, sendo publicada na 2.% série do
Didrio da Republica.

Artigo 917
Expropriacio de bens maveis

1 —Nos casos em que a lei autorize a expropriagio
de bens moveis materiais, designadamente no artigo 16.°
da Lein® 13/85, de 6 de Julho, pode haver lugar a posse
admuimistrativa, imediatamente depos de vistoria ad per-
petuam rei memoriam, sem dependéncia de qualquer outra
formalidade, seguindo-se quanto ao mais, nomeadamente
quante a fixacdo e ao pagamento da justa indemnizagio,
a tramitacio prevista para os processos de expropriagio
litigiosa, aplicando-se o disposto no n.* 5 do artigo 20.°,
coml as necessarias adaptagdes.

2 — A entidade expropriante solicita ao presidente do
tribunal da Relagio do lugar do domucilio do expropriade
a nomeacdo de um pernto com formacio adequada para
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proceder a vistoria ad perpetuam rei memoriam, podendo
sugerir nomes para o efeito.

3 — Os arbitros e o perito s3o livremente designados
pelo presidente do tribunal da Relag3o do lugar da siwagio
do bem no momento de declaracio de utilidade publica de
entre individues com a especializacio adequada.

4 — A designacio do perito envelve a autorizagdo para
este entrar no local onde se encontra o bem, acompanhado
de representantes da enfidade expropriante, a fim de pro-
ceder a vistoria ad perpefuam rei mamoriam, se necessario
com o auxilio de forga policial.

5 — O auto de vistoria ad perpetuam rei memoriam
descreve o bem com a necessaria minucia.

6 — Aentidade expropriante podera recorrer ao auxilio
de forga policial para tomar posse do bem.

7 —E competente para conhecer do recurso da arbi-
tragem o tribunal da comarca do domicilio ou da sede do
expropriado.

Artigo 927

Aplicacio subsidiaria do processo de expropriagio

1 — Sempre que a lei mande aplicar o processo de
expropriacio para determinar o valor de um bem, designa-
damente no caso de nio aceitagio do preco convencionado
de acordo com o regime do direito legal de preferéncia,
aplica-se, com as necessarias adaptacfes, o disposto nos
artigos 42.° e seguintes do presente Codigo, sem prece-
déncia de declaracio de utlidade publica, valendo como
tal, para efeitos de contagem de prazos, o requenimento a
gue se refere on.” 3 do artigo 42.°

2 — Salvo no case de o exercicio do direito legal de
preferéncia se encontrar associado a existéncia de medidas
preventivas, legalmente estabelecidas, a ndo acertacio
do preco convencionado 56 € possivel quando o valor do
terreno, de acordo com avaliagio preliminar efectuada por
perito da lista oficial. de livre escolha do preferente, seja
inferior aquele em, pelo menos, 20 %.

3 — Qualquer das partes do negodcio projectado pode
desistir deste; a notificagdo da desisténcia ao preferente
faz cessar o respectivo direito.

4 — Pode também o preferente desistir do seu direito.
mediante notificacio as partes do negdcio projectado.

Arfigo 93 °

Areas de desenvelvimente urbano prioritarie
e de construcio prioritaria

1 — Osbens dos participantes que se fecusent a oUtorgar
qualquer acto ou contrato previsto no regime juridico das
areas de desenvolvimento urbano prioritario ou de constru-
30 priorifaria, ou nos respectivos instrumentos reguladores,
sdo expropriades com fundamento na utilidade pablica da
operacio e integrados na participacio do municipio.

2 — A expropriacdo segue os termos previstos no pre-
sente Codigo com as seguintes modificacdes:

a) E dispensada a declaracio de ufilidade piblica, va-
lendo como tal, para efeitos de contagem de prazos. o
requerimento a que se refere o n.° 3 do artigo 42.°;

b) A indemmnizacio € calculada com referéncia a data
em que o expropriado fiver sido convocado para decidir
sobre a aceitacdo da operagio.

Digrio da Repiiblica, 1.7 série—N.°171—4 de Setembro de 2008

Arfigo 94°
Expropriacio para fin: de composicio urbana

1 — As expropriagdes previstas nosn.™1 e 5 do ar-
tigo 48 ° do Decreto-Let n.° 794/76, de 5 de Novembro,
seguem os termos previstos no presente Codigo, com as
seguintes modificacdes:

a) E dispensada a declaracio de utilidade publica, va-
lendo como tfal, para efeitos de contagem de prazos. o
requenimento a gue se refere o n.” 3 do artigo 42.%;

B5) A indemnizagde € calculada com referéncia a data
em que o expropriado tiver sido notificado nos termos do
n.° 1 do artigo 48 ° do Decreto-Lei n.® 794/76;

¢) Os terrenos e prédios urbanos expropriados podem
ser alienados, nos termos da lei, para realizacdo dos fins
prosseguidos pelosn™ 1 e 5 do artigo 48.° do Decreto-Lei
n® 794/76, sem direito a reversdo nem ao exercicio de
preferéncia;

d) Os deposifos em processo litigioso serde efectuados
por forga das receifas da operagdo, sendo actualizados nos
termos dosn ™1 a 3 do artigo 24 °

2

Para efeitos do disposto na alinea o) do numero
anterior, deve a entidade expropriante informar o tribunal
das datas previstas e efectivas do recebimento das receitas.

Artigo 85°
Areas com construcdes nio licenciadas

Na expropriacio de terrenos que por facto do proprie-
tirio estejam total ou parcialmente ocupados com cons-
trugdes nio licenciadas, cujos moradores devam vir a ser
desalojados e ou realojados pela admimistracio central ou
local, o valor do solo desocupado é calculado nos termos
gerais, mas com deducio do custo estimado das demolicdes
e dos desalojamentos necessarios para o efeito.

Artigo 96.°
Expropriacio requerida pelo proprietaric

Nos casos em que, em consequéncia de disposicio espe-
cial, o proprietario tem o direito de requerer a expropriacio
de bens proprios, nio ha Iugar a declaragio de utilidade
publica, valendo como tal, para efeitos de contagem de
Prazos, o requerimento a que se refere on.® 3 do artigo 42.°

Artigo 87 °
Dever de informacio

A entidade expropriante € obrigada a comunicar a re-
partigio de financas competente e ao Instituto Nacional
de Estatistica o valor atribuido aos imdveis no auto ouna
escrifura de expropriacio amigavel ouna decis3o final do
processo litigioso.

Artigo 98.°
Contagem de prazos nio judiciais

1 — Os prazos ndo judiciais fixados no presente Co-
digo contam-se, salvo disposicio especial, nos termos
dos artigos 72.° e 73." do Codigo do Procedimento Ad-
ministrativo, independentemente da natureza da entidade
expropriante.

Os prazos judiciais fixados no presente Codigo
contam-se nos termos do disposto no Cédigo de Processo
Civil.

2
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