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Entends &1

VEMORIA DE.CaITIVA L JUSTIFICATIVA

1 - Introdugdo
1.1 - Qeneralidades

Refere-ce a presenie neméria descritiva e justificativa ao pro
jecto de um conjunto urbenistico, j4 aprovado em Julho de 1974 (pro-
cesso 97/A/68), pretendendo agora a firma LARE-I-RA - Investimeniow
TMurfsticos S.A.R.L.,adapter o conjunto 4s condigoes gerais actuzis,
nomeadamente fos {ndices de ooupagﬁo previstos pela Camara funieipal
para o local., Esses dedos foram fornscidos por essa Clmera através
do offcio n® 6723 de 11 de Agosto de 1982, que incluia em anexo o pa
recer dos S.E.A.P, emitido em 30 de Julho de 1982, quando do pedido
de removagio da licenga de constirugao por parte desta firma.

A remadal&qao fque agora Be prapse, refere-se fundamentalmente
a aspectos funcionais e de usos, mantendo-se todas as opgoes anteri

ores, conforme o projecto concebido pelo arquitectec Jaccues Couelle.

1.2 = Localizagao

0 presente estudo abrange uma 4rea total de terreno d;e 20,308
hectares e localiza-se junto da Estrzda Nacional N¢ 10, estendendo-
se para Sul até & Aulo-Estrada Lisboa-Setdbal, ineluinde uma parce-
la a Sul desta e envolvendo a Est@necia Muxito que prestard o zpoio
turfstico & este parque residencial.

INVESTIMENTOS TURISTIONS S AR
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2 - Yrograss

Zel = Indfccn do P UL do 340 3

A ocwpugao Que se projpoe estd de acordo con o8 Indfcos Cotelel.-
cidon para o locsl, informocio obtids nom Serviqoes Téenicor des:m O =
mATA ¢ Quo corresponden ay

a) Parccls & Norte da Auto-Estradn (zona 2D de Flono)

207 para verde integral ¢ o corresyondente & AU Ui drus du
torioup,para & fres bruta de construgdo.

b) Parcola a Sul do Auto-Estrada (zoma 5& do Plino)

607 para verde integral e o correspondente o 12¢ da dres do
terreno, pera sren bruta de construgia

Previ-se ainds um acréeoimo ne dres bruta de cometrugao, resultis
se da splicacao sobre 2o Arede de cedéncis pura equipsaento de uw indi-

ce suplementir de 25%.

Hio e conhecum Quassquer outras linitagoes momeadamerte Quuliiw -
coeficienten de efoouq;o do 80lo, densidades, usos de eole ou dés con-
ctrugoes. | ba arexo o parecer do Imstituto Nscicnsl de lnvestigugho

Agrdria)

2,2 - 09930. gerain
Da Boords gon o velor da drea druta de construgdo pernitida, op-
tou~ze por 2 tipos de eonctnlq;o Que o carscterizim por permitirem ti

poe du oouproio diferencindos, Asaim:
&) Comstrugio de Leixs altura, baixs densidade & que se implane
18 en tods O zond Hascente, de Traca florestacso

b) Conetrugio es aliurs, de 8lta densidade, Gue se loocsliza pre-
dowingéntenente na zond limite a Poente, pirs mAior preservis~
gao do panhal, =
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Goteade pn | T~

1 = Sapacterizigio 003 us0d

0 uao priaalpsd porjacdy 7 LULAW W i COBE e
porte de toda a ocupaqio. Mo ontanto estio previstes éiferentes titou
de oquinaminte o sexwicos conplemontares,jue se iptesron nor blocws 'o—
bisacioasis ou e constituom om odiffolos isolados. Todn & comutrug »
3¢ inplanta ¢4 modo o preservar 30 nixing = floresiugio exintente,

3.1 = Habitagao

Proevi-ce un qusntitstive global de 1,100 fogos diztribufdos por
2 tipos 4 constyugio, corvespondendo 515 fogos A& construgao de buixs
dessidade e os restantes 595 fogzos no prograna de habitagSo colectiva.

3.1.1 - Habitagdo wnifemiliar

Yanten-se 3qui a intengdo do srquitecto Jacques Couclle, de ce
eriur un conjunto hnbitacional orgupizado em wdrios ndcleoc, onde og di
forentes blocos sho disposton de pedo B proporcionar espsgol Urbinuoo .
qualidadg #trovéc de pequenie pragds, pétios ou rums . Zotes conjuntos,
profusdamente moldados & morfologia do terreas, integrando-ce na phis.
en existenic, inSPIYRn-3€ €n mOUel08 (8 AYQUITESLUra TIVC1CIORALl por
tuguesa. Eote tipo de 00UPAGRO,INe e Propoe com maler incidbneia na
zond lnscente &8 propriedade, cujs 1¢ fase de 50 fogos se apresenta
maie adiante, cunpre on segwintes Quantitatives:

HF 4otal de fogos - 515 (1)
Area bruta de construgao 7.700 ha

Area 2o implantagio 4,200 ha
N¢ zaximo de pleos - 3

(1) istes quantitativos imcluem 15 unidades de equipanente

34142 - Habitagio colectiva '

-Propoe-u un prograna de 585 fogoes organizados em blocos de
labitaguo coa o wlnero médio de T pizon que se izplantsm izolados ou
2 Binds, cou meior ineid8ncia na zons poente do terrenc. Prové-se o
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A LTFN '
‘.".""b“ g P y Y (. )
conut Mgesda i tands no_lyvite nascente, de forus & crifimut Wi

pao vigual 3s traseitan dos prédios eximtentes.

¥e total de fopuu ~ U0
Area bruta de construgao 74540 ki
2ron de inpl.‘autaqio L2061 Low

N9 sf2io0 de plecs = 9

3.2 - Buipamonto

Teda & dinfimica de funcicnamento e vids de um empreendinmentio do-
ponden en grande parte da prozramacéo e tipo de equipSmentos o sarvi -
gon pravistos.

Dea facts, m&o om cquipsmenton e pervigos dispondvois que perai —
tem defipir & cArécterisir 0a operagoes & inolusivamente, & atyavéa du
correctn, programada ¢ controlada inahllq;o do equipdmenia Que se con
segue crisr capagos residepcisic que ultrapasues o9 sinples dopmitédrios
oferccendo A populagio utente o mixies de oportunidades papm uma comple
ta vids urbana de gualidade.

% dentro deste eepdrito, comsiderunde uma populacio bose de 3.500
habitentes ¢ tendo em conts 28 infra-estruturss de equipsmento j4 exiu
tontes Que m¢ propoe & seguinte grelhat

Bamino
Pré-primirio - } salaa
Frisdrio - 4 ealaa
Coxéreio
Lifrio - § unidaden

Qeasional = Cantro comercial
Centro de Arteaanato

Egtrutura verde
lager o desporto - Centro de estdgio & mamutencio finics
Contro hipico ‘
Canpos de jogom

Conforne se verifica, & estruturt verds revesis=ss dg partiecuior
inportineis husunindo-pe cond complemento directo da habitagdo, Toils o
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equipamento de Lizer ¢ Deaporto proposto de Bpois nd cxistdiulis do A
whal cujs prepervagio sc defenda,

0 equipamento 2ocolor fol leeslizado junto do centra de wyve o
noto, dado que & Je Antereybe pedugogicv, 0 oontecto LOO Liuwial wu
ay diforentus actividodes que of se devenvolverio,

A aldeia do artesamita werd constftulda por vézis: uuidude . .
postas por cficina, loja e alojsmento, destinadon 2o artesso « fu ’
Que 38 obuprac em plono exercfeio do seu offoio, de medo & foanii..
d'iferentes tipos de artesansto,

Aléa do equipamento de caracter central mencionsda o dus Coweiy
ende o centro comercisl, o centro de ortessnato, ums unidade de envi-
no pré-escolar & u=a wnidade de ensino prisdrio, considara-se manu.
integrado noms diferentes nficleos hobitacionaia, pequenss unidsdes de
coméreio difric.

4 - Infra-estruturas

Enconirt-pme & executads parte ds eatrutura visria, na qual se
apoja a ocupqio, exceptuando-se as gonas qua oo referes A hubitaguo
colectiva, para ss quois sorao executadas oz rempectivos estudon,

Ao redon de abrstecimento de Bguas e colectores de eagotos,
Bio sofrem fualquer alteragas eom relagio a0s projectos existentes ¢
spenas seric Smplisdan em fungio dss ocupioee acima Teferidas

5 = Paseanento

A oxecupao (oS Obras B Quo se refers o presents projecto, serd
foito gor fases, que utau"o*nwutu 200 pardnetroe do presente pro
grama geral.

A cuds ums das fases corresponderad estudos devidanents desen
volvidos & pormenorizados,

Aggim apresenta-se j4 em ésiudo prévio uma 1V fase integrada
no programe de Habitagso Unifamiliar.

0 prograna compreende um qusntitativo global de 50 fogos, ole-
decendo A& seguinte repartigao tipolégica:
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PARCELA A | FARCELA B TOTAL
AREA 0O TLHREND 35,788 ho 4,520 he 10,308 ha |
VERDE INTEGRAL 7,157 ho 2,M7 ho 9663 ha
20N25 DE PROTECCAD : B
| aeceenn | 5020k [ 1925 he 6245 1o !
CEDENCIA &/ TUUIPAMENTO ‘ 2950 '
| port_678/73 ) 1 by
| VIS € ESTACONAMENTD 3,500 ko 0,350 ha 1,850 hs l
Lé.ae.-. BAUTA CONSTRUCCAD 16,240 ho 0,542 ho 16,785 14 |

USO DA CONSTAUCGAD

T T
nacousmuccaoga IMPLANTACAD NMEDID DE PISS5 N FOLDS ‘I
|
=
HABITACAD UNIFAMILIAR 27000 vt 42000 o 2 501
e o] S = |
HABMAGAO COLECTVA'S] 7000 ne 2000 m 4 50
Mamitacdo couctvael  68400m | 10000 W 7 555
2 | i [ o 1 N
EGQUIPAMEN?D 10000m | 4000 n? I
GRELHA DE EOQUIPAMENTO
A.B.C
PRE-PRIMAKIE 3 SALAS [
ENSIND 1000 m |
PRIimMAR:A 4 SaLas
DIARIO 6 UNIDADES 0]
COMEACIO CENTRO COMERCIAL | 3000 nf
0CASIONAL .
CENTAO ARTESANATO | 3000m |
: i
LAZER CENTRO OE ESTAGIO £
MANUTENCAD FISICA |
ESTAUTURA VLRDE | € CENTRO MIPICO 1000 r |
DESPORTO CAMPO 0E JOGOS

91



Equipamento Desportivo no Ordenamento do Territério e Requalificagdo do Lugar
Centro de alto rendimento na articulacdo entre Corroios e Amora

GUILHERME PEREIRA GIL

".. i . . " ) |

92

1} ZACAO

18, PARTE
CONDICOES ACTUAIS: ANALISH 8 DEDUCKO

I
GENERALIDADES
A vila do Seixzl, séde do concelho do distrite de Setubal,
situa-se na grande regiio da margea sul do estudrio do Tejo, formm-
da pelos concelhos de Almada, Seixal, Barreiro, Moita, lontije e
Alcochete, a qual apresenta certa unidade de constituigio geoligica
de relevo do solo, de olima, e de mssociagdes vegetais o anisaias.

Esta vila, localizada na confluéneia do esteiro do rio Judm
com 0 Tejo, ® na margem direita daquele, servida por cstrada ¢ por
caminho de ferro, & usa povoagio de relativa importfncia, consti-
tuindo com os restantes aglomerados populacionais banhades pelo rie
Judeu - Arrentela, Torre da Marinha, Amora ¢ Corroios - um nidoles
de pequenos portos fluviais, por onde se movimentam apreciiveis
quantidades de mercadorias, matérias prises e produgdes industriais
dam fédricas al instaladas,

Contririamente ao que scontece com muitos doa aglomerados
urbanos da margem sul do Tejo, a vila do Seixal, co.o’u restantes
povoagdes do seu concelho, pelas suas condigSes naturais, tipo de
construgdes e modo de vida dos seus habitantes, nio apnn.u. q’
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quer carscteristicas dos aglomerados alentejanos, nem ssquer ribe-
tejanos., 0 seu progressivo desenvolvimento industrial e a pro
de da cidade e do porto de lisboa, encurtando o hordsonta
co da vasta regiio da sargem do Tejo, afectou inevitivelmente as
ecaracter{sticas ribatejanas, dando-lhe um "facies" prtieiisn ,
quanto a este aspecto, s vila do Barreiro ainda mais se distancia
do Rdbatejo, mas al foi factor dominante a axtrsordindria concemtrm
gio industrial provocada pelas miltiplas fébricas da Cospanhia Unil
Fabril, pelas oficinas gerais dos ocaminhos de ferro do Estade, aléw
do grande mimers de fdbricas de cortiga.

A rea urbans da vila do SEIXAL encontra-se priticasente di.
vidida em duas zonas difersntes e quase desligandas: a zona dalxm, '
de nascente, marginal mo rio Judeu, compreendendo m parte sais an-
4iga da vilay a 20na alta, de poente, de conatrugido recente e ineme
racteristica, mas oferecendo excelentes condigées de salubridade.

A primeira, banhada & norte ¢ a poente pelo Rio Judeu e lie
mitada do lade sul por darreiras atingindo alturas superiores a
vinte metros, foi edificada na drea da antiga praim, por congquista
20 leito daquele rio orientando-se no sentido Leste-Oeste; a segun.
da, ocupando uma faixa de terrenc ao longo da estrada para a M
de Paio Pires, e orientada no sentido Norte-Sul, estd situada nos
terrencs que forsam barreira sobre a zona baixa, sendo comummente
denominada por “"Bairro Novo".

Fa sua extensdo para sul, ao longo da estrada para Torre dm
Marinha, a vila do Beixal, qmoconﬁmmupmqiohm
1A, a qual conastitul um aglomerado populacional de disposigio linem
entre o limite da drea da sede do concelho e & povoagda da Sorre, |

. - lkV"
6 ot A i e B —AM
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ssta dltima situsda mais a sul na extremidade do esteiro do Judem,
Frente a Arrentela, ¢ na margem oposta do eeteiro, encontira-se a
povoagio de Amorm, aglomerndo disperso por vasta drea, em duss se-
nas distintas: & sona baixa - AMORA DE BAIXO -, & mais amtigs, om-
racterizadamente industrial e porto fluvial de relativa importémcis:
a zona alta - AMORA DE CIMA - nas proximidades da estrads nacional
de Cacilhas a Setidbal, constituindo uma drea habitacional de cons-
trugio recemte,

A vila do Seixal nio § dotadm de hospital, mms possui um
dispensdrio anti-tuberculoso, localiszado em condigoes de fiedl

0 ceaitério actual, pela sua situagdo constitul impedimemte
& jungiio entre as duss zonas da vila, estd inconvanientemente situs
do, nido aé por aquele motivo como por se situar na Aren habditacioma’

0 Seixal mio possui tribunal nem eadeia apropriada, por mie
ser cabega de comarca (pertence & comarca de Almada); na entante,
funciona no edificio da Clmara o Julgado Municipal, tendo adstrita
A respoctiva cadeda.

0 servigo de correio estd instalado em prédio de proprisds-
de particular, mms em condigdes deficientes, que interessa montar
condignamente om edificio péprio.

A Cluwara Municipal encontra-se imprdpriamente Anstalada,
parecendo convenierte prever a construgsio duma edificagio destinads
& Pago do Concelho, Os diversos servigos mumicipais, tais como mer-
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cado, cocheiras, arsazéns, canil e outros, pela sua localisagdo o
insuficidncia, deveam ser substituidas,

As escolas primirias existentes oferecea sensiveis defi-
aiéncias,

Existe um campo de desporto bem situado,.

A vila & dotada de uma rede de distriduigio de dgua e rede
de esgotos, ainda incompleta, e preaemitemente em correccio ¢ amplia.
gio, Na restante parts do concelho, a situagio higlénica embora im-
perfeita tem melhorado notdriamente, particularmente em Arrentela,
Torre da Marinha e Amora,

A vila possui, i{zualmente, rede de iluminagdc eléctrica,
publica,

A planta topogrdafica da vila, oficialmente aprovada, abdrane
gZo a drss total de 101 Ha,, da qual 12% corresponde A superficie
construida, e ocupando o8 arruapentos existentes aproximadamente
3,5 Ha., nuss extensdo de cerca de 6,2 quildmetros,
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lll. Turismo Desportivo
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IV. Processo de trabalho
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V. Maquete
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Legenda:
1 - Tijolo; 2 - tela impermeabilizadora; 3 - Lajeta betdo; 4 - Bloco cortica revestimento; 5 - Tela autocolante; 6 - Isolamento cortica; 7 - Betdo armado hidréfugo; 8 - Selante elastico; 9 - Azeulejo Revestimento; 10 - Argamassa; 11 - Betonilha cimento; 12 - Camada separadora; 13 - Camada impermeabilizadora; 14 - Isolamento; 15 - Cama protectora; 16 - Laje de forma; 17 - Perfil de Remate; 18 - Camada de seixo; 19 - Peca de apoio; 20 - Betdo armado; 21 - Chapa metélica; 22 - Viga metal; 23 - Geso cartonado; 24 - Reboco.
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