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RESUMO

A fronteira entre o espago publico e o privado traduz-se na caixa mural
do edificio, uma estrutura que, em construgcbes verticais multifamiliares,
influencia as interagdes entre o0 mundo exterior e os espacos privados. Tal
interface assume um importante papel na manutencao (ou diminui¢cdo) de
vitalidade do entorno imediato da edificagado, limitando o publico a espacgos
como calgadas ou areas comuns exteriores ao edificio. Esta investigacao se
propds a analisar os elementos de transicdo das dimensdes publico/privada
dos condominios verticais habitacionais do bairro de Casa Forte, na cidade do
Recife, no recorte temporal (1970-2023). Para alcangar esse objetivo, em um
primeiro momento é feita uma analise histérica de como se deu o processo de
verticalizacdo a nivel nacional, com enfoque no processo da cidade de Sao
Paulo. Logo apds, a analise foi feita para a cidade de Recife, em busca de
dissonancias e processos de continuidade para com o processo nacional. A
analise dos edificios do bairro de Casa Forte é feita a partir de analise
quantitativa, em forma de matriz de analise, em que os principais elementos
construtivos sao pontuados a partir de categorias pré-definidas. Para o espacgo
privado: A interface - com os itens de analise, caixa mural do edificio; caixa
mural do lote; A Locagcdo - com o item de analise da escala do prédio; A
autossuficiéncia - com os itens de analise de Espacos de Lazer. Para a
dimensao de transi¢io: os itens de analise: dos espagos de transi¢do. Para a
dimensao do espaco publico: A categoria do entorno imediato - com os itens
da calgada. Os resultados encontrados entram em consonancia com a literatura
atual, que revela que algumas legislagdes foram mais permissivas para a
construcao de enclaves verticais, que pontuaram de forma mais negativa na
matriz de analise e consequentemente na falta vitalidade urbana. Espera-se
com essa pesquisa construir um processo investigativo que venha somar aos
estudos de interacdo entre os atores publico e privados e que acrescente
conhecimento cientifico na analise, classificacdo e nos processos

metodoldgicos do trabalho dos profissionais dessa area.

Palavras-chave: Condominios Verticais Multifamiliares; Legislagcao

Urbana; Vitalidade Urbana; Projeto de Arquitetura; Casa Forte - Recife.






ABSTRACT

The greatest relationship between public and private space is achieved
through the building's wall box, which is a structure that may or may not facilitate
interaction between the outside world and the private spaces of multifamily
vertical constructions. Assuming an important role in the process of vitality of
the immediate surroundings, where the public is generally not allowed, limited
to public spaces such as sidewalks or common areas outside the building. This
investigation aimed to analyze the transition elements of the public/private
dimensions of the vertical housing condominiums in the Casa Forte
neighborhood, in the city of Recife, in the time frame (1970-2023). In order to
achieve this objective, at first, a historical analysis is made of how the process
of verticalization took place at a national level, with a focus on the process in
the city of Sdo Paulo. Soon after, the analysis was made for the city of Recife,
in search of dissonances and processes of continuity with the national process.
The analysis of the buildings in the Casa Forte neighborhood is based on a
quantitative analysis, in the form of an analysis matrix, in which the main
constructive elements will be scored based on predefined categories. For the
private space: The interface - with the analysis items, wall box of the building;
batch wall box; The motivation for this investigation is based on the promising
field of studies on transition areas and their importance for the coexistence of
different actors. The Lease - with the analysis item of the scale of the building;
Self-sufficiency - with the Leisure Spaces analysis items. For the transition
dimension: the analysis items: of the transition spaces. For the public space
dimension: The immediate surroundings category - with sidewalk items.
Quantitative analysis was carried out based on the criteria and parameters of
legislation in force at the time of building design. The results found are in line
with the current literature, which reveals that some legislation was more
permissive for the construction of vertical enclaves, which scored more

negatively in the analysis matrix and consequently in the lack of urban vitality.

Keywords: Vertical Multifamily Condominiums; Urban Legislation; Urban

Vitality; Architectural design; Casa Forte - Recife.
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1 INTRODUGAO

Os espacos coletivos ao redor das habitagdes tém uma importancia
histérica para a teoria e a pratica do projeto nas cidades, incorporando termos
como espacos livres publicos, espacos abertos para o céu, expressao do social
publico, areas externas coletivas, espago de carater semipublico, vizinhanga
préxima, espagos sociaveis, entre outros (Alexander et al, 2013; Canova, 2021;
Coelho, 1998; Correa, 2000; Gehl, 2017; Portas, 2004). Entretanto, se por um lado
os estudos indicam a relevancia desses espacos para a vitalidade urbana, por
outro a pratica que se observa nas cidades retrata um panorama de segregacgao
socioespacial em que proliferam muros de enclaves fortificados e perda de

identidade local.

Tais enclaves, quando relacionados ao uso habitacional, sdo atualmente
compostos por condominios residenciais multifamiliares, e contribuem ainda mais
para a segregacgao ao tomarem espaco vertical na paisagem urbana, constituindo
torres altas de apartamentos que perdem relagdo com a calgada, a rua, a praga,

0 parque, e os demais elementos da esfera publica das cidades.

Sem que se negue a complexidade dos temas relacionados aos
condominios e a multiplicidade de agentes que resultaram no processo atual, esta
tese enfoca os espagos de transicdo como indicador do binémio
vitalidade/segregacado, onde elementos da arquitetura dos edificios e seus
entornos podem agravar ou contribuir para a qualidade da interagdo publico-

privado.

A tese que aqui se apresenta possui 0 objetivo de analisar as relagdes
existentes entre Legislacdo de Uso e Parcelamento do Solo, o projeto de
arquitetura de condominios verticais de moradia com seis pavimentos ou mais?, e
os impactos causados na interacdo publico-privado a partir da criagcdo de
elementos arquitetdbnicos dessa transicdo, sejam eles mais suaves ou mais
rigidos, mais permeaveis (visual e fisicamente) ou mais segregadores. Para tanto,

toma-se como caso de estudo o Bairro de Casa Forte, Recife, Pernambuco, Brasil.

1 Como nos mostra Atique (2005), historicamente, a tipologia dos “arranha-céus”, em
contexto nacional, era identificada por técnicos e leigos como sendo sindénimo dos
prédios com ao menos seis ou mais pavimentos. No bairro de Casa Forte sao poucos
os condominios com quatro ou cinco pavimentos. A tipologia foi construida no bairro,
desde a década de 1970, com mais de sete pavimentos. Isso se da, devido a outras
razdes, ao apelo da propaganda imobiliaria para as camadas da elite, que oferece por
meio da tipologia um novo tipo de morar para as classes A e B.
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1.1 Problema de pesquisa

Jacobs (2011) e Gehl (2016) s&o autores que nos mostram a importancia
de pessoas nas ruas e nos espacos urbanos, Jacobs fala dos “olhos para rua”, da
vigilancia natural que existe ao ter pessoas olhando e experienciando o espaco.
Gehl nos diz que a simples presenga de outras pessoas ja € um sinal de que o
espaco se constitui um local mais seguro. Também é possivel se falar da “cidade
a nivel dos olhos” (Karssenberg, H.; Laven, J., 2016) e da decorrente importancia
da interface publico-privado no nivel térreo (rés-do-chao). Como nos mostra Gehl,
sao 0s espacos da interacao e de transicao entre a dimensao privada e a publica
que limitam e definem o campo visual e o espaco individual das pessoas: "Essas
transicdes contribuem de forma crucial para a experiéncia espacial e para a
consciéncia do espaco individual como o lugar. [...] os espacos de transi¢cao da
cidade oferecem um sentido de organizagao, conforto e seguranca” (Gehl, 2016,
p. 75).

No entanto, a concentragdo dos moradores dentro dos condominios - que
hoje possuem até pistas de cooper na area de lazer, acao que ocorre usualmente
no espago urbano, ou em espagos publicos — faz com que esses também
experimentem menos o espago urbano, ou seja, até nos entornos imediatos dos
condominios ha menos pessoas. Dessa segregagdo socioespacial decorrem
problemas como a diminuicdo da vitalidade do espago urbano, bem como
sensagcdo de (ou efetiva) falta de seguranca, violéncia, e também questbes

socioecondmicas decorrentes de uma baixa atratividade.

Pode-se apontar uma soluc&o para tais problemas a partir da legislagcéo
urbana e o planejamento sustentavel das cidades. E assim que se espera que
decorra o funcionamento das cidades, afinal: que a legislagao viabilize e incentive
a qualidade de vida urbana. Entretanto, s&o diversos os interesses que se somam

na formulacado das normas de ocupacéao e uso do solo urbano.

Por outro lado, como nos mostra Motta (2018), a partir de meados da
década de 1990, na cidade do Recife e em outras localidades, a profissdo do
arquiteto deixa de representar uma atividade de inovacgéo social, tecnoldgica e
estética. Nas ultimas décadas passou ainda por um processo de estandardizacéo
e racionalizacao, o que afetou ndo apenas a forma das torres verticais, mas todo
o projeto de arquitetura de tais condominios. Algo sentido em contexto também
internacional: em que a arquitetura afastou “seu foco das edificacoes

cuidadosamente detalhadas, construidas em um contexto urbano, e se voltaram
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para grandiosas obras individuais, com uma linguagem elaborada de projeto,
construidos para serem vistos rapidamente e a grande distancias” (Gehl, 2015, p.
56).

Nesse contexto, a pesquisa aqui apresentada busca responder ao duplo
problema ao partir da premissa de que os elementos arquitetdnicos da interacao
publico-privada de condominios verticais habitacionais sdo documentos que
comunicam as acgdes e interesses de diversos agentes imobiliarios. Além disso,
por se tratar de espagos que nado podem ser modificados pelos usuarios das
unidades habitacionais de tais condominios (por serem dotadas de um carater
semipublico ou semiprivado), sao elementos que se situam a margem da

legislacao.

1.2 Questoes e hipotese

A partir da discussao supracitada temos como objeto de estudo os espacos
arquitetdbnicos da interacdo e transicdo entre o publico e o privado nos
condominios verticais habitacionais do bairro de Casa Forte, em Recife. Algumas
perguntas podem ser lancadas para tal objeto a fim de entender como autores
pares tém enfrentado objetos e campos semelhantes, ou seja, para a construgao
da nossa revisao da literatura. Assim poderemos entender quais objetivos podem
ser levantados para a construgao da presente tese. As perguntas foram elencadas
a partir dos preceitos propostos por Gago dos Santos et. al., (2021), para a revisao

bibliografica nas bases bibliograficas do Scopus e do Google Scholar, sendo elas:

e Como o projeto de arquitetura de condominios verticais
habitacionais tem contribuido, enquanto objeto que responde a
diferentes agentes imobiliarios, para com a vitalidade de seus entornos
imediatos no bairro de Casa Forte, em Recife, no Periodo de 1970-
20207

e Poderiam os projetos de arquitetura de condominios verticais
habitacionais com espaco de transicdo rigidos, ser considerados

enclaves verticais?

e Como o projeto de arquitetura de condominios verticais pode influenciar

na vitalidade de seu entorno imediato?

e Como as boas praticas desses projetos da relagdo de

transigao/interacao do espago publico-privado podem influenciar na
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criacdo de parametros e instrumentos para a Legislagcdo de Uso e

Ocupacgao do Solo de Recife?

A fim de dar resposta a essas questdes, propds-se como hipdtese que é
possivel elencar elementos arquitetonicos de transi¢gao que contribuem para
a vitalidade urbana de condominios verticais multifamiliares. Essa hipétese
sera comprovada por meio de elaboracgao, relacionando aspectos da legislagéo e

de projeto.

1.3 Objetivos

A tese que aqui se desenha possui o objetivo de analisar as relagoes
existentes entre Legislacdo de Uso e Parcelamento do Solo, o projeto de
arquitetura de condominios verticais de moradia com seis pavimentos ou mais?, e
os impactos causados na interagado publico-privado a partir da criacdo de
elementos arquitetbnicos dessa transicdo, sejam eles mais suaves ou mais
rigidos, mais permeaveis (visual e fisicamente) ou mais segregadores. Temos
assim, como objetivo central da presente tese elucidar aspectos da
configuragcdo fisica de elementos da transicdo publico-privada que
influenciam a composi¢ao da vitalidade urbana dos condominios verticais

habitacionais do bairro de Casa Forte, na cidade do Recife.

Para alcancar o objetivo central supracitado, arrola-se os seguintes
objetivos especificos que serao feitos para os projetos de arquitetura habitacionais

do bairro de Casa Forte:

e Descrever como a legislacdo permite a construgdo de projetos de
projetos de arquitetura de condominios verticais habitacionais
considerados como enclaves urbanos, ou ainda, como espagos de

transicdo permeaveis;

e Reconhecer como o projeto de arquitetura responde a um produto

imobiliario em diferentes contextos historiograficos, e como esse

2 Como nos mostra Atique (2005), historicamente, a tipologia dos “arranha-céus”, em
contexto nacional, era identificada por técnicos e leigos como sendo sinbnimo dos
prédios com ao menos seis ou mais pavimentos. No bairro de Casa Forte sao poucos
os condominios com quatro ou cinco pavimentos. A tipologia foi construida no bairro,
desde a década de 1970, com mais de sete pavimentos. Isso se da, devido a outras
razdes, ao apelo da propaganda imobiliaria para as camadas da elite, que oferece por
meio da tipologia um novo tipo de morar para as classes A e B.
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projeto acaba por ser resultado e ao mesmo tempo condicionante

desses diferentes contextos;

e Elencar elementos do projeto de espacos de transicdo na arquitetura
de condominios verticais habitacionais que podem influenciar na

vitalidade de seu entorno imediato.

Parte-se da ideia de que tais empreendimentos geram externalidades
negativas aos bairros em que se situam, ao gerar custos e perda de qualidade de
vida aos demais moradores do bairro e aos que nele transitam, o que justifica, do
ponto de vista econdmico, a intervengdo governamental por meio da adogao de
politicas publicas para minorar ou compensar esses impactos (Weimer e Vining,
1998).

1.4 Procedimentos Metodolégicos

A partir dos objetivos supracitados, a revisao da literatura, no software
Harzing (2007) Publish or Perish, se deu a partir da localizagéo de referéncias a
partir das seguintes palavras-chave nos idiomas portugués e inglés: I. Projeto de
Arquitetura de Condominio Vertical Habitacional; Il. Propaganda Imobiliaria; IlI.
Vitalidade Urbana e Projeto de Arquitetura; IV. Espago de arquitetura de transigao
publico-privada; V. Enclaves Verticais; VI Verticalizagdo Casa Forte; VII.

Legislacado de Uso e Ocupagao do Solo Recife;

Na presente etapa foi possivel a selecao de seiscentas e trinta e quatro
(634) referéncias, que foram pré-selecionadas a partir do software Rayyan,
resultando em um numero final para a criagdo da nossa revisao de literatura de
quarenta (40) referéncias para as sete entradas de pesquisa acima destacadas.

As referéncias foram assim agrupadas:

e Grupo |: Projeto de Arquitetura de Condominio Vertical Habitacional: A
pattern language (Alexander et. al., 1977) Creating defensible spaces
(Newman, 1996); Close encounters with buildings (Gehl, Kaefer &
Reigstad, 2007); o Edificio Esther e os embates pela habitagdo vertical
em S&o Paulo (Atique, 2005); Degradagdo ambiental causada por
edificios multifamiliares nas margens do Rio Capibaribe (Araripe,
2007); Repercussbes de caracteristicas do desenho do edificio de
apartamentos paulistanos... (Anieli, 2015); O processo de
verticalizagdo de cidades brasileiras (Tows, 2018); A arquitetura de

edificios multifamiliares no Recife contemporaneo (Bachmann, 2021);
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Edificios multifamiliares verticais no Brasil: analise da produg¢ao
contemporanea (Cordeiro, 2021); Extremes of mixed-use architecture:
a spatial analysis of vertical functional mix in Dhaka (Khan, Pafka &
Dovey, 2022);

e Grupo Il: Propaganda Imobiliaria: As estratégias do capital imobiliario
na consolidagdo de novas formas de morar (Ledo Jr & Brito, 2009);
Agentes e verticalizacdo (Nunes, 2014); Formas de ser e habitar na
propaganda imobiliaria do Recife (Lins, 2019a; 2019b; 2020); Agentes
produtores do espaco urbano e dos sistemas de espacgos livres
(Vanderli, 2018);

e Grupo llI: Vitalidade Urbana e Projeto de Arquitetura: Tall Buildings as
Extensions Of Urban Infrastructure and Vitality (Du, Wang & Gamburg,
2015); Edificios como articuladores e estruturadores de urbanidade no
centro expandido da cidade de Sao Paulo (Marchelli, 2016);
Arquiteturas que geram espacos abertos e coletivos (Cosenza, 2016);
Partido arquitetdnico e vida urbana (Netto, Vargas, Saboya, 2016);
Arquitetura hostil e percepcao da sensacdo de inseguranga (Dias,
2019); permeabilidade urbana e as relagbes com o espacgo publico
(Pellegrini, 2020);

e Grupo IV: Espaco de arquitetura de transicdo publico-privado: A
dimensao urbana da arquitetura: ambientes de transicdo (Rosetti,
2012); Estratégias de articulacdo entre o espaco publico e o espaco
privado (Pereira, Santos, 2015); O projeto na interface entre o publico
e o privado (Albamonte, Alvim, 2015); A interface entre o espago
publico e o ambiente privado residencial (Cavalcante, Santiago, 2019);

Edificio e espacgo de transicao (Costa, 2016);

e Grupo V: Enclaves verticais urbanos: Os enclaves residencias
fortificados em Limeira - SP (Barbosa, 2007). ¢Integracion urbana o
enclaves persistentes? (Ezquerra, 2020); Implicagcdes do adensamento
com verticalizagdo e baixa permeabilidade (Andrade, 2021); Edificio
como condensador urbano. Desarrollo vertical de los atributos de la
ciudad (Carvajal, 2022);

e Grupo VI: Verticalizacdo de Casa Forte: O papel das variantes nao
econbmicas na formacdo dos espacos urbanos: o caso da area

recifense de Casa Forte (Lacerda, 1993); Renovar preservando: os
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imoveis especiais de preservagao no Recife (Pereira, 2009); Lei dos 12
bairros (Lacerda et. al., 2015); Histéria e cultura dos engenhos dentro

da cidade do Recife.... (Rodrigues, Garcia, Maciel, 2015);

e Grupo VII: Legislacado de Uso e Ocupacao do Solo: Valores do Recife
(Alves, 2009); Das convengdes urbanas a loégica do monopolio da
localizagdo (Le&do Jr, 2012); Modelos de ocupacgao territorial e
legislacao urbanistica: o caso de Recife (Santos, 2014); Intervengéo
urbana e uso do solo na Zona Sul do Recife (Silva, 2016); Intervencgdes
normativas em sistemas urbanos (Nunes, 2017); As novas formas de
producao de moradia e a reconfiguragdo da expansao da malha
urbana... (Luna, 2018); A producéao social dos interesses fundiarios e
imobiliarios - o caso do Recife (Lacerda, 2010); Lei dos 12 Bairros:
contribuicdo para o debate sobre a producdo do espago urbano do
Recife (Lacerda et. al., 2018).

A revisdo aqui apresentada nos ajuda a delimitar melhor nossos objetos
de pesquisa. Embora a relacdo da legislagdo, projeto de arquitetura e da
verticalizacdo da cidade do Recife tenham sido objetos de outras pesquisas
académicas de referéncias presentes nos grupos | e ll, como as de Alves (2009),
Motta (2018) e Bachmann (2021), os estudos se voltam as questdes plasticas dos
projetos arquitetdnicos e como essas tém sido influenciadas pela estandardizacao
e racionalizagdo da arquitetura, enquanto campo de atuagdo. A questdo da
relacdo dos projetos de arquitetura de torres residenciais também ja tem sido
contraposta com as questdes da vitalidade e permeabilidade urbana, como é o
caso das referéncias presentes nos grupos lll e IV, todavia, nao ha ainda trabalhos
para o estudo dessas relagdes na cidade do Recife. A questdo da cidade é
norteada mais por pesquisas que se voltam ao aspecto do direito urbanistico e
das relagbes dos agentes com o valor econémico dos lotes urbanos. O que nos

mostra que ha ainda uma lacuna bibliografica na area a ser trabalhada.

Com o objetivo de preencher tal lacuna, os objetivos desta investigacao
buscam investigar o projeto de arquitetura de condominios verticais habitacionais
dentro de seu contexto urbano. Como nos mostra Yin (2001) tais caracteristicas
configuram a utilizagédo do método do estudo de caso unico, pelo qual se toma
o Bairro Casa Forte, no Recife, Pernambuco, Brasil, como caso desta tese, ainda
que sejam analisados os sessenta e dois (62) edificios existentes com ao menos
seis pavimentos e se elucidem multiplas relagdes pertinentes entre estes e o

contexto urbano em que se inserem. Os 62 (sessenta e dois) edificios do bairro
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em questdo foram codificados (Bardin, 2004) nos seguintes recortes historicos: 1.
Década de 1970, 5 edificios; II. Década de 1980, 16 edificios; Ill. Década de 1990,
13 edificios; IV. Anos 2000, 27 edificios.

A analise dos projetos ndo se dara de maneira dissociada da teoria que
desenvolvida a partir da revisdo bibliografica, anteriormente citada, para os
capitulos iniciais. Parte-se do entendimento de que, para alcancar os objetivos
propostos, a analise do projeto de arquitetura ndo pode ser feita a partir de seu
fendmeno especifico, mas enquanto objeto indissociavel do seu contexto (Yin,
2001).

Para a confecgdo do presente estudo de caso, duas estratégias de

investigacao seréo conduzidas:

e |) Andlise documental de desenhos técnicos e documentos legais
existentes acerca dos prédios de estudo - arquivados na Prefeitura de
Recife. A analise documental seguira os pretextos postos por Le Goff
(1990), que entende o documento como um verdadeiro monumento a
ser perseguido, revelando importantes respostas nao s6 acerca do
projeto de arquitetura ali representado, mas de todo contexto de criagao
dele. Assim, poderemos buscar entender tais documentos como

verdadeiros monumentos da cultura material do bairro de Casa Forte.

e |l) Criacao de matriz de analise, baseada nos atributos anteriormente
mencionados do projeto arquitetbnico e a interagdo dos espacos
publico/privado: Localizac&o da Torre; Portaria; Espacos de Transicao;
Muro; Calcada e Lixeira. O modelo a ser aplicado da matriz sera mais
bem discutido no capitulo 2.4. As matrizes serao preenchidas a partir
de observacao direta - com a feitura de descricbes e documentos

fotograficos dos objetos em estudo.

A partir da sistematizagdo dos dados referentes a matriz de analise, irdo
ser criados indicadores e instrumentos para a Legislagao de Uso e Parcelamento
do Solo do Recife, buscando uma lei que contribua para a producéo de projetos
de arquitetura de condominios que possuam maior permeabilidade com seu

entorno imediato.
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1.5 Justificativa

O problema tedrico que a tese persegue é, também, um problema que se
materializa na dimensao publico/privada nos projetos de arquitetura dos edificios
verticais, do bairro em estudo. Por isso, o objetivo central € o de sugerir uma
mudanga na Legislagdo de Uso e Ocupacgéo do Solo, 16.719/2001, nos espacgos
de interagdo para uma maior vitalidade e permeabilidade dos novos objetos
arquitetdnicos para com os espacos publicos, no bairro de Casa Forte. A escolha
do bairro se da devido ao potencial que o bairro apresenta em desvelar diferentes

periodos e formas de projetar nas ultimas décadas.

O Bairro em questao se origina a partir do desmembramento de um
extenso lote de engenho do periodo colonial que Ihe da nome, construido no leito
do Rio Capibaribe ainda no século XVI. A campina do antigo engenho, destinada
antes ao uso coletivo, em que se davam as festividades de Natal e Ano Novo
(Costa et. al., 2006), com a morte de seu ultimo proprietario foi parcelada em
diferentes lotes, possibilitando a construgdo de grandes empreendimentos. Desde
o final da década de 1970, tais empreendimentos possuem predominantemente a
tipologia® de condominios verticais habitacionais, que se torna a opgéo padrao da
moradia ndo s6 no bairro de Casa Forte, mas em toda cidade do Recife. Esses
condominios, e os proprios elementos que o compdem, se constituem como ricos
documentos da cultura material que respondem a diversos agentes imobiliarios.
Fabricio (2002) indica a presenga do empreendedor, do incorporador do terreno,
o agente financeiro, o poder publico (por meio de leis e regulamentagdes), os
projetistas — entre eles arquitetos e engenheiros —, construtoras, assim como os
fornecedores de materiais e os usuarios. Motta (2018), por sua vez, indica que
para o caso do bairro de Casa Forte, ha ainda um forte movimento social de
moradores e académicos da area que historicamente buscam parametros mais

restritivos de urbanizagdo para o bairro.

O projeto dessa arquitetura que se materializa na paisagem do bairro, no
ultimo século, responde por sua vez, a diferentes instrumentos e leis juridicas,

assim como da atuacdo - e niveis de autonomia - do arquiteto, enquanto

3 Entende-se o termo tipologia a partir dos propostos de Panerai, que descreve a
tipologia como uma forma de investigar a arquitetura “em termos de elementos, acdes,
crescimentos [...] Tal maneira de conceber a tipologia tenta penetrar na légica do
projeto e explicitar, a posteriori, 0s mecanismos de concepgdo” (PANERAI, 20086, p.
111).
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trabalhador que busca, cada vez mais, se enquadrar as necessidades das

construtoras civis.

Foi o primeiro bairro da Zona Norte do Recife a receber essa tipologia, nos
anos de 1970. E, como vimos, segue sendo parcelado e adensado nas ultimas
décadas. O bairro se constitui como documento material impar para a analise da
cidade do Recife. Seja pelo aspecto historico, ou ainda pela atuagdo dos
diferentes agentes imobiliarios na area. O bairro de Casa Forte é aquele que na
cidade do Recife apresenta, também, uma maior sociabilidade urbana, no sentido
de ter moradores empenhados na conservacao de suas caracteristicas histéricas
e da identidade do bairro. Foi a atuacao dos préprios moradores, como veremos,
que permitiu a revisdo da legislagao urbana no fim da década de 1990, que propbs
parametros mais restritivos para a construcdo no bairro. Nos ultimos anos, no
bairro de Casa Forte, tém se investido cada vez mais no marketing imobiliario que
faz alusdo a uma natureza estética e artificial com espacos de lazer e
contemplagcido em areas construidas dentro de tais tipologias, que em muitos dos
casos se voltam totalmente contra o espago urbano. Todos esses elementos
tornam o bairro como um dos documentos da cultura material mais complexos da

cidade do Recife.

A escolha de contrapor a Legislagcao de uso e ocupacéao do solo se da ao
entendermos que nenhum projeto é construido sem ter como base a legislacao
em vigéncia. Além disso, identificamos que, na cidade do Recife ndo houve, ainda,
uma legislacdo que se volte para a construgdo de elementos da transicéo
publico/privada, uma vez que a legislagdo em vigéncia, para o bairro de Casa
Forte, ou seja a Lei dos 12 Bairros, embora se volte para os elementos divisorios,
nao busca um maior enfoque na transi¢cao entre as duas dimensdes. Por isso a
analise ndo pode ser feita apenas na dimensao projetiva, mas, também, na
dimensao do direito urbanistico. Assim, a leitura projetual servira, também, para a

criacdo de instrumentos e parametros urbanisticos.

Esta pesquisa se insere na gama de investigacbes desenvolvidas na
Universidade de Lisboa e em todo o contexto luséfono, onde a abordagem da
teoria e da pratica de projeto ganha contornos socioculturais e historicos. Nesse
ambito, a pesquisa sobre a cidade de Recife é enriquecida por teorias e teses

desenvolvidas em Portugal, trazendo novos olhares sobre um contexto comum.
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1.6 Estrutura da Tese

Para alcangar os objetivos supracitados, a presente tese se divide em
quatro capitulos principais. O primeiro deles, intitulado “O projeto de arquitetura a
nivel do pedestre e a interagao da relacado do publico privado", saimos da analise
na escala do projeto de arquitetura, buscando entender como o projeto da tipologia
dos condominios verticais habitacionais pode contribuir de forma positiva ou
negativamente para a vitalidade urbana de seus entornos imediatos. A sintese do
capitulo buscara dar conta da “dimensdo publico-privada dos elementos
arquitetdnicos dos condominios verticais habitacionais e os impactos no entorno
imediato”. Sera neste capitulo que a partir da leitura dos elementos arquiteténicos
destacados anteriormente, ocorrera a criagao de itens para a matriz de analise do
presente estudo. Para a escrita da narrativa do presente estudo, tomaremos como
base a revisdo bibliografica os grupos lll) Vitalidade Urbana e Projeto de

Arquitetura e IV) Espaco de arquitetura de transicao publico-privado.

O segundo capitulo, intitulado “Projeto de condominios verticais
multifamiliares: contexto histérico brasileiro” tera como premissa principal
entender como se deu o contexto de insercao e os diferentes periodos de
materializagéo, do projeto dos condominios verticais multifamiliares no Brasil. A
premissa do capitulo € poder responder se “seriam os projetos de arquitetura de
torres verticais habitacionais atuais, enclaves urbanos?”, buscando entender até
que ponto a tipologia atual apresenta propostas projetuais que buscam ou néo ter
permeabilidade com o espaco exterior. Para a construgao da narrativa do primeiro
capitulo iremos nos basear nos grupos | (Projeto de Arquitetura de torres
multifamiliares); 1l (Propaganda Imobiliaria) e V (Enclaves urbanos) da nossa

revisao bibliografica.

O terceiro capitulo sera voltado para a analise de como se deu a produgao
de torres multifamiliares verticais na cidade do Recife, sendo intitulado
“Verticalizacao dos edificios de moradia em Recife”. Em que sera feito uma analise
historica, a partir das décadas de 1950 e 1960, buscando correlacionar como o
projeto de tais torres correspondeu a diferentes legislagdo em vigéncia na cidade.
Partimos do primeiro periodo da década de 1960, em que ha o apogeu do projeto
modernista, até o processo de racionalizagdo e estandardizacdo de tais
arquiteturas nas décadas seguintes, e o enclausuramento das torres com as

criacdes de espaco de lazer nas décadas mais seguintes.
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O quarto capitulo se volta ao nosso estudo de caso, sendo intitulado “O
Bairro de Casa Forte e os diferentes padrées de adensamento urbano”, em que a
analise sera feita a partir dos periodos historicos anteriormente destacados. Nos
subcapitulos, a analise do estudo de caso sera feita de forma triangular, ou seja,
sera analisado o projeto de arquitetura enquanto documento, suas relagdes com
a legislacdo e demais agentes imobiliarios, e os impactos das tipologias nos
entornos imediatos, analise que sera feita a partir da observacgao direta. Na sintese
do capitulo sera proposta uma complementacdo da legislacdo urbanistica em

vigéncia a partir dos dados extraidos da matriz de analise.
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2 ROTEIRO PARA A ANALISE: O PROJETO DE ARQUITETURA A NIVEL
DO PEDESTRE E A INTERAGAO PUBLICO-PRIVADO

Parece ser consenso entre os autores que se voltam a dimensao
arquitetdnica e sua relagcdo com o meio urbano, que os edificios em altura sao
aqueles em que tal relagdo se da de forma menos direta (Jacobs, 2004; Gehl,
2015; Alexander et al, 1977). Gehl (2015) nos mostra, por exemplo, como
moradores de edificios em altura se sentem menos compelidos a participar do
meio urbano. Isso se deve, entre outras razbes, ao fato de que ao se voltar para
0 meio urbano, em andares mais elevados, a Unica fungdo da visdo de tais
moradores € a de olhar a distancia. A dimens&do humana (Hall, 1977), alcancada
em um raio de até dez metros, ou seja, apenas entre os primeiros pavimentos de
um edificio, ndo pode ser captada pelo olho humano em andares mais altos. O
cenario se torna menos interessante, e 0 meio urbano perde seus vigilantes
naturais, como nos mostra Jacobs (2004), ou seja, os olhos que se voltam para o
espaco urbano a partir do espaco privado. Como nos mostra Gehl et al (2017, p.
71), isso acontece, pois, a visdo se constitui como um dos nossos sentidos

remotos.

Enquanto a visdo e a audicdo sado nossos sentidos remotos, o
olfato, o tato e o paladar sdo ativados a uma distancia mais
préxima. Podemos sentir o cheiro de poeira e tinta, tocar em
decoragdes ou sentir o calor refletido na superficie de um
edificio. As fachadas do térreo tém um impacto emocional muito
maior sobre nds do que nossas percepgdes do restante do
prédio e da rua, que sentimos muito mais longe e com
intensidade correspondentemente menor. (Gehl et al, 2017, p.
71)

O autor discorre ainda, que em ruas e edificios em pequena escala,
percebemos um maior numero de detalhes, pois vemos os prédios e as pessoas
ao redor em curtas distancias: “ha muito o que assimilar, ha muitos prédios e
atividades que experimentamos com grande intensidade. Percebemos a cena
como calorosa, pessoal e convidativa”. O autor continua, “isso contrasta com a
experiéncia em cidades e complexos urbanos onde as distancias, o espaco
urbano e os edificios sdo enormes, as areas construidas sao esparramadas, os

detalhes ausentes e ha poucas pessoas” (Gehl, 2015, p. 53).

Todavia, embora concordemos com os preceitos trazidos por Gehl,
entende-se também que o morar nas alturas se demonstra como uma realidade

concreta das metropoles brasileiras, como sera melhor discutido no capitulo 3.
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Também concordando com o que é posto por Jacobs (2004), de que a priorizagcao
de uma unica solucdo habitacional pode aniquilar a diversidade do meio urbano,
busca-se teorizar, neste capitulo, acerca de como a dimensao arquiteténica de
edificios em altura pode se relacionar com a vitalidade urbana de seus entornos.
Uma relacdo ainda nao totalmente explorada pela literatura atual. Como nos
mostram Khan, Pafka e Dovey (2022), as questdes dos usos da arquitetura e suas
contribuigdes para a dimensao social e econdmica da vitalidade urbana, tém sido
mais comuns para a escala do bairro. Segundo os autores, sdo poucos os
trabalhos que buscam, no entanto, entender como isso se da a partir da escala do
edificio.

Assim, parte-se do entendimento de que aspectos projetivos de tais
documentos da cultura material podem influir diretamente na apreensao do
espaco urbano. De certa forma, compartilhamos do entendimento de Zevi (1979),
de que o espago arquitetbnico também pode se referir ao espaco externo da

edificagao, por conformar o espaco interno urbano das cidades:

a “distingéo” entre o “espacgo interno” proprio da arquitetura e o
“espaco exterior” que define a urbanistica é justificada sé num
ponto de vista didatico, pois o vazio de uma praga ou de uma
estrada, exterior em relacdo aos edificios que o ladeiam, é
interior em relagdo a cidade. Os métodos que caracterizam uma
praga ou uma rua nao sao diferentes daqueles que se usam para
definir as salas, as galerias, os porticos ou os patios de um salao
(Zevi, 1979, p. 72-73).

Ao se entender a forma como um espago que se organiza, pode-se
entender também como a dimensao humana ira funcionar em tais espacos, como
nos mostra Hillier (1996). Esse funcionamento se da primordialmente a partir do
movimento, que é determinado a partir de como a malha urbana, como também,

a dimensao publico/privada, sdo concebidos.

Assim, a forma dos edificios — sejam eles em altura ou ndo — quando lidos
em conjunto, nos revela também um espaco interior, constituido a partir de cheios
€ vazios e que organizam, também, a experiéncia humana. Dovey e Wood (2015)
sdo autores que buscam a classificacdo das fachadas de edificios a partir de sua
morfologia arquitetdnica, dividindo-as nas seguintes categorias:
acessiveis/inacessiveis, diretas/retrocessos, opacas/transparentes e com acesso
para veiculos/pedestres. Essa classificagdo é dada a partir de uma diversidade de
combinagbes dos elementos projetuais da fachada, que se voltam a

permeabilidade visual, as condi¢des de fluxos dos transeuntes e a sensacao de
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segurancga. Os autores identificam, ainda, como as fachadas contribuem para a
porosidade, ou no sentido posto por Walter Benjamin (1978), na transgressao dos
limites sociais, espaciais e temporais entre os espacos domésticos e o0 espaco
publico. Pois, ao entender o papel das interfaces/fachadas, “¢ que nos
aproximamos da compreensao do potencial dos limiares como lugares de devir e

transformacgao” (Dovey; Wood, 2015, p. 3).

Como nos mostram Alexander et al (1977), os edificios em altura podem
se constituir verdadeiros monoliticos, ou seja, se constituir de uma forma edilicia
pouco dindmica. Enquanto monoliticos, os edificios sdo percebidos enquanto
verdadeiros enclaves na paisagem, com pouca relagdo com a dimensao urbana.
Os autores afirmam ainda que quando grupos humanos sao organizados em
grandes edificios monoliticos, os seus usuarios tendem também a parar de
identificar, de forma pessoal, os funcionarios que nele trabalham, pensando neles
apenas enquanto parte da instituicho do monolito: “Em suma, quanto mais
monolitico é o edificio, mais ele impede que as pessoas sejam pessoais e fagam
contato humano com as outras pessoas no Edificio” (Alexander et al, 1977, p.
470).

A relacao entre os edificios e a percepgao dos transeuntes é intensificada
nos andares térreos, como nos diz Gehl (2015, p. 81), é “dificil entender por qué
o nivel da rua é tratado com total desconfianga [...]. Longas paredes fechadas,
poucas portas estéreis envidragadas, que parecem dizer ‘n&o pare, va em frente’,
se espalharam nas cidades, dando aos pedestres varias razbes” para nao
permanecer no espaco. Essa “privatizacdo” das vistas entre o espaco interno e
externo, para o autor, se constitui como tentativa de trazer um sentimento de

protecado da propriedade privada, antes a inseguranga do meio urbano.

Para que a rua pareca segura, autores como Jacobs e Gehl concordam
qgue o melhor elemento é a presenca de pessoas nela. Para isso, o fluxo de
pessoas, assim como das vistas dos vigilantes, precisa ser relativamente “livre e
desimpedido, sem necessidade de se desviar ou ser empurrado pelos outros”
(Gehl, 2015, p. 121). Com um maior nimero de pessoas na rua, mais moradores
irdo se voltar para ela, como nos diz Jacobs (2004, p. 34): “Ninguém gosta de ficar
na soleira de uma casa ou na janela olhando uma rua vazia. Quase ninguém faz
isso. Ha muita gente que gosta de entreter-se, de quando em quando, olhando o
movimento da rua”. Embora seja uma premissa basica, os autores também
concordam que um caminho desimpedido, em nossas cidades, é algo cada vez

mais raro. Uma vez que devido a priorizagdo dos automdveis, a largura das
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calcadas é sacrificada “em parte porque as calcadas sao tradicionalmente
consideradas um espaco destinado ao transito de pedestres e ao acesso a prédios
e continuam a ser desconsideradas e desprezadas na condicdo de unicos

elementos vitais e imprescindiveis da seguranga” (Jacobs, 2004, p. 34).

Gehl ainda defende que é por meio do espaco térreo em que se pode
potencializar o sentido atrativo das edificagbes: se os térreos forem agradaveis,
suaves e, em especial, ocupados por usuarios, os pedestres estardo cercados por
atividades humanas. Mesmo a noite, em que, “a luz das janelas [...] ajuda a
aumentar a sensagao de seguranga nas ruas” (Gehl, 2015, p. 99). Isso, segundo
o autor, pode ser conseguido a partir do projeto do piso, do paisagismo, e da
escolha de portdes e toldos para delimitar os espacos publico e privado, “apenas
quando os territérios forem claramente demarcados, € que a esfera privada
podera sustentar o grau de prote¢cdo demandado pelas pessoas para fazerem
contato com outras e, assim, contribuirem para a vida da cidade” (Gehl, 2015, p.
103).

21 Indicadores de Pesquisa

Com base na teoria revisada acima, pode-se perceber que o problema
tedrico abarcado nesta tese se da a partir de trés dimensdes do espaco
arquitetonico: a dimensao publica, a dimensao privada, e a dimensao de
“transicdo” que mescla as duas anteriores. A partir dos pressupostos elaborados,
foram eleitos seis elementos do projeto de arquitetura de edificios em altura que
de forma mais direta na relacao entre as trés dimensoées: |) a altura e locacdo da
torre; 1) portaria; lll) espaco de transicao; IV) muro; V) calgada; e VI) lixeira. Tais
elementos se caracterizam como atributos a serem analisados, e ndo o ponto de

partida do presente estudo, que parte, sim, das trés dimensdes antes discutidas.

A escolha dos demais atributos para a criagdo da matriz de analise da
presente tese parte dos pressupostos de Rametsteiner et al. (2011), que indicam,
em outro contexto de discussdo, que o papel de indicadores € de estruturar e
comunicar informagdes sobre questées-chave [acerca do projeto arquitetdnico] e
suas tendéncias consideradas relevantes para a [vitalidade urbana]. Ott (1978)
ressalta que os indicadores sdo uma forma de reduzir uma grande quantidade de
dados a sua forma mais simples, mantendo o significado essencial para as
perguntas que sao feitas. Rametsteiner et al. (2011), complementam que os

indicadores
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[...] criam uma compreensdo e percepgdo sobre como os
sistemas humanos e/ou ambientais operam; eles sugerem a
natureza e intensidade dos vinculos entre diferentes
componentes dos sistemas estudados [...] A identificagao,
medi¢&o e aplicagdo de indicadores apropriados continua entre
os principais desafios enfrentados por formuladores de politicas,
burocratas, cientistas e cidaddos (Rametsteiner et al, 2011, p.
62).

Santiago e Dias (2012, p. 203) discorrem ainda que os indicadores
possuem a funcdo de tornar perceptivel “uma tendéncia que nao esta
imediatamente visivel, favorecendo maior dinamismo no processo de gestao.
Além disso, devem propor dados de forma a possibilitar analises e avaliagdes de
transformacédo do meio fisico e social, buscando a elaboracédo e formulacao de
politicas e agbes urbanas”. Esse parece ser o caso do uso dos indicadores na
presente tese, tornar visivel um problema urbano sentido e experienciado no
bairro de Casa Forte, mas que ainda nao foi sistematizado enquanto problema

tedrico.

Trabalha-se entdo a partir das trés dimensdes: |) espaco privado; Il)
espaco de transicao; Ill) espaco publico. Dessas trés dimensdes, uma € a que
apresenta um maior numero de atributos, ou seja, de elementos do projeto
arquitetonico tidos nesta tese como pistas fisicas significativas de um vinculo entre
a espacializagdo dos condominios e a vitalidade do entorno mensurada: o espago
privado, que sera dividido em trés categorias principais: I.I) Interface; I.Il) Locagao
e, L.Ill) Autossuficiéncia. Na categoria “interface”, procura-se entender como foram
resolvidos a caixa mural do edificio e do lote. Algumas perguntas norteadoras
podem nos ajudar a mensurar os atributos presentes em tal categoria: Ha um
isolamento do edificio em relagdo a rua com muros, guaritas, antecamaras ou este
€ aberto e integrado com a rua? Como se da o acesso ao prédio? Ha entradas
separadas para pedestres e veiculos? O fluxo dos pedestres é interrompido para

0 acesso dos veiculos? Existem varandas e janelas voltadas para a rua?
2.1.1 Atributos da categoria Interface da dimensao do Espaco Privado

A partir de tais perguntas, para a categoria “Interface” chegamos a alguns
itens de analise e atributos especificos. Para o item de andlise “caixa mural do
edificio”, temos os atributos “varanda” e “janela”, enquanto para o item de analise
“caixa mural do lote”, temos os atributos “acesso veiculo / pedestre”, “muro” e
“lixeira”. O Quadro 1, abaixo, sintetiza o deslocamento entre a dimensao “espaco

privado”, até os atributos especificos a categoria “interface”:



18 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Quadro 1 - Atributos para a categoria “Interface” da dimenséo “espago privado”

Dimensao Categoria Itens de analise Atributos
Caixa Mural do Varandas
Edificio Janelas

I. Espaco Privado I.I. Interface Acesso veiculo

Caixa Mural do Lote Muro

Lixeira

Fonte: Elaboragao propria.
2.1.2 Atributos da categoria Locacgao da dimenséo do Espago Privado

A segunda categoria a ser analisada da dimens&o do espaco privado é a
da locagao do prédio, em que serdo analisados atributos relativos a escala e
locacao do prédio no terreno: entre eles, estao os atributos “n°® de pavimentos” e
‘locagao da torre no terreno”. Tal categoria busca entender até que ponto a
edificagdo respeita a largura da rua em que esta situado, assim como, se é
compativel para com a escala humana e com as limitagées dos sentidos de seus
habitantes. O Quadro 2 sintetiza o deslocamento entre a dimensao “espaco

privado”, até os atributos especificos a categoria “locacao”.

Quadro 2 - Atributos para a categoria “Locacao” da dimensao “espaco privado”.

Dimensao Categoria Itens de analise Atributos
N° de pavimentos

I. Espago Privado IIl. Locagéo Espagos do predio Locacao da torre no
terreno

Fonte: Elaboragao propria.
2.1.3 Atributos da categoria Autossuficiéncia da dimensao do Espaco Privado

A Ultima categoria da dimensao do “espaco privado” é a categoria da
“autossuficiéncia”, voltada aos itens de analise categorizados como “espacgos de
lazer”. Algumas perguntas norteadoras podem nos ajudar a localizar de melhor
forma os atributos a serem analisados: Quais equipamentos de lazer encontram-
se presentes no edificio? A ideia € que os moradores usem a rua ou 0S
equipamentos do prédio? Os edificios se afastaram da rua que se tornou insegura
e passaram a oferecer opgbes a rua? Houve um aumento da segregacgao
socioespacial, dentro dos muros dos condominios, com a substituigdo da pracga
pelo playground e pela piscina, da rua pela quadra e pela sala de ginastica do

condominio, gerando um novo paradigma?
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Desde logo, precisamos destacar uma questao que ird impactar a analise
de todos os edificios, que é a da questdo da autossuficiéncia. Sao diversos os
tipos de equipamentos de lazer que passam a ser incorporados aos edificios no
recorte de estudo. Na matriz de analise, cada unidade de equipamento de lazer
tem o valor unitario de um (1) ponto. Embora se saiba que quanto mais
equipamentos existirem em cada condominio, mais op¢des de lazer em
detrimento ao espaco publico existira, acredita-se, também, que a categoria da
autossuficiéncia € uma que tem relagao inversa com as questdes da vitalidade do
espaco urbano, uma vez que nao sao elementos de transicdo, mas, sim, de

permanéncia interna de pessoas.

Os atributos identificados, enquanto espacos de lazer, sdo os mais
diversos, entre eles, serdo analisados os seguintes: a) Saldo de Ginastica; b)
Saldao de Festas; ¢) Saldo de Jogos; d) Churrasqueira; e) Quadra / Campo; f)
Playground; g) Piscina; h) Pista de Cooper; i) Brinquedoteca; j) Espaco Gourmet.
O Quadro 3, abaixo, sintetiza o deslocamento entre a dimenséao “espaco privado”,

até os atributos especificos a categoria “autossuficiéncia”:

Quadro 3 - Atributos para a categoria “Autossuficiéncia” da dimenséo “espago privado”

Dimensao Categoria Itens de analise Atributos

Saldo de ginastica

Saldo de Festas

Saldo de Jogos/
Brinquedoteca/
Playground

|. Espago Privado I.IIl. Autossuficiéncia | Espacos de lazer Churrasqueiral

Espago Gourmet

Quadra/Campo

Piscina

Pista de Cooper

Fonte: Elaboragao propria.

Como veremos no decorrer do estudo, essa categoria aparece com maior
énfase nos edificios em altura a partir das décadas de 1980 e 1990, quando o
projeto arquitetdnico passa por um processo de racionalizagéo e estandardizagéo.
Momento em que o marketing imobiliario passa a investir em espagos de lazer,
gue ao mesmo tempo protegem os usuarios dos problemas “urbanos”, voltando-

se, no entanto, contra ele.
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2.1.4 Atributos da dimenséo de transicdo entre o Espaco Publico e o Privado

Como visto anteriormente, a dimensao de transicao entre o espaco publico
e o privado é categorizada por elementos arquitetdnicos presentes na locacao dos
condominios que delimitam os limites entre as duas dimensdes. Tais elementos
podem se constituir como espacos de transicdo "asperos” e “suaves”, de acordo
com Gehl (2015), a depender do material em que s&o construidos, da sua
localizagao e da possibilidade de se visualizar as duas dimensodes a partir deles.
O Quadro 4, abaixo, sintetiza o deslocamento entre a dimenséao “de transi¢cao”, até

os atributos especificos a categoria.

Quadro 4 - Atributos para a categoria de transicao das dimensdes do “espacgo privado” e

do “espaco publico”.

Dimensao Categoria Itens de analise Atributos

Guarita

Espaco de Espera

Il. Transicao Il.I. Transigao Espacgos de transicdo | Antecamara

Escada/ Rampa

Jardim

Fonte: Elaboragao propria.

Os atributos a serem analisados sao: |) Guarita; 1) Antecamara; I11) Jardim;
IV) Escada; V) Espaco de Espera. Acerca da Guarita, essa pode ser rente a
calgada e no nivel do pedestre, rente a calgada, mas elevada ao nivel do pedestre,
podendo ter ainda a disposicédo de janela para interagdo, ou apenas a presenca
de um interfone, em que o contato entre o transeunte e o funcionario se da de
forma indireta. A antecamara por sua vez pode ser constituida de materiais
permeaveis visualmente, como vidro e grades, podendo ser translicida ou
totalmente opaca. A sua localizagcdo pode ser ainda rente a rua, ou recuada dela.
O mesmo se aplica para os espagos de espera. Por sua vez, o jardim pode
também ser recuado a rua, se tornando um jardim privativo, ou destinado a ser
um espaco de interacdo entre as dimensbes publicas e privadas. Os mesmos

critérios para o jardim se aplicam a escada / rampa.
2.1.5 Atributos da categoria Calgada da dimensdo do Espaco Publico

Em relacdo a dimensao do espago publico, embora outros elementos
possam contribuir de forma significativa para a vitalidade do entorno, ira ser focado

o potencial da calgada, enquanto item de analise, e balizadora do deslocamento
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do pedestre. Para tanto, os atributos a serem analisados irdo focar nos elementos
que contribuam, ou nao, para um fluxo mais continuo e dindmico na calcada.
Sendo eles: 1) Largura; IlI) Vegetagao; Ill) Acessibilidade e IV) Continuidade. O
primeiro se volta ao potencial da calgada enquanto meio de congregar pessoas e
fluxos - quanto mais larga, mais pessoas irdo caber -. A Calgada tera que ter no
minimo 1,20m de faixa livre, sem interrupgéo de mobiliario, vegetagao, e qualquer
outro elemento, como indicado pela legislagdo. Caso possua faixa de servigo,

destinada a instalagéo de tais equipamentos, essa tera largura minima de 0,70m.

O atributo “vegetacdo” nos ajudara entender até que ponto plantas e
arvores sao utilizadas para criar as condicdes ideias de diversidade visual e
conforto térmico que propiciem um fluxo adequado. A acessibilidade, por sua vez,
nos ajudara a entender até que ponto pessoas com mobilidades restritas também
conseguem ter um fluxo continuo. Ja a “continuidade” nos revelara até que ponto
o fluxo continuo é permitido, se ha enclaves, ou outros elementos que impecam o
fluxo. O Quadro 5 sintetiza o deslocamento entre a dimensao do “espaco publico",

até os atributos especificos ao item de analise da calgada.

Quadro 5 - Atributos para a categoria “entorno imediato” da dimensao “espaco publico”

Dimensao Categoria Itens de analise Atributos
Largura
Vegetacgao
lll. Espago Publico ll.I. Entorno Imediato | Calgada

Acessibilidade

Continuidade

Fonte: Elaboragao propria.

2.2 Criacdo do roteiro de andlise da relagcao do edificio com o seu

entorno: O Caso do Bairro de Casa Forte

Com os atributos devidamente indicados, pode-se, agora, comecar a
indicar o calculo de como tais atributos irdo ser quantitativamente mensurados em
nossa matriz de analise. O Quadro 6, abaixo, esta definido a partir dos atributos,
de seus conceitos basicos e de que pontuagao procuramos chegar a partir de tal
calculo. Para facilitar a soma final, as variantes irdo tender, sempre que possivel,
ao numero 1, indo, em alguns dos casos do menos 1 (-1) ao numero um (1). Para
os atributos que fujam de tal dindmica, apds o célculo inicial, o atributo sera

multiplicado por numero que o auxilie a se aproximar do nimero um.
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Quadro 6 - Descrigao dos indicadores de pesquisa

torre no terreno

terreno pode influenciar no dialogo

entre as dimensdes publica e privada.

Dimensdo | Categoria | Itens Atributos Conceito Calculo
l. .l Caixa Varandas O numero de varandas voltadas a N° de varandas viradas para rua/ altura dos pavimentos
Espaco Interface Mural do rua, nos primeiros pavimentos (1-4) Pontuacgéo: Tende a zero, mas nunca negativo
Privado Edificio indicam a quantidade de “vigilantes”
que a rua possivelmente ganhara.
Janelas O numero de janelas voltadas a rua, N° de janelas viradas para a rua/ altura dos pavimentos
nos primeiros pavimentos (1-4) Pontuacéo: Tende a zero, mas nunca negativo.
indicam a quantidade de “vigilantes”
que a rua possivelmente ganhara.
Caixa Acesso veiculo O acesso de veiculos ndo pode Numero de acessos contabilizados separadamente. Caso o
Mural do interferir no fluxo e no acesso dos acesso de veiculo interfira no de pedestres, esse deve ser
Lote pedestres. contado como atributo negativo (-1)
Pontuacéo: Tende a zero, a nUmeros negativos e positivos.
Muro A forma e materiais de construgéo Extensao visual permeavel do muro / Largura do muro
dos muros séao fatores que Pontuacgao:
influenciam na permeabilidade visual | Totalmente sem permeabilidade: -1
entre os espacos publico e privado. Permeabilidade parcial: 0
totalmente permeavel: 1
Lixeira A forma como a lixeira é disposta no Quantidade de lixeiras dispostas no espago publico.
espaco urbano / de transi¢do pode Pontuacgao:
interferir ndo apenas no fluxo dos Lixeira exposta no espacgo publico: -1
pedestres, mas também em questbes | Lixeira exposta em recuo do espago publico em parte do espago
de saude publica. privado: 0
Lixeira exposta em espaco de transi¢ao indiretamente ligado ao
espaco publico: 1
LI Espacos N° de Quanto maior o numero de 10m (altura em que a visdo consegue captar interagées mais
Locacao do prédio pavimentos pavimentos, menor relagdo com o concretas) / niumero de pavimentos.
meio urbano terdo seus moradores. Pontuac&o: Quanto mais alto o prédio, mais tende ao zero.
Locacédo da A forma como o edificio é locado no Area construida do edificio / area total do terreno.

Pontuagéo: Quanto mais area construida, mais tende a zero. Pontua
positivamente se o prédio se volta para a rua, préximo da calgcada.
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Quadro 6 (continuagao) - Descricdo dos indicadores de pesquisa

Dimensdo | Categoria | Itens Atributos Conceito Calculo
1.1 Espacgos Saldo de Espaco de lazer destinado a pratica Pontuacgao:
Autossu- de lazer ginastica de exercicios fisicos. Espaco com transparéncia para o exterior: 1
ficiéncia Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Saldo de Festas | Espago de lazer destinado a Pontuacgao:
confraternizagdes, tais como festas Espaco com transparéncia para o exterior: 1
de aniversario. Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Salédo de Jogos/ | Espacgo de lazer destinado a criangas | Pontuagao:
Brinquedoteca/ e jovens. Espaco com transparéncia para o exterior: 1
Playground Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Churrasqueira/ Espacgo destinado para realizagdo de | Pontuagao:
Area Gourmet confraternizagdes. Espaco com transparéncia para o exterior: 1
Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Quadra/ Espacgo destinado para a realizagédo Pontuacgao:
Campo de exercicios fisicos em grupo. Espaco com transparéncia para o exterior: 1
Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Piscina Espaco destinado ao lazer na piscina. | Pontuagao:
Espago com transparéncia para o exterior: 1
Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Pista de Cooper | Espacgo destinado para realizagdo de | Pontuagio:
exercicios fisicos ao ar livre, tais Espago com transparéncia para o exterior: 1
como: caminhada e corrida. Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Il. LI Espacgos Guarita Espaco destinado para identificagdo Pontuacgao:
Transi¢ao Transi¢cao de dos pedestres e da alocagao de Guarita ao nivel do pedestre: 1
transigcao funcionarios do edificio. Guarita acima do nivel do pedestre: -1
Guarita sem continuidade com o espago publico: -2
Guarita ao nivel do pedestre com espacgo para espera: 2
Guarita acima do nivel do pedestre com espago para espera: 1
Espaco de Espaco destinado para a espera de Pontuacgao:
Espera visitantes. Espaco com transparéncia para o exterior: 1

Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
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Quadro 6 (continuagao) - Descricdo dos indicadores de pesquisa

arbustos que ajudam a criar fluxos
mais sombreados e com diversidade
visual.

Dimensao | Categoria | Itens Atributos Conceito Calculo
Antecamara Area apods o espaco de espera, na Pontuacgao:
maioria das vezes, projetado por um N&o existéncia de antecamarar: 1
gradil ou vidro translucido, onde o Existéncia de antecamara: -1
visitante fica enclausurado,
aguardando mais uma autorizagdo de
entrada
Escada/ Rampa | Elemento para vencimento do Pontuacgao:
desnivel do terreno, que conecta o Escada com conex&o visual com espaco publico: 1
espaco de transigéo ao edificio. Escada sem conex&o visual com espaco publico: -1
Jardim Area de contemplagao e/ou espera, Pontuagao:
com projeto paisagistico. Espaco com transparéncia para o exterior: 1
Espaco sem transparéncia para o exterior: -1
Il. 11K Calgada Largura Local atrator de pedestres e Largura da calgada / altura do edificio.
Espaco Entorno moradores. Pontuacgao:
Publico Imediato Quanto menor a calgada, e mais alto o edificio, mais tende a zero.
Vegetacao Contabiliza a presenca de arvores e Numero de arvores / extensao da calgada

Pontuacgao:
Quanto menos arvores e maior extenséo da calgada, mais tende a
Zero.

Acessibilidade

Contabiliza a presencga de piso tatil e
entradas acessiveis da rua em
direcdo a calgada.

Pontuacgao:

Presenca de piso tatil: 1

N&o presenca de piso tatil: - 1

Entradas com declividade até 8%: 1.
entradas com declividade maior que 8%: -1

Continuidade

Contabiliza até que ponto o fluxo
pode ser continuo entre o inicio da
calgada do prédio até a sua entrada
principal.

Numero de entraves / extensao da calgada
Pontuacgao:
Quanto maior o numero de entraves, mais tende a zero.

Fonte: Elaboragao propria.
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O Quadro 7, abaixo, detalha a matriz de analise para os edificios do bairro
de Casa Forte:

Quadro 7 — Matriz de Analise

Matriz de Analise do Edificio [Nome do Edificio]

Célculo Célculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda
Mural do
Edificio Janela
Interface Muro
Caixa
Mural do Acesso Veiculos
Lote
Lixeira
N° de pavimentos
Locagéo Ersgglilg e
Locacao da Torre
Sala de Ginastica
Espaco =
Privado Saldo de Festas
Saldo de Jogos
Churrasqueira
Autossu- Espacos QUEGIEYCEMED
ficiéncia de Lazer Playground
Piscina
Pista de Cooper
Brinquedoteca
Espaco Gourmet
Guarita
Espaco de Espera
Transicao Espacos
Pablico / Transicdo  de Antecamara
Privado Transi¢édo
Escada
Jardim
Largura
Espaco Entorno Calcada VEYEEGED
Pablico Imediato ¢

Acessibilidade

Continuidade

TOTAL

Fonte: Elaboracgéao proépria
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3 CONTEXTO HISTORICO BRASILEIRO: PROJETOS DE CONDOMINIOS
VERTICAIS MULTIFAMILIARES

Este capitulo aborda a habitacao coletiva vertical no Brasil, a partir de um
contexto historico. Ao entendermos que o nosso objeto de estudo, as torres
verticais multifamiliares do bairro de Casa Forte, no Recife, que embora comecem
a se materializar na paisagem do bairro apenas na década de 1970 sao reflexo,
também, de um contexto que se inicia ainda no inicio do século XX, em territério
nacional. Até meados de 1930 e 1940 as habitacdes das classes A e B, no Brasil,
se limitavam as grandes casas unifamiliares. Foi a partir dessa década em que a
propaganda imobiliaria - assim como outros agentes, como médico higienistas e
assistentes sociais - passaram a investir em uma nova tipologia, os edificios de
apartamentos com ao menos seis pavimentos. Atique (2005, p. 38) nos mostra
“‘que toda e qualquer edificagdo com mais de seis pavimentos era considerada,
por técnicos e leigos, um exemplar de arranha-céu”. Por isso, as narrativas aqui
destacadas irdo versar acerca de edificios multifamiliares de seis ou mais

pavimentos construidos.

O capitulo se divide em trés partes: a primeira dela buscando narrar os
primeiros estilos agregados a tipologia - como o eclético e 0 neoclassico -, até a
integracdo dos preceitos modernistas no projeto de torres multifamiliares,
momento esse que reverbera no contexto do bairro de Casa Forte, na década de
1970, e que sera melhor discutido no capitulo 5. A segunda parte do capitulo se
volta para a década de 1990, quando os projetos que até entdo buscavam uma
boa integracdo com a dimensao urbana de seu entorno imediato, passam por
processos de racionalizacdo e estandardizagéo (Caldeira, 2011): agora nao mais
se busca convencer as elites que morar nas alturas € o novo padrao, mas, sim,
gue morar nesses condominios sera sinbnimo de seguranga e status social. A
terceira parte do capitulo se volta para uma dindmica mais recente dos anos 2000
em que incorporadores e arquitetos trabalham em conjunto para criar solugdes
que se diferenciam da arquitetura racionalista e estandardizada da

contemporaneidade.
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3.1 As décadas de 1930 e1940: Propaganda imobiliaria e o fachadismo

estilistico, o edificio Martinelli

Até o inicio do século XX, a verticalizacao brasileira estava muito atrelada,
ainda, aos grandes centros como Rio de Janeiro e S&o Paulo, que no fim do século
passado comegaram a importar equipamentos e materiais estrangeiros para a
constru¢ao imobiliaria. Ficher (1994) nos mostra como a introdugéo e a difusdo do
uso do concreto armado foi técnica essencial para a realizagdo de estruturas
arquitetdnicas verticais. Nao sé o concreto armado, mas também, algumas
resolugcbes de problemas técnicos foram essenciais para tal processo: “em
especial aqueles referentes ao calculo estrutural, a execu¢cdo de fundacgdes, a
importantissima invengao do elevador, e, por fim, ao desenvolvimento de materiais
de construcao de alta resisténcia e baixo preco, como o concreto armado no caso
do Brasil” (Ficher, 1994, p. 62). Abaixo, na Figura 1, temos o exemplo do Edificio
Santa Elisa, no Largo do Arouche em Sao Paulo, que foi construido em 1928, com
um térreo para servigcos € comércios e mais 7 andares com cobertura. A sua
construcao so foi possivel devido a invengao do elevador, como podemos verificar

na Figura 1, abaixo.

Figura 1 - Edificio Santa Elisa e seus elevadores. Fonte: Refugios Urbanos (2018).

Segundo a autora, as primeiras experiéncias na cidade do Rio de Janeiro
se deram a partir da importagdo de estruturas metalicas, em geral calculadas e
executadas na Europa, para a construcdo entre os anos de 1904 e 1910 de

edificios na avenida Central, que chegavam até oito pavimentos. Ainda de acordo
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com Ficher (1994) a cidade de Sao Paulo desponta ja em 1900, ao construir
edificios com estrutura de concreto armado brasileiro. Foi a partir do periodo da Il
Guerra Mundial (1939-1945) que devido a dificuldade para a importagao de
produtos estrangeiros, houve uma verdadeira politica de substituicdo de materiais

importados por nacionais (Ficher, 1994).

Um outro fator também merece destaque na primeira fase de verticalizagao
da cidade de Sao Paulo, como nos mostra Turchi (2015), foram os arquitetos
brasileiros formados em escolas norte-americanas que idealizaram a moradia nas
alturas. Como foi o caso do arquiteto Christiano Stockler das Neves, que ao
regressar ao Brasil, foi um dos atores principais para a implantagdo do edificio
vertical na cidade. Ele projeta, entre outros, o edificio Riachuelo, Figura 2, abaixo,

em 1917, primeiro edificio multifamiliar a ter elevador na cidade (Turchi, 2015).

SR

Figura 2 - Edificio Riachuelo e seus elevadores. Fonte: Sdo Paulo Antiga (2014).

Um dos edificios representativos da época, e o primeiro a ser construido
na cidade de S&o Paulo, foi o edificio Martinelli (Figura 3 e Figura 4), projetado

pelo arquiteto hungaro William Fillinger, da Academia de Belas Artes de Viena,
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ainda em 1924. O edificio contava inicialmente com doze andares, mas devido ao
apelo da propria populagao, que solicitava ao dono do empreendimento, Giuseppe

Martinelli, uma altura maior para o prédio.

4'g)
B

Figura 3 - Vista do Parque do Anhangabau, no centro de Sdo Paulo, em 1939, em que
se vé o edificio Martinelli como o ponto mais alto da foto. Fonte: Acervo Fotografico
DIM/PMSP, citado por Ficher (1994).

Figura 4 - Vista do edificio Martinelli. Fonte: Acervo Fotografico DIM/PMSP, citado por
Ficher (1994).

Foi acrescido, assim, de mais doze pavimentos, totalizando vinte e quatro
pavimentos em 1928. Momento em que foi embargado pela prefeitura municipal,
que embora em seu Cdodigo de Postura de 1886 nao apresentasse ainda

parametros para a construgdo de arranha-céus, limitando os prédios até trés
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andares®, buscava entender, ainda, a conveniéncia de se construir grandes
prédios na cidade. O caso foi parar nos tribunais e resolvido por uma comissao
técnica que delimitou a altura do edificio para vinte e cinco andares. A saida de
Martinelli que desejava chegar aos trinta pavimentos construidos foi construir a

sua nova residéncia em cima do edificio, destinando cinco andares para ela.

Segundo dados do site oficial do empreendimento, todo o cimento da
construcao foi importado da Suécia e Noruega, pelo préprio empreendedor, que
também importou uma maquina de calculo da Alemanha, marmore da Italia para
a confecgado das escadas, vidros, espelhos e papéis de parede belgas, e louga
sanitaria inglesa (Martinelli, s/d). Os dados sobre o edificio Martinelli nos mostram
como a verticalizacao na cidade de Sao Paulo se iniciou a partir da importacao de
materiais, de trabalhadores e instrumentos. Assim como, embora ainda em um
momento de muito preconceito para com as torres verticais, havia, também, o
desejo pelo progresso. Pois como vimos, a propria populacdo ansiava por uma
construgdo mais alta e moderna. Interessante notar ainda, como veremos na
préxima seg¢ao, que um ano apds o embate do edificio Martinelli, a legislagao
urbana da cidade de Sao Paulo foi alterada, com a publicacdo da Lei°® 3.427 -
Codigo de Obras Arthur Saboya -, em 1929. Em que no Art. 118 fica destacado
que para a area central - area em que o edificio Martinelli se encontra -, a altura
do edificio deveria ser de até trés vezes a largura da rua, caso a mesma possua

até doze metros de largura.

O Art. 121 destaca ainda que para se conseguir mais altura o edificio

poderia:

Art 121° - Com o intuito de aumentar o nimero de pavimentos,
poderao os prédios, em vias publicas de menos de quinze
metros, situados nas zona central e urbana, ser recuados do
respectivo alinhamento, de modo que o recuo acrescido da
largura da rua seja de nove, doze ou quinze metros, ficando o
proprietario com as seguintes obrigagdes: a) — construir um
eirado descoberto ao nivel do piso da primeira sobreloja ou do
primeiro andar, cobrindo toda a superficie recuada e repousando
sobre pilares ou colunas; b) — incorporar a area do recuo a via
publica, sem indemnizagdo alguma, deixando completamente
aberta a respectiva arcaria; c) — revestir, decorar e conservar, a
sua custa e segundo plano previamente aprovado, as paredes
laterais em saliéncia com a nova frente dos predios confinantes,
sem direito a reembolso em caso de demolicdo das mesmas
(Municipio de Sao Paulo. Lei n. 3427, de 19 de Novembro de

4 Os edificios de maior nimero de pavimentos deverdo ter os limites seguintes: 1°
pavimento 5,00m. 2° pavimento 4,80m; 3° pavimento 4,50m. MUNICIPIO DE SAO
PAULO. Cadigo de Posturas do municipio de Sdo Paulo. 9 de outubro de 1886. Padrao
Municipal — Titulo V.
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1929. Codigo de Obras Arthur Saboya. Escrita conforme
original).

O que nos mostra que a implantacao do edificio poderia ocupar todo o lote,
respeitando a proporg¢ao da altura com a largura da via, ou ainda, criar espagos
nao construidos entre o lote e a rua, para aumento da proporgao entre altura do
edificio / largura do espaco publico. Na préxima se¢do, em especial, poderemos
ver como arquitetos buscam se enquadrar a tais parametros, ou seja, como a
legislagcdo urbana passou a ser também um agente imobiliario na construgao de
condominios multifamiliares. O edificio Martinelli se constitui, nesse sentido, como
um exemplo impar de projeto de torre multifamiliar que n&o possuiu parametros
urbanisticos para o desenho do projeto arquitetdnico, mas, acabou por influenciar

na constru¢do de uma nova legislagao para a sua tipologia.

3.1.1 A conscientizagdo da populacdo de classe A-B: os edificios Santo André
(1935) e Esther (1936) e Prudéncia (1944)

Nesse periodo, a habitacdo coletiva vertical era representativa dos
problemas urbanos gerados a partir da apropriagdo das camadas mais populares
da sociedade brasileira. Devido ao aumento populacional da imigrag&o estrangeira
e do fim da escravidao, tal parte da populagdo se concentrava em sobrados e
corticos, com superlotagdo e servigos basicos precarios. Para se ter uma ideia, a
cidade de Sao Paulo multiplicou a sua populagao em seis vezes, num periodo de
quatorze anos (Bonduki, 2004). Até 1930, como nos mostra Cordeiro (2021), a
construcao de habitagbes coletivas pelo Estado se constituia como algo
incompativel com a concepgao liberal em vigéncia. As classes mais abastadas,
por sua vez, estavam desde 1918 sendo alocadas aos “bairros jardins”, que eram
aceitos pelo publico “pela possibilidade que ofereciam de conciliar, de modo
satisfatério, as antigas chacaras com as residéncias urbanas, que vinham a se
libertar dos limites do lote” (Reis Filho, 1997, p. 71). Foi apenas quando a crise de
moradia passou a impactar também a classe média, que ndo possuia as
condigcbes financeiras necessarias para a compra das grandes casas, que se
constituiam como a forma ideal de moradia, que se comegou a pensar, no periodo
do Estado Novo (1935-1945), na década de 1930, acerca da produgao da moradia
financiada pelo Estado. Nesse momento, a légica burguesa do bom
comportamento e da moral cristd, como nos mostra Bonduki (2004), prezava pela
ideia da casa — enquanto nucleo familiar, monogamico e individual — como o ideal

de moradia a ser alcancado.



32 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Em tal processo, dois foram os caminhos tomados: enquanto para a
populagdo de baixa renda, a ideia da casa propria iria ser vinculada a uma
aceitacdo da moradia na periferia, longe dos locais de trabalho, comércio, e
desprovida de servigos urbanos. Ja para as classes média e alta foram destinados
a construcdo de condominios verticais proximos ao centro da cidade (Cordeiro,
2021). Todavia, como nos mostra Atique (2005, p. 39) o cortico ainda era visto
“‘como ambiente insalubre e promiscuo que punha em perigo a familia”. Algo
justificado por Reis Filho (1997, p. 79) por ameagar “costumes que remontavam

aos tempos coloniais”.

Como nos mostra Atique (2005), para que a ideia da habitagao coletiva
vertical fosse operacionalizada “incorporadores, engenheiros, arquitetos e até
mesmo juristas entraram em campo tentando fundamentar das mais variadas
formas possiveis, que o edificio de apartamentos era um avanco para a cidade e
nao um agravamento de seus problemas” (Atique, 2005, p. 40). Ainda de acordo
com o autor, foram publicados anuncios em jornais, assim como artigos para

periodicos e livros destinados as classes médias.

Somekh (1997) nos mostra que para além das questbes supracitadas,
havia também um receio da populagédo para com possiveis tragédias, advindas ao
morar nas alturas, que ja se anunciavam na cidade de Sao Paulo, como da queda

de uma crianga no Edificio Esther (Somekh, 1997).

Atique (2005) nos mostra que uma das saidas para a conquista do publico
da classe média foi a assimilagdo estilistica de estilos arquitetbnicos presentes

nas casas de bairros nobres das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro:

Tanto em Sao Paulo quanto no Rio, as construgbes
apresentavam caracteristicas que remetiam diretamente a
modelos presentes nas mentes do ja citado publico-padrédo: o
ecletismo advindo da Paris haussmanniana ou da Viena fin de-
siécle. Se era necessario conquistar um publico para a crescente
construcdo de apartamentos, era necessario, também,
apresentar-lhe caracteristicas valorizadas em seu universo
comum, o que fez com que os primeiros expoentes da
verticalizagao fossem edificios “classicizantes esticados”, que
destruiam as regras compositivas do ecletismo e do
neoclassicismo, mas que se assemelhavam as respeitadas
casas dos bairros nobres brasileiros (Atique, 2005, p. 43).

Todavia, como indica o autor, assim como o faz Reis Filho (1997), apenas
as fachadas recebiam solugcbes plasticas pensadas no ecletismo e no
neoclassicismo: “internamente procurava-se, por todos os meios, repetir as

solugdes de planta das residéncias isoladas com seus corredores, salas e saletas
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e mesmo amplos alpendres, de modo a oferecer aos habitantes uma reprodugao

de seus ambientes de origem” (Reis Filho, 1997, p. 78). O autor continua:

No conjunto, porém, o resultado seria lamentavel. Os novos tipos
de edificagdo conservariam os mesmos lotes e 0s mesmos
esquemas de relacionamento com esses, como as antigas
habitagdes, cujos terrenos tinham vindo ocupar. Torturavam-se
entdo as plantas, a tentar conciliar os velhos esquemas com as
novas estruturas. Ocupando-se novamente dois ou trés dos
limites laterais dos terrenos, sobravam as areas internas como
solucbes para arejamento e iluminagdo dos varios
compartimentos afastados da rua. Agora, contudo, as
dimensdes de areas livres, que haviam bastado para iluminar
uma residéncia térrea, ndo poderiam, sendo de modo precario,
atender as novas condi¢des (Reis Filho, 1997, p. 79).

Ou seja, para a conquista do publico-alvo das classes A e B, o projeto de
torres verticais multifamiliares, ao menos nessa primeira fase de verticalizagao,
buscava manter padrbes construtivos, que na visdo de Reis Filho, eram
incompativeis com a nova forma de construir. As habitagdes foram superpostas
no novo formato, criando consigo, severas limitagcbes a arquitetura de tais
tipologias. De acordo com o autor, essa impossibilidade de enfrentar a nova
tipologia, a partir de uma escala adequada, ajudaria a minar os avangos que a
arquitetura, em contexto nacional, tinha ganho nos ultimos anos: “como a
reconciliacdo com a natureza, a integragdo dos espacos interiores e exteriores e

a liberdade de disposigcao dos edificios sobre o terreno” (Reis Filho, 1997, p. 82).

Esses foram alguns dos avangos “esquecidos” na introducdo da nova
tipologia nos anos 1930-1940. A torre ocupava todo o lote (assim como faziam as
residéncias apos a promulgacédo do Cédigo de Obras da cidade de Sao Paulo de
1886), nao havendo integracdo entre o espacgo exterior e o interior. Uma
arquitetura que também valorizava e prezava o prestigio social - em que eram
construidas entradas ornamentadas com grandes salas de visita -, para a
conquista de um publico-alvo especifico, com a valorizacao da fachada frontal e o
desprestigio da arquitetura dos fundos. Na tipologia ainda persistem os quintais,
que eram destinados para garagens, casas de zeladores, e depésitos (Reis Filho,
1997).

Seguindo tal légica tipoldgica, foram construidos edificios como o Santo
André, em 1935, (Figura 5). Projeto do arquiteto Jacques Pilon, com térreo lindeiro
a rua mais sete pavimentos. Tal edificio, em seus primeiros anos, possuiu uma

l6gica diferente de captagcdo de clientes, nos primeiros onze anos apds a
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edificacdo os apartamentos foram destinados a locacéo, apenas apos isso foram
postos a venda.

Ainda hoje, o edificio de quase 90 anos, preserva sua arquitetura original
e continua integrando moradores e pedestres, sem grades nas janelas ou

quaisquer outros artificios de seguranga, como podemos constatar na Figura 6.
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Figura 5 - Anuncio do Edificio Santo André no jornal Folha da Manha, 1946. Fonte:

Quando a cidade era mais gentil (2012).

Figura 6 - Calgada larga, sem obstaculos para o pedestre e o

edificio sem elementos de seguranga. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

No ano seguinte, 1936, foi concluida a constru¢ao do Edificio Esther. Com
o projeto dos arquitetos Alvaro Vital Brasil e Adhemar Marinho, que venceram o

concurso de 1934, instituido pelos donos da usina agucareira de nome homénimo
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ao prédio. Em que os trés primeiros pavimentos foram destinados a salas
comerciais, enquanto do quarto ao décimo pavimento foram dispostos
apartamentos, seguindo uma légica racionalista le corbusiana: planta livre, pilares
de sec¢do circular, térreo sobre pilotis junto as galerias, escadas dispostas em
volume cilindrico envidragado, terrago-jardim e janelas em fita (Fialho, 2007)
(Figura 7 a Figura 9). Foi o primeiro edificio com varios usos em Sao Paulo e

atualmente ainda preserva esta caracteristica.

SOUVENIRS
FLCLORICOS

Figura 7 - Pavimento térreo do Edificio Esther, mostrando

0s usos comerciais do mesmo. Fonte: Archdaily (2018).

Figura 8 - Térreo em pilotis do Edificio Esther. Fonte: Archdaily (2018).
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Figura 9 - Janelas em fita. Fonte: nicleo Docomomo Sao Paulo. Foto: André Marques
(2021).

Bonduki (2004), por sua vez, indica que a Lei do Inquilinato, de 1942, que
congelou por dois anos todos os aluguéis pelos valores de 1941, também
contribuiu para a producao de novas torres multifamiliares. Pois, os proprietarios,
gue agora viam seus rendimentos em declinio, recorriam ao despejo dos inquilinos
para elevar os valores locativos, e até mesmo renovar a construgcao. De acordo
com o autor, a possibilidade aberta “pela lei do inquilinato de se despejar locatarios
para edificar construcao de maior dimensao facilita enormemente o processo de
renovacao das edificagbes, pois, enquanto o valor de venda dos terrenos se

elevava, o aluguel real dos imoveis locados se reduzia” (Bonduki, 2004, p. 723).

Esse fato gerou uma demanda crescente por habitagdo. Neste periodo,
ainda de acordo com o autor, as renovagdes urbanas nos grandes centros — com
a destruigao do tecido preexistente — foram também responsaveis pela acentuada
elevacdo dos precos dos lotes urbanos, o que provocou, também, um
impulsionamento na verticalizagdo das cidades. Esse processo, de acordo com o

autor
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estava sendo promovido por um novo setor de
empreendimentos imobiliarios, os incorporadores — que, por sua
vez, também se beneficiavam das facilidades de crédito
garantidas tanto pelos IAPs (Plano C) como pela expansao das
caixas econdmicas promovidas pelo governo Vargas (Bonduki,
2004, p. 723).

Ainda de acordo com o autor, a lei do inquilinato fez com que a producao
de casas populares para locagio deixasse de ser interesse do capital particular,
que comecava a se voltar com mais for¢ca para a construgcao de alto padrao.
Deixando espago para o poder publico, no tangente a construcao de habitagdes
para as camadas populares. Um dos exemplares da época, de apartamentos de
alto padrédo, é o Edificio Prudéncia, construido em 1944, e projetado pelos
arquitetos Rino Levi, Luiz Roberto Carvalho Franco e Roberto Cerqueira Cesar.
Constituido de térreo e mais dez pavimentos, foi um dos primeiros prédios em
territério nacional a oferecer area de playground no térreo, local onde foram
também instalados jardins projetados pelo paisagista Roberto Burle Marx. Os

apartamentos voltados a classe alta, possuem entre 316 € 351m?2.

A partir da Figura 10 e da Figura 11, abaixo, é possivel visualizar que a
implantacao em pilotis se faz de forma mais livre do que ocorreu no Edificio Esther.
O que associado a implantagao dos jardins e playgrounds no térreo possibilitou
uma visualizagdo maior entre o espaco interno e externo ao prédio e seu entorno
imediato.
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F. 25 - Anuncio de venda Edificio Prudéncia - Higienopolis (Fonte: http://www.acer- F. 26 - Anuncio de venda em 1954 do Edificio Louveira - Higienopolis (Fon-
vo.estadao.com.br/noticias/acervo, predios-de-sao-paulo-prudencia, 10053,0) te: http//www.acervo.folha.com.br/fdn)

Figura 10 - Anuncio do Edificio Prudéncia. Fonte: O Estado de Sao Paulo (1951).
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Figura 11 - Fachada frontal do Edificio Prudéncia. Fonte: Caprio (2007).

Como indica Talamini (2021, p. 9) as fachadas do edificio se demonstram
com alta translucidez e permeabilidade visual, alcancadas “pela composicdo de
esquadrias com caixilharia delicada e amplos planos de vidro que marcam o setor
social, ladeadas pelas grandes varandas que permitem o recuo das esquadrias

do setor intimo”.
3.1.2 Vilanova Artigas e o edificio Loureiras

Em 1946 ¢ finalizada a constru¢ao do Edificio Louveira, projeto de Vilanova
Artigas e Carlos Cascaldi. O prédio é projetado com térreo em pilotis, com
implantacdo que amplia o espaco publico da praca Vilaboim para dentro do edificio
(Figura 12 e Figura 13), permeabilidade visual potencializada a partir da
construgao do hall de entrada a partir de vidro com alta transparéncia e com a
colocacédo de grandes janelas em fita (Turchi, 2015). O autor nos mostra, ainda,
que tal implantagao foi permitida a partir da legislagdo, uma vez que o bairro de
Higiendpolis ndo possuia a mesma legislagdo do centro, que obrigava os edificios,

naguele momento, a ocupar todo o lote.
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Figura 12 - anuncio do edificio Louveira, de Vilanova Artigas. Fonte: Turchi (2015).

Figura 13 - Vistas atuais do edificio Louveira. Fonte: Nelson Kon (2022).

Todavia, como indicam Varga e Araujo (2014, apud Turchi, 2015, p. 236),
embora na composicao de seu exterior o Edificio Louveira optasse por uma forma
seguindo os preceitos modernistas, “internamente, a maneira de morar

permanecia nos moldes burgueses, com separagéo entre a area social e a area
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de servico, a presenga de cOmodos de empregados, espagos segmentados e bem
distantes da ideia de integracao de fungdes e planta livre” (Figura 14). O que nos
faz o considerar como um edificio em transicao, entre a antiga forma de morar da
burguesia e os novos preceitos modernistas, da racionalizagdo, que ganharam
destaque nas décadas seguintes, como é possivel ver a partir das plantas baixas

a seguir.

1. Sala
2. Quarto

g
or
0 7. Ldificagao
o Jardim
% ) Acessos

Figura 14 - Planta de implantagdo e do apartamento tipo do edificio Louveira ressaltando
quarto e banheiro de servigo. Fonte: Adaptado de Archdaily (2014).

3.2 A atuagao dos Institutos de Aposentadoria e Pensées e o apogeu do

modernismo nas torres multifamiliares

Como indica Ferrari (2017), foi por meio dos Institutos de Aposentadoria e
Pensbdes (IAPs), criados também nos anos 1930, que foi possivel captar, de modo
privado, recursos a serem aplicados em investimentos imobiliarios para a
construcao civil. De acordo com Bonduki (2004, p. 725), “os recursos provindos
do depdsito compulsério de empresas e trabalhadores para o pagamento futuro
de aposentadorias e pensbes”, que nao tinham destinagcao imediata, foram
utilizados para financiar a construcao civil, mas nao apenas da habitagao social.
Dentre os planos de acéao principal dos IAPs, destinados a publicos-alvo e tipos
de beneficios diferentes, ficou previsto que um dos planos, intitulado plano “C”
possibilitaria a atuacdo dos IAPs como operadores financeiros, para aumento de
reserva, a partir do oferecimento de empréstimos e hipotecas a qualquer pessoa
fisica ou juridica, para investimento e construcao de edificios para as classes

média e alta (Ferrari, 2017).

Como aponta Bonduki (2004), os demais planos de atuagao do IAPs para
com as habitagcbes sociais eram de baixa rentabilidade, o que fez com que
gradativamente — sobretudo a partir de 1954 — todos os |APs optassem “por
investir quase que exclusivamente no Plano C, cuja rentabilidade estava garantida

por financiar a produgdo habitacional para a renda média, além de outras
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aplicac¢des de alta lucratividade” (Bonduki, 2004, p. 725). Todavia, essa fase de
atuacao para com a construcao de torres verticais, buscava nao mais a adequacao
estilistica dos projetos, mas se constituiram como uma face da implantagdo da

arquitetura moderna no Brasil, como nos mostra Bonduki (2004).
3.2.1 Edificio Japura, 1945 (SP), do arquiteto Eduardo Kneese Mello

O autor nos mostra ainda que essa foi uma questdo burocratica dos
institutos “que julgavam necessario manter a propriedade dos conjuntos como
forma de impedir a dilapidacao das reservas da Previdéncia” (Bonduki, 2004, p.
728). O que explicaria, entre outras questdes, a qualidade e durabilidade dos
conjuntos multifamiliares. Para além dessa questdo, arquitetos ja consolidados
puderam contribuir na produgédo dos projetos arquitetonicos, entre eles: Paulo
Antunes Ribeiro, Hélio Uchoa Cavalcanti e Marcal Fleury de Oliveira e Eduardo
Kneese de Melo. Este ultimo, projetou em 1945 o Residencial Armando de Arruda
Pereira mais conhecido como Edificio Japura (Figura 15 e Figura 16), considerado
uma das primeiras experiéncias de habitagdo coletiva vertical no centro da cidade
de Sao Paulo, e uma das primeiras aplicagdes do conceito corbusiano de unité
d’habitation em solo brasileiro (Galesi e Campos Neto, 2002). Neste sentido, os
autores apontam como a ideia do teto-jardim, os pilotis e a construgéo de ruas
internas, buscaram integrar o edificio a equipamentos proprietarios, uma vez que
a “habitacdo n&o poderia ser apenas a moradia individual, mas um conjunto de

equipamentos e servigos coletivos” (Galesi e Campos Neto, 2002).

Podemos destacar também, a preocupacdo existente no projeto em se
adequar a Lei° 3.427, o Cddigo de Obras Arthur Saboya, que embora nao
destacasse o estilo arquitetdnico a ser construido®, dispunha de parametros para
a altura, nimero de pavimentos, entre outras questdes norteadoras pro projeto
arquitetdnico: como a incidéncia de insolacdo e ventilacdo. A altura da torre
deveria ser proporcional a largura da rua, por isso o projeto de Melo busca adequar
a altura dos pavimentos com a criacdo de espacos - ou eirados, como se |é na
legislagdo da época - abertos entre as torres no nivel do primeiro pavimento, que
sao expandidos com o aumento dos pavimentos do prédio. Percebemos, assim,

como nessa segunda fase de produgao de torres multifamiliares verticais, embora

5 Art. 146, Paragrapho 2° - O estylo architectonico e decorativo é completamente livre,
enquanto ndo se oponha ao decéro e as regras fundamentaes da arte de construir. A
Directoria de Obras podera recusar os projectos de fachadas que acusem um flagrante
desacordo com os preceitos basicos de architectura (MUNICIPIO DE SAO PAULO.
Lei n. 3427, de 19 de Novembro de 1929. Codigo de Obras Arthur Saboya. Escrita
conforme original).
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0 consumidor ndo se constitua como um agente ativo imobiliario, a legislagcado
urbana se tornou um dos agentes norteadores do projeto das torres
multifamiliares, que possibilitou a introducao dos preceitos modernistas em tais
obras. Algo que seria incompativel, por exemplo, com a legislagéo anterior a de

1929, de 1886, que destacava a necessidade de a constru¢ao ocupar todo o lote.

APARTAMENTOS PARA IINDUSTRIARIOS

Figura 15 - Pagina da Revista Acrépole, de 1948, com desenhos técnicos e maquete
volumétrica do Edificio Japura. Fonte: Cadernos da Habitagdo Coletiva — FAUUSP
(2015).
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Figura 16 - Edificio Japura na atualidade. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Todavia, como nos mostra Bonduki e Koury (2014), se o publico nao
influenciou na plasticidade e volumetria da forma, foi também, essencial para o
pontapé inicial do projeto. Uma vez que o local onde o edificio foi implantado - o
Vale do Corrego Bexiga - se constituia como uma das regides centrais de Sao
Paulo com um dos maiores nucleos de corticos da cidade. O projeto do Edificio
Japura foi, assim, uma medida higienista apoiada pela elite e os 6rgéo de saude
da cidade. Embora a solug&o projetiva tenha representado uma alternativa mais
progressista da produgéo imobiliaria para com projetos higienistas, como indicam
Bonduki e Koury. De acordo com Galesi e Campos Neto (2002), foram: “rompidas
as divisas que separavam casa, equipamentos urbanos e sistema de circulagéo,
estabelecendo-se a nogdo de que ndo se habitava mais apenas um apartamento,
mas sim um conjunto interligado de fungdes coletivas, tornando a arquitetura

inseparavel do urbanismo”.

Para além da criacdo de espacos verdes, projetados pelo arquiteto

paisagista Roberto Burle Marx, e da preocupacgéo da criagdo de visadas para a
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rua, a Figura 17, abaixo, nos mostra, também, como os espagos possuem certa

permeabilidade visual, com a introduc¢do de gradis que permitem o acesso visual

de quem esta do outro lado do espaco.

Figura 17 - Vista dos espacos internos do Edificio Japura. Fonte: Bonduki e Koury
(2014).

3.2.2 Conjunto Residencial Nove de Julho (1945), da Comissao Técnica do IAPB

Um outro projeto para a cidade de Sao Paulo, projetado em 1945 pela
Comissao Técnica do IAPB - Instituto de Aposentadoria e Pensao do Bancarios,
€ também representativo da producao progressista de condominios verticais
multifamiliares: O conjunto residencial Nove de Julho, em que estao localizados
os edificios 12 de setembro (Figura 18) e o edificio 28 de agosto. De acordo com
Bonduki e Koury (2014), no projeto arquitetdnico foram destacados um centro
social — com salas para curso de costura e culinaria, que abrigaram a época,
ainda, campeonatos de xadrez, cursos de balé e sessbes de cinema para os
residentes -, como também da construgdo de uma escola, saldao de festas nas
coberturas e lavanderia coletiva. A Figura 19, recorte da Folha Bancaria, mostra a
esquerda os dois edificios, e na foto da direita € também possivel perceber que o
espaco criado, segue o preceito “b)” do Art. 121 do Cddigo Arthur Saboya, com a
incorporacdo de area aberta, totalmente sem barreiras, para com o espaco

publico.
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Figura 18 - Edificio 12 de Setembro. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Na imagem abaixo ainda se |é na legenda: “As criangas do edificio 28 de
Agosto’ despreocupadas nos seus folguedos inocentes, ndo pressentem o temor
de seus pais pela seguranga”, 0 que nos mostra como o projeto de estilo moderno
do condominio apresenta total permeabilidade com o espaco publico do seu
entorno imediato, sendo bastante utilizado pelos seus moradores, ou seja, criando
olhos para a rua, ao menos na época.

g
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Figura 19 - Recortes da Folha Bancaria (n° 54, 1954; n°78, 1960) acerca do conjunto
residencial Nove de Julho. Fonte: Bonduki e Koury (2014).

Todavia, se os arquitetos modernistas das décadas de 1940 e 1950

materializaram diferentes edificios nas paisagens das maiores cidades brasileiras,
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a partir da década de 1960, como nos informa Ficher (1994), a escola modernista
brasileira teria focado na construgdo em baixa densidade, muito influenciada pela
construgcdo do projeto modernista de Lucio Costa para Brasilia, vencedor do
concurso para a nova capital brasileira em 1957. A autora considera que a
criatividade dos arquitetos da época foram dispostas no uso do concreto armado
para a criacdo de objetos brutalistas, de poucos pavimentos. Como informa

Mendes (2018), no periodo pds construcao de Brasilia

Niemeyer e Artigas encabegam as criticas ao mercado
imobiliario e, sendo grandes interlocutores da Arquitetura da
época, esse desdém acabara por influenciar na diminui¢do do
interesse da classe pelo tema. Havia um &nimo contra o
capitalismo imobilidrio devido ao momento politico de ditadura
militar. Defendia-se a Arquitetura publica e repudiava-se
qualquer obra que visasse ao lucro (Mendes, 2018, p. 53).

A arquitetura moderna foi introduzida no projeto de condominios verticais
multifamiliares por meio dos IAPs, como destaca Bonduki (2004), a partir da
construcao de blocos de habitagao social para trabalhadores. Nesse processo, a
tipologia chegou a contar com edificios de doze a dezoito andares, com a
introducgao de varias solugdes advindas do repertdrio da arquitetura moderna: uso
de pilotis, implantacdo racional e cartesiana, utilizagdo da cobertura para
atividades recreativas, e principalmente, a retirada das ornamentacdes das
fachadas (Bonduki, 2004). Algo que como foi visto, caracterizou a primeira fase

de producao de torres multifamiliares em solo brasileiro.

E interessante notar que essa nova tipologia dos condominios verticais,
considerada pelos estudiosos da area como Bonduki e Reis Filho como uma
excelente produgcdo em termos projetivos, pode consolidar a nova linguagem
arquitetdnica mais facilmente do que no periodo passado. Isso acontece, uma vez
gue ndo havia a necessidade de conquistar um publico-alvo consumidor, ja que
os IAPs conservavam para si a propriedade dos conjuntos, alugando as moradias
aos associados (Bonduki, 2004). Ou seja, ndo houve a necessidade de se investir
na propaganda imobiliaria da mesma forma que nas décadas passadas, o que

gerou, também, uma maior flexibilidade para os projetos da época.
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3.3 O apogeu do movimento moderno nas torres multifamiliares

3.3.1 Edificio Lausanne, 1953 (SP), do arquiteto de Franz Heep

Em 1953, é construido o edificio Lausanne (Figura 20 e Figura 21), de
projeto do arquiteto Franz Heep, no bairro de Higiendpolis, contendo quinze
pavimentos multifamiliares, e trinta apartamentos. Como exposto na Revista
Acropole (1958) o prédio foi recuado para ganhar em altura, devido a exigéncia
do cddigo de obras daquele momento. A relagdo com a dimensao publica se faz
a partir da criacao de rampa de acesso, assim como do ajardinamento da entrada
principal. A rampa de acesso para automoveis foi criada de modo - a partir de uma
laje nervurada - para n&o precisar da criagdo de um muro de arrimo desnecessario
para o lote vizinho. Todavia, no Edificio Lausanne, o térreo em pilotis ndo é vazio,
tendo o hall de entrada composto por elementos opacos e transliucidos, como a
presenca de cobogos. A relagdo com a dimenséao urbana se faz a partir da locagao

da torre, em conjunto com a criacao de espacos de ajardinamentos.

1
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Figura 20 - Edificio Lausanne. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).
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EDIFICIO DE APARTAMENTOS NO HIGIENOPOLIS

projeto | A. Franz Heep - arquiteto

construcgo | Elias Helcer e Aizik Helcer - engs.

incorporacao | Construtora Auxiliar S.A.

paisagismo | Jadinarte — Lux & Stoll Ltda,

Fotos : José Moscardi
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com «Termo-lux».

Figura 21 — Ficha técnica do Edificio Lausanne. Fonte: Revista Acropole n® 239 (1958).
3.3.2 Edificio Parque das Horténsias, 1957 (SP), do engenheiro Artacho Jurado

Nas décadas de 1940 e 1950, embora a figura do incorporador nao
estivesse ainda legalmente respaldada, um outro agente imobiliario merece a
nossa atencgao: Artacho Jurado, construtor e arquiteto autodidata, que como nos

mostra Magni (2019) pode ter sua obra compreendida a partir dos preceitos:
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“muito nunca é demais”, se contrapondo totalmente aos preceitos de “menos é
mais”, da escola moderna. Artacho Jurado, embora tenha por meio de suas
construtoras materializado importantes edificios em altura na cidade de S&o
Paulo, normalmente nao é considerado com a mesma relevancia aos arquitetos
modernos, pela academia. Isso acontece, como nos mostra Magni (2019), devido

a diferentes questodes:

em primeiro lugar, seus prédios construidos nos anos 1950 e
1960 estdo desvinculados dos pressupostos da Arquitetura
Moderna, isto €, estdo reduzidos a meras opgdes formais e
construtivas com gosto “popularesco” pela variedade e pela
exuberancia; em segundo, por causa da estratégia da sua
produgdo estar engajada naquilo que se consignava como
“especulagao imobiliaria”, além do fato de ele n&o ter formagao
de arquiteto (Magni, 2019, p. 89).

Em 1957 Artacho Jurado constréi o Edificio Parque das Horténsias, que
tem seus desenhos técnicos redesenhados por Magni (2019) (Figura 22 e Figura
23). As figuras mostram que o térreo do edificio é solucionado a partir do emprego
de pilotis de 6,5m de altura, o que permite uma maior permeabilidade com o
espaco publico, algo também conseguido pelo uso de uma mureta de 1,2m de
opacidade mista: a base do muro é translucida, enquanto a parte superior, a que
fica no nivel dos olhos, é feita com vidro transparente, o que permite uma maior
visibilidade de quem passa em seu entorno. Como nos mostra Magni (2019), na
atualidade, tais preceitos séo perdidos, em detrimento a insercéo de gradis de trés
metros de altura que impedem a permeabilidade visual entre o espago publico e o

espaco privado.
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Figura 22 - Fachada principal do edificio Parque das Horténsias. Fonte: Magni (2019).



50 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Figura 23 - Vista da entrada principal do edificio Parque das Horténsias. Fonte: Magni
(2019).

Na década de 1990 outros elementos do edificio sdo retirados, como a
rampa que ligava diretamente ao subsolo. Sdo também acrescentados ao projeto
outros elementos, como uma piscina, no intuito de abrigar os novos usos pedidos
pelo mercado imobiliario. O exemplo do arquiteto autodidata, Artacho Jurado, é
aqui posto para elucidar que nao foi apenas a arquitetura moderna que nas
décadas de 1950 e 1960 contribuiram para a materializacdo de edificios

multifamiliares em altura que conversavam com o seu interno imediato (Figura 24).

Figura 24 - Edificio Parque das Horténsias na atualidade. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2022).
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3.3.3 Edificio Copan, 1966 (SP), dos arquitetos Oscar Niemeyer e Carlos Lemos

Um outro edificio multifamiliar que comecga a ser construido no inicio da
década de 1951, e é finalizado apenas em 1966, pode ser considerado como
expoente da arquitetura moderna brasileira, com grande influéncia dos preceitos
de Le Corbusier: o Edificio Copan, projeto dos arquitetos Oscar Niemeyer e Carlos
Lemos (Figura 25 e Figura 26).
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Figura 25 - Anuncio do Edificio Copan. Fonte: Edificio Copan (2002).
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Figura 26 - Primeiros andares do edificio Copan na atualidade. Fonte: Arquiteturas
contemporéaneas (2013).

O edificio que contém trinta e oito andares, com seiscentos apartamentos,
apresenta ainda uma forma sinuosa, construida a partir de laminas curvilineas. De

acordo com Queiroz (2012):

A solucado da lamina curva, estruturada por reticula de pilares
internos ao perimetro da planta, ndo € uma mera transgresséo
local sobre o estatuto purista de matriz “corbusiana”, mas um
claro desdobramento uma solugao formal concebida pelo préprio
Le Corbusier em seu projeto urbanistico para a cidade do Rio de
Janeiro, realizado em 1929, definido por um quilométrico edificio
definido por uma tira suspensa e encurvada que serpenteia toda
a Baia da Guanabara, no trecho entre as montanhas e o mar.
(Queiroz, 2012, p.)
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Ainda segundo Queiroz (2012) é neste edificio em que o preceito do térreo
livre deixa de assumir o papel de superficie vazia, para obter uma condicao de
articulador urbano. “A auséncia de obstaculos no piso térreo [...] faz do pavimento
térreo do Copan a continuidade da propria cidade, na forma de uma galeria em
percursos sinuoso e inclinado que permite itinerarios variados com pausas

ocasionais em restaurantes, bares, cafés e lojas”.

3.4 As décadas de 1960 e 1970: O sistema Financeiro de Habitacao e o

Banco Nacional de Habitagao

A década de 1960 foi marcada, também, por uma grave crise econbémica
devido, entre outras questdes, ao surto desenvolvimentista do periodo de
Juscelino Kubitschek a frente do governo federal. Nesse contexto, em 1964 é
efetivado o golpe militar. Como indica Barbosa (2009), o projeto militar para o
Brasil consolidou uma mudancga estrutural em todos os setores nacionais. A
ideologia da casa proépria foi intensificada a partir do Sistema Financeiro de
Habitacdo — SFH, em 1964. O SFH tinha o objetivo de suprir “o déficit habitacional
no pais e o combate ao desemprego, assegurando a aquisicdo da casa propria
através de linhas de financiamento estatal, além de incrementar a produgéo da
industria civi. O BNH — Banco Nacional da Habitacao — foi criado para gerir
recursos, regulamentar e fiscalizar a atuagao dos outros agentes” (Barbosa, 2009,
p. 37).

O déficit habitacional, que atingia todas as grandes cidades brasileiras,
tinha, entre outras razdes, a Lei do Inquilinato de 1942, como visto anteriormente.
Barbosa (2009) discute ainda, que a existéncia do BNH serviu ao regime militar,
como forma de controle da populagao, ao vincular os trabalhadores a uma divida
de longo prazo com o Estado. Para além disso, como indica a autora: “o
proprietario da casa propria pensa duas vezes antes de se meter em arruagas ou
depredar propriedades alheias e tornar-se um aliado da desordem” (Campos apud

Barbosa, 2009, p. 39).

Também em 1964 a figura do incorporador imobiliario ganha respaldo
juridico a partir da Lei 4.591/64, que dispde sobre o condominio em edificagbes e
as incorporacdes imobilidrias. Em que os condominios seriam “as edificacées ou
conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais”

(Brasil, 1964). Ja o incorporador imobiliario seria aquele que “embora nao



54 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

efetuando a construgdo, compromise ou efetive a venda de fragdes ideais de
terreno objetivando a vinculagdo de tais fragbes a unidades autbnomas em
edificacbes a serem construidas ou em construcdo sob regime condominial”
(Brasil, 1964).

A partir de 1964 a politica habitacional do pais € entdo reorganizada, de
forma programatica e financeira, com base no SFH, a partir da Companhia de
Habitacao Popular — COHAB e do Banco Nacional de Habitagdo — BNH. De acordo
com Negrelos (2016), tal politica:

(a) Foi realizada em terra publica de dominio das COHABS; (b)
utilizou recursos publicos do orcamento geral da Uniéo,
administrados pelo BNH; (c¢) produziu em larga escala, buscando
o atendimento ao déficit; (d) utilizou tipologias unifamiliar
horizontal/casa e multifamiliar vertical/blocos; (e) atendeu
demanda inscrita nas COHABs, sem subsidio a familia ou a
unidade; (f) gerou um padréo extensivo de assentamento
habitacional no padrao de urbanizacdo periférica (Negrelos,
2016, p. 405).

Nesse periodo foram criadas, também, taxas e depdsitos compulsérios
cobrados especificamente para financiar a produgéo habitacional, como é o caso
do Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS. Barbosa (2009) discorre
que a criagao do FGTS vincula a Previdéncia ao Estado, modificando o sistema
de previdéncia que até entdo estaria ligado aos sindicatos, por meio dos IAPs.
Essa medida, de acordo com a autora, surge como meio de aumento do poder de
manipulacao das massas, além de corroborar com a inten¢do de acumulagao do
capital, que seria “necessaria para a expansao do crédito como uma das acdes
para a dinamizagdo da economia, através dessa poupancga compulsoria, a cargo

dos empregadores” (Barbosa, 2009, p. 45).

Todavia, o padrdo de moradia, devido ao fato do Estado agora ndo mais
alugar as habitacées, mas, sim financia-las para a populacao de baixa renda, fez
com que a qualidade projetual ndo fosse a mesma encontrada nos projetos
anteriormente citados para o |IAPs (Bonduki, 2004). Para além da qualidade
projetual, a localizacao foi outro fator de ruptura: devido ao investimento estatal
com vias para a acumulagdo do capital, a politica de habitagdo e urbanizacao
focou na extensao da area urbanizada, o que multiplicou o campo de intervencao
do capital imobiliario (Negrelos, 2016). Assim, conjuntos habitacionais foram
construidos e replicados — “desprezando a diversidade alcancada pelo complexo
institucional do periodo anterior, tratando a habitacdo e o BNH como instrumentos

de aceleracéo econémica de atuacdo” (Negrelos, 2016, p. 405).
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Como mostra Cordeiro (2021), ndo apenas a qualidade projetual e espacial
dos novos condominios multifamiliares foi reduzida, mas, também, os préprios
conjuntos confeccionados pelos IAPs foram modificados a ponto de se parecerem
com os novos projetos propostos pelo BNH. Ainda de acordo com a autora, as
ideias da valorizacao do espaco coletivo foram deixadas de lado, uma vez que no
periodo do autoritarismo militar brasileiro da década de 1960, foi reforgada a ideia
de individualismo e do espaco privado. Ideias que nas décadas seguintes, assim
como no século XXI, foram consolidadas “pela escalada da violéncia urbana e da

segregacao espacial”’ (Cordeiro, 2021, p. 32).

No periodo foram adotados os conceitos de “andar tipo” e “edificio-tipo”,
que seriam compostos por unidades tipo, facilmente replicaveis em outras areas,
com pouca ou nenhuma modificagdo. Neste momento, como aponta Cordeiro
(2021), “o mercado passou a oferecer apartamentos para todas as classes de
renda com a qualidade do imével dependente do poder de investimento do cliente.
A localizacdo do empreendimento passou a ser determinante no valor do imével”
(Cordeiro, 2021, p. 34). Nas décadas seguintes, 1970-80, dessa maneira, a
qualidade projetual passou a ser significado, também, da producdo de

condominios para aqueles que pudessem pagar pelo imével.

3.4.1 Conjunto Habitacional Zezinho Magalhdes Prado, 1967 (SP), dos

arquitetos Vilanova Artigas, Paulo Mendes da Rocha e Fabio Penteado

As figuras abaixo, referentes ao conjunto habitacional Zezinho Magalhaes
Prado, na cidade de Guarulhos - SP, nos mostram que o projeto se configura como
um dos conjuntos multifamiliares do periodo do BNH que foram pensados por
arquitetos de renome, no caso Vilanova Artigas, Paulo Mendes da Rocha e Fabio
Penteado, em 1967 (Figura 27, Figura 28 e Figura 29). Os projetos do BNH, por
se caracterizarem para a compra e financiamento das unidades por as camadas
populares, se constituiram de projetos de baixa densidade, com poucos
pavimentos. No caso destacado abaixo, sendo o pavimento térreo em pilotis,
bebendo assim do movimento moderno, com mais trés pavimentos tipos,
totalmente replicaveis. O que se vé, ainda a partir da foto, € que embora os prédios
sejam racionalizados, ha ainda uma interagcdo com o entorno. Embora, como
vimos anteriormente, esse entorno ja ndo fosse da cidade urbanizada, mas, sim,

dos seus limites periurbanos.



56 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Figura 27 - Conjunto Habitacional Zezinho Magalhaes Prado, Guarulhos, Sdo Paulo, Arq.
Jodo Batista Vilanova Artigas, Paulo Mendes da Rocha e Fabio Penteado, 1967. Fonte:
Revista Acrépole, n. 372, 1970.
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Figura 28 - Conjunto Habitacional Zezinho Magalhaes Prado, Guarulhos, S&o Paulo.
Planta e corte dos edificios. Fonte: Revista Acrépole, n. 372, 1970.
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Figura 29 - Conjunto Habitacional Zezinho Magalhdes Prado na atualidade.Fonte: Nelson
Kon (2018).

Anitelli e Tramontano (2016) discutem que o BNH teve um papel também
de restricAo normativa, impostas aos empreendedores que buscavam
financiamento para construgdo de edificios em altura, algo que também teria

contribuido para a padronizagao de tais tipologias:

[...] muitas vezes essas regras restringiam ou impossibilitavam
solugdes espaciais e de usos tipicas do repertério de edificios
modernistas projetados até os anos 1950. Se realizados apds
1964, tais projetos ficariam impedidos de obter financiamento
publico para sua construgdo, pois tinham propostas que
divergiam das recomendagdes do BNH (Anitelli, Tramontano,
2016 p. 5).

Ainda de acordo com os autores, as regras do BNH foram desenvolvidas
pela Fundacédo Prefeito Faria Lima em convénio com o Departamento de
Pesquisas do BNH, no intuito de fornecer subsidios para a elaboracdo de
legislacao prépria que disciplinasse edificagbes e loteamentos (Anitelli;
Tramontano, 2016). Os autores discorrem que, por exemplo, a disposicéo dos
espacos arquitetdnicos interiores ndo poderia dar a possibilidade de integragcao
dos ambientes — algo presente nos projetos modernos das décadas anteriores —,

pois a regra imposta pelo BNH promovia a construgao de cémodos funcionalmente
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estancados. A questao dos usos também era ditada: s6 poderiam ser instalados
usos mistos, como o de escritorios, na existéncia de acessos independentes em
diferentes logradouros publicos, para cada um dos usos. Assim como dos
aspectos da area coletiva dos edificios, em que ficava determinado “a construcao
de um muro de, no minimo, 1 metro de altura na parte da frente de terrenos que
abrigassem habita¢des isoladas” (Anitelli; Tramontano, 2016). Como visto
anteriormente, os projetos das décadas passadas buscavam de diferentes formas,

a integragdo com o espago exterior.

As normas propostas pelo BNH indicam que nesse momento, o banco se
constituia como um dos agentes imobiliarios com maior poder de decisdao no
tocante a forma e plasticidade dos condominios, modificando nao apenas os
objetos em si, mas, também, da relagdo desses com os seus entornos imediatos
e com a propria malha urbana. Os condominios verticais multifamiliares que
apresentavam boa permeabilidade com o entorno imediato, agora eram
construidos a partir da ideia de segregacao e individualidade. O BNH é encerrado
em 1986, momento em que o mercado passa a ter maior influéncia no projeto dos

produtos imobiliarios.

3.5 As décadas de 1980 e 1990: A racionalizagido e estandardizacao do

projeto das torres multifamiliares

Na década de 1980, devido a crise do petrdleo e dos juros no mercado
internacional, um novo produto imobiliario é criado pelo mercado: apartamentos
com dimensdes minimas “voltados para abrigar familias nucleares inteiras, em
areas cada vez menores [..] apartamentos mais simples e menores para
compradores com menor renda; grandes apartamentos com itens de luxo para os
mais ricos, mesmo que com areas menores” (Cordeiro, 2021, p. 34). Foi nesse
momento em que solugdes como a do “quarto reversivel” passaram a ter destaque

nos projetos de condominios verticais multifamiliares.

De acordo com Tramontano (2006), todos os tipos de apartamento - da
habitacdo popular ao apartamento de luxo da época - sofreram com a reducao de
seus espacgos, com uma unica excecgao: das salas de estar, que foram ampliadas
e também prolongadas com o acréscimo de varandas. Espacos interiores como a
cozinha e o banheiro foram os mais atingidos pela racionalizagao do projeto de
torres multifamiliares. Em um momento em que “a otimizacdo do trabalho

profissional foi traduzida para as necessidades domésticas, com a invasao de
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novos eletrodomésticos [...] a cozinha, que ja vinha diminuindo de tamanho,
resumiu-se a uma parede equipada com diversas tomadas para comportar os
novos eletrodomésticos” (Cordeiro, 2021, p. 35). Podemos verificar tal dinamica a

partir da Figura 30, que ressalta a cozinha do edificio Lucerna, construido em

1985, na rua Frei Caneca, no bairro Bela Vista, em Sao Paulo.

-

Figura 30 - Diminuicdo do espacgo da cozinha. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

)

Por sua vez, os banheiros: “diminuiram ao limite do possivel, constituindo
um curioso trago de unido entre classes: de todos os precos, 0os banheiros sédo
hoje dimensionados na medida exata dos equipamentos que abrigam”
(Tramontano, 2006, p. 3), Figura 31, do Edificio Solar Tropical, construido em
1983, na Vila Mariana.

Como indicam Anitelli e Tramontano (2016), entre as décadas de 1990 e
2000, na producado de condominios verticais multifamiliares houve uma maior
aproximacao entre o mercado imobiliario e o financeiro. Esse ultimo, sustenta
financeiramente os empreendimentos imobiliarios a partir de recursos vindos da
Bolsa de Valores de Sao Paulo — BOVESPA: “quanto mais consolidado esse
vinculo, maior a dependéncia financeira dos promotores e maior a interferéncia
desses investidores sobre a atuagao e os produtos oferecidos pelos promotores”
(Anitelli, Tramontano, 2016, p. 79). De acordo com os autores, a concentragao de

investimento de pequenos grupos, como acontecia no século passado, é
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transformada, pois, agora os investidores montam uma verdadeira rede espalhada
por todo o globo, advindos dos mais diversos setores da economia. O que indica,
também, que os investidores atuais, em muitos dos casos, sequer chegam a

conhecer a arquitetura que estdo investindo. Focando, apenas, no resultado
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Figura 31 - Planta baixa mostrando os banheiros com dimensdes reduzidas. Fonte:
Adaptado de Condominio Solar Tropical (2022).

Todavia, os investidores financeiros ndo sao os unicos agentes imobiliarios
a atuar no mercado na atualidade, como mostra Rolnik (2009), ndo é incomum
identificar conexdes licitas e ilicitas entre os setores empresariais e burocratas de
instituicdes publicas. Os primeiros, acabam por controlar a maquina do governo,
usando-a a favor de seus interesses. Anitelli e Tramontano (2016) discutem que a
legislagdo urbana durante a histéria tem tido dificuldade de estabelecer
parametros edilicios e urbanisticos que impedissem a proliferagdo desenfreada

da verticalizagdo urbana.

A analise dos autores se volta para a cidade de Sao Paulo, mas acredita-
se ser um problema a nivel nacional: “pode-se dizer que ftrata-se de uma
incapacidade de estipular parametros cujas consequéncias diminuam as
expectativas financeiras e possibilidades de lucros privados” (Anitelli; Tramontano,
2016, p. 81). Os autores chegam a conclusao de que para o quadro da atualidade
— a producao do final do século XX e inicio do século XXI, os incorporadores
imobilidrios se constituem como os principais protagonistas na produgédo de
edificios em altura. Os autores indicam ainda um terceiro fator de influéncia de tal

producao imobiliaria:
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a corporativizacdo da producédo de edificios de apartamentos e
a consequente — e cada vez mais consolidada — padronizagao
de suas solugbes projetuais. No modelo de incorporagéo, foi se
firmando a nogao de quanto mais unidades fossem construidas,
maiores as possibilidades de ampliar os lucros, pois o volume de
vendas seria maior. Foi substancialmente a partir dessa ética
que a padronizagao das solugdes arquitetdnicas e a adogao de
sistemas construtivos que possibilitassem elementos seriados
se tornaram importantes, ja que a capacidade de reprodugéo dos
produtos oferecidos condicionava os objetivos econémicos. Os
investimentos se tornaram proporcionalmente maiores, o
mercado profissionalizou-se e se tornou mais competitivo no
periodo, e o processo de incorporagédo recém-criado se tornou
mais complexo (Anitelli; Tramontano, 2016, p. 81).

Ha ainda um outro elemento de grande importancia para o projeto dos
edificios de torres multifamiliares na década de 1990: a personalizagao do projeto
dos apartamentos. Como indica Cordeiro (2021), foi nessa década que o
financiamento para aquisicdo de um imoével passou a ser feito diretamente entre o
usuario e a construtora. Nesse sentido, a compra de um imdvel na planta, ou seja,
antes de ser devidamente construido e entregue ao usuario, possibilitou que o
projeto dos apartamentos fossem modificados também nesse momento, pelos
usuarios, que agora tinham a possibilidade de escolher personalizar o seu novo
apartamento a seu gosto. O que trouxe, também, uma nova importancia do
usuario enquanto agente imobiliario ativo no tangente ao projeto arquiteténico.
Algo que como visto anteriormente na introducdo, também aconteceu para a

cidade de Recife.

Tal forma de produgao imobiliaria, que passa a ser também focada apenas
no lucro do empreendimento, acabou por produzir tipologias sensivelmente
diferentes das apresentadas nas décadas anteriores. Como reflete Caldeira
(2011), os edificios construidos até os anos de 1970 costumavam ser abertos para
a rua. A partir da crise dos anos 1980 e do aumento da inseguranga urbana, os
condominios multifamiliares tendem a ignorar a rede urbana. Devido a reducao e
racionalizacdo da area construida dos apartamentos, 0 mercado imobiliario passa
a investir cada vez mais em equipamentos de uso coletivo, com a construgao de
grandes areas de lazer, como playgrounds, piscinas, quadras de esporte, saldo
de festas, entre tantas outras areas propostas para a tipologia a partir da década
de 1990. O edificio Villa América, no Jardim América em Sio Paulo, construido
em 1994, é um excelente exemplo desta negacdo ao entorno imediato e a
autossuficiéncia (Figura 32), na criagéo de espacgos de lazer privados (Figura 33),
excluindo as possibilidades de integracdo entre o espago publico e o privado
(Figura 34).
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Figura 32 - A locagao do edificio negando o entorno imediato. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

Figura 33 - O playground para a primeira infancia e a piscina s&o espagos para convivio

entre os pares. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 34 - Portaria sem interagdo com o pedestre do edificio Villa América. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2023).
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Todavia, os novos condominios fechados n&o apresentam um novo tipo de
vida comunitaria, mas, sim, um novo local de moradia para grupos sociais
homogéneos: “o ideal do condominio fechado é a criagdo de uma ordem privada
na qual os moradores possam evitar muitos dos problemas da cidade e desfrutar

um estilo de vida com pessoas do mesmo grupo social” (Caldeira, 2011, p. 275).

A autora mostra, ainda, como na década de 1990, existia uma verdadeira
ambiguidade na promog¢ao imobiliaria: nos anuncios voltados a transacgdes de
residéncias, tentava-se de toda forma equiparar a segurangca de morar em uma
casa, com o morar em apartamento. Por outro lado, os anuncios dos apartamentos
buscavam equiparar a vida “isolada” da casa, nos apartamentos. Solucdes
projetuais encontradas ainda na década de 1930 voltam a ganhar destaque:
apartamentos isolados e Unicos por andar. Todavia, se na década de 1930 os
apartamentos apresentavam as mesmas dimensdes das casas urbanas, agora o
mercado nao passa a investir na modificagdo da planta para além da sua reducao.
Para conseguir manter a ideia do isolamento por andar, mesmo quando havia
mais de um apartamento por andar, foram utilizadas saidas projetuais como da
criacao de entradas separadas, seja por logradouros publicos diferentes, ou ainda,
separados por elevadores em um mesmo hall de entrada. Caldeira nos traz o
exemplo de um apartamento do tipo duplex, em que o isolamento foi
projetualmente resolvido a partir da segunda saida acima destacada: “Assim
temos um apartamento por andar, pois 0s acessos sociais sdo alternados: os
apartamentos impares sao no primeiro e os pares no segundo, utilizando desta
forma um unico elevador social” (O Estado de S. Paulo apud Caldeira, 2011, p.
285).

Assim, pode-se entender que na década de 1990 duas ideias principais
ganham importancia na propaganda imobiliaria: a seguranca e o isolamento,
conseguido a partir da autossuficiéncia dos novos usos atrelados aos prédios.
Vemos, também, como nessa década, em que a crise alastrada na década de
1980 comecga a ser superada a partir da implantacdo do Plano Real em 1994, o
publico-alvo volta a ser um dos agentes imobiliarios de influéncia no projeto de
condominios verticais multifamiliares. Como visto anteriormente, o publico-alvo
teve grande importancia na década de 1930-1940 quando a propaganda
imobiliaria tentava, ainda, fundamentar a vida em apartamento como a moradia
ideal. Nas décadas seguintes, o setor privado, por meio dos IAPs, e o Estado - por
meio do BNH e da Legislagao -, se tornaram os agentes de maior influéncia no

projeto dos edificios. A década de 1990 retoma, assim, a importancia do publico-
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alvo e do surgimento do investidor financeiro como também de grande

importancia.

Mendes (2018) discorre que o aumento das areas comuns e a criagao de
servigos de hotelaria, foram tentativas insuficientes para conquistar o publico alvo
de novos condominios verticais multifamiliares, na década de 1990, que agora se
torna um “publico cada vez mais diverso em seu modo de vida e nos perfis de
grupos domeésticos” (Mendes, 2018, p. 52). Com a redugdo das éareas dos
apartamentos, ano apés ano, a propaganda imobiliadria desenvolve “a ideia de que
o stress cotidiano deveria ser combatido com momentos prazerosos do dia em
areas como espago gourmet, piscinas e fithess centers, em contraposi¢cdo a

apartamentos com plantas cada vez menores” (Mendes, 2018, p. 52).

Dessa forma, na década de 1990, os edificios se afastaram da rua dita
‘insegura” e passaram a oferecer opgdes de lazer em detrimento ao espaco
urbano. Assim, dentro dos muros, a pracga foi substituida pelo playground e pela
piscina, a rua pela quadra do condominio, a academia da rua pela sala de
ginastica, aumentando a segregacao socioespacial, gerando um novo paradigma
e a prépria negacao da cidade. Devido a essa recusa do espaco publico, Caldeira
(2011), define essa nova configuracao dos condominios multifamiliares como

“enclaves urbanos”, conceituando-os em tais termos:

Todos os tipos de enclaves fortificados partilham algumas
caracteristicas basicas. Sao propriedades privada para uso
coletivo e enfatizam o valor do que é privado e restrito ao mesmo
tempo que desvalorizam o que é publico e aberto na cidade. Sao
fisicamente demarcados e isolados por muros, grades, espagos
vazios e detalhes arquitetdnicos. Sao voltados para o interior e
nao em dire¢ao a rua, cuja vida publica rejeitam explicitamente.
Sao controlados por guardas armados e sistemas de seguranga,
que impdem as regras de inclusao e exclusdo. Sao flexiveis:
devido ao seu tamanho, as novas tecnologias de comunicagéo,
organizacéo do trabalho e aos sistemas de seguranca, eles séo
espacos autbnomos, independentes do seu entorno, que podem
ser situados praticamente em qualquer lugar (Caldeira, 2011, p.
258-259).

A década seguinte - inicio dos anos 2000 - foi um periodo de nova

crescente para o mercado imobiliario na cidade de Sao Paulo.

3.6  Anos 2000: o projeto autoral de condominios verticais multifamiliares

De acordo com Mendes (2018), tal momento foi influenciado devido a

diferentes questdes, como: a promulgac¢ao do Plano Diretor Estratégico de 2002,
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que estabeleceu uma reducao do coeficiente de aproveitamento dos terrenos, e
implantou o instrumento da outorga onerosa — que permite uma contrapartida
financeira em razdo de uma maior ocupacao do lote —; e do crédito imobiliario
proposto em 2006 pela Caixa Econbémica para financiamento de construtoras
(Mendes, 2018).

Todavia, como nos mostra Mendes (2018), em cidades como S&o Paulo,
em que o processo de racionalizacdo e estandardizagdo do projeto de
condominios verticais multifamiliares se tornou o “padrao” de moradia, houve a
partir dos anos 2000 o surgimento de incorporadoras criadas por incorporadores
insatisfeitos com a arquitetura contemporinea materializada nas cidades
brasileiras. Exemplo disso, foram as incorporadoras imobiliarias idealizadas por
Otavio Zarvos na cidade de Sao Paulo, como a Movimento Um (2004-2009) e a
IdealZarvos, ainda em funcionamento. Em tais experiéncias o incorporador
buscou preencher a lacuna entre a valorizagdo do projeto arquitetdnico e a
capacidade de adequacdo as necessidades dos demais agentes imobiliarios —

como os construtores e as legislagdes urbanas especificas (Mendes, 2018).

3.6.1 Edificios Fidalga 727, 2010 (SP), Triptyque Arquitetura; e Fidalga 772,
2011 (SP), Andrade Morettin

O autor ainda nos mostra que Zarvos buscou trabalhar com escritérios de
arquitetura que estavam ja sendo reconhecidos devido as suas produgodes
autorais — seja pela participagao vitoriosa em concursos publicos de projeto, ou
ainda por premiag¢des como as do Instituto dos Arquitetos do Brasil — IAB, por meio
de premiagdes como do “Prémio Jovens Arquitetos”. Nesse sentido, as
incorporadoras de Zarvos buscaram relagdes com escritérios como o escritdrio
Triptyque Arquitetura, para o projeto do edificio Fidalga 727 (Figura 35), em 2010;
o escritorio de arquitetura Andrade Morettin — para o projeto do edificio Fidalga
772, em 2011; o escritério de arquitetura Grupo SP — para o projeto dos edificios
Simpatia 236, também em 2011 (Figura 36). Como informa Mendes (2018, p. 71):

Ou seja, arquitetos que ja eram reconhecidos por sua produgéo
autoral seriam oportunamente selecionados para desenvolver
em conjunto com a empresa predios que deveriam se destacar
na paisagem de S&o Paulo, que estava marcada por uma
produgao repetitiva e sem criatividade, mal representada devido
a presenga macica de edificios habitacionais parecidos e pouco
relacionados ao contexto urbano no qual estdo inseridos.
(Mendes, 2018, p. 71)
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Figura 35 - Fachada principal do Edificio Fidalga 727 (foto) e fachada lateral (desenho
técnico), do escritério Triptyque Architetura (2011). Fonte: Archdaily (2011).

O que se pode inferir a partir das imagens acima € como a solugao
encontrada para o edificio parece dialogar mais com o seu entorno imediato. O
espaco de transicao € aberto para o espacgo publico, sendo coberto por pilotis no
hall de entrada. As aberturas também sao voltadas para o espaco publico, o que
propicia mais olhos para a rua, assim como, torna o edificio mais convidativo aos
olhos. Pois ndo se vé fachadas cegas, mas, sim, aberturas dispostas de uma
forma que para a fachada ser entendida em sua totalidade, é necessario um olhar
atento, uma pausa, pois nao existe simetria, o que faz a busca pelos detalhes ser

maior.
3.6.2 Edificio Simpatia 236, 2011(SP), do escritério Grupo SP

Por sua vez, no projeto para o edificio Simpatia 236, do escritério de
arquitetura Grupo SP, ha também uma preocupacéo com a interagdo dos espagos
publico e privado, como pode ser visto nas figuras abaixo, em que de dentro da
area de lazer do edificio se da para ver com quase total permeabilidade o espago
publico, assim como acontece na vista ao contrario, de fora do espago privado
para dentro dele. Algo também possibilitado pela implantagédo do edificio em

pilotis.
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Figura 36 - Fachada principal e vista da area de lazer do edificio Simpatia 236, projeto do
escritorio de arquitetura Grupo SP. Fonte: Archidaily (2012).

Como nos mostra Mendes (2018), a questdo da “gentileza urbana” se
tornou um dos principais partidos para os projetos das incorporadoras de Zarvos,
gue buscavam uma inserc¢ao urbana saudavel, contextualizada com o bairro e com
as pessoas ali residentes. Interessante notar, ainda, que os terrenos destinados
aos projetos ndo eram de interesse das incorporadoras e construtoras atuantes
na cidade, por se constituirem de dimensdes reduzidas e muitas vezes, com
topografia bastante acidentada, o que impediria a implantacao da arquitetura
racionalista dos edificios tipo em vigéncia na cidade. O que nos mostra que
mesmo na atualidade, quando o intuito por tras da transacao imobiliaria ndo se
constitui unicamente a partir do lucro monetario, podem existir também boas

solucdes projetuais para condominios verticais multifamiliares.

3.7 Sintese do capitulo: Seriam os condominios verticais multifamiliares,

enclaves urbanos?

O presente capitulo teve o intuito de montar um panorama do contexto
histérico da produgédo e construgdo de conjuntos verticais multifamiliares em
contexto nacional. No intuito de entender, nos capitulos que seguem, em que

medida a produgéo da cidade de Recife difere e/ou compartilha das mesmas
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dindmicas aqui apresentadas. O meio urbano das nossas cidades se constitui
como um verdadeiro palimpsesto histérico em que diferentes periodos historicos
irdo se materializar na paisagem urbana de diferentes formas. Procuramos, assim,
dividir a narrativa a partir desses periodos histéricos buscando elucidar que tipos
de condominios verticais multifamiliares foram produzidos. Buscando entender,
ainda, como esses documentos da cultura material sao influenciados por
diferentes agentes imobiliarios: do consumidor que precisava ser conquistado,
para esse novo tipo de moradia, ou ainda, o consumidor que poderia ativamente
modificar o seu novo apartamento ainda na planta. O estado que por meio de
legislagdes e instituicdes indicam prerrogativas para a produgdo. Assim como o
préprio mercado, seja por meio de grupos concéntricos - como acontecia na
década de 1930-1940 - ou ainda por meio dos grandes investidores internacionais,

com pouca ou nenhuma relagao com o projeto que se materializa.

Apesar de procurarmos o contexto histérico nacional, a andlise feita se
baseou, principalmente, na cidade de Sao Paulo. O grande centro urbano que
acompanha as diferentes fases de verticalizagao do pais. Dos anos 1930, quando
a legislacao urbana sequer previa a construcao de edificios em altura, até os dias
atuais, quando incorporadoras, insatisfeitas com a produgdo contemporanea -
racionalista e estandardizada - , passam a investir numa maior reconciliagdo entre
arquitetos e os projetos de condominios verticais multifamiliares. E embora a
analise aqui feita tenha se baseado principalmente no projeto arquiteténico de
edificios verticais multifamiliares foi possivel perceber que essa tipologia
apresenta diferentes formas de interacdo com o espacgo urbano, a depender do
intuito principal do agente imobiliario que possua maior poder decisério na

confeccgao do projeto.

Em um primeiro momento, nas décadas de 1930 e 1940, quando a
industria da construgao imobiliaria do Brasil comecga a dar os primeiros passos em
direcdo a uma menor dependéncia de importagdo de materiais, trabalhadores e
técnicas construtivas, a relagao entre o espaco privado e o espaco publico ndo se
constitua como foco dos empreendimentos. Em verdade, como pode ser visto, os
avangos encontrados na época para a tipologia padrdo de moradia, as grandes
casas urbanas da elite, como a sua integracdo com a natureza, e dos espacos
interiores e exteriores, foram perdidos em detrimento a uma superposicdo da
planta das residéncias em diferentes andares, que ocupavam toda a dimensao do
lote. As fachadas foram decoradas com os estilos em vigéncia e os quintais dos

edificios, foram designados para a alocagao de servigos considerados menos
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nobres. Isso acontecia, entre outras questbes, devido a importancia dada ao
consumidor tipo, nesse momento caracterizado pela elite citadina, que devido a
costumes e preconceitos bastantes enraizados, ainda apresentavam resisténcia

para com o morar nas alturas.

Anos depois, quando a legislagao urbana é renovada para dar conta da
construcao de edificios em altura, e a producao de edificios multifamiliares passa
também para as classes econdbmicas B e C, os Institutos de Aposentadoria e
Pensao - IAPs passam a contratar arquitetos de renome do movimento moderno
para o projeto de condominios verticais multifamiliares, vemos uma nova
configuracdo para a tipologia. Agora, os edificios precisavam apresentar
propor¢cdes adequadas entre as alturas a serem construidas para com a largura
da rua em que o lote se encontrava. Isso fez com que conjuntos habitacionais
fossem construidos com total integragédo com o meio urbano, apresentando areas
de lazer e contemplagao livre de muros. Além do emprego de outros atributos do
movimento moderno, como a implantagao em pilotis, 0 que também aumentava a
integragdo visual com o entorno urbano. Como foi possivel ser visto, isso
acontecia pois os IAPs buscavam bons projetos de boa durabilidade, pois as

unidades eram alugadas e ndo vendidas.

Quando a producgéo passa para as maos do Estado, que no periodo militar
buscava um maior controle da populagdo, as unidades passaram a ser
financiadas, fazendo com que as camadas populares contraissem dividas com o
Estado. Projetualmente, o que se vé foi mais uma vez a perda das boas praticas
anteriormente apresentadas para os condominios multifamiliares em altura. Agora
nao mais os edificios se encontram nos centros urbanos, mas em seus perimetros
periurbanos. Como também, ndo havia mais integragao entre o espaco exterior e
o interior, uma vez que o BNH exigia a construgdo de muros que separavam 0s

dois ambientes.

Nas décadas seguintes, o padréo de se fechar contra o espaco urbano é
acentuado, quando a qualidade dos projetos de condominios verticais
multifamiliares ficou atrelada ao poder de compra do consumidor padrao. Entre
1980-1990 comega a ser visto uma diminuicdo gradativa das areas construidas,
respondendo a logica do mercado, que enxergava na multiplicacdo de unidades,
a forma mais viavel para a maximizacao do lucro dos empreendimentos. Para
compensar a perda da metragem das unidades, foram sendo alocados novos usos
e espacos de lazer. Até a década de 1990, esse investimento ndo estava a trazer

os lucros almejados. Devido a isso, e também em resposta a uma crescente
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“violéncia urbana”, os espacos de lazer e contemplacao se tornaram o ideal para
combater tais problematicas, tendéncia que vem a se consolidar também nos anos
2000. Em tal processo, os condominios se fecham cada vez mais para com o
espaco publico, sendo considerados enclaves urbanos, por autores como Caldeira
(2011). Como veremos nos capitulos adiante, a produgcdo contemporanea da

cidade de Recife parece também obedecer a tal dinamica.

Todavia, nem todo condominio vertical multifamiliar da atualidade pode ser
considerado como enclave urbano, pois como visto, quando incorporadoras
buscam ndo apenas o lucro dos empreendimentos, podem ser localizados
edificios multifamiliares em altura que buscam uma maior conexao com 0 meio
urbano, como foi o caso da incorporadora ldealZarvos, que trouxe uma
reconciliacao entre o arquiteto e o projeto de condominios verticais multifamiliares,
para o projeto de edificios que respeitam a escala urbana, trazendo, ainda, uma
maior interacdo e permeabilidade entre os espacos privativos e os entornos
imediatos. Nos préximos capitulos, iremos buscar entender se tais praticas deram

raizes na cidade do Recife e no bairro de Casa Forte, respectivamente.
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4 CONTEXTO REGIONAL: VERTICALIZAGAO DOS EDIFICIOS DE
MORADIA EM RECIFE

O presente capitulo tem como objetivo principal apresentar como se deu a
introdugéo da producao de torres verticais multifamiliares na cidade do Recife e
como tal producdo tem sido influenciada, assim como também acaba por
influenciar, as diferentes legislagdes urbanas criadas no decorrer das décadas
para a cidade. Em um primeiro momento sera estudado o apogeu do movimento
modernista entre os anos de 1950-1970, seguindo para as décadas de 1970-1980
entendidas, a partir da literatura atual, como um verdadeiro “apagdo” na
criatividade dos arquitetos, chegando as décadas de 1990, 2000 e 2010-20, em
que como ocorreu no contexto nacional, as torres multifamiliares passam a
congregar novos usos e elementos arquitetdnicos para espagos de lazer e
contemplagdo. O capitulo tem, assim, o intuito de apresentar o contexto macro da
cidade de Recife que ira conversar diretamente com as dindmicas analisadas no

préximo capitulo para o bairro de Casa Forte.

Até a década de 1950, como indica Medina (1997), os decretos e leis que
operaram sobre a dimensdo urbana da cidade do Recife ndo destinavam
parametros de desenhos construtivos. As leis municipais de 1893 (Lei n. 4); e de
1919 (Lei n. 1051), versavam sobre a altura maxima das habita¢des, que em 1893
nao passariam de trés pavimentos, ou ainda quatorze metros, enquanto em 1919
a altura maxima seria proporcional a largura das ruas — que seria de até duas
vezes, no perimetro principal, ou seja, até cerca de trinta metros de altura. O
Decreto n. 274 de 1936, embora introduza o indice de taxa de ocupacdo e a
criacdo de subzonas urbanas, ainda indicava que a altura dos edificios deveria
seguir os parametros da relacdo entre a largura da via. A taxa de ocupacao dos
edificios era de até 70% para a zona comercial e 40% para a zona habitacional.
Embora tais parametros nao dessem conta dos edificios que comegaram a ser
projetados na década de 1950, nos ajudam a entender também a forma edilicia
apresentada por eles: sem uma legislagcdo que desse conta das novas
problematicas, como veremos, os edificios costumavam a ocupar quase toda a
dimensao do lote, apresentando contato direto entre sua volumetria e o espaco
urbano — em que as visuais entre as duas dimensdes seriam permitidas a partir

da introducgao de pilotis nos pavimentos térreos.

Como mostra Pontual (2001) outros decretos foram publicados na época,

como o Decreto n® 415, de 11/11/1952, que em acréscimo com a lei de 1936 se
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tornaria “um amplo instrumental de ordenamento e disciplinamento da producéo
do ambiente urbano, controle esse indesejado pelos empreendedores imobiliarios,
sendo, provavelmente, esse o motivo de sua revogagao no dia dezoito do mesmo

més e ano de sua institucionalizacao” (Pontual, 2001, p. 168).

Apenas em 1953 é publicada a Lei 2590, que de acordo com Medina (1997)
pode ser entendida como uma sintese dos ajustes dos inumeros decretos
publicados durante os anos, que sucederam o Decreto 374/35, devido a sua
pequena dimensao de apenas vinte artigos. Sendo essa a primeira lei que
estabelece parametros de desenhos construtivos. Nas zonas residenciais do setor
urbano, por exemplo, aquela em que a época era a destinada para o projeto de
torres multifamiliares, a taxa de ocupacdo de habitagdes de mais de dois
pavimentos seria de, no minimo, 40%. Referente aos afastamentos das
edificagdes em relagcdo ao tamanho do lote, o calculo era feito por meio da
seguinte férmula matematica, para a fachada principal: A = 5+0,5 (n-2). Ou seja,
o afastamento [A] sera de no minimo 5m e mais 0,5m por cada pavimento [n] além
dos dois primeiros [referente ao -2 na formula] (Recife, Lei n. 2590/1953). Ja para
as demais fachadas, o afastamento minimo se constitui como de 1,5m e mais
0,5m por cada pavimento além dos dois primeiros, com base na formula (A = 1,5
+ 0,5 [n-2]). Todavia, promulgada apenas em novembro de 1953, como nos mostra
Alves (2009), os parametros indicados na lei s6 serao adotados nos edificios
projetados depois daquele ano, por isso os primeiros edificios aqui analisados
seguirdo os preceitos do Decreto de 1935, quando nao havia ainda indicagao de

recuos construtivos.

4.1 A década de 1950 e a introdugao da torre multifamiliar mista da escola

modernista

Como indica Naslavsky (2012) a produgdo de torres verticais
multifamiliares, na cidade do Recife, se da a partir de um contexto da continua
ideia de modernizagao e progresso, existentes desde os anos 1920 na cidade.
Todavia, é apenas durante os anos de 1950-60 que o movimento moderno
experiéncia a producao de torres multifamiliares nos bairros do Centro e da Boa
Vista, a partir da verticalizacdo de importantes ruas da area como a Rua
Riachuelo, Avenida Princesa Isabel e a rua da Aurora, todas no bairro da Boa
Vista. Até entao, de acordo com a autora, o0 movimento modernista concentrava-

se na construcao de residéncias e edificios institucionais e comerciais.
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A acelerada verticalizagdo chega na década de 1950 como um problema
a ser resolvido por meio de uma nova legislacao — A Lei 2.590 de 24 de novembro
de 1953 — formulada a partir de uma comissédo de engenheiros, como Anténio
Baltar, Acacio Gil Borsoi, Edgar Amorim, Pelépidas Silveira e Paulo Magalhdes
(Naslavsky, 2012). Interessante notar que na década anterior, em 1946, foi
promulgado o decreto 27, que modifica a altura de varias ruas dos bairros centrais
— como o de Santo Antbnio e da Boa Vista —, 0 que permitiu a insercdo de novas
edificagdes comerciais e de escritérios na area. A Lei 2.590, por sua vez, como
nos mostra Alves (2009), possui a intencao de dar ar de bairros modernos as areas
centrais da cidade. De acordo com o autor, a partir de novas definicdes de Taxas
de Ocupacdo e Afastamentos, foi possivel uma maior verticalizagcdo e
adensamento da éarea central, enquanto para as areas consideradas como
suburbanas, a verticalizacdo, a partir dos mesmos critérios, ndo seria ainda
permitida, pois tais areas passam a ser destinadas para moradias de menor
densidade. Foi também a partir de tal legislagdo que o bairro de Boa Viagem foi
incorporado a zona urbana, o que se constituiu como um passo para o crescimento

e expansao da cidade em direcao ao sul.
4.1.1 Edificios Unido e Califérnia, 1953 - Borsoi

Entre os arquitetos modernistas que primeiro produziram projetos de torres
multifamiliares para a cidade de Recife esta o carioca Acacio Gil Borsoi (Rio de
Janeiro, 1924 — S&o Paulo, 2009), formado em 1949 na Faculdade Nacional de
Arquitetura, no Rio de Janeiro e que em 1951 chega a cidade do Recife
(Naslavsky, 2012). Borsoi, no Rio de Janeiro, conviveu diretamente com arquitetos
como Oscar Niemeyer e Lucio Costa, estagiando, ainda, no escritério de Affonso
Eduardo Reidy. Trabalhou também na Secretaria do Patrimbnio Historico e
Artistico Nacional — SPHAN. Ao chegar em Recife, passa a lecionar no curso de
Arquitetura da Escola de Belas Artes de Pernambuco. Entre 1951 e 1974, é
professor titular da cadeira de Grandes Composicoes de Arquitetura, tendo como
assistente o arquiteto portugués Delfim Fernandes Amorim (Naslavsky, 2012).
Ainda de acordo com a autora, os primeiros projetos do arquiteto para a cidade de
Recife se constituiram como residéncias familiares, sendo apenas em 1953 o
primeiro projeto para uma torre vertical multifamiliar: o Edificio Residencial Uniéo,

que sera analisado a seguir (Figura 37).
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Figura 37 - Fachada Edif. Unido, 1953 do arquiteto Acacio Gil Borsoi. Fonte: Acervo
Borsoi, in: Bachmann (2021, p. 48).

Como é possivel ver a partir da fachada acima, o projeto do Edificio Unido
herda elementos da escola modernista do Rio de Janeiro, e dos preceitos de Le
Corbusier, ao explorar o uso de pilotis para a criagdo do térreo livre. Entretanto,
como indica Naslavsky (2012), a exigua altura do pé direito do térreo acaba por
comprometer os aspectos visuais do pavimento. Interessante notar, também, que
essa fachada nao é a fachada virada para a rua, o que acaba ainda mais por
comprometer as linhas visuais entre a dimensao publica e a privada do edificio. O
Edificio € também resultado da legislacdo em vigéncia, no momento da feitura do
seu projeto arquitetonico, referente ao Zoneamento de 1936, que preconizava
para a zona em que o prédio seria construido — A 22 Zona Urbana —, que os
edificios fossem construidos com afastamento minimo de 1,5m. A fachada
projetada para a calgada se constitui como uma fachada cega, sem a presenca
de varandas ou janelas. O alinhamento do edificio com o afastamento minimo para
com o terreno, permite, todavia, que janelas sejam adicionadas nas fachadas
principais dos edificios, que se voltam para dentro do quarteirao, mas, no entanto,

ainda possuem certa conexao visual com partes da calgada do seu entorno.

As fotografias da Figura 38, referentes ao estado atual do edificio Uniao,
nos revelam algumas questdes acerca dos espacgos da transicdo entre as
dimensdes publico / privada do edificio. Embora a maioria dos elementos
analisados no aporte tedrico - Portaria, Espaco de Transi¢ao, antecamara, espaco

para lixeira - ndo possam ser encontrados no edificio, o espaco de espera é
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coberto devido ao avango em balango do pavimento em pilotis, a calgada permite
a circulacao continua do pedestre, embora ndo possua vegetagéo, o que ocasiona
uma circulagdo condicionada ao clima, numa cidade como Recife. A circulagcéo
também é condicionada pela entrada de veiculos, uma vez que ndo ha entrada
separada, que ocorre diretamente na calgada. Nao ha também projeto de
acessibilidade, a transicao entre as dimensdes publico e privada é feita por meio
de escada. Os portbes instalados na atualidade permitem uma permeabilidade

parcial entre as duas dimensées do espago construido.
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Figura 38 - Fotos atuais do Edificio Unido. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Também em 1953 o arquiteto Acacio Borsoi projeta o edificio Califérnia, no
bairro de Boa Viagem, na zona dos jardins da Avenida Beira Rio. Assim como no
edificio Unido, no edificio Califérnia, Borsoi opta por um partido de influéncia
modernista. Como é possivel ver a partir nas figuras abaixo (Figura 39 e Figura
40), o edificio Califérnia € composto por dois volumes principais, um volume
horizontal, de funcdo comercial e o volume vertical, habitacional. No volume
horizontal foi proposto um programa “extremamente moderno para a época:
cinema, foyer, tratamento acustico, plateia com 739 lugares, balcdo com 270
lugares, estacionamento, lojas, restaurante, entre outros servigos” Naslavsky
(2012, p. 68). Como indica a autora, o bloco horizontal ocupa quase todo o lote,
enquanto o volume vertical, de fungdo habitacional, “desce com estruturas
independentes que atingem o piso e concedem extrema leveza e elegancia ao

conjunto edificado” (Naslavsky, 2012, p. 69).
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Figura 39 - Fachada Edif. Califérnia, 1953 do arquiteto Acéacio Gil Borsoi. Fonte:
Prefeitura da Cidade do Recife. In: Naslavsky (2012, p. 71).

Figura 40 - Estado atual do edificio Califérnia. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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A principal contribuicdo do projeto para a relagdo com o seu entorno
imediato, é a da proposig¢ao do uso misto, aquele que congrega um maior numero
de pessoas nos diferentes periodos do dia. Como indica Bachmann (2021, p. 48)
foi também o uso misto, e a sua manutencdo, e ao mesmo tempo a adaptacao
dos servicos e comércios para as novas demandas urbanas — introdug¢des
posteriores de cafés e restaurantes, galerias de arte e escritdrios de arquitetura —
, que permitiram um continuo interesse no uso do bloco residencial. Todavia, se
por um lado o edificio preconiza uma maior congregacao de pessoas a partir do
seu uso misto, a torre vertical multifamiliar, embora apresente janelas em fita que
permitam um maior contato entre as dimensdes particular e publica do espacgo,
tem esse campo de visdo diminuido devido ao fato da torre vertical ter o primeiro

apartamento no nivel acima do bloco horizontal.

A solugédo plastica de soltar o volume habitacional do volume de uso
comercial e de servigos, que geralmente ocupava os pavimentos mais préximos
do térreo, foi uma solugédo implantada em outros conjuntos habitacionais de uso
misto da década de 1950. O prdprio Borsoi utiliza a solugao no edificio Caetés de
1955 e no edificio Pirapama de Delfim Amorim e Lucio Estelita, projetado no ano
seguinte. Nesses dois casos, os arquitetos incluem um andar vazado entre os dois
blocos, o que aumenta ainda mais a distancia entre os olhos da rua — ou seja, as
janelas — dos blocos residenciais, embora as duas fachadas principais dos

edificios, que se localizam em terrenos de esquina, possuam a0 menos uma

varanda por andar.

Figura 41 - Edificio Caetés, do arquiteto Acacio Gil Borsoi, na atualidade. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2020).
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Figura 42 - Edificio Pirapama, dos arquitetos Delfim Amorim e Lucio Estelita, na
atualidade. Fonte: Arquitetura Moderna no Recife: 1949-1972, Naslavsky (2012).

Delfim Amorim era um arquiteto portugués que em 1951 emigra para a
cidade de Recife. De acordo com Naslavsky (2012), Amorim comecgou a trabalhar
em Recife como assistente de Borsoi, no curso de Arquitetura da Escola de Belas
Artes entre 1953 e 1955. A arquitetura projetada por Amorim, a época, se
caracterizava como uma “arquitetura com expressao local fruto da influéncia da
arquitetura moderna brasileira, dos ensinamentos de Lucio Costa e do convivio
com arquitetos locais” (Naslavsky, 2012, p. 90). O edificio Pirapama, citado acima,
foi o primeiro projeto de torre multifamiliar de uso misto para o centro da cidade,

projetado por Amorim.
4.1.2 Edificio Acaiaca, 1957 - Delfim Amorim

Em 1957 o arquiteto projetou o edificio Acaiaca, no bairro de Boa Viagem
(Figura 43). O edificio esta virado para o mar, em um bloco horizontal, em que
todos os apartamentos sdo virados para a nascente. Assim como os demais
projetos até aqui relatados, no edificio Acaiaca, foi utilizado o pilotis corbusieriano
no pavimento térreo, congregando a circulagao vertical, portaria e servigos num

septo em forma eliptica (Figura 44).

O que se vé é que nos primeiros projetos da década de 1950, os edificios
utilizam, majoritariamente, de um maior percentual de taxa de ocupacao do solo,
em que os volumes prediais por vezes estavam lindeiros ao limite do terreno. A
conexao entre espaco publico e o privado se dava por meio da introducao de
pilotis, que nem sempre permitiam a visibilidade total entre os dois espacos, como

foi o caso do Edificio Unidao; ou que eram trabalhados a partir de niveis, com a
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introducgéo de elementos como escadas, entre a calgada e o lote do terreno, como

foi o caso do edificio Acaiaca.

Figura 43 - Croqui do Edificio Acaiaca, 1957, do arquiteto Delfim Amorim. Fonte:
Prefeitura da Cidade do Recife, citado por Naslavsky (2012, p. 94).

Figura 44 - Planta baixa do Edificio Acaiaca, 1957, do arquiteto Delfim Amorim. Fonte:
Prefeitura da Cidade do Recife, citado por Naslavsky (2012, p. 94).

As figuras abaixo (Figura 45 e Figura 46), da situagdo atual do edificio
Acaiaca, nos revelam também algumas questdes acerca dos espacgos da transigao
publico/privada do prédio. A portaria, por exemplo, esta localizada como espago
dessa transicao, na altura do pedestre e com possibilidade de uma maior interagcéo
com a abertura das janelas do elemento. Ha espago de espera e a transigéo se
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faz por meio da escada, descoberta. O espaco para a lixeira é localizado dentro
da garagem, nao atrapalhando o fluxo do pedestre. A calgada é nivelada e

continua, tendo o fluxo dela sendo atrapalhado apenas pela entrada e saida de

carros.

Figura 45 - Area de transi¢do para o Edificio Acaiaca. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Figura 46 - Portaria do Edificio Acaiaca. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

4.2 As décadas de 1960 e 1970 e as diretrizes funcionalistas da legislagao

urbana

A legislagao urbana criada para a cidade de Recife, para a década de 1960,
como nos indica Medina (1997), teve como base o trabalho de Anténio Baltar, feito
ainda em 1951 e intitulado “Diretrizes de um Plano Regional para o Recife”,

documento resultado do concurso para a catedra da Escola de Belas Artes do
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Recife. Nele, Baltar pode introduzir ideias sobre um Recife Metropolitano, que
extrapola seus limites municipais a partir de uma constituicdo organizada do
espaco urbano e de finalidades humanisticas que deveriam ser inerentes a cidade
(Medina, 1997). Como aponta Naslavsky (2012, p. 44), a legislacdo passa a ser
pensada ainda em 1957, a partir da elaboracdo de uma comissado de engenheiros
e arquitetos, entre eles Antonio Baltar e Acacio Borsoi. Segundo a autora, 0 novo

cbdigo de obras teria como base:

[...] o anteprojeto do Cédigo de Urbanismo e de Obras do Distrito
Federal, assim como as propostas do técnico em administragédo
municipal Delorenzo Neto, autor das codificacbes de varias
capitais e de cidades do interior paulistano. A comisséo de
elaboragdo do novo Cddigo de Obras, instituido em 1961,
composta pelo arquiteto Fernando Menezes (chefe da
comissdo) e por Edgar dAmorim e Ribeiro Pessoa, recebeu
sugestdes de Oscar Niemeyer e Lucio Costa. No inicio dos
trabalhos, o arquiteto Acacio Borsoi teve participagdo decisiva
para evitar a reprodu¢cao do modelo ultrapassado da Praia de
Copacabana, sobretudo na definicdo das férmulas matematicas
para o controle do uso e a ocupagao do solo (Naslavsky, 2012,
p. 44).

Por tais razdes, o Cédigo de Obras de 1961 € uma legislagdo que busca
aplicar os conceitos funcionalistas do movimento modernista, no trato sobre os
edificios e futuras constru¢des (Medina, 2017). Como indica o autor: “variados
aspectos relativos a funcao do edificio foram explorados e regulamentados sob a
forma de posturas edilicias. Se ‘a forma seguia a fungao’, ao serem abordados
‘todos’ os requisitos das fungdes, as regulamentacbes sobre a forma, de modo

‘cientifico’ e racional, estavam garantidas” (Medina, 1997, p. 553).

Nas disposi¢des urbanisticas da divisdo de zonas da cidade no decreto de
1961, é possivel destacar a presenga do uso misto nas diferentes zonas da cidade.
Algo que, como vimos, ja estava sendo implementado nos primeiros edificios
multifamiliares do Centro e do bairro de Boa Viagem projetados ainda na década
anterior. De acordo com Medina (1997) em relagcao aos parametros urbanisticos
de uso e ocupacgao de lotes, € possivel, dentro da Lei 7.427, encontrar duas
abordagens distintas. A primeira delas, que mais diretamente influencia o projeto
de torres multifamiliares, de acordo com o autor, tem carater genérico sobre os
padroes de uso e ocupagao do solo. “Ou seja, disposigbes baseadas em indices
de aproveitamento do terreno, afastamentos e suas férmulas matematicas [...].
Esses parametros apenas estabeleciam determinacgbes sobre a edificagao isolada

dentro do lote, em seu dominio privado” (Medina, 1997, p. 554).
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A outra abordagem se referia ao centro da cidade - & Zona Comercial 1
(ZC 1) -, em que os padrbes de uso e ocupagao do solo foram estipulados no
intuito do desenho, da composi¢ao, da massa construida no centro da cidade, em
busca de “abrir” os miolos das quadras e vias (Medina, 1997). Ainda de acordo
com Medina, a relagdo entre publico e privado nao se fazia mais a partir da
estruturacdo baseada na continuidade construtiva das areas em escala reduzida,

mas, sim, na verticalizagao que conferiria o conceito de “novo” monumento.

Acerca da taxa de ocupacao, nas zonas residenciais do setor urbano, fica
estipulado que edificagbes com mais de dois pavimentos, deveriam ter taxa
maxima de ocupag¢do do terreno de até quarenta por cento (40%). Ja o
afastamento deveria ser calculado a partir do calculo estabelecido no decreto de
1953, anteriormente citado. O afastamento da fachada principal seria igual a cinco
metros (afastamento minimo) mais meio metro para cada pavimento além dos dois
primeiros. No 2° paragrafo fica estipulado que “n&o seréo considerados para efeito
da limitagdo dos afastamentos os pavimentos térreos vasados, isto e, somente
ocupados até vinte e cinco por cento (25%) da area da coberta, pelos elementos
de circulagéo vertical do prédio” (Recife, Lei n® 7427, 1961). Algo que tem uma
relagcao direta com a forma de projetar do movimento modernista, que se utiliza de
térreos em pilotis para a composi¢ao dos edificios. No paragrafo terceiro, por sua
vez, fica estipulado que acima do pavimento térreo a edificacao pode avancar até

um metro sobre os limites fixados para a fachada principal.

Com as principais questbes acerca da legislagdo de 1960 estipulados,
podemos agora ver, a partir dos casos de estudo, como isso foi incorporado a

producao de torres multifamiliares na cidade do Recife.
4.2.1 Edificios Mirage, 1967, Portinari, 1969, e Michelangelo, 1969 — Borsoi

Entre 1967 e 1969 o arquiteto Acacio Gil Borsoi péde experimentar no
volume dos edificios multifamiliares projetados no bairro de Boa Viagem, baseado
na legislacdo que ele proprio ajudou a construir para o cédigo urbanistico da
década de 1960. Como indica Naslavsky (2012), baseada em Geraldo Serra, a
ideia central de Borsoi era evitar reproduzir os pareddes sélidos da praia de
Copacabana no Rio de Janeiro. Para tanto, é criado o mecanismo de
compensacao de recuos dos edificios, por meio do instrumento do ponto médio,
ou seja, aquele que permite uma maior dinamicidade entre os limites dos recuos
das fachadas. Tal instrumento permitiu “romper com o prisma de base retangular

e conferir uma maior liberdade formal” (Naslavsky, 2012, p. 152).
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No edificio Mirage (Figura 47 e Figura 48), projetado em 1967, como
também no edificio Michelangelo (Figura 49), de 1969, Borsoi “explode” o volume
inicial do prisma de base retangular em partes delimitadas para distintas fun¢des
‘o prisma regular foi recortado em partes funcionais (area intima e social)
reconheciveis no volume” (Naslavsky, 2012, p. 152). As demais figuras do
catalogo de vendas do edificio Michelangelo, de 1969, demonstram que o trabalho
morfolégico no volume do edificio permitiu também a criagdo de vistas, ou seja,

de mais “olhos para as ruas”. Isso é conseguido a partir da introdugéo de janelas

nos cantos dos cdmodos (Figura 49 e Figura 50).
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Figura 48 — Edificio Mirage, 1967. Fonte: Acervo Acacio Gil Borsoi.
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Figura 49 - Edificio Michelangelo, 1969, catalogo de vendas. Fonte: Naslavsky (2012, p.
153).
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Figura 50 — Edificio Michelangelo. Fonte: Acervo Acacio Gil Borsoi (1969 e 2000).

As figuras abaixo (Figura 51 e Figura 52) representam o estado atual do
edificio Michelangelo, além de ser possivel a visualizacdo dos elementos da
transicdo das dimensdes publico e privada do edificio. A transigdo entre os
espacos publico e privado do edificio se faz por meio da escada. Dessa maneira,
a portaria se localiza ja dentro do dominio particular do edificio, estando a nivel do
pedestre na dimensao particular, e acima do nivel do pedestre no nivel publico,
tendo nenhuma relagcdo com esse Ultimo. O espaco de espera também esta
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localizado apds a escada, assim como a antecdmara. Ndo ha projeto de
acessibilidade. Os muros ndo permitem a permeabilidade visual dos pedestres.

Por sua vez, a lixeira, assim como o acesso de veiculos, & localizada diretamente

na calgada, o que impede o fluxo continuo de pessoas.

Figura 51 - Fachada Leste - Av. Beira Mar, do edificio Michelangelo. Fonte: Acervo
pessoal da autora (2023).

Figura 52 - Fachada Oeste - Rua dos Navegantes, do edificio Michelangelo. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2023).

As figuras abaixo (Figura 53, Figura 54, Figura 55) representam, por sua
vez, o estado atual do edificio Mirage, além de ser possivel a visualizagdo dos
elementos da transicdo das dimensbes publico e privada do edificio. A portaria,
por exemplo, esta localizada acima do nivel do pedestre, o que impede a interacao
entre o porteiro e as pessoas que adentram o prédio. Nao ha antecamara e espago
de espera, a transi¢do entre as dimensodes publico e privada se faz por meio da
escada, algo considerado negativo, pois ndo ha local para espera, para além dos
degraus do elemento. A calgada, embora se faga continua e tenha mais de 1,20m
de largura, tem seu caminho interrompido pela localizagdo da lixeira diretamente

nela, além do acesso de veiculos, que também se da de forma direta no elemento.
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O muro é totalmente ndo permeavel, apenas com excegado dos espagos em que

foram postos o gradil, como no elemento da escada.

Figura 55 - Area externa do edificio Mirage. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

No edificio Portinari, de 1969, por sua vez, Acacio Gil Borsoi opta por
continuar a trabalhar a volumetria a partir da compensacao de recuos. Todavia,
nesse exemplar, busca trabalhar a partir de curvas concéntricas e linhas céncavas

e convexas (Figura 56 e Figura 57).



O projeto arquitetdnico de condominios verticais multifamiliares e a interagao publico-privado | 87

Figura 57 - Edificio Portinari, 1969, térreo. Fonte: Naslavsky (2012, p. 154).

Interessante notar que a integragéo entre o espacgo publico e o privado,
que até a década de 1950 era preconizado pelo uso de pilotis no térreo dos



88 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

edificios, a partir da década de 1960 deixa de se configurar como uma intengéo
projetual. Uma vez que mesmo presente, as visadas criadas pelos pilotis sédo
bloqueadas a partir da utilizagdo de muros, como pode ser visto na figura abaixo
(Figura 58 e Figura 59). As vistas entre o espaco exterior e interior sdo trabalhadas

a partir da criagado de visadas, por meio do ponto médio dos recuos dos edificios.
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Figura 58 - Anuncio do Edificio Portinari, 1968. Fonte: Acervo Pessoal Acacio Gil Borsoi.
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Figura 59 - Estado atual do Edificio Portinari. Fonte: Acervo Pessoal Acacio Gil Borsoi
(1995).

As figuras abaixo (Figura 60 e Figura 61) representam os elementos da
transigao publico/privada do edificio Portinari. A transicao entre as dimensodes se

faz a partir de um espaco de espera, permeavel visualmente, porém fechado em
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si por meio de portas de vidro, que da para uma escada interna ao prédio. A
portaria é interna, ndo havendo interagdo alguma entre o porteiro e o transeunte.
A permeabilidade visual é alcancada apenas a partir do espaco de espera, pois
0s muros sao totalmente macigos e opacos. Os fatores positivos estao referentes
ao fluxo do pedestre na calgada, que se faz continuo uma vez que a lixeira, assim

como o acesso dos veiculos se faz recuado a tal elemento.

Figura 61 - Entrada para a garagem do edificio Portinari. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

4.2.2 Edificio Duque de Braganca, 1970 - Glauco Campello; Delfim Amorim

Uma pratica projetual passa a se consolidar nos edificios multifamiliares
da época: o uso de pilotis, comumente associado ao pavimento térreo passa a
ocupar, no minimo, os dois primeiros pavimentos dos edificios — como pode ser
visto no desenho técnico da fachada do prédio Duque de Braganga, de 1970, dos
arquitetos Delfim Amorim e Glauco Campello (Figura 62). Nessa nova pratica
projetista, o térreo que nao possui muro implica que o contato visual se faz de
forma direta entre o pavimento térreo do volume e o espago publico, que
acompanha as areas ajardinadas, como também é possivel identificar a partir do

desenho técnico abaixo (Figura 63).
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Figura 62 - Edificio Duque de Bragancga, fachada posterior. Fonte: Arquivo da Prefeitura
de Recife (1970).

Figura 63 - Locacao da edificacédo voltada para a rua, com recuos minimos e com total

integracao ao entorno imediato. Fonte: Arquivo da Prefeitura de Recife (1970).

As figuras abaixo, compiladas no Quadro 8, representam alguns dos
elementos da transicdo dos espacos publico e privado do edificio Duque de
Braganca. Por se constituir como um projeto sem fechamentos murais, os espagos
de transicao se fazem de forma mais fluida do que os anteriormente trabalhados.
A portaria esta no nivel do pedestre e com interacao direta com o espaco publico,
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ha espaco de espera que também é acessivel a dimensao publica. Nesses
espacos de transicdo sdo alocados as vagas de estacionamento, assim como a
lixeira, elementos esses que nao atrapalham o fluxo dos pedestres na calgcada que
tem piso continuo e mais de 1,20m de lateral - n&o atingindo esse tamanho minimo

apenas quando ha presenga de vegetacgao.

Quadro 8 - Elementos da transigao publico-privada do edificio Duque de Braganga

Edificagao construida em 1970 e
conserva até os dias de hoje as
suas caracteristicas arquiteténicas
originais.

Mais um detalhe da portaria -
oferecendo um lugar de espera
acessivel ao publico.

Lixo colocado s6 no dia da coleta
com espaco recuado e com
vegetacdo, ndo sendo obstaculo
para o pedestre.

AL

i
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Quadro 8 (continuagéo) - Elementos da transigéo publico-privada

do edificio Duque de Braganga

Portaria acessivel aos pedestres.

Edificio sem caixa mural, voltado
para a rua e integrado ao seu
entorno imediato. Onde publico e o
privado interagem

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

4.2.3 Edificio Vila Mariana, 1976 — Wandenkolk Tinoco

A Figura 64, um corte esquematico do edificio Vila Mariana, projetado em
1976, por Wandenkolk Tinoco, nos mostra que o pavimento vazado acima do

térreo fica, também, acima do nivel mais alto do muro do lote do edificio.

i
S

..................

Figura 64 - Corte Transversal AA do Edificio Vila Mariana, 1976, do arquiteto Tinoco.

Fonte: Elaboragao propria, com base no Arquivo da Prefeitura de Recife (1976).
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Cabe apresentar ainda outros desenhos técnicos referentes ao edificio Vila
Mariana, os quais ilustram as decisbes de projeto e a configuragao fisica desse

empreendimento (Figura 65 a Figura 68).

Figura 65 - Corte Transversal BB do Edificio Vila Mariana, 1976, do arquiteto Tinoco.

Fonte: Elaboragao propria, com base no Arquivo da Prefeitura de Recife (1976).

Figura 66 - Corte Longitudinal CC do Edificio Vila Mariana, 1976, do arquiteto Tinoco.
Fonte: Elaboragao propria, com base no Arquivo da Prefeitura de Recife (1976).
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Figura 67 - Fachada do Edificio Vila Mariana, 1976, do arquiteto Tinoco. Fonte:
Elaboragéo prépria, com base no Arquivo da Prefeitura de Recife (1976).

e
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Figura 68 - Planta de Coberta e Locagao do Edificio Vila Mariana, 1976, do arquiteto
Tinoco. Fonte: Elaboragao propria, com base no Arquivo da Prefeitura de Recife (1976).
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As figuras abaixo, compiladas no Quadro 9, representam alguns dos
elementos de transigdo do edificio Mariana. A portaria, por exemplo, é projetada
elevada ao solo, possuindo, todavia, ainda uma certa interacdo com o transeunte.
A permeabilidade visual entre as dimensdes publico e privada se faz de maneira
total apenas nos locais em que foram instalados gradis, pois o invélucro mural se
constitui como totalmente opaco - constituido de pedras. Ha espaco de espera,
embora o espaco de transi¢ao entre as dimensodes publico/privada se faca a partir
do elemento da escada, algo nao tao positivo, pois esse € um elemento que néo
permite a permanéncia do pedestre no espaco. A lixeira é recuada, e no projeto
fica destacado um espaco especifico para a coleta do liquido que pode escorrer
do lixo orgéanico, algo visto como positivo pois faz com que o contato de tal

elemento com o pedestre se faga de modo indireto ao seu fluxo.

Quadro 9 - Elementos da transigéo publico-privada do edificio Vila Mariana

Edificio voltado para rua.

Portaria acrescentada apos a
conclusao do edificio. Lixeira
recuada e locada na rua Pe Roma.
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Quadro 9 (continuagéo) - Elementos da transigéo publico-privada do edificio Vila Mariana

O edificio foi idealizado com total
interacdo com o exterior. Hoje
apresenta um gradil como obstaculo,
mas nao visual.

Além do recuo da lixeira, foi
construido um espaco para retengéo
do chorume. Deixando a calgada
sem obstaculos para o pedestre.

Calgada continua com largura de
1,20m.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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O fluxo de pedestres é impactado, todavia, por meio do acesso de veiculos,
que atualmente se faz diretamente na calgada a partir de portao instalado apés a

conclusao do projeto do edificio, como se vé na Figura 69.

Figura 69 - Elementos da transi¢ao publico/privada do edificio Vila Mariana. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2023).

4.3 A década de 1980 e as duas legislagdes urbanas para a cidade

A Lei Ordinaria n° 14.5111 de 1983, que vem a substituir a legislagcao de
1961, define, em seu artigo 24, que para o calculo do Coeficiente de Utilizacao,
nao seriam computados os pavimentos destinados a garagem e estacionamentos,
0s pavimentos térreos vazados ocupados até no maximo 25% de sua superficie e
os pavimentos vazados intercalados entre outros pavimentos, esses também
ocupando até no maximo 25% da superficie construida (Prefeitura Municipal do
Recife, 1983).

Acerca dos afastamentos, definidos em texto como “as divisas do terreno
[que] representam as distancias que devem ser observadas entre a edificacao e
as linhas divisorias do terreno” (Prefeitura Municipal do Recife, 1983, art. 26), fica
definido que os afastamentos frontal, lateral e de fundos, deveriam ser calculados
em funcdo do numero de pavimentos a partir da distancia do afastamento inicial,
ou seja “serdo medidos segundo uma perpendicular a linha diviséria, tracada a
partir do ponto médio de cada segmento de linha poligonal definida pela projecao

da edificagdo no plano horizontal”.

No artigo 30 da mesma legislacao, fica definido que em trés das zonas
residenciais — ZR3 (Zona de preservagcdo ambiental em areas de média
densidade), ZR5 (zona de densidade de ocupagdo média-alta) e ZR6 (zona de
alta densidade de ocupacgao) —, para edificagdes residenciais com cinco ou mais

pavimentos, fica exigido a construgéo do térreo sobre pilotis.
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Acerca dos recuos minimos, a legislagdo acaba por inviabilizar a
construcao de edificios de menor densidade, aqueles identificados como pilotis
mais 3 pavimentos — como indicam Amorim, Griz e Bezerra (2021) — por aumentar
o recuo minimo de 1,5 para 3,0 metros. Como discorrem os autores: “Dessa forma,
o tipico terreno de 12,00 x 30,00m, objeto de especulagdo por pequenos
construtores, deixa de oferecer as condicdes minimas para viabilizar um
empreendimento desta natureza” (Amorim, Griz, Bezerra, 2021, p. 81). A Tabela
1 nos mostra o comparativo entre os parametros construtivos entre a legislacao
de 1961 e a de 1983.

Tabela 1 - Comparativo entre os parametros construtivos da legislagdo de 1961 e 1983

para a cidade do Recife.

Leis n°® 2.590/1953 e

Parametros Urbanisticos 7.427/1961 Leis n® 14.511/1983
T T
Definigao de Zoneamento Zona Residencial 2 Zo'na Rgsidencial 3
(setor suburbano) (Tipologia H5)
Taxa de Ocupacgao 33% 20%
Coeficiente utilizagao 2 2,4
Afastamento frontal inicial (Afi) 5,00 m 5,00 m
Afastamento frontal progressivo (AF) AF =5+ (N-2) AF=(1,5+Afi)+0,25(N-6)*
Afastamento lateral inicial (Ali) 1,5m 3,00 m
Afastamento lateral progressivo (AL) AL =15+ (N-2) AL=(1,5+Ali)+0,25(N-6)*
Afastamento fundo inicial (Afui) 5,00 m 3,00 m
Afastamento fundo progressivo (Afu) Afu=5+(N-2) Afu=(1,5+Afui)+0,25(N-6)*
Taxa Solo Natural N/A 40%

H5 - Habitagdo multifamiliar isolada
* - No caso de edificagbes com mais de 6 pavimentos
N = numero de pavimentos da edificagdo (exceto subsolo e semi-enterrado)

Fonte: Elaboragao propria.

Em 1989 é publicada a Lei n. 15.199, que introduz modificacbes na
legislagao tributaria do municipio de Recife e da outras providéncias (Prefeitura
Municipal do Recife, 1989). De acordo com Alves (2009) a lei foi criada em
decorréncia dos protestos de parte dos moradores do bairro de Casa Forte, que
procuravam garantir a preservacao das construgdes do bairro em detrimento da

ameaca do empreendimento imobiliario. De tal forma, a principal alteracio da lei
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€ a limitacdo dos gabaritos para as zonas de urbanizagdo, que passa a ser de no

maximo 42 metros.

Entre as modificagdes preconizadas nos parametros urbanisticos da
presente lei, estdo o0 acréscimo no tamanho dos afastamentos principais. Para a
Zona 3, que reune os bairros de Casa Forte, Monteiro, Santanna e Apipucos, por
exemplo, o recuo frontal passa de 5,00m na legislagdo de 1983, para 7,00m na
atualizagdo de 1989. Os demais recuos passam de 3,00m para 5,00m. As

principais modificagdes podem ser vistas a partir da Tabela 2:

Tabela 2 - Comparativo entre os pardmetros construtivos da legislagdo de 1983 e 1989

para a cidade do Recife.

Parametros Urbanisticos Leis n°14.511/1983 Leis n°® 15.199/1989

Zona Residencial 3

Zona Residencial 3 (Tipologia H5)

Definicao de Zoneamento

(Tipologia H5) Setor 1 Setor 2
Gabarito N/A 18 m 42m
Coeficiente utilizagao 2,4 0,75 2,40
Afastamento frontal inicial (Afi) 5,00 m 5,00 m 7,00 m
‘::2;2':;3?&:;“3' AF=(1,5+Afi)+0,25(N-6)* AF=(1,5+Afi)+0,25(N-6)*
Afastamento lateral inicial (Ali) 3,0m 5,00 m
C::‘;‘tame"m lateral progressivo | _ 4 5+liy+0,25(N-6)* AL=(1,5+Ali)+0,25(N-6)*
Afastamento fundo inicial (Afui) 3,00 m 5,00 m

Afastamento fundo progressivo
(Afu)

Afu=(1,5+Afui)+0,25(N-

Afu=(1,5+Afui)+0,25(N-6) &)

Taxa Solo Natural 40% 40%

H5 - Habitagdo multifamiliar isolada
* - No caso de edificagdes com mais de 6 pavimentos
N = numero de pavimentos da edificagdo (exceto subsolo e semi-enterrado)

Fonte: Elaboragéao propria.
Com as principais caracteristicas das legislagbes descritas, podemos,

agora, identificar como os parametros urbanisticos séo traduzidos projetualmente

nos edificios multifamiliares das décadas de 1980 e 1990.
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4.3.1 Edificio Maria Tereza, 1987

O projeto do edificio Maria Tereza, projetado em 1987 por Fatima e Lorena
Morais, do Grupo Arquitetura, como pode ser visto nas fachadas originais do
projeto (Figura 71, abaixo), algumas das prerrogativas da lei de 1983 sao
aproveitadas para que se alcance um maior aproveitamento do coeficiente de
construgdo das areas de garagem, cuja geometria configura um solido de base
com maiores proporgdbes em relagdo aos pavimentos superiores, vazados e

destinados as habitagdes.

O uso de pavimentos para garagem e de pavimentos vazados acima do
pavimento térreo faz com que os primeiros pavimentos residenciais fiquem mais
afastados da rua, algo acentuado pelo recuo frontal utilizado, além da utilizagdo
de muros e gradis para o fechamento do projeto, o que faz com que a relagdo com
a rua seja feita de forma indireta. Esses pontos podem ser visualizados nas
plantas de situacdo e locagao originais obtidas junto ao Arquivo da Prefeitura do

Recife, apresentadas na Figura 71.

Figura 70 - Fachadas principais do edificio Maria Tereza, 1987, Grupo Arquitetura.
Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (1987).
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Figura 71 - Edificio voltado para rua; com um recuo maior; tem acréscimos de gradil e

uma nova portaria. Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (1987).

As figuras abaixo, agrupadas no Quadro 10, abaixo, representam os
espacos de transicdo do edificio Maria Thereza. A portaria, por exemplo, se
constitui como elemento de interagao indireta com o pedestre, pois embora possa
haver tal interagao, o elemento esta acima do nivel do fluxo. Ha espaco de espera
e transi¢cdao, mas assim como no ultimo exemplo analisado, o espaco de transicdo
se faz a partir do elemento da escada. Os demais elementos de transigdo também
seguem as praticas projetuais do edificio Mariana: ha espaco recuado para o
alocamento da lixeira, a calgada possui no minimo 1,20m de largura e tem seu
fluxo descontinuado a partir do acesso de veiculos, que se faz diretamente na
calcada. O que mostra uma certa permanéncia na pratica projetual dos elementos

de transicao durante as décadas na cidade do Recife.

Quadro 10 - Elementos da transi¢cao publico/privado do Edif. Maria Tereza

z WO TR g
Calgada lateral com mais de 1,20m, mas com | Portaria do edificio Maria Tereza
afunilamento por conta das arvores. Gradil

colocado apés a conclusdo do prédio.

14
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Quadro 10 (continuagdo) - Elementos da transigao publico/privado do Edif. Maria Tereza

Virado para a rua, entretanto mais recuado e Portaria elevada, no limite da calgada e com
alto. acesso direto ao porteiro - construgéo feita
apos a concluséo da construgao.

Y \
Espaco para os reservatorios de lixo. Lixeira Espacgo de espera com contato direto com o
sem ser virada para calgada e recuada. porteiro.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

4.3.2 Edificio Maison Van Gogh, 1993

Os mesmos principios projetuais presentes no edificio Maria Tereza, séo
replicados pelo Grupo Arquitetura, na década seguinte, para o projeto do edificio
Maison Van Gogh, em 1993, em que os primeiros pavimentos, voltados a

garagem, area de lazer e pavimentos vazados, possuem uma maior area
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construida, que, como vimos, ndo entra na contagem oficial, devido aos
parametros da lei da década anterior. Entretanto, se no projeto de 1987 o edificio
se voltava para a rua, no edificio Maison Van Gogh, a fachada que se volta para
a rua se constitui como uma fachada quase que completamente cega. Os
pavimentos habitacionais sdo recuados e estdo acima do nivel do pedestre,
apresentando apenas uma janela por andar que se volta para a rua, como pode
ser visto na Figura 72, abaixo. O grande recuo do volume do edificio se
caracteriza, também, devido a sua altura, de mais de vinte pavimentos, que como
vimos, acaba por preconizar, segundo a legislagdo vigente a época, um maior

recuo para com o limite do lote.

Figura 72 - Fachadas principais (Sul e Leste) do edificio Maison Van Gogh, 1993, Grupo

Arquitetura. Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (1993).

A planta de locagao do edificio, apresentada na Figura 73, abaixo, nos
ajuda a perceber também uma nova dindmica que comega a ganhar forga na
cidade a partir da década de 1990, a inclusdao de diferentes usos de lazer nas
areas livres do lote. S&o locados no projeto uma piscina, pista de cooper,
churrasqueira, saldo de jogos e de festas.
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Figura 73 - Planta de locagéo do edificio Maison Van Gogh, 1993, Grupo Arquitetura.
Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (1993).

As figuras abaixo, agrupadas no Quadro 11, ilustram os elementos do
edificio Maison Van Gogh. E possivel perceber como a portaria ndo tem nenhuma
interagdo com o espacgo publico, uma vez que esta recuada dentro do projeto. A
transicao dos dominios publico/privado podem ser feitas por meio de uma rampa,
e ha a presenca do espago de espera, assim como da antecAmara. O muro é
composto por gradil, no entanto, esse nao permite uma maior permeabilidade
visual. A lixeira, por sua vez, é posta na fachada posterior diretamente na cal¢ada,
0 que impacta o fluxo dos pedestres na calgada. Todavia, para o acesso de
veiculos é destacado um espaco de espera para além da calgada, o que faz que
o fluxo de pedestres seja descontinuado de forma parcial. O que se vé é que
enquanto alguns elementos, nesse projeto da década de 1990, se constituem
como positivos para a relagdo publico/privada, a grande maioria esta
preconizando um maior enclausuramento do edificio nele mesmo. Ha pouca

permeabilidade visual, assim como, interagdo com o espago publico.

Quadro 11 - Elementos da transi¢ao publico/privado do edificio Maison Van Gogh.
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Mesmo com permeabilidade visual dos Inexisténcia de contato entre o publico e o
materiais escolhidos, o edificio ndo privado.

consegue ter interagdo entre os espacgos
publico e privado - 20 andares mais 2 de
cobertura.
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Quadro 11 (continuagdo) - Elementos da transigao publico/privado do edificio Maison
Van Gogh.

A

A Lixeira do edificio, a esquerda da banca, | Calgada com mais de 1,20m e continua.
fica na fachada posterior do edificio.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

44 Alegislagao de 1996 e a de 2001

A legislagédo que entre em vigor no dia 13 de abril de 1996, por meio da Lei
16.176/96 modifica entre outras questdes, a forma de zoneamento da cidade, que
deixa de se dividir entre zonas residenciais, de atividades multiplas etc., para ser
divididas entre: zona de urbanizacao preferencial | e Il (ZUP) - essas em que a
questdo da verticalizagdo e adensamento do solo é priorizado - Zona de
Urbanizacado de Morros (ZUM), Zona de Urbanizacao Restrita (ZUR) e Zonas de
Diretrizes Especificas (ZDE).

Novos instrumentos urbanisticos sdo criados, como o do “solo criado”, o
da “transferéncia de construir’ e a “taxa de solo natural do terreno”. No entanto,
como nos mostra Alves (2009), apenas a taxa de solo natural tem algum impacto

na forma de construir da cidade na época.

Para a Zona de Urbanizacdo Preferencial 1l, por exemplo, ha o
estabelecimento da taxa de Solo Natural de 50% e um aumento do afastamento
inicial minimo. Entretanto, diferentemente do que ocorreu na legislacdo de 1989,
as normas que entram em vigor no ano de 1996 nao delimitam um gabarito
maximo, o que faz com que o valor do solo dos terrenos da area aumente, pois
agora a verticalizagdo dos terrenos volta a ser do interesse do empreendimento
imobiliario.

A Tabela 3, abaixo, nos mostra as principais diferengcas entre os

parametros construtivos da legislagdo de 1989 e a de 1996.
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Tabela 3 - Comparativo entre os parametros construtivos da legislagdo de 1989 e 1996

para a cidade do Recife.

Parametros Urbanisticos Lei n°15.199/1989 Lei n° 16.176/1996

Definigo de Zoneamento I Zo'na Rgsidencial 3 I Zona Urba'mizagéo
(Tipologia H5) Preferencial 2

Gabarito (altura) maximo 42m N/A

Taxa de Ocupacao 20% N/A

Coeficiente utilizagao 2,4 3

Afastamento frontal inicial (Afi) 5,00 m 5,00 m

Afastamento frontal progressivo (AF)  AF=(1,5+Afi)+0,25(N-6)* AF=Afi+0,25(N-4)*
Afastamento lateral inicial (Ali) 5,00 m 3,00 m
Afastamento lateral progressivo (AL) AL=(1,5+Ali)+0,25(N-6)* AL=Ali+0,35(N-4)*
Afastamento fundo inicial (Afui) 5,00 m 3,00 m
Afastamento fundo progressivo (Afu) Afu=(1,5+Afui)+0,25(N-6)*  Afu=Afui

Taxa Solo Natural 40% 50%

H5 - Habitagdo multifamiliar isolada
* - No caso de edificagdes com mais de 6 pavimentos
N = numero de pavimentos da edificagao (exceto subsolo e semi-enterrado)

Fonte: Elaboragao propria.

Como indica Alves (2009), as elei¢oes do ano 2000, para a prefeitura da
cidade do Recife, se constituiu como ponto de partida para uma nova leitura da
legislacdo urbana da cidade, uma vez que Joao Paulo Lima e Silva, candidato do
Partido dos Trabalhadores - PT, partido de oposi¢do do prefeito anterior, toma
posse ainda no inicio de 2001, com um pensamento “divergente das forcas que
regiam o executivo municipal até entao” (Alves, 2009, p. 144). Ainda de acordo

com o autor:

Por isso, os promotores imobiliarios e os proprietarios de
terrenos, temendo uma mudanga na politica urbana, solicitaram
a aprovagdo de muitos projetos de edificios localizados
concretamente no Conjunto Urbano de Casa Forte. [...] A pressa
por garantir a construcdo desses edificios se deveu ao
compromisso assumido por Joao Paulo, durante sua campanha
eleitoral, de dar prioridade ao estudo das reivindicagdes dos
moradores de Casa Forte, que reclamavam parametros mais
restritivos para a area. (Alves, 2009, p. 144-148)
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A légica imobiliaria da época estava por adensar o tecido urbano como
nunca antes visto, no conjunto de bairros do entorno do bairro objeto de analise
da presente tese, ou seja, o de Casa Forte - e por consequéncias os bairros de
seu entorno: Parnamirim, Santana, Pogco, Monteiro e Apipucos - por exemplo,
foram construidos mais de 440.000m? - quatrocentos e quarenta mil -, assim como
foram introduzidas cerca de 6.000 - seis mil - vagas de estacionamento naqueles
bairros entre a década de 1980-2000 (Alves, 2009). Até a década de 1970, apenas
6,99% dos edificios projetados na cidade constituiam-se com mais de dez
pavimentos, no inicio do ano 2.000 esse dado sobe para 20% dos edificios

existentes na cidade.

Foi a partir desse contexto que no ambito do Conselho de
Desenvolvimento Urbano da Cidade - CDU, foi apresentado uma analise da
situacado a época, em que foi solicitado, por meio do representante do Clube de
Diretores Lojistas - CDL o “congelamento” dos doze bairros centrais que
passavam por processo de aumento de densidade construtiva. Ou seja, foi
proposto a suspensdo das analises dos projetos com sete ou mais pavimentos,
num periodo de 60, sessenta, dias para que novos parametros urbanisticos
fossem criados para a area, na busca de uma pratica projetista de menor impacto
para os bairros em estudo. Por meio do Decreto 18.844, de 11 de junho de 2001,
a Prefeitura acata a decisdo do CDU, suspendendo a analise dos projetos com
mais de sete pavimentos e mais de cem vagas de estacionamento, no periodo de

sessenta dias (Alves, 2009).

E nesse contexto em que é criada a Lei Ordinaria n° 16.719/2001,
regulamentada posteriormente pelos Decreto n° 22326/2006; 26602/2012 e pela
Lei n® 17.511/2008. A Lei cria a Area de Reestruturacdo Urbana - ARU, composta
pelos bairros do Derby, Espinheiro, Gracgas, Aflitos, Jaqueira, Parnamirim,
Santana, Casa Forte, Poco da Panela, Monteiro, Apipucos e parte do bairro da

Tamarineira (Prefeitura Municipio do Recife, 2001).

A Area de Reestruturagdo Urbana — ARU, na lei, é subdividida em trés
setores: Setor de Reestruturacdo Urbana 1 — SRU 1; Setor de Reestruturacao
Urbana 2 — SRU 2; Setor de Reestruturacdo Urbana 3 — SRU 3.

De acordo com Lacerda et. al., (2016), dois foram os principios norteadores
da Lei dos 12 bairros: (a) respeito as caracteristicas da ocupagéao - esse sendo o
principio que também dividiu as trés areas de reestruturacao; (b) compatibilizagéo

das construgbes com as larguras das vias. Esse segundo parametro dividiu as
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vias a partir de sua largura, entre Via Nivel A - Acima de 15m; Via Nivel B - Entre
12m e 15m e Via nivel C - Até 12m, como pode ser visto no mapa abaixo (Figura
74).

LEGENDA

[ PERIMETRO DOZE BAIRROS
i—mmmumuism
| = VIA NIVEL B ENTRE 12m e 15m
~— VIA NIVEL C: ATE 12m

Figura 74 - Largura das vias na Lei dos 12 Bairros. Fonte: Lacerda et. al., (2018, p. 88).

A divisdo das ruas foi feita a partir da experiéncia deixada pela Lei de 1996,
assim como a de 1983, que preconizaram grandes pareddes de fachada cega,
muitos deles voltados para a alocacao dos estacionamentos dos prédios. Foi visto
que em ruas mais estreitas, com até 12m de largura, a sensacdo de

enclausuramento era ainda maior. De acordo com Lacerda et. al. (2018, p. 87):

Com objetivo de resolver, ou pelo menos amenizar o problema,
foram incluidos na Lei dos 12 Bairros dispositivos que limitam o
gabarito e o coeficiente construtivo das edificagbes em fungao
dos mencionados setores e também das larguras das ruas ou,
mais precisamente, da dimensdo média de cada uma das suas
respectivas segdes transversais, isto €, nas ruas mais largas é
permitida a construgcdo de prédios mais altos e com maiores
areas construidas, enquanto nas ruas mais estreitas é admitida
a construgao de prédios mais baixos e com menores areas
construidas. (Lacerda et. al., 2018, p. 87)



110 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

As vias A, permitem um gabarito de até 60 metros, ou seja, de até 20
pavimentos. Tém coeficiente de utilizacdo de 3,0, para a SRU 2. As vias B, por
sua vez, permitem a construcao de até 48 metros, o equivalente a 16 andares, e
possuem o coeficiente de 2,5. Ja as vias de nivel C, permitem o gabarito maximo
de até 24 metros, o equivalente a oito andares, e o coeficiente de utilizagcado

maximo de 1,5.

Esses parametros, todavia, s6 foram impostos para os setores SRU1 e
SRU2, como indicam os autores, a grande maior parte das ruas se caracterizam
como de nivel C (259 ruas), enquanto as de nivel A (44 ruas) e B (82 ruas) tém
uma menor expressao. A Tabela 4, abaixo, montada por Alves (2009), discorre

acerca dos principais coeficientes construtivos da presente legislagao:

Tabela 4 - Parametros urbanisticos da Lei 16.719/01

Afastamentos iniciais minimos' | SRU1 l SRU2 | SRU3?
Categoria
de Altura Frontal®* Lateral e fundos | TSN* TSN TSN
dimensdo (metro) M v
das vias Ed. <2 Ed. > 2 (%) (%) (%)

pisos pisos

A <60,00 7 nula/1,50 3 30 35 50 3 60 2
B <48,00 7 nula/1,50 3 30 3 50 25 60 2
C <24,00 7 nula/1,50 3 30 25 50 1,5 60 2

' O afastamento frontal inicial para as edificagdes até dois pisos € de 5 metros, independente da
categoria de dimens&o da vida

2 Na SRU 3, independemente da categoria de dimenséao da vida, sé serdo permitidas edificagbes
de até 24m de altura

3 Na Avenida Beira Rio (projetada), Conselheiro Rosa e Silva,Rui Barbosa, Parnamirim, 17 de
Agosto, Estrada do Encanamento e Estrada do Arraial, o afastamento frontal ndo podera ser
inferior a 8 metros

4 Taxa de Solo Natural

5 Coeficiente construtivo

Fonte: Adaptado de Alves (2009).

Entre as mudancas mais significativas nos parametros construtivos, se
comparada a legislacdo anterior de 1996, estdo a diminuicdo dos coeficientes
construtivos — que a depender do Setor passam de 4 para 3, ou ainda de 2 para
1,5 -, assim como um aumento da taxa de solo natural. A altura maxima do
empreendimento, que deixa de existir como parametro construtivo na legislacéo
de 1996, passa a ser de no maximo de 60 metros, podendo chegar a 24 metros
na SRU 3.
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Na normativa de 2001, ficam estabelecidos que “os elementos divisorios,
as guaritas e as centrais de gas devem ter um afastamento minimo frontal de
3,00m (trés metros) e, no paradmetro, uma protegdo com altura variavel entre
0,30m (trinta centimetros) e 0,50m (cinquenta centimetros), contados a partir do
nivel do meio-fio” (Lacerda et. al., 2016, p. 111). Entretanto, um outro parametro
construtivo é incluido na lei de 2001, por meio do art. 36, o da condi¢cdo de
permeabilidade visual nos muros que separam as novas constru¢des do espaco

urbano, pode ser lido na legislacao:

Serao admitidos elementos divisérios no paramento, desde que
atendam a uma altura maxima de 2,00m (dois metros) e tenham
pelo menos 70% de sua superficie vazada, assegurando a
integragado visual entre o espaco do logradouro e o interior do
terreno (Prefeitura Municipal do Recife, 2001).

Esta € uma introdugédo considerada de grande valia para a relagdo do
espaco interno construido e o seu entorno imediato, em que pela primeira vez,
uma legislagéo urbanistica incide em tal dindmica. Para além das anteriormente
citadas, que embora também indicassem uma relagdo diferente entre a
permeabilidade visual entre as duas dimensoes, legislagdes anteriores a de 2001
nao agiam de forma direta sobre algum elemento projetual, como acontece para

O muro.

Outro parametro também visto como de grande importancia para a relagéo
das dimensbes publico-privada esta inscrito no art. 23, que trata do rebaixamento
do meio fio para a criacdo de estacionamentos na calgada em empreendimentos
com até dez vagas de estacionamento. Embora seja especifico para o caso de
empreendimentos com vagas de estacionamento, pode-se ler a legislagéo, por
meio do paragrafo Ill do mesmo artigo, operando por meio de parametros
urbanisticos para uma melhor continuidade do passeio do pedestre, que deve ser
assegurada pela proibicao do ‘rebaixamento da largura total da calgcada,
permitindo-se o rebaixamento equivalente a ¥z (um ter¢o) com o maximo de 1,00m
(um metro) no sentido da largura dos passeios” (Prefeitura Municipal do Recife,
2001). O que se vé é uma legislagdo que se preocupa, mesmo que de forma
incipiente, com a relacdo dos novos projetos a serem licenciados e as suas

relagdes com o entorno imediato.

A Lei dos 12 bairros versa ainda sobre o remembramento de terrenos para
a construcao dos edificios, pratica que nas décadas de 1980 e 90 contribuiu para

a modificagdo da configuragdo urbana da cidade, assim como para com o
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aumento do adensamento construtivo, na medida que residéncias unifamiliares
eram remembradas para a construcdo de grandes edificios, que abrigam um
numero muito maior de habitagdes. Como indicam Lacerda et. al., (2016, p. 106),
para o caso de remembramentos na SRU 2, o gabarito maximo passa a ser de 36

metros, o equivalente a 12 andares.

Um outro aspecto tratado a partir da Lei dos 12 bairros € o da maior rigidez
nas atividades geradoras de interferéncia no trafego, ou seja, escolas, hospitais,
e edificagdbes com area superior a 100,00m?. Em primeira instdncia a Lei
estabelece uma maior quantidade de vagas de estacionamento, que devem estar
localizadas dentro do lote do empreendimento, para que ndao se comprometa o
fluxo de veiculos em seus entornos imediatos. A localizagao dentro do lote faz
com que, também, se evite carros estacionados dentro das calgcadas, o que

impede o fluxo continuo dos pedestres.

Enquanto a lei de 1996 considerava empreendimentos de grande impacto
aqueles de uso nao habitacional com mais de 3 ha (trés hectares), ou cuja area
construida ultrapasse 20.000m?, a Lei dos 12 bairros passa a considerar
empreendimentos de impacto de uso ndo habitacional aqueles com area
construida superior a 5.000m?, ou localizados em areas com mais de 1 ha (um
hectare). Na lei de 2001, sdo considerados uso ndo habitacional os
empreendimentos como shopping centers, supermercados, centrais de carga e
abastecimento, cemitérios e presidios, esses dois ultimos, embora incorporados a
lei, ndo sdo compativeis com a ambiéncia da ARU. A Lei dos 12 bairros passa a
considerar também empreendimentos de grande impacto de uso habitacional que
estejam localizados em areas com mais de 2ha (dois hectares). Resta analisar,

agora, como todos esses aspectos forami incorporados nos projetos da época.
4.4.1 Edificio Terra Brasilis, arquiteto Bruno Ferraz, 2005

No projeto do edificio Terra Brasilis, de mais de quarenta pavimentos,
localizado no bairro de Santana, presente no recorte da Area de Reestruturacéo
Urbana e da SRU 1, do arquiteto Bruno Ferraz, é possivel ver a influéncia da
legislagcao de 2001 na pratica projetual do fechamento do condominio. Como pode
ser visto a partir da imagem abaixo (Figura 75), detalhe da elevagao sudoeste do
condominio, parte do muro do prédio apresenta detalhes construtivos que
permitem uma certa visibilidade entre as dimensodes publica e privada. No entanto,
ao menos na elevagao sudoeste, cerca de 50% do muro se caracteriza como uma

fachada cega.
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Figura 75 - Detalhe da elevagao sudoeste do Edif. Terra Brasilis, do arquiteto Bruno
Ferraz, 2005. Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (2005).

A partir da leitura da Figura 76, abaixo, referente ao corte BB’ do mesmo
projeto, podemos perceber também que a pratica projetual iniciada na década de
1970, em que os primeiros pavimentos se constituem como pavimentos vazados,
€ também explorada no projeto de 2005. Ou seja, embora o projeto possua
elementos vazados em seu fechamento, os olhos da rua s6 comegam a surgir a
partir do terceiro pavimento, que como vimos durante o aporte tedrico ja possui

uma relagdo mais indireta com o espaco publico.
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Figura 76 - Detalhe do corte BB’ do Edif. Terra Brasilis, do arquiteto Bruno Ferraz, 2005.
Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (2005).

A planta de locagédo abaixo (Figura 77) nos mostra que a tendéncia dos
anos 1990, da inclusdo de programas de lazer dentro do objeto arquiteténico, por

sua vez, também é encontrada no projeto de 2005. Elementos como piscina,
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quadra poliesportiva e pista de cooper sao introduzidos no espacgo interno do
condominio. A partir da leitura dos diferentes aspectos projetuais, pode-se ser dito
que a tendéncia projetual é de se fechar em si mesmo, de trazer os olhos da rua

para dentro do condominio € nao ao contrario.
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Figura 77 - Planta de locagao do Edif. Terra Brasilis, do arquiteto Bruno Ferraz, 2005.
Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (2005).

As figuras abaixo (compiladas no Quadro 12, abaixo) ilustram os espacgos
de transi¢cdo da dimensao publica e privada do edificio Terra Brasilis. Embora a
portaria esteja locada diretamente na calgada, ela ndo preconiza uma maior
interacdo com a dimensao publica, por se fazer acessivel apenas com o uso do
interfone. Ha espacos de espera, transi¢cao e antecamara, acessiveis ao pedestre,
no entanto, a calgada, como elemento de fluxo, perde espaco para a vegetacao
posta, que diminui consideravelmente o espago para o fluxo do pedestre. Algo
ainda mais acentuado pela presenca de lixeira diretamente na calgada, na rua
lateral. O muro também é um dos elementos que impactam negativamente essa
relacdo, pois ndo permite a permeabilidade visual entre as dimensbes. O ponto
positivo, todavia, se constitui a partir do acesso de veiculos que interrompe o fluxo

apenas de forma parcial, por possuir espaco de espera para além da calgada.
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publico/privada do edificio Terra Brasilis

BT

L

o

44 pavimentos, nega o entorno imediato.
Um apartamento por andar. Volta-se para
0. Nega relagdo com uma praga que se
encontra ao lado.

Portaria elevada impedindo o contato imediato

com o publico.

utiliza parte da calgada confortavelmente: 1. a
que fica em frente a portaria e ao acesso de
veiculos;2. em frente aos portdes de lixo e gas.

i

Vegetacao reduz
do pedestre.

0 espago dedicado ao uso

Portas de acesso a lixo e gas abrindo
diretamente para a calgada.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).




116 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

4.4.2 Edificio Jardins Christina Harley Lundgren, Rangel Moreira Arquitetos,
2009

No projeto para o edificio Jardins Christina Harley Lundgren, do grupo
Rangel Moreira Arquitetos, pode-se ser visto como a Lei dos 12 bairros preconizou
um projeto arquitetdnico de menor escala, se comparado aos demais projetos da
década de 2000 aqui analisados até entdo. Composto por duas torres de 20
pavimentos, o projeto segue também as diretrizes propostas na lei de 2001, em
que o espaco mural € composto quase que em sua totalidade por elementos
vazados como o gradil, que permitem a visibilidade parcial entre os espagos
publico e privado. Ha, ainda, o continuo da pratica projetista anteriormente
analisada em que o primeiro pavimento €& vazado e utilizado como
estacionamento, o que faz com que os olhos das rua, criados a partir da
localizagao de janelas nas fachadas, estejam presentes a partir apenas do terceiro
pavimento. Esses aspectos podem ser visualizados a partir dos cortes e da planta
de locagéo abaixo (Figura 78 e Figura 79).

Figura 78 - Corte esquematico do edificio Jardins Christina Harley Lundgren, do grupo
Rangel Moreira Arquitetos, 2009. Fonte: Adaptado do Arquivo da Prefeitura do Recife
(2009).
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Figura 79 - Planta de locagao do edificio Jardins Christina Harley Lundgren, do grupo
Rangel Moreira Arquitetos, 2009. Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (2009).

Quadro 13 - Espacos de transi¢ao do edificio Jardins Christina Harley Lundgren, do

grupo Rangel Moreira Arquitetos, 2009

Portaria para as 2 torres - nivel da calgada, Calgada continua e em excelente estado - uso
com espaco de espera. de gradil na maior parte da caixa mural - portaria
um pouco recuada.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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As imagens acima (Quadro 13) nos mostram também como os espagos de
transicdo foram concebidos no projeto do edificio Jardins, a portaria esta no nivel
da calcada e é acessivel ao pedestre. A Calgada é construida de forma continua
e também acessivel, ha espaco de espera e espacos de transicdo entre as duas
dimensdes do espaco publico e privado. Assim como, ha um espaco recuado da
calgada para a lixeira e para a entrada de carros. Ou seja, esses dois elementos

nao se constituem como impeditivos para o fluxo continuo dos pedestres.
4.4.3 Edificio Aurora da Jaqueira, Alexandre Macédes Arquitetura Ltda, 2017

No projeto para o edificio Aurora da Jaqueira, do grupo Alexandre Macgaes
Arquitetura Ltda, de 2017, & possivel visualizar a influéncia da Lei de 2001 em um
projeto de menor escala, devido, também, a locagcdo em um lote de menores

dimensoes.

A caracteristica do lote determinou uma implantagdo sem equipamentos
de lazer, como caracteristico dos projetos da época, porém com cerca de 40% do
lote destinado a implantagdo de areas verdes, como é possivel ver a partir da

planta de locagao abaixo (Figura 80).

PLANTA DE LOCAGAD E COBERTA '@

Figura 80 - Planta de localizagéo do edificio Aurora Jaqueira, do grupo Alexandre
Magéaes Arquitetura Ltda, 2017. Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (2017).
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A partir da leitura das fachadas do projeto (Figura 81, abaixo), é possivel
notar também como a lei de 2001 influenciou n&o apenas a escala do projeto, de
doze pavimentos, assim como no projeto da caixa mural, que apresenta elementos
vazados que permitem a permeabilidade visual entre as dimensbées do espaco
publico e privado. O primeiro pavimento, segue a tendéncia dos projetos da época
de ser voltado a localizagao do estacionamento, enquanto os demais pavimentos

apresentam janelas voltadas ao espaco publico.

|

I

FACHADA suDCESTE PACHAGA SUDRSTE

-

Figura 81 - Fachadas do edificio Aurora Jaqueira, do grupo Alexandre Macgaes
Arquitetura Ltda, 2017. Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife (2017).

As imagens (compiladas no Quadro 14, abaixo) nos mostram como os
elementos de transicdo das dimensbes publico e privada se materializam no
projeto arquitetdnico do edificio e de sua relagdo com o entorno imediato. A
portaria esta posicionada na altura do usuario e posicionada ao lado da rampa de
acesso, além de ser constituida de janelas de vidro, o que — embora nao permita
a visualizacdo do espacgo publico para o privado — permite que a janela possa ser

aberta para um maior contato entre tais dimensdes.

Ha espacos de espera e transi¢ao, planos, e acessiveis para o pedestre,
embora ndo exista antecamara. O caminho se faz de maneira continua por toda o
passeio (calgada), que € plano e traz elementos facilitadores de acessibilidade. A
localizacdo da lixeira, assim como da entrada de veiculos, se faz recuada em

relagdo a calgada, o que nao impede a circulagdo dos pedestres.
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Quadro 14 - Espacos de transi¢do do edificio Aurora da Jaqueira, do grupo Alexandre
Macaes Arquitetura Ltda, 2017

J\
\ VLIATIAND

Locagao do edificio com a area de servigo
voltada a rua e a social para o lote ao lado.

Calgada continua com acessibilidade.

I
e

leelra recuada nao criando obstaculos de odor
ou fisicos para os pedestres.

Portaria na altura do usuario e com janelas
de correr para uma interagao visual. Uso de
rampa para chegar a portaria.

;i.‘illillll g

5 nl:“---— !

T

Calxa Mural toda em gradil, fornecendo permeabllldade entre 0s atores

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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4.5 Sintese do capitulo: O Recife segue o ritmo nacional

O presente capitulo buscou montar uma analise histérica de como os
edificios multifamiliares em altura foram sendo projetados e construidos na cidade
do Recife. Os diferentes periodos analisados foram elucidativos ao nos mostrar
que o padrao identificado para o nivel nacional, e mais especificamente da cidade
de Sao Paulo, foram, de certa forma, difundidos também na cidade do Recife.
Alguns periodos, no entanto, foram sensivelmente diferentes na cidade. Em
primeiro lugar, o estilismo encontrado nas primeiras décadas do século XX n&o
gerou impactos nas torres verticais da cidade, uma vez que essas foram sendo
construidas apenas a partir da década de 1950, a partir das diretrizes do
movimento modernista. Todavia, se os primeiros edificios da cidade tém a
linguagem modernista para o seu projeto, devido a lacunas da legislagédo
urbanistica, a volumetria dos edificios correspondiam, em um primeiro momento,
aqueles encontrados na cidade de Sao Paulo de inicio do século: uma vez que 0s
edificios ocupavam todo o lote em que eram locados. Foi a pratica construtiva que
foi, pouco a pouco, modificando, também, a legislacao urbana da cidade. Foi
também no apogeu da pratica projetiva modernista que vimos os primeiros
edificios se constituirem como de uso misto, com volumes horizontais térreos
sendo destinados aos mais diferentes usos, e volumes verticais sendo destinados

ao uso familiar.

Em relacdo aos agentes imobiliarios, uma outra questao se mostra
diferente na cidade do Recife. Nela, ndo houveram fortes agées do Estado para a
producao de torres multifamiliares de mais de sete andares destinadas a
habitacdo social, ou financiadas por instituicbes como o BNH. Os agentes
imobiliarios, por meio dos arquitetos modernistas, tiveram um papel também
diferenciado na cidade, ainda nas primeiras décadas de estudo 1950-60: foram
eles que preconiza legislagbes urbanas que bebiam dos preceitos modernistas, e
que permitiram, de certa maneira, uma maior plasticidade das volumetrias das
obras. O trato da plasticidade, foi, nesse momento, em conjunto com a utilizacado
de térreos em pilotis, uma das praticas que propiciaram um maior dialogo com o
entorno construido, uma vez que permitiu novas visuais criadas para os olhos da

rua - ou seja, para o alocamento de janelas e varandas.

No recorte mais recente da produgio das torres verticais multifamiliares,
um outro agente imobiliario influenciou indiretamente essa produgéo: a propria

populacdo. E dito que é uma influéncia indireta, pois embora tenha havido uma
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movimentacdo para a proibicdo da constru¢do de grandes torres, a populagao
buscou agir em cima da legislagéo urbana, e ndo no projeto dos edificios, esses,
que como foi visto, estavam passando por processo de racionalizacdo e
estandardizagdo, como ocorria também em contexto nacional. Tal processo, em
que o papel do arquiteto foi eclipsado, teve como base a legislacdo datada de
1996, permissiva no tangente a construgao de torres, que pouco dialogam com o
seu entorno. Foi por meio da movimentagao social que a legislagdo pode ser
modificada na década seguinte, o que preconizou edificios com um maior dialogo
com seu entorno: menos enclausurados em si mesmos, e com uma escala que
converse mais com o bairro onde estao localizados. Esse processo, de feitura da
legislagao conhecida como dos 12 bairros, sera mais bem explorado no préximo

capitulo acerca do bairro de Casa Forte.
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5 CASO DE ESTUDO: O BAIRRO DE CASA FORTE E OS DIFERENTES
PADROES DE ADENSAMENTO URBANO

Apods a contextualizagao histérica da cidade do Recife frente ao contexto
nacional quanto aos processos de transformacéao das relagdes espaciais e de uso
de condominios verticais, a pesquisa aqui apresenta enfoca, entdo, o caso
especifico de um bairro para compreensao de outras nuances e de pistas
projetuais para futuros desenvolvimentos. A analise se da a partir do estudo de
caso realizado no bairro de Casa Forte, na Zona Norte da cidade de Recife (Figura
82).

Brasil - i
Sem Escala definida Sem Escala definida -~

0 600m ~ -

Figura 82 - Mapa de Localizagao do bairro de Casa Forte, na cidade de Recife — PE.

Fonte: Elaboragao propria (2022).

Por se configurar como um bairro de diferentes tempos histoéricos de
adensamento urbano (conforme indicado na Justificativa), o que por sua vez
responde a influéncia e autonomia de diferentes agentes imobiliarios, o estudo de
caso no bairro de Casa Forte foi feito a partir da analise comparativa dos projetos
agrupados por ano de projeto e construcdo dos objetos arquitetdnicos. Assim, os
sessenta e dois (62) edificios existentes com — ao menos — seis pavimentos, no
bairro foram codificados (Bardin, 2004) nos seguintes recortes histéricos, que
podem ser visualizados na Figura 83: |. Década de 1970, 8 edificios; Il. Década
de 1980, 14 edificios; Ill. Década de 1990, 16 edificios; IV. Anos 2000, 24 edificios.
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TR ARAEaE Construcao dos Edificios do Bairro de Casa Forte
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Figura 83 - Mapa de Localizagcédo dos casos em estudo por décadas de construgéo..
Fonte: Elaboragao propria (2023).

O mapa acima nos mostra como alguns dos objetos em estudo estao para
além da delimitacao oficial do bairro de Casa Forte, pela Prefeitura Municipal de
Recife. Isso acontece, pois 0 nosso entendimento de bairro ndo se da a partir dos
limites administrativos, mas, sim, a partir dos preceitos postos por Kevin Lynch,
que considera o bairro como partes da cidade com atributos que compdéem uma
ambiéncia Unica, como a composicao de texturas, espacos e formas, assim como
dos tipos de edificagcdo (Lynch, 2011). Por isso, a escolha dos condominios
verticais multifamiliares que estdo nas bordas dos limites administrativos, pois

estes também compdem a ambiéncia do bairro.

Para que se compreenda o contexto urbano comum a todos os edificios
analisados neste estudo de caso, este capitulo inicia pela evolugéo histérica do
bairro, o qual se origina a partir do desmembramento de um extenso lote de
engenho do periodo colonial que lhe da nome, construido no leito do Rio
Capibaribe ainda no século XVI. A segmentagao proposta para a categorizagéo
do bairro acompanha essa evolugédo e da sequéncia a organizagcéo do capitulo,

trazendo a analise dos edificios.
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5.1 Razoes Historicas e o parcelamento do solo

Ao longo das varzeas do rio Capibaribe, canaviais e engenhos foram
surgindo durante a ocupacgao da cidade do Recife. Dentre eles, o Engenho Casa
Forte, o Monteiro e o de Apipucos. Tais engenhos deram lugar a pequenas

aglomeragodes ou povoagdes que, ainda hoje, guardam seus nomes de origem.

O Engenho existiu por dois séculos e meio e com a morte de seu ultimo
proprietario os diversos herdeiros, confirmando a vocagdo da campina que daria
lugar a Praga de Casa Forte, ao dividirem as terras em sitios, cederam a
comunidade o terreno em frente a Igreja, "nao so6 para aformosear a mesma igreja,
e servir de praga ou feira para o futuro, como para perpetuar a lembranca da
segunda vitéria que nele alcangaram os brasileiros contra os holandeses" (Costa,
2001, p. 65) A Campina fazia parte do antigo Engenho e era destinada ao uso
coletivo e ali se davam as comemoracdes de Natal e Ano Novo, bem como os

encontros e as trocas (Costa, 2001), como se exemplifica na

Figura 84 - Campina de Casa Forte. Fonte: Fundagédo Joaquim Nabuco (s/d).

No final do século XVIIl, com o declinio da cana-de-acucar, as
aglomeragdes de Casa Forte, Apipucos e Monteiro principiaram a se estender,
acompanhando a subdivisao de seus “sitios”, dando origem a localidades como
Casa Forte e Poco da Panela. Em 1935, Roberto Burle Marx, rompe com a
tradicédo, até entdo comum de se fazer jardins nos moldes europeus e projeta o
Jardim de Casa forte com espécies da Mata Atlantica e da Amazénia, de forma
gque esse espaco publico, além do seu uso como praga passa a ser um divulgador

da flora brasileira, até entdo ignorada no projetos de jardins (Costa, 2006).
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Figura 85 - Casarios existentes na grande area do Engenho Casa Forte, hoje bairro Pogo
da Panela. Fonte: obra do artista plastico Mano Victor, 2008.
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Figura 86 - Desenho de Burle Marx da Praga de Casa Forte. Fonte: Fundagao Joaquim
Nabuco (1935).

Esse Jardim de Casa Forte é a atual Praca de Casa Forte, tombada pelo
IPHAN - Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Natural, e carrega consigo,
além do verde, toda uma simbologia de tradicdo e status, sendo bastante

valorizado pelo mercado imobiliario.

Formado originalmente por residéncias horizontais unifamiliares, o entorno
da Praca de Casa Forte assistiu a alteragbes em suas residéncias e, a partir de
meados dos anos 90, com crescimento da violéncia urbana, um processo de
substituicdo de casas por condominios verticais, alguns com até 40 andares, com

grande apelo de lazer e seguranga dentro de seus muros.
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Figura 87 - Vista, da area de servigo, da Praca e da Matriz de Casa Forte, do 14° andar

do edificio Freguesia de Casa Forte - arranha-céu de 40 andares. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2020).

Lacerda et al. (2000, p. 115) sintetiza o processo de transformacao do

bairro:

O deslocamento das habitagdes nobres do centro da cidade para
os bairros periféricos deu uma nova significagdo ao conjunto
urbano denominado Casa Forte, que se tornou um lugar
elegante, acolhedor da burguesia rica e refinada. Os anuncios
nos jornais locais indicavam a valorizagdo das casas dentro de
chacaras, ou “sitios”, e de espagosos quintais, onde havia
pomares e até mesmo pastagens. Através da historia, de
geracao em geracgdo, a identidade urbanistica desse bairro se
construia, se materializava numa mistura de realidade e ficcao,
em que simultaneamente transitavam a histéria e o desejo de
permanéncia. O bairro conhecera transformacoées; ndo obstante,
sua esséncia estava la desde o inicio: um bairro tranquilo, verde,
proximo da natureza. (Lacerda et al., 2000, p. 115)

A partir do periodo de 1940 a 1960, varios “sitios” passam a ser loteados.
Nos anos 1960, o ritmo de parcelamento de antigos “sitios” diminuiu, ja que a
quase totalidade dos grandes patrim6nios fundiarios de Casa Forte encontrava-
se, nessa época, loteada. A partir de entdo, assistiu-se a um processo de
desmembramento de grandes lotes que haviam resultado do parcelamento dos
sitios em dois ou trés lotes menores para a venda ou para a reparticdo entre

herdeiros.

Esse processo permitiu que, ao lado da burguesia refinada, surgisse uma
classe média formada por intelectuais, artistas e funcionarios publicos, que veio

atraida n&o apenas pelas qualidades do bairro, mas também pela presenca nesse
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bairro da Fundacdo Joaquim Nabuco (Fundaj) e pela proximidade com a
Superintendéncia de Desenvolvimento do Nordeste (Sudene) e as duas
Universidades Federais localizadas na cidade. Lacerda et al., (2010 p. 115)

ressalta ainda a forma de convivéncia que existia no bairro:

Esses segmentos sociais conviviam com outros de menor renda
que foram ocupando espacos nessa area, sobretudo as
margens do rio Capibaribe. A estrutura peculiar espacial do
bairro, até entdo essencialmente horizontal, explicitava as
relagcdes sociais, ndo apenas entre os diferentes grupos, mas
também as relagdes interpessoais, como se pode constatar pelo
depoimento, por exemplo, do dramaturgo Ariano Suassuna,
morador do bairro onde também se localizava a favela a Vila do
Chacon. Diz Suassuna: ‘Eu imediatamente estabeleci uma
relacdo paternalista com seus habitantes. Eu me transformei em
médico, policial e pai. A favela quase desapareceu, mas eles sdo
loucos por mim. Alguns se consideram o meu anjo da guarda.’
(Lacerda et al., 2010 p. 115)

Atualmente, se tomarmos em consideracao a relagdo entre os moradores
do enclave fortificado Edificio Alameda Casa Forte e a vizinha Zona de Interesse
Social Vila do Vintém, verifica-se um total distanciamento, pois enquanto os
moradores da Vila Vintém trabalham no Shopping Center e no Supermercado,
vizinhos e funcionarios desses centros comerciais frequentando os bares e
servicos oferecidos na comunidade (CAU/BR, 2013), movimentando a regido e
reduzindo a sensacdo de inseguranga, observa-se um relativo isolamento do
condominio residencial Edf. Alameda Casa Forte, que possui uma menor relagéo

com o seu entorno.

Assim sendo, ¢é interessante ressaltar que a Vila do Vintém exerce hoje
essa funcdo de servir de contrapeso aos enclaves fortificados existentes na
regiao, pois enquanto a cidade formal se fecha por conta da inseguranca, a cidade

informal permanece aberta ao seu entorno.

Dessa forma, a relagao social entre a classe média e os segmentos sociais
de baixa renda, mediada pela estrutura espacial, vai se reduzindo e aumentando
a segregacao socio-espacial. Além disso, as ruas, as esquinas, os bares, as
padarias e a Praca de Casa Forte, esta ultima um espago acolhedor, projeto feliz
do arquiteto Roberto Burle Max, facilitavam a convivéncia dos seus habitantes.
Eram espacos que lhes ofereciam oportunidades de confrontar sua identidade e,
assim, fazer parte do simbolismo desse conjunto, simbolismo que seria, em um
futuro proximo, ameagado, mediante a iminente destruicdo da sua tipologia

principal (Lacerda, 2010). O mapa a seguir (Figura 88) nos da uma ideia da forma
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que se da o uso e a ocupacao do solo na atualidade, nos mostrando que a vocacao

residencial do bairro ainda se constitui como uma realidade para o bairro:

Mapa de Uso e Ocupacio do Solo

e Limite - Casa Forte
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Residencial IEP
Coméreio/Servigo
Educacional
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Figura 88 - Mapa de Uso e Ocupacao do bairro de Casa Forte. Fonte: Elaboragao
prépria (2023).
5.2 12 Fase de Verticalizagcdo — 1970: uma apologia a heranga

agroagucareira

Como indicam Lacerda et. al (2018), o Conjunto Urbano de Casa Forte -
ou seja, os bairros de - Santana, Monteiro, Parnamirim, Apipucos, Po¢o da Panela
e Casa Forte - manteve até o ano de 1982, uma configuracao horizontal, uma vez
que 82,4% da sua area construida correspondia a edificagdes de até quatro
pavimentos. Todavia, como veremos a seguir, a década de 1970 correspondeu ao
inicio de verticalizagdo do conjunto urbano, em especial no bairro de Casa Forte,
em que os lotes que nas décadas de 1940 e 50 haviam sido desmembrados, agora
passam pelo processo inverso: “era necessario remembrar os terrenos para que
suportasse as operacgdes imobiliarias. Essas operagdes resultaram em edificios
(-..) [que imprimiram] um ar de modernidade aos bairros. Modernidade, no entanto,
contrariada pelos nomes dos edificios (Monjolo Sagarana, Porta d’Agua, Barauna,
Canavial....)’ (Lacerda et al, 2018, p. 59).
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Até o inicio da década de 1960 a legislagdo que imperava sobre o bairro
de Casa Forte, a de 1961, o entendia como uma porgéo suburbana da cidade.
Ainda de acordo com Lacerda et. al, (2018), em tal legislacdo ndo havia sido
estabelecido ainda um coeficiente de utilizacdo minimo, ao mesmo tempo em que
a taxa de ocupacéo, para edificios com mais de dois pavimentos era a de 33% do
lote total, além da area maxima total de construcao, que deveria ser igual até duas
vezes a area do terreno, com um coeficiente maximo de 2,0. Com tais dados em
mente, poderemos analisar agora a forma como foram construidos os edificios da
década de 1970 no bairro de Casa Forte, assim como a situacdo atual dos
elementos de transi¢cao de tais edificios, analisados por meio da matriz construida

ainda no Capitulo 2. Comegaremos pelo edificio Bangué langado em 1975.

5.2.1 Edificio Bangué, 1975, Alex Lomachinsky e Emmanuel Lins e Mello

arquitetos

O edificio Bangué foi projetado ainda em 1973, pelos arquitetos Alex
Lomachinsky e Emmanuel Lins e Mello, e construido em 1975 pela Correia Amado
Construgdes Ltda. A Figura 89, abaixo, mostra a localizagdo do edificio no bairro
de Casa Forte, que nos mostra que o edificio esta locado fora dos limites legais
do bairro. No entanto, o seu entorno e a prépria rua em que esta locado estao

localizados dentro do bairro.

Colégio Sagrada Familia

Colégio Motivo

Figura 89 - localizagdo do edificio Bangué no bairro de Casa Forte. Fonte: Elaboragao
propria (2023).
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Assim como indicado pela legislagdo em vigéncia - a Lei de 1961 - a
construcao total do empreendimento corresponde a 4.104,00m?, enquanto a area
do terreno de 3.000,00m? permitiria até 9.000m? de construgdo, ou seja, o
coeficiente seria de no maximo 3. O que nos mostra que nesse momento o projeto
de edificios no bairro ndo prezava pelo aproveitamento maximo da area
construida. Como é possivel ver no recorte abaixo, do Diario de Pernambuco de
1975, edicao 00119, o edificio Bangué foi comercializado como uma solu¢do ao
perigo das enchentes no Aristocratico bairro de Casa Forte. O recorte do jornal
(Figura 90) nos indica ainda que a area dos apartamentos era de 360m? o que
mostra que nessa primeira fase de verticalizagdo do bairro, acontece algo
parecido com o visto na cidade de Sao Paulo: os apartamentos prezam por
grandes espagos que mimetizam a antiga forma de morar individual de uma
demografia especifica da cidade: a burguesia. Isso, pois, em 1975 o salario
minimo era de 532 cruzeiros, sendo as prestagdes do edificio quase dez vezes

maior do que o salario minimo: 6.058,00 cruzeiros.
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Figura 90 - Recortes de jornal com propaganda do edificio Bangué. Fonte: Diario de
Pernambuco (1975).
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A planta de locagao abaixo (Figura 91) nos mostra como o edificio foi
centralizado no meio do terreno, com cerca de 24 metros de afastamento até a

rua principal.

Figura 91 - Planta de locagéo do edificio Bangué, 1973. Fonte: Arquivo da Prefeitura da
cidade do Recife (1973).

No entanto, os apartamentos, assim como as janelas posicionadas, estao
virados para a rua principal, o que faz com que os olhos para a rua sejam criados,
como pode ser visto a partir da fachada original (Figura 92) e da fotografia que

representa o estado atual do edificio (Figura 93).

Figura 92 - Fachada do edificio Bangué, 1973. Fonte: Arquivo da Prefeitura do Recife
(1973).
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Figura 93 - Estado atual do edificio Bangué, 2023. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Diferentemente do que era comum para a época, o edificio Bangué nao
tem seu pavimento térreo composto por pilotis. Na realidade, como pode ser visto
a partir da fachada apresentada acima, ha um corte no terreno fazendo com que
o pavimento térreo esteja acima do nivel da calgada. O acesso ao edificio é feito
entdo por meio de uma escada. A visibilidade do percurso de acesso é permitida
a partir da colocacgao de portdes metalicos vazados, interrompendo o0 muro, o que

garante certa permeabilidade visual.

A fotografia abaixo (Figura 94), que representa a vista de quem se situa no
sexto e ultimo pavimento do edificio, nos mostra que ainda é possivel inferir um
contato visual entre quem esta dentro do condominio, no interior edificio, e o seu
entorno imediato, devido a locagcdo do prédio que prioriza a rua em que esta
locado. O jardim do condominio também intensifica tal conexdo visual,

posicionando arbustos baixos e poucas arvores em seu interior.
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Figura 94 - Vista do sexto andar, para a rua, do edificio Bangué. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2023).

O edificio Bangué €&, também, o primeiro a ser analisado por meio da matriz
montada ainda no Capitulo 2 do presente estudo. Como pode ser visto na tabela
abaixo, o bangué, apds analise de todas as categorias da dimensao dos espacos
publicos e privado, pontuou de forma positiva com mais de 10 pontos (Tabela 5).
A seguir, discutiremos como essa pontuacao foi estabelecida, de forma que a
analise possa dar base, também, aos demais prédios que serdo analisados a

seqguir.

Antes da analise dos atributos do edificio Bangué, no entanto, precisamos
relembrar a questao da autossuficiéncia indicada no subcapitulo 2.1.3. Apontamos
que alguns edificios teriam sua pontuacao totalmente modificada devido a tal
categoria. Dessa forma, as pontuacgdes serdo explicitadas com e sem a categoria
da autossuficiéncia, para que o leitor possa identificar como a categoria
indiretamente influencia na pontuacéo geral dos edificios. Dito de outra forma:
apresentar os elementos de autossuficiéncia nos edificios ndo faz com que

obrigatoriamente seus condéminos optem por eles.

Acerca do edificio Bangué, comecaremos a partir da categoria da
dimensao do espacgo privado, “interface”. O edificio foi locado virado para a rua,
com afastamento de 24m para com a Av. Dezessete de Agosto, o que faz com
que se crie um bom angulo de visao entre as duas dimensdes - da calgada para o
prédio e vice-versa. Em relagdo a caixa mural, o projeto tem o cuidado de mesmo

com a presenga de muros com mais de dois metros de altura, ter ainda elementos
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que permitam a interagdo entre os pedestres, com a inclusdo de elementos
vazados, como os portdes, além de a vegetagao interior ao prédio servir, também,
para o sombreamento parcial da calgada, melhorando a possibilidade de fluxo dos
pedestres. Dessa forma, devido aos elementos vazados e ao muro com fachada

cega, tal elemento pontua de forma neutra (zero) na matriz de analise.

Em relagao ao fluxo de carros, o edificio possui um espaco de transicao,
que permite que o veiculo possa esperar sua vez antes da calgada. O que torna o
fluxo de pedestres mais continuo em tal elemento. O espaco para o lixo também
fica interno ao edificio, o que faz com que o fluxo da calgada ndo seja
descontinuado devido ao alocamento de lixo. Tanto o fluxo de carros, quanto a
questdo da lixeira sdo elementos que também pontuam positivamente na

categoria “interface”, ambos com pontuacdo maxima de um (1) ponto.

Os espacos de transicdo sao caracteristicos da sua época. Na década de
1970 nao era tdo comum a utilizacao de artificios de protecao como a antecamara.
Nao ha também, também, a presenca de guarita, tendo apenas uma mesa no hall
de entrada, como base de apoio para o porteiro que fica percorrendo toda a
edificagdo. O espaco de espera para o pedestre € generoso, nao suprimindo o
espaco da calgcada e o seu fluxo. Entre tais elementos destacados, apenas a
escada pontua de forma negativa, tanto por nao oferecer espacos de
sombreamento, quanto por nao ser, também, acessivel, pontuando menos um (-
1). Os demais elementos, espaco de espera e jardim, pontuam positivamente um
(1). A categoria dos espacos de transi¢ao, assim, pontua também apenas com o
valor de um (1). Pontuacgao “anulada” pela pontuagao negativa menos um (-1), do
item de analise dos espacgos de lazer, que pontuam negativamente apenas com o

salao de festas.

O dultimo item de analise, a calgcada, pontua positivamente, por possuir
cerca de trés metros de largura e ter caminho continuo, cada um desses itens
pontuando no valor de um (1), apenas a falta de acessibilidade pontua de forma
negativa com o valor de menos um (-1). Ou seja, o item de andlise da calgada
pontua de forma positiva com o valor de um (1). Dessa forma, temos a pontuacgao
final no valor de cerca de dez pontos positivos. O que faz, segundo a nossa
analise, que o edificio Bangué se torne um expoente de boas praticas do projeto
arquitetdnico de condominios residenciais no bairro de Casa Forte. Todos os itens
de analise e seus valores para o edificio abordado neste tépico sao sintetizados
na Tabela 5, p.136.
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Tabela 5 - Matriz de andlise para o edificio Bangué, de 1975

Matriz de Analise do Edificio Bangué

Calculo Célculo
Dimensdo Categoria Rerl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 1,7 1,7
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 0 0
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o .
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
=0l Locacdo da Torre 1 1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos SRS e 0 i
ficiéncia de Lazer Playground 0 )
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 0 0
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara 0 0
Privado Transicéo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
5 0 0
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL + 8,70 +9,70

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.2.2 Edificio Senzala, 1978, Alex Lomachinsky e Emmanuel Lins e Mello

arquitetos

Trés anos a frente do langamento do edificio Bangué, em 1978, os mesmos
arquitetos - Alex Lomanchinsky e Emmanuel Lins e Mello - projetam o edificio
Senzala, também situado as margens do bairro de Casa Forte, sendo o edificio
virado para o bairro. A Figura 95 localiza o edificio em relagdo ao bairro, enquanto

a Figura 96 traz uma peca publicitaria veiculada no Jornal Diario de Pernambuco.

Colégio Sagrada Familia
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Figura 95 - Localizagao do edificio Senzala no bairro de Casa Forte. Fonte: Elaboracao
prépria (2023).

para

Figura 96 - Propaganda imobiliaria para o edificio Senzala. Fonte: Diario de

Pernambuco, 1979.
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Com uma area de terreno de aproximadamente 20 mil metros quadrados,
o edificio tem uma area de construcdo quase trés vezes o tamanho do terreno,
como era permitido a partir do coeficiente maximo de trés, proposto pela legislacdo
de 1961. Como acontece com o edificio Bangué, o edificio Senzala foi
comercializado como uma ode a forma da aristocracia de viver no bairro de Casa
Forte, como pode ser visto a partir do recorte do jornal Diario de Pernambuco
abaixo, em que o edificio Senzala aparece como aquele que possui “todas as
exigéncias de um prédio requintado para uma elite que sabe o que quer” (Diario
de Pernambuco, 1979).

A planta de locagdo nos mostra - assim como acontece com o edificio
Bangué - que no edificio Senzala foi priorizado a loca¢céo do espago posterior para
a criacdo de um grande quintal, elemento que historicamente estava presente no
bairro, o que nos mostra uma certa permanéncia projetual na nova forma de morar

da “aristocracia” recifense.
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Figura 97 - Planta de locagao do edificio Senzala, com énfase no desenho da transi¢éo

da calgada para o edificio. Fonte: Adaptado do Arquivo da Prefeitura do Recife, 1979.
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O edificio é virado para a rua, e locado no centro do terreno, como pode
também ser visto a partir da fachada principal do projeto (Figura 98), que nos
mostra como sao criados os olhos para a rua, a partir da localizagdo de varandas

e janelas viradas para a rua principal (Figura 99, p.140).
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Figura 98 - Fachada anterior do edificio Senzala (com redugéo indicada). Fonte: Acervo

da Prefeitura Municipal do Recife, 1978.

Em relagdo a pontuagdo dos elementos de transicdo da dimensao
publico/privado, o edificio Senzala segue a mesma forma de valoragéo do edificio
Bangué, pontuando um pouco menos que o primeiro, com cerca de 7,50 / 8,50,
sendo a diferenca de 1 ponto referente a questao da autossuficiéncia. Em relacéo
a categoria da Interface, como dito anteriormente, o edificio é locado virado para
a rua, tendo espaco destinado para a lixeira (Figura 100, p.140) e para o fluxo de
carros, fora da calgada. Cada um desses elementos pontuando de forma positiva
na categoria.
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Figura 100 - Espaco destinado ao depdsito da lixeira e a entrada e saida de veiculos do

edificio Senzala. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

A pontuacdo de todos os atributos da matriz de analise para o edificio

Senzala esta sintetizada na Tabela 6, p.141.
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Tabela 6 - Matriz de analise para o edificio Senzala, de 1979

Matriz de Analise do Edificio Senzala

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 1,8 1,8
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 0 0
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o .
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
PIEelD Locacao da Torre 1 1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED 0 i
ficiéncia de Lazer Playground 0 )
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara 0 0
Privado Transi¢cédo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
5 0 0
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
I M ediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
TOTAL + 6,80 + 7,80

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.2.3 Casa Grande Santanna, 1980, Elena Dalla Nora, Gloria Dalla Nora e

Elizabeth Ferraz

Do final da década de 1970 (compreendida entre 1 de janeiro de 1971 e
31 de dezembro de 1980), apresentamos o edificio Casa Grande Santanna, nome
que faz jus aos dois bairros em que o edificio esta locado: na interseg¢do dos
bairros de Santana e Casa Forte. No entanto, diferentemente do que aconteceu
para com casos anteriores, o edificio Casa Grande Santana esta dentro do
perimetro legal do bairro de Casa Forte, também virado para a Av. Dezessete de

Agosto, como pode ser visto a partir do mapa abaixo (Figura 101).

Colégio Sagrada Familia

CPOR

Figura 101 - Mapa de localizacao do edificio Casa Grande Santanna. Fonte: Elaboracéo
prépria (2023).

A localizacdo do edificio nos mostra, também, como o inicio da
verticalizacdo do bairro de Casa Forte se deu a partir da por¢ao sudeste do bairro,
a partir da verticalizacdo da Av. Dezessete de Agosto. O edificio, que tem sua
propaganda imobiliaria estampada em jornais como o Diario de Pernambuco,
ainda no ano de 1979, segue a valoragcdo dos ultimos anuncios anteriormente
trabalhados: que associam o bairro de Casa Forte a manutencao de uma
aristocracia recifense. Os apartamentos sao ligeiramente menores que os do
prédio Bangué e Senzala, com cerca de 262 m?, todavia, no edificio Casa Grande
de Sant’Anna (sic), ha a introdugao também de outro elemento valorativo: agora a
natureza, e por consequéncia, a area verde de lazer, passam a ser anunciados

como um dos atributos do edificio. Como pode ser lido no anuncio (Figura 102):
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“Casa Grande de Sant’Anna. Aristocratico, requintado, tranquilo como o bairro em
que nasceu: Casa Forte. More no edificio com a maior area verde de Recife
(6.000m?).” (Diario de Pernambuco, 1980).

Fdf Casa Grande de SANT'ANNA.
2 T).
.8,000m: de 3rea verde (lazer)

. RO " varanda, 4 Gormatrion s0ces
CASA GRANDE DE SANTANNA. . > » (1 wuite). Cotinha om.
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tranquilo e valorizado como X
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Figura 102 - Anuncios do edificio Casa Grande de Santanna. Fonte: Jornal Diario de
Pernambuco, edigdes 005 (1980) e 202 (1979).

A planta de locacao abaixo (Figura 103) nos revela como o edificio foi
implementado, agora ndo mais se voltando para a av. Dezessete de Agosto, mas,
sim, para o grande espaco verde, o atributo valorativo do mercado imobiliario.
Embora a o edificio ndo se volte para a rua, segue ainda a légica dos edificios da
década de 1970, em que o bloco horizontal é solto no meio do lote.
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Figura 103 - Planta de locagédo do edificio Casa Grande Santanna. Fonte: Fonte: Arquivo
da Prefeitura Municipal do Recife (1979).
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Em relagdo aos elementos da transigdo publico/privada, o edificio Casa
Grande Santanna é o primeiro a pontuar de forma negativa em nossa matriz de
analise. Na categoria da Interface, o edificio pontua de forma negativa, por estar
virado de costas para a rua, ou seja, tendo as varandas e janelas voltadas ao
espaco interno da quadra, mais especificamente para o Centro de Preparagéo
para Oficiais de Reserva — CPOR (Figura 104).

Figura 104 - Estado atual do edificio Casa Grande Santanna. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023)

As figuras da pagina 145 (Figura 105, Figura 106, Figura 107 e Figura 108)
representam as condi¢bes da caixa mural do condominio, em que pode ser visto
a presenca de um ponto de 6nibus em frente ao muro, o que faz com que o niumero
de fluxo de pessoas seja alto. Todavia, como também pode ser visto, tanto o muro,
quanto a guarita, ndo possuem permeabilidade para com o espago publico. A
guarita, por sua vez, se encontra inacessivel ao pedestre, estando acima do nivel
dos olhos. Outro elemento que pontua negativamente em tal categoria é a lixeira,
que é posicionada fora da calgada, nao atrapalhando o fluxo de pedestres,

todavia, o chorume do local destinado para a lixeira cai diretamente na calcada, o
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que além de atrapalhar o fluxo de pedestres, pode trazer problemas de salde

publica.

Figura 105 - Guarita e muro do edificio Casa Grande Santanna. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2023)

Figura 106 - Ponto de énibus em frente ao muro do edificio Casa Grande Santanna.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 107 - Acesso de veiculos do edificio Casa Grande Santanna. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2023).
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Figura 108 - e elemento de disposicao de lixeira do edificio Casa Grande Santanna.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

O edificio apresenta um unico acesso de veiculos com um portdo opaco.
Este acesso é recuado, mas nao o suficiente para o veiculo ndo se tornar um
obstaculo para o fluxo do pedestre, principalmente, no fluxo de entrada de veiculos
no edificio, o0 que na nossa matriz de analise também é pontuado de forma
negativa. O recuo do portdo de entrada de veiculos pode ser visto na Figura 109.
A calgada, por sua vez, embora apresente fluxo continuo para os pedestres, nao
possui vegetagao, ou qualquer projeto de acessibilidade, o que impacta, também,

a apropriacao dos pedestres no espaco publico.

Figura 109 - Exemplos da condigao do veiculo no meio da calgada no edificio Casa

Grande Santanna. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

A seguir, apresenta-se a sintese da pontuagdo computada para o edificio

Casa Grande Santanna na Tabela 7:
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Tabela 7 - Pontuagdo da matriz de analise para o edificio Casa Grande Santanna

Matriz de Analise do Edificio Casa Grande Santanna

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro -1 -1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED 0 i
ficiéncia de Lazer Playground 0 )
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara -1 -1
Privado Transi¢cédo
Escada -1 -1
Jardim 0 0
Largura 1 1
3 -1 -1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -7,00 - 5,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.2.4 Edificio Dr. José Mariano, 1980, Arquiteto Pedro Marques

Como é possivel visualizar a partir do mapa abaixo (Figura 110), o edificio
Dr. José Mariano, projetado ainda no fim da década de 1970, é o primeiro edificio
de mais de quatro pavimentos a ser projetado na por¢ao norte do bairro de Casa
Forte. Ele esta locado em um lote de formato triangular e de dimensées reduzidas,

se comparado aos edificios anteriormente analisados.

Colégio Motivo

=g

Figura 110 — Mapa de localizagéo do Edificio José Mariano. Fonte: Elaboragao propria
(2023).

Assim como os edificios apresentados acima transformam a heranca agro-
acucareira de escraviddo em nomes para edificios “aristocraticos” (Casa Grande
e Senzala), este caso remete a uma figura publica que, embora nascido em meio
a aristocracia, era tido como “radical”, “liberal”’, ou “comunista” por essa classe.
Trata-se de José Mariano Carneiro da Cunha (1850-1912), politico abolicionista

(Souza, 2018).

A planta de locacdo abaixo (Figura 111) nos demonstra as dimensobes
reduzidas do lote. O maior afastamento conseguido a partir da implementacao é
de 7,20 metros, quase metade dos afastamentos dos edificios Bangué e Senzala,
que eram de no minimo 14 - referente ao afastamento frontal. A forma triangular
do terreno condiz também com o volume do edificio que recebe recortes, para
conseguir apresentar o recuo minimo indicado. A area total de construcdo € de
1.520m?, enquanto a area do terreno é de 887,50m? estando dentro dos

parametros construtivos da época, de coeficiente maximo 2.
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Embora o edificio se situe em terreno triangular, de esquina, é interessante
notar que suas janelas e as varandas dos apartamentos foram localizadas para a
Unica fachada do prédio que n&o se volta para a rua, mas para o terreno ao lado,
0 que faz com que na nossa matriz de andlise, a caixa mural do edificio pontue
negativamente com o valor de menos dois (-2), referente as janelas e varandas.
A sua caixa mural do condominio, no entanto, pontua positivamente, por ser
construida de materiais com 100% de permeabilidade visual, apresentando ainda
vegetacdo, que embora demarque a dimenséao privada, ndo gera sombra para a

calgada.
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Figura 111 - Planta de locagédo do edificio Dr. José Mariano. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (1980).

O edificio apresenta dois acessos de veiculos sem recuo para com a
calgada, o que se constitui como um obstaculo ao pedestre. Existe também um
portdo para o pedestre com uma caixa de correio acoplada. Nao ha portaria no
prédio, entretanto, um porteiro fica se movimentando no térreo durante o dia no
pavimento térreo que € projetado em pilotis. Na caixa mural do condominio a
lixeira é outro elemento a pontuar positivamente, por estar recuada em relagéo a

calgada, ndo causando problemas para o fluxo do pedestre.
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Figura 112 - Edificio José Mariano. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

O edificio ndo possui nenhum elemento de autossuficiéncia, como também
nao ha guarita, portaria ou qualquer outro elemento de transi¢do. A calgada tem

uma boa largura, mas ndo estd com boa manutencdo. Possui vegetacdo e nédo
existe piso tatil.

A seguir, esta representada a pontuagado do edificio Dr. José Mariano na
nossa matriz de andlise (Tabela 8):
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Tabela 8 - pontuagdo da matriz de andlise para o edificio Dr. José Mariano

Matriz de Analise do Edificio Dr. José Mariano

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira 1 1
o .
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas 0 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED 2 i
ficiéncia de Lazer Playground 0 )
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita 1 1
Espaco de Espera -1 -1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara 1 1
Privado Transi¢cédo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade -1 -1
| |
TOTAL 0,00 0,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.3 22 fase de verticalizagdo - 1980: ensaios sobre a compacidade

A pratica projetual do mercado imobiliario no bairro é impactada
diretamente pela promulgagcdo da Lei 14.511/83, que definiu que a area dos
bairros Apipucos, Monteiro, Casa Forte, Pogo da Panela e Santana passaria a ser
identificada como Zona Residencial 3 - ZR3, que seria significativo a uma area
com restricdo de densidade, por meio da preservagao ambiental em areas de
densidade média. Entre as demais alteracdes da legislagdo estd a criacdo do
Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU, a Comissdao Especial de
Acompanhamento do Plano de Ocupacgao e Uso do Solo - CEAP e a Comisséao
Especial do Cddigo de Obras e Posturas - CECOP.

Como indicam Lacerda et al (2018), a legislagdo também modifica o
coeficiente maximo que antes era de 3, para 2,4, referente ao caso de Habitagéo
Multifamiliar Isolada. De acordo com os autores, “apesar do diferencial entre os
coeficientes mencionados ser apenas de 0,4, o grande facilitador para a
viabilizacao de investimentos imobiliarios surgiu com a reducgéao significativa dos
afastamentos da normativa de 1983” (Lacerda et. al, 2018, p. 60). Infere-se que a
legislagcao propunha maior compacidade. Entre as legislacdes de 1961 e 1983 o
Afastamento frontal inicial minimo permanece o mesmo: 5,00m. A comparagao
dos demais afastamentos foi apresentada na Tabela 1, p.99. Comegaremos a

analise pelo edificio Arthur Licio Marques, 1985, Hélio Moreira da Silva.
5.3.1 Arthur Licio Marques, 1985, Hélio Moreira da Silva

O primeiro edificio projetado apds a promulgacgao da legislagdo de 1983 é
o edificio Arthur Licio Marques, projetado pelo arquiteto Hélio Moreira da Silva. O
edificio se aproveita do novo coeficiente maximo (2,4) conseguindo atingir treze
pavimentos. O mapa da Figura 113 nos mostra como o edificio esta também fora
dos limites legais do bairro de Casa Forte, estando, no entanto, voltado a av.

Dezessete de Agosto.

O edificio (Figura 114) segue a logica da especulagdo imobiliaria de
remembramento de terrenos para a construcdo de grandes empreendimentos,
sendo possivel visualizar a partir da planta de locagéo (Figura 115, p.154) como o
edificio é construido dentro do conjunto urbano, onde ha apenas uma longa faixa
de lote, cerca de 60 metros, que liga as dimensdes do espago publico para com o
privado. Medida tomada, possivelmente, para aumentar o valor do imével, que

tem, assim, entrada pela Av. 17 de Agosto.
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Colégio Sagrada Familia

Colégio Motivo

Figura 113 - Mapa de Localizagao do edificio Arthur Licio Marques. Fonte: Elaboragao
prépria (2023).

Figura 114 - Edificio Arthur Licio Marques. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Essa caracteristica faz com que o edificio tenha nenhuma relagédo com o
seu entorno construido, se configurando como uma ilha dentro do conjunto

urbano. Mesmo que as janelas e varandas estejam viradas para a av. Dezessete
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de Agosto, o recuo prolongado faz com que néo seja possivel nenhuma interagao

com o entorno publico.
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Figura 115 - Planta de locag&o do edificio Arthur Licio Marques. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (1985).

Acerca da caixa mural do lote, essa esta recuada em relagéo a calgada, o
portdo de acesso de veiculos também esta recuado, em que até trés veiculos
podem estar estacionados sem interferir com o fluxo de pedestres. A lixeira,
todavia, é posta no alinhamento da cal¢ada, longe do portdo de entrada, mas
ainda assim se configura como elemento que impacta o fluxo de pedestres. Possui
portaria, mas o porteiro costuma estar fora dela, mantendo um contato maior com
os pedestres. Nao ha antecamara e o caminho entre a portaria e o hall social,
apesar de longo, é plano. O que faz com que mesmo com alguns elementos que
se traduzem em pontos positivos para a nossa matriz de analise, o edificio ainda
pontue de forma negativa devido a sua locagédo que da as costas ao entorno
urbano, como é possivel ver a partir da matriz de analise (Tabela 9).
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Tabela 9 - pontuacdo da matriz de analise para o edificio Arthur Licio Marques

Matriz de Analise do Edificio Arthur Licio Marques

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 1,84 1,84
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro -1 -1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre 1 1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED 2 i
ficiéncia de Lazer Playground 0 )
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 0
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara 1 0
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL +2,84 + 3,84

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.3.2 Atibaia Village, 1988, Fatima e Lorena Morais

O edificio Atibaia Village (Figura 116), construido em 1988 e projetado
pelas arquitetas Fatima e Lorena Morais, segue uma légica semelhante ao edificio
Arthur Licio Marques. Com vinte e dois pavimentos e oitenta pavimentos, o edificio
esta localizado ao norte da praga de Casa Forte, como é possivel visualizar no

mapa abaixo (Figura 117).
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Figura 117 - Mapa de Localizagao do edificio Atibaia Village. Fonte: Elaboragao propria.
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As fachadas abaixo (Figura 118) nos mostram, também, que a fachada
virada para a rua € constituida como uma fachada cega, enquanto as janelas e
varandas estdo voltadas para os lotes lindeiros, o que faz com que o edificio negue

seu entorno imediato.
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Figura 118 - Fachadas principais do edificio Atibaia Village. Fonte: Arquivo da Prefeitura
de Recife (1988).

Acerca da caixa mural do lote, como pode ser visto também a partir das
fachadas acima, o muro que se volta para a rua é constituido de material
translucido, o que é visto como ponto positivo. Todavia, possui dois acessos para
veiculos recuados que nao possuem espaco suficiente para ndo impedir o fluxo

dos pedestres.

Também pontuando negativamente na nossa matriz de analise esta o
elemento da lixeira, que é colocada no alinhamento da calgada, obstruindo o fluxo.
Interessante notar que mesmo ao ser o edificio mais préximo do elemento da
praca, € também o que mais possui, até entdo, elementos de autossuficiéncia,
sendo que seis deles se encontram localizados, principalmente, na cobertura do
edificio. Em contraponto, sdo poucos os elementos de transicio, sendo a portaria
o que pontua de forma positiva devido o contato direto entre o porteiro e os

transeuntes.

O edificio acaba por pontuar de forma negativa, devido principalmente, a
sua escala que ndo conversa com seu entorno, e a sua locagao que nao ¢é virada
para a rua. As demais pontuagdes podem ser vistas na matriz abaixo (Tabela 10,
p.158)



158 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Tabela 10 - pontuagao da matriz de analise para o edificio Atibaia Village

Matriz de Analise do Edificio Atibaia Village

Calculo Célculo
Dimensdo Categoria Rerl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira 1 1
o] 1 - -
J— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacdo da Torre -1 -1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos SRS e il i
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara 1 1
Privado Transicéo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura -1 -1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -7,00 -1,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.4 32 Fase de Verticalizagdo — 1990: a busca pelo adensamento

A década de 1990 é caraterizada pela mudanca da Lei n°15.199, de 1989,
para a Lei n°16.176, de 1996, conforme apontado no subcapitulo 4.4. A mudanca
de nomenclatura na delimitacdo das zonas indica que a preocupacgao deixava de
ser funcional — delimitando usos — para tratar mais da ocupacdo do solo e o

consequente adensamento — definindo zonas de urbanizagéo prioritarias.

Nesse sentido, este capitulo retrata os impactos de tais alteragbes por
meio dos casos, retratando diferencas entre a primeira e a segunda metade da
década. A apresentacio e a analise da espacializacao dos casos permitirdo inferir
se as solugbes projetuais para afastamentos traziam maior vitalidade. Restam
relevantes, ainda, as diferengas entre a contabilizacdo ou ndo da autossuficiéncia.

Os resultados da analise iniciam pelo caso do Edificio Carmel Park.

5.4.1 Edificio Carmel Park, 1994, do arquiteto Rubens Cabral de Melo e Marcilio

Paraiso

O empreendimento Carmel Park, localizado na Av. Dezessete de Agosto
(Figura 119), foi um marco no bairro de Casa Forte devido ao “alto padrao” que
oferece até os dias de hoje. O terreno tem 3.934.55 m? e o total de area construida

€ de 14.766,72m?2, possui 25 pavimentos-tipo, com 443,68m? cada.

Colégio Sagrada Familia
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Figura 119 - Mapa de Localizagéo do edificio Carmel Park. Fonte: Elaboragao prépria
(2023).
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A caixa mural do edificio tem janelas e varandas voltadas para rua (Figura
120), mas devido ao recuo de 23,70m nao tem interagdo com a rua (ver Figura

121) nem nos andares mais baixos. Mesmo assim, pontua positivamente.

| S—
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Figura 121 - Planta de locagéo e de coberta do edificio Carmel Park. Fonte: Arquivo da
Prefeitura de Recife (1994).
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Nos trés atributos da caixa mural do lote o empreendimento pontua
positivamente. Possui uma caixa mural recuada, com portdes de veiculos opacos
e 0 acesso de pedestres com permeabilidade visual. A guarita é 30cm mais alta
que a calgada e se projeta para fora da caixa mural (Figura 122). Possui dois

acessos de veiculos com recuo suficiente para o mesmo nao ficar na calgada

sendo um obstaculo ao pedestre.

RE=
Figura 122 - Caixa mural recuada do edificio Carmel Park. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

A lixeira é perpendicular a caixa mural e com a dimensao suficiente para o
armazenamento de residuos dos 26 apartamentos e quando € dia de coleta, os
sacos de lixo saem direto da lixeira para o caminh&o., ndo causando assim,

nenhum prejuizo ao pedestre (Figura 123).

Figura 123 - Lixeira do edificio Carmel Park. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Na categoria locagéo, s6 a escala do edificio pontua negativamente por
seus quase 30 pavimentos, um apartamento por andar. O Carmel Park possui 8



162 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

atributos de autossuficiéncia e a maioria estao locados em frente a fachada frontal
do prédio, mas devido ao material usado na caixa mural do lote, ndo existe

interagc&o entre o publico e o privado, pontuando 8 vezes negativamente.

Nos espacos de transigdo, possui guarita com 2 degraus elevada, com
vidro fumé e antecamara. (Figura 124). Entretanto a comunicagado com o porteiro
€ indireta; mesmo havendo um interfone, ele fica a maior parte do tempo na
antecamara que tem permeabilidade visual. O caminho entre a calcada e a
antecamara possui 2 degraus e da antecamara até o hall social é plano. Nesta
categoria a pontuagdo negativa vai para os 2 degraus e a presenca da

antecamara.

Figura 124 - Portaria do edificio Carmel Park. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

No item “calgada”. a pontuacgéao total também foi positiva. O edificio deixou
5,00m de espacgo para os carros dos visitantes, a calgada tem largura de 2,00,

possui boa manutencio, mas nao vegetacao e piso tatil (Figura 125).

Figura 125 - Calgada do edificio Carmel Park. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023)

A seguir (Tabela 11, p.163), é apresentada a matriz de analise do Edificio

Carmel Park.
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Tabela 11 - pontuacdo da matriz de analise para o edificio Carmel Park

Matriz de Analise do Edificio Carmel Park

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 0,89 0,89
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossu- Espacos QU CEED -1 i
ficiéncia de Lazer Playground 1 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita 1 1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara -1 -1
Privado Transi¢cédo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 -1 -1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -2,11 +5,89

Fonte: Elaboragéao propria (2022).



164 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

5.4.2 Edificio Freguesia Casa Forte - IEP, 1997, do arquiteto Luiz Rangel Moreira

O edificio Freguesia de Casa Forte faz parte dos trés IEPs® (Imovel
Especial de Preservacao) residenciais encontrados no bairro de Casa Forte, e
todos estdo no entorno da Praga de Casa Forte. O mapa da Figura 126 demonstra
a centralidade do edificio em relacdo aos limites da area de analise. O bairro
assistiu o parcelamento dos terrenos das suas residéncias desde o inicio do
século XX até os anos de 1980, iniciando o processo de remembramento de
alguns destes lotes, havendo um processo de construgdo de edificios, com
aproveitamento do espaco no entorno de imoéveis histéricos, como é o caso deste
exemplo, inclusive com alguns atributos de autossuficiéncia dentro do imoével

preservado.

Para viabilizar a construgao da torre tomada como caso de estudo deste
tépico, os lotes 381, 365 e 349 foram remembrados ao lote 317, o qual possui um
IEP, uma casa preservada que tem sua fachada principal voltada para a praca de

Casa Forte.

Colégio Sagrada Familia

Colégio Motivo
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Figura 126 - Mapa de Localizagéo do edificio Freguesia de Casa Forte. Fonte:
Elaboragéo prépria (2023).

6 O Imovel Especial de Preservagdo é um termo relativo ao instrumento
operacionalizado por meio da Lei n° 16.284/97, mais conhecida como Lei do IEP.
Como indica Pereira (2009, p. 234), o IEP ¢ entendido enquanto exemplar isolado de
arquitetura significativa para a cidade a ser protegido, portanto desvinculado da
ambiéncia em que esta inserido.
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Figura 127 - Fachadas do edificio Freguesia de Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

Apods remembramento, os quatro logradouros formaram um unico lote com
2.515m? de area e a torre, sem compatibilizar a area do IEP, tem 10.275,56 m? de
area construida. O lote do edificio fica de esquina com as ruas da Praga de Casa
Forte e da Edson Alvares (Figura 128) e o prédio foi locado com a area de servigo
na fachada para a Praga de Casa Forte, nao tendo nenhuma interagcdo com a

mesma (Figura 127), pontuando negativamente em nossa matriz de analise.

e [ |

Figura 128 - Planta de locagéo e situagéo do IEP do edificio Freguesia de Casa Forte.

Arquivo da Prefeitura de Recife (1977).

Possui uma caixa mural do lote no limite da calgcada, em ambas as ruas,

sendo a maior parte com permeabilidade visual. Na fachada da rua Praga de Casa
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Forte (Figura 129), onde temos a fachada frontal do IEP, todo o muro é de gradil,
ja na fachada que da para a via Edson Alvares (Figura 130), temos gradil até a
guarita e depois os portdes de veiculos e o restante do muro séo opacos. O prédio

possui 2 acessos de veiculos sem recuo, deixando o carro na calgada sendo um

obstaculo ao pedestre (Figura 131).

Figura 129 - Muro da rua Praga de Casa Forte do edificio Freguesia de Casa Forte.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 130 - Muro da rua Edson Alvares do edificio Freguesia de Casa Forte. Fonte:
Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 131 - Veiculos sendo obstaculo para o pedestre, na rua Edson Alvares do edificio

Freguesia de Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

A lixeira, por sua vez, ocupa um espag¢o com mais de 3,00m de largura e
quase 2,00m de profundidade com as portas abrindo para a calgada, na Edson
Alvares. Quando ¢é dia da coleta (Figura 132), o local é aberto e os sacos séo
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deixados na calgada para a coleta. Neste momento, a calgada fica com um grande
obstaculo fisico e de odor e apds a coleta os funcionario tem que lavar a mesma
por conta do chorume. No momento em que o lixo esta dentro da lixeira o mau

cheiro também é grande para os pedestres e o chorume escorre pela cal¢ada.

Figura 132 - Gestao do lixo e limpeza no Edificio Freguesia Casa Forte. Fonte: Acervo
pessoal da autora (2023).

Em relagéo a escala do prédio, o edificio Freguesia de Casa Forte pontua
negativamente. Ele possui mais de 40 pavimentos e a sua locagcdo impede
interagbes com as duas ruas, devido ao fato de o edificio ndo estar totalmente

virado para a rua.

O espaco de transicao pontua de forma negativa. Possui guarita elevada,
com vidro fumé, espaco de espera e antecamara. No lado esquerdo do local de
espera tem um interfone para comunicacdo com o porteiro (Figura 133). O

caminho até a portaria é plano e sem vegetacao.

Figura 133 - Espaco de transigédo do edificio Freguesia de Casa Forte. Fonte: Acervo
pessoal da autora (2023).

No entorno imediato a pontuagéo é positiva, devido as largas calgadas com
boa manutengao, tendo continuidade, piso tatil e arborizagdo, como podemos

verificar na Figura 134 e na Figura 135.
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Figura 134 - Calgada da rua Edson Alvares do edificio Freguesia de Casa Forte. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 135 - Calcada da rua Praca de Casa Forte do edificio Freguesia de Casa Forte.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

A seguir, apresenta-se a matriz de analise para o edificio Freguesia de
Casa Forte (Tabela 12).
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Tabela 12 - pontuagéo da matriz de analise para o edificio Freguesia de Casa Forte.

Matriz de Analise do Edificio Freguesia Casa Forte

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED i i
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara -1 -1
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -9,00 -3,00

Fonte: Elaboragéo propria (2022).
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5.4.3 Edificio Camille Flammarion, 1998, das arquitetas Fatima e Lorena Morais

Em 1998 é construido o edificio Camille Flammarion, que teve projeto das
arquitetas Fatima e Lorena Morais. O edjificio tem fachada para trés ruas — Rua
Jader de Andrade, Estrada do Encanamento e Rua Comendador Bernardino

Costa (Figura 136), mas as varandas e janelas nao estao dispostas para a fachada
que tem os acessos, mas para as outras duas vias (Figura 137).

Colégio Sagrada Familia

Figura 136 - Mapa de Localizagao do edificio Camille Frammarion. Fonte: Elaboracéo

prépria (2023).
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Figura 137 - Fachada que se volta para a rua principal do edificio Camille Flammarion.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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A caixa mural do edificio pontua positivamente, tem 4 apartamentos por
andar, dois com janelas e varandas voltadas para a Estrada do Encanamento
(Figura 138) e os outros 2 para a R. Comendador Bernardino Costa (Figura 139 e
Figura 140).

Figura 138 - Janelas e varandas para Estrada do Encanamento do Edificio Camille

Frammarion. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 139 - Janelas e varandas para a rua R. Comendador Bernardino Costa do Edificio
Camille Frammarion. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Possui, também, trés caixas murais que dividem o lote para com a calgada.
A caixa mural pontua de forma negativa na matriz de analise. Uma vez que os
muros referentes as vias da Estrada do Encanamento e da rua Comendador
Bernardino Costa estao no limite da calgada, sem recuo, como pode ser visto nas

figuras acima. Ja o muro referente a rua Jader de Andrade possui calgada, em
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que os acessos de veiculos e pedestres estdo no mesmo nivel, o que prejudica o

acesso do pedestre (Figura 141).

&

3
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Figura 140 - Fachada Sul do Edificio Camille Frammarion. Fonte: Arquivo da Prefeitura
de Recife (1998).

Figura 141 - Planta de Locagao e Coberta do Edificio Camille Frammarion. Fonte:
Arquivo da Prefeitura de Recife (1998).
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Entretanto, houve uma intervencao nessa fachada, sem a autorizagéo da
PCR, e o recuo da caixa mural ndo existe mais (Figura 142). Hoje continua

possuindo 2 acessos de veiculos, mas deixando o carro na cal¢ada, tornando-se

um obstaculo ao pedestre (Figura 143).

Figura 142 - Conforme projeto original, fotografia do acesso do Edificio Camille
Frammarion em 2014. Fonte: Acervo pessoal da autora (2014).

Figura 143 — Fotografia do acesso ao edificio em 2018, apds modificagéo, do Edificio

Camille Frammarion. Fonte: Acervo pessoal da autora (2018).

O espaco destinado a lixeira segue o projeto aprovado na PCR e abre para
a calgada, na Estrada do Encanamento; entretanto todo lixo fica dentro do lote e
é levado diretamente da lixeira para o caminhao de coleta, ndo causando prejuizo
ao pedestre. Podemos verificar a locagao da lixeira no detalhe (Figura 144) e na
prépria planta do Pavimento Térreo (Figura 145). Como pode ser visto a partir da
Figura 144, as pessoas proximas a porta da lixeira ndo tém problemas de odor ou

de obstaculo fisico.
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Figura 144 - Pessoas usam a calgada proxima a porta da lixeira. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2022).

50

|
gs
|
/7
\

Figura 145 - Recorte da Planta Baixa do Térreo do Edificio Camille Frammarion. Fonte:
Arquivo da Prefeitura de Recife (1998).

A escala do prédio pontua positivamente enquanto item de analise, uma
vez que a locacao é voltada para a rua Comendador Bernardino Costa e também
para Estrada do Encanamento, mesmo sendo uma torre com mais de 20
pavimentos. Na categoria autossuficiéncia, dos 10 atributos da Matriz, o Edificio
Camille Flammarion possui 5 - saldo de festas, ginastica e jogos; piscina e

playground -, pontuando assim 5 pontos negativos.

Na transicdo entre o espacgo publico e o espago privado, mesmo depois da
alteracéo da caixa mural do lote, o Unico atributo negativo é a guarita, na garagem,
pois n&o ha contato direto entre o transeunte e o porteiro, necessita-se do uso do
interfone. Em relagdo ao entorno imediato, o edificio pontua negativamente, pois,
como ja visto anteriormente, duas das trés calgcadas ndo tém a largura minima

indicada, uma vez que a caixa mural se da no limite do que viria a ser a calcada.

A seguir (Tabela 13), é possivel ver como o edificio Camille Flammarion

pontua na nossa matriz de analise.
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Tabela 13 - pontuacdo da matriz de analise para o edificio Camille Flammarion.

Matriz de Analise do Edificio Camille Flammarion

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 1,73 1,73
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro -1 -1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED 2 )
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara 1 1
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura -1 -1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagdo
I 'Mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade -1 -1
| |
TOTAL -4,27 +0,73

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.4.4 Edificio Villa da Praga, 1999, das arquitetas Ana Roberta Maranhéao e

Verbnica Machado

Em 1999 é projetado o edificio Villa da Praga, pelas arquitetas Ana Roberta
Maranh&o e Verénica Machado. A torre esta localizada em frente a Praca de Casa
Forte, como € possivel ver a partir do mapa apresentado na Figura 146. Em um
lote (praticamente) quadrado, com 1.706,40m?, o edificio tem &area total de

construcao de 5.710,05m2.

Colégio Sagrada Familia

Figura 146 - Mapa de localizagéo do edificio Villa da Praga. Fonte: Elaboragéo propria
(2023).
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Figura 147 - Planta de Locagao do Edificio Villa de Praga. Fonte: Arquivo da Prefeitura
de Recife (1999).
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A locacdo nega completamente a rua e, consequentemente, a Praca de
Casa Forte, colocando toda a area de servico, na fachada oeste, de frente para a
Praca (Figura 150). Isso dificulta a interagdo com o entorno imediato do caso aqui
estudado, mesmo nos andares mais baixos, pontuando assim negativamente no
elemento “Caixa Mural do Edificio” de nossa matriz de analise. A ocupacgio do

andar térreo pode ser percebida na Figura 148.

VILLA DA PRAGA - ED. JOSE DE ARAUJO LIMA

il 019/PL
,ﬁ" POL/I0

Figura 148 - Planta Baixa do Pavimento Térreo do Edificio Villa de Praga. Fonte: Arquivo
da Prefeitura de Recife (1999).

Todas as varandas e janelas estdo na fachada leste, voltada para a
fachada posterior das edificagbes dos lotes 145, 07 e 06 da rua Jacd Velosino

(Figura 149 e Figura 150).

Além disso, a Caixa mural do lote é outra categoria em que o edificio Villa
de Praga pontua negativamente. Uma vez que a caixa mural do lote possui 2
acessos para veiculos, sem recuo e com portées opacos (Figura 151), logo cria-
se um obstaculo para o pedestre, quando estes veiculos entram e saem do

edificio. O muro é misto, alternando transparéncia e opacidade.
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VILLA DA PRACA - ED. JOSE DE ARAUJO LIMA E |
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Figura 149 - Fachadas Leste e Oeste do Edificio Villa de Praga. Fonte: Arquivo da
Prefeitura de Recife (1999).
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Figura 150 - Edificio Villa da Praga. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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Figura 151 - Acesso de veiculos do Edificio Villa da Praga. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2022).

O espaco da lixeira tem dois portées de correr que abrem para a calgada
da Praga de Casa Forte. E um lugar que sempre tem forte odor e, por trés vezes
na semana, o lixo é retirado da lixeira e deixado na calgada para a coleta (Figura
152).

Figura 152 - Espaco para lixeira do Edificio Villa da Praga e sacos de lixo na calgada em

frente. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Em relagcdo a escala do prédio, a pontuacéo é negativa devido aos 23
pavimentos e a locagao negando a Praga de Casa Forte. Sobre a autossuficiéncia

o Villa da Praga pontua sete vezes negativamente.

Na categoria transigao, este edificio também nao pontua positivamente: o
porteiro fica no hall social, na fachada leste; e a comunicagao é feita por meio do
interfone. No projeto original ndo existia antecamara, tendo sido construida quatro

anos apos a edificagéo ter sido entregue aos moradores. Com a colocagéo da
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antecamara (Figura 153), a entrada de pedestre mudou de lugar: antes era

distante do acesso de veiculos e agora fica bem préximo.

O ator externo necessita caminhar da antecamara até a portaria em torno
de quarenta metros (Figura 154). Nao ha espaco de espera; o pedestre fica na
calgada falando com o porteiro pelo interfone. O acesso ao hall social é plano e

tem bastante vegetacéo.

Figura 153 - Antecamara de pedestre do Edificio Villa de Praga. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2022).

Figura 154 - Calgada e acesso do Edificio Villa de Praga. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2022).

No item de analise da calgada, referente a categoria de entorno imediato,
o edificio pontua positivamente devido aos 3,00m de largura da calgada, da boa
conservagao, existéncia de continuidade e arborizagdo, faltando, apenas, o
projeto de acessibilidade. A pontuagao de todos os itens pode ser verificada na
matriz apresentada a seguir (Tabela 14).
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Tabela 14 - pontuacdo da matriz de andlise para o edificio Villa da Pracga

Matriz de Analise do Edificio Villa da Praca

Célculo Célculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira -1 -
Autossu- Espacos QU CEED i i
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera -1 -1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara -1 -1
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -12,00 -5,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.4.5 Edificio Alameda Dezessete, 1999, do arquiteto Carlos Fernando Pontual

Em 1999 também é projetado o edificio Alameda Dezessete, pelo arquiteto
Carlos Fernando Pontual, seguindo ainda as diretrizes da lei de 1996, que como
visto, foi uma das mais permissivas para a construcio de enclaves fortificados na
cidade do Recife. O edificio estd localizado na Av. Dezessete de Agosto,
entretanto, se volta quase que completamente para a rua lindeira: Laurindo

Coelho, conforme o mapa da Figura 155.

Colégio Sagrada Familia

Figura 155 - Mapa de localizacao do edificio Alameda Dezessete. Fonte: Elaboragéo

prépria.

Todos os atributos da interface do prédio pontuam positivamente. Possui
todas as varandas e janelas voltadas para a rua Laurindo Coelho, rua de menor

fluxo e onde o lote apresenta maior extensao (Figura 156 e Figura 157).

A torre possui trés caixas murais do lote, a da Dezessete de Agosto com
permeabilidade visual através do gradil, mas ndo possui nenhum acesso (Figura
158). A caixa mural da rua Laurindo Coelho possui dois recuos. A primeira possui
permeabilidade visual por conta do gradil, com estacionamento para visitantes e
guarita (Figura 159). Na segunda, ainda mais recuada, temos o acesso de
veiculos, com portdes de gradil, logo translucidos e como fica no final do cul-de-
sac, os veiculos ndo se tornam obstaculos para os pedestres (Figura 160). A
ultima caixa mural é perpendicular a Laurindo Coelho, ndo possui acessos e serve

de ligacdo da via até o estacionamento.
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Figura 157 - Fachada Sudeste - Av. Dezessete de Agosto e Fachada Nordeste - Rua
Laurindo Coelho do Edificio Dezessete de Agosto. Fonte: Arquivo da Prefeitura de Recife
(1999).
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Figura 158 - Av. Dezessete de Agosto sem acesso do edificio Alameda Dezessete.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Figura 159 - Na rua Laurindo Coelho permeabilidade visual e estacionamento para

visitantes do edificio Alameda Dezessete. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Figura 160 - Foi criado um cul-de-sac, paralelo a Av. Dezessete de Agosto para o acesso

de veiculos do edificio Alameda Dezessete. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).
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A lixeira ndo traz mau cheiro ou chorume para a calgada, pois foi locada
dentro do terreno — de frente para a fachada — e perpendicular a rua Laurindo
Coelho. O lixo sai diretamente da lixeira para o caminhao de coleta que é feito por

1 dos portbdes de veiculos.

Na categoria locagdo, o edificio s6 pontua negativo por conta dos 35
pavimentos. Em relacdo a autossuficiéncia o edificio tem 7 dos 10 atributos,

pontuando assim sete vezes negativamente.

No espacgo de transicdo, a guarita é elevada e recuada, mas existe
interacdo com o pedestre (Figura 161 e Figura 162), possui um interfone, mas é
pouco usado, a janela da portaria encontra-se quase todo tempo aberta. Como a
guarita é recuada tem bastante espago de espera. Possui uma antecdmara, a

Unica pontuagao negativa nesta categoria, e também escada, rampa e area verde.

Figura 161 - Portaria do edificio Alameda Dezessete. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Figura 162 - Portaria do edificio Alameda Dezessete. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Em relacdo ao entorno imediato, ambas as calgadas tém mais de 2,00 m
de largura, possuem vegetacdo e continuidade, faltando o piso tatil, Unica
pontuagdo negativa nesta dimensao. A seguir, é possivel visualizar a matriz de

andlise do edificio Alameda Dezessete (Tabela 15).
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Tabela 15 - pontuacdo da matriz de andlise para o edificio Alameda Dezessete

Matriz de Analise do Edificio Alameda Dezessete

Calculo Célculo
Dimensdo Categoria Rerl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 1,8 1,8
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacdo da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos SRS e -1 i
ficiéncia de Lazer Playground A1 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara -1 -1
Privado Transicéo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
TOTAL +9,80 +2,80

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.4.6 Edificio Praga de Casa Forte - IEP, 1999, da arquiteta Nelcy Magdala

O ultimo exemplar selecionado da década de 1990 também data de 1999.
Trata-se do edificio Pragca de Casa Forte, projetado pela arquiteta Nelcy Magdala.
Esse prédio € o segundo exemplo de |IEP no bairro de Casa Forte e localiza-se
em um lote em frente & Praca de Casa Forte, como podemos verificar na Figura
163.

Colégio Sagrada Familia

Eolegio Motivo

Figura 163 - Mapa de localizacao do edificio Praga de Casa Forte. Fonte: Elaboragéo
prépria (2023).

O projeto inicial foi protocolado na PCR em 1999 e em 2006 é feito outro
protocolo de alteragao durante a obra, como podemos atestar na Figura 164. Em
ambos os protocolos, a edificacao esta distribuida em dois blocos com vinte e um

pavimentos cada.

Este projeto segue a mesma distribuicdo da constru¢do dos dos outros dois
IEPs, o edificio é locado atras da casa preservada, e esta serve de area de lazer
para o empreendimento (Figura 165). Discutiremos agora como ele pontua em

nossa matriz de analise.

Na interface, o prédio pontua negativamente nos dois itens de analise.
Sobre a caixa mural do edificio, ele pontua negativamente nos dois atributos, uma
vez que as janelas e varandas estdo locadas perpendicularmente a rua da Pracga
de Casa Forte, negando quaisquer interagbes com o entorno imediato (Figura
166).
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Figura 164 - Protocolos do Edificio Pragca de Casa Forte. Fonte: Arquivo da Prefeitura de
Recife (1999; 2006).
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Figura 165 - Planta de locacao e coberta do Edificio Praga de Casa Forte. Fonte: Arquivo
da Prefeitura de Recife (2006).

Figura 166 - Edificio Praga de Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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Na caixa mural do lote, o Unico atributo que pontua positivamente é o muro
por conta da permeabilidade visual. O acesso de veiculos ndo tem recuo, sendo
um obstaculo para os pedestres (Figura 167). Em relagéo a lixeira, o acesso abre
diretamente para a calgada, apresentando mau cheiro e chorume escorrendo até
a rua. Durante trés vezes na semana, quando passa o caminhdo de coleta, os
sacos de lixo ficam na calgada, causando — além do mau cheiro — um obstaculo

fisico que forca o pedestre a desviar para a rua (Figura 168).

SN

Figura 167 - Acesso de veiculos ao Edificio Praga de Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2023).

Figura 168 - Contraste entre a permeabilidade do muro e os sacos de lixo no Edificio

Praca de Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

No item de analise “escala do prédio”, a pontuacgao total é negativa, devido
a locagao da torre, que nega a rua em que esta locado, e a grande escala do

edificio, que tem vinte e um pavimentos (Figura 169).
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Figura 169 - Fachada do Edificio Praga de Casa Forte. Fonte: Arquivo da Prefeitura de
Recife (2006).

O edificio possui seis atributos de autossuficiéncia, mesmo estando em
frente a Praca de Casa Forte, pontuando assim seis vezes negativamente. No
espaco de transigado entre o publico e o privado, a torre pontua positivamente. O
portdo de acesso de pedestre esta inserido no portao de veiculos e ndo apresenta
espaco de espera. A guarita foi locada logo apds a caixa mural, mesmo assim, o
porteiro fica a maior parte do tempo fora da guarita com ligacao direta com os
pedestres. Nao possui uma antecamara, apresenta vegetacdo e o0 acesso da

guarita até o hall social é plano.

Figura 170 - Calgada do edificio Praga de Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Na categoria entorno imediato, o edificio pontua de maneira nula, pois seus
pontos positivos e negativos se anulam: a calgada mede 3,00m de largura, tem
boa manutencgéo e continuidade, porém néo apresenta vegetagao e nem piso tatil

(Figura 170). As demais pontuagbes sao trazidas na Tabela 16.
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Tabela 16 - Pontuagédo da matriz de andlise para o edificio Praca de Casa Forte

Matriz de Analise do Edificio Praga de Casa Forte

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED i i
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita 1 1
Espaco de Espera -1 -1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara 1 1
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1 1
3 -1 -1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -11,00 -5,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.4.7 Maria Clementina Viana - IEP, 2000, Projefto dos arquitetos Alex

Lomachinsky e Emmanuel Lins e Mello.

No ano 2000 (ultimo ano da década de 1990, que se inicia em 1° de janeiro
de 1991) é projetado o edificio Maria Clementina Viana, pelos arquitetos Alex
Lomachinsky e Emmanuel Lins e Mello. O edificio aproveita o terreno no entorno
de um IEP em frente a Praga de Casa Forte (Figura 171), sendo o terceiro a ser

construido em Casa Forte.

Colégio Sagrada Familia

|
|
| CPOR

Figura 171 - Mapa de localizacao do edificio Maria Clementina Viana. Fonte: Elaboragao
prépria (2023).

O empreendimento possui 19 (dezenove) apartamentos-tipo (ou fogos-
tipo, em Portugal), sendo um por andar. Além desses, o prédio comporta ainda
uma cobertura duplex (um s6 apartamento com dois pavimentos), totalizando
78,30m de altura. O terreno possui 1.825,11m? e o total da area construida é de
6.435,00m?, sendo 530,00m? do IEP existente.

A escolha da locagao do edificio segue a mesma orientacéo de acesso da
casa pré-existente, pela qual ambos os prédios se voltam para a Praca de Casa
Forte. Todavia, o recuo de 37m, do edificio Maria Clementina Viana até a calgada,
embora aumente o dngulo de visada entre a praga e o edificio, diminui consigo a
interacao entre as duas dimensbes, como podemos verificar na planta de locacao
e coberta (Figura 172). De toda forma, na matriz de analise, a pontuagao &

positiva, ja que a torre prioriza a rua.
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FRAGA DE CASA FORTE

RUA ANUNCIADA DE MORAES

PLANTA DE SITUAGAO PLANTA DE LOCAGAO E COBERTA

Figura 172 - Planta de locac¢éao do edificio Maria Clementina Viana. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2000).

Uma fotografia do edificio em sua condicao atua é apresentada na Figura
173. A seguir, temos a propaganda do empreendimento (Figura 174), fazendo
alusao ao passado tradicional, ao presente — na nova forma de morar —, e ao futuro
como um resultado desta juncio. Apresentamos também na Figura 175 a fachada
oeste, a qual fica direcionada para a Praga de Casa Forte. Como o lote onde se
situa este caso é de esquina (ou gaveto, em Portugal), ele possui duas caixas

murais, uma para a rua Praga de Casa Forte e outra para a rua Dona Anunciada

de Morais.
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Figura 173 - Edificio Maria Clementina Viana. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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Figura 174 - Anuncios do edificio Maria Clementina Vianna, Praga de Casa Forte. Fonte:
Arquivo Construtora Gikatz (2000).
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Figura 175 - Fachada oeste do edificio Maria Clementina Viana. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2000).



O projeto arquitetdnico de condominios verticais multifamiliares e a interagdo publico-privado | 195

Das duas caixas murais do lote, a que fica para a Praga de Casa Forte é
100% permeavel visualmente com gradil e apresenta algumas arvores de
pequeno porte (Figura 176), ja a caixa mural virada para a via Dona Anunciada de
Morais, possui momentos em que o muro € translucido, também com gradil e em
outros ele é opaco. A pontuagao da matriz é positiva pela permeabilidade. Nesta
mesma rua temos os dois acessos de veiculos, sem recuo para carros, que ficam

na calcada esperando o portdo abrir, criando obstaculos para o pedestre e

pontuando negativamente (Figura 177).

n 1hanans
AL

Figura 176 - Permeabilidade visual do muro, na fachada oeste, no edificio Maria

Clementina Viana. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 177 - Exemplo da condigdo do veiculo, entrando no edificio, no meio da calgada

no edificio Maria Clementina Viana. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

No total da escala do prédio a pontuagao € positiva, mas pontua negativo
devido ao numero de pavimentos. Ainda no espaco privado, no tocante a



196 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

autossuficiéncia, é interessante notar a quantidade de elementos criados em um
prédio em frente a um dos espacos publicos mais visados da cidade do Recife.
Na nossa matriz de andlise temos dez atributos de lazer e o Maria Clementina

possui 8 nas suas dependéncias, pontuando negativamente.

Em relacdo a categoria da transigdo do publico com o privado, o edificio
possui uma portaria com antecamara, ambas com gradis, cuja comunicagéo com
o porteiro é feita pelo interfone. Nao existe lugar para o pedestre esperar enquanto
fala com o porteiro, que devem ficar na calgada enquanto aguardam. Nao existe

uso de vegetagéao, ficando, assim, com pontuacao negativa (Figura 178).

Figura 178 - Portaria do edificio Maria Clementina Viana. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

A lixeira € no mesmo alinhamento da rua dos acessos aos veiculos. O lixo
€ colocado na calgada para ser recolhido pelos caminhdes de limpeza, trés vezes
na semana. Logo nestes momentos de coleta os sacos de lixo ficam na calgada
com péssimo odor e tornando-se um obstaculo fisico ao pedestre. Nos demais
dias, os sacos de lixo ficam na lixeira causando forte mau cheiro e, algumas vezes,

escorre o chorume da lixeira para a calgada.

A pontuacdo de todos os atributos da matriz de analise encontra-se

descriminada na Tabela 17:
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Tabela 17 - pontuacdo da matriz de analise para o edificio Maria Clementina Viana

Matriz de Analise do Edificio Maria Clementina Viana

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 1 1
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossu- Espacos QU CEED i )
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera -1 -1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara -1 -1
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagdo
I 'Mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -8,00 -1,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.5 42 Fase de Verticalizagao - 2000 - Consolidacao das grandes torres de

Casa Forte

No inicio dos anos 2000, os projetos que estavam sendo construidos no
Bairro de Casa Forte, foram aprovados nos anos 1990, através da Lei n°
16.176/1996, e houve a consolidagcdo das chamadas torres de Casa Forte. A
evidéncia é de que, assim como vimos em Sao Paulo, no capitulo 2, o discurso da
violéncia também é a impulsionadora desses enclaves fortificados, mas na pratica
a demanda do mercado imobiliario desempenha um papel importante na
determinagéo da altura dos prédios. Em areas onde a demanda por espaco € alta
e o0 espaco disponivel é limitado, como no bairro de Casa Forte, os prédios tendem
a ser construidos mais altos para maximizar o uso do terreno. Veremos, a seguir,

alguns exemplares do periodo ora delimitado.
5.5.1 Edificio Alameda Casa Forte, 2004, do arquiteto Carlos Fermando Pontual

Um dos expoentes dessa nova geracao de grandes torres é o Edificio
Alameda Casa Forte que era, até o momento da sua conclusdo, o prédio
residencial mais alto do Brasil. A reportagem promocional (Figura 179) é
esclarecedora sobre o status social que o estilo de vida em torres altas e isoladas
da cidade proporciona: “Os 80 clientes compraram o apartamento pensando nao
apenas na vista e conforto que um prédio alto pode oferecer, mas também no
status que ele proporciona, segundo uma pesquisa feita pelo MD [construtora do

empreendimento]” (Jornal do Commercio, 11/12/2003 — Imoveis, p.1).

Figura 179 - Reportagem promocional do Edf. Alameda Casa Forte. Fonte: Jornal do
Commercio (2003).
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Além do grande gabarito, uma das caracteristicas deste empreendimento
era a grande quantidade de atributos de lazer que ndo eram comuns nesta area.
Outro ponto a ser considerado é que o prédio nio fica localizado no bairro de Casa
Forte, mas como um dos seus acessos € pela Av. Dezessete de Agosto ele tem o
sentimento de pertencimento e ainda é enfatizado pelo nome do edificio - Alameda
Casa Forte (Figura 180).

Colégio Sagrada Familia

Figura 180 - Mapa de Localizagdo do edificio Alameda Casa Forte. Fonte: Elaboragéo
prépria (2023).

O edificio € composto por 40 pavimentos-tipo, com duas unidades por
andar, um andar vazado e mais o pavimento térreo. O terreno possui 5.411,13 m?
e o empreendimento possuindo 22.752,99m? de area construida (Figura 181). Por
conta das proporgdes relativas a esses numeros e por outros aspectos que
veremos a seguir, este projeto foi alvo de varios debates multidisciplinares, sobre
as consequéncias das grandes torres de Casa Forte para a manutencido das
caracteristicas do bairro. De fato, com base na analise da escala do prédio — que
acabamos de verificar — o edificio pontua negativamente na matriz de analise

proposta neste estudo.

Mesmo o edificio tendo dois acessos de pedestre por ruas distintas, um
para o Sul, rua Dr. Jodo Santos Filho, e outro para o Noroeste, Av. Dezessete de
Agosto, o projeto nega as duas e localiza-o para o leste, atras do Templo do
Mérmons do Nordeste. (Figura 182 e Figura 183). Tendo uma pontuagao negativa

na escala do prédio.
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Figura 181 - Planta de locagéo e coberta do edificio Alameda Casa Forte. Fonte: Arquivo
da Prefeitura Municipal do Recife (2000).
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Figura 182 - Fachadas nordeste e sul do edificio Alameda Casa Forte. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2000)
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Figura 183 - Fachada leste do edificio Alameda Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2021).

As fachadas acima comprovam a impossibilidade de interagdo entre o
publico e o privado, negando completamente ambas as ruas e voltando o prédio
para o interior do lote. O edificio n&o apresenta janelas ou varandas para as vias,

pontuando negativo na caixa mural do edificio.

O edificio apresenta duas caixas murais do lote, uma para a rua Dr. Jodo
Santos Filho que é mista usando revestimento ceramico, vidro e gradil (Figura
184), com 2 portdes sem recuos, para o acesso de veiculos e com permeabilidade
visual. Pela auséncia de recuo os carros ficam na calgada e uma parte na rua
sendo um obstaculo para os pedestres (Figura 185 e Figura 186). A caixa mural

da Av. Dezessete de Agosto também & mista com revestimento ceramico e vidro.
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Figura 184 - Fotos da caixa mural Sul - Rua Dr. Jodo Santos Filho. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2022).

Figura 185 - Fotos dos veiculos sendo obstaculo aos pedestres do edificio Alameda

Casa Forte. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 186 — Foto da caixa mural noroeste - Av. Dezessete de Agosto. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2023).

A lixeira abre diretamente para calgcada, e temos duas situac¢des distintas:
nos trés dias de coleta, os funcionarios do edificio tiram os sacos de lixo de dentro
da lixeira e colocam na calgada, obstruindo, completamente, o caminho do
pedestre (Figura 187); nos outros dias, a lixeira € um lugar de forte odor e de

chorume escorrendo para a calgada, dificultando também o caminhar. Mesmo com
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os muros tendo valores positivos, os acessos de veiculos e a lixeira tiveram

pontuacgéo negativa.

Figura 187 - Fotos dos sacos de lixo e da calgada do edificio Alameda Casa Forte.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Em relagéo a autossuficiéncia este edificio possui nove dos dez atributos,
com a ressalva de que apresenta dois espacos de pratica de esportes
(quadra/campinho). S6 nesta categoria ele fica negativo em nove pontos. Abaixo
(Figura 188), podemos verificar alguns desses atributos como o playground,
piscinas e campinho. Nas areas cobertas de marrom tem a brinquedoteca, salao

de jogos, churrasqueira, forno de pizza e sauna.
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Figura 188 - Fotos dos atributos da autossuficiéncia do edificio Alameda Casa Forte.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Nos espacos de transicdo temos o acesso de pedestre da rua Dr. Jodo
Santos Filho, que é de vidro translucido e possui um pequeno espago de espera
(Figura 189). Ja no acesso de pedestre da Av. Dezessete de Agosto, o vidro
também é translucido (Figura 190), mas ndo ha espago de espera. Em ambos,
existe antecamara, e a comunicagdo com o porteiro — que fica no hall social — &

realizada através do interfone.
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Figura 189 - Portaria da Rua Dr. Jodo Santos Filho do edificio Alameda Casa Forte.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).
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Figura 190 - Portaria da Av. Dezessete de Agosto do edificio Alameda Casa Forte.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

A pontuagédo do espacgo de transigdo ficou negativa. E em relagédo ao
espaco publico, a pontuagao foi positiva, devido as calgadas com 3m de largura,
com vegetagao e continuidade, mas faltou o piso tatil. As demais pontuagdes sao

apresentadas na Tabela 18, a seguir.
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Tabela 18 - Pontuag&o da matriz de andlise para o edificio Alameda Casa Forte.

Matriz de Analise do Edificio Alameda Casa Forte

Célculo Célculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossu- Espacos QU CEED i i
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca -1 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara -1 -1
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -13,00 -5,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).



206 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

5.5.2 Edificio Luiz Numeriano, 2004, das arquitetas Yara Scherb e Verbnica

Numeriano

O edificio Luiz Numeriano fica em um lote de esquina; suas varandas sao
voltadas para a Praga de Casa Forte e as janelas para a Visconde de Ouro Preto.

Por isso, a caixa mural do edificio pontua positivamente (Figura 191 e Figura 192).

Colégio Mativo

Figura 191 - Mapa de localizagéo do edificio Luiz Numeriano. Fonte: Elaboracéo prépria
(2023).

Figura 192 - Edificio Luiz Numeriano. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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Em relagéo a caixa mural do lote, a pontuagéo foi negativa em todos os
itens. A caixa mural da rua Visconde de Ouro Preto possui 0 muro misto e trés
portbes com permeabilidade visual, mas o da rua Praca de Casa Forte é

completamente opaco e tem trés metros de altura (Figura 193 e Figura 194).

Figura 193 - Caixa mural do edificio Luiz Numeriano (esquina). Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

Figura 194 - Caixa mural do edificio Luiz Numeriano. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Os acessos sao feitos pela Rua Visconde de Ouro Preto, sendo um de
pedestre (Figura 195) e outros dois de veiculos (Figura 196). Entretanto, nenhum

deles apresenta recuo, causando um obstaculo para o pedestre.

Figura 195 - Acessos de pedestres do edificio Luiz Numeriano. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).
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Figura 196 - Acessos de veiculos do edificio Luiz Numeriano. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

A lixeira esta localizada na mesma rua dos acessos, no limite do lote. Suas

7

portas abrem para a calcada, ndo possui recuo, 0 mau cheiro € intenso e o

chorume escorre pela calgada (Figura 197).

Figura 197 - Lixeira do edificio Luiz Numeriano. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Na escala do prédio a pontuacéo foi positiva, mesmo sendo uma torre com
30 pavimentos de apartamentos um por andar. Como podemos ver na planta
abaixo (Figura 198), o recuo para a rua Praga de Casa Forte, onde ficam as
varandas, é de 25,54m, ndo permitindo interacdo, nem nos andares mais baixos.
Entretanto, na Rua Visconde de Ouro Preto, onde ficam as janelas, o recuo é de
apenas 8,40m, proporcionando até o 7° andar uma interagéo entre o publico e o

privado.

Ainda que apresente uma fachada para a Praca de Casa Forte — o0 que
poderia compensar uma eventual falta de opgdes de lazer dentro do condominio
—, 0 empreendimento s6 ndo apresenta um atributo de autossuficiéncia da matriz

de analise, pontuando 9 vezes negativamente.
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Figura 198 - Planta de locacao e coberta do edificio Luiz Numeriano. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2004).

No espaco de transi¢ao, que é feito pela rua Visconde de Ouro Preto, a
presenca do jardim e da rampa entre o acesso de pedestre e o hall social,
pontuam positivamente. Entretanto, ndo possui espacgo de espera (Figura 199),
tem antecamara, o porteiro fica no hall social € a comunicacgéao é feita através de

um interfone, nao existindo interacao direta.
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Figura 199 — Acesso ao edificio Luiz Numeriano sem espacgo de espera, com

antecamara e interfone. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Acerca do entorno imediato, essa € a uUnica categoria que n&o pontuou
(Tabela 19). A calgada da rua Visconde de Ouro Preto trechos com menos de 1,00
m de largura, com vegetacdo, tem boa manutengdo e continuidade. A calgada da
rua da Praga de Casa Forte tem 2,00m de largura, ndo tem vegetagéo, boa
manutencao e continuidade. Ambas ndo possuem piso tatil.
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Tabela 19 - pontuacdo da matriz de analise para o edificio Luiz Numeriano

Matriz de Analise do Edificio Luiz Numeriano

Célculo Célculo
Dimensdo Categoria 'Iierl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 1,10 1,10
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro -1 -1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
J— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacdo da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Espaco ~ ) )
Siftvenls Saldo de Festas 1
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossu- Espacos SRS e il )
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca -1 -
Espaco Gourmet -1 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera -1 -1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara -1 -1
Privado Transicéo
Escada 1 1
Jardim 1 1
Largura -1 -1
Vegetacao 1 1
Espaco Entorno
Puablico Imediato Calienk
Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -10,90 -1,90

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.5.3 Edificio Oliveira Santos, 2004, do arquiteto Carlos Fernando Pontual

O edificio Oliveira Santos é contemporaneo do Alameda Casa Forte. No
entanto, sua construgéo nao teve tanta repercussao, mesmo sendo muito préximo
da Praga de Casa de Forte (Figura 200).

Colégio Motivo

CPOR

Figura 200 - Mapa de localizacao do edificio Oliveira Santos. Fonte: Elaboragao proépria
(2023).
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Figura 201 - Planta de locagao e coberta do edificio Oliveira Santos. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2004).
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Mesmo o edificio tendo dois acessos para ruas distintas, um pela Rua
Casa Forte e outro pela Estrada das Ubaias a caixa mural do edificio nega ambas
as ruas (Figura 201) e se volta para dentro do lote, pontuando negativamente. Na
Matriz de Andlise a pontuagdo incluindo a autossuficiéncia chega a 15,64
negativos e sem a autossuficiéncia fica em 6,64 negativos, logo ele se torna ainda
mais distante do seu entorno imediato e é o edificio que tem a pontuagcdo mais
negativa entre todos do bairro de Casa Forte, considerando-se os edificios com
mais de 7 (sete) pavimentos. A caixa mural do edificio pode ser vista na Figura
202.

Figura 202 - Edificio Oliveira Santos. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

O lote possui duas caixas murais: a da Rua de Casa Forte, que é mista,
mas praticamente ndo é usada (Figura 203); e da Estrada das Ubaias, que possui
os portdbes de acessos de veiculos e pedestres, sem recuo, e tem pouca
permeabilidade (Figura 204), tornando a maior parte da calgada sem interacao
com o pedestre (Figura 205), devido a escolha do material do muro.
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Figura 203 - Muro da Rua Casa Forte do edificio Oliveira Santos. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2022).

Figura 204 - Acessos da Estrada das Ubaias do edificio Oliveira Santos. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2022).

Figura 205 - Muro da Estrada das Ubaias do edificio Oliveira Santos. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2022).

A Lixeira foi projetada com abertura para dentro do edificio, no muro
perpendicular ao acesso de veiculos (Figura 206 e Figura 207). Entretanto, em
2021, seu lugar foi alterado, e agora a abertura fica para calgada (Figura 208),
acontecendo os mesmos problemas para o pedestre de outros exemplos ja
citados, como obstrugéo da calgada pelos sacos, forte mau cheiro e chorume
escorrendo até a rua. Assim, tanto em relagdo ao muro, quanto aos acessos de

veiculo e a lixeira, a pontuacéo foi negativa.
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Figura 206 - Lixeira do projeto original do edificio Oliveira Santos. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2019).

Figura 207 - Local destinado a lixeira no projeto original do edificio Oliveira Santos.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2020).

Figura 208 - Nova lixeira do edificio Oliveira Santos. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Na categoria locagao, ele também pontuou negativo. O empreendimento
tem 30 andares de pavimentos tipos e a sua locacado nega completamente as duas
ruas que ele tem acesso. Agora comentando sobre a autossuficiéncia, ele sé néo

tem a brinquedoteca, pontuando negativamente 9 pontos.
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O espaco de transigdo deste exemplo € Unico em todo o bairro e pontuou
negativamente. O prédio foi projetado com 2 guaritas, ambas sem espago de
espera, com pouca vegetagdo, mas com interfone para comunicagdo com
porteiros, uma com antecamara e outra sem. A com antecamara, da rua de Casa
Forte, seria exclusiva para pedestre e a da Estrada das Ubaias para veiculos. Com
a chegada dos primeiros moradores, esta dindmica ndo funcionou, ficou
determinado pelo condominio que sé teria porteiro na guarita de acesso aos
veiculos e que as pessoas poderiam entrar por este acesso também. Hoje, o que
presenciamos € a guarita da rua de Casa Forte (Figura 209), praticamente sem
uso e a guarita elevada, do lado direito, e sem antecAmara da Estrada das Ubaias
com a janela e os portdes abertos e sem o uso do interfone, lado esquerdo da
parte do muro em ceramica (Figura 210).

S
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Figura 209 - Guarita de pedestre, com antecAmara, da rua Praga de Casa Forte. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 210 - Guarita dos acessos de veiculos, da Estrada das Ubaias. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2023).

E a unica categoria que pontuou positivamente foi a do entorno imediato,
devido a boa largura das calgadas, a presenga de vegetagéo e continuidade,
embora tenha faltado a acessibilidade. As pontuagbes sdo apresentadas na
Tabela 20.
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Tabela 20 - pontuacdo da matriz de andlise para o edificio Oliveira Santos.

Matriz de Analise do Edificio Oliveira Santos

Calculo Célculo
Dimensdo Categoria Rerl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro -1 -1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
J— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacdo da Torre -1 -1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossu- Espacos SRS e il i
ficiéncia de Lazer Playground 41 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet -1 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera -1 -1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara -1 -1
Privado Transicéo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -16,00 -7,00

Fonte: Elaboragéo propria (2022).
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5.6 A Lei dos 12 Bairros - Lei n° 16.719/01

O bairro de Casa Forte, devido as suas caracteristicas urbano/histéricas e
paisagisticas, e em especial, devido a forte organizagéo social de seus moradores
foi um dos bairros que compdem o recorte urbanistico da Area de Reestruturagéo
Urbana - ARU da Lei n° 16.719/01, mais conhecida como Lei dos 12 Bairros. As
razbes sociais da lei foram expostas no capitulo anterior. Para analise dos
edificios presentes, iremos, agora, discorrer acerca dos principios norteadores da
ARU 2, que compreende o Conjunto Urbano Casa Forte, que como visto
anteriormente, compreende outros bairros - Parnamirim, e partes do Poco da

Panela e Monteiro - para além daquele que da nome a area de reestruturacao.

Niveis das vias - Lei dos 12 Bairros

LEGENDA

e Perimetro 12 Bairros
e Via Nivel A - Acima de 15m

= Via Nivel B - Entre 12m a 15m @

e Via Nivel C - Até 12m 0 100 300m

Figura 211 - Niveis das vias do bairro de Casa Forte de acordo com os parametros da
Lei dos 12 Bairros. Fonte: Elaboragéo propria (2023).

O panorama completo dos aspectos sobre os quais versa a Lei dos 12
Bairros foi tratado no subcapitulo 4.4, tais como seus principios norteadores, as
mudangas significativas com relagéo as legislagdes anteriores, as especificidades
da alturas de acordo com a classificacao das vias e a permeabilidade visual de
muros. A seguir, sdo apresentados os casos que seguem a normativa da Lei dos

12 bairros.
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5.6.1 Edificio Lila, 2002, dos arquitetos Guilah Naslavsky e Eduardo Aguiar

O edificio Lila foi a primeira edificacdo multifamiliar com mais de 7

pavimentos, no bairro de Casa Forte, no contexto da Lei dos 12 Bairros. O prédio

fica localizado na rua Jaco Velosino, 270 (Figura 212) — uma via considerada como

“B”, na legislagao.

Figura 212 - Mapa de Localizagao do edificio Lila. Fonte: Elaboragéo propria (2023).

Seus usos estao distribuidos em 10 pavimentos com 32 unidades, como

podemos verificar, abaixo, no formulario de projeto inicial da Prefeitura da Cidade

de Recife (Figura 213).

'

PREFEITURA DO °
CIFE

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
URBANISMO E MEIQ AMBIENTE
OIRETORIA GERAL DE COORDENAGAO E
CONTROLE URBANO £ AMBIENTAL
wownrecilo po govEe

PROJETO
E
PLANTAS DIVERSAS

1 - PARA USC

L
RecEPGAODATA

PROTOCOLO

]

PREENCHA A MAQUINA OU LETRA DE FORMA

RASURAS INVALIDAM O DOCUMENTO
INDICAGOES CORRETAS NOS CAMPOS SOMBREADOS REDUZEM OS TEMPOS DE EXIGENCIA E DE DECISAQ

Y oeircioe /|

TRANSCREVA A IDENTIFICAGAQ LEGAL CONSTANTE DO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

FICAG LOGRADOURO
o BYA TACO YELOSING
I \ NUMERO BLOCO teseui NOMERO BAIRRO
Q I SUBUNIDADE ' | ‘ ‘ eA SA_ ?ﬂﬂﬂ
g ER NOME COMPLETO QUADRA
/\\QO ote NEMIRARENTO PO tepuene PA- Ja e i e e
B LOTE
: Ash AL con 6§ LETES 0% € ID- 2
LOTEAMENTO

cODIGO INSCRIGAD IPTU

AT als11 1 Lol 14 ol 213  zlol o1 o1 (SIS 16l

il B

ROPR!EYAH\O luouz COMPLETO

NOME COMPLETO

MUGYUMBY  5/c LTOR.
E INTERESSADO

IDAO

EDPVARDO AGUINE:

NUMERAGAO/PRANCHAS| _PROJETO ANTERIOR | ANG
6 ITIVIDADE PLEITEADA INICIAL lﬂ ESPECIAL K
HaBITACIomL | O T T 0 o e
3 AREA DE AMPLIAGAQ ATPRAGIO II REVALIDAGAD N* SUBUNIDADES ALVARA DE HABITE-SE | ANO
2 o R [[o] oerapE aRTE 3 O o e I |
5 AREA TOTALADA CpM ACRESSIMO TL;I.(A]LC gcs J&’.L’é‘ﬁ‘ns ALVARA DE ACEITE-SE | ANO
CONSTRUGAO FORMA 9 | oBRA ANTIGA COMRGI .
-§’ 2572 9% EM AGRESBIMO [Ie] 64 10 # |

Figura 213 - Formulario de Projeto Inicial do edificio Lila. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (2002).
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A caixa mural do edificio (Figura 214) pontua negativamente nos dois

atributos. A locacgao coloca a fachada Nordeste, onde situa-se a area de servico,

para a rua Jacé Velosino, impedindo assim qualquer tipo de interagdo, mesmo nos

andares mais baixos (Figura 215).

ARQUITETOS ASSOCIADOS

EDUARDO AGUIAR
GUILAH NASLAVSKY

| ommen-mn
% ~EmEmemD
° QDR E
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Figura 215 - Fachadas do edificio Lila. Fonte: Arquivo da Prefeitura Municipal do Recife

(2002)
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Em relacdo a caixa mural do lote, ela é totalmente permeavel visualmente,

com dois acessos de veiculos, mas sem nenhum recuo, onde a pontuacéo é

negativa (Figura 216).

e
Figura 216 - Caixa mural do lote permeavel visualmente do edificio Lila. Fonte: Acervo
pessoal da autora (2023).

A lixeira fica entre as caixa murais do edificio e do lote, e também entre a
rampa de acesso aos veiculos ao pavimento vazado e a guarita. Trés vezes por
semana, quando passa o caminhdao de coleta, os sacos ficam na cal¢ada,
causando mau cheiro, escorrendo chorume e dificultando o fluxo da caminhada
(Figura 217).

Figura 217 - Sacos de lixo na calgada, do dia de coleta, do edificio Lila. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2023).

Na categoria locagao, o edificio pontua negativo devido ao numero de
pavimentos e a locagao da torre. Como a rua em que ele se encontra foi
categorizada na Lei dos 12 Bairros como via nivel B, ele poderia ter até 48m de

altura, mas a altura total do edificio € de 34.05m (Figura 218). Em relagéo a
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locacao da torre, o edificio ndo tem sua area social com varandas, salas e quartos

voltados para a rua Jaco Velosino, ndo deixando possibilidade de interacao.
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Figura 218 — Desenhos de cortes do edificio Lila. Fonte: Arquivo da Prefeitura Municipal
do Recife (2002).

Na categoria autossuficiéncia, encontramos apenas o saldo de festas,
lembrando os edificios da década de 1970, como o Bangué e o Senzala, tendo
um ponto negativo neste atributo. No espago de transi¢do, a Unica pontuacio
negativa foi por conta da auséncia do espaco de espera, tanto para pedestres

como para veiculos (Figura 219), os demais atributos foram positivos.

i

';‘ﬁ.’“_:

il k 8

Figura 219 — Planta de locagéo e coberta do Edificio Lila. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (2002).
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A guarita nao foi construida no local da planta aprovada pela PCR, ela foi
inserida ao lado do acesso veiculos do pavimento térreo (Figura 220). Mesmo nao
estando na caixa mural do lote, ela é térrea e o porteiro tem comunicacao direta
com os pedestres (Figura 221). O edificio ndo possui antecdmara, nem escada e

€ bem arborizado entre 0 acesso de pedestre e o hall social.

Figura 220 - Falta de espaco de espera no edificio Lila. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Figura 221 - Porteiro com interacéo direta com os pedestres no edificio Lila. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2022).

Na dimensao espago publico, a calgada mede 2,50 m de largura, possui
vegetagao, tem boa manutengao e continuidade. Nao possui piso tatil. Todas as
pontuacgdes referentes a estes e outros atributos do edificio Lila sdo apresentadas
na Tabela 21.
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Tabela 21 - pontuacdo da matriz de andlise para o edificio Lila

Matriz de Analise do Edificio Lila

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED 2 i
ficiéncia de Lazer Playground 0 )
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera -1 -1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara 0 0
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -1,00 0,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.6.2 Edificio Maria Inés, 2002, dos arquiteto Alexandre Macées

edificio Maria Inés, localizado na rua Irma Maria David, 210 (Figura 222) —

O segundo projeto no bairro de Casa Forte com a nova legislagéo, o

uma via classificada como nivel B. O terreno tem area de 3.637,50 m? e o
empreendimento 9.059,65m? de area construida, usando praticamente todo o

coeficiente de utilizagdo que € de 2,5: 0 empreendimento possui 16 pavimentos e

56 unidades (Figura 223).

Colégio Sagrada Familia

CPOR

Figura 222 - Mapa de localizag&o do edificio Maria Inés. Fonte: Elaboragao propria
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Figura 223 - Formulario de Projeto Inicial do edificio Maria Inés. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2002).
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As unidades (fogos) sao distribuidas em quatro por andar. Suas varandas
e janelas s&o voltadas para a rua Irma Maria David. No entanto, ndo temos
interacdo por conta do amplo recuo de 55,03m (Figura 224), o que todavia ndo
constitui fator diminuidor da pontuagédo da caixa mural do edificio. Na categoria
locacao o prédio pontua negativo devido aos mais de 7 pavimentos que possuli,
com 48,00m de altura (Figura 225). Nos demais atributos a pontuacgao ficou

positiva.

Figura 225 — Desenhos de cortes do edificio Maria Inés. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (2002).
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O projeto usou 0 mesmo recurso do edificio Arthur Licio Marques, e do
Pedra do Reino e Ariano Suassuna: existe uma faixa muito estreita de terreno para
acessos, com 9,85m de largura, até a area onde o empreendimento foi locado.
Este artificio € usado para agregar valor ao empreendimento, ja que o logradouro
fica voltado para a rua com o metro quadrado mais valorizado. Neste caso, a rua
Irm& David possui 0 metro quadrado com mais valor que rua Comendador
Bernardino Costa (Figura 226).
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Figura 226 - Planta de situagado e coberta do edificio Maria Inés. Fonte: Fonte: Arquivo
da Prefeitura Municipal do Recife (2002).

O projeto também pontua positivamente na caixa mural do lote em todos
os atributos. A caixa mural é recuada, estreita e tem um Unico acesso de veiculos
qgue possui permeabilidade visual, mas ainda nao é o suficiente para o carro nao
ficar na calgada enquanto o portdo abre, torna-se um obstaculo ao pedestre
(Figura 227). A lixeira fica na caixa mural recuada e com bastante vegetagao
(também na Figura 227), ndo causando nenhum prejuizo ao pedestre. Os sacos
ficam na lixeira e so retirados diretamente para o caminhao de coleta, trés vezes

por semana, nao sendo obstaculo ao pedestre.

O empreendimento possui 5 atributos de autossuficiéncia, pontuando
negativamente 5 vezes. Na dimensao da transigéo publico/ privado, a pontuagao

total é positiva, mesmo tendo a antecamara na guarita, pontuando negativamente.
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O portao de acesso de pedestres é de gradil e possui espago de espera (Figura
228).

Figura 227 - Caixa mural do lote recuada do edificio Maria Inés, com recuo insuficiente
para veiculos e localizagao da lixeira. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Figura 228 - Espaco de espera e a inexisténcia de obstaculos até o hall social do edificio
Maria Inés. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

A guarita foi locada na caixa mural recuada e o contato com o porteiro é
direto, sem interfones. O acesso da calgada até o hall social é plano e possui area
verde em toda sua extensdo. A calgcada tem 2,10 m de largura, com vegetacao,

boa manutencao e continuidade, mas nao possui piso tatil.

Todas as pontuagdes referentes a analise do Edificio Maria Inés sao

apresentadas na Tabela 22.
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Tabela 22 - Pontuag&o da matriz de analise para o edificio Maria Inés

Matriz de Analise do Edificio Maria Inés

Calculo Célculo
Dimensdo Categoria Rerl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 0,82 0,82
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacdo da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos SRS e -1 i
ficiéncia de Lazer Playground A1 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara -1 -1
Privado Transicéo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
TOTAL -4,82 +9,82

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.6.3 Edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora, 2004, da arquiteta Maria Elena Dalla

Nora

O edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora situa-se no limite do bairro de Casa
Forte com o bairro de Casa Amarela, na Estrada do Encanamento, n°® 617, e é

caracterizado como de via nivel B.

_ Colégio Sagrada Familia

EolcgioMotivo

Figura 229 - Mapa de localizagao do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. Fonte:
Elaboragao propria (2023).

O projeto inicial foi protocolado na PCR do dia 18/08/2004. Entretanto, em
05/06/12 (Figura 230), houve uma alteracao de projeto durante a obra, e as plantas

que a Prefeitura disponibilizou para este estudo foram as do projeto modificado.
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Figura 230 — Formularios de projeto do do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. Fonte:
Arquivo da Prefeitura Municipal do Recife (2004; 2012).
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O prédio foi locado com todas as suas varandas e janelas, para o
logradouro Estrada do Encanamento n° 601 ( Figura 231), pontuando

negativamente na caixa mural do edificio (Figura 232), impossibilitando qualquer

interacdo com a rua.

F Figura 231 - Edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. onte: Acervo pessoal da autora
(2023).

Figura 232 - Planta de locagéo e coberta do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. Fonte:
Arquivo da Prefeitura Municipal do Recife (2012).

A caixa mural do lote é recuada e translucida, em alguns trechos com gradil
e outros com vidro transparente, exceto o espacgo da lixeira (Figura 233). Nos 2

acessos de veiculos o recuo é de 4.00m, ndo causando, na maioria das vezes,

nenhum problema para o pedestre (Figura 234).
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A lixeira abre a porta para a calgada e apresenta o mesmo problema no

dia da coleta, os sacos de lixo ficam na calgada a espera do caminhdo, sendo um

obstaculo fisico para os pedestres.

Figura 233 - Caixa Mural do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2023).

Figura 234 - Recuo nos acessos de veiculos do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Em relagéo a locacéo, o edificio pontua negativamente devido a altura de
57,65m e com 16 pavimentos e a locagdo que nao permite interagao/troca com o

entorno imediato (Figura 235).
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Figura 235 - Cortes do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (2012).
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Sobre a autossuficiéncia o prédio possui cinco atributos de lazer, logo

pontuando negativamente 5 vezes.

Nos espacos de transicido entre o publico e o privado, a comunicagdo com
o porteiro, que fica no hall social, é feita através de um interfone, que esta locado
na entrada da antecdmara (Figura 236). Ha espaco de espera, antecamara e
vegetagédo. O caminho entre a antecamara e o hall social é feito por meio de uma

escada.

Figura 236 - Espaco de transi¢cao do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. Fonte: Acervo

pessoal da autora (2022).

A calgada possui 2,5m de largura, com vegetacdo, boa manutencao e

continuidade, mas nao possui piso tatil (Figura 237).

Figura 237 - Calgada do edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2022).

A seguir, é apresentada a matriz de analise para o edificio Engenheiro
Elvio Dalla Nora (Tabela 23).
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Tabela 23 - Pontuagéo da matriz de analise para o edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora

Matriz de Analise do Edificio Engenheiro Elvio Dalla Nora

Célculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED -1 i
ficiéncia de Lazer Playground 1 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara -1 -1
Privado Transi¢cédo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 -1 -1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL -8,52 -3,52

Fonte: Elaboragéo propria (2022).
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5.6.4 Edificio Bardo de Granito, 2005, dos arquiteto Fernando Antonio Macédo

de Souza da GAMA - Gestao em Arquitetura e Meio Ambiente

O edificio Barao de Granito fica situado na Estrada das Ubaias, 572, — via
nivel A, segundo a Legislacdo dos 12 Bairros (Figura 238). O prédio (Figura 239)

situa-se em um unico lote com 20 pavimentos e 36 unidades (Figura 240).

Colégio Motivo

Figura 238 - Mapa de Localizacao do edificio Barao de Granito. Fonte: Elaboragéo
propria (2023).

Figura 239 - Edificio Bardo de Granito. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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Figura 240 - Formulario de Projeto Inicial do edificio Bardo de Granito. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2005).

O projeto locou as varandas e as janelas para o nordeste, negando assim
a rua e impedindo qualquer tipo de interagcdo (Figura 241), pontuando

negativamente em ambos os atributos na caixa mural do edificio.
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Figura 241 - Planta de locagao e coberta do edificio Bardo de Granito. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2006).



236 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Na categoria interface/ caixa mural do lote, o empreendimento pontua
positivamente nos trés atributos. A caixa mural tem recuo e permeabilidade visual,

possui dois acessos de veiculos recuados, suficiente para ndo se tornar um

obstaculo ao pedestre (Figura 242).

Figura 242 - Caixa do mural do lote do edificio Barao de Granito. Fonte: Acervo pessoal
da autora (2022)

A lixeira é recuada, no mesmo alinhamento da caixa mural e ndo causa
prejuizos ao pedestre nem mesmo nos dias de coleta, os sacos de lixo ficam

préximos a lixeira e saem direto para o caminhao de coleta. (Figura 243).

Figura 243 - Lixeira do edificio Bardo de Granito. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

No item de analise “escala do prédio”, o edificio tem a pontuagéo negativa
devido aos seus 20 pavimentos, com a altura de 59,07m (Figura 244), e com a
locagéo da fachada sudeste para a Estrada das Ubaias, como podemos verificar

na Figura 245.
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06

Figura 244 - Desenho de corte do edificio Bardo de Granito. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (2006).
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Figura 245 - Fachada do edificio Barao de Granito. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (2006).

Com relacao a autossuficiéncia, o empreendimento tem trés atributos de
lazer: saldo de festas, piscina e playground, pontuando assim trés vezes

negativamente.

Sobre os espacos de transicao, cabe referir que a guarita € 30cm elevada
e, mesmo havendo esta diferenga de nivel e um interfone para a comunicagao
com o porteiro, a agao se faz diretamente, sem uso de nenhum mecanismo de
comunicagao, ja que a janela da portaria fica praticamente aberta todo o tempo (
Figura 246). Ha espacgo de espera com vegetagdo, sem antecamara. O caminho

até o hall social é plano (Figura 247).



238 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

THH

i
N

|

i

F Figura 246 - Portaria com acesso direto do edificio Bardo de Granito. onte: Acervo

pessoal da autora (2023).

Figura 247 - Acesso ao hall social do edificio Barao de Granito. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

Em relagdo ao entorno imediato, a pontuacgéao foi positiva; a calgcada mede
3,00m de largura, possui vegetacao, tem boa manutengao e continuidade, embora
nao possua piso tatil (Figura 248). A seguir (Tabela 24), apresentamos a matriz

de analise do edificio Barao de Granito.

Figura 248 - Calgada do edificio Bardo de Granito. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).
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Tabela 24 - Pontuag&o da matriz de andlise para o edificio Bardo de Granito

Matriz de Analise do Edificio Bardao de Granito

Célculo Célculo
Dimensdo Categoria 'Iien,ls_ de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o] 1 - -
y— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacao da Torre -1 -1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos QU CEED v )
ficiéncia de Lazer
Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita 1 1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicéo de Antecamara 1 1
Privado Transi¢cédo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 A
Continuidade 1 1
| |
TOTAL +2,00 +5,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.6.5 Edificio Sobrado Gilberto Freyre, 2007, da arquiteta Yara Scherb

Em 2007, foi projetado o edificio Sobrado Gilberto Freyre, pela arquiteta
Yara Scherb (Figura 249). O Edificio Sobrado Gilberto Freyre fica localizado, na
Estrada do Encanamento, 719, na rua que divide os bairros de Casa Forte e Casa

Amarela, sendo classificado na lei vigente como via nivel B (Figura 250).
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Figura 249 - Edificio Sobrado Gilberto Freyre. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

CPOR

Figura 250 - Mapa de localizagéo do edificio Sobrado Gilberto Freyre. Fonte: Elaboragéo
propria (2023).
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O empreendimento possui 20 pavimentos, 54 unidades (Figura 251) e foi
locado com varandas e janelas para a Estrada do Encanamento, permitindo assim
até o 7° andar interagdo com a rua, pontuando positivamente na caixa mural do

edificio.
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Figura 251 - Formulario de Projeto Inicial do edificio Bardo de Granito. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2007).

A caixa mural do lote é recuada (com excec¢ao da lixeira) e mista — em
alguns trechos com gradil e outros com vidro transparente. Tem um Unico acesso
para veiculos com recuo, mas nao o bastante para ndo se tornar um obstaculo
para o pedestre (Figura 252).

Figura 252 - Acesso de veiculo sem recuo suficiente do edificio Solar Gilberto Freyre.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

A lixeira ndo é recuada, com portdo de gradil e repete os mesmos
problemas de outros edificios. Quando nao é dia de coleta existe mau cheiro. E
nos trés dias de coleta, os sacos de lixo ficam na calgada causando um prejuizo
fisico aos pedestres (Figura 253).
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Figura 253 - Lixeira do edificio Solar Gilberto Freyre. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2022).

Na categoria locagdo, o edificio pontua positivamente, devido a sua
locacao no lote (Figura 254), mesmo tendo a altura de 57,80m, como podemos

ver na Figura 255.

Figura 254 - Planta de locacao e coberta do edificio Sobrado Gilberto Freyre. Fonte:

Arquivo da Prefeitura Municipal do Recife (2007).

Figura 255 - Corte do edificio Sobrado Gilberto Freyre. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (2007).
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O empreendimento possui oito atributos de lazer, pontuando assim 8 vezes
negativamente. No espacgo de transi¢édo, a pontuagao foi negativa. A comunicagao
com o porteiro, que fica numa guarita projetada na caixa mural do lote, mesmo
térrea, € praticamente imperceptivel e a comunicagdo € feita através de um
interfone que fica na propria caixa mural do lote. Existe espago de espera, devido
a caixa mural do lote ser recuada (Figura 256), tem antecamara, possui vegetacao

e o caminho entre a antecadmara e o hall social é plano (Figura 256).

Figura 256 — Espacgos de transi¢do do Edificio Solar Gilberto Freyre. Fonte: Acervo
pessoal da autora (2022).

Em relagédo ao espaco publico o prédio pontua positivamente em todos os
seus atributos. Possui uma calgada medindo 3,5m de largura, com vegetacao,

continuidade e acessibilidade (Figura 257).

Figura 257 - Calgada do edificio Solar Gilberto Freyre. Fonte: Acervo pessoal da autora
(2023).

A seguir, esta descrita a matriz de analise para o edificio Sobrado Gilberto
Freyre (Tabela 25).
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Tabela 25 - pontuagao da matriz de analise para o edificio Sobrado Gilberto Freyre

Matriz de Analise do Edificio Sobrado Gilberto Freyre

Calculo Célculo
Dimensdo Categoria Rerl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 2,70 2,70
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira -1 -1
o] i - -
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacdo da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossu- Espacos SRS e -1 i
ficiéncia de Lazer Playground A1 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca -1 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara -1 -1
Privado Transicéo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
TOTAL -0,30 +7,70

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.6.6 Edificio Raphael Monte, 2016 da escritério de arquitetura Suassuna

Arquitetos

Em 2016, foi projetado o edificio Raphael Monte, pelo escritério de
arquitetura Suassuna Arquitetos (Figura 258). Este empreendimento esta
localizado na rua César Loureiro, n° 70, via nivel A, segundo a legislagéo vigente,
e foi concluido em margo de 2023. Possui 12 pavimentos e 55 unidades, sendo 5

lojas no pavimento térreo, logo ele caracterizado como uso misto (Figura 259).

Figura 258 - Edificio Raphael Monte. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Colégio Sagrada Famflia

Colégio Motivo

Figura 259 - Mapa de localizagao do edificio Raphael Monte. Fonte: Elaboragao prépria
(2023).
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A caixa mural do edificio pontua positivamente nos dois atributos, ja que
as janelas e as varandas estao dispostas para a rua César Loureiro. A caixa mural
do lote, também pontua positivamente e é mista em relacdo aos materiais
adotados; em alguns trechos com gradil, outros foi usado vidro espelhado e

também encontramos vidro translucido.
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Figura 260 - Planta de locacao e coberta do edificio Raphael Monte. Fonte: Arquivo da
Prefeitura Municipal do Recife (2016).

Apresenta um recuo de 8,10m, exceto no local da lixeira € em um dos
acessos de veiculos (Figura 260). Contando-se o outro acesso de veiculos com
recuo no pavimento térreo, totalizam-se dois acessos para veiculos e um para
pedestres (Figura 261 e Figura 262). O uso do empreendimento é misto, uma vez
que possui unidades habitacionais e comerciais. Foram alocadas cinco lojas no

pavimento térreo (Figura 263).

Figura 261 - Detalhe da lixeira e do acesso de veiculo do pavimento vazado sem recuo

do edificio Raphael Monte. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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Figura 262 - Entrada de pedestres para o térreo do edificio Raphael Monte. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2023).
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Figura 263 - Detalhe das lojas no térreo do edificio Raphael Monte. Fonte: Acervo
pessoal da autora (2023).

Sobre a escala do prédio a pontuagao foi positiva, mesmo medindo 38,60m
de altura. (Figura 264).
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Figura 264 - Corte do edificio Raphael Monte. Fonte: Arquivo da Prefeitura Municipal do
Recife (2016).
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A lixeira nao é recuada, destoando de quase toda a caixa mural do lote,
mas possui alguns detalhes no projeto, para que ela ndo se torne um obstaculo
ao pedestre. Possui um portdo permeavel que abre para uma area com muro
verde e uma caixa para o depdésito de residuos (Figura 265). Dentro do espaco da
lixeira, apés os portbes com permeabilidade visual, tem um pequeno espago
verde, do lado direito e adjacente a ele, encontra-se um recipiente fechado,
perpendicular ao portdo que da para a calgada, possuindo duas portas opacas e
dentro deste recipiente, longe da calgada, ficam os sacos de lixo (Figura 266). No
lado esquerdo, antes da caixa de lixo, foi projetada uma parede verde (Figura 266)
e quando é dia de coleta, os sacos sado colocados nesta area verde, ao lado direito,

nao causando prejuizos na fluidez da caminhada do pedestre, ja que sao levados

direto para o caminh&o de coleta.

bw

A

|
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I

Figura 265 - Espaco da lixeira do edificio Raphael Monte. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

2

Figura 266 - Detalhe da parede verde, da lixeira fechada e da area verde onde ficam os
sacos de lixo no dia de coleta do edificio Raphael Monte. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).
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Em relagdo a autossuficiéncia, o condominio possui sala de ginastica,

piscina e brinquedoteca, pontuando trés vezes negativamente.

No espago de transi¢éo, o somatorio dos atributos foi positivo (Figura 267),
mesmo com a guarita pontuando negativamente, ja que foi locada dentro do hall
social e a comunicagéo é feita através do interfone (Figura 268), possui espaco
de espera, nao tem antecamara, possui vegetacao.

-

Figura 267 - Espaco de transi¢cao do edificio Raphael Monte. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

Figura 268 - Espaco de espera do edificio Raphael Monte. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2023).

Sobre o item de analise “calgada”, o caso pontuou positivamente em todos
os atributos. A calgada tem 3,0m de largura, tem vegetacdo, boa manutencao,
continuidade e acessibilidade. A seguir, descrevem-se todas as pontuagdes na
matriz de analise para o edificio Raphael Monte (Tabela 26).
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Tabela 26 - pontuacdo da matriz de andlise para o edificio Raphael Monte

Matriz de Analise do Edificio Raphael Monte

Calculo Célculo
Dimensdo Categoria Rerl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda 2,67 2,67
Mural do
Edificio Janela 1 1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos -1 -1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
J— Escala do N° de pavimentos 1 1
AT Locacdo da Torre 1 1
Sala de Ginastica -1 -
Es_pago Saldo de Festas 0 -
Privado
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos SRS e 2 )
ficiéncia de Lazer Playground 0 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca -1 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara 1 1
Privado Transicéo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
I 'Mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
| |
TOTAL +7,67 +10,67

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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5.7 Sintese do capitulo: os elementos de transicido dos edificios

multifamiliares do bairro de Casa Forte — Recife

Ao longo deste capitulo, apresentamos vinte e dois dos 62 casos
analisados individualmente, demonstrando como os elementos da transi¢ao entre
as dimensdes publico e privada foram avaliados para pontuar em nossa matriz de
analise. Todas as matrizes estdo compiladas no Apéndice A. A analise caso a
caso, embora elucidativa quanto a forma de avaliagao, deixa escapar, no entanto,
a maneira com que as legislagdes influenciaram, em conjunto, a forma construtiva
de tais elementos durante as décadas presentes em nosso recorte de estudo. A

Tabela 27, abaixo, nos traz uma sintese:

Tabela 27 — Sintese dos casos apresentados no Capitulo 5

# Ano Altura Edificio Autossslffrit::iéncia Autos::fri?:iéncia
1961 - Lei n°® 7427/1961
1 1975 26,70 | Bangué 9,70 8,70
2 1975 42,60 | Senzala 7,80 6,80
6 1980 52,80 | Casa Grande Santana -5,00 -7,00
7 1980 24,75 | Dr José Mariano 0,00 0,00
10 1985 40,76 | Arthur Licio Marques 3,84 2,84
16 1988 60,15 | Atibaia Village -1,00 -7,00
26 1994 77,90 | Carmel Park 5,89 -2,11
1996 - Lei n° 16176/1996
30 1997 77,02 | Freguesia de Casa Forte - IEP -3,00 -9,00
31 1998 70,80 | Camille Flammarion 0,73 -4,27
33 1999 71,50 | Villa da Praca -5,00 -12,00
34 2001 118,28 | Alameda Dezessete 9,80 2,80
35 1999 63,35 | Praca de Casa Forte - IEP -5,00 -11,00
36 1999 74,50 | Maria Clementina Viana - IEP -1,00 -8,00
51 2004 126,25 | Alameda Casa Forte -5,00 -13,00
56 2004 96,30 | Luiz Numeriano -1,54 -10,54
57 2004 99,60 | Oliveira Santos -6,64 -15,64
2001 - Lei n° 16719/2001 - Lei dos 12 Bairros

44 2002 34,50 | Lila 0,00 -1,00
45 2002 48,00 | Maria Inés 9,82 -4,82
53 2004 57,65 | Engenheiro Elvio Dalla Nora -4,00 -9,00
59 2005 61,00 | Bardo de Granito 5,00 2,00
60 2007 61,96 | Sobrado Gilberto Freyre 7,70 -0,30
62 2016 38,60 | Rapael Monte 10,67 7,67

Fonte: Elaboragéao proépria.

Procuramos, assim, agrupar os edificios analisados a partir das trés

legislagdes urbanas principais em vigéncia na época de seus projetos -
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7427/1961; 16.176/1996 e 16.791/2001 - para que seja possivel elucidar a relagado

legislacao/projeto dos elementos da transigdo publica/privado.

O primeiro dado a saltar aos olhos, a partir da analise da tabela acima,
corrobora os textos de outros autores que tratam do tema (Alves, 2009; Lacerda
et. al., 2018), reiterando que a legislagdo 16.176/1996 se caracterizou como a
mais permissiva no trato a construcdo de edificios com pouca relacdo ao seu
entorno. Dentre todos os edificios projetados entre 1996 e 2000, apenas o edificio
Alameda Dezessete pontua de forma positiva na tabela. Este edificio, que se
caracteriza como uma torre de quase quarenta pavimentos, embora possua uma
escala que ndo conversa com o seu entorno construido, apresenta elementos da
transicdo publico/privada que permitem uma maior conexao entre as duas
dimensdes. O edificio é voltado para a rua, tem caixa mural com permeabilidade
visual, acesso de veiculos e lixeira recuados. Elementos esses que, para a
legislagdo da época, ndao eram levados em consideragdo. Como vimos, a
legislacdo de 1996 preconizou, na realidade, projetos que fogem a pratica
encontrada no edificio Alameda Dezessete: projetos que se voltam contra seus
entornos construidos e que se caracterizam como verdadeiros enclaves
fortificados. O grafico abaixo (Figura 269) nos mostra como a legislagdo de 1996,
comparativamente é aquela que pontua de forma mais negativa, se compararmos

as trés legislagodes.

6,00 4,87
4,00
2,00
0,00
2,00
-4,00
6,00
-8,00 &.96
-10,00

Lei n® 7427/1961 Lein® 16176/1996 Lei n® 16719/2001

= sem autossuficiéncia com autossuficiéncia

Figura 269 - Comparativo entre as legislagdes urbanas da cidade do Recife e a média de
pontuacao dos edificios em analise. Fonte: Elaboragao propria (2023).

As duas outras legislagbes analisadas - a de 1961 e a de 2001 -
apresentam, por sua vez, edificios que pontuam em sua maioria, de forma positiva

em nossa matriz de analise. Enquanto os edificios referentes a legislagdo de 1961,
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apresentavam uma pratica projetual que embora ndo possuissem, em sua
maioria, elementos de transicdo como os encontrados hoje - como antecdmara,
portaria, etc -, apresentavam elementos divisorios - como a caixa mural do lote -
que buscavam uma maior integragdo com o seu entorno construido. Uma das
questdes que podem ser levantadas para explicar tal fato € a de que, em um
primeiro momento, o marketing imobiliario ndo se utilizava das questbes da
segurancga urbana como um atributo para a compra das unidades habitacionais.
Em verdade, o morar nas alturas foi vendido como uma verdadeira renovacao do
morar da aristocracia, da elite recifense. Por esse motivo, encontravam-se,
naquele momento, apartamentos de grandes metragens, com mais de 400m?
quadrados, em edificios que dificilmente passariam de quinze andares. O morar

nas alturas era visto como uma distingo.

Ja para a lei de 2001, a primeira a se voltar para a definicdo de elementos
de divisao, ou seja, a primeira que preconizou intervencdes na pratica projetiva de
elementos como os muros, houve um maior cuidado para a questdo do urbano.
Todavia, a legislagao se voltou mais as questdes da permeabilidade visual, em
busca de contornar a problematica dos grandes pareddes cegos criados a partir
das legislagbes anteriores. A questdo visual foi, também, imperativa para a
definicao de coeficientes que conversassem de melhor forma com o seu entorno
construido. Por isso, mais uma vez, a questao da largura da via, e por sua vez, o
afastamento inicial, se tornaram atributos de grande importancia para a pratica
projetiva da época. Todavia, para os edificios projetados a partir de 2001, a
questdo da autossuficiéncia foi, também, uma categoria que fez com que os

edificios pontuaram de forma negativa na nossa matriz de analise.

Embora, como dito anteriormente, essa seja uma categoria que interfira de
forma indireta em nossa analise, ainda assim, a presenca de inumeros elementos
de lazer, de atividades que anteriormente poderiam ser feitas no entorno imediato
dos edificios - vale lembrar que muitos dos edificios construidos a partir de 2001
sdo vizinhos a praca de Casa Forte - agora sado preconizados dentro dos préprios
edificios. Se a categoria da autossuficiéncia for levada em conta, quatro dos seis
edificios referentes a Lei dos 12 bairros pontuaram de forma negativa. Sem a
categoria da autossuficiéncia, apenas um pontua de forma negativa. Dito de outra
forma: A Lei dos 12 bairros foi efetiva para a construcido de elementos divisérios
gue conversam de uma melhor forma com o seu entorno construido. No entanto,
0 que comprova a nossa premissa inicial de que n&o ha, ainda, uma legislacéo

urbana que impere sobre os elementos de transicao.
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O grafico abaixo (Figura 270) nos mostra como, os sessenta e dois
edificios analisados no bairro de Casa Forte pontuaram no decorrer dos anos,
indicando-se uma tendéncia negativa na parte inferior da imagem que leva em
conta a presenca de elementos da categoria da autossuficiéncia. Essa tendéncia
€ especialmente visivel apds o caso do edificio Morada das Oliveiras, de 1992,

com oS maiores valores.
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Figura 270 - Relacao da categoria autossuficiéncia e da pontuagéo dos edificios durante

os anos. Fonte: Elaboragao propria (2023).

A analise empirica que deriva do estudo de todos os casos reforca e
corrobora a consideracao de que a categoria de autossuficiéncia é relevante para
aferir a qualidade dos projetos de condominios verticais multifamiliares, o que

aponta, desde logo, para a comprovacao da hipétese formulada.

Analisados o0s principais pontos dos elementos da transicdo
publico/privada da nossa matriz de andlise e a luz da revisao literaria
desenvolvida, podemos agora esbocar uma contribuicdo para a legislacado
urbanistica em vigéncia, buscando contribuir com as categorias: 1) Areas para
acondicionamento de lixo; I1) Muros; Ill) Calgadas; V) Portaria e Area de Espera;
V) Entrada e Saida de Veiculos. A seguir as categorias serao narradas como no

texto legal, divididas em capitulos, segbes, artigos e paragrafos:

o LEIN°X /2023

e Ementa: Estabelece alteragdes nas condi¢cdes de uso e ocupacgéo do
solo no Municipio do Recife.

e CAPITULO I: DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 1° - As disposi¢des desta Lei aplicam-se as obras
de construcao, reconstrucao, reforma e ampliacdo de
edificacbes, instalacdo de usos e atividades, inclusive
aprovagao de projetos, concessdo de licengcas de
construcdo, de alvards de localizacdo e de

funcionamento, habite-se, aceite-se e certidoes.

CAPITULO II: DA OCUPACAO DO SOLO

Secdo |: Das Areas Destinadas & Guarda de Residuos

O

Art. 2° - As areas para acondicionamento de lixo serao
divididas em duas partes.

e | - A primeira sera uma principal, coberta e
fechada para acondicionamento regular do lixo;

e |l - A segunda area sera uma area para a coleta,
aberta e sem coberta, revestida com cerdmica e
destinada a colocagcdo do lixo acumulado
organico e reciclavel separadamente, em
containers padronizados, nos dias de coleta,
evitando assim que o mesmo ocupe as calcadas
ou as vias, nos dias de coleta;

e § 1° A area principal ndo podera ter abertura
para a calgada e nem contato com a caixa mural
do lote.

e § 2°A area para coleta tera no minimo 2 metros

de comprimento, a partir da cal¢ada.

o Secao Il: Dos Muros

O

Art. 3° - Os muros serao permeaveis visualmente e
terdo, no maximo, até 2 metros de altura total.

e § 1° Os muros devem apresentar recuo de no
minimo 2 metros, em relagdo a calgada. A area
de recuo em relagdo a calgada ndo podera ser
impermeabilizada, sendo destinada a
vegetacéo.

e § 2° E autorizada a construgdo de
embasamentos em alvenaria nado permeavel

com até 60 cm de altura em relacio a cal¢ada.

Secao llI: Das Calgadas
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= Art. 4° - As calgadas terdo no minimo 2 metros de
largura, divididas em 2 partes, além do recuo de solo
natural de 2 metros em relagdo ao muro.

e | - A primeira parte, denominada de faixa livre,
tera, no minimo 1,2 metro. A faixa livre sera
demarcada por piso tatli e n&o podera
apresentar qualquer tipo de obstaculo a
locomocgao do pedestre, a exemplo, de arvores,
postes e canteiros;

e |l - A segunda parte da calgada sera a faixa de
servicos e tera, no minimo, 0,80 metro.

e § 1° A faixa livre de calgada nao podera
apresentar inclinagao transversal.

e § 2° A faixa de servigos devera apresentar area
para desembarque de passageiros livre de
canteiros, postes, arvores e demais obstaculos.

o Secdo IV: Portaria e Area de Espera
= Art. 5° - A guarita devera ser construida no térreo, na
caixa mural do lote. Nao poderdo ser edificadas
antecamaras.

e § 1° Constarao das portarias, um local de espera
com, no minimo 1,5 metro de largura, que
permita aos pedestres aguardarem autorizagao
de entrada sem ocupar a calcada da edificagao.

o Secdo V: Area de Entrada e Saida de Veiculos
= Art. 6° - As entradas e saidas de veiculos deverao
apresentar area de espera com, no minimo, 6 metros de
comprimento, de forma que os veiculos ndo ocupem a
calgada quando espera a abertura do portdo, ou quando
espera para poder adentrar no logradouro, no caso da
saida de veiculos.

e § 1°No caso das areas que envolvam a saida de
veiculos, os muros laterais deverdao ser
permeaveis visualmente para possibilitar a visdo

da rua na saida, sem a necessidade de o
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motorista avancar na calcada para poder
visualizar o trafego de veiculos e pedestres.

e § 2° Ndo poderdo ser construidas, na area
interna da edificacido, obstaculos que impecam
a visualizagao do trafego da rua e calgada pelo

motorista que esteja na area de espera.
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6 DISCUSSAO: ENTRE MINIMOS. MAXIMOS E A ESPECULAGAO

Este trabalho propbs uma visdo sobre a escala intermediaria que se
relaciona a Arquitetura e o Urbanismo, tendo como meta uma contribuicdo que
considerasse também a legislagédo a qual a pratica de ambas as disciplinas precisa
obedecer. Para tanto, tomou-se o caso particular do Bairro de Casa Forte, na
cidade de Recife, Pernambuco, Brasil, e seus condominios verticais

multifamiliares.

As modificacbes e alteragbes do modo de morar na cidade do Recife é
tema ja trabalhado por autores como Amorim, Griz e Loureiro (2011), que buscam
entender como o projeto de arquitetura de torres verticais corresponde a
modificagdes no produto imobilidrio e na cultura de morar na cidade. No entanto,
o estudo tem énfase no processo de reforma das unidades habitacionais de
diferentes condominios verticais. Os elementos da interagdo do espaco publico-
privado de tais condominios, e seus respectivos entornos, encontram espaco
nesta tese, constituindo-se um dos poucos estudos que os tomam como objeto de
pesquisa académica. Uma resposta para a lacuna abordada por este estudo
poderia estar centrada no fato de que os elementos dessa interacéo, importantes
pecas para a vitalidade urbana do entorno imediato, ndo seriam elementos
decisivos para a compra de uma unidade habitacional pela populacdo, ou ainda,
nao seriam elementos que poderiam ser modificados por tais usuarios. Com base
nos resultados apresentados, entretanto, a relacdo de oferta e demanda de
condominios que, gradualmente, propuseram diferentes interagcdes publico-

privado parece apontar para a relevancia de tal aspecto.

Apds os resultados apresentados, cabe elaborar uma discussdo que
reforce o papel deste estudo na compreensao dos espacgos de transicao entre as
dimensdes privada e publica, indicando — ao final — o papel preponderante que os
atributos de autossuficiéncia dos enclaves fortificados tém sobre a vitalidade do
espaco urbano que os rodeia. E possivel inferir, por exemplo, que a delimitacdo
de indices minimos e maximos pouco tem a ver com a qualidade arquitetdnica dos
condominios, uma vez que os edificios analisados variam consideravelmente
dentro de seus contextos. Em outras palavras, compreendemos que a
contribuicdo desta tese no ambito da legislagdo esbarra na autonomia de cada

projetista.
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Em suma, pode-se concluir que ha uma relacao entre a autossuficiéncia
dos condominios e a quase inexistente interagdo para com os seus entornos
imediatos, como é o caso do edificio Oliveira Santos, localizado na rua Casa Forte
e construido em 2004. Como pode ser visto na Figura 271, abaixo, o edificio cria
espacos de lazer que s6 podem ser acessados visualmente por aqueles que estao

dentro dos espacgos, tendo nenhuma permeabilidade para com o espaco publico.

Figura 271 - Entrada social do edificio Oliveira Santos (a); playground (b);

e area de lazer (c). Fonte: Acervo pessoal da autora (2018).

N&o apenas os espacos de lazer privatizados em condominios contribuem
para problemas urbanos, como a diminuicédo da vitalidade percebida no bairro de
Casa Forte, mas também, outros elementos do projeto arquitetdnico dos

condominios verticais habitacionais podem participar da equacéo. Entre eles esta
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a locagao e altura da torre e dos primeiros andares habitacionais, aqueles que,
como diz Gehl (2015), garantem que ocupantes tenham contato visual com o
espaco urbano, e com aqueles que entram e saem dos edificios. Isso se as
aberturas estiverem voltadas para o espaco publico, e a uma altura acessivel para
0 campo de visdo humano - até cerca do quarto andar -, de acordo com o autor.
Um dos primeiros edificios construidos no bairro, em 1977, edificio Senzala,
exemplifica essa teoria, como pode ser visto na Figura 272, abaixo, a esquerda.
A fotografia a direita, na mesma figura, nos mostra como o contato visual com o
pedestre é garantido, mesmo no sétimo andar - ou seja, fora do campo de visdo

proposto por Gehl (2015).

Figura 272 - Fachada do Edificio Senzala (esquerda) e campo visual do sétimo andar do

edificio (direita). Fonte: Acervo pessoal da autora (2018).

Outra caracteristica que depende da sensibilidade dos projetistas e nao é
hoje abarcada na legislacdo é a questido da orientacdo solar das janelas e
varandas dos edificios; por conta disso e pela variedade de implantagbes
observada, a analise se ateve a considerar a relagéo visual de tais elementos com
o entorno, no dmbito do escopo definido. Algumas torres, porém, se constituem
como barreiras cegas para o espaco publico do bairro, por ter suas aberturas fora
do campo de visdo de quem esta na calgada, por vezes se voltando para os
espacos de lazer dentro do condominio. Representativo dessa dindmica € o
edificio Alameda Casa Forte, construido em 2004, que tem sua fachada principal
destacada na Figura 273, abaixo. Esta também nos mostra como o contato visual
com o espago publico se da de forma mais indireta. Nado se consegue perceber
detalhes do que acontece na rua, nao se criam, assim, olhos para esses espagos.

Além disso, a Figura 273 nos mostra como a area de lazer do prédio ndo tem
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permeabilidade visual alguma com o exterior. Esses dois fatores influem para que
a vitalidade do entorno imediato seja seriamente afetada. Sem olhos para rua,
sem vigilancia, a sensagao de inseguranga e medo sao reforgadas, como nos diz
Gehl (2015) e Jacobs (2011).

¥

Figura 273 - Fachada do Edificio Alameda Casa Forte (esquerda) e campo visual

do sétimo andar do edificio (direita). Fonte: Acervo pessoal da autora (2018).

A Figura 274, abaixo, nos mostra como a locagao da torre se volta para
uma fachada lateral, em que o contato com as duas ruas que fazem limite com o

prédio € minimo.

]
Av. 17 de Agosto, 349 \ Rua Dr. Jodo Santos

<=1 | == I Filho, 250

Figura 274 - Planta de locagéo do edificio Alameda Casa Forte. Fonte: Construtora
Moura Dubeux - Adaptado pela Autora (2018).

Os espacos de transicao entre o espaco publico e o privado - espacos de
espera, juntos, por vezes, as portarias dos edificios, ou juntos a escada dos
prédios - podem integrar as duas dimensdes se forem projetados com recuos, com
o uso de vegetagdo, ou de materiais vazados, translucidos e/ou com
transparéncias e aberturas. Ha também a possibilidade de os espagos serem
projetados respeitando a escala humana, como € o caso dos edificios Morada das

Oliveiras, construido em 1991, (Figura 275) e também do edificio Camille
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Flammarion, construido em 1998 ( Figura 276). Ou ainda, os espagos de transigao
podem ser mais rigidos, ao serem projetados, desrespeitando a escala humana,

sem recuos e sem espacos de espera, deixando o ator externo no espaco publico,

como é o caso do Vila da Praga, construido em 2013 (Figura 277).

Figura 275 - Caixa mural recuada e vazada, uso de vegetagéo e espagos de espera.
Fonte: Acervo pessoal da autora (2018).

Figura 276 - Caixa mural translicida, uso de vegetagéo e espaco de espera. Fonte:

Acervo pessoal da autora (2018)

Figura 277 - Caixa mural transltcida, porém rigida e sem considerar a escala humana..

Fonte: Acervo pessoal da autora (2018).

A locacéo da portaria, por sua vez, se constitui como um dos elementos da
interagdo publico-privada que pode criar olhos para a rua em tempo integral - uma
vez que majoritariamente os prédios localizados no bairro possuem portaria as
24h do dia. No bairro, encontramos condominios com portarias a nivel do pedestre
e com permeabilidade visual para com a rua, como é o caso do edificio Maria Diva,
construido em 2003 (Figura 278). Assim como, ha também edificios em que néo

ha conexao visual com a portaria, por essa ultima estar localizada fora do campo
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de visdo, locada dentro do hall social ou até estando em nivel acima da calgada,
ou ainda, sendo construida com materiais opacos, como acontece nos edificios
Monserrat (Figura 279) e Parque das Acacias (Figura 280), construidos em 1987
e 2003.

Figura 278 - Portaria que interage diretamente com o publico. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2022).

Figura 279 - Devido a altura da portaria em relagcéo a calgada, existe pouca interacéo
com o publico. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Figura 280 - Portaria localizada dentro do edificio, sem contato direto com atores

externos, fazendo uso de interfone e cameras de seguranga. Fonte: Acervo pessoal da
autora (2022).

Os muros que separam os condominios do bairro, em especial, ja foram
elementos revisados pela legislagdo urbanistica da cidade do Recife, que a partir
da Lei n° 16.719/2001, ficou especificado que deveria existir integragdo visual
entre o espacgo do logradouro e o interior dos terrenos, em que ao menos 70% da
diviséria mural deveria ser composta de elementos que permitam a

permeabilidade visual. Tal revisdo se deu, pois, a partir da década de 1980, a
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pratica projetual de condominios verticais habitacionais no bairro estava

preconizando muros cegos, com nenhuma permeabilidade com as cal¢adas, por

isso da modificagdo, como nos mostra Alves (2009). O edificio Casa Grande
Santana (Figura 281), construido em 1980 a partir dos preceitos presentes na
legislacao anterior - Lei n°® 14.511/1983 - é exemplo de tal pratica construtiva. Ja

o edificio Alameda 17 (Figura 282), construido em 2002 apds a legislagdo n°

16.719/2001, apresenta muro com permeabilidade visual, como exigido pela lei.

Figura 281 - Muro totalmente opaco do edificio Casa Grande Santanna, construido em
1980. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Figura 282 - Muro com o uso de gradil do edificio Alameda 17, construido em 2003.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Hoje a legislagdo permite que a lixeira esteja voltada para a calgada, o que
ocasiona, por vezes, a proliferacao de chorume nesses espacos, que como nos
mostram Gehl e Jacobs, sdo o elemento de maior importancia para a vitalidade
urbana. A disposigéo atual das lixeiras, por vezes, impede o trajeto dos pedestres,
que tem mais um elemento de obstrucdo de passagem - para além de arvores,
postes de iluminagao e sinalizagdo, além dos préprios desniveis existentes entre
calcadas de diferentes lotes. Um problema de saude publica - uma vez que o
chorume da lixeira por vezes traz consigo proliferagao de animais como ratos e
baratas - como da dimensao urbana. O ja citado edificio Senzala, por exemplo,
dispde a lixeira virada para a rampa de entrada da garagem do edificio, 0 que néo

a transforma em obstaculo para a calgada (Figura 283). Ja a opgao do edificio
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Maria Diva, Figura 284, foi de recuar a lixeira e colocar vegetagao. No edificio Villa

da Pracga, por sua vez, Figura 285, o local da lixeira € posto voltado para a rua,

criando um obstaculo de odores desagradaveis.

1 TR

Figura 283 - Lixeira voltada para a rampa do estacionamento semienterrado do edificio

Senzala, construido em 1977. Fonte: Acervo pessoal da autora (2021).

Figura 284 - Lixeira com recuo da cal¢ada do edificio Maria Diva, construido em 2003.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).

Figura 285 - Lixeira virada para calgada e sem recuo do edificio Villa da Praga,

construido em 1999. Fonte: Acervo pessoal da autora (2022).
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A propria legislacdo do Recife, como vimos para o caso dos muros, tem
sido atualizada, durante as décadas, buscando aprender com a morfologia
arquitetonica existente na cidade, “inclusive aquela que se tem produzido ao longo
das normativas, pois, na realidade, a cidade vem sendo formada, em boa medida,
a margem desses regulamentos” (Alves, 2009, p. 150). O autor nos mostra como
na legislagao de 1996, por exemplo, foi incluido o instrumento urbanistico da “Taxa
de Solo Natural do Terreno”, que produziu mudangas na pratica construtiva da
cidade. De acordo com o autor, as alteragdes dessa legislagao, por exemplo,
vieram a dar conta das relagbes complexas advindas do crescimento da cidade e
das mudancas ocorridas pela globalizagao no meio urbano até a década de 1990.
A nova regulamentacgéo veio, assim, a contemplar as preocupagdes antes nao
existentes, como “o processo de aumento da densidade que ja ocorria, e a

infraestrutura existente” (Alves, 2009, p. 155).

Por outro lado, um dos dispositivos propostos na Lei dos 12 bairros que
mais se volta aos aspectos tratados na presente tese refere-se a melhor qualidade
do espaco publico. O que chamamos até aqui por elementos de transigéo, é tido
na normativa de 2001 como elementos divisorios. Essa forma de nomear a partir
da quebra entre o espaco publico e o privado, € ndo a partir da sua transic¢ao,
limita o ordenamento da normativa apenas para os elementos que tém contato
direto com o espacgo publico, como o muro, a guarita e as centrais de gas.
Elementos que conversam com as duas dimensbes acabam por ficar de fora da
leitura da legislacao, lacuna essa que procuramos preencher durante o presente

estudo.

Os aspectos discutidos até aqui indicam, para além dos contributos ja
reiterados, um acervo de recursos projetuais para arquitetos e urbanistas que
busquem solugbes similares as que aqui se apresentam. Para melhor elucidar as
questdes da legislagao frente aos casos, destacou-se um caso para servir como
base neste capitulo. Nao se trata de um modelo, nem de um novo juizo sobre sua
qualidade, mas sim de um recurso mais pragmatico de ilustrar os pontos

discutidos.
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6.1.1 Edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna, 1986 (2003), do arquiteto

Carlos Frederico Lima

Os edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna ficam em um lote no limite

do bairro de Casa Forte (Figura 286) em um mesmo logradouro (Figura 287).

Figura 286 - Mapa de localizagéo dos edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna

Colégio Motivo

Fonte: Elaboragéao propria (2023).

Figura 287 - Edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).
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Os nomes escolhidos para o empreendimento sdo uma homenagem a
Ariano Suassuna e sua obra, demonstrando o espirito de um bairro que enaltece
a memoria dos seus moradores. Ariano Suassuna (1927- 2014) foi poeta,
romancista, ensaista, dramaturgo, professor e advogado. Nascido no estado da
Paraiba, morou muito tempo em um casarao no Bairro de Casa Forte, no Recife
(Pernambuco, portanto). "Romance d'A Pedra do Reino e o Principe do Sangue
do Vai e Volta" € um romance de mais de 700 paginas que foi publicado em 1971,
apo6s dez anos de escrita. Em 1989, Suassuna foi eleito para a cadeira n.° 32 da
Academia Brasileira de Letras. A semelhanca da obra literaria referida, os edificios
abordados neste topico levaram anos se concretizarem (conforme ilustra o Quadro
15).

Quadro 15 - Protocolos do projeto dos edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna

ﬁ
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Fonte: Arquivo da Prefeitura Municipal do Recife (2003).

Como comentamos na introducdo da fase de Verticalizacdo dos anos
2000, alguns edificios foram construidos quando a legislacdo em que eles foram
aprovados era diferente da vigente, e este € um excelente exemplo sobre esta
questao. O primeiro projeto foi protocolado em 1986, na Prefeitura da Cidade do
Recife com a numeracdo 33.00665.86. Depois o0 mesmo projeto foi sendo
renovado nos anos de 1989 (33.03079.9.89), 1991 (04.30526.1.91) e em 2003
(73.0204.5.03). Finalmente, os edificios construidos seguem, praticamente, o

mesmo projeto de 1986. Por conta disso, estes edificios sao trazidos no capitulo
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de Discussao, a fim de ilustrar nuances do percurso historico da legislagao e
retratar aspectos tidos como relevantes a partir do estudo de todos os casos do

Bairro de Casa Forte e da bibliografia revisada.

Durante as diferentes décadas de adensamento do bairro (1970, 1980,
1990 e anos 2000), foram criados diferentes padroes de moradia “ideais” para a
cidade do Recife e o proprio bairro de Casa Forte. Em um primeiro momento, no
fim dos anos 1970, a ideia do morar em torres verticais estaria centrada na
renovagdo da moradia da aristocracia com raizes agro agucareiras, em que 0
bairro de Casa Forte seria uma saida para a elite que ndo almejava se deslocar
para a Zona Sul, area mais verticalizada da cidade. No bairro foram construidos
edificios intitulados como “Senzala”, “Bangué” e “Canavial’. Mais recentemente se
tem uma predilecdo a uma certa ideia de natureza, com a construgdo de
condominios denominados de “Alameda”, “Green Way”, etc, que nao so trazem
uma ideia da natureza, mas buscam criar espagos estéticos que lembram o
“natural”, para a criacdo de espacgos de lazer e contemplagdo, com pouca ou
nenhuma vitalidade com o exterior. Verdadeiros enclaves verticais construidos
para se combater uma ideia de violéncia e inseguranga urbana que, todavia,
acabam por se constituir como elementos arquitetonicos que contribuem para os

problemas urbanos que buscam resolver.

No final de 1990 e no inicio nos anos 2000, esse processo de verticalizagao
se intensificou, amparado pela legislacdao vigente, gerando também o
agravamento do problema de transito, de esgotamento sanitario e de
abastecimento de agua. Ocorre entdo que, pelo que se pode deduzir, os edificios
aqui abordados teriam origem em um projeto mais ousado do que a legislacdo
permitia ao final da década de 1980, sendo adequado, no entanto, a partir da

legislacao de 1996.

Um aspecto legal que impediria a constru¢do dos edificios tratados neste
tépico diz respeito a escala do prédio, contabilizada como negativa na matriz, por
ter quase 20 pavimentos, um grande recuo e torres locadas sem a possibilidade
de interacdo com a rua Marechal Rondon. Cabe ressaltar, entretanto, que a
categoria de autossuficiéncia foi a grande mudanga no projeto de 1986 para o de
2003, o que reforca a tendéncia apresentada nos resultados. Foram acrescidos
trés atributos de lazer, somando com os dois que ja existiam ficou com 5 pontos

negativos.
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Figura 288 - Fotos da caixa mural do lote dos edificios Pedra do Reino e Ariano

Suassuna. Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

Observe-se que, em Casa Forte, bairro bastante tradicional, apartamentos
eram inicialmente rejeitados e vistos como cortigos, visdo esta que é superada
inicialmente para edificios de pequeno porte, com um apartamento por andar e
integrados ao bairro e depois para esses grandes empreendimentos verticais com
amplos apartamentos, que se transformaram em objeto de desejo e em simbolo
de status social. Devemos ressaltar, ainda, que além dessas questdes
socioculturais, ha pesquisas (Gregolato e Reis, 2012) que relacionam edificios
altos a alteragdes no microclima local e a alteragdes negativas na paisagem da
cidade. Os novos condominios verticais estdo gerando, ainda, uma padronizagéo
da arquitetura, levando a uma perda de identidade e personalidade do bairro que
perde suas caracteristicas arquitetbnicas passando a ter uma aparéncia

semelhante aos demais bairros da cidade.

Outro ponto interessante é a fachada norte, que fica no logradouro rua
Marechal Rondon, 122. Os construtores conseguiram adquirir, através de
desmembramento, o terreno onde estio locadas as torres, mas o0 mesmo nao
tinha saida para alguma via, entdo compraram uma pequena casa, demoliram-na
e usaram o lote para servir de acessos (Figura 289). Como se ilustra na Figura
290, no ano 1986, a casa ja tinha sido demolida e o projeto das torres foi

protocolado pela primeira vez na Prefeitura da Cidade do Recife.

Em entrevista a um jornal local, o vice-presidente do Sindicato da Industria
da Construgédo Civil no Estado de Pernambuco, José Simén explicou que as
construtoras constroem o que a populacdo quer ou pede e que, pelo mesmo
motivo que os muros subiram de tamanho e os prédios ficaram gigantescos, a

area de lazer foi embutida nas edificagdes - "é a falta de seguranga nas ruas"
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arremata o empresario. (Alves, 2015). Por outro lado, no caso do bairro de Casa
Forte, na auséncia de grandes areas disponiveis para condominios horizontais e
dado o progresso das novas tecnologia aplicadas a arquitetura e a construcao, a
opg¢ao foi demolir casas, remembrar os lotes e as substituir por grandes
empreendimentos verticais, cada vez mais afastados da rua, com as

caracteristicas de enclaves fortificados relatada por Caldeira (2011).
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Figura 289 - Planta do projeto de acréscimo do imével locado na Rua Marechal Rondon,
122, que foi demolido para servir de acesso as torres. Fonte: Arquivo da Prefeitura
Municipal do Recife (1976).
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Figura 290 - Planta de locagéo e coberta dos edificios Pedra do Reino e Ariano
Suassuna. Fonte: Arquivo da Prefeitura Municipal do Recife (1986).

Esses novos edificios se afastaram da rua supostamente insegura e
passaram a oferecer opg¢des a rua. Assim, dentro dos muros, a praga foi

substituida pelo playground e pela piscina, a rua pela quadra do condominio, a
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academia da rua pela sala de ginastica, aumentando a segregagéo socioespacial,
gerando um novo paradigma e a propria negacgéo do entorno mediato, entendida
esta como um espaco de liberdade, mas é interessante observar que o valor, o
status de morar no bairro continua a existir justamente por sua arquitetura
histérica, por sua estrutura de servicos e pelo andar a pé em ruas e pracas

arborizadas.

Observe-se que, em Casa Forte, bairro bastante tradicional, apartamentos
eram inicialmente rejeitados e vistos como cortigos, visdo esta que é superada
inicialmente para edificios de pequeno porte, com um apartamento por andar e
integrados ao bairro e depois para esses grandes empreendimentos verticais com
amplos apartamentos, que se transformaram em objeto de desejo e em simbolo
de status social. Devemos ressaltar, ainda, que além dessas questdes
socioculturais, ha pesquisas (Gregolato e Reis, 2012) que relacionam edificios
altos a alteragdes no microclima local e a alteragbes negativas na paisagem da

cidade, ndo incluidas diretamente na analise deste estudo.

Abaixo (Figura 291), podemos verificar a planta de locacdo e coberta, de
2003, que continua praticamente com as mesmas caracteristicas da de 1986,

depois de 17 anos.

Figura 291 - Planta de locagao e coberta dos edificios Pedra do Reino e Ariano
Suassuna. Fonte: Arquivo da Prefeitura Municipal do Recife (2003).

Iniciando pela caixa mural dos edificios, sdo duas torres com dois
apartamentos por andar, totalizando 68 unidades. Ambas as torres ndo tém
interacdo com a rua e isso se deve a trés fatores. O primeiro a locacao das torres
que tem a fachada com os ambientes sociais para o sul, segundo o grande recuo

de 36m com a rua e por ultimo a fachada norte, que se faz todo o acesso para os
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edificios tem apenas 12m de largura. Diante do exposto a pontuagéo da caixa

mural € negativa nos dois atributos.

A caixa mural do lote é bem interessante, mesmo estreita com meramente
12m, ela é positiva em todos os atributos. Pela largura, praticamente ndo tem
muros; 0s acessos de veiculos sdo recuados e os portdes translucidos e a lixeira
€ do lado oposto a guarita, possuindo também recuo da calgcada em espago
perpendicular a rua. Nos dias de coleta, os sacos saem diretamente da lixeira para

o caminhao. Desta forma ndo causa nenhum obstaculo ao pedestre (Figura 288).

No espago de transigdo temos uma guarita com antecamara e interfone
para comunicagdo com o porteiro, 0 que — mesmo com O espaco de espera —,
ocasiona a formacao de grandes filas, ja que ha um unico funcionario para as duas

torres (Figura 292).

Figura 292 — Guarita e calgada do lote dos edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna.

Fonte: Acervo pessoal da autora (2023).

No categoria entorno imediato, s6 a largura da calgada de 2,40m e a
vegetagado que pontuam positivamente, faltam acessibilidade e continuidade. No
total, sem a autossuficiéncia, a matriz com atributos de analise para este caso
(Tabela 28) ainda totaliza negativamente em -0,25, sendo reflexo da locagéo da
torre, do numero de pavimentos, da guarita, antecdmara, acessibilidade e

continuidade.
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Tabela 28 — Pontuagado da matriz de analise para os edificios Pedra do Reino e Ariano

Suassuna

Matriz de Analise dos Edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna

Calculo Calculo
Dimensdo Categoria 'Iierl? de Atributo Com Sem
nalise Autossuficiéncia Autossuficiéncia
Caixa Varanda -1 -1
Mural do
Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa
Mural do Acesso Veiculos 1 1
Lote
Lixeira 1 1
o] i - -
Locaco Escala do N° de pavimentos 1 1
Prédio Locacgéo da Torre -1 -1
Sala de Ginastica 0 -
Es_pago Saldo de Festas -1 -
Privado
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossu- Espacos SRS e -1 i
ficiéncia de Lazer Playground A1 )
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Espaco de Espera 1 1
Transicao Espacos
Pablico / Transicado de Antecamara -1 -1
Privado Transicéo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
3 1 1
Espaco Entorno Calcada Vegetagao
B |mediato Acessibilidade 1 1
Continuidade -1 -1
TOTAL -6,00 -1,00

Fonte: Elaboragéao propria (2022).
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A abordagem deste caso, em particular, no capitulo de discussao, visa
ilustrar as relagdes intrinsecas percebidas entre a legislagdo e a morfologia dos
empreendimentos que a ela obedecem. Nao se trata de especular sobre a acao
que deve ser tomada em primeiro lugar, mas sim de reiterar a relagdo quase

simbiotica que deve haver entre poder publico, técnicos e pesquisadores.

O caso dos edificios Pedra do Reino e Ariano Suassuna, com seus
dezessete anos de protocolos até a efetiva construgcdo, parece demonstrar a
facilidade em se incorporarem regras ou praticas que tragam beneficios
econbmicos, como a permissao de construcdo em maior altura ou a gradual
valorizacao dos iméveis pela especulagdo imobiliaria e pela inclusao de itens de

autosssuficiéncia.

A analise de um edificio construido em 2003 com um projeto — em quase
tudo — idéntico ao elaborado em 1986 permite inferir ainda a defasagem existente
entre teoria e pratica de projeto, legislagao e agcao construtiva. Em outras palavras,
pondera-se que as normas e as leis ndo podem ser feitas apenas com base na
solugao de problemas atuais, mas na possibilidade de minimizar impactos futuros.
Para esse tipo de planejamento, arquitetos e urbanistas encontrardo nesta tese
subsidios para reconhecerem tendéncias e praticas qualitativas, formando bases

sélidas para uma agao transformadora.
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7 CONSIDERAGOES FINAIS

O presente estudo teve como objetivo central identificar a pratica
construtiva dos elementos da transi¢cao publico-privada dos condominios verticais
habitacionais do bairro de Casa Forte, na cidade do Recife, no recorte temporal
das décadas de 1970 e 2010. O interesse inicial por tal problematica se deu a
partir da experiéncia vivida enquanto habitante do bairro, em que nos ultimos anos
foi percebido como o projeto de arquitetura, muitas vezes pensado de forma
isolada na pratica da cidade, acabava por culminar, também, na esfera publica do
bairro. Historicamente utilizado pelos habitantes e com um dos maiores niveis de
vitalidade da cidade, mas que nos ultimos anos vem gradativamente perdendo tais

caracteristicas.

Para alcancar tal objetivo, em primeiro lugar, foi preciso tensionar tais
questdes de forma tedrica, uma vez que a problematica se caracterizava, ainda,
para o recorte de estudo, como uma lacuna bibliografica. Os autores que
escrevem sobre as torres multifamiliares na cidade do Recife se voltam para as
questdes plasticas, ou ainda, do mercado imobiliario. Buscou-se, assim, entender
que elementos seriam do nosso interesse e como trabalha-los. Com a matriz de
analise pronta, partiu-se para um estudo do contexto histérico nacional. Esse
contexto histdrico, todavia, se centrou muito na cidade de Sao Paulo. Muitas vezes
entendida como simbolo nacional. Havia o intuito de expandir essa analise para
outros territérios nacionais, todavia, 0 nosso objetivo central ndo possui tal cunho
histérico. A presente narrativa precisou ser reduzida a Sao Paulo, principalmente,
por ser o local com mais pesquisas sobre o tema. Com mais material secundario.
Espera-se, no entanto, que o presente estudo possa inspirar também a analise
em outras localidades, para que assim, se possa ter maiores discussdes a nivel

nacional e internacional.

No decorrer da pesquisa, a questdo dos materiais primarios se tornou de
grande importancia para a presente pesquisa. Uma vez que as pesquisas da
tematica, na cidade do Recife, ndo se voltavam a entender os elementos de
transicao dos edificios multifamiliares, foi necessario uma busca em arquivos
como o da PCR, para a localizagado das plantas, cortes e fachadas que pudessem
iluminar as questdes de nosso interesse. O periodo pandémico vivido no decorrer
de tal pesquisa foi algo que também restringe muito as possibilidades da pesquisa
em arquivos. Que se deu de forma lenta, muitas das vezes impedindo a prépria

escrita da analise. Tal escrita se baseou, muitas das vezes, na visita in loco dos
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edificios. No entanto, apenas com os documentos originais foi possivel identificar
as modificacdes feitas nos edificios apds a aprovacéao dos projetos na PCR. Como
visto nos capitulos, algumas modificagdes imperavam diretamente sobre as

questdes dos elementos de transicao.

O decorrer da analise, desde o recorte nacional, passando a cidade do
Recife, até o bairro de Casa Forte foi elucidativo, também, para mostrar como
dindmicas experienciadas no recorte maior, foram, também, difundidas na cidade
e no bairro. Todavia, o bairro de Casa Forte se mostrou como um exemplar impar,
entre os demais analisados, no tocante a identidade coletiva que o bairro suscita,
em que a arquitetura e o urbano, os documentos da cultura material, sao
verdadeiros semioforos histéricos. Que suscitam em seus moradores um apego,
uma identidade. Interessante foi também analisar como tais questdes imperaram
sobre a pratica da legislacao atual no bairro, que buscou uma maior conexao entre
os elementos divisdrios a serem projetados nos novos edificios e o entorno

urbano, que estava sendo afetado devido a uma legislagao permissiva.

Apesar de durante as décadas, na cidade do Recife, terem existido outras
legislacdes e decretos municipais que operam sobre a dindmica urbana, foram
elegidos, para a analise aqui feita, trés principais - 7427/1961; 16.176/1996 e
16.791/2001 -, que correspondem, também, a trés periodos experienciados nos
demais recortes. Embora, como foi visto, os recortes temporais ndo sejam
exatamente iguais - uma vez que a verticalizagao da cidade do Recife comecga em
torno de quarenta anos depois da verticalizacao na cidade de Sao Paulo, no bairro

de Casa Forte foram sessenta anos de diferencga para o inicio da verticalizacio.

Na cidade do Recife, a partir de 1950, a linguagem modernista foi
assimilada as primeiras torres multifamiliares, da mesma forma que foram os
arquitetos modernistas, como visto no capitulo trés, que influenciaram diretamente
a legislacdo urbana da década seguinte, que buscou parametros e instrumentos
urbanisticos para a difusdo do urbanismo modernista. Todavia, se os primeiros
edificios da cidade tem a linguagem modernista para o seu projeto, devido a
lacunas da legislagdo urbanistica, a volumetria dos edificios correspondiam, em
um primeiro momento, aqueles encontrados na cidade de Sao Paulo de inicio do
século: uma vez que os edificios ocupavam todo o lote em que eram locados. Foi
a pratica construtiva que foi, pouco a pouco, modificando, também, a legislacao
urbana da cidade. Foi também no apogeu da pratica projetiva modernista que

vimos os primeiros edificios se constituirem como de uso misto, com volumes
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horizontais térreos sendo destinados aos mais diferentes usos, e volumes verticais

sendo destinados ao uso familiar.

No bairro de Casa Forte, por sua vez, em primeira instancia, a pratica
projetual buscou renovar a forma de morar da elite, de grandes mansdes, para
largos apartamentos, de 400, 500 e até mais de 600m2. Uma nova forma de morar
da aristocracia. As primeiras camadas a experienciar o morar nas alturas foram
as classes A e B. Nesse momento, todavia, eram poucos os elementos de
transicao trabalhados dentro do projeto dos edificios. No entanto, aqueles que
efetivamente apareciam nos projetos, como a caixa mural, as portarias, entre
outros, buscavam uma maior permeabilidade visual € uma maior conexao com o
entorno. Por isso, a maior parte dos edificios analisados neste primeiro periodo

pontuam de forma positiva em nossa matriz de analise.

No decorrer dos anos, quando a legislagdo se tornou mais permissiva, a
questdo do enclausuramento, do fechamento das torres para com os perigos
urbanos, preconizou os chamados enclaves urbanos. Grandes torres com
nenhuma relagdo com seu entorno, € que ao mesmo tempo, criaram mais
problemas urbanos. Sem olhos para rua, com verdadeiros pareddes cegos, o
marketing imobiliario acabou por investir nos problemas que buscava resolver
dentro dos condominios. Algo que aconteceu simultaneamente com outros
recortes nacionais como o de Sao Paulo. O terceiro momento, por sua vez, foi
aquele em que o projeto das torres possui diretrizes voltadas a permeabilidade
com o meio urbano. Devido a legislacdo urbana em vigéncia, fruto da interacao
dos moradores do bairro, que se tornaram, por meio do instrumento legal,

verdadeiros atores indiretos na pratica projetual dos edificios da época.

A analise feita a partir da matriz montada ainda no primeiro capitulo, ao
mesmo tempo que nos ajudou a resolver o nosso objetivo central, de identificar a
pratica construtiva na cidade, nos mostrou, também, que os elementos de
transicdo pontuados negativamente, em sua maioria, estavam relativos, também,
ao periodo em que a legislacao urbanistica foi mais permissiva para a construcao
de enclaves fortificados - ou seja, as décadas de 1980 e 1990. Enquanto na
legislacdo mais recente, a Lei dos 12 Bairros, o elemento que mais pontuou de
forma negativa foi exatamente aqueles voltados a questdo da autossuficiéncia.
Elementos de influéncia indireta nas questbes tratadas. A Lei dos 12 Bairros é a
primeira que se volta a determinar diretrizes projetuais voltadas a permeabilidade
entre as dimensdes do publico e privada. Todavia, foi visto que alguns elementos,

como das areas para acondicionamento de lixo, da portaria e area de espera e da
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entrada e saida de veiculos, por exemplo, ainda se constituem como lacunas na
legislacdo. Por isso, a presente tese se encerra com um esbogo inicial de uma
possivel contribuicdo para a legislacdo urbana da cidade. Em busca de uma
pratica projetual dos edificios multifamiliares que possam contribuir com dindmicas

positivas para o entorno construido.

Ao longo do estudo, viu-se que é possivel a utilizacdo da matriz elaborada
para a afericdo da qualidade da vida urbana na escala da vizinhanga proxima —
no termo proposto por Coelho e Pedro (1998). Além disso, demonstrou-se a
possibilidade de se transformar os parametros de anélise em texto legislativo, o
que se viabiliza com base na reiterada correlagéo existente entre a legislacao e
as obras que emergem de seus contextos. Em outras palavras, a perspectiva

histérica trazida neste estudo corrobora a contribuicao trazida como resultado.

Embora este estudo tenha chegado as conclusdes a que se propés, o
problema de pesquisa da interagdo dos elementos da transicao das dimensoes
publico-privada € extenso. Outras localidades da cidade do Recife, como o
Conjunto Espinheiro, tratado por Lacerda et. al., (2018), podem ainda ser de
interesse de pesquisa. Assim como outras dimensdes dos edificios, como as
préprias unidades habitacionais, podem também se constituir como objeto de
pesquisa. Problemas tedricos que poderao ser tensionados em futuros estagios

de pés-doutoramento da presente autora.

71 Disseminagao

Durante o periodo do curso de doutoramento foram publicados artigos que
serviram para a disseminagao dos primeiros resultados da pesquisa e de apoio ao
desenvolvimento da investigacdo com a colheita de comentarios e sugestbes. O
primeiro artigo foi centrado na exposicdo do objeto de estudo e na forma de
aplicagcdo dos métodos de recolha documental, sele¢do e categorizacdo dos
documentos. O segundo artigo visou o aprofundamento do enquadramento teérico
conceitual (Estado da Arte) da investigacdo e o aprofundamento da legislacao
urbanistica. Por fim, o terceiro artigo visou o aprofundamento da evolugdo dos
projetos de arquitetura e das propostas de intervengdo. A seguir, encontram-se a

referéncia e os resumos dos Artigos Cientificos Publicados

e FONSECA, Tatiana; FONSECA, Alexandre; DA SILVA, Fernando

Moreira. Progress and the happiness ideal: Materialisation of a utopia
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with the fortified enclave: The case of Casa Forte. In: Progress (es)-
Theories and Practices. CRC Press, 2017. p. 127-130.

o

Resumo: O crescimento da violéncia urbana e o progresso das
técnicas de construcio levaram a um processo de transformacao
no bairro de Casa Forte, um tradicional bairro da cidade brasileira
de Recife, que viu suas residéncias serem substituidas por grandes
condominios verticais de mais de 30 andares, com grande apelo de
lazer e seguranga dentro de seus muros, que passaram a
representar o ideal de felicidade para parte dos moradores do
bairro, com grande impacto na vida urbana do bairro. Ocorre que,
embora viver em um desses condominios verticais, com
caracteristicas de enclave fortificado, traga ao seu morador
satisfacdo a medida que ele possui uma moradia de prestigio
social, tida como moderna e segura e que oferece lazer intramuros
com os seus iguais do ponto de vista socioeconbmico, esses
empreendimentos vem trazendo um retrocesso civilizacional ao
bairro, agravando o problema de seguranga, aumentando o transito
e os problemas de infraestrutura do bairro e gerando segregacao
socioecondmica, levando a negacao da cidade como espacgo de
liberdade e demandando politicas publicas que impegam que seus

efeitos nocivos gerem a infelicidade coletiva do bairro.

FONSECA, Tatiana; FONSECA, Alexandre; DA SILVA, Fernando

Moreira. Modernity and preservation in Casa Forte: The dialogue

between the frontier of the new and the protection of the ancient. In:
Modernity, Frontiers and Revolutions. CRC Press, 2018. p. 125-131.

o

Resumo: Recife € uma cidade onde o conflito entre a modernidade,
simbolizada pelos novos arranha-céus, e a preservagao de prédios
antigos pode ser bem observado, o que fica ainda mais claro no
estudo do bairro recifense de Casa Forte, desde a década de 1990
até o presente. Este artigo analisa o contexto de surgimento da Lei
16.284/1997 e seus resultados a partir da analise de quatro Iméveis
Especiais de Preservagao - IEP na Praga de Casa Forte, que foram
objeto de incorporag&o imobiliaria na area remanescente de seu
loteamento. Embora a Lei 16.284/1997 preserve o edificio sem sua
ambiéncia, escala e contexto urbano, foi o instrumento legal

possivel no ambiente econémico e politico da época em que a lei
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foi aprovada. As evidéncias dos IEPs analisados levantam a
necessidade de ajustes e a oportunidade de melhorias na
legislacao do IEP para garantir pelo menos a integridade do volume
e a coberta do IEP, uma distancia minima dos novos edificios aos

prédios preservados e um melhor acesso aos IEPs.

BACHMANN, Isadora; FIGUEIREDO, Millena; FONSECA, Tatiana

Evolugao dos projetos de arquitetura dos apartamentos de Casa Forte,

Recife-PE nos ultimos cinquenta anos: inovacao e sustentabilidade. In:

Xl International Conference on Graphics Engineering for Arts and
Design, 2019, Rio de Janeiro. Anais do Graphica 2019, 2019. v. 1. p.
837-847.

o

Resumo: O presente artigo analisa as alteragdes nos projetos de
arquitetura dos condominios fechados verticais do Bairro de Casa
Forte, Recife-PE no periodo de cinquenta anos, desde 1970
quando se iniciou o processo de verticalizacdo na area até o
presente momento. Verifica-se que, enquanto os prédios erguidos
nas décadas de 1970 e 1980 eram de menor escala,integrados a
rua e procuravam se utilizar de materiais, nomes e plantas baixas
ligadas ao passado do bairro, a geracao de edificios dos anos 1990
e 2000 sao formados por empreendimentos de maior gabarito,
alguns com até 40 andares, alheios a rua, com grandes areas de
lazer e cercados por muros de altura média de 3 metros e grandes
sistemas de seguranca, o que modifica ndo s6 a paisagem urbana
mas também a forma de interagcdo com a cidade.Apesar da
preocupagao com a sustentabilidade ser recente, os novos projetos
nao vao mais apresentar as jardineiras e as reentrancias dos
edificios das décadas de 1970 e 1980, que serviam para amenizar
a insolacdo e o calor nos apartamentos e que reduzem a
necessidade do uso de ar condicionado, apresentando fachadas
planas com maiores areas envidracadas, em uma arquitetura mais

padronizada.
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APENDICE A - MATRIZES DE ANALISE

Nome do edificio: Bangué, 1975
Localizacdo: Av. 17 de Agosto, 1077
Responsaveis Técnicos: Arquitetos Alex Lomachinsky e Emmanuel Lins e Mello
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Nome do edificio: Senzala, 1975
Localizagdo: Av. 17 de Agosto, 1117
Responsdveis Técnicos: Arquitetos Alex Lomachinsky e Emmanuel Lins e Mello

0z

Locagéo do Prédio no Bairro

I Imagem 01

Imagem 02

Cotégo Ssgrats Famies

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 18 1,8
do Edificio Janela 1 1
Interface . Muro 0 0
capa Murst Acesso Veiculos 1 1
do Lote e
Lixeira 1 1
Escala N¢ de Pavimentos a il
Locacdo do Prédio Locagdo da Torre ¥ 1
s Salil de Ginastica 0 -
Privado Saldo de Festas -1 -
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground 0 =
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
e Espaco de Espera 1k 1
) Mansigo Transiio Espagst Antecamara 0 0
Publico / Privado de Transigdo
Escada -1 -1
Jardim il 1
Largura 1 d
Espago ; Vegetacdo 0 0
Pablico Entorno Imediato Calgada Aeeblldade 5 a1
Continuidade 1 i
TOTAL [ 6,80 7,80
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Nome do edificio: Professor Jodo Ribeiro, 1976

Localizagdo: Rua Alfredo Fernandes, 108

Responsaveis Técnicos: Arquiteto Oscar Uchoa

03

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,5 1.5
do Edificio Janela 1 1
Interface ) Muro i o
£alks Mt Acesso Veiculos 0 0
do Lote —
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos il 1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre 1 1
e Sala de Ginastica 0 -
: Saldo de Festas 0 -
Eitiasa Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 0 0
oS Espaco de Espera 0 0
dezrcin/s Privado Iaoexse deETsrpaancs?csso Antechmara 0 0
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura -1 -1
Espaco ‘ Vegetacdo 0 0
Publico Entorno Imediato Galgada Acessibilidade -1 -1
Continuidade -1 -1
TOTAL | -1,50 -1,50
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Nome do edificio: Bosque de Arrayanes, 1978

Localizagdo: Rua Edson Alvares, 71
Responséveis Técnicos: Arquiteto Jodo Antdnio Pacifico Ferreira

Locacdo do Prédio no Bairro

I Imagem 01

Colépso Sapents Frmtis

l Imagem 02

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela 4l =1
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ERTLL Acesso Veiculos 1 1
do Lote oy
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Publico / Privado de Transigdo
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Jardim 0 0
| Largura 1 1
Espago s Vegetacdo 1 1
Publico Elluc e Calada Acessibilidade -1 -1
Continuidade b 1
TOTAL (sem a autossuficiéncia) + 5,38
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Nome do edificio: Salerno, 1978 05
Localizagdo: Rua Jader de Andrade, 109
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Pedro Montenegro e Carlos Bueno

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiente
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,7 1,7
do Edificio Janela 3 1
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Locagdo do Prédio Locacdo da Torre 1 1
Espiace Sala de Ginastica 0 -
k Saldo de Festas 0 -
s Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
ey Espaco de Espera 1 1
, ‘I:ransnga‘o Transicdo Espa&;t?s_ Antecdmara 0 0
Pablico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim 0 0
Largura -1 -1
Espago . Vegetacdo 1) 1
Pl]bliio Eomalmediat Caicada ﬁssibilidade -1 1
Continuidade 1 1
TOTAL | +7,70 +7,70




296 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Casa Grande Santana, 1980
Localizagdo: Av. Dezessete de Agosto, 892

Responsdveis Técnicos: Arquiteto Elena Dalla Nora, Gléria Dalla Nora Macédo e Elizabeth Arruda Ferraz

06

Locagdo do Prédio no Bairro

| Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface : Muro =1 =1
Kb Mura) Acesso Veiculos 1 q
do Lote —
Lixeira i 1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica 0 -
s.pago Saldo de Festas -1 =
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 -
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
2 Espaco de Espera 1 1
Pﬁb:;:in/sﬁ:‘i:a do. Transicdo d:;:;a:‘i?;o Antecdmara -1 -1
Escada -1 -1
Jardim 0 0
| Largura i 1
szz?iiz Entorno Imediato Calgada 0,0 Xiz::iatilaic;a 7% _1 _i
Continuidade il 1
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Nome do edificio: Dr José Mariano, 1980 07
Localizagdo: Rua Rita de Souza, 29
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Pedro Marques

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Colepo Samns Fomin

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface Muro it 1
Caixa Mural 7
a5 Lota A-ce?so Veiculos -1 -1
Lixeira 1 a
Escala N de Pavimentos il 1
Locacdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
Espace Sala de Ginastica 0 -
: Saldo de Festas 0 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 -
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 =
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
s Espaco de Espera -1 -1
oy B S [ o
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago - Vegetacdo 1 1
Pﬁ:lif:o Riftomna edisto fhleada Acessibilidade -1 -1
Continuidade -1 -1




298 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Sagarana, 1980
Localizagdo: Rua Jader de Andrade, 301
Responsdveis Técnicos: Arquitetas Ana Lucia, Katia Costa, Norma Lacerda e Suelly Juca

08

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 02

Imagem 01

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda 0,85 0,85
do Edificio Janela 1 1
Interface . Muro 0 0
s bl Acesso Veiculos -1 -1

do Lote —
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos 1 1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 i
Espago Sala de Ginastica 0 -
i Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 =
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 "
de Lazer Playground -1 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Bringuedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
_— Espaco de Espera 1 1
. Transigeo Transicdo Espacos Antecimara 1 1
Plblico / Privado de Transi¢do
Escada -1 =1
Jardim 1 1
Largura -1 -1
Espago . Vegetacdo 1 1
pablico Entorno Imediato Calcada Aegsibildaag 2 2]
Continuidade 1 1
TOTAL +2,85 +4,85
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Nome do edificio: Ilha de Ponza, 1983
Localizagdo: Rua Edson Alvares, 200
Responsaveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR

09

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

o Sagata Pt

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda =1 =1
do Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 0 0
Caixa Mural -
ot A.cef.so Veiculos -1 -1
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
Espacn Salf de Ginastica -1 -
Privado Saldo de Festas -1 -
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 =
de Lazer Playground =1 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 il
< Espaco de Espera 1 1
. ansicAS Transicéo Eanie Antecamara 1 1
Publico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim 1 g
Largura -1 -1
Espaco . Vegetagao 1 1
Pﬁ‘l’alif:o Entorno Imediato Calgada ‘Acessibilidade 2 &
Continuidade -1 -1
TOTAL | -7,00 -4,00




300 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Arthur Licio Marques, 1985
Localizagdo: Avenida Dezessete de Agosto, 1869
Responsdveis Técnicos: Hélio Moreira da Silva

1

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Coltpo Sorats Faain

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1,84 -1,84
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro i i
e Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira 1 a5
N2 de Pavimentos 1 1
Escala Recuo Frontal 0 0
Locagédo do Prédio Locacdo da Torre 1 it
Espaco Sala de Ginastica 0 -
Privado Saldo de Festas -1 -
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 »
de Lazer Playground 0 .
Piscina 0 &
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Transi¢do Transicio Espagos Espag? de Epere g L
Publico / Privado de Transicio Antecdmara 0 0
Escada 0 0
Jardim 1 il
Largura 1 1
Espaco ) Vegetacdo 1 1
Pablico Eotartiolmedidt Clgac Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
TOTAL 3,84 2,84
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Nome do edificio: Claudia, 1986 1
Localizagdo: Rua Jerénimo de Albuquerque, 205
Responsaveis Técnicos: Ndo consta na PCR

I Imagem 02

Locagdo do Prédio no Bairro | Imagem 01
R

i~

CroR

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela =t =
Interface i Muro 0 0
Eas Mal Acesso Veiculos 1 1
do Lote —
Lixeira -1 -1
Locagdo Escala N de Pavimentos 1 i
do Prédio Locacgdo da Torre -1 -1
Espaco Sala de Ginastica 0 -
, Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
_ Espaco de Espera 1 1
. 'I:ranswa'o Transicdo Espaq9s~ Antecdmara -1 =
Publico / Privado de Transi¢do
Escada 1 1
Jardim 1 il
Largura -1 -1
Espaco . Vegetagdo 1 1
Publico Entorno Imediato Calcada Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -2,00 - 1,00




302 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Gilberto Freyre, 1986
Localizagdo: Av. Dezessete de Agosto, 1255
Responsdveis Técnicos: Arquitetos Marcilio Paraiso e Augusto Reynaldo

12

Locagdo do Prédio no Bairro

| Imagem 01

| Imagem 02

Coléaso Supads Famisa

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 0,28 0,28
do Edificio Janela 1 1
Interface . Muro 0 0
Lo Mural Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos 1 1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 1
E Sala de Ginastica 0 -
s‘pa:;’o Saldo de Festas -1 =
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 =
de Lazer Playground 0 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
- Espaco de Espera 1 1
i Rnsk o Transigdo ik Anzezémara p 1 1
Publico / Privado de Transicdo
Escada il 1
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago . Vegetagao 1 1
publico Entorno Imediato Calgada et haaE ) o
Continuidade 1 1
TOTAL | 6,19 8,19
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Nome do edificio: Marcelo Asfora, 1986

Localizagdo: Rua José de Almeida Maciel, 52

Responsaveis Técnicos: Arquiteto Alexandre Macdes

13

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda 0,87 0,87
do Edificio Janela 1 1
Interface . Muro 4l 1
abe iural Acesso Veiculos 5 1

do Lote —
Lixeira 2k 1
Escala N2 de Pavimentos il 1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 1
Espace Sala de Ginastica 0 -
h Saldo de Festas -1 -
e Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra [Campo 0 _
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 =1
o Espaco de Espera -1 -1
. mnsia0 Transic&o el Antecamara 1 1
Pablico / Privado de Transi¢do
Escada -1 -1
Jardim il 1
Largura 1 1
Espago ; Vegetacdo -1 -1
Publico Etem fiedlato alcad ﬁssibiiidade -1 -1
Continuidade -1 -1
TOTAL +2,87 + 3,87




304 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Tamango, 1986 14
Localizagdo: Rua José de Almeida Maciel, 52
Responsdveis Técnicos: Arquiteto Alexandre Magdes

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 0,81 0,81
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro 0 0
Eabe Mol Acesso Veiculos 1 1
do Lote —
Lixeira =1 =1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locacdo do Prédio Locacdo da Torre 1 1
Espago Sala de Ginastica 0 -
2 Saldo de Festas -1 -
trivach Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 <
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0
Guarita -1 -1
- Espaco de Espera -1 -1
, 'I.'ransu;a.o Transicdo Espagc.>s~ Anieiémara : 1 1
Publico / Privado de Transi¢do
Escada 1 1
Jardim i1 1
Largura 1 al
Espago . Vegetagdo 1l il
Pl]’:)liio Entorno Imediato Calcada e ibildade = =
Continuidade i, 1
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Nome do edificio: Vivaldi, 1987 15
Localizagdo: Av. Dezessete de Agosto, 500
Responsaveis Técnicos: Ndo Consta projeto na PCR

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Gl Sappads Fomiks

§

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda 1,83 1,83
do Edificio Janela 1 1
Interface i Muro -1 il
&5 V] Acesso Veiculos -1 -1

do Lote e
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos 1 1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre i il
Espago Sala de Ginastica 0 -
5 Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 =
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 5
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 0 0
_— Espaco de Espera 1 1
. Transiceo Transicio Espacos, Antecimara 1 1
Piblico / Privado de Transi¢do
Escada 1 1
Jardim -1 -1
Largura 1 1
Espago . Vegetacdo al
Pablico Entorno Imediato Calcada Acecubiliiaag = =
Continuidade 1 il
TOTAL +5,83 + 6,83




306 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Atibaia Village, 1988 16
Localizagdo: Jeronimo de Albuquerque, 188
Responsdveis Técnicos: Arquitetas: Fatima e Lorena Morais

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02
Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa Mural z
Acesso Veiculos -1 -1
do Lote o
Lixeira 1 4l
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
E<paco Sala de Ginastica -1 -
Pr'p f:l Saldo de Festas -1 -
fvaco Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 73 _
de Lazer Playground 1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
_—— Espaco de Espera al 1
Transi¢ao e =
S E H Transicdo Espa(;c?s. Antecamara 1 1
Publico / Privado de Transi¢do
Escada 0
Jardim i 1
Largura -1 -1
Espaco ) Vegetacdo il 1
Publico Entaing Imedicto Calcads Acessibilidade -1 -1
Continuidade i 1
TOTAL - 1,00 - 7,00
& 4
g
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Nome do edificio: Mairipora Vilage, 1988 17
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 419
Responsaveis Técnicos: Arquitetas: Fatima e Lorena Morais

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Coléps Samada Famil

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 =1
Interface i Muro 1 T
e Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira 1 1
Escala N de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
s Sala de Ginastica 0 -
& Saldo de Festas -1 -
Pivado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground =1 e
Piscina -1 =
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
o Espaco de Espera -1 -1
: 'I:ransu;a.o Transi¢do Espag<?s_ An’:.ef:émara : 1 1
Publico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espaco < Vegetacdo 1 1
Publico Frtsre misdiata = Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL [ -7,00 -2,00




308 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Montserrat, 1988

Localizagdo: Jacé Velosino, 117 o
Responséveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR
Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 | Imagem 02
Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface ) Muro o i
Cabut BikEal Acesso Veiculos -1 -1
do Lote T
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos il 1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica -1 -
s'pago Saldo de Festas -1 -
ghiadc Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
e Espaco de Espera 1 it
- T'ranswa'o Transicdo ESpac(.’i An‘:ezémara : 1 1
Pdblico / Privado de Transicao
Escada -1 -1
Jardim o ik
Largura 1 1
Espago . Vegetacdo 1 1
Publico Entorno Imediato Calgada Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 il
TOTAL
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Nome do edificio: Ribeira doa Arrecifes, 1989 19
Localizagdo: Jader de Andrade, 322
Responsaveis Técnicos: Arquitetas Nara Correa e Vera Lucia

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Anélise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro 0 0
Galka Byl Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos 1 i
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 =1
Eannce Sali de Ginastica 0 -
Privado Saldo de Festas -1 -
Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 R
de Lazer | Playground 0 _
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 0 0
o Espaco de Espera -1 -1
| S g, [ =
Escada 0 0
Jardim il il
Largura Al 1
Espaco i Vegetacdo 1 1
Publico Entorno Imediato Calcada EE;sibilidade 5 o
Continuidade 1 il
TOTAL | -2,00 -1,00




310 | Maria Tatiana Cavalcanti Fo

nseca

Nome do edificio: Vitéria Régia, 1989

Localizagdo: Rita de Souza, 26

Responsdveis Técnicos: Arquiteto Antonio Oliveira da Rosa Borges

20

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Colégin Sagroda Fansha

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 0,81 0,81

do Edificio Janela -1 -1

L Caixa Mural Muro 7 = -

oo A.ce-sso Veiculos -1 -1

Lixeira -1 -1

Escala N2 de Pavimentos 1 ik

Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 =1

e Sala de Ginastica 0 -

Y Saldo de Festas =il =
Privado =

Saldo de Jogos 0 =

Churrasqueira 0 -

Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 -

de Lazer Playground 0 -

Piscina 0 -

Pista de Cooper 0 -

Brinquedoteca 0 -

Espaco Gourmet 0 =

Guarita 1 1

i Espaco de Espera -1 -1

Pﬁb;:in/sllgfi:a do Transicao deE'I?rF:csci,:éo Antecdmara a 1

Escada 0 0

Jardim -1 -1

Largura 1 1

:z":iiz Entorno Imediato Calgada 0,0 Xiz::;;:za o -]:-l _11

Continuidade -1 -1

TOTAL | -4,19 -3,19
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Nome do edificio: Baratina, 1990
Localizagao: Av. Dezessete de Agosto, 1820

Responséveis Técnicos: Arquitetas Ana Lucia Barros, Katia Costa e Suelly Juca

21

Locacdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Colégio Sageada Famils

crox

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela =1 =1
Interface . Muro
o il Acesso Veiculos 1 1
do Lote —
Lixeira =1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
Espaco Sala de Ginastica 0 -
i Saldo de Festas -1 -
faade Saldo de Jogos 0 2
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground -4 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
S Espaco de Espera ik 1
) 'I:ranSIQ:a.o Transicdo Espagc.ns~ Antecamara -1 =
Publico / Privado de Transicdo
Escada 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago ) Vegetacdo 1 1
Publico Entgmeimedias Caleaca ch_ssibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
- 6,00 -2,00

TOTAL

oy

EENRRRARARN




312 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Flor de Santana, 1990
Localizagdo: Rua Agrestina, 44

Responsdveis Técnicos: Arquitetas Maria Ester Sampaio e Cléo Costa Leite

22

Locacdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

| cvor

Matriz de Analise

Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Autossuficiéncia
Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,68 1,68
do Edificio Janela 1 l
Interface ol Mural Muro 3 1 1
Ao ote Atce?so Veiculos -1 -1
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locacdo do Prédio Locacdo da Torre 1 1
E Sala de Ginastica 0 -
s_pago Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 _
de Lazer [ Playground 1 =
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
o Espaco de Espera 1 1
Pﬂb;zn/s Petvado Bt de Toamigio Antecamars L L
Escada 0 0
Jardim i al
Largura 1 1
Espaco : Vegetacdo 1 1
Publico Entomo Imediat Calcada Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 il
TOTAL 4,48 6,68
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Nome do edificio: Casa Grande das Ubaias, 1992 23
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 311
Responsaveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

¥

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro &l =
e Acesso Veiculos 1 1
do Lote ==
Lixeira =1 =1
Locagdo Escala N de Pavimentos -1 -1
do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica 0 -
s.paco Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground a -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita 1 1
_— Espago de Espera 1 1
, 'I"ranslg:a.o Transicdo Espago.sﬂ Antecdmara 1 1
Pdblico / Privado de Transicdo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espaco : Vegetacdo 1 1
pablico Entorno Imediato Calgada ﬁssibilidade 5 1
Continuidade il 1

TOTAL - 5,00 +1,00




314 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Morada das Oliveiras, 1992
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 670
Responsdveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR

2

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 02

Colegto Sagradta Famiba

Coltgio Moo

Imagem 01

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,6 1,6

do Edificio + 2,6 Janela 1 1
Interface i Muro i 1
;:E(:tz/l:;a,:) A.ce?so Veiculos 1 1
Lixeira 1 1
Escala N de Pavimentos 1 it
Locagdo do Prédio + 2,62 Locagdo da Torre 1 1
Espars Sala de Ginastica 0 -
i Saldo de Festas -1 -
Akl Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 7 _
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -

Pista de Cooper 0
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita i 1
— Espaco de Espera 1 1
iy | T PR s S
' Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
:lsi:?iiz Entorno Imediato Calgada +2,0 x:zj::; ?i:a = _:; _]i
Continuidade 1 1

TOTAL

+11,60 +13,60
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Nome do edificio: Residencial das Ubaias, 1993
Localizagao: Estrada das Ubaias, 634
Responsaveis Técnicos: Luiz Augusto Rangel e Sylvia Rangel

25

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Colégio Matrvo

PR

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda 0,85 0,85
do Edificio Janela 1 1
Interface ” Muro = i
felaa Mural Acesso Veiculos 1 1

do Lote o
Lixeira 1 1
Escala N¢@ de Pavimentos 1 il
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre al 1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
. Saldo de Festas -1 -
izl Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground = =
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita =1 =1
e Espaco de Espera 1 il
. TranSI;a.o Transicdo Espac<?5~ An'::e:;:ﬁmara 5 1 1
Publico / Privado de Transicdo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura al 1
Espaco . Vegetacdo 1 1
Publico Ertiorig mediito Calcatia Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 al
TOTAL +2,85 + 8,85




316 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Carmel Park, 1994

Localizagdo: Av. Dezessete de Agosto, 976

Responsdveis Técnicos: Rubens Cabral de Melo

26

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Colégio Sagrada Familia

Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 0,89 0,89
do Edificio + 1,89 Janela 1 1
Interface . Muro 1l 1
dga::ie'\:u;,aol 0 A‘cefso Veiculos 1 ik
Lixeira 1 2l
Escala Ne de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio + 0,70 Locagdo da Torre 1 1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
4 Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 )
de Lazer Playground B -
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espagco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
. Espaco de Espera 1 1
-~ ranslsae Transicdo Espacos Antecdmara 1 1
Publico / Privado de Transi¢do + 1,0
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
:ls}‘l;Tiiz Entorno Imediato Calgada 0,0 X?:i::bilai?ia = 1 _i
Continuidade i, 3k
TOTAL -2,11 +5,89

- N
CARMEL PARK .Y
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Nome do edificio: Leme, 1994

Localizagdo: Av. Dezessete de Agosto, 357

Responsaveis Técnicos: Everaldo de Aquino Santos

27

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Andlise

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro =5 -1
(GlalinE Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos 1 1
Locacdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -
e Sala de Ginastica 0 -
ivad Saldo de Festas 0 -
Ervaco Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 =
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 S
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita ak 1
T Espaco de Espera -1 -1
;. 'I.'ransu;a‘o Transicdo Espasos. Antecdmara i i
Piblico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1k 1
Espaco . Vegetagdo -1 -1
Pablico Entognometiato Cellgadd Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1




318 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Manuela, 1994
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 332
Responséveis Técnicos: Jodo Asfora Neto

28

Locagdo do Prédio no Bairro

| Imagem 02

Colégio Saprads Favnha

Calégio Mot

CPOR

Imagem 01

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface ] Muro 1 1
Fabe bl Acesso Veiculos ql il
do Lote —
Lixeira -1 =1
Locacdo Escala N2 de Pavimentos 1 1
do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
s Sala de Ginastica 0 -
2 Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 s
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
i Espaco de Espera i 1
- 'I:ransu,'a.o Transicdo Espag?s~ An‘:e:;:émara : 1 1
Publico / Privado de Transigdo
Escada -1 -1
Jardim -1 -1
| Largura 1 il
Espago . Vegetacdo -1 -1
Publico Etoelmrd At SRl [hcesbilins 1 1
Continuidade 1 i
TOTAL -9,00 -2,00

§ 332300

WL
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Nome do edificio: Anna Maria, 1996
Localizagdo: Jacé Velosino, 251
Responsaveis Técnicos: Gldria Maria Dalla Nora

29

| Imagem 01

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 02

I el
N X

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda il il
do Edificio Janela 1 1
Interface . Muro 1 1
Can Mural Acesso Veiculos -1 -1
do Lote AT
Lixeira -1 -1
Escala N de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 1
E Sala de Ginastica -1 -1
s.pac;o Saldo de Festas -1 -1
Privado Saldo de Jogos -1 -1
5 Churrasqueira 0 0
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 0
de Lazer Playground -1 -1
Piscina -1 -1
Pista de Cooper 0 0
Brinquedoteca 0 0
Espago Gourmet 0 0
Guarita -1 -1
o~ Espaco de Espera -1 -1
, 'I:ransn;a.o Transicdo Espscos) Antecdmara 1 1
Pdblico / Privado de Transigdo
Escada -1 -1
Jardim 1 il
Largura 1 1
Espago ; Vegetacdo -1 -1
Publico Ertorno tmedlaro Celgada Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -5,00 + 0,00




320 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Freguesia de Casa Forte, 1997
Localizagdo: Praga de Casa Forte, 317

Responsdveis Técnicos: Luiz Rangel Moreira

OBS.: Existe um Iméveis Especiais de Preservagao - IEP

30

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Coléyin Sagrada Famiks

7~

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Hutertecs Caixa Mural Ao > G L
oot A.ce.?so Veiculos -1 -1
Lixeira -1 -1
Escala Ne de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacéo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica -1 -
P:i'\)l:g; Salﬁo de Festas -1 -
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground Sl -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
% Espaco de Espera 1 1
y 'I:ranswa'o Transicdo Espagos Antecadmara -1 -1
Pdblico / Privado de Transicdo - 2,0
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura i 1
:;:?if:z Entorno Imediato Calgada + 2,0 Xii::bﬁlaioda e 11 11
Continuidade al 1
TOTAL [ -8,26 +2,26
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Nome do edificio: Camille Flammarion, 1998 31
Localizagdo: Rua Jader de Andrade, 404
Responsaveis Técnicos: Fatima e Lorena Morais

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,73 1,73
do Edificio Janela 1 0
Interface Muro 1 il
Caixa Mural s
oo A'ce?so Veiculos -1 -1
Lixeira =1 =1
Escala Ne de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre 1 1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
b Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground -1 5
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Bringuedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
o Espago de Espera 1 1
, 'I:ranstga.o Transicdo Espacc.)s_ Anief:émara : 1 1
Publico / Privado de Transicao
Escada
Jardim -1 =1
Largura -1 -1
Espago 5 Vegetacdo 1 1
Pﬁ:lif:o Ritrame tedizio Galeada Acessibilidade -1 -1
Continuidade -1 -1
TOTAL -4,27 +0,73




322 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Cristalle, 1998
Localizacdo: Rua Edson Alvares, 211
Responsdveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR

32

Locagdo do Prédio no Bairro

o

Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 =1
Interface . Muro 1 1
SR Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos il 1
Locagdo do Prédio Locacgdo da Torre -1 -1
s Sala de Ginastica 0 -
§ Saldo de Festas -1 -
Privada Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground =1 S
Piscina =1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0
Guarita -1 -1
i Espaco de Espera -1 -1
pabﬁf;"/s I;:i?lado fensle deETerancs(i):so Anteehmars L -
Escada 0 0
Jardim 1 il
| Largura 1 1
Espaco , Vegeta¢do 1 1
Publico o el Calcada Acessibilidade -1 -1
Continuidade ik it
TOTAL -4,00 +1,00
P .
n_
r
[
~—
&
 §
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Nome do edificio: Villa da Praga, 1998

33
Localizagdo: Rua Praga de Casa Forte, 551
Responséveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR
Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 02
Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Anélise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda -1 -1

do Edificio Janela =9 =1

Interface . Muro 1 1

S it Acesso Veiculos -1 -1

do Lote —

Lixeira = =1

Escala N2 de Pavimentos -1 -1

Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1

Espaco Sala de Ginastica -1 -

3 Saldo de Festas -1 -

Privado =

Saldo de Jogos 0 =

Churrasqueira -1 -

Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 B

de Lazer Playground = 2

Piscina -1 -

Pista de Cooper -1 -

Brinquedoteca 0 -

Espaco Gourmet 0 -

Guarita -1 -1

e Espaco de Espera -1 -1

. o, i -

Escada 0 0

Jardim 1 1

Largura 3 3

Espago 5 Vegetacao 1 1

Publico Etarntmcdito £ Acessibilidade -1 -1

Continuidade 1 1
TOTAL | -12,00 | -5,00




324 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Alameda Dezessete, 2001
Localizacdo: Rua Laurindo Coelho, 742
Responsdveis Técnicos: Arquiteto Carlos Fernando Pontual

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 18 18
do Edificio Janela 1 ik
{nieriace Caixa Mural e 7 : -
dolote A‘CE?SO Veiculos 1 1
Lixeira i) 1
Locagdo Escala N2 de Pavimentos -1 -1
do Prédio Locagdo da Torre il 1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
ivad Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 S
de Lazer | Playground 1 _
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
o Espaco de Espera 1 1
oyt B e M T e
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago - Vegetacdo 1 1
Pﬁ:liio Entorno Imediato Calgada Ei;ibgilidade 5 =
Continuidade 1 1
TOTAL | +2,80 | +9,80




O projeto arquitetdnico de condominios verticais multifamiliares e a interagdo publico-privado | 325

Nome do edificio: Praga de Casa Forte, 1999
Localizagdo: Rua Praga de Casa Forte, 354
Responsaveis Técnicos: Arquiteta Nelcy Magdala

OBS.: Existe um Iméveis Especiais de Preservagao - IEP

Locacdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela A <1
Interface ] Muro 1 il
S Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira =1 =1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
i Sala de Ginastica -1 -
& Saldo de Festas -1 -
Privado =
Saldo de Jogos =1 =
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground = =
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 =
Guarita 1 1
_—— Espaco de Espera -1 -1
5 'I:ransu;a.o Transicdo Espa9<?s~ Antecdmara 1 1
Pdblico / Privado de Transicdo
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1 1
Espago . Vegetacdo -1 -1
Publico Entorno Imediato Calcada Acessibilidade E] El
Continuidade 1 il
TOTAL - 11,00 - 5,00




326 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Maria Clementina Viana, 200
Localizagdo: Praga de Casa Forte, 445

Responséveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR

OBS.: Existe um Imoveis Especiais de Preservagdo - IEP

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02
B e s D
Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1 1
do Edificio Janela 1 1
Interface . Muro 1 il
AR Acesso Veiculos -1 -1
do Lote o
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre 1 1
Fsnato Sala de Ginastica -1 -
. Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 &
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 =
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
v Espaco de Espera -1 -1
e | T el e — e
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1k 1
Espaco . Vegetacdo 1 1
Publico crtome imediate Saleare Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 o
TOTAL
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Nome do edificio: Trésor, 2000
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 353
Responsaveis Técnicos: Gustavo Fernandes Bandeira

Locagdo do Prédio no Bairro | Imagem 01 Imagem 02

_Colégio Sageads Famia

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro i 1
Sl Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira =1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
Espaco Sala de Ginastica 0 -
e Saldo de Festas -1 -
Evate Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 =
de Lazer Playground =il -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
sl Espaco de Espera 1 1
; 1:ra newa Transicdo Eepasos. Antecdmara 1 1
Publico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim il 1
| Largura 1 1
Espago § Vegetacdo 1 1
Pﬂ’l’aligco Entono medisn Celcada Acessibilidade 1 B
Continuidade i il
TOTAL | -6,00 -1,00




Nome do edificio: Villa Casa Forte, 2006

328 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Localizagdo: Rua Jacé Velosino, 205
Responsdveis Técnicos: Arquiteto Jer6nimo da Cunha

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,70 1,70
do Edificio Janela 1 L
Interface . Muro 1 il
Gl i Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira =1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre il 1
Expmth Sala de Ginastica 0 -
ivad Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 ~
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
A Espaco de Espera 1 1
 Transicdo Transigio Espagos. Antecamara 1 1
Publico / Privado de Transicdo
Escada -1 -1
Jardim 1 i
Largura al 1
Espaco : Vegetagdo 1 il
Pt’nbliio Stgmalimeche Galata Acessibilidade 1 =i
Continuidade 1 1
TOTAL - 0,85 +5,15
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Nome do edificio: Maria Flavia, 2006
Localizagdo: Rua Irm3 Maria David, 200
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Alexandre Magaes

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 | Imagem 02 |

Colépro Sazrads Fausi

_CroR

Matriz de Analise

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 =i
Interface ot Muro L il
helile Acesso Veiculos 1 il
do Lote e
Lixeira 1 d
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
Eipace Sala de Ginastica 0 -
‘p < Saldo de Festas -1 -
Privado =
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground = -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 =
Guarita 1 il
. Espaco de Espera 1 il
Transigao :x =
S ¢ 2 Transi¢do Espac9s~ Antecdmara 1 oL
Publico / Privado de Transigdo
Escada 1 1
Jardim il ak
Largura 1 al
Espaco . Vegetacao il 1
|
Pablico Entorno Imediato Calcada TR = o

Continuidade 1 il




330 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Anna Beatriz, 2001
Localizagdo: Laurindo Coelho, 180
Responsdveis Técnicos: Verdnica Numeriano e Yara Scherb

Locagdo do Prédio no Bairro

| Imagem 01

Cobdgio Nageads Fomies

cror

Imagem 02

]
/ W]
|| IR LY
1))

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda 71 1,71
do Edificio + 2,71 Janela 1 1
Interface Muro 1 1
2l Acesso Veiculos -1 -1

do Lote +1,00 —

Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos 1 i
Locacdo do Prédio + 2,80 Locacdo da Torre 1 1
E Sala de Ginastica 0 0
s.pago Saldo de Festas -1 =1
Privado Saldo de Jogos 0 0
Churrasqueira 0 0
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 0
de Lazer Playground 0 0
Piscina 0 0
Pista de Cooper 0 0
Brinquedoteca 0 0
Espaco Gourmet 0 0
Guarita -1 -1
< e Espaco de Espera -1 -1
’ Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1! 1
:E’:if; Entorno Imediato Calcada + 2,00 %E::ialfiTiZa e _11 _]i
Continuidade 1 il

TOTAL +6,51 +7,51
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Nome do edificio: Chagal, 2010
Localizagdo: Av. Dezessete de Agosto, 1070
Responsaveis Técnicos: Arquitetos Roberto de Hollanda Cavalcanti e Romero Duarte

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Colério Sapiads Fawils

Imagem 02

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface : Muro 1 1
Lo Wi Acesso Veiculos 1 1
do Lote —
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locacdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica -1 -
s'pa;o Saldo de Festas -1 -
s Saldo de Jogos -1 =
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo T -
de Lazer Playground -1 <
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 il
o Espaco de Espera 1 1
e Transicio SRS Eﬁ;ﬁémara 1 1
Publico / Privado de Transicdo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1k
Espaco : Vegetacdo 1 1
Pﬁilii‘o Erorafmediste telgads Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL - 6,00 +2,00




332 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Umari, 2001
Localizagdo: Rua Jacé Velosino, 316

Responsdveis Técnicos: Ndo tem projeto na PCR

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Colégio Sageada Fanlia

Colégio Motive

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 il
Interface . Muro 1 1
Gzl Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
ivad Saldo de Festas -1 -
Envado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 =
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 =
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita 1 1
e Espaco de Espera 1 1
. 'I.'ransma.o Transicdo Espagt?s~ Antecdmara 1 1
Piblico / Privado de Transicdo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago " Vegetacdo 1 1
paf.n;co Baerio lmedizn Ealcada Acessibilidade o 1
Continuidade 1 1
TOTAL | -4,00 +3,00
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Nome do edificio: Cap Anti

bes, 2002

Localizagdo: Rua Edson Alvares, 175
Responsaveis Técnicos: Isabela Queiroz

Locagdo do Prédio no Bairro

oK

R I Pt

| Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface ) Muro il q
Cafa Mural Acesso Veiculos 1 1
do Lote ——
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos 1 i
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica 0 -
s.pago Saldo de Festas 0 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
T Espaco de Espera -1 -1
oyl I [ -
Escada 0 0
Jardim 1 i
Largura 1 1
Espago . Vegetacdo -1 -1
Pablico Hkeinalinedite Saloads Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
TOTAL | -4,00 +3,00
k
i
4
i




334 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Lila, 2005
Localizagdo: Rua Jacé Velosino,270
Responsdveis Técnicos: Arquiteta Guilah Naslavsky

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

=

,\

2 ) nd ) .

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela e 21
Interface . Muro il 1
e Acesso Veiculos -1 -1
do Lote o
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos 1 1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
Espaco Sala de Ginastica 0 -
s Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
ol ety Playground 0 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 il
S Espaco de Espera -1 -1
e Transigio Exbacoed Antecémara-p— 0 0
Publico / Privado de Transicéo
Escada 0 0
Jardim 1 il
| Largura il il
Espaco . Vegetacdo 1 1
Pﬁ':)liio Esepied Calgada Acessibilidade El El
Continuidade 1 1




O projeto arquitetonico de condominios verticais multifamiliares e a interagédo publico-privado | 335

Nome do edificio: Maria Inés, 2006
Localizagdo: Rua Irm3 Maria David, 210
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Alexandre Magaes

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02
Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 0,82 0,82
do Edificio Janela i 1
Interface . Muro 1 1
Gabe Morsl Acesso Veiculos 1 1
do Lote o
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
h Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 2
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina =4 =
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
2 Espaco de Espera 1 1
Escada 0 0
Jardim al 1
Largura 1 1
Espaco ; Vegetacdo i 1
Publico Etiormodmediata Calada Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -4,82 +9,82




336 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Baronesa da Praga, 2003
Localizagdo: Rua Silvino Lopes, 125
Responsdveis Técnicos: Arquiteto Bruno Cortez Uchoa de Miranda

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

cror

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 il
Caixa Mural =
el A'ce?so Veiculos 1 1
Lixeira -1 -1
Locacdo Escala N2 de Pavimentos 1 1
do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
Espaco Sala de Ginastica 0 -
5 Saldo de Festas -1 -
Etlvaro Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 =
de Lazer Playground -1 -
Piscina 0 =
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
S Espacgo de Espera 1 il
s 'I:ransu;aP Transigao Espacos) Anzeiémara : 1 1
Publico / Privado de Transicdo
Escada 0 0
Jardim 1 il
Largura 1 1
Espaco . Vegetacdo 1 1
paﬂuio G Colsatls Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1

~ }V"_‘
oo
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Nome do edificio: Cap Martin, 2003
Localizagdo: Rua Edson Alvares, 115
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Luiz Augusto Rangel Moreira

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro =il -4
S Mt Acesso Veiculos -1 -1

do Lote —
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
e Sala de Ginastica 0 -
G Saldo de Festas -1 -

Privado =
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina 0 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Transics L Espac? de Espera 1 1
Publico / gri?lado [iaistse deETSrZangs(i)csﬁo Antecémara L L
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 9! 1
Espago . Vegetagdo -1 -1
Publico Entorno Imediato calgada Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 il

TOTAL | -10,00 -5,00




338 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Maria Diva, 2003

Localizagdo: Rua Irma Maria David, 154

Responsdveis Técnicos: Arquiteto Alexandre Magaes

Locagdo do Prédio no Bairro

| Imagem 01

| Imagem 02

e Saprads Famls

R

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 il
Interface : Muro i 1
£ain Wil Acesso Veiculos 1 1
do Lote TR
Lixeira 1 1
Locacdo Escala N@ de Pavimentos 1 1
do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
: Saldo de Festas -1 -
Privado =

Saldo de Jogos 0 =
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -

Espaco Gourmet 0
Guarita i i
_— Espaco de Espera 1 1
i | T o, [ - —
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago . Vegetacdo 1 i
Publico Entorno Imediato Celgsda Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1

TOTAL +1,00 +5,00
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Nome do edificio: Pedra do Reino e Ariano Suassuna, 2003
Localizagdo: Rua Marechal Rondon, 120
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Ricardo Bonilla

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

o

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface Muro T 1
Caixa Mural =
oot A.ceéso Veiculos al
Lixeira 1 a5
Escala N de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
s Salf de Ginastica 0 -
praan Saldo de Festas -1 -
Saldo de Jogos -1 -
|_Churrasqueira 0 =
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 B
de Lazer Playground -1 -
| _Piscina =1 =
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Transigao o Espagos BB e Bepera L -
L . Transigao e Antecamara -1 =1
Pblico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura St il
Espago : Vegetacdo 1 1
Pablico Entorno Imediato Calyaria Acessibilidade 1 1
Continuidade -1 -1
TOTAL - 6,00 -1,00




340 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Vila Verde, 2003
Localizagdo: Rua Laurindo Coelho, 245
Responsdveis Técnicos: Arquiteto Jorge Reynaldo

Locagdo do Prédio no Bairro

Colégno S

| Imagem 01

Imagem 02

=~ .
ql
4

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,87 1,87
do Edificio Janela 1 dl
it Caixa Mural — ” E -
9o Lot A.ce‘sso Veiculos -1 -1
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos 1 al
Locacdo do Prédio Locacdo da Torre 1 1
Espaco Sala de Ginastica -1 -
ivad Saldo de Festas -1 -
priadu Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 =
de Lazer | Playground 1 _
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet = =
Guarita = -1
i Espaco de Espera -1 -1
_ Jmnsicia Transicio SSERGOs AntecAmara El 1
Pdblico / Privado de Transicdo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago : Vegetacdo 1 1
Pablico Entorno Imediato Calcada ﬁgsibilidade 1 1
Continuidade al 1
TOTAL | -3,13 +4,87
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Nome do edificio: Alameda Casa Forte, 2004
Localizagdo: Av. 17 de Agosto, 349
Responséveis Técnicos: Carlos Fernando Pontual

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Colégio Saginds Famtia

croR

Matriz de Andlise

Autrossuficiéncia

Dimensdo Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro 1 1
SRR Acesso Veiculos -1 -1
do Lote o0
Lixeira =1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 -1
Evaco SaI? de Ginastica -1 -
Privado Saldo de Festas -1 -
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 =
de Lazer Playground 1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
— Espaco de Espera at 1
. Transiceo Transicio Fhaa Antecimara 1 El
Publico / Privado de Transi¢do
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1 1
Espago . Vegetacdo al 1
Publico Ertome =gl Lalcasa Tc-zssibilidade -1 -1
Continuidade 1 al
TOTAL -13,00 -5,00




342 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Estagdo das Ubaias, 2010
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 713
Responsdveis Técnicos: Arquiteto Marcilio Paraiso

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

__Colzlo Sagras Famdly

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimens&o Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 =1
Interface X Muro 1 1
S| Acesso Veiculos -1 -1
do Lote =—
Lixeira -1 =1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 =1
Espaco Sala de Ginastica 0 -
_ Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 =
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 i
e Espaco de Espera -1 -1
’ Transu;a‘o Transicdo SIEE Antecdmara =l -1
Publico / Privado de Transicdo 0,0
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura ik 1
s;:;iz Entorno Imediato Calgada 0,0 Xi::iatfilaic.;a = _1 _i
Continuidade 5l 1
TOTAL | -10,00 - 5,00
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Nome do edificio: Engenheiro Elvio Dalla Nora, 2013

Localizagdo: Estrada do Encanamento, 617

Responsaveis Técnicos: Arquiteta Maria Elena Dalla Nora

Locagdo do Prédio no Bairro

| Imagem 01

Imagem 02

Cotégio Motivo

o

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro 1 1
Gapa il Acesso Veiculos 1 1
do Lote reem
Lixeira -1 -1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 il
Espaco Sala de Ginastica -1 -
h Saldo de Festas -1 -
Privado =
Saldo de Jogos 0 =
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground -1 B
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 >
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
e Espaco de Espera 1 1
Pﬁb:;::n/s Soteade [t deETSrZ?s?csso Antecamars = -
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 2k 1
Espago : Vegetacao -1 -1
Pﬁ:lif:o Ftomaimedizto Calgada Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -12,00 - 9,00




344 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: George Latache Residence, 2004

Localizagdo: Av. Dezessete de Agosto, 1845

Responsdveis Técnicos: Arquiteto Carlos Pontual

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

crom

Matriz de Analise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,21 1,21
do Edificio Janela il 1
Interface . Muro il 1
Cance M ral Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 1
E Sala de Ginastica -1 =
Prsis:fi‘:) Saldo de Festas -1 -
Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espago Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
o Espaco de Espera -1 -1
’ 'I:ransu;a.o Transicdo ESpaG(.)s,, An?:ef:émara - 0 0
Publico / Privado de Transicdo
Escada 1l 1
Jardim 1 1
Largura il 1
Espago : Vegetacdo -1 -1
Publico Entorno Imediato galecs Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -3,13 -4,87
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Nome do edificio: Rio da Prata, 2004
Localizagdo: Rua Dona Rita de Souza, 187
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Marcilio Paraiso

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Coligo Sagrnta Fumdlis

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro ] =51
Sl Acesso Veiculos -1 -1
do Lote =
Lixeira 1 1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre -1 =1
Eonnte Sala de Ginastica 0 -
L Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 T
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 =
Guarita -1 -1
e Espaco de Espera -1 -1
s T:ransu;a.o Transicdo Espag9s~ Anief:émara ) 0 0
Publico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura -1 -1
Espaco . Vegeta¢do -1 -1
Publico Eatorna medieto talcaca Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL - 11,00 - 8,00




346 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Nome do edificio: Luiz Numeriano, 2004
Localizagdo: Rua Visconde de Ouro Preto, 51
Responsdveis Técnicos: Arquitetas Yara Sherb e Verénica Numeriano

Locagdo do Prédio no Bairro [ Imagem 01 Imagem 02

R

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1,10 1,10
do Edificio Janela 1 1
R Caixa Mural e 7 = =
i A.ce?so Veiculos -1 -1
Lixeira =1 -1
Escala Numero de pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 1
Espace Sala de Ginastica -1 -
. Saldo de Festas -1 -
Ftivado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira -1 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo A ~
de Lazer [ Playground 1 =
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca -1 -
Espaco Gourmet -1 -
Guarita -1 -1
e Espaco de Espera -1 -1
. ’I"ransma.o Transicdo Eepagos Antecamara -1 -1
Publico / Privado de Transi¢do
Escada 1 il
Jardim 1 1
| Largura ik 1
Espago Y Vegetacao 1 1
Pﬂ:lif:o EfttriGinedien; Selcads Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -10,90 -1,90
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Nome do edificio: Oliveira Santos, 2004
Localizagdo: Rua Casa Forte, 65
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Carlos Fernando Pontual

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Colégo Sagrad Familia

Coléslo Motivo.

ST

Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimensdo Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface . Muro =l 7
Fav il Acesso Veiculos -1 -1
do Lote —
Lixeira -1 -1
Escala NUmero de pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica -1 -
s.pago Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
A ] c Churrasqueira =1 =
utossuficiéncia spagos Quadra/Campo 1 _
de Lazer Playground Bl =
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet -1 -
Guarita -1 -1
e Espaco de Espera -1 -1
i | T i e T
Escada 0 0
Jardim 1 il
| Largura i il
Espago . Vegetacdo 1 il
Publico fitasiinediero Cilgaca Acessibilidade -1 -1
Continuidade 1 1
TOTAL -16,00 -7,00
2
|z




Nome do edificio: Parque das Acacias, 2005

348 | Maria Tatiana Cavalcanti Fonseca

Localizagdo: Rua Irmd Maria David, 155
Responsdveis Técnicos: Arquitetos Alexandre de Castro e Silva e Paulo Roberto

Locagdo do Prédio no Bairro

Imagem 01

Imagem 02

Matriz de Analise

Autossuficiéncia

Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem

Caixa Mural Varanda 0,91 0,91
do Edificio Janela -1 -1
Interface Caixa Mural Muro 7 = L
o A.cefso Veiculos 1 1
Lixeira il 1
Escala N2 de Pavimentos -1 -1
Locacdo do Prédio Locacdo da Torre g i
Espaco Sala de Ginastica 0 -
% Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos -1 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 1 ~
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper -1 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
. Espaco de Espera 1 1
g 1"ransu,'a‘o Transicao SSpReos Antecamara -1 -1

Publico / Privado de Transigdo

Escada 0 0
Jardim 1 1
Largura dl 1
Espaco . Vegetagdo 1 1
Publico Entorno Imediato Calgada Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1

+4,91
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Nome do edificio: Bardo de Granito, 2008
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 572
Responsaveis Técnicos: Ndo tem projeto PCR

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02
Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda -1 -1
do Edificio Janela -1 -1
Interface Caixa Mural Mo 5 L .
e Ace?so Veiculos 1 1
Lixeira 1 1
Escala N¢ de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
E Sala de Ginastica 0 -
s_pago Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espagos Quadra/Campo 0 _
de Lazer Playground -1 -
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita 1 1
—— Espaco de Espera 1 1
p,:.b:i-:a(,n/slgf ic\’la & Transicao deE'lfrpaan;sci):éo Antecdmara 1 1
Escada 0 0
Jardim 1 i
Largura al 1
Espaco ) Vegetacdo 1 1
Pablico Entorno Imediato Calcada Acessibilidade 1 1
Continuidade 1 1
TOTAL +2,00 + 5,00
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Nome do edificio: Sobrado Gilberto Freyre, 2015
Localizagdo: Estrada do Encanamento, 719
Responsdveis Técnicos: Arquiteta Yara Scherb

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02
Matriz de Andlise
Autossuficiéncia
Dimens&o Categoria Itens de Andlise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 2,70 2,70
do Edificio Janela 1 1
Interface Muro il 1
Caixa Mural >
do Lote Atce?so Veiculos 1 i
Lixeira =1 -1
Escala N¢ de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locagdo da Torre 1 1
Esnaco Sala de Ginastica -1 -
i Saldo de Festas -1 -
e Saldo de Jogos -1 =
Churrasqueira -1 -
Quadra/Campo -1 -
Autossuficiéncia Espagos | Playground 1 N
dellazer Piscina =1 &
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca -1 -
Espaco Gourmet 0 =
Guarita -1 -1
_— Espaco de Espera 3 1
; 'I:ran5|;a.o Transicéo Espagc'as-' Anze:;:émara 5 il -1
Publico / Privado de Transicdo
Escada -1 -1
Jardim 1 1
Largura 1 1
Espago . Vegetacao 1 1
Pli':)Iii:o Etamoiimediets Lelgada Acessibilidade 1 T
Continuidade 1 1
TOTAL - 9,00 -4,00
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Nome do edificio: Jardim das Ubaias, 2013
Localizagdo: Estrada das Ubaias, 685
Responsaveis Técnicos: Arquiteto Marcilio Paraiso

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Imagem 02

Matriz de Andlise

Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 1.7 1,7
do Edificio Janela -1 -1
Interface Muro 1 1
Caixa Mural .
ol A.ce?so Veiculos -1 -1
Lixeira -1 -1
Escala Ne de Pavimentos -1 -1
Locagdo do Prédio Locacdo da Torre -1 -1
E Sala de Gindstica 0 -
s.pago Saldo de Festas -1 -
Privado Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 _
de Lazer [ Playground 1 =
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca 0 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
S Espaco de Espera -1 -1
, 'I:ranswa.o Transicdo Espac<.>s~ Antecdmara -1 -1
Piblico / Privado de Transigdo
Escada 0 0
Jardim -1 -1
Largura 1 1
Espaco : Vegetacdo -1 -1
Pablico Entorno imediato Eieds Acessibilidade 1 Z
Continuidade 1. 1
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Nome do edificio: Raphael Monte, 2023
Localizagdo: Rua César Loureiro, 70
Responsdveis Técnicos: Arquitetos Lais Muliterno Reis

Locagdo do Prédio no Bairro Imagem 01 Irr
&
Matriz de Analise
Autossuficiéncia
Dimensao Categoria Itens de Analise Atributo Com Sem
Caixa Mural Varanda 2,67 2,67
do Edificio Janela i 1
Interface . Muro al i
Calxe Mlural Acesso Veiculos -1 -1
do Lote ==
Lixeira 1 1
Escala N@ de Pavimentos -1 -1
Locacdo do Prédio Locacdo da Torre il 1
Eipato Sala de Ginastica -1 -
5 Saldo de Festas 0 -
Biivaco Saldo de Jogos 0 -
Churrasqueira 0 -
Autossuficiéncia Espacos Quadra/Campo 0 2
de Lazer Playground 0 =
Piscina -1 -
Pista de Cooper 0 -
Brinquedoteca -1 -
Espaco Gourmet 0 -
Guarita -1 -1
Transi¢do .55 Espagos e L L
T 3 Transicdo 2 Antecdmara 1 i
Publico / Privado de Transi¢do
Escada 0 0
Jardim i 1
Largura 1 i
Espago ) Vegetacdo 1 1
Pablico Entorno Imediato Calgada Aeeeeibilidada 1 1
Continuidade 1 it
TOTAL +7,57 + 10,57




