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1. Introducao

Esta investigacdao tem como objectivo impulsionador, perceber os
problemas sociais existentes na freguesia de Casal de Cambra, concelho de
Sintra. Confrontar a tranquilidade existente no bairro com os problemas
sociais. Perceber a génese dos problemas sociais percepcionados pela
populacdo e o papel do capital social na solugdo dos problemas

percepcionados.

Quando se estuda a evolugao da populacao, um dos principais
aspectos fulcrais é a extrema juventude do nosso processo de urbanizacao.
Tendo em conta que as principais aglomeracdes sao bastante antigas, a
urbanizagdao como processo social e territorial, que envolve mudancgas de
lugar de residéncia e de ocupacgdo, para grandes camadas da populagdo

portuguesa é um facto deveras recente.

A concentracdo demografica reforca-se nas orlas litorais, nas
imediacdes das principais cidades, sendo responsavel pelas fortes
alteragbes que se verificam na estrutura do povoamento das coroas
suburbanas de Lisboa e Porto, areas que nao se encontram ainda

estabilizadas.

Os chamados bairros clandestinos, sdo, de certa forma, notdrios e
tipicos de um processo que se encontra em curso € que se da a um ritmo

mais forte no campo da habitacao.




Os fendmenos do loteamento e construcdo ilegais, fizeram parte, da
nossa realidade urbana recente. Podemos encontra-los nas nossas maiores

cidades e orlas litorais, os quais formam vastas manchas urbanas.

Os aglomerados habitacionais designados como construgao ilegal tem
vindo a tornar-se objecto de estudo por parte de especialistas e diversas
areas que procuram a compreensdo histéorica do fendmeno, das suas
causas e efeitos, caracterizando-o qualitativa e quantitativamente.

Das sucessivas analises, destacam-se algumas questdes fulcrais para
o entendimento deste fendmeno que vao desde o conhecimento do
processo de loteamento e construcao ilegal a caracterizagdo da
multiplicidade de agentes envolvidos, ldgicas que permitem a sua
consolidagdo e expansdao até a analise dos efeitos socio-politicos e de

estruturacao urbana.




2. Objectivos e Metodologia

O objectivo desta tese é estudar as redes das relacdes sociais e a
percepcao dos problemas numa zona de construcao ilegal (Casal de
Cambra). Trata-se de um tema que no meu entender tem relevancia
sociolégica pelo simples facto de que existe a ideia que estas zonas de
construcao ilegal sao zonas com problemas sociais.

A metodologia adoptada passou por um trabalho de campo assente
na observacao e contacto directo com a populacao alvo permitindo-nos
desta forma o conhecimento da populagao.

A técnica utilizada foi o inquérito por questiondrio que se junta en
anexo sendo que esta técnica nos permite colocar uma série de questdes
relacionadas com a situacao social, profissional ou familiar da populagao
inquirida. As suas opinidoes e atitudes, as suas expectativas ou qualquer
outro assunto que seja do interesse do investigador, conforme nos refere
Raymond Quivy.

Este projecto foi desenvolvido por mim enquanto investigadora na
Camara Municipal de Sintra, na divisao AUGI do Departamento de

Urbanismao.

! Quivy, Raymond; Campenhoudt, Luc Van, Manual de Investigacdo em Ciéncias Sociais, Gradiva, 1992.




Foram realizados inquéritos em todas as zonas de construcao ilegal,
as chamadas Areas Urbanas de Génese Ilegal e como tal foi necessario
uma equipa para aplicacao dos questionarios.

A equipa de campo por nos dirigida foi constituida por alunos
finalistas em processo de estagio curricular entre os quais quatro
estagiarios do Instituto Superior de Ciéncias Sociais e Politicas da
Universidade Técnica de Lisboa.

Recorremos também a funcionarios da Camara de Sintra para
aumentar a equipa necessaria para nos deslocarmos as Areas de Urbanas
de Génese llegal, neste caso concreto, Casal de Cambra, sendo que os

qguestionarios foram aplicados em varios dias incluindo o fim de semana.




3. Areas Urbanas de Génese Ilegal

3.1. Desenvolvimento das AUGI

As caracteristicas gerais da sociedade portuguesa e as motivacoes
para a construcdo ilegal tém sido, de uma forma geral, as duas
perspectivas de abordagem dos chamados “bairros clandestino”.

A primeira abordagem remete-nos para uma analise sistémica como
nos faz referéncia Maria Teresa Pinto?, ou seja, coloca a hipdtese central
para a explicacgdo do processo de “urbanizacao clandestina” e sua
proliferacao nas peculiaridades do modelo de (sub) desenvolvimento
portugués, especialmente nos desajustamentos que se verificam ao nivel
do mercado de solos, da promocao e oferta habitacional, fortemente
restritivo e dominado por grandes grupos imobilidrios e na incapacidade do
Estado de intervir nesta area, conduzindo a processos de marginalizagao e
segregacao que entravam o acesso a habitacdo por parte da populagao
com mais baixos rendimentos. Assim, o0s estratos mais desfavorecidos
recorrem a construcao clandestina, perante a escassez ou elevado custo da
habitacao promovida de forma legal.

Visto sob esta perspectiva, a construgao clandestina expressa, entao,
“a alianca conjuntural de agentes sociais muito diferenciados (capital

industrial, pequeno e médio capital fundiario e imobiliario, alguns estratos

2 Pinto, Maria Teresa E. Costa, Modelos de habitat, Modos de habitar - Dindmica Individual e Imaginario social na
Producéo clandestina do Habitat, Provas de Aptiddo Pedagdgica e Capacidade Cientifica no Instituto Superior de

Ciéncias do Trabalho e da Empresa, Lisboa, 1992.




da populacdo e o proprio Estado) e as suas estratégias de ajustamento
face a um crescente desfasamento entre politicas urbanas e necessidades
sociais reais, a inoperancia e ineficacia da prépria legislacao e, de um modo
geral, a fragilidade e vulnerabilidade das estruturas sociais e econdmicas
do pais” 3

Na segunda abordagem Maria Teresa Pinto? da primazia ao individuo
procurando compreender as praticas individuais/familiares na producao de
habitat e as estratégias destes actores ndo sé na procura de melhores
condicbes de vida mas de contorno de uma situagdao que lhes nega, a
partida, a concretizagdo das suas aspiracdes, ligadas a opgao por um
determinado modelo de habitat. Tenta-se uma leitura mais socioldgica do
fendmeno de construgdo clandestina mas sem deixar de a articular com as
dimensdes estruturais e sistémicas, numa perspectiva analitica que
considera que apenas na conjugacdo destas duas dimensdes se obtém uma
percepcao mais abrangente de construgao clandestina em Portugal.

Os primeiros bairros de construgdes clandestinas surgiram na década
de 30 e 40, maioritariamente na periferia de Lisboa, Setubal e Evora mas
ainda com um desenvolvimento relativamente circunscrito. Numa época
em que se verificava uma certa permissividade policial e administrativa, as
construcdes eram realizadas de noite para que logo pudessem ser

habitadas evitando assim a sua demolicao. Estas construcdes eram

3 Pinto, Maria Teresa E. Costa, Modelos de habitat, Modos de habitar - Dindmica Individual e Imagindrio social na
Producdo clandestina do Habitat, Provas de Aptiddo Pedagdgica e Capacidade Cientifica no Instituto Superior de
Ciéncias do Trabalho e da Empresa, Lisboa, 1992.

4 Idem




maioritariamente precarias, em bairros onde o poder econémico era baixo,
improvisadas a medida dos recursos materiais disponiveis e sem
equipamentos ou servigos que garantissem as minimas condicdes de vida.
Segundo Antdnio Barreto® Portugal foi marcado na década de 50 por
profundas alteracdes a nivel econdmico, motivadas pelo incrementar da
actividade industrial em todo o litoral, mas com maior incidéncia nas
regioes de Lisboa e Porto, originando um forte desenvolvimento da
urbanizacao. Este surto de industrializacao, sem planeamento consequente,
estimulou um crescimento rapido e desordenado dos centros urbanos e a
aceleracao do éxodo rural, o que conduz a degradacgao das condigdes socio-
econdmicas do campo e, portanto, o agravamento das assimetrias
regionais que vao ser sobretudo notdrias no periodo subsequente a 1960.
A partir de 1970 denota-se um desenvolvimento mais acelerado dos
loteamentos ilegais e das construgdes clandestinas por toda a periferia da
Area Metropolitana de Lisboa tendo em conta as crescentes necessidades
habitacionais, cada vez mais diversificadas e que nao encontravam
resposta no quadro de oferta legal de habitacao e a intensificacao das
pressdes urbanisticas. Mas, nesta fase do processo de construgao
clandestina, a repressao policial e administrativa comeca a dar lugar a uma
certa cumplicidade/ permissividade que advém de uma postura de
liberalizacdo politico-administrativa. Verifica-se uma construcdo “a multa”

de casas definitivas, prevalecendo a construcdo de habitacdo prépria.

® Barreto, Antdnio et al, A Situacdo Social em Portugal, 1960-1995, Instituto de Ciéncias Sociais da Universidade

de Lisboa, Lisboa, 1996.




Neste periodo verifica-se uma melhoria da situacdao financeira de certas
camadas da populacdo e uma prospeccao da actividade dos loteadores
ilegais que transformam vastas areas de terrenos rusticos na periferia das
cidades.

A Administracdao Central realizou esforcos que sdo de caracter
predominantemente repressivo com o intuito de conter o alastramento do
loteamento e construcgdo ilegais, como os Decretos-Lei n® 275/76 e n°
804/76 e ndo tém grande aplicacdao pratica. Paralelamente tomam-se
decisbes que alentam ainda mais a actividade dos infractores, quer
loteadores, quer os futuros moradores. Como exemplo dessas decisoes
temos o concelho de Sintra quando a empresa promotora da urbanizacao
ilegal de uma zona florestal do concelho - A “Loturba” - foi devolvida aos
seus proprietarios sem que lhes fosse decretada qualquer penalizagao
criminal e sem que fosse adoptada qualquer medida que impedisse a
continuidade da sua actividade ilicita. Por outro lado, como as autarquias
nao dispunham, na altura, dos meios adequados para satisfazer as
populagdes, comecam a apoiar intensivamente, desde 1975, a instalacao
das infra estruturas basicas nestes aglomerados, acgdo que encorajava
ainda mais os novos “clandestinos”. Na década de 80, porém, ha uma
transformacao na atitude das autarquias traduzida numa nova coibicdao aos
clandestinos, recuando o apoio concedido entretanto a infraestruturacao
para confrontarem os proprietarios com o pagamento dos encargos que a

reconversdo urbanistica implica.
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Anténio Fonseca Ferreira® faz referéncia a uma série de estudos
sobre as principais areas de construcdo clandestina em que estes sdo
realizados através de uma parceria entre a Direccao Geral do Planeamento
Urbanistico e os Comissarios do Governo para a Recuperacao de Zonas
Clandestinas e Degradadas, numa iniciativa que resulta o "“Plano de
actuacao sobre as areas de Construcdao clandestina” (PAACC) de 1977,
onde se encaram como areas de construcdo clandestina aquelas onde se
verifica uma percentagem elevada de construcdes efectuadas sem licenga
legalmente exigida, incluindo as realizadas em terrenos loteados sem a
respectiva licenca. Comegcam a identificar-se alguns casos - tipo de
clandestinos:

- Aqueles dispersos nos centros urbanos;

- Os dormitdrios clandestinos na periferia das grandes cidades;

- Os loteamentos clandestinos;

- O clandestino individual das regides interiores;

- O clandestino de lazer.

Quer se tratassem de construcdes definitivas ou provisérias, todos os
casos, apresentavam quase sempre condicdes de habitabilidade precarias e
uma grande caréncia ou deficiéncia no que se refere as infraestruturas

mais basicas ou equipamentos colectivos complementares.

8 Ferreira, Antdnio Fonseca et al, Perfil Social e Estratégias dos "clandestinos”: Estudo sociolégico da habitacdo

clandestina na Area Metropolitana de Lisboa, Lisboa, Centro de Estudos de Sociologia do ISCTE, 1985.
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E nesta altura que o fenémeno surge associado aos movimentos
migratorios das populacdes que abandonam o interior para o litoral, do
sector primario para o sector secundario ou terciario na procura de
melhores condi¢cOes de vida para a familia e de promocao social.

Neste estudo sociolégico da habitacdo clandestina na Area
Metropolitana de Lisboa’ verificou-se o crescente éxodo rural que se
apuraria dai em diante, resultado da receptividade dos grandes centros
urbanos a estes movimentos migratorios de caracter essencialmente
interno, mostrou que a Administracdo Publica ndo foi capaz de controlar
este desenvolvimento urbano, conciliando os variados factores que
confluem para a sua proliferacdo, nomeadamente ao nivel do planeamento
urbanistico. A inexisténcia dessa accdo orientadora conduziu ao
preenchimento desse vazio de planeamento com constantes intervencdes
isoladas e descoordenadas de varios sectores, accdes espontaneas das
populagdes com necessidades ao nivel habitacional e ac¢des especulativas
de promotores privados que usufruem da situacdo em seu beneficio. Apos
1974 nao se desenvolveram as condicdes para controlar tal processo. Pelo
contrario, a permissividade e posicdo liberal tomada pela Administracao; o
aumento relativo dos rendimentos do trabalho dos agregados familiares; a
forte retracgao na iniciativa privada sem a devida recompensa por parte do

sector publico no que se refere a oferta habitacional e a crise no mercado

7 Ferreira, Antdnio Fonseca et al, Perfil Social e Estratégias dos “clandestinos”: Estudo sociolégico da habitacdo

clandestina na Area Metropolitana de Lisboa, Lisboa, Centro de Estudos de Sociologia do ISCTE, 1985,
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normal da construgao civil, com aproveitamento da mao-de-obra
desempregada e de pequenos empreiteiros no clandestino fomentaram o
aumento da construcdo clandestina, ndo sé nos centros urbanos mas em
todo o pais.

Com base no Plano de actuagao sobre as areas de Construcdo clandestina
(PAACC), identificaram-se algumas situacdes clandestinas que
possibilitaram uma certa classificacao dos diversos tipos de clandestinos.

Os habitantes dispersos nos centros urbanos sao, especialmente,
populagdes que emigraram das suas terras natais para a periferia dos
grandes centros urbanos mas que, com o crescimento destes, hoje se
encontram dentro das suas actuais delimitagdes. Sao casos que variam de
cidade para cidade, em funcdo das caracteristicas do espaco e das pessoas
envolvidas e que sao mais gravosos nos casos de Lisboa e Porto onde
envolvem problemas urbanisticos, ao nivel das precarias condigbes de
habitabilidade e da sua recuperacao bem como pelos impedimentos que
levantam a um planeamento urbano eficaz.

Fatima Loureiro de Matos refere que as zonas dormitério de
construcao clandestina na periferia dos centros urbanos constituem-se a
partir de pequenas povoacdes nos arredores dos centros urbanos e onde a
populacdo é oriunda de zonas rurais interiores e de agregados familiares
afastados daqueles centros. Estes dormitdrios de habitacdo clandestina
acarretam sérios problemas, designadamente, elevadas caréncias em
infraestruturas urbanisticas e equipamentos colectivos, condicdes de

habitabilidade precarias, inadequadas relagdes com as zonas de trabalho e,
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na medida em que se implantam em zonas rusticas, comprometimento de
utilizacdo agricola dos solos e desorganizacdo da construcdo®.

Os chamados “Clandestinos de lazer” fixam-se em terrenos do
dominio publico maritimo e em parques e reservas naturais, formados por
habitacbes comummente de madeira, com caracteristicas de segunda
residéncia (férias ou fins-de-semana). Este fendmeno de construgao ilegal
de ocupacdo privada e anarquica de espacos que pertencem a colectividade
e que devem ser usufruidas por todos tém a sua origem na opressao
urbana e na falta de oferta de habitacbes de caracter secundario que
satisfacam as necessidades de recreio e de lazer das populagdes, o que
leva a que as pessoas construam, ilegalmente, em terrenos que nao sao
destinados a habitacdo, prejudicando, muitas vezes, o equilibrio ecoldgico
do espaco em causa. Estes nucleos, quase sempre sob a forma de
loteamentos, localizam-se, preferencialmente, na orla litoral e, em menor
grau, em zonas verdes interiores.

Os chamados “Loteamentos Clandestinos” sao fundamentalmente, as
areas rusticas, as vezes com alguma aptidao agricola, loteadas por
promotores privados, em desobediéncia do procedimento legal estabelecido
para o estabelecimento de novos conjuntos habitacionais. Tal como outros
espacos onde se desenvolveu a construcao ilegal, carecem, geralmente de

infraestruturas urbanisticas e de equipamentos de caracter colectivo e

8 Matos, Fatima Loureiro de, Breve andlise da construcdo clandestina, Revista da Faculdade de Letras-Geografia

- 1 série, Vol. V, Porto, 1989.
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estes sao, nao raramente, um misto de populacao permanente e de
habitacdes de segunda residéncia.

Os chamados "“Clandestinos individuais nas regides interiores” sao
aqueles que se estabelecem, de forma dispersa e isolada, nas
proximidades dos grandes nucleos populacionais, usando para a construcao
ilegal da sua habitacdo, as poupancas feitas aquando da emigracao para
fora do pais por um periodo mais ou menos longo.

A urbanizacdo clandestina é classificada, no ambito das Primeiras

A\Y

Jornadas Nacionais sobre Loteamentos Clandestinos, como . a forma
ilegal que o crescimento das periferias urbanas e de algumas zonas rurais
tomou, devido a incapacidade de o sistema de planeamento e, antes de
mais, o quadro urbanistico e habitacional, integrarem novas necessidades
sociais e dinamicas urbanisticas introduzidas por alteragdes que e vém
verificando na sociedade portuguesa”. °

De facto, desde as décadas de 40 e 60 verificou-se um crescimento
de urbanizacdo que ndo foi conduzido por politicas urbanas que
considerassem as novas necessidades produtivas, habitacionais e de
equipamentos dai decorrentes, ficando grande parte da populagao
portuguesa sem acesso a habitacdo a custos que pudessem suportar. A
proliferacao dos chamados "“bairros clandestinos” teve como factores

determinantes a escassez e elevado custo da promocgao legal, a rigidez e

centralizacdo do processo de planeamento e licenciamento urbanisticos

® camara Municipal do Seixal, Primeiras Jornadas Nacionais sobre Loteamentos Clandestinos, pag.2, Seixal, 1982
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bem como a inadequacao das tipologias da promocdo legal aos habitos e
necessidades da populagao.

A estes acresciam factores de ordem econdmica, cultural e
institucional que travavam ainda mais as oportunidades da populagao,
ajudando para o estado da situagcao actualmente. Entre o custo da
habitacdo e o poder econdmico da grande maioria das familias havia um
grande desfasamento, enquanto os que possuiam pequenas poupangas
familiares nao encontravam alternativa de utilizacao pois nao existia uma
adequada oferta, quer publica quer privada, a este nivel. Ao mesmo tempo
que se entrava num periodo de decadéncia das estruturas produtivas
ligadas ao sector agrario, com abandono das exploragdes agricolas,
florestais e pecuarias, assistia-se a uma generalizacao do desemprego nas
cidades. Por outro lado, as ambicOes e habitos da populagao iam no sentido
da posse da terra, de acesso a habitacdo propria como fundo de garantia
futuro, havendo preferéncia por grandes moradias, com espaco suficiente
para se possuir um quintal e manter o contacto com a natureza, o que se

tornava possivel através da compra de um lote num bairro clandestino.

Os problemas que surgiram paralelamente ao crescimento das zonas
de construcao ilegal podem ser referidas de uma forma sucinta:
- Centralizacao e burocratizacao da administracao e planeamento
urbanistico;
- Rigidez e morosidade no processo de licenciamento urbano;

- Apoio discricionario do Estado aos grandes promotores imobiliarios;

16




- Inacessibilidade do crédito a habitacdo por parte das familias de fracos
recursos e fraca compreensdo dos verdadeiros problemas e interesses da
populacdao, cuja participagcdao nos respectivos processos era bastante

limitada.

17




3.2. AUGI e Problemas Sociais

A “urbanizacdao clandestina” foi, ao longo dos anos, uma das
principais formas de expansao dos aglomerados urbanos e de
transformacdo do solo urbano em Portugal com graves consequéncias ao
nivel urbanistico, social, econdmico e autarquico.

Ao nivel urbanistico, sdo evidentes as transformacdes que se
operaram na estrutura da propriedade fundiaria com o parcelamento de
antigas propriedades em diversos lotes. Este loteamento ilegal, para além
de levar, muitas vezes, a destruicdo dos solos e devastacdao de exploragoes
agro-florestais, modifica os sistemas de drenagem criando condigcOes para
a ocorréncia de graves desastres ecoldgicos comprometendo, de forma
mais ou menos definitiva, o desenvolvimento ordenado dos aglomerados
urbanos.

Em termos sociais, este fendmeno cria profundos problemas nas
condicOes de vida das populagdes aqui residentes. A ocupagao dos solos de
forma desregrada inviabiliza, por vezes, a execucao das infraestruturas
basicas, dos equipamentos e instalacdo de servigos e outros equipamentos,
pondo em risco a qualidade de vida nestes aglomerados.

Para as autarquias envolvidas, os “clandestinos” irrompem como
complexos problemas de gestdo, orcamentais e politicos. Para além de lhes
ser complicado conter o fendmeno, os orcamentos camararios de que
dispdem nao sao suficientes para proceder a reconversdao dos bairros ja

existentes, em termos de infraestruturagao, tendo ainda que lidar com as
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reivindicagdes das populacdes que nao entendem nem toleram as demoras
na execucao do saneamento, arruamentos e instalacdo de equipamentos
sociais, muito menos se mostram disponiveis, certas vezes, para cooperar
com o processo de reconversao urbanistica ou pagar os encargos que lhes
competem. Assim, qualquer acgao repressiva pode ser contestada pelos
loteadores e proprietarios correndo os autarcas o risco de se tornarem
impopulares.

“Os clandestinos sao normalmente apontados como:
- Uma resposta as necessidades de alojamento de uma parte importante
da populacao, que nao encontra no mercado legal solugao compativel com
as suas capacidades econdmicas ou com as suas aspiragoes;
- Responsaveis pela destruicdo da paisagem e/ou terrenos de melhor
aptidao agricola;
- Produtores de construgdes de ma qualidade;
- Causa dos elevados investimentos necessarios a construcao de
infraestruturas e equipamentos, associados aos custos com a sua
recuperacao;
- Exemplo de uma forma de poupanca que outros campos de investimento
sao incapazes de captar;
- Suporte de pequenas empresas locais de construcdao e captagao de mao-

de-obra dispensada pelo sector legal.”*°

1 Matos, Fatima Loureiro de, Breve andlise da construcdo clandestina, Revista da Faculdade de Letras-Geografia

- 1 série, Vol. V, Porto, 1989.
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As chamadas areas de construcdo ilegal passam a designar-se Areas
Urbanas de Génese Ilegal em 1995 com o diploma que veio regular o
devido processo de reconversao e legalizagao - Lei 91/95 de 2 de
Setembro.

Segundo a legislacdo AUGIS sdo, “os prédios ou conjuntos de prédios
contiguos que, sem a competente licenca de loteamento, quando
legalmente exigida, tenham sido objecto de operagbes fisicas de
parcelamento destinadas a construcdo até a data em vigor do Decreto-Lei
n° 400/84 de 31 de Dezembro e que, nos respectivos planos municipais de
ordenamento do territério (PMOT), estejam classificadas como espaco
urbano ou urbanizavel!,

Fica também estabelecido que é a Camara Municipal que delimita o
perimetro de cada Augi, area total que deve ser objecto de um Unico
processo de reconversdo urbanistica, embora a modalidade de reconversao
das mesmas possa ser fixada, quer por iniciativa desta, quer por
requerimento de qualquer interessado.

Cabe aos proprietarios e comproprietarios o dever de reconversao
urbanistica do solo e de legalizagao das construgdes integradas em Augi'’s
que devem conformar os respectivos prédios com o alvara de loteamento
ou com o plano de pormenor de reconversao, nos termos e prazos a
estabelecer pela Camara Municipal (art. 39, n.2 1 e n.0 2).

Os municipios podem, também, mediante contrato de urbanizacdo a

celebrar com a Comissdao, comparticipar na realizacgdo das mesmas obras

Y eino 91/95 de 2 de Setembro; Processo de reconversdo das areas urbanas de génese ilegal; art. 10, n.0 2.
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(art. 3, n.23). Caso haja violacdo deste dever de reconversdao, a Camara
Municipal pode, mediante deliberacdo e apds prévia audicao dos
interessados, suspender a ligacdo as redes de infra estruturas ja em
funcionamento que sirvam as construcdes dos proprietarios e
comproprietarios faltosos (art. 32, n.° 5).
A legalizacdo das construcoes depende, porém, de dois factores:
e Tém de verificar-se as condicoes minimas de habitabilidade,
definidas na Portaria n°® 243/84 de 17 de Abril;
e E ha que fazer prova do pagamento dos encargos devidos pela
reconversdo imputaveis ao lote respectivo (art.79, n°2).

A Administracdao Conjunta deve ser instituida por iniciativa de
qualquer proprietario ou comproprietario ou da prépria Camara Municipal,
é assegurada pelos proprietarios e comproprietarios e deve englobar a
Assembleia de Proprietarios, a Comissao de Administracdo e a Comissao de
Fiscalizagao (art. 89, n.°1, n.92 e n.23).

Esta Assembleia fica, entao (art. 109°):
= Responsavel pelo acompanhamento de todo o processo
de reconversao da Augi, competindo-lhe deliberar e
promover a reconversao da Augi;
= Eleger e destituir a Comissao de Administracao bem
como fiscalizar os seus actos;
= Eleger e destituir os membros da Comissao de

Fiscalizagao;
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= Aprovar o projecto de reconversao e apresenta-lo a
Camara Municipal como pedido de loteamento, entre
outras fungoes.

A Comissao de Administracao é representante dos titulares dos prédios
integrados na Augi, praticando todos os actos necessarios a tramitacao do
processo de reconversao, enquanto que a Comissao de Fiscalizagdao tem a
funcao de se pronunciar sobre os orgamentos para as obras de urbanizagao

e sobre o relatério e contas anuais da Administracdo Conjunta (art. 159).

As areas urbanas de génese ilegal podem, sucintamente, ser

caracterizadas da seguinte forma:

= Caréncia de infraestruturas;
= Falta de espacos publicos e de zonas para localizagao de equipamentos;
= Caracter precario e nao organizado dos arruamentos;
= Falta ou deficiéncia da recolha de lixos;
=> Insuficiéncia em termos de transportes publicos.
Nalguns casos, as AUGI surgiram em zonas com fraca aptidao urbana,

quando estas se encontram:

= Nas imediagcoes de cabos de alta tensao;

= Encostas de inclinagao muito elevada;

= Terrenos instaveis no aspecto geoldgico, dunas e areas costeiras de
grande fragilidade ou zonas inundaveis;

=>» Sujeitas a servidoes de caracter administrativo.
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Todos estes problemas arrastam consigo a falta de organizacao e de
meios financeiros. Cada vez mais as Camaras Municipais tém vindo a
mostrar interesse em proceder a reconversdao destas AUGI tentando

solucionar as problematicas que |hes estao subjacentes.

O Centro de estudos de sociologia do ISCTE, publicou em 1985 um
estudo sobre o “Perfil Social e Estratégias dos Clandestinos” de Antdnio
Fonseca Ferreira entre outros que consistiu numa analise socioldgica sobre
as aspiracoes e as estratégias das familias face ao processo clandestino no
caso da Area Metropolitana de Lisboa. Trata-se de um estudo muito
abrangente em que o objectivo é ouvir os sujeitos, actores destas escolhas
e praticas com o intuito de compreender as suas motivagodes e interesses.

Este movimento teve a sua origem num estudo promovido por diversos
arquitectos e engenheiros no ambito da pesquisa sobre “Conjuntos
Habitacionais Clandestinos na Regido de Lisboa”*?.

Desde cedo se percepciona que o processo dos chamados “loteamentos
clandestinos” ndo sao processos lineares nem homogéneos mas existem
uma série de necessidades, valores, atitudes, comportamentos e esforcos
que determinam a heterogeneidade das situagdes investigadas. Processo
este que é desencadeado muito antes do acto da compra de um “lote

clandestino” onde estdo compreendidos valores relativos a familia, ao

trabalho e a mobilidade geografica e habitacional que representam um

12 Ferreira, Antdnio Fonseca et al, Perfil Social e Estratégias dos “clandestinos” : Estudo socioldgico da habitaco

clandestina na Area Metropolitana de Lisboa, Lisboa, Centro de Estudos de Sociologia do ISCTE, 1985.
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determinado comportamento traduzido numa realidade social complexa e
em constante transformacao.

"0 percurso geografico-profissional, o servico militar, a radicacdo em
Lisboa, a constituicdo de um agregado familiar préprio e, sobretudo, a
dificuldade de acesso ao alojamento entrecruzam-se numa totalidade
individual que, interagindo com as caracteristicas estruturais globais e
locais da situacdo historica, estdo na origem das condicdes objectivas e das
significagcdbes que predispoem para a decisao de construcao de um
clandestino.”*3

No mesmo estudo de Anténio Fonseca Ferreiral®, esta populacdo, de
uma forma geral, é caracterizada por ser maioritariamente natural de um
meio rural que é associado a algumas contrariedades e esperancgas de
promogao profissional que podem afectar o abandono da sua terra natal.
Como iniciaram a sua actividade profissional prematuramente,
predominantemente no sector primario, foi sacrificado o estudo o que se
revela agora no seu baixo grau de instrucdao que, por sua vez, determinou
um reduzido capital cultural e baixo capital econémico. O cumprimento do
servico militar em Lisboa, o casamento e mais tarde o nascimento dos
filhos parecem ser momentos elementares ao longo do ciclo de vida desta
populacdao conduzindo a tomadas de decisdo como a opgao pela compra de

um lote clandestino. Em muitas das situacdes, estes momentos de

13 Ferreira, Antonio Fonseca et al, Perfil Social e Estratégias dos “clandestinos”: Estudo socioldgico da habitag&o
clandestina na Area Metropolitana de Lisboa, Lisboa, Centro de Estudos de Sociologia do ISCTE, 1985.

4 I1dem.
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dificuldades habitacionais, urgem ser resolvidos e carecem ser
equacionados dentro da estrutura de rendimentos e capacidade minima de
poupanca do agregado familiar.

O desejo de deixar um patriménio para os filhos e a procura de
melhores condicdes sao as motivacdoes de ordem familiar mais pertinentes.
Mas existem também motivos de ordem habitacional que se traduzem em
certos modelos de habitat que a construcao clandestina tolera e que lhes
apraz peculiarmente como o facto de poderem ter uma casa maior, com
quintal para efectuar certas actividades que perpetuam as vivéncias do
meio rural e que sao susceptiveis de ajudar a subsisténcia da familia ou
simplesmente pelo facto de ser uma moradia independente, onde ndo é
necessario dividir espagco com os vizinhos.

E comum a guase todos os casos ndo a critica a lei mas sim o
confronto entre a lei juridica que deve ser cumprida e a lei moral, explicada
pelas caréncias familiares e a inexisténcia de alternativas para habitagao.
Outra posicao prende-se com a possibilidade de “comprar” a legalidade. No
periodo pdés 25 de Abril, € comum a “construcdao a multa”, costume
conivente com o poder. De facto, o pagamento da multa correspondia a
“comprar” a tranquilidade pois futuramente o perigo da casa ser destruida
ou as preocupacoes acrescidas com a construcao deixavam de existir.

No entanto, e como é evidente actualmente, a problematica da
ilegalidade do chamado “clandestino” nao se esgota com a concretizacao
da fase da construcao ilegal, porque os chamados “bairros clandestinos”

deparam-se com a legalizacao do fogo assim como de todo o bairro. O
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primeiro procedimento da a possibilidade de deixar a casa como patrimoénio,
ou eventualmente, vendé-la. Enquanto que o segundo os liberta do
estigma de “clandestinos” ao se converter num bairro legalizado, como
tantos outros, reforcando a motivacao de ascensao social.

Quase todos os entrevistados no estudo realizado pelo ISCTE Perfil
social e estratégias dos clandestinos” ° tém em comum a conjugacdo de
diferentes fontes de financiamento e poupanca em que as mais relevantes
parecem ser a poupanca feita pelo conjuge agquando do cumprimento do
servico militar, comummente em Africa, a poupancga gerada enquanto
emigrantes na Europa, o recurso a empréstimos familiares, o
prolongamento da jornada de trabalho e a heranca ou seguros de vida
obtidos. Estes factores sao os que permitem o desenvolvimento dos
projectos, a medida do dinheiro disponivel para aquisicdo do lote e
construgao da habitacao clandestina, em que a ldgica da minimizacao dos
custos esta subjacente.

No fundo, significa ™ viver em fungdao de uma casa que em boa parte
se auto-constréi e se auto-gere, na procura de uma solugdo para o seu

problema habitacional, na criagcdo de um patriménio familiar que significa

15 Ferreira, Antonio Fonseca et al, Perfil Social e Estratégias dos "clandestinos”: Estudo sociolégico da habitacdo

clandestina na Area Metropolitana de Lisboa, Lisboa, Centro de Estudos de Sociologia do ISCTE, 1985.
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segurancga e autonomia, na melhoria das condigdes standart de habitacao e
no sacrificar-se pela geracdo futura — os seus descendentes.”*®

Esta populacdo vé a casa como a satisfacdo de uma das suas
necessidades mais basicas mas também como possuindo um valor muito
maior, ou seja, como patrimonio familiar e como a realizagcdo de um
modelo de habitat que |hes agrada extraordinariamente. Para além de
consubstanciar a sua independéncia e seguranca. Representa um
patrimonio que esta inevitavelmente ligada ao sacrificio que foi necessario
fazer para a desfrutar e, em muitos casos, significa o “retorno as origens”
por dar a possibilidade de ter um quintal para cultivar e conservar, de certo
modo, a unido a terra ou a agricultura.

No que concerne a participacdo na reconversao do bairro, segundo
Carlos Rodrigues?’ as propensdes para tal colaboragdo variam de acordo
com a opinidao que possuem relativamente ao desempenho dos organismos
centrais ou 6rgaos locais. Neste ambito, sdo as Camaras Municipais que
figuram como sendo os principais interlocutores do processo, e sao tidos
pela populacdo como os responsaveis pela legalizacdo e infraestruturacao
do bairro em parceria com esta, sendo a Administracao Central apenas
referida no que respeita aos impostos que lhe sao pagos. Assim, sendo

considerado o processo de reconversao como responsabilidade conjunta, as

opinides dividem-se aquando do assumir o papel mais activo e de direccao

8Ferreira, Anténio Fonseca et al, Perfil Social e Estratégias dos “clandestinos”: Estudo socioldgico da habitagdo
clandestina na Area Metropolitana de Lisboa, Lisboa, Centro de Estudos de Sociologia do ISCTE, 1985.

17 Rodrigues, Carlos; Guerra, Isabel et al, Clandestinos em Portugal - Leituras, Livros Horizonte, Lisboa, 1989.
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do processo. Uns acham que esse papel pertence a autarquia que tem os
técnicos e a maior capacidade financeira para suportar os custos que este
compreende. Outros acham que sao o0s moradores o0s principais
interessados no processo e que lhes compete tomar a direccao do processo,
sob pena das medidas serem constantemente proteladas por razdes
burocraticas aliados a autarquia.

Como nos refere Isabel Guerra'®, a auséncia de constrangimentos ao
modelo e forma da construcao ilegal possibilitam dar seguimento a uma
l6gica de producao e de apropriacdo que este pretende e que a ilegalidade
Ihe possibilita concretizar mas, no ambito deste emaranhado processo de
decisdo, conjugam-se muitas outras variaveis que parecem apontar quer
para as caracteristicas do perfil socio-econdmico e trajectéria - tipo dos
sujeitos, quer para um conjunto de valores e ambigcdes contido num certo
modo de vida, que nitidamente apelam a um modelo especifico de habitat.

Este consubstancia-se numa moradia com quintal, mais horta que
jardim, para cultivar algo ou apenas manter-se em contacto com a terra,
que faz parte do seu imaginario rural e onde possam usufruir de um
espaco alargado, privatizado e individualizado do espaco interior e exterior.
Trata-se de um processo de “ruralizacdo do urbano”, algo dubio onde esta
presente uma dupla atitude de rejeicao/afirmacao: rejeicao de certos
tracos e procedimentos do modo de vida urbano e obtencdao do necessario

espaco de propagacao de um modo de vida rural na cidade. Subjacente a

18 Guerra, I.; Matias, N., Elementos para uma andlise sociolégica do movimento clandestino in Clandestinos em
Portugal, Lisboa, Livros Horizonte, 1989.
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este modelo de habitat estd também a ambicdo de possuir uma casa
propria cujo valor se sintetiza, basicamente, a um bem de uso e patrimonio
para os filhos e investimento que assegura seguranca no futuro. Na

A\Y

verdade, “ na combinacdao entre um presente (aspiracao e bem-estar na
vida) e um futuro para si (seguranca) e para os filhos (patriménio a legar),
a casa clandestina parece apresentar-se como o limiar de aspiracao

possivel face as dificuldades de promoc&o a outros niveis da vida social”®

1% Guerra, 1.; Matias, N., Elementos para uma anélise sociolégica do movimento clandestino in Clandestinos em
Portugal, Lisboa, Livros Horizonte, 1989.
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3.3. Redes Sociais e Capital Social

O conceito de Problemas Sociais pode ser encarado como um
problema de relagcdes humanas que ameaca seriamente a propria
sociedade ou coibe as aspiracdes importantes de muitas pessoas. Um
problema social existe quando a capacidade de uma sociedade organizada,

para ordenar as relacdes entre as pessoas, parece estar falhando.

“Estd subjacente ao conceito de Capital Social a ideia de um valor
partilhado por um grupo de pessoas que vivem em conjunto de forma
organizada e em que esse valor se traduz num rendimento para a
organizagdo social”.?°

A identificagdao do valor do Capital Social é feita nas normas e valores
partilhados pelos membros da organizagao social, nas redes que se
estabelecem entre eles permitindo a cooperagao e a vida em conjunto,
assim como na reciprocidade e na confiangca que os une entre si. Assim
sendo, os elementos que compdem o valor do Capital Social sao
particularidades da organizagao social que facultam a accao conjunta.

Pierre Bourdieu definiu o capital social como "“o agregado dos
recursos efectivos ou potenciais ligados a posse de uma rede duravel de
relagdbes mais ou menos institucionalizadas de conhecimento ou

n21

reconhecimento mutuo”“*. Esta definicdo deixa claro que o capital social é

a proépria relacao social que possibilita aos individuos de reclamar o acesso

20 pjctionary of Sociology; Jary, David; Jary, Jilia; Glasgow, HarperCollins Publishers, Second Edition, 1995.
21 Bourdieu, Pierre; “Le Capital social: notes provisoires”, Actes Recherche en Sciences Sociales ; 1980.
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a recursos na posse dos membros do grupo, assim como a quantidade e a
qualidade desses recursos.

O capital social, segundo Putnam, refere-se a praticas sociais,
normas e relacdes de confianca existentes entre cidadaos de uma dada
sociedade. Para Putnam, o capital social aumenta o seu volume quando se
verifica uma forte capacidade dos cidadaos confiarem uns nos outros, por
exemplo.

Por conseguinte, podemos definir Capital Social como o conjunto de
elementos constituintes de uma sociedade, comunidade ou organizacao
gque aumentam a sua eficacia, por facilitarem a accdao conjunta dos
individuos na realizacdao de objectivos comuns. Elementos esses que
revestem na forma de normas, redes sociais, confianca generalizada,
reciprocidade de valores, tais como a tolerancia e a solidariedade.

Nos finais dos anos 90, o conceito de capital social foi o principal
tema de alguns livros de mainstream como o de Robert Putham, Bowling
Alone.

Regina Maria Marteleto?? constata que nas Ciéncias Sociais as redes
podem ser denominadas como 0s movimentos fracamente
institucionalizados que reune individuos e grupos numa associacdo em que

os termos sao variaveis e sujeitos a uma nova interpretacao consoante os

22 Marteleto, Regina Maria, Andlise de Redes Sociais - aplicacdo nos estudos de transferéncia da informacao,
Programa de Pés Graduagdo em Ciéncia da Informagdo, Ciéncias da Informagdo v. 30, n. 1, p. 71-80, Brasilia,

Jan./abr. 2001.
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limites que pesam as suas acgles. Isto quer dizer que € composta por
individuos, grupos ou organizacoes e a dinamica da rede esta direccionada
para a perpetuacao, consolidacao e desenvolvimento das actividades dos
membros que a compdem.

As redes sociais sao formas de representacao dos relacionamentos
afectivos ou profissionais dos individuos entre si ou entre os seus grupos
de interesse e tém como objectivo perceber os fluxos de informacao e as
construcdes sociais e simbdlicas que se desenrolam nos individuos entre si
OU Nos seus grupos de interesse.

Fritjof Capra define redes sociais como sendo redes de comunicagao
que envolvem a linguagem simbdlica, os limites culturais e as relagdes de
poder.

Podemos considerar as redes sociais como uma medida de politica
social que reconhece e incita a actuacao de redes de solidariedade no local
com o objectivo de combater a exclusao social e a pobreza e fomentando o

desenvolvimento local.
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4. O Caso de Casal de Cambra

4.1. Caracterizacao da populacao

Casal de Cambra é uma AUGI pertencente a freguesia de Casal de
Cambra, AUGI esta que, segundo fontes do INE, contempla 3107 fogos e
uma populacao residente estimada em 9665. O estudo que fizemos desta
AUGI baseou-se numa amostra, tendo sido aplicados 471 questionarios,
numero este que nos pareceu suficiente para a realidade desta populagao,
ndo esquecendo de referir que nestes 471 inquéritos, encontramos 131

inquilinos e 340 proprietarios.

Composicdao do Agregado Familiar
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Graficon° 1
No que concerne a composicdo do agregado familiar deparamo-nos
com uma maioria entre os agregados que representam familias nucleares

(87,3%) e os que representam familias alargadas (12,7%). Em termos
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gerais, o que se verifica € que o niumero de agregados diminui a medida
que aumentam os elementos que o constituem, a excepgao dos compostos
por apenas 1 elemento, como se pode ver no grafico n.°1,

No entanto, importa salientar que existem, neste bairro, agregados
compostos por até 9 elementos, representando estas as familias alargadas.
Especificamente, 8,3% de agregados compostos por 5 elementos, 3,6% de
agregados compostos por 6 elementos e, com menor representatividade,

0os compostos por 7 e 9 elementos (0,6% e 0,2% respectivamente).

Agregado Familiar

Cumulative
Frequency | Percent Valid Percent Percent

Valid 1 31 6,6 6,6 6,6
2 162 34,4 34,4 41,0
3 115 24.4 244 65,4
4 103 21,9 21,9 87,3
5 39 8,3 8,3 95,5
6 17 3,6 3,6 99,2
7 3 ,6 ,6 99,8
9 1 2 2 100,0
Total 471 100,0 100,0

Tabelan.°1
Género
Casal de Cambra
100%
75% 0

g 51% OFeminino

= O Masculino
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o}

o

25%
49%

0%

Grafico n.© 2
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Pela distribuicao das idades (ver anexos) de todos os familiares
constatamos de que se trata de uma populagao jovem, pois apresenta-nos
uma média de 40 anos, podemos considerar que existe um certo equilibrio
entre o género sendo este constituido por 51% do sexo feminino e 49% do
sexo masculino. Segundo os Censos de 2001 esta regido é a das menos

envelhecidas do territorio continental.

Naturalidades
Casal de Cambra

Portalegre
Santarém
Lisboa

Leiria

Castelo Branco
Coimbra

Braganca
Vila Real
Braga
Viana

0% 4% 8% 12% 16% 20% 24% 28% 32% 36% 40% 44%
2% 6% 10% 14% 18% 22% 26% 30% 34% 38% 42% 46%
Percentagem

Grafico n.° 3

Neste campo, é importante referir que sdao essencialmente os
progenitores da familia os provenientes do Norte e de outras regides do

Pais que emigraram para Lisboa na procura de melhores condicdes de vida
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mas cujos filhos sdo, ja, naturais de Lisboa, principalmente os mais novos,
dai que se verifique que relativamente a naturalidade a grande maioria é
do distrito de Lisboa (46% dos individuos).

Os restantes inquiridos sdao muito heterogéneos porque provém de
varios distritos do pais. Destacam-se apenas, em termos percentuais, o
distrito de Castelo Branco (8,1%), seguido do Porto (7,7%), Viseu (6,3%)

e Guarda (5,2%).

HabilitacOes Literarias
Casal de Cambra

Ensino Secundéario

3° ciclo do ensino basic

2° ciclo do ensino basic

1° ciclo do ensino basic

N&ao sabe ler nem escreve

1 | | |E |E |E
0% 4% 8% 12% 16% 20% 24% 28% 32% 36% 40% 44%
20 6% 10% 14% 18% 22% 26% 30% 34% 38% 42%

Percentagem

Grafico n.° 4

Neste bairro encontramos pessoas com baixas habilitacbes literarias,
visto que a maioria (42%) atingiu apenas o 1° ciclo do Ensino Basico,
seguindo-se o Ensino Secundario e o 3° ciclo do Ensino Basico com 16% de
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pessoas e 0 29 ciclo do Ensino Basico com 12% dos individuos, sendo estes
valores os que mais de destacam.

Comparativamente aos censos 2001, os resultados apurados neste
estudo apresentam valores superiores no 1.° ciclo do ensino basico, visto
que o nivel de ensino atingido pela maior parte da populacao portuguesa
no mesmo nivel de ensino foi apenas de 35,1%, Em termos de habilitacdes
literarias, estdo sao, de facto, fracas na sua maioria ja que 42% da
populacao inquirida (quase metade) possui apenas o 1° Ciclo do ensino
Basico, sendo, no entanto, de notar que este niumero é imediatamente
precedido pelos que possuem o Ensino Secundario (16,2%). Destacam-se
ainda em termos de representatividade percentual, os 16% da populacao
com o 3° Ciclo do Ensino Basico e os 12,5% com o 2° Ciclo do Ensino
Basico. Figura também no grafico uma relativa percentagem de pessoas
que nao sabe ler nem escrever (6%) e um valor muito aproximado de
pessoas que possui a Licenciatura (5,5%), o que, podera corresponder aos

inUmeros jovens contemplados no conjunto da populagao.
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Condicéao perante o trabalho
Casal de Cambra

Outros inactivos

Incapacitado(a)
permanente para o trabalho

Reformado(a)

Doméstico(a)

Aluno(a), estudant

Acumprir senico
militar obrigatorio

Desempregado(a)

Exerce uma profis sdo numa
empresa ou negdcio familiar
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Percentagem

Graficon.° 5

Quando analisamos a condicao perante o trabalho encontramos 45%
dos individuos sao activos profissionalmente, 18% de reformados e
estudantes, 10% de domésticas e 6% de desempregados. De referir
também a grande quantidade de mulheres que optou pela vida doméstica
(10%) sendo que, na maior parte das vezes, 0s seus esposos trabalham e

sao os responsaveis pelo sustento da familia.
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Profissdes
Casal de Cambra

Forcas Armadas

Trabalhadores
néo qualificados

operadores de instalagdes
e maquinas e trab. montagem

Operérios, artifices
e trabalhadores similares

Agricultores e trabalhadores
agricultura e pescas

Pessoal dos senigos
e vendedores

Pessoal administrativo
e similares

Técnicos e profissionais
de nivel intermédio

Especialistas das profissfes
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Grafico n.° 6

Relativamente as profissdes o numero mais representativo é o da
categoria dos trabalhadores ndo qualificados (40% dos individuos), o que
pode justificar-se pelas fracas habilitagbes da maioria da populacao.
Seguindo-se o pessoal dos servicos e vendedores com 23%, o pessoal
administrativo e similares com 9%, os operarios, artifices e trabalhadores
similares com 8% e o0s operadores de instalagdes e maquinas e
trabalhadores da montagem com 6%, sendo estes os numeros mais

relevantes.
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Grafico n.° 7

Agquando da afericdo da condicdao econdmica destes inquiridos
verificamos que existe heterogeneidade, apesar da concentracao maior se
encontrar nos escaldes mais baixos, 28,9% no escalao dos 500€ e 26,1%
no escalao dos 500€-750€. De facto, o que se verifica pela interpretagao
do grafico € que a medida que se atingem niveis mais elevados de
rendimento, existe um numero cada vez menor de pessoas que afirma

auferi-lo.
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4.2. Grau de Satisfacao e Percepcao dos Problemas

Satisfacao com o meio urbano
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Graficon.° 8
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Grafico n.° 9

No que respeita a satisfacdo com o meio urbano onde residem, os
inquiridos estdao na sua grande maioria satisfeitos com o meio urbano onde
residem (83,8% das respostas), existindo uma pequena percentagem no

que respeita a insatisfacdo (16,1%) sendo os principais motivos desta

a1




insatisfacdo a inexisténcia de rede de abastecimento de gas (17,1% de
respostas), a falta de parqueamento na via publica (15% de respostas), a
falta de estacao de tratamento de esgotos (12,6% de respostas), a falta de
vias urbanas e passeios (11,8%), a inexisténcia de rede de esgotos pluviais
(9,1% de respostas), a inexisténcia de rede de esgotos domésticos (7,9%
de respostas) e a inexisténcia de rede de abastecimento de aguas (7,1%
de respostas).

Estas questdes podem estar relacionadas com a desordenada
ocupacao do solo nestes bairros que impede, muitas vezes, a eficiente e
completa pavimentacao das ruas e cobertura em termos de passeios e
estacionamento. De facto, verifica-se desigual dotacao em termos de
infraestruturas basicas na generalidade das Augi’s, fruto, muitas vezes, das
descontinuidades dos projectos politicos devido a questdes partidarias com
maior énfase na época da troca de mandatos, como referido por algumas
das pessoas inquiridas.

A opinido dos inquiridos quanto a alguns aspectos do seu local de
residéncia, nomeadamente os espacos verdes, a frequéncia de transportes
publicos, a limpeza das ruas e espacos publicos, a pavimentacao das ruas e
passeios, o estacionamento, a tranquilidade existente no bairro e o local de

residéncia, foram medidos através de uma escala.

E o que verificdAmos foi que relativamente ao local de residéncia
(86,4%), a tranquilidade existente no bairro (67,8%), a pavimentacao das
ruas e passeios (53,7%), a frequéncia de transportes publicos (74,9%) e

ao estacionamento (41,2%), estes se encontram satisfeitos. Os aspectos
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que se destacam mais desfavoraveis prendem-se com a limpeza das ruas e

dos espacos publicos (56,3%) e a inexisténcia de espacos verdes (40,3%).

Niveis de satisfacado relativamente a alguns aspectos do local de residéncia
Casal de Cambra
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Grafico n.° 10

A populacdo de Casal de Cambra foi colocada a possibilidade de
identificar até trés servicos e/ou estabelecimentos importantes para o
bairro, a 12 opgao de resposta situou-se, fundamentalmente, nos espacos

verdes (37,4%), seqguido do comércio de primeira necessidade (11,7%).
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Ha, contudo a referir que, por vezes, isto nao significa que o bairro
nao esteja ja equipado no que se refere ao aspecto mencionado, neste
caso, 0s espacos verdes, mas tdo sO porque os existentes nao sao
suficientes para a populacdao. Em Casal de Cambra existe apenas um
parque urbano que a populacao considera nao ser suficiente para servir
tantos moradores, opinido expressa algumas vezes pelos moradores. Ainda
no ambito da primeira opcao de resposta, seguido aos espacos verdes, a
maior parte da populacao inquirida ndo indicou nenhuma outra caréncia, o
que pode ser um importante indicador do nivel de satisfagdao da populacdo.
Porém, o comércio de primeira necessidade foi o aspecto que a seguir,
obteve maior expressao o que pode estar relacionado com certas zonas do
bairro mais afastadas do centro deste, melhor equipado no que diz respeito
a estes estabelecimentos e servigos.

Na segunda possibilidade de resposta, os equipamentos sociais de
apoio aos idosos e a infancia foram referidos por 16,8% e 15,1% da
populacdo, respectivamente, e por ultimo, os equipamentos desportivos
(9,8%).

A terceira e Ultima possibilidade de resposta foi, “outros”
equipamentos e/ou servicos que nao foram expressamente analisados mas
que pudemos aperceber-nos que se referem aos equipamentos e/ou
servigos relativos a seguranca e a saude e, em Uultima andlise, voltaram a
figurar os equipamentos sociais de apoio aos idosos.

Procedendo a uma analise mais linear desta parte do questionario

focalizada na questdao dos equipamentos e servigos considerados
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prioritarios pelos moradores, verifica-se que o primeiro aspecto
mencionado foram o0s espacos verdes, na primeira possibilidade de
resposta, seguidos pela opcao “nao sabe/nao responde”, na segunda e
terceira possibilidade de resposta, o que significa que, na totalidade da
populacao inquirida existe apenas um equipamento percepcionado como
prioritario para a satisfacdo dos moradores no seu local de residéncia. E de
salientar nesta analise que, muitas vezes, as pessoas tendem a responder
a estas questdoes tendo por base a comparacao com outros “bairros
clandestinos” que conhecem e, nestes termos, o bairro de Casal de Cambra

esta, realmente, melhor equipado que outros bairros.
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4.3. Redes Sociais e Capital Social

Comparéncia as reunidoes da Administracdo
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Graficon.° 11

Para aferir do verdadeiro envolvimento da populagao em todo este
processo, foi importante questionar a populacdao sobre a sua comparéncia
as reunides da Associacdao de Moradores/Administracdo Conjunta, 6érgdo
que é responsavel por todo o processo de reconversao e urbanizagdo que
decorre na Camara Municipal de Sintra e que devera ser representativo da
opiniao da populacao do bairro.

O que se verifica, pela interpretacdo do grafico é que a maior parte da
populacao nao participa (79,4%), quer por iniciativa propria, quer por
desconhecimento da existéncia de tal 6rgdo ou por motivos de

desentendimentos, da participacao activa e directa na resolucao do
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processo de reconversao e de urbanizacao do seu bairro. Incluem-se,
porém, nesta populagdo, os inquilinos que sdao em numero reduzido neste
estudo e que nao participam porque a responsabilidade pelo lote pertence
ao seu proprietario. 12,3% dos inquiridos revelou participar
ocasionalmente nas reunides e apenas 8,3% afirmou comparecer com uma
certa assiduidade.

Esta questdao retrata bem a realidade da nossa populagdao, de um modo
geral, isto porque, por norma existe o habito de criticar mas quando ha a
possibilidade de tentar fazer algo para melhorar, verificamos um

desinteresse enorme por parte da populacao.
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Grafico n.© 12

As relacdes de vizinhanca passam pela amizade, 53,3%% de respostas,

0 que nos leva a crer que se tratam de relagdes saudaveis.
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O ambiente social do bairro proporcionado pelas relagbes entre os
vizinhos foi também analisado no ambito desta Uultima parte do
questionario, assim como os eventuais problemas sociais que ai se sintam.

As relagOes de vizinhancga traduzem-se, maioritariamente, em relagoes
saudaveis que variam entre relacdes cordiais, de entreajuda e de amizade,
com maior énfase, porém, nas relacdes de amizade que reuniram 53,3%
das respostas da populacao inquirida. Isto pode dever-se ao facto de ser
um bairro com um tempo consideravel de ocupagao o que permitiu o
estabelecimento de relacdes mais sdlidas entre as pessoas ou pelo facto de
existir, de outros tempos, uma rede de solidariedade que envolvia ja
muitos conhecimentos. As relacdes cordiais representam 26,8% da
totalidade das respostas enquanto as relagdes de entreajuda se situam nos

18,5%, como podemos verificar pela analise do grafico n.° 12.

Problemas Sociais
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Grafico n.° 13
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Grafico n.°14

Quando questionados sobre os problemas sociais verificdAmos que sé
50% ¢é que relatam a existéncia de problemas sociais nomeadamente a
falta de seguranca, droga, alcoolismo e prostituicao. Todos estes
problemas que a populacao evidenciou estao directamente relacionados
com o bairro social que se encontra junto a Casal de Cambra e dai que se
verifique inseguranga na populagao. O que verificamos no caso de Casal de
Cambra é que realmente existe alguma inseguranca de 50% da populacao
inquirida do bairro de Casal de Cambra, nomeadamente nas zonas mais

préximas do bairro social que se encontra instalado junto desta AUGI.
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Ao avaliarmos o ambiente social do bairro pela representatividade destas
respostas, pode dizer-se que se trata de um bairro relativamente tranquilo
(aspecto favoravel referido em questdes anteriores) onde existe uma certa
coesao social proporcionada pelas relacdes estabelecidas pela populagao ao
longo do tempo e onde, por motivos inerentes a sua expansao populacional,
comecgaram a surgir recentemente problemas sociais.

Pela experiéncia do trabalho no terreno pudemos aperceber-nos de que
os problemas sociais sdo sentidos com maior frequéncia e proximidade pela
populacdao que reside préxima ao bairro social ali edificado no ambito dos
Programas de Realojamento promovidos pela Autarquia que, dizem os

moradores, veio acompanhado de alguns problemas indesejados.
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5. Conclusoes

Relativamente a este estudo podemos reter algumas informagdes
importantes no que concerne a caracterizacao desta populacao de Casal de
Cambra, assim como podemos verificar que existem opinides divergentes
consoante a localizacdo do inquirido no que respeita a sua habitacdo. Isto
quer dizer que a populacdo que habita mais proximo do bairro social que
existe dentro do bairro de Casal de Cambra sente uma maior insegurancga e
insatisfacao com o bairro, derivado dos problemas sociais anteriormente
descritos. Enquanto que a populagao que habita numa zona mais
distanciada do bairro social sente uma maior tranquilidade e seguranca
relativamente ao bairro, tendo no entanto, percepcao dos problemas
existentes no bairro.

Os moradores encontram-se decepcionados com o estado de
degradacao do parque urbano que se encontra praticamente encostado ao
bairro social, sendo que este factor é apontado como o principal motivo
dessa mesma situagao assim como a inseguranca sentida ao frequentar o
mesmo. Ao destacarmos este problema estamos a alertar para a
insegurancga sentida no bairro de Casal de Cambra pelos seus moradores.

Em que a solugao passa, provavelmente por mais policiamento nas
ruas.

Podemos constatar que a populacdao de Casal de Cambra se

caracteriza, de uma forma sucinta, por familias com duas pessoas na

51




grande maioria apresentando caracteristicas semelhantes a populagdo
portuguesa segundo os censos 2001.

E uma populacao essencialmente activa que exerce a sua actividade
profissional maioritariamente em trabalhos nao qualificados, possuindo
habilitagOes literarias sao baixas, com rendimentos mensais posicionados
nos escaldes dos 500€ e dos 500€-750€.

Constatamos que a comparéncia as reunidoes da Associacdao de
Moradores/Administracdo Conjunta, 6rgdao que é responsavel por todo o
processo de reconversao e urbanizacao que decorre na Camara Municipal
de Sintra e que devera ser representativo da opinido da populacao do
bairro, praticamente ndo existe. Ou por que desconhecem a existéncia de
tal 6rgao ou por motivos de desentendimentos, da participagao activa e

directa na resolugao do processo de reconversao e de urbanizacao do seu

bairro.

Esta questao retrata bem a realidade da nossa populagao, de um modo
geral, isto porque, por norma existe o habito de criticar mas quando ha a
possibilidade de tentar fazer algo para melhorar, verificamos um

desinteresse enorme por parte da populacao.

A Associacdo de Moradores/Administracao Conjunta que é o 6érgao
responsavel por todo o processo de reconversao e urbanizacao que decorre
na Camara Municipal de Sintra e que devera ser representativo da opinido
da populagao do bairro nao tem sido relevante para que o processo de

reconversao e urbanizagao se resolva.
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Este 6rgdao devia ter um papel activo junto da populacao de Casal de
Cambra assim como junto da Camara Municipal de Sintra onde aqui devia

funcionar como elo de ligagao.

As redes sociais ajudam a compreender a estrutura de um grupo social,
ajudam a perceber os fluxos de informacao e seria desta forma que a
Associacao de Moradores/Administracao Conjunta podia contribuir para que
o processo de reconversdo e urbanizacdo tivesse outra dinamica, quer
junto da populacdo, quer junto da Camara Municipal de Sintra. E neste
sentido que se deveria caminhar para que a populagao nao se

desinteressasse.
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Inquérito aplicado a populacao de Casal de Cambra

AUGI
Ianér‘H‘O n-o'm

No &mbito das competéncias desta divisdo, neste momento estamos a elaborar um estudo confidencial com o objectivo de realizarmos

um levantamento s6cio — econémico e condigdes de vida da populagéo para a actualizagédo dos nossos dados, a fim de procedermos de
uma forma mais eficaz e com dados mais fidveis a reconversao desta AUGI.

1. Sexo | 2. 1Idade 3. Graude 4. Estado Civil 5.  Naturalidade
Familiares M F parentesco (por distrito)
1 4.1. Solteiro
2 4.2. Casado
3 4.3. Unido de facto
4 4.4. Divorciado
5 4.5. Vidvo
6
7
8
9
10
6. Nacionalidade faml | fam2 | fam3 | fam4 | fam5 | famé | fam7 | fam8 | fam9 | fam10

6.1. Portuguesa

6.2. Paises de Lingua Oficial Portuguesa
6.3. Outro Qual?

7. Habilitagdes Literdrias faml | fam2 | fam3 | fam4 | fam5 | famé | fam7 | fam8 | fam9 | fam10

7.1. Ndo sabe ler nem escrever

7.2. 1° ciclo do ensino bdsico

7.3. 2° ciclo do ensino bdsico
7.4. 3° ciclo do ensino bdsico
7.5. Ensino secunddrio

7.6. Bacharelato

7.7. Licenciatura

7.8. Mestrado

7.9. Doutoramento

8. Qual a condigdo perante o trabalho? faml | fam2 | fam3 | fam4 | fam5 | fam6 | fam7 | fam8 | fam9 | fam10

8.1. Exerce uma profissdo numa empresa ou negécio familiar
8.2. Desempregado(a)

8.3. A cumprir servigo militar obrigatério

8.4. Aluno(a), estudante

8.5. Doméstico(a)

8.6. Reformado(a)

8.7. Incapacitado(a) permanente para o trabalho
8.8. Outros inactivos

9. Profissdo faml fam2 | fam3 | fam4 | fam5 | famé | fam7 | fam8 | fam9 | fam10

9.1. Quadros superiores da Administracdo Plblica, Dirigentes e Quadros Superiores de Empresas

9.2. Especialistas das profissdes intelectuais e cientificas

9.3. Técnicose Erofissionais de nivel intermédio

9.4. Pessoal administrativo e similares

9.5. Pessoal dos servicos e vendedores

9.6. Agricultores e trabalhadores qualificados da agricultura e pescas

9.7. Operdrios, artifices e trabalhadores similares

9.8. Operadores de instalagdes e mdquinas e trabalhadores da montagem

9.9. Trabalhadores ndo qualificados

9.10. Forgas Armadas

10. Hé quantos anos é que adquiriu o(s) lote(s) neste bairro2
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11.Sabe precisar quanto dinheiro jé gastou com as infraestruturas?
12.  Equanto é que acha que ainda vai gastaree—______

13. Com que intengdo é que adquiriu o(s) lote(s)?

14. Jé procedeu a alguma construgdo no lote?

15.  Ha quantos anos reside neste bairro?

11.1.NS/NR

12.1.NS/NR---

e §
13.1. Construir a habitagdo prépria

13.2. Construir a 2° habitagdo

13.3. Agricultura

(passe p questdo 18)

13.4. Investimento

(passe p questdo 18)

13.5. Outro Qual?

(passe p questdo 18)

14.1. Sim
14.2. Ndo

(passe p questdo 18)

16. Relativamente a construcdo existente no lote:

16.1. Seguiu os procedimentos legais junto da Cdmara Municipal de Sintra (solicitou o licenciamento)

(passe p questdo 19)

16.2. Optou por construir sem solicitar o licenciamento

17. Tomou essa decisdo por:

18. Se a intengdo era a de construir e ndo o che

17.1. Desconhecimento da situagdo da urbanizagédo

17.2. Inoperdncia da Cdmara

17.3. Desconhecimento de todo o processo burocrdtico que tem que entrar na Cdmara

17.4. Ndo ter alternativa para ter habitagdo

17.5. Outro Qual?

18.1. Ndo obteve empréstimo bancdrio

18.2. O processo de reconversdo ainda ndo estd concluido

18.3. A Cdmara nhdo aprovou o projecto

18.4. Outro Qual?

19. Esté satisfeito com o meio urbano onde reside?

20. Se ndo, porqué?

19.1. Sim
19.2. Ndo

20.1. Ndo existe rede de esgotos domésticos

20.2. Ndo existe rede de esgotos pluviais

20.3. Ndo existe rede de abastecimento de dguas

20.4. Ndo existe rede de iluminagdo piblica

20.5. Ndo existe rede de abastecimento de energia eléctrica

20.6. Ndo existe rede de abastecimento de gds

20.7. Ndo existe rede de telefones

20.8. Ndo existe parqueamento nha via pdblica

20.9. Ndo existem passeios

20.10. Ndo existem vias urbanas

20.11. Ndo existe estagdo de tratamento de esgotos

21. Como classificaria os seguintes aspectos do seu local de residéncia:

ou a fazer, qual foi o impedimento?

(passe p questdo 21)

Satisfeito | Pouco satisfeito | Nada satisfeito

Muito satisfeito

NS/NR

21.1. Localizagdo do bairro

21.2. Espagos verdes

21.3. Pavimentagdo de ruas e passeios

21.4. Transportes piblicos

21.5. Limpeza (ruas e espagos publicos)

21.6. Estacionamento

21.7. Tranquilidade

22. Que estabelecimentos e servigos julgaria importante existirem no bairro? (no maximo trés respostas)

22.1. Comércio de 1* necessidade(supermercado, mercearia, padaria, talho, etc.)

22.2. Outro tipo de comércio(Pronto a vestir, electrodomésticos, decoragdes, etc.)

22.3. Cafés, restaurantes, cervejarias

22.4. Quiosque/tabacaria

22.5. Espagos verdes(jardins) e parques infantis

22.6. Equipamentos desportivos

22.7. Equipamentos de apoio & infancia(creches, infantdrios e ATL's)

22.8. Equipamentos sociais de apoio aos idosos(C. Convivio, Lar e Centro dia)

22.9. Caixas multibanco

22.10. Transportes ptblicos

22.11. Recolha de lixo (residuos sélidos urbanos)

22.12. Outro --- Qual?
22.13. NS/NR

23. Globalmente, que avaliagdo é que faz relativamente a todo o processo de reconversdo e acompanhamento da Camara Municipal de Sintra?

23.1. Muito satisfeito |
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23.2.

Satisfeito

23.3.

Pouco satisfeito

23.4.

Insatisfeito

24. Acha que a Camara Municipal de Sintra tem reunido todos os esforcos no sentido de resolver o processo de reconversdo da sua AUGI?

24.1.

Sim

24.2.

Ndo

25. E como é que avalia o apoio/ajuda que tem recebido?

26. Costuma assistir as reunides da Administragdo Conjunta/Associagdo de Moradores? | 26.1. Sim

27. Qual o rendimento médio mensal do agregado familiar (mais ou menos)?

27.1.

Até 500 €

27.2.

Entre 500 € e 750 €

27.3.

Entre 750 € e 1000 €

27 .4.

Entre 1000€ e 1250€

27.5.

Entre 1250 € e 1500 €

27.6.

Mais de 1500 €

25.1. Adequado/suficiente

25.2. Inadequado/insuficiente

25.3. NS/NR

28. E como é a relagdo que mantém com os seus vizinhos?

28.1.

E uma relagdo cordial (bom dia, boa tarde)

28.2.

E uma relagdo de enfre-ajuda

28.3.

E uma relagdo de amizade

28.4.

Ndo se dd com os vizinhos

28.5.

Outro-------- Qual?

28.6.

NS/NR

26.2. Ndo
26.3. Asvezes

29. Acha que existem problemas sociais neste bairro?

30. Se sim, quais?

29.1. Prostituigdo

29.2. Droga

29.3. Alcoolismo

29.4. Seguranca

29.5. Outros

29.1. Sim

29.2. Ndo

(O seu questiondrio termina aqui)

Quais2

Obrigada pela vossa colaboragdo e tempo dispendido.
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ANEXO II
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Texto Integral:

Lei n.° 91/95
de 2 de Setembro

Processo de reconversao das areas urbanas de génese ilegal
A Assembleia da Republica decreta, nos termos dos artigos 164. °, alinea d), e 169.°, n.°
3, da Constituicao, o seguinte:
CAPiTULO I
Do objecto
Artigo 1. °
Ambito de aplicacdo

1 - A presente lei estabelece o regime excepcional para a reconversdo urbanistica das
areas urbanas de génese ilegal (AUGI).

2 - Consideram-se AUGI os prédios ou conjuntos de prédios contiguos que, sem a
competente licenca de loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objecto de
operacoes fisicas de parcelamento destinadas a construcdo até a data da entrada em vigor
do Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro, e que, nos respectivos planos municipais

de ordenamento do territorio (PMOT), estejam classificadas como espago urbano ou
urbanizavel, sem prejuizo do disposto no artigo 5°.

3 - Sdo ainda considerados AUGI os prédios ou conjuntos de prédios parcelados
anteriormente a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 46 673, de 29 de Novembro de
1965, quando predominantemente ocupados por construgdes nao licenciadas.

4 - As camaras municipais ficam obrigadas a delimitar o perimetro e a fixar a modalidade
de reconversdao das AUGI existentes na area do municipio no prazo de 180 dias apds a
entrada em vigor da presente lei.

5 - As areas de loteamento e construgdo ilegais ndo abrangidas pelo nimero anterior sdo
objecto de estudo com vista a sua reafectagdo ao uso previsto em PMOT.

Artigo 2.°
Regime especial de divisao de coisa comum
E estabelecido um regime especial de divisdo de coisa comum aplicdvel as AUGI
constituidas em regime de compropriedade até a data da entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 400/84, de 31 de Dezembro.
CAPITULO II
Principios gerais
Artigo 3.°

Dever de reconversao
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1 - A reconversao urbanistica do solo e a legalizagdo das construgdes integradas em AUGI
constituem dever dos respectivos proprietarios ou comproprietarios.

2 - O dever de reconversdo inclui o dever de conformar os prédios que integram a AUGI
com o alvara de loteamento ou com o plano de pormenor de reconversdo, nos termos e
prazos a estabelecer pela camara municipal.

3 - O dever de reconversao inclui ainda o dever de comparticipar nas despesas de
reconversao, nos termos fixados na presente lei.

4 - Os encargos com a operacao de reconversdo impendem sobre os titulares dos prédios
abrangidos pela AUGI, sem prejuizo do direito de regresso sobre aqueles de quem hajam
adquirido, quanto as importancias em divida no momento da sua aquisicdo, salvo no caso
de renuncia expressa.

5 - A cadmara municipal tem a faculdade de suspender a ligacdo as redes de infra-
estruturas ja@ em funcionamento que sirvam as construcdes dos proprietarios e
comproprietarios que violem o seu dever de reconversao.

Artigo 4.°

Processo de reconversao urbanistica
1 - O processo de reconversao é organizado nos termos da presente lei:
a) Como operacdo de loteamento da iniciativa dos proprietarios ou comproprietarios;
b) Mediante plano de pormenor da iniciativa da respectiva cdmara municipal;
2 - Os loteamentos e planos de pormenor previstos no nimero anterior regem-se pelo
disposto na presente lei e, subsidiariamente, pelas disposicdes do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, e do Decreto-Lei n.%2 69/90, de 2 de Marco.
Artigo 5.°
Areas parcialmente classificadas como urbanas ou urbanizaveis
1 - Nas areas de loteamento ou construcdo ilegais parcialmente classificadas como espaco
urbano ou urbanizavel no respectivo PMOT, a operacdo de reconversdao pode abranger a

sua totalidade, desde que se verifiguem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) A maior parte da area abrangida pela operagao estar classificada como urbana ou
urbanizavel;

b) A area ndo classificada como urbana ou urbanizavel estar ocupada maioritariamente
com construcées destinadas a habitagdo propria e permanente que preencham as
condicbes de salubridade e seguranca previstas neste diploma e que se encontrem
participadas na respectiva matriz a data da entrada em vigor da presente lei;

2 - As areas abrangidas por reserva ou servidao podem ser desafectadas até ao estrito
limite do necessario a viabilizacdo da operagao de reconversdao, desde que ndo seja posto
em causa o conteldo essencial ou o fim da reserva ou da servidao.

3 - Nos casos previstos no presente artigo € obrigatdria a execugdao de plano de pormenor
de alteragao do PMOT em vigor, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 6. °

Cedéncias
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1 - As areas de terreno destinadas a espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos podem ser inferiores as que resultam da aplicagdo dos
parametros definidos pelo regime juridico aplicAvel aos loteamentos, quando o
cumprimento estrito daqueles parametros possa inviabilizar a operacdo de reconversao.

2 - Nos casos previstos no nimero anterior ha lugar a compensagao prevista nos nimeros
5 e 6 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, a qual deve, sempre
gue possivel, ser realizada em espécie.
Artigo 7.°
Construcoes existentes

1 - As construgdes existentes nas AUGI sé podem ser legalizadas em conformidade e apds
a entrada em vigor do instrumento que titule a operacao de reconversao, nos termos do
artigo 4. °

2 - A legalizacao das construcdes depende do preenchimento das condicdes minimas de
habitabilidade definidas pela forma prevista neste diploma e da prova do pagamento dos

encargos devidos pela reconversdo imputaveis ao lote respectivo.

3 - O nao preenchimento de qualquer dos requisitos previstos neste artigo constitui
fundamento de indeferimento do pedido de legalizagao.

4 - O instrumento da reconversdo estabelece o prazo em que os donos das construgodes
com ele ndo conformes e que ndo preencham os requisitos minimos de habitabilidade sao
obrigados a proceder as alteracGes necessarias.

5 - A demolicdo e alteracao de qualquer construgdo para cumprimento do instrumento de
reconversdo nao confere ao respectivo dono direito a indemnizagdo e constitui énus
sujeito a registo predial.

CAPITULO III
Do regime da administracdao dos prédios integrados na AUGI
Artigo 8.°

Administracao conjunta

1 - O prédio ou prédios integrados na mesma AUGI ficam sujeitos a administragdo
conjunta, assegurada pelos respectivos proprietarios ou comproprietarios.

2 - Os 6rgaos da administracdo dos prédios integrados nas AUGI sdo os seguintes:

a) A assembleia de proprietarios ou comproprietarios;
b) A comissao de administracao;

3 - A administracdo conjunta é instituida por iniciativa de qualquer proprietario ou
comproprietdario ou da camara municipal, mediante convocatéria da assembleia
constitutiva.

4 - A administragdo conjunta ndo goza de personalidade juridica, mas fica
obrigatoriamente sujeita a inscricdo no Registo Nacional de Pessoas Colectivas, para
efeitos de identificagao.

Artigo 9.°
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Composicao da assembleia

1 - Tém assento na assembleia o proprietédrio ou comproprietarios cujo direito esteja
devidamente inscrito na conservatéria do registo predial competente, excepto nos casos
previstos no nimero seguinte.

2 - Tém assento na assembleia, com pretericdo dos respectivos titulares inscritos, os
donos das construgGes erigidas na area da AUGI, devidamente participadas na respectiva
matriz, bem como os promitentes-compradores de parcelas, desde que tenha havido
tradicdo;

3 - A requerimento de qualquer proprietdrio, comproprietdrio ou da camara municipal,
deve a conservatéria do registo predial emitir, gratuitamente e no prazo de 30 dias, uma
certidao da descrigdo e de todos os registos em vigor sobre o prédio ou prédios da AUGI,
a qual ndo pode servir para outro fim que nao seja o de comprovar a legitimidade de
participacdo na assembleia.

4 - A cdmara municipal pode participar na assembleia, mediante representante
devidamente credenciado.
Artigo 10.°

Competéncias da assembleia

1 - Compete a assembleia acompanhar o processo de reconversao e fiscalizar os actos da
comissdo de administragdo.

2 - Compete ainda a assembleia:

a) Deliberar promover a reconversao da AUGI;

b) Eleger e destituir a comissao de administracao;

c) Aprovar o projecto de reconversdo a apresentar a camara municipal, na modalidade de
pedido de loteamento;

d) Avaliar a solugdo urbanistica preconizada no plano de pormenor em sede de inquérito
publico;

e) Aprovar o projecto de acordo de divisdao da coisa comum;

f) Aprovar os orcamentos apresentados pela comissdo de administracao para a execugao
das obras de urbanizacdo;

g) Aprovar as contas da responsabilidade da comissao de administracao.

Artigo 11.°
Convocacao da assembleia
1 - A assembleia reline por iniciativa da comissdo de administracdo ou de um grupo de
proprietarios ou comproprietarios detentores de 5% do numero total de votos na
assembleia, calculado nos termos do artigo 13. °
2 - A assembleia é convocada por escrito, mediante aviso enviado pelo correio para a
morada dos membros que nela podem ter assento, presumindo-se, na falta de outra

indicacdo, que a morada é a constante da inscrigdo registral do respectivo direito.

3 - O aviso convocatério é obrigatoriamente afixado na sede da junta de freguesia e
publicado num dos jornais de divulgagao nacional.

4 - A convocatoria é enviada com a antecedéncia minima de 15 dias.

5 - A convocatéria deve indicar a data, hora e local da reunido, bem como a respectiva
ordem de trabalhos, e especificar que é realizada ao abrigo do presente diploma.
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6 - Se as deliberagdes sobre as matérias constantes da ordem de trabalhos dependerem
da consulta a pecas escritas ou desenhadas, devem estas estar a disposicao para tal fim,
durante o prazo de antecedéncia do aviso convocatério, na sede da junta de freguesia,
circunstancia que deve constar também expressamente do texto da convocatoria.

7 - A convocatéria da assembleia constitutiva da administracdo conjunta deve ser feita
com antecedéncia minima de 30 dias e ser enviada a quem nela tenha direito a participar,
mediante registo postal e aviso de recepgao.

Artigo 12.°

Funcionamento da assembleia

1 - A assembleia delibera em primeira ou em segunda convocatdria nos termos previstos
no Cddigo Civil para a assembleia de condéminos dos prédios em propriedade horizontal,
sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 - As deliberagGes sobre as matérias previstas nas alineas e) e g) do n.° 2 do artigo 10. °
sdao tomadas por um numero de proprietdrios ou comproprietarios representativos da
maioria absoluta do total de votos da assembleia, calculada nos termos do artigo 13.°
3 - E admitida a votacdo por escrito até ao inicio da reunido da assembleia, nos casos em
gue a convocatéria contenha o texto integral da proposta concreta de deliberagéo,
devendo a assinatura estar reconhecida notarialmente.

4 - E obrigatéria a publicacdo das deliberacdes produzidas, em forma de extracto, no
prazo de oito dias, mediante aviso a afixar na sede da junta de freguesia e por anuncio no
jornal onde foi publicado o aviso convocatdrio da assembleia, quando na mesma nao
tenham estado presentes ou representadas todas as pessoas que nela podem ter assento.

5 - As deliberagdes da assembleia podem ser judicialmente impugnadas nos termos
legais.

Artigo 13.°
Sistema de votacao

1 - Nas situagbes de compropriedade, cada comparte dispée de um numero de votos
proporcional a quota indivisiva que detém no prédio.

2 - Nos restantes casos, cada interessado tera tantos votos quanto o nimero de prédios
de que for titular na area abrangida pela AUGI.

3 - Os membros da assembleia referidos no n.© 2 do artigo 9. ° dispdem do mesmo
nimero de votos de que disporia o titular do direito sobre a parte concreta do solo por
si ocupada, ndo podendo votar a deliberacdo prevista na alinea e) do n.° 2 do artigo 10.°
4 - Nao tém direito de voto os proprietarios ou comproprietarios referidos no artigo 45. °
Artigo 14.°
Comissdo de administragao

1 - A comissdo de administracdo é formada por nimero impar de trés a sete membros,
que elegem de entre si um presidente e um tesoureiro, e tem obrigatoriamente uma sede,

a determinar na assembleia constitutiva.

2 - A comissdo é eleita em assembleia convocada para o efeito.
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3 - Compete especialmente ao presidente receber notificacbes, presidir a assembleia e
representar a administragdo conjunta perante as entidades administrativas.

4 - Compete especialmente ao tesoureiro superintender nas contas de administracdao do
processo de reconversao.

5 - A comissao delibera validamente por votacdo maioritaria dos seus membros, bastando
as assinaturas do presidente e do tesoureiro para obrigar a administragdo conjunta nos
actos e contratos em que a mesma intervenha.

6 - Os membros da comissdo sdao remunerados ou nao, conforme deliberado em
assembleia.

7 - Aos membros da comissdao de administracdo é aplicavel, com as necessarias
adaptacdes, o disposto nos artigos 72. °, 78.° e 79.° do Codigo das Sociedades
Comerciais.

Artigo 15.°
Competéncias da comissao de administracao

1 - Compete a comissdo de administragao:

a) Praticar os actos necessarios a tramitacdo do processo de reconversdo em
representacao dos titulares dos prédios e donos das construgoes integrados na AUGI;

b) Elaborar os mapas de comparticipacdo e cobrar as comparticipagdes, designadamente
para as despesas do seu funcionamento, para execucao dos projectos, acompanhamento
técnico do processo e execugdo das obras de urbanizacgdo;

c) Celebrar os contratos necessarios para a execucdo dos projectos e das obras de
urbanizacao e fiscalizar o respectivo cumprimento;

d) Constituir e movimentar contas bancarias;

e) Pleitear em juizo, dispondo para tal de legitimidade activa e passiva nas accdes
emergentes das relagdes juridicas em que seja parte;

f) Emitir declaragdes, atestando o pagamento das comparticipagdes devidas pelos
proprietarios e comproprietarios, para efeito de emissdo da licenca de construgdo ou
outros actos para os quais as mesmas se mostrem necessarias;

g) Representar os titulares dos prédios integrados na AUGI perante a reparticdo de
financas e a conservatéria do registo predial, para promover as necessarias rectificacoes
ao teor da matriz e da descricdo;

h) Dar cumprimento as deliberagdes da assembleia;

i) Prestar a colaboracdo solicitada pela cdmara municipal, designadamente entregando
documentos e facultando informacdes;

2 - Dos actos da comissdao de administracdo cabe recurso do interessado para a
assembleia.

Artigo 16.°
Destituicao da comissao de administragao
1 - A comissdo de administracdo pode ser destituida por violagdo dos deveres gerais de
administracdo e especiais decorrentes deste diploma, em assembleia expressamente
convocada para o efeito.
2 - A destituicdo carece de aprovacao da maioria absoluta do total de votos da
assembleia, calculado nos termos do artigo 13. © e sob condicao de no acto ser eleita nova

comissao.

Artigo 17.°
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Cessacao da administragdao conjunta

A administracdo conjunta dos prédios integrados na AUGI s6 se extingue apds a recepgao
definitiva das obras de urbanizagdo pela camara municipal e a aprovagdo das contas finais
da administragao.

CAPITULO IV
Do processo de reconversao
SECCAO I
Reconversao por iniciativa dos particulares
Artigo 18.°
Pedido de loteamento

1 - O pedido de loteamento é apresentado na camara municipal e é instruido com os
seguintes elementos:

a) Certiddo do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos;

b) Meméria descritiva e justificativa, que, em especial, deve fundamentar, se for o caso, a
aplicacao do regime especial previsto no artigo 6. °© do presente diploma e indicar quais
as construcbes a manter e a demolir e as solugdes previstas para a realizagdao das
expectativas dos interessados;

c) Levantamento topografico da AUGI;

d) Planta que evidencie a realidade actual da AUGI e, nomeadamente, a reparticdo do solo
emergente do loteamento de génese ilegal, com a indicacdo concreta da implantacdo, da
area de construcdo e do numero de pisos ou cérceas das construcdes existentes,
identificando as que ndo cumprem o estudo de loteamento e os requisitos do Regulamento
Geral das EdificacGes Urbanas ou de outras disposicGes legais aplicaveis;

e) Planta sintese do loteamento pretendido;

f) Listagem dos possuidores de cada uma das parcelas em que se subdividiu o loteamento
ilegal, reportada a planta referida na alinea d) e a certiddo registral;

g) Projectos das redes viaria, de electricidade, aguas, esgotos e de arranjos de espacos
exteriores, bem como o faseamento da sua execucdo;

h) Orcamentos das obras de urbanizacdo e de outras operagdes previstas;

i) Certiddo das actas das reunides da assembleia onde tenham sido tomadas as
deliberacGes previstas nas alineas a), b), c) e f) do n.% 2 do artigo 10.°

2 - A cdmara municipal pode dispensar a apresentacdao dos elementos referidos na alinea
g) do numero anterior, desde que seja reconhecido pelas entidades gestoras das redes
gue as mesmas ja existem e estdo em condicdes de funcionamento.

3 - E sempre dispensada a apresentacdo de estudo de impacte ambiental.

Artigo 19.°
Apreciagao liminar

A camara municipal pode, em sede de apreciagdo liminar, por uma sé vez e no prazo de
30 dias a contar da data da recepcdo do pedido, solicitar outras informagcdes ou elementos

imprescindiveis ao conhecimento da pretensao.

Artigo 20.°

70




Consultas
1 - Admitida liminarmente a pretensdo, a camara municipal recolhe de imediato e
simultaneamente o parecer das entidades gestoras das redes de infra-estruturas e das
entidades que devam pronunciar-se por forca de servidao administrativa ou restricao de
utilidade publica.

2 - As entidades consultadas emitem parecer no prazo de 30 dias contados da data de
envio da solicitacao.

3 - A falta de parecer no prazo fixado no nimero anterior vale como deferimento.

4 - Os pareceres total ou parcialmente desfavoraveis devem ser fundamentados e sdo
acompanhados de uma solugdao que permita o deferimento da pretensao.

5 - As entidades consultadas remetem os respectivos pareceres simultaneamente a
camara municipal e a comissdo de administracdo da AUGI.

Artigo 21.°
RectificacOes e alteragoes

1 - As rectificagOes e alteracdes efectuadas em conformidade com os pareceres referidos
no n.% 5 do artigo anterior nao carecem de nova consulta.

2 - As rectificagdes e alteracdes efectuadas integram-se no processo em apreciacao.

Artigo 22.°

Vistoria

1 - No prazo de 180 dias a contar da recepcao do pedido, prorrogavel por igual periodo
por deliberacdo fundamentada, a camara municipal procede obrigatoriamente a realizacéo
de vistoria com a finalidade de verificar:
a) A conformidade da planta referida na alinea d) do n.° 1 do artigo 18.° com a realidade
existente na AUGI;
b) A situacdo de facto relevante que habilite a cdmara municipal a deliberar sobre a
manutencdo, alteracdo ou demolicao das construgdes existentes;

c) A existéncia dos requisitos definidos para a divisdo por acordo de uso;

2 - Realizada a vistoria, lavrar-se-a auto onde constem circunstanciadamente as situagoes
de desconformidade constatadas e o estado de execucdo das infra-estruturas.

3 - A vistoria é realizada por uma comissdo especial designada pela cAmara municipal.
4 - Na vistoria deve estar presente o presidente da comissado de administracao da AUGI.
Artigo 23.°
Construcgdes posteriores a deliberagao de reconversao
1 - O dono de construgao ou obra vistoriada que nao se encontre em conformidade com a
planta referida na alinea d) do n.° 1 do artigo 18.° é notificado para proceder a reposicao

da situagao anterior no prazo de 30 dias.

2 - A notificagdo e execugdo da deliberagdo segue o regime previsto no Decreto-Lei n.°
445/91, de 29 de Novembro.
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3 - A reposicdo sé ndo tem lugar se o interessado provar em audiéncia prévia que a
construgdo ou obra é anterior a data da assembleia da AUGI que deliberou promover a
reconversao.

Artigo 24.°

Autorizacao provisoéria de obras

Apds a realizacao da vistoria, a cdmara municipal pode, mediante deliberacdo, autorizar o
inicio das obras de urbanizacdo, de acordo com os projectos que hajam merecido parecer
favoravel das entidades consultadas nos termos do artigo 20.°

Artigo 25.°
Deliberacao final

1 - Realizada a vistoria, a camara municipal delibera sobre o pedido de loteamento no
prazo de 30 dias.

2 - A cdmara municipal sé pode indeferir a pretensdao nos casos seguintes:
a) Desrespeito pelas prescricdes da presente lei;

b) Desconformidade do pedido com o PMOT em vigor;

c) Desconformidade com a deliberacao referida no n. ° 4 do artigo 1.°

Artigo 26.°
Conteudo da deliberagao

1 - A deliberacao abrange a aprovacao dos projectos de obras de urbanizagao e fixa ainda
o0 montante da caugdo da sua boa execucdo.

2 - Na deliberacao é fixada a quota de comparticipacdo de cada lote nos custos de
execucdo das obras e da caucdo.

3 - Cada lote comparticipa na totalidade dos custos referidos no nimero anterior na
proporcao da area de construcdo que lhe é atribuida no estudo de loteamento em relagéo
a area total de construgao de uso privado aprovado.

4 - A deliberacao incorpora ainda a identificagao:

a) Das construcdes a demolir e a alterar e o respectivo prazo, o qual ndo pode ser inferior
a trés anos;

b) De outras condicionantes que impendem sobre o lote ou a construcdo que ficam
sujeitas a registo;

c) Das solucgdes previstas para a realizacao das expectativas dos interessados;

5 - A moratodria fixada na alinea a) do niUmero anterior ndo é aplicavel aos casos em que a
camara municipal fundamentadamente reconheca a necessidade de demoligcdo urgente.

6 - A falta de deliberagdo dentro do prazo fixado no n.° 1 do artigo 25.° é considerada
para todos os efeitos como deferimento, considerando-se fixado em trés anos o prazo
maximo de manutencdo temporaria a que se refere o n.° 4.

Artigo 27.°

Caucdo de boa execucao das obras
1 - Havendo lugar a execugdo de obras de urbanizacdo, a caugdo de boa execucdo pode

ser prestada nos termos gerais, caso a comissao de administragdao o declare no prazo de
oito dias ap0ds a notificagdo da deliberagdo prevista no artigo anterior.
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2 - Na falta de indicagdo, no prazo referido no nimero anterior, considera-se que a caugao
é prestada por primeira hipoteca legal sobre todos os lotes que integram a AUGI.

3 - A hipoteca legal é registada oficiosamente no acto de inscricdo da autorizagdo do
loteamento, com base no respectivo titulo.

4 - Cada lote responde apenas pela parte do montante da garantia que lhe cabe nos
termos fixados no alvara de loteamento, sendo licito ao seu titular requerer a substituicao
da hipoteca legal por outro meio de caucao admissivel, valendo a deliberacdo camararia
de aceitagdo como titulo bastante para o cancelamento da inscricdo da hipoteca legal.

Artigo 28.°
Publicidade da deliberagao

1 - A deliberagdo de aprovagao do estudo de loteamento é tornada publica pela camara
municipal por edital a afixar na propriedade, nas sedes do municipio e da junta de
freguesia e por anuncio publicado em dois dias consecutivos num dos jornais de
divulgacdo nacional, no prazo de 15 dias.

2 - O prazo de afixagao do edital é de 30 dias;

3 - O processo de loteamento deve estar disponivel para consulta pelos interessados na
sede do municipio durante o prazo de afixacdo do edital.

4 - Os interessados podem reclamar da deliberagcdo nos termos do Cddigo do
Procedimento Administrativo.

Artigo 29.°
Alvara de loteamento

Decididas as reclamagdes ou decorrido o prazo para a sua apresentacao e prestada a
garantia, se a ela houver lugar, a cdmara municipal emite o alvarad de loteamento, que
contém os elementos previstos no Decreto-Lei n. © 448/91, de 29 de Novembro, e ainda:
a) Lista dos factos sujeitos a registo predial;

b) Valor da quota de comparticipacdo de cada lote nos custos das obras de urbanizagdo e
da caucdo prestada;

c) Relagcdo dos comproprietarios e listagem de identificacdo dos lotes, nos termos do
acordo de divisdo de coisa comum, se ja o houver.

Artigo 30.°
Inscrigcao registral

1 - A camara municipal remete o alvara de loteamento a conservatéria do registo predial,
que procede a sua inscricdo e dos énus e outros factos sujeitos a registo dele constantes e
da cumprimento ao disposto no n.2 3 do artigo 16. ° do Decreto-Lei n.% 448/91, de 29 de
Novembro.

2 - Caso o alvara de loteamento respeite a prédio em compropriedade, a individualizagdo
dos lotes a que se refere o artigo 54. °© do Cddigo do Registo Predial s6 tem lugar

simultaneamente com a inscricao de aquisicao por divisdo de coisa comum.

3 - E dispensada a mencgdo dos sujeitos passivos na inscricao da aquisicao do lote por
divisao de coisa comum.
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4 - Nos casos em que a AUGI compreender exclusivamente parcelas de terreno ja
destacadas, é inutilizada a descrigdo do prédio de que os lotes foram desanexados e sdo
canceladas as inscrigoes.

SECCAO 11
Reconversao por iniciativa municipal
Artigo 31.°
Plano de pormenor de reconversao

1 - Na deliberagdo a que se refere o n.° 4 do artigo 1. °, a cdmara municipal pode optar
pela reconversao da sua iniciativa, através da elaboracdo de plano de pormenor de
reconversao.

2 - O plano de pormenor a que se refere o nUmero anterior segue os tramites do Decreto-
Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com as seguintes especialidades:

a) O plano de pormenor integra os elementos referidos no artigo 18. © e a vistoria prevista
no artigo 22.°, com as necessarias adaptacodes;

b) A deliberacdo municipal que aprovar o plano de pormenor de reconversao deve incluir
os elementos referidos nos artigos 26.° e 29.°, com as necessarias adaptagoes;

3 - As despesas de elaboracdo do plano de pormenor constituem encargos da
urbanizagao.

4 - O disposto nesta secgao ndo € aplicavel ao plano de pormenor a que se refere o artigo
5.0

Artigo 32.°
Modalidades de reconversao por iniciativa municipal

1 - A reconversao de iniciativa municipal pode assumir as seguintes modalidades:
a) Com o apoio da administracao conjunta;
b) Sem o apoio da administracdo conjunta;

2 - A reconversdo com o apoio da administracdo conjunta é objecto de contrato de
urbanizacdo a celebrar entre a camara municipal e a comissdo de administragdo, que
delimita as atribuicdes e o ambito de intervencdo de cada uma das entidades.

3 - Na reconversdo sem o apoio da administracdo conjunta, sem prejuizo do disposto no
artigo 3.°, compete a camara municipal realizar todos os actos previstos na presente
lei relativos a emissdo do titulo de reconversdo e execucgdo integral das infra-estruturas;

4 - Os interessados a que se refere o artigo 9.° podem aderir individualmente ao processo
de reconversdo realizado sem o apoio da administragdo conjunta.

Artigo 33.°
Garantia da execugao das infra-estruturas
A cdmara municipal ndo pode submeter a aprovacdo do plano de pormenor de
reconversdo a assembleia municipal sem que esteja, além do mais, demonstrada a
viabilidade financeira da execucdo das infra-estruturas e assegurado o pagamento da

totalidade da comparticipacao nos encargos da urbanizagdo pelos interessados a que se
refere o artigo 9.°
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Artigo 34.°
Medidas complementares
A cdmara municipal pode, sempre que se mostre necessario a reconversdo da AUGI,
aplicar as medidas previstas no Decreto-Lei n.° 804/76, de 6 de Novembro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 90/77, de 9 de Margo.
SECCAO III
Delimitacao da AUGI
Artigo 35.°
Pedido de declaracao da AUGI
1 - Qualquer interessado a que se refere o artigo 9.° pode requerer a caAmara municipal a
declaracdo da AUGI e a sua extensdao nos termos do artigo 5.°, devendo, para o efeito,
apresentar a proposta de delimitacdo e respectiva justificacao.
2 - A cdmara municipal aprecia o pedido no prazo de 90 dias.
3 - Na falta de deliberagao, o requerente pode pedir no tribunal administrativo de circulo a
intimagdo da camara para proceder a referida delimitagdo.
CAPITULO V
Da divisdao da coisa comum
Artigo 36.°
Modalidades de divisao
Os prédios em compropriedade que integrem a AUGI podem ser divididos, em
conformidade com o alvara de loteamento ou a planta de sintese do plano de pormenor de
reconversao, por acordo de uso, sem prejuizo do recurso a divisdo por escritura publica ou
por decisao judicial. .
SECCAO I
Divisdao por acordo de uso
Artigo 37.°
Requisitos
A divisdo por acordo de uso s6 é possivel quando conste do alvard ou da deliberagao
municipal que aprove o plano de pormenor de reconversao que o loteamento corresponde,
na sua esséncia, a situagdo evidenciada na planta referida no artigo 18. °, n.° 1, alinea d).
Artigo 38.°
Divisao

1 - A divisdo por acordo de uso opera-se mediante deliberagdo da assembleia de
comproprietarios convocada para o efeito, nos termos da presente lei.

2 - A acta da assembleia referida no niumero anterior é lavrada por instrumento publico.
Artigo 39.°

Registo predial
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As inscrigbes de aquisicao fundadas em divisdo por acordo de uso sao instruidas com os
seguintes documentos:
a) Titulo da reconversao, que pode ser o alvara de loteamento ou a certiddo do plano de
pormenor de reconversao;
b) Acta da assembleia referida no artigo anterior;
c) Prova da entrega na reparticio de financas do documento que constitui o titulo da
reconversao. B

SECCAO I1I

Divisdo judicial
Artigo 40.°
Regime

1 - O processo de divisdo judicial dos prédios em regime de compropriedade que integrem
a AUGI rege-se pelos artigos 1052. °, 1053.° e 1059.° do Cddigo de Processo Civil,
salvo no que é especialmente previsto nas disposicées seguintes.
2 - Havendo contestacdo, seguem-se os termos do processo sumario, independentemente
do valor.

Artigo 41.°

Processo

1 - A petigdo é instruida especialmente com o titulo de reconversdo, o projecto de divisdao
proposto, 0 mapa de tornas, se a elas houver lugar, e ainda os documentos que habilitem
o tribunal a decisdo a que se refere o n.° 2 do artigo 42.°
2 - Com a peticao e contestacdo sao indicados todos os meios de prova.

3 - A citagdo é efectuada por carta registada com aviso de recepgdo, presumindo-se que a
residéncia do citando é a que consta da inscricdo do seu direito no registo predial.

4 - Sendo devolvida a carta de citacdo, o tribunal ordena, oficiosamente e sem mais
formalidades, a citacao edital.

5 - E dispensado o louvado dos peritos para a composicdo dos quinhdes.
6 - As custas do processo sdo suportadas pelos interessados na proporgao do seu direito.
Artigo 42.°
Conferéncia de interessados e adjudicacao
1 - A conferéncia de interessados restringe-se apenas aos lotes objecto de controvérsia.

2 - Na falta de acordo, o juiz adjudica os lotes objecto da conferéncia segundo juizos de
equidade.

Artigo 43.°
Tornas
1 - As tornas, se a elas houver lugar, sdo obrigatoriamente depositadas na Caixa Geral de

Depositos, a ordem do tribunal, no prazo de 10 dias ap6s o transito em julgado da decisao
de adjudicacao.
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2 - O tribunal ordena a inscricdo de hipoteca sobre o lote ou lotes que ficam a pertencer
ao devedor, para garantia do pagamento das tornas, caso ndao seja feita a prova do
depdésito no prazo fixado.

Artigo 44.°
Obrigacoes fiscais

1 - O tribunal remete oficiosamente ao chefe da reparticdo de financas a lista dos
interessados e das quantias de tornas de que sejam devedores.

2 - Os servicos fiscais procedem a liquidacao oficiosa do imposto de sisa devido e
notificam os sujeitos passivos para a respectiva liquidagao no prazo de 30 dias.

3 - Ndo ha lugar a suspensdo da instancia para o cumprimento das obrigacdes fiscais
referidas neste artigo.

CAPITULO VI
Disposicoes gerais
Artigo 45.°

Loteadores ilegais
1 - Consideram-se loteadores ilegais os proprietarios ou comproprietarios que hajam
celebrado negédcios de venda de parcelas, de quotas indivisas e de promessa de compra e
venda com autorizacdo de ocupacao, tendo por objecto os prédios integrantes da AUGI,
gue possibilitaram o seu parcelamento fisico.
2 - Nos prédios submetidos a operacdao de loteamento ilegal através dos negécios juridicos
mencionados no numero anterior, presume-se que o loteador ilegal pretendeu integrar no

dominio publico as areas que afectou a arruamentos ou destinou ao uso comum, conforme
resulta da planta da situacdo actual referida na alinea d) do n.° 1 do artigo 18.°

3 - A presuncao a que se refere o nUmero anterior é ilidivel judicialmente por accdo a
intentar pelo loteador ilegal ou seu sucessor contra a cdmara municipal, no prazo de seis
meses contado da data da deliberacao referida no n.° 4 do artigo 1.°
Artigo 46.°

CondicOes minimas de habitabilidade
1 - As condi¢cdes minimas de habitabilidade sdo as definidas na Portaria n.° 243/84, de 17
de Abril, ficando os afastamentos minimos referidos no artigo 73. © do Regulamento Geral
das Edificagbes Urbanas reduzidos a metade, com o minimo de 1,5 m ao limite de
qualquer lote contiguo.
2 - A assembleia municipal, sob proposta da cédmara municipal, pode autorizar
excepcionalmente a manutencao de construgdes que ndo preencham os requisitos
previstos no numero anterior, mediante aprovacdo do regulamento municipal.

Artigo 47.°

Arrendamento
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A necessidade de realizagdo de obras de alteracdo, cominadas pelo titulo de reconversdo
da AUGI, ndao pode em qualquer caso justificar a desocupagao das habitacdes arrendadas,
a suspensao do contrato de locacdo ou o aumento de renda.

Artigo 48.°

Areas insusceptiveis de reconversio urbanistica

As camaras municipais devem elaborar no prazo de dois anos os estudos de reafectacao
ao uso previsto no PMOT das areas insusceptiveis de reconversdo urbanistica.

Artigo 49.°
Taxas

A assembleia municipal pode aprovar no respectivo regulamento valores especiais para as
taxas decorrentes da operacao de reconversao.

Artigo 50.°
Processo de legalizacao de construcoes

1 - A legalizacdo das construcbes existentes fica sujeita a apresentacdo simultanea do
projecto de arquitectura e dos projectos das especialidades.

2 - A cdmara municipal promove de imediato a consulta das entidades que tenham de se
pronunciar sobre os projectos das especialidades.

3 - A cdmara municipal delibera sobre o pedido de legalizacdo no prazo de 30 dias.

4 - O titular do rendimento de construcao inscrita na matriz predial tem legitimidade para
promover o processo de legalizagao.

5 - Ao processo de legalizacdo é aplicavel, subsidiariamente e com as necessarias
adaptacdes, o regime previsto no Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, com as
alteragoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro.

6 - O processo de licenciamento de alteragdes a construgdes existentes para a sua
conformacgdo com o instrumento de reconversdao segue, com as necessarias adaptagoes, o
processo de legalizagdo previsto nos nimeros anteriores.

Artigo 51.°
Licenciamento condicionado

1 - A cadmara municipal pode licenciar condicionadamente a realizacdo de obras
particulares conformes com o loteamento, desde que:

a) O projecto de construcdo esteja aprovado;

b) O auto de vistoria conclua estarem reunidas as condigdes para a divisao por acordo de
uso;

c) As comparticipacdes devidas imputaveis a parcela se achem integralmente satisfeitas;

2 - O licenciamento a que respeita o presente artigo sé pode ter lugar quando o

requerente invoque e prove a necessidade urgente da construcdo para habitacdo propria e
permanente.
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3 - A licenca de utilizagdo s6 pode ser emitida apds a entrada em vigor do titulo de
reconversao.

Artigo 52.°
Embargo e demoligao

1 - E atribuida competéncia aos fiscais municipais para determinar o embargo imediato de
qualquer construgao nao licenciada ou autorizada na AUGI.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, o fiscal lavra auto de cujo duplicado faz
entrega ao dono da obra ou, na auséncia deste, a quem a esteja a executar, com o que se
considera efectuada a notificacdo.

3 - O auto contém obrigatéria e expressamente a identificacdo do funcionario municipal,
das testemunhas e do notificado, a data, hora e local da diligéncia e as razbes de facto e
de direito que a justificam, a indicacdo da ordem de suspensdo e proibicao de prosseguir a
obra, bem como das combinacdes legais para o seu incumprimento.

4 - Determinado o embargo, pode o presidente da camara municipal ordenar a demoligao
da obra, nos termos do Decreto-Lei n.° 445/91, de 29 de Novembro.

5 - O presidente da cdmara municipal pode ordenar a demolicdo imediata sempre que se
verifique incumprimento do embargo determinado.

Artigo 53.°
Dispensa de licenciamento de demoligdo

A demolicdo total de construgbes para cumprimento de deliberacdes previstas neste
diploma nao carece de licenciamento.

Artigo 54.°
Medidas preventivas

1 - Sdo nulos os negdcios juridicos entre vivos de que resultem ou possam vir a resultar a
constituicdo da compropriedade ou a ampliagdo do numero de compartes de prédios
rasticos, quando tais actos visem ou deles resulte parcelamento fisico em violagdo ao
regime legal dos loteamentos urbanos.

2 - O chefe da reparticéo de finangas remete obrigatoriamente a cdmara municipal e ao
Ministério Publico a relacdo mensal dos prédios rusticos relativamente aos quais haja sido
pago imposto de sisa devido pela transmissdo de quotas indivisas.

3 - Para efeitos de declaracdo judicial de nulidade, o Ministério Publico solicita
semestralmente a camara municipal informagdo sobre a realidade fisica dos prédios
constantes da relacdo a que se refere o niUmero anterior.

Artigo 55.°

Processos iniciados

1 - A presente lei aplica-se aos processos em apreciacdo a data da sua entrada em vigor,
a requerimento dos interessados, aproveitando-se os elementos Uteis ja existentes.

2 - A assembleia da administragdo conjunta referida na alinea a) do n.° 2 do artigo 8.°

pode mandatar a entidade gque vem promovendo a reconversdo do prédio para exercer
as fungdes da comissao de administragao.
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Artigo 56.°
Comparticipacao nos custos das obras de urbanizacao

O Estado e os municipios podem, mediante contrato de urbanizacdo a celebrar com a
comissao, comparticipar na realizagdo das obras de urbanizagdo em termos a
regulamentar.

Artigo 57.°
Prazo de vigéncia

Cessa a aplicagao da presente lei as AUGI que ndo disponham de titulo de reconversao até
31 de Dezembro de 1999.
Aprovada em 21 de Junho de 1995.
O Presidente da Assembleia da Republica, Antonio Moreira Barbosa de Melo.
Promulgada em 8 de Agosto de 1995.
Publique-se. )
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendada em 11 de Agosto de 1995.
Pelo Primeiro-Ministro, Manuel Dias Loureiro, Ministro da Administracao Interna
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Organograma da Camara Municipal de Sintra
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ANEXO 1V
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REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO

CONCELHO DE SINTRA

DATA: Segunda-feira, 4 de Outubro de 1999

NUMERO: 232/99 SERIE I-B

EMISSOR: Presidéncia do Conselho de Ministros

DIPLOMA/ACTO: Resolucao do Conselho de Ministros n.? 116/99 (Rectificagdes)
SUMARIO: Ratifica o Plano Director Municipal de Sintra

PAGINAS DO DR: 6740 a 6763

TEXTO: Resolucao do Conselho de Ministros n.© 116/99

A Assembleia Municipal de Sintra aprovou, em 23 de Setembro de 1998 e 31 de Margo de
1999, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal respectiva iniciou o processo de
ratificacdo daquele instrumento de planeamento, conforme dispde o0 n.° 5 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, na redaccdao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.0 155/97, de 24 de Junho.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marcgo, alterado pelo Decreto-Lei n.© 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.°
155/97, de 24 de Junho, designadamente no que se refere ao inquérito publico.
Verifica-se a conformidade do Plano Director Municipal de Sintra com as demais
disposicOes legais e regulamentares em vigor, com excepgao:

Do disposto no artigo 4.° do Regulamento do Plano, uma vez que, ao estabelecer um
periodo de validade de 10 anos para o Plano, viola o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
e respectivas alteragdes, em virtude de este diploma ndo prever o estabelecimento de um
periodo de vigéncia para os planos municipais de ordenamento do territério;

Do disposto nas alineas a) e b) do n.° 6.6 do artigo 9.2 do Regulamento, quando prevé a
sujeicdo de operagdes urbanisticas a parecer -obrigatério da Divisdo de Cultura da Camara
Municipal de Sintra, em virtude de se tratar de aspectos referentes a organizacdo dos
servicos municipais;

Do disposto no n.° 2 do artigo 21.° do Regulamento, quando sujeita o licenciamento de
edificios a parecer favoravel do Gabinete do N6 Ferroviario de Lisboa e da Direccdo-Geral
de Transportes Terrestres, por auséncia de fundamento legal;

Do disposto no n.° 2 do artigo 89.° do Regulamento do Plano, na medida em que, ao por
em causa direitos adquiridos e ter efeitos retroactivos, contunde com o preceituado no
artigo 12.° do Cddigo Civil;

Do disposto no n.° 8 do artigo 89.° do Regulamento, ja que, ao ser introduzido pela
Assembleia Municipal, viola as normas de distribuicdo de competéncias dos 6rgdos do
municipio constantes da alinea d) do n.° 2 do artigo 39.° do Decreto-Lei n.°© 100/84, de
29 de Margo, na redaccdo dada pela Lei n.° 18/91, de 12 de Junho, e dos n.os 1 e 2 do
artigo 3.9 do Decreto-Lei n.© 69/90, de 2 de Margo;

Do enquadramento das areas do Pego e do pinhal do Banzdo na classe de espacgo «areas
preferenciais para turismo e recreio», em virtude de violarem o preceituado no Plano de
Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais, aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 9/94, de 11 de Marco, na parte em que apresentem sobreposicdo com areas
classificadas como prioritarias para a conservagao da Natureza.

Importa sublinhar que o relatério previsto no n.° 1 do artigo 78.° do Regulamento tem o
valor de documento técnico interno, pelo que ndo obsta a que o processo de licenciamento
prossiga, conforme decorre do regime juridico do licenciamento municipal de obras
particulares. De salientar que as serviddes relativas ao patrimdnio se aplica o disposto na
Lei n.0 13/85, de 6 de Julho, pelo que os projectos relativos a obras de construcgao civil
situadas nas zonas de proteccdo a imdveis classificados carecem de parecer do Instituto
Portugués do Patrimonio Arquitecténico.

De mencionar ainda que aos sitios classificados da Granja dos Serrdes e de Negrais, bem
como ao Monumento Natural de Carenque, se aplica o disposto no Decreto-Lei n.° 393/91,
de 11 de Outubro, e no Decreto n.© 19/97, de 5 de Maio.

Na aplicacdo pratica do Plano ha ainda a considerar as serviddes e restricdes de utilidade
publica constantes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo seja publicada,
constitui elemento fundamental do Plano.
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O Plano Director Municipal de Sintra foi objecto de parecer favoravel da comissdo técnica
gue, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboracao daquele Plano.
Este parecer favoravel esta consubstanciado no relatorio final daquela comissdo, subscrito
por todos os representantes dos servigos da administracdo central que a compdem.
Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-
Lei n.0 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.® 155/97, de 24 de Junho:
Assim:
Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Constituicdo, o Conselho de Ministros resolve:
1 - Ratificar o Plano Director Municipal de Sintra.
2 - Excluir de ratificacdo o artigo 4.9, as alineas a) e b) do n.? 6.6 do artigo 9.9, quando
impOem a obrigatoriedade de parecer da Divisdao de Cultura da Camara Municipal de Sintra,
0 n.% 2 do artigo 21.9, quando obriga a obtencdo de parecer favoravel do Gabinete do N6
Ferroviario de Lisboa e da Direccdo-Geral de Transportes Terrestres, e os n.os 2 e 8 do
artigo 89.° do Regulamento do Plano, bem como a delimitagdo da
classe de espaco «areas preferenciais para turismo e recreio» constante da planta de
ordenamento, no tocante a area do Pego e a area do pinhal do Banzdo, na parte em que
apresentem sobreposicdo com dareas prioritarias para a conservacao da Natureza,
classificadas como tal no Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais.
Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Setembro de 1999. - O Primeiro-Ministro,
Anténio Manuel de Oliveira Guterres.
REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DO CONCELHO DE SINTRA

CAPITULO I

DisposicOes gerais
Artigo 1.0
Ambito

1 - O presente diploma consagra o Plano Director Municipal do Concelho de Sintra, adiante
designado por PDM-Sintra.
2 - As actuacgdes com incidéncia, directa ou indirecta, na ocupacdo, uso ou transformacéao
do solo a praticar ou a desenvolver por qualquer entidade, no territério abrangido pelo
PDM-Sintra, regem-se pelo disposto no presente diploma, sem prejuizo de outros
pressupostos, requisitos ou condicdes exigidos por lei geral ou especial.
3 - O PDM-Sintra abrange todo o territério municipal constante da carta de ordenamento a
escala de 1:10000; igualmente faz parte integrante do Plano Director a carta de
condicionantes a escala de 1:25000, abrangendo todo o territério municipal.
4 - Os originais das cartas referidas no nimero anterior, bem como o relatério a que alude
o artigo 11.9, n.© 1, alinea a), do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, e este
Regulamento ficam arquivados na Direccdo-Geral do Ordenamento do Territorio e
Desenvolvimento Urbano e na Camara Municipal de Sintra.
5 - Fazem também parte do PDM-Sintra os elementos complementares e anexos, que sdo:
o relatério (onde designadamente se descrevem as medidas de politica municipal de
ordenamento), a planta de enquadramento, a planta da situacdo existente, a carta de
infra-estruturas viarias e a carta do sistema verde principal.

Artigo 2.0

Definicdes
1 - Para efeitos deste diploma, entende-se por:
a) Espacos urbanos - os caracterizados pelo elevado nivel de infra-estruturacdo e
densidade populacional, onde o solo se destina predominantemente a edificagdo;
b) Espacos urbanizaveis - os que assim sdao denominados por poderem vir a adquirir as
caracteristicas dos espagos urbanos e que sdo geralmente designados por areas de
expansao;
c) Espacos industriais - os destinados a actividades transformadoras e servigos proéprios,
apresentando elevado nivel de infra-estruturagdao ou por infra-estruturar e que podem
igualmente comportar estruturas de alojamento hoteleiro e similares, estruturas de lazer
destinadas a apoio desses espacos e terciario especifico de apoio as actividades;
d) Espacos para industrias extractivas - os destinados a actividades de extracgdo de
recursos do subsolo, incluindo as areas destinadas a controlar o impacte sobre os espacos
envolventes;
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e) Espagos agricolas ou de expressdo rustica - os que abrangem as areas com
caracteristicas adequadas a actividade agricola ou que possam vir a adquirir, que
igualmente se caracterizam por constituirem solos

particularmente importantes na composicdo da paisagem concelhia. Os espacos agricolas
ou de expressdo rustica abrangem dareas com diversos niveis de proteccao
correspondendo as especificidades da composigao da

Reserva Agricola Nacional e das recomendacdes que derivam do processo de planeamento
do Parque Natural de Sintra-Cascais;

f) Espacos florestais - aqueles em que predomina a producao florestal ou venha a ocorrer
producao florestal ou em que é desejavel uma cobertura florestal dominante;

g) Espacos de proteccdo e enquadramento - espagos nos quais se privilegiam os valores
referentes a compartimentacdo paisagistica desejada para o concelho e sobretudo
importantes para descongestionamento do processo urbano e de reforco de
enquadramento dos espacgos agricolas, florestais e culturais naturais;

h) Espacos de equipamento - os que correspondem a areas afectas ou a afectar a
estabelecimentos de caracter publico, cooperativo, mutualista ou privado e que se
destinam a satisfazer procuras e necessidades da populagdo sé realizaveis por instalagoes
de caracter singular ou especifico;

i) Espacos-canais - os que correspondem a corredores activados por infra-estruturas e que
tém efeito de barreira fisica dos espacos que os marginam;

j) Espacos culturais e naturais - aqueles em que se privilegiam a proteccdo e valorizagao
dos recursos naturais ou culturais, a salvaguarda dos valores paisagisticos, arqueoldgicos,
arquitectdnicos e urbanisticos que pela sua especificidade patrimonial merecem relevancia.
Os espacos culturais e naturais abrangem areas com diversos niveis de proteccdo e
valorizacdo, correspondendo as especificidades de composicdo da Reserva Ecolodgica
Nacional e das determinacgdes e recomendacdes que derivam do Plano de Ordenamento do
Parque Natural de Sintra-Cascais;

I) Espacos de areas preferenciais para turismo e recreio - 0s espagos que, inseridos no
Parque Natural de Sintra-Cascais, integram as zonas que apresentam aptidao preferencial
para a implantacdo de equipamentos turisticos, maioritariamente de ocupagao hoteleira,
de recreio e lazer.

2 - Para efeitos deste diploma, entende-se ainda por:

a) Categoria de espagos de nucleos urbanos histdricos - os espacos que, incluidos na
classe de espacos urbanos, correspondem a areas de povoamento e edificagdes singulares,
tradutores dos desenvolvimentos iniciais dos aglomerados e que sublinham memorias
culturais de grande significado na determinagdo das identidades morfoldgicas locais;

b) Categorias de espacos urbanizaveis de uso habitacional - os espacos que, inseridos na
classe de espacos urbanizaveis, correspondem a areas de uso dominante habitacional e
gue podem vir a adquirir niveis de infraestruturagdo e de actividades proprias dos espagos
urbanos e geralmente designados por areas de expansdo urbana;

c) Categorias de espacos de desenvolvimento turistico - os espagos que, inseridos na
classe de espacos urbanizaveis, correspondem a areas de potencial turistico, pelas suas
caracteristicas e localizacdo estratégica no contexto metropolitano, revestem-se de
especial importancia para o desenvolvimento do sector e podem

suportar empreendimentos residenciais com forte componente de estrutura de lazer e
recreacao;

d) Categoria de espacos de desenvolvimento estratégico e especifico - 0s espagos que,
inseridos na classe de espagos urbanizaveis, correspondem a espacos destinados a
desenvolvimentos de singularidade relevante e que correspondem a objectivos
estratégicos da administracdo municipal, da administracdo central e os espacos ja
envolvidos em desenvolvimentos especificos e particularizados;

e) Categorias de espacos agricolas - os espacos que, incluidos na classe de espagos
agricolas, se classificam em quatro niveis de uso - de nivel 1, de nivel 2, de nivel 3 e de
nivel 4 -, correspondendo a graus de proteccdo e valorizacdo diversos face ao Instituto da
Reserva Agricola Nacional, as determinagdes do Plano de

Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais e a decorréncia do processo de
planeamento municipal;
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f) Categorias de espacos culturais e naturais - os espagos que, inseridos na classe de
espacos culturais e naturais, se classificam em dois niveis de uso - de nivel 1 e de nivel 2
-, correspondendo a graus de proteccao e valorizacdo diversos face ao Instituto da
Reserva Ecoldgica Nacional, as determinacdes do Plano de

Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais e a decorréncia do processo de
planeamento municipal.

3 - Para efeitos deste diploma, consideram-se ainda as definicdes seguintes:

a) Altura de fachada - é a dimensdo vertical da frontaria (plano da frente) do edificio
medida do plano

horizontal da soleira até a beirada (a cornija ou até ao capeamento da guarda, se existir e
nao for fechada). Se o edificio possuir um corpo avangado, face ao alinhamento e que
defina a cota de soleira, a altura da fachada é

medida do plano vertical estabelecido no corte médio das edificagbes paralelo ao
alinhamento;

b) Coeficiente volumétrico - é a relacdo estabelecida entre o volume total construido (ou a
construir) e a area de terreno que serve de suporte a operagao edificatdria ou urbanistica;
c) Densidade habitacional - é a relacdo entre o numero de fogos e a area de terreno
objecto da operacao urbanistica;

d) Densidade populacional global - é a relagdo entre o niumero de habitantes previstos
considerando as existéncias e a area total da unidade de ordenamento a sujeitar a plano
municipal de ordenamento do territério;

e) Densidade bruta populacional - é a relagdo entre o numero de habitantes previstos,
considerando as existéncias, e a area total de terreno objecto da operacdo urbanistica;

f) Indice de construcdo bruto - é a relacdo méxima entre a drea bruta de construcdo
prevista e a area do terreno objecto da operacdo urbanistica; exceptuam-se no calculo do
indice de construcdo as areas de varandas, terracos, compartimentos de servicos de
higiene (recolha de lixo) e areas de parqueamento coberto (sempre que estas se situem
abaixo da cota de soleira);

g) Indice de ocupacdo ou percentagem de ocupacdo do solo - é a relacdo estabelecida
pelo quociente entre a superficie de implantagdo total do(s) edificio(s) pela area total do
prédio, da parcela ou lote, considerando para o efeito de calculo a projeccdao horizontal
dos edificios delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes,

excluindo varandas ou platibandas;

h) indice de utilizagdo bruto maximo - é a relacdo estabelecida entre a superficie maxima
de pavimentos e a superficie total do solo suporte da operagao edificatéria ou urbanistica;
quando as areas de intervengdo de um plano ou de um loteamento sejam delimitadas por
arruamentos, o seu limite para o efeito de calculo do indice de utilizacdo bruto é o limite
da area a sujeitar a plano ou loteamento, com excepgdao das areas ja afectas a
arruamentos marginais existentes. O indice de utilizagdo bruto considera as areas de
equipamentos, espagos verdes e publicos e a rede viaria incluidos na area de intervengdo;
i) Indice de permeabilidade - é a relagdo entre a zona verde e a area total do terreno,
sendo a area de zona verde a area ndo impermeabilizada, ou seja, a diferenca entre a
area total do terreno e a soma das areas de ocupacdo (de implantacdo de edificios), de
pavimentos e de equipamentos de recreio;

j) Indice de cobertura arbdrea potencial - é a relacdo entre a area de mata proposta no
projecto de arranjos exteriores e a area do terreno, considerando-se para o calculo da
area da mata a area das copas das arvores com didmetro superior a 7 m, atingido na sua
maior pujanca, para as condicdes edafoclimaticas locais, considerando um nimero minimo
de duas arvores por cada 100 m2 de terreno;

) Nimero médio de pisos - € a relagcdo entre a area bruta de construcdo total e a area
total de implantagdo dos edificios;

m) Percentagem de impermeabilizacdo - é a relacdo entre a area de ocupacgdo
(implantacdo) dos edificios, dos sistemas vidrios e de lazer com pavimentos
impermeabilizados e a area do terreno que serve de suporte a operagao urbanistica;

n) Valor modal ou moda da cércea - cércea que apresenta maior frequéncia de observacdo
num conjunto edificado, correspondente portanto a cércea dos edificios que somem maior
extensdo de fachadas nesse conjunto;
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0) Unidades operativas de planeamento e gestdo - sdo as areas territoriais que, pela sua
homogeneidade fisica, de estrutura de povoamento e actividades, do quadro geral de
acessibilidade, deverao vir a ser objecto de
particularizacdo em planos municipais de ordenamento do territério, designadamente
planos de urbanizagdao e ou planos de pormenor.

Artigo 3.9

Objectivos do Plano

Sao objectivos gerais do PDM-Sintra:
a) A aplicacdo de disposicoes legais e regulamentares vigentes e dos principios gerais de
disciplina urbanistica e de ordenamento do territério e de salvaguarda e valorizacdao do
patrimoénio cultural;
b) A articulacdo com outros planos, programas e projectos de ambito municipal ou
supramunicipal;
c) A compatibilizacdo da proteccao e valorizacdo das areas agricolas ou de expressao
rustica, florestais, culturais e naturais, com os espacos destinados predominantemente ao
exercicio de actividades de fins industriais, residenciais, de servigo e de lazer;
d) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupagdo, uso e transformacao do
solo;
e) Apoiar uma politica de desenvolvimento econdmico e social que garanta a insergdo dos
municipes de Sintra no quadro de indicadores exigivel pela cidadania metropolitana;
f) Determinar as caréncias habitacionais, enquadrando as orientacdes e solugdes
adequadas no ambito da politica de habitacdo;
g) Compatibilizar as diversas intervencdes sectoriais, desenvolvendo e pormenorizando
regras e directivas estabelecidas a nivel supramunicipal e estabelecer as orientacdes face
aos processos de planeamento de nivel
superior e inferior ao PDM;
h) Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente para a elaboracao de outros
planos municipais ou de planos de caracter sub-regional, regional ou nacional;
i) Promover a reabilitacdo urbanistica dos tecidos urbanos objecto de crescimento
desqualificado;
j) Servir de enquadramento referencial a elaboracdo dos planos de actividades do
municipio, de enquadramento de referéncia do municipio de Sintra no quadro da area
metropolitana de Lisboa e de enquadramento de referéncia a articulagdo com os niveis
nacional e Unidao Europeia.

Artigo 4.0

Periodo de validade

O PDM-Sintra é valido pelo periodo de 10 anos e a sua revisdo requer o procedimento
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, artigo 19.9

Artigo 5.9

Valor e aplicacao das normas do PDM-Sintra

1 - O disposto no presente diploma vincula todas as entidades publicas e privadas,
designadamente os o6rgdos e servicos da administracdo central, regional e local com
competéncias para elaborar, aprovar, ratificar e executar planos, programas ou projectos
e adoptar medidas com incidéncia na ocupacdo, uso ou transformacgao do uso.
2 - As normas consagradas no presente diploma aplicam-se directamente a todo o
territério abrangido pelo PDM-Sintra.

Artigo 6.9

Dever de compatibilizacdo dos planos municipais de ordenamento do territério
1 - Os planos municipais de ordenamento do territério a elaborar para as unidades
operativas de planeamento e gestdo ou para subunidades desenvolvem e pormenorizam
as regras e directivas constantes do PDM-Sintra, devendo o regime de ocupagdo, uso e
transformacdo do solo a estabelecer nesses planos ser compativel com o regime definido
neste diploma.
2 - Os planos municipais de ordenamento do territério a elaborar para as unidades
operativas de planeamento e gestao que territorialmente se inscrevam no Parque Natural
de Sintra-Cascais devem compatibilizar-se com o regime definido no Plano de
Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais.
CAPITULO II
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Das servidoes, restricdes de utilidade publica e outros condicionamentos
SECCAO I
Das disposicdes gerais
Artigo 7.0
Do uso do solo

Nas areas sujeitas a servidoes administrativas, as alteracbes ao uso do solo implicam a
audicao de outras entidades ndao municipais, com competéncias especificas previstas no
diploma instituidor da serviddo administrativa em causa.

Artigo 8.0

Da delimitacdo

As areas de serviddo administrativa, restricbes de utilidade publica e outros
condicionamentos encontram-se, sempre que graficamente possivel, representadas na
planta de condicionantes a escala de 1:25000, anexa a este Regulamento.

SECCAO II

Das disposicdes especificas

Artigo 9.0
Condicionamentos decorrentes do regime de proteccao ao patriménio edificado
1 - A proteccdo do patrimonio edificado é regulamentada pela seguinte legislacdo: Decreto
n.© 20985, de 7 de Marco de 1932, Decreto n.°© 21875, de 18 de Novembro de 1932
(alterado pelos Decretos n.os 31467, de 19 de Agosto de 1941, e 34993, de 11 de
Outubro de 1945), Decreto n.° 23122, de 11 de Outubro de 1933, Lei n.© 2032, de 11 de
Junho de 1939, Decreto-Lei n.° 39847, de 8 de Outubro de 1954, Decreto n.° 46388, de
21 de Novembro de 1955, Decreto-Lei n.° 40388, de 21 de Novembro de 1955, Decreto
n.° 46349, de 2 de Maio de 1965, artigo 124.° do RGEU, Lei n.® 13/85, de 6 de Julho (lei
guadro do patriménio portugués), e Decreto-Lei n.°© 205/88, de 16 de Junho.
2 - A legislacdo descrita no numero anterior abrange os monumentos nacionais (MN),
imoveis de interesse publico (IIP) e valores concelhios (VC), através do estabelecimento
de zonas de protecgdo, que poderdo induzir zonas non aedificandi ou condicionamentos
especiais para a realizacao das obras, com base na legislacdo em vigor.
3 - O patrimoénio edificado e protegido existente na area do municipio de Sintra é
constituido pelos imdveis classificados e cuja legislacdo especifica deve ser especialmente
observada:
Monumentos nacionais: a anta de Adrenunes, a anta de Agualva, a anta de Belas, a igreja
da Penha Longa, o Castelo dos Mouros, compreendendo a cisterna, o Paco da Pena, o Paco
de Sintra, o Paco de Queluz, compreendendo os jardins, o antigo repuxo da vila de Sintra,
o0 pelourinho de Colares, Decreto de 16 de Junho de 1910, a Igreja de Santa Maria,
Decreto n.? 8218, de 29 de Junho de 1922, o Palacio de Seteais, incluindo o conjunto de
construcdes e terreiro vedado, jardins, terracos e quinta, Decreto n.° 36383, de 28 de
Junho de 1947, o Convento dos Capuchos, que faz parte da Quinta de Monserrate,
Decreto n.° 37077, de 29 de Setembro de 1948, a Capela de Sao Sebastido, em Terrugem,
Decreto n.° 37366, de 5 de Abril de 1949, a Quinta da Penha Verde, Decreto n.% 39175,
de 17 de Abril de 1953, o monumento pré-historico da Praia das Macds, no Outeiro das
Més, Decreto n.© 735, de 21 de Dezembro de 1974, o Palacete Pombal, também
denominado «Palacete dos Condes de Almeida Araujo», incluindo pavilhdo das cocheiras e
jardim anexo, no Largo do Palacio Nacional de Queluz, freguesia de Queluz, Decreto n.°
45/93, de 30 de Novembro;
Monumentos naturais: o Monumento Natural de Carenque, jazidas icnofdsseis da Pedreira
de Santa Luzia, Quinta de Santa Luzia, freguesia de Belas, Decreto n.° 19/97, de 5 de
Maio;
Imdveis de interesse publico: a villa romana de Santo André de Almogcageme, freguesia de
Colares, edital n.© 159, de 17 de Maio de 1996, a Capela da Misericordia de Colares,
freguesia de Colares, e o Palacio e Quinta do Ramalhdo, freguesia de Sdo Pedro de
Penaferrim, Decreto n.° 2/96, de 6 de Marco, o Convento de Santa Ana da Ordem do
Carmo e quinta, Eugaria, freguesia de Colares, despacho do Ministro da Cultura de 14 de
Fevereiro de 1997, edital n.° 142/97, de 2 de Abril, o pértico da igreja matriz (manuelino)
de S&o Jodo das Lampas, o portico da igreja matriz (manuelino) de Belas, Decreto n.°
8252, de 10 de Julho de 1922, a Capela de Sdo Lazaro, em Sdo Pedro de Penaferrim,
Decreto n.% 22617, de 2 de Junho de 1933, todos os pelourinhos, Decreto n.° 23122, de
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11 de Outubro de 1933, a Quinta dos Ribafrias, em Cabriz, a Quinta do Marqués, em Belas,
incluindo o palacio e ainda uma capela abobadada, duas fontes decorativas, um obelisco
erguido a D. Jodo VI e a Capela do Senhor da Serra, existentes nos jardins da mesma
quinta, Decreto n.? 32973, de 18 de Agosto de 1943, a necropole pré-histérica do Vale de
Sdo Martinho, situada nos terrenos do antigo casal conhecido pelo nome de José Antunes,
contiguos aos do actual Lar de Maria Amélia, Decreto n.° 35817, de 20 de Agosto de 1946,
as ruinas de S3do Miguel de Odrinhas, situadas perto do lugar de Odrinhas, freguesia de
Sdo Jodo das Lampas, Decreto n.° 42692, de 30 de Novembro de 1959, a igreja de
Almargem do Bispo, Decreto n.° 43073, de 14 de Julho de 1960, a Capela de Santo
Anténio, no lugar do Penedo, a capela de S3ao Mamede de Janas, na freguesia de Sao
Martinho, a igreja de Terrugem, na freguesia deste nome, Decreto n.° 44075, de 5 de
Dezembro de 1961, as ruinas da antiga barragem romana donde partia um aqueduto para
Olisipo, ao quildmetro 16,423 da estrada nacional n.° 250, Decreto n.° 735, de 21 de
Dezembro de 1974, o Santuario da Peninha, nomeadamente a Capela de Nossa Senhora
da Penha e todas as dependéncias que a servem, o Forte da Roca, a sueste do cabo da
Roca, no local denominado «Alto das Entradas», Decreto n.© 129/77, de 29 de Setembro,
o aqueduto denominado «Gargantada», em Carenque, Belas, o Palacio de Monserrate,
com os seus jardins e mata, Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro, a fonte de Armés,
freguesia de Terrugem, o monumento megalitico do Pego Longo, na freguesia de Belas,
Decreto n.° 29/90, de 17 de Julho, o conjunto constituido pela calgada e ponte romanas e
a azenha na Catribana, freguesia de Sdo Joao das Lampas, Decreto n.° 26-A/92, de 1 de
Junho, o Chalé da Condessa de Elba, também denominado «Chalé da Condessa», no
Parque da Pena, freguesia de S3o Pedro de Penaferrim, o conjunto megalitico da Barreira,
na freguesia de Sdo Jodo das Lampas, Decreto n.% 45/93, de 30 de Novembro;

Imdveis de valor concelhio: o conjunto formado pela Casa dos Lafetas, também conhecida
por Vila Cosme, com as ruinas da residéncia renascentista e construgdes anexas,
nomeadamente a capela, o celeiro, a adega e o pombal, na freguesia de Sao Marinho, em
Colares, Decreto do Governo n.° 8/83, de 24 de Janeiro, a Igreja de

Nossa Senhora de Belém, freguesia de Rio de Mouro, Decreto n.? 2/96, de 6 de Marco,
«Buracas de Armés», freguesia de Terrugem, edital n.© 232/97.

4 - Constituem-se em imdveis em vias de classificacdo no municipio de Sintra e sobre os
quais se aplicam as determinagdes do n.° 2 deste artigo o complexo arqueolégico de
Olelas, freguesia de Almargem do Bispo, o tholos da Praia das Macds, na freguesia de
Colares, a igreja matriz de Rio de Mouro e o Colégio de Sao José, o conjunto monumental
de Santa Eufémia, na freguesia de Sao Pedro de Penaferrim, a Quinta Maziotti ou Quinta
do Franga, o tholos do Monge, a Quinta de Vale Marinha, em Almocageme, a Capela da
Piedade, na Eugaria, o arco quinhentista, em Colares, o portal quinhentista, em Colares, a
igreja matriz de Colares, a Capela e Quinta de Nossa Senhora de Milides, o Largo da Fonte
da Aldeia, em Almocageme, a Igreja de Nossa Senhora da Conceicdao da Ulgueira, na
freguesia de Colares, a igreja da Santa Casa da Misericordia de Sintra, a Torre do Reldgio,
0 aqueduto do Palacio de Queluz, também denominado «Arcos Reais», na freguesia de
Queluz, o cruzeiro de Sacotes, as ruinas da Ermida de Sdo Romdo, na freguesia de
Algueirdo-Mem Martins, o Castelo de S3ao Marcos, o Casal Saloio, em Mira-Sintra, na
freguesia de Agualva-Cacém, a fonte manuelina de Sintra, a Quinta da Regaleira, a casa
gética sita no Largo de Latino Coelho, em Sintra, o Casal do Condado, o Paco das Ribafrias,
incluindo jardim anexo, na vila de Sintra, a Quinta do Reldgio, na freguesia de Sao
Martinho, o Convento da Trindade, o edificio dos Pagcos do Concelho, o Bairro da Estefania,
em Sintra, a antiga cadeia comarca em Sintra, a Ermida e Casal de Santo Amaro, a Quinta
e a Capela de Sao Sebastido, na freguesia de Santa Maria e Sao Miguel, o aqueduto da
Base Aérea n.° 1, na freguesia de Péro Pinheiro, o Casal do Vale, em Armés, a villa
romana de Abdbadas, em Vila Verde, a fonte de Cabrela, na freguesia de Terrugem, a
Capela do Espirito Santo, o Casal Saloio, na Assafora, na freguesia de Sdo Jodo das
Lampas, o Casal da Quintd, a Quinta do Ferreiro, em Belas, na freguesia de Belas, a
capela da Misericérdia de Sintra, o Palacio de Valengas, na freguesia de Sao Martinho, o
Aqueduto das Aguas Livres, nas freguesias de Belas e de Queluz, e a Igreja da Nossa
Senhora da Purificacdo, em Montelavar, na freguesia de Montelavar, a Ermida de Santa
Susana, Santa Susana, freguesia de S3do Jodo das Lampas, o Casal Saloio da Assafora,
freguesia de Sdo Jodo das Lampas, a linha do eléctrico de Sintra (troco Ribeira-Praia das
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Macas), freguesia de Sao Martinho e freguesia de Colares, a Quinta do Molha Pao,
freguesia de Belas (casa nobre, anexos agricolas, fonte e portao), a Quinta do Bonjardim,
freguesia de Belas.

5 - Do patriménio arqueoldgico devem ser particularmente protegidos e preservados os
sitios arqueoldgicos que se enumeram e onde qualquer pretensdo de intervengdo, para
além da observancia e conformidade com as normas especificas da classe de espagos
onde se inserem, devera ser condicionada a parecer dos técnicos de

arqueologia adstritos aos servicos da Camara Municipal de Sintra e ou Instituto Portugués
do Patrimdnio Arquitectdnico e Arqueoldgico (IPPAR):

A via romana da Centuriacdo Romana a noroeste de Assafora, a via romana que vem de
Mafra para Olisipo (Lisboa) passando por Cortesia, Areias, Amoreira e Montelavar, a via
romana Assafora-Catribana, a via romana Sao Miguel de Odrinhas-Faiao;

Os sitios arqueoldgicos de Assafora (jazidas paleoliticas), o casale romano do Mato Tapado,
o casale romano da Cabeca dos Sete Moios, a gruta com ocupagao pré-histérica do Fogo
dos Morcegos, a villa romana das «Cornadelas/Ermidas», o povoado da Idade do Cobre,
em Pedranta, a estacdo proto-historica na arriba da Samarra, a sepultura pré-histérica
(Samarra), a estacdo romana (Cortesia), a necropole medieval da Igreja de Nossa
Senhora da Consolacao (Assafora), a villa romana e necrépole visigética (Torres-Casal de
Pianos), o casale romano (Pombal, o Camalhdo - Casal de Pianos), o casale romano
(Parede Bem Feita), a necrdpole romana de incineracdo (Fetal), a estacdo calcolitica
(Fetal), a estacdao medieval com ocupacao mucgulmana (Casal de Pianos), as jazidas
neoliticas (Catribana), a azenha (Catribana), a ponte e calgcada romana (Catribana), a
estacdo romana e a necropole romana (Castelo de Catribana), a estacdo romana (Areias),
a gravura rupestre da Lage Erguida e jazidas paleoliticas (Magoito), a necrépole medieval
e tardo-medieval da igreja matriz de S&o Jodo das Lampas e a necrépole medieval da
Capela do Espirito Santo (S3ao Jodo das Lampas), a estacdo préhistérica das «Pedras
Negras» (Bolelas), a villa romana (Amoreira), a estacao proto-histdrica (Pedras de Oiro), a
estacdo romana (Cerrado Grande), os menires (Barreira), a estacdo neolitica, a estacdo
da Idade do Bronze e a estacdao romana (Funchal), a villa romana, a necrépole romana, a
necropole medieval (Sdo Miguel de Odrinhas), a cidade romana (Faido), a villa romana e
os menires (Rebanque), a estacdo neolitica da «Fonte Figueira» e de «Lafées» (Pedra
Furada), a estacdo neolitica e calcolitica dos «Barruncheiros» e a sepultura proto-histérica
do «Rei-Mouro» em Negrais, as jazidas paleoliticas (Praia das Magds), a estacdo
epipaleolitica da «Praia do Magoito» (Magoito), a necréopole da Idade do Bronze do «Pinhal
dos Cochos» e a necropole romana dos «Espadarais» (Magoito), as jazidas paleoliticas
(Praia da Aguda), a necrdépole medieval e povoado pré-histérico (Sdo Mamede de Janas),
a oficina de talhe de silex (Gouveia), as ruinas da Ermida Medieval da Senhora do O e a
villa romana (Pernigem), a anta das «Pedras da Granja» (Varzea de Sintra), a necropole
medieval da Capela de Sdo Sebastido e a necropole tardo-medieval da Igreja Matriz de
Sao Joao Degolado (Terrugem), o povoado calcolitico (Alto do Montijo), a villa e a fonte
romana (Armés), a estacdo romana (limites de Abremum), a necrépole medieval da igreja
matriz de Montelavar (Montelavar), a estacdo neolitica calcolitica (Outeiro), a villa romana
(Granja dos Serrbes), o povoado proto-histérico do «Monte da Maceira» (Maceira), o
campo de lapias da Granja dos Serrées com ocupagao neolitica e da Idade do Bronze, a
estacdo paleolitica das «Terras das Cenouras» (Granja dos Serrdes), a villa romana (Casal
do Silvério), a estacdo do Paleolitico Médio (Varzea do Almargem), a necrépole tardo-
medieval da «Igreja de Sdo Pedro» (Almargem do Bispo), o povoado e grutas com
ocupacao pré-histérica (Olelas), a reserva arqueoldégica compreendendo o tholos
(sepultura pré-histérica) da Praia das Magas e outros vestigios pré-histéricos e a aldeia
medieval (Praia das Macds Norte) e a reserva arqueoldgica compreendendo o santuario
romano «do Sol e da Lua», o fortim filipino (Praia das Macgas Sul), as pistas de icnofdsseis
(Praia Grande), as jazidas paleoliticas (Praia da Adraga), a estagdo pré-histérica da
«Adraga» (Adraga), a estacdo pré-historica (Vinhas da Funcheira), a villa romana (Santo
André de Almogageme), a aldeia medieval do Covdo, a necrépole romana da «Ilha», no
Pinhal da Nazaré, o «Castelo de Colares» (Colares), a necrépole da igreja matriz de
Colares e os silos medievais (Colares), a estacdo romana da «Quinta da Areia» (Mucifal),
a villa romana do «Lugar do Mercador»> (Mucifal), a necrépole mogarabica (Moinho da
Torre), as ruinas do Convento Gotico do Carmo (Janas), o povoado pré-historico
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(Castanhais), as estagOes pré-historicas, proto-historicas, romana e medieval (Sintra -
vila), a gruta com ocupacdo pré-histoérica (Sintra-Estefanea), a necropole pré-historica do
«Vale de Sdo Martinho» (Sintra, Vale de Sdo Martinho), a estacdo proto-histérica e
romana (Santo Amaro), a villa romana das «Abdbodas» (Vila Verde), a villa romana, a
igreja e necropole medieval (Sdo Romao), o povoado pré-histérico (Cortegaga), as minas
e estagdo romana (Monte Suimo), o Forte de Espinhaco ou da Roca, vulgo «Tribunal dos
Mouros» (cabo da Roca), a anta de «Adrenunes», o santuario da Peninha e a estacdo
proto-historica (Peninha), a necrépole medieval (Milides, Colares), o tholos (sepultura pré-
historica) da «Bela Vista», (Quinta da Bela Vista), a estacdo pré-histérica (Capuchos), o
tholos do «Monge» (Monge), o povoado calcolitico da «Penha Verde» (Quinta da Penha
Verde), a estagcdo pré-histdrica (Parque da Pena), o povoado neolitico do «Castelo dos
Mouros» - a estacdo protohistérica do «Monte do Castelo» -, a estacdo muculmana do
«Castelo dos Mouros» (Castelo dos Mouros), a necropole medieval da «Capela de Séo
Pedro de Penaferrim», a necrépole medieval da «Igreja de Sdo Miguel>»,

a necropole medieval da «Igreja de Santa Maria», a estacdo proto-historica do «Monte
Sereno» (Santa

Eufémia), o santuario pré-histérico do «Penedo dos Ovos» (Quinta da Penha Longa), a
villa romana dos

«Corrais do Chdo» (Mem Martins), a gruta com ocupagdo pré-histérica (Rio de Mouro), a
necrépole tardomedieval da «Igreja de Nossa Senhora de Belém» (Rio de Mouro), a anta
de Agualva ou do Carrascal

(Agualva), a gruta e povoado proto-histérico, a villa romana e a necrépole visigodtica
(Colaride/Rucanes), a anta da «Pedra dos Mouros» (Belas), a anta da «Estria» (Belas), a
anta do Monte Abrado (Belas), monumento

megalitico de «Pego Longo», a pista de icnofdsseis (Pego Longo), a necrdpole tardo-
medieval da «igreja matriz de Belas» (Belas), as ruinas de barragem romana (Belas), a
villa romana de S&o Marcos (Cacém) e a estacdo proto-histérica (Massama).

5.1 - Sdo ainda patrimodnio natural os sitios classificados do campo de lapias da Granja
dos Serroes e do campo de lapias de Negrais, ao abrigo do Decreto-Lei n.© 393/91, de 11
de Outubro.

6 - As zonas de proteccdo do patrimoénio edificado constituem matéria regulamentada pela
legislacdo enunciada no n.° 1 do artigo 9.9, designadamente:

6.1 - Os MN, os IIP e os de VC descritos no n.° 3 tém uma zona de proteccdo que, em
principio, abrange uma

area envolvente do imdvel até 50 m, contados a partir dos seus limites, sem prejuizo da
aplicacao de regimes

especificos que estabelecem zonas de protecgao superiores a 50 m.

6.2 - Para além das determinagdes constantes do capitulo «CondicGes gerais de proteccdo
ao patrimédnio

historico», nas zonas de proteccdo dos MN e dos IIP n3o é permitido executar quaisquer
obras de demoligao,

instalagcdo, construgdo ou reconstrucdo, em edificios, ou terrenos, sem o parecer favoravel
do IPPAR. Igual

autorizacdo é necessaria para a criagdo ou transformacdo de zonas verdes ou para
qualguer movimentacdo de

terrenos ou dragagens.

6.3 - Na fase de instrugdo do processo de classificacgdo de um imovel, os terrenos ou
edificios localizados na

respectiva zona de proteccdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados,
restaurados ou transformados sem autorizacdo expressa do IPPAR.

6.4 - Nas zonas de proteccdo de imdveis classificados, os projectos de construcao ou
reconstrucdo s6 poderdo

ser subscritos por arquitectos.

6.5 - Os imdveis em vias de classificagdo descritos no n.° 4 ficam sujeitos as disposicdes
gerais constantes da

Lei n.0 13/85, de 6 de Julho, designadamente o disposto no ponto 6 do n.° 4 do artigo
14.9 Os achados avulsos de bens arqueoldgicos ficardo sujeitos ao quadro da Lei n.°
13/85, de 6 de Julho, conforme o seu artigo 39.9, a
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saber:
a) Quem tiver encontrado ou encontrar em terreno publico ou particular, incluindo em
meio submerso, quaisquer testemunhos arqueoldgicos fica obrigado a dar conhecimento a
autoridade local, que, por sua vez, informara de imediato o Ministério da Cultura, a fim de
serem tomadas as providéncias convenientes;
b) A autoridade local assegurara a salvaguarda desses testemunhos, normalmente
recorrendo a entidades cientificas de reconhecida idoneidade que efectuem estudos na
regido, sem prejuizo da imediata comunicacdo ao Ministério da Cultura.
6.6 - Os valores constituidos de interesse cultural ou patrimonial que venham a ser
eventualmente objecto de propostas de classificacdo, enquanto nao merecerem
classificacdo e proteccdo especificas, ficam sujeitos as seguintes normas:
a) Qualquer pretensao de intervencdao nas construgdes fica sujeita a licenciamento
municipal condicionado a parecer obrigatorio da Divisdao de Cultura da Camara Municipal
de Sintra;
b) As construcdes ou alteracdes do uso do solo na area envolvente do imoével ou
construgdo referidas na alinea anterior, até 50 m contados a partir dos seus limites, ficam
sujeitas a licenciamento municipal, apds parecer obrigatério da Divisdo de Cultura da
Camara Municipal de Sintra.
Artigo 10.9

Condicionamentos decorrentes da proteccao de infra-estruturas e equipamentos
1 - Condicionantes a respeitar relativamente a proteccdo da rede de esgotos:
1.1 - Os condicionamentos a respeitar constam do Decreto-Lei n.°© 34021, de 11 de
Outubro de 1944, da Portaria n.© 11388, de 8 de Maio de 1946, e do Decreto-Lei n.°
100/84, de 29 de Margo, designadamente:
a) E proibido construir qualquer edificagdo sobre colectores de redes de esgotos publicos
ou particulares. Nos casos em que nao seja possivel outra solugdo, as obras deverao ser
efectuadas de forma que os colectores fiquem completamente estanques e sejam
visitaveis;
b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores de terrenos em que
tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou de terrenos
a que esses déem acesso, sao obrigados a consentir na sua ocupacao e transito, na
execucdo de escavacOes, assentamento de tubagens e acessérios, desvio de aguas
superficiais e subterrédneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses trabalhos,
estudos e pesquisas.
2 - Condicionamentos aplicaveis a rede de distribuicdo de aguas:
2.1 - As condicionantes constam do Decreto-Lei n.© 230/91, de 21 de Junho,
designadamente:
a) E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada lado do
tracado das condutas de adugdo ou adugdo-distribuicdo de agua;
b) E interdita a execucdo de construcdo ao longo da faixa de 1 m medido para cada lado
do tracado das condutas distribuidoras de agua;
c) Fora das areas classificadas como espacos urbanos e urbanizaveis, industriais, de
desenvolvimento turistico e de desenvolvimento estratégico especifico é interdita a
plantacdo de arvores ao longo da faixa de 10 m, medida para cada lado do tracado das
condutas de agua. Naquelas areas a largura da referida faixa sera considerada caso a caso
na apreciacao dos projectos de arranjo dos espagos exteriores;
d) N&o é permitido efectuar quaisquer obras nas faixas de terreno denominadas «faixas de
respeito», que se estendem até a distancia de 10 m dos limites das parcelas de terreno da
propriedade da EPAL - Empresa Publica de Aguas Livres, S. A., destinadas a implantacéo
de aquedutos, condutas, reservatorios ou estacbes de captacdo do respectivo
licenciamento. Igual regime aplica-se as parcelas de terreno propriedade dos Servicos
Municipalizados de Agua e Saneamento de Sintra onde estejam executadas ou
programadas obras referentes aos sistemas gerais de abastecimento de agua.
3 - Condicionamentos a respeitar relativamente as linhas eléctricas - os condicionamentos
constam do Decreto Regulamentar n.% 1/92, de 18 de Fevereiro, do Decreto-Lei n.0 26852,
de 30 de Julho de 1936 (Regulamento de Licencas para InstalacGes Eléctricas), alterado
pelos Decretos-Leis n.os 446/76, de 5 de Junho, 40722, de 2 de Agosto de 1956, 43335,
de 19 de Novembro de 1960, 517/80, de 31 de Outubro, e 131/87, de 17 de Marcgo,
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parcialmente revogado pelo Decreto-Lei n.°© 110/91, de 18 de Marco, e ainda do Decreto
Regulamentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro, designadamente:

a) Afastamentos minimos de 3 m para as linhas de tensdao nominal igual ou inferior a 60
kV e de 4 m para as linhas de tensdao nominal superior a 60 kV. Estas distancias deverdao
ser acrescentadas de 1 m quando se tratar de coberturas em terraco;

b) Os trocos de condutores que se situam junto de edificios a um nivel igual ou inferior ao
ponto mais alto das paredes ndo poderdao aproximar-se dos edificios de uma distancia
inferior a diferenca dos referidos niveis, acrescidos de 5 m.

4 - Condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geodésicos - o0s
condicionamentos a respeitar relativamente aos marcos geodésicos constam do Decreto-
Lei n.0 143/82, de 26 Abril, desighadamente:

a) Os marcos geodésicos de triangulacdo cadastral tém zonas de proteccao que abrangem
uma area em redor do sinal, com o raio minimo de 15 m. A extensdo das zonas de
proteccdo é determinada caso a caso em fungao da visibilidade que deve ser assegurada
ao sinal construido e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da zona de proteccdo
nao podem fazer plantagdes, -construgcbes e outras obras ou trabalhos que impecam a
visibilidade das direcgdes constantes das minutas de triangulacao;

c) Os projectos de obras ou planos de arborizagdo na proximidade de marcos geodésicos
ndao podem ser licenciados sem prévia autorizacdo do Instituto Portugués de Cartografia e
Cadastro.

5 - Condicionantes a respeitar relativamente a edificios escolares - os condicionamentos
sdo os que constam do Decreto-Lei n.© 21875, de 18 de Novembro de 1932, alterado
pelos Decretos-Leis n.os 34993, de 11 de Outubro

de 1945, e 31467, de 19 de Agosto de 1941, do Decreto-Lei n.© 37575, de 8 de Outubro
de 1949, do Decreto- Lei n.© 40388, de 21 de Novembro de 1955, do Decreto-Lei n.°
44220, de 3 de Margo de 1962, do Decreto-Lei n.© 180/91, de 14 de Maio, e da Lei n.°
46/86, de 14 de Outubro, designadamente:

a) Nas areas imediatamente envolventes dos recintos escolares que venham a ser
concretizados na vigéncia do PDM-Sintra ndo devem existir obstaculos volumosos,
naturais ou edificados, que produzam o ensombramento desses recintos;

b) E proibido erigir qualquer construcdo cujo afastamento a um recinto escolar, existente
ou previsto, seja inferior a uma vez e meia a altura da construgao, nunca inferior a 12 m;
c) Aqueles afastamentos deverdo ser calculados por forma que uma linha tracada a partir
de qualquer ponto das estremas sul, nascente e poente do terreno escolar e formando um
angulo de 35° com o plano horizontal que passa nesse ponto ndao encontre quaisquer
obstaculos. Na estrema norte do terreno aquele dngulo podera ser de 459;

d) Para além das distdncias minimas referidas nas alineas b) e c), que deverdo ser
respeitadas relativamente a todos os recintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas
de proteccdo mais amplas, em regulamento de plano de urbanizacdo ou plano de
pormenor, quando se considere que aqueles afastamentos nao sdo suficientes para
garantir um enquadramento arquitectonico adequado a uma conveniente integragao
urbanistica;

e) As zonas de proteccao abrangem, em regra, uma faixa com 50 m de largura a contar
dos limites do recinto escolar, podendo conter uma zona non aedificandi e uma zona de
construcdo condicionada. Nalguns casos a largura dessa faixa pode ser ampliada em plano
municipal de ordenamento do territorio.

6 - Condicionamentos decorrentes da proteccdao dos furos de captagao de agua - as areas
de proteccdo dos furos de captacdo de agua, existentes ou a executar, para
abastecimento publico sdo as que constam da legislagdo em vigor, designadamente:

6.1 - Os procedimentos de proteccdo a captagdes subterrdneas sao de dois tipos:
perimetros de protecgdo préoxima, num raio de 20 m em torno da captagdo, e perimetro
de proteccdo a distancia, num raio de 100 m em

torno da captagao:

a) Nos perimetros de proteccdo préoxima ndo devem existir depressées onde se possam
acumular aguas ndo revestidas, caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente
tratado, canalizagOes, fossas e sumidouros
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de aguas negras, habitagGes e instalagGes industriais, culturas adubadas, estrumadas ou
regadas;
b) Nos perimetros de protecgdo a distdncia ndo devem estar sumidouros de aguas negras
abertas na camada aquifera captada, outras captacbes, rega com aguas negras. A menos
que providos de esgoto distante ou tratamento completo, ndo devem existir ainda
nitreiras, currais, estabulos, matadouros, instalagGes sanitarias e
industriais com efluentes poluentes.
7 - Condicionantes relativos a estabelecimentos prisionais - os condicionantes a respeitar
quanto ao Estabelecimento Prisional de Sintra e ao Estabelecimento Prisional do Linh6 sdo
0s que constam do Decreto- Lei n.© 265/71, de 18 de Junho.
8 - Condicionantes relativos a instalagbes de defesa nacional - os condicionantes a
respeitar referem-se a sinalizacdo maritima estabelecida no Decreto-Lei n.° 594/73, de 7
de Novembro, ao Campo de Tiro da Serra da Carregueira, Decreto n.° 130/72, de 27 de
Abril, e Decreto do Governo n.° 18/87, de 9 de Maio, ao Quartel de Queluz e Quartel n.° 1
e n.° 2 da Amadora, Decreto n.° 83/82, de 6 de Julho, e a Base Aérea n.° 1, Decreto-Lei
n.0 42245, de 1 de Maio de 1959.

Artigo 11.0
Condicionamentos decorrentes de areas instaveis sob o ponto de vista geomorfoldgico
As areas instaveis, ou que se venham a revelar instaveis, sob o ponto de vista
geomorfoldgico, sujeitas a escorregamentos e outras alteracbes geoldgicas, ndao podem
ser ocupadas com qualquer tipo de construcdo sem prévio estudo geotécnico e geoldgico.

Artigo 12.°

Condicionamentos decorrentes do Parque Natural de Sintra-Cascais

Devem ser particularmente observados e respeitados, nos procedimentos de planeamento
e administragdo urbanistica municipais, e nas iniciativas publicas, privadas ou de parceria,
os condicionamentos decorrentes da instalacdo do Parque Natural de Sintra-Cascais e,
designadamente, os fixados pelo Regulamento e respectivo Plano de Ordenamento,
publicados no Decreto Regulamentar n.© 9/94, de 11 de Margo.

Artigo 13.0

Condicionamentos do dominio hidrico

1 - O dominio hidrico (DH) na area do concelho é o definido pelo Decreto-Lei n.° 468/71,
de 5 de Novembro, e pelo Decreto-Lei n.9 46/94, de 22 de Fevereiro, sendo delimitado,
designadamente, pelas seguintes margens:
1.1 - Margens das aguas do mar, com a largura de 50 m a partir da linha que delimita o
leito, e margens de aguas navegaveis ou flutuaveis, 50 m ou 30 m, consoante as aguas
sejam ou nao sujeitas a influéncia das marés.
2 - Quando a margem tiver a natureza de praia em extensdo superior a estabelecida no
n.° 1.1 deste artigo, a margem estende-se até onde o terreno apresentar tal natureza.
3 - A ocupagao ou utilizagdo dos terrenos situados no DPH é feita em conformidade com o
estatuido nos Decretos-Leis n.os 468/71, de 5 de Novembro, e 89/87, de 26 de Fevereiro,
bem como o estatuido no Decreto- Lei n.° 309/87, de 7 de Agosto, e no Decreto-Lei n.°
46/94, de 22 de Fevereiro.
4 - Nas zonas adjacentes as margens ameacgadas pelas cheias é interdito implantar
edificios ou realizar obras susceptiveis de constituir obstrugdo a livre passagem das aguas,
destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural e instalar vazadouros, lixeiras,
parques para sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais.
5 - Nas zonas adjacentes as margens ameacadas pelas cheias podera ser autorizado:
a) Implantar estruturas indispensaveis a realizacdo de obras de correccdo hidraulica,
mediante parecer favoravel do Instituto Nacional da Agua;
b) Instalar equipamentos de lazer, desde que ndo impliqguem a construgdo de edificios,
dependendo do parecer favoravel do Instituto Nacional da Agua;
c) Instalar edificios, mediante parecer favoravel do Instituto Nacional da Agua, que
constituam complemento indispensavel de outros ja existentes e devidamente licenciados
ou gue se encontrem em planos municipais de ordenamento do territdrio eficazes.
6 - Nas zonas adjacentes, a aprovagdo de planos municipais de ordenamento do territério
e de contratos de urbanizagdao, bem como o licenciamento de operagbes de loteamento
urbano ou de quaisquer obras ou edificagbes, estda dependente de parecer vinculativo do
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Instituto Nacional da Agua quando estejam dentro do limite da maior cheia conhecida ou
de uma faixa de 100 m para cada linha das margens do curso de agua
quando se desconhega aquele limite.
7 - Nos terrenos privados localizados em leitos ou margens, a realizacdo de quaisquer
obras, permanentes ou
temporarias, fica sujeita ao parecer vinculativo das autoridades com jurisdicdo nessa area.
Os proprietarios
devem cumprir as obrigacGes que a lei estabelece, no que respeita a execugao de obras
hidraulicas,
normalmente de correcgdo, regularizagao, conservagao, desobstrucao e limpeza.
8 - Estdo sujeitas a legislagao especifica as margens e zonas adjacentes dos seguintes
cursos de agua:
Ribeira da Laje - Decreto Regulamentar n.°© 45/86, de 26 de Setembro;
Rio Jamor - Portaria n.° 105/89, de 15 de Fevereiro;
Rio de Colares - Portaria n.© 13/93, de 8 de Junho.

Artigo 14.9

Condicionamentos ecologicos

1 - Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) todas as areas como
tal identificadas na
carta de condicionantes, assinaladas de acordo com a Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 47/96, de 17 de
Abril, publicada no Diario de Republica, 1.2 série-B, n.% 91, as quais ficam sujeitas ao
regime do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.© 213/92,
de 12 de Outubro, do Decreto-Lei n.© 79/95, de 20 de Abril, e do Decreto-Lei n.© 316/90,
de 13 de Outubro.
2 - As areas que, embora integradas na REN, se inscrevam dentro dos limites do Parque
Natural de Sintra-
Cascais ficam sujeitas ao regime especifico e constante dos respectivos Plano de
Ordenamento e Regulamento.

Artigo 15.9

Condicionamentos resultantes da proteccdo do solo para fins agricolas

Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN) todas as areas designadas
como tal na carta de condicionantes e que constituem as areas definidas na planta da RAN
publicada no Diario da Republica, 1.2
série-B, Portaria n.° 651/93, de 7 de Julho, sem prejuizo das desafectacdes, nos termos
do Decreto-Lei n.®
196/89, de 14 de Junho, alterado pelo Decreto-Lei n.© 274/92, de 12 de Dezembro,
entretanto ocorridas ou que
venham a ocorrer apos publicacdo do PDM e nos termos daquele diploma.

Artigo 16.°

Das serviddes rodoviarias

1 - Os condicionamentos e servidoes da rede rodoviaria sdo os que constam na Lei n.°
2110, de 19 de Agosto de 1961, alterada pelo Decreto-Lei n.2 360/77, de 1 de Setembro,
no Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, no Decreto-Lei n.© 380/85, de 26 de
Setembro, no Decreto-Lei n.2 12/92, de 4 de Fevereiro, € no Decreto-Lei n.© 13/94, de 15
de Janeiro, estando qualquer obra, vedacao e acesso a propriedades marginais sujeito a
licenciamentos das entidades competentes.
2 - A rede nacional complementar no concelho é constituida pelo IC 19, IC 16 (em
construgdo e projecto), o IC 18 (CREL), as ENn.© 9, EN n.° 117, EN n.® 247, EN n.© 249.3,
EN n.0 249.4 e EN n.% 249,
3 - A rede municipal do concelho é constituida pelas estradas municipais: EM n.% 539, EM
n.0 539.3, EM n.©
542, EM n.© 542.1, EM n.° 543, EM n.® 544, EM n.° 544.1, EM n.%° 545, EM n.° 580, EM
n.° 589, EM n.0 594,
EM n.©0 598, EM n.% 601, EM n.% 602, EM n.® 602.2, EM n.® 603, EM n.% 607, EM n.° 608,
EM n.® 609, EM n.©
610, EM n.° 623, EM n.% 646, EM n.© 1278, EM n.® 1292, EM n.° 646, EM n.° 600, EM n.°
604, EM n.0 545.1,
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EM n.0 544.2, EM n.® 647, EM n.© 598.1, EM n.° 606, EM n.® 547, EM n.® 604.1, EM n.©
602.2, EM n.0 599,

EM n.0 604.2, EM n.© 604.3, EM n.° 606.3, EM n.© 542.2 e EM n.0% 578, e pelos caminhos
municipais: CM n.©°

1024, CM n.0 1258, CM n.© 1261, CM n.° 1262, CM n.° 1266, CM n.° 1267, CM n.© 1270,
CM n.0 1271, CM n.© 1276, CM n.°© 1279, CM n.© 1280, CM n.© 1281, CM n.® 1282, CM n.©°
1284, CM n.© 1285, CM n.© 1286, CM n.°© 1287, CM n.© 1288, CM n.© 1289, CM n.° 1290,
CM n.© 1370, CM n.© 1202, CM n.° 1204, CM n.© 1258, CM n.© 1259, CM n.° 1260, CM n.©
1263, CM n.® 1264, CM n.% 1265, CM n.° 1268, CM n.© 1272, CM n.© 1273, CM n.° 1274,
CM n.0 1275, CM n.© 1277, CM n.© 1278, CM n.© 1278.1, CM n.© 1283, CM n.® 1284, CM
n.0 1291, CM n.2 1292 e CM n.° 1293.

3.1 - Fazem igualmente parte da rede municipal no concelho outras estradas, ou langos de
estradas, outros

caminhos, ou langos de caminhos, ainda nao classificados.

3.2 - Sao estradas a desclassificar e progressivamente a integrar a rede municipal de
estradas as estradas EN n.©9, EN n.© 117, EN n.© 117.1, EN n.% 250, EN n.° 250.1, EN
n.% 249, EN n.° 249.3, EN n.° 249.4, EN n.° 247 e EN n.% 375, designadamente nos
trocos inseridos em perimetros urbanos, nos trocos de substituicdo decorrente da
execugao do Plano Rodoviario Nacional e nos trocos cuja desclassificagao venha a decorrer
consequente a execucdo do sistema viario principal programado em PDM; a
desclassificacdo decorrerd nos actos de contratualizacdo a estabelecer entre a Junta
Auténoma de Estradas e a Camara Municipal de Sintra.

4 - Constituem ainda parte do sistema viario principal do municipio de Sintra as vias
determinadas em

programacao no processo de planeamento do PDM e que correspondem a circular
nascente a Agualva-Cacém,

circular poente a Agualva-Cacém, circular industrial a Péro Pinheiro, variante a
Abrunheira-Albarraque,

circular nascente a Algueirdo-Mem Martins, trocos da via de cintura da area metropolitana
de Lisboa, circular

nascente a Sintra, via atlantica interior e via longitudinal norte Colaride-Portela de Sintra e
os respectivos nés

viarios programados.

4.1 - A circular poente a Agualva-Cacém e a circular industrial a Péro Pinheiro constituem
trocos da via

longitudinal norte-sul da area metropolitana de Lisboa-margem norte.

4.2 - A via longitudinal norte Colaride-Portela corresponde a uma proposta de tragado
para o IC 16 da Camara

Municipal de Sintra.

4.3 - As servidGes as vias mencionadas no n.° 4 sdo estabelecidas conforme:

1):

a) Na auséncia de estudo prévio de via aprovado pelo municipio, a serviddo non
aedificandi é definida pelo

canal delimitado a 100 m para cada lado do eixo da via respectiva proposto no PDM-Sintra;
b) Com estudo prévio de via aprovado pelo municipio, a serviddao non aedificandi é
definida pelo canal

delimitado a 50 m para cada lado do eixo da via aprovado no respectivo estudo prévio;

c) Com projecto de execucdo de via aprovado pelo municipio, a servidao non aedificandi é
definida pelo canal

de 30 m para cada linha de berma, da aresta superior do talude de escavacao ou da
aresta inferior do talude de

aterro aprovado no respectivo projecto de execugao;

d) Em obra em curso da via, a serviddo non aedificandi é definida pelo canal a 12 m para
cada lado da linha de berma executada;

2) Quando as vias percorrem solos de espagos urbanos, urbanizaveis, industriais, de
desenvolvimento

estratégico e especifico, as serviddes poderdo vir a ser ajustadas nas condigdes que os
planos municipais de
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ordenamento do territério, designadamente planos de urbanizagdo ou planos de pormenor,
venham a
estabelecer.

Artigo 17.°

Das serviddes ferroviarias

As servidOes a rede de infra-estruturas ferroviarias, existentes ou previstas, e que
poderao vir a merecer
melhores desenvolvimentos em planos de urbanizacdo ou de pormenor, sdo as
estabelecidas no Decreto-Lei n.© 39780, de 21 de Agosto de 1954, no Decreto-Lei n.©
48594, de 16 de Setembro de 1968, no Decreto-Lei n.° 166/74, de 22 de Abril, no
Decreto-Lei n.° 156/81, de 9 de Junho, no Decreto-Lei n.® 238/88, de 5 de Julho, no
Decreto Regulamentar n.© 11/78, de 26 de Abril, no despacho do Secretario de Estado das
Obras Publicas n.° 17-XII/91, de 29 de Novembro, no Despacho Normativo n.° 46/88, de
30 de Maio (Diario da Republica, 1.2 série, de 22 de Junho de 1988), no Despacho
Normativo n.© 9/89, de 30 de Janeiro, no despacho SETI n.©
155/89 (Diario da Republica, 2.2 série, de 15 de Janeiro de 1990) e na Portaria n.° 784/81,
de 10 de Setembro.

Artigo 18.°

Das serviddes e restricoes de utilidade publica florestais

1 - No municipio de Sintra estdo definidas areas submetidas ao regime florestal com base
nos Decretos de 24 de Dezembro de 1901 e 24 de Dezembro de 1903, a saber: regime
florestal total - Convento de Santa Cruz dos
Capuchos, Parque de Monserrate, Parque da Pena e tapadas anexas, Tapada de D.
Fernando, Tapada de
Monserrate - regime florestal parcial - perimetro florestal da Penha Longa, perimetro
florestal da serra de
Sintra.
2 - Estdo delimitadas na carta de condicionantes as areas sujeitas a restrigdes do uso do
solo apds incéndio
florestal com base no Decreto-Lei n.© 139/88, de 22 de Abril, e na Lei n.° 54/91, de 8 de
Agosto. As datacdes da ocorréncia dos incéndios estdo inscritas em carta anexa ao PDM.
3 - No municipio de Sintra existem duas arvores classificadas com base no Decreto-Lei n.°
28468, de 15 de
Fevereiro de 1938, a saber: um castanheiro (Castanea sativa L.) na Quinta do Castanheiro,
na freguesia de Sao
Martinho, com classificacdo no Diario do Governo, 2.2 série, n.% 70, de 26 de Margo de
1945, e um platano
(Platanus hybrida Brot) monumental no Parque Municipal de Sintra, com classificagdo no
Diario do Governo,
2.3 série, n.% 290, de 18 de Dezembro de 1951.

Artigo 19.9

Serviddes referentes a indlstria extractiva

1 - As servidoes a exploracdo de massas minerais estdo definidas nos Decretos-Leis n.os
89/90 e 90/90, de 16
de Margo, designadamente:
a) Sdo objecto de licenciamento pela entidade definida na lei todas as exploracdes de
industrias extractivas que se encontram em actividade ou venham a constituir-se;
b) E obrigatdria a apresentacdo e a aprovacdo de planos de recuperacdo paisagistica,
elaborados por arquitecto
paisagista, com o pedido de licenciamento.
2 - A eventual exploragao de indUstria extractiva sujeita-se ainda as determinacdes do
Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais, Decreto
Regulamentar n.% 9/94, de 11 de Marco.

Artigo 20.°

Servidodes relativas aos sistemas de abastecimento de gas

1 - As servidOes de passagens de gas constantes do Decreto-Lei n.% 374/89, de 25 de
Outubro, alterado pelo
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Decreto-Lei n.© 232/90, de 16 de Julho, e do Decreto-Lei n.© 11/94, de 13 de Janeiro,
implicam restrigdes para
os terrenos em que sao localizadas, designadamente:
a) O terreno ndo podera ser arado, nem cavado a uma profundidade superior a 50 cm,
numa faixa de 2 m para
cada lado do eixo longitudinal do gasoduto;
b) E proibida a plantacdo de arvores ou arbustos numa faixa de 5 m para cada lado do
eixo longitudinal do
gasoduto;
c) E proibida a construcdo de qualquer tipo, mesmo proviséria, numa faixa de 10 m para
cada lado do eixo
longitudinal do gasoduto;
d) O eixo dos gasodutos deve ser assinalado no terreno pelas formas estabelecidas no
regulamento de
seguranga;
e) A ocupacdo temporaria dos terrenos, para depdsitos de materiais e equipamentos
necessarios a colocacdao de gasodutos, sua reparagdo ou renovacdo, ndo podera exceder
os 18 m de largura, numa faixa sobre tabuagens.
2 - O projecto base da rede primaria da concessao da rede de distribuicdo regional do gas
natural de Lisboa foi
aprovado pelo despacho n.° 57/96, de 18 de Abril, e pelo despacho n.© 10/97, de 20 de
Fevereiro, do Ministro da Economia, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 96.
Artigo 21.0

Servidoes relativas aos interfaces
1 - Nos espacos destinados a realizagdo de interfaces e ou centros de coordenagdo de
transportes sé sdo
admitidos os usos necessarios ao cumprimento de fungbes destes subsistemas do sistema
de transportes, bem
Como usos comerciais e de servicos sempre que estes usos assegurem uma melhor
integracao e valorizagao
urbana destes espacos.
2 - Nos espacos envolventes a realizacdo de interfaces s6 sdo admissiveis iniciativas que
objectivem usos
dominantes de terciario, lazer e recreio e o licenciamento destes edificios deve obter o
parecer favoravel do
Gabinete do NG Ferroviario de Lisboa e da Direccdo-Geral de Transportes Terrestres.
2.1 - E recomendavel que a integracdo urbana decorrente de eventuais licenciamentos de
iniciativas
objectivadas nestes espacos - os interfaces e os espagos envolventes - sejam precedidos
da elaboracdo de planos de pormenor com tramitacdo definida no Decreto-Lei n.2 69/90,
de 2 de Marco.
Artigo 22.9
Dos condicionantes referentes as comunicacoes e servidoes radioeléctricas
1 - No estabelecimento de novas construgdes e no que se refere as redes e 6rgdos de
comunicagoes devem ser
respeitados os Regulamentos de Instalacdes Terminais de Assinantes (Decreto
Regulamentar n.° 25/87, de 8 de Abril), de Aprovagao de Materiais (despacho SETT n.°
42/90, de 27 de Novembro), do Servigo de Receptaculos Postais (Decreto Regulamentar
n.% 8/90, de 6 de Abril).
2 - No que se refere as instalagOes radioeléctricas, deve ser respeitado o Decreto-Lei n.©
147/87, de 24 de
Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.© 149/91, de 12 de Abril, nas estacdes e redes de
radiocomunicagoes, o
Decreto-Lei n.© 320/88, de 14 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 146/91, de 12
de Abril, nas estacoes
de sinais de televisdo por satélite de uso privativo, o Decreto-Lei n.°© 317/88, de 8 de
Setembro, nas instalagoes
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de antenas colectivas de recepgdo de radio e TV, o Decreto-Lei n.© 122/89, de 14 de Abril,
e o Decreto-Lei n.©
597/73, de 7 de Novembro. As servidGes e restricdes de utilidade publica referentes a
Estacdo Terrena de
Negrais estao estabelecidas no Decreto Regulamentar n.° 38/79, de 5 de Julho, e da
ligagao Lisboa
(Amoreiras)/Estacao Terrena de Negrais no Decreto Regulamentar n.° 17/84, de 22 de
Fevereiro.
CAPITULO III
Da ocupacao, uso e transformacgao do solo
SECCAO I
Do ordenamento

Artigo 23.9

Os espacos
1 - Para efeitos da ocupacao, uso ou transformacao do solo consideram-se no PDM-Sintra
0s seguintes espagos: espagos urbanos, espagos urbanizaveis, espacos industriais,
espacos de indUstrias extractivas, espacos agricolas, espacos florestais, espagos de
protecgao e enquadramento, espagos-canais, espagos culturais e naturais, espagos de
equipamentos e espagos de areas preferenciais para turismo e recreio.
2 - Os espacos agricolas e os espacos culturais e naturais sdo classificados ainda como de
nivel 1, 2, 3 e 4 ede
nivel 1 e 2, respectivamente.
3 - Os espacgos urbanizaveis integram as categorias de espacos de uso habitacional, de
desenvolvimento turistico e de desenvolvimento estratégico e especifico.

Artigo 24.9

Identificacao dos espacos

1 - A identificacdo dos espacos referidos no nimero anterior é a constante da carta de
ordenamento a que se
refere o artigo 1.0 deste diploma, de acordo com o grafismo préprio consignado na
legenda respectiva.
2 - O ordenamento identificado na referida carta de ordenamento nao prejudica a
existéncia actual - prévia a
este diploma - de pequenas areas que, pela sua natureza, ndo pertengam ao espaco em
que estdo incluidas, sem
prejuizo do disposto no artigo 98.°
3 - Cabe aos planos municipais de ordenamento do territdrio identificar e classificar tais
areas, bem como
aplicar com maior rigor cartografico a delimitagdo do ordenamento do municipio de Sintra,
assegurando que as categorias de espaco consequentes as classes determinadas no PDM
sejam compativeis com o uso dominante definido na carta de ordenamento do PDM-Sintra.

SECCAO II

Regime de administracdo urbanistica dos espagos
Artigo 25.°
Espacos urbanos

1 - Os espacos urbanos, a que se refere a alinea a) do n.2 1 do artigo 2.0 e delimitados na
carta de ordenamento,
sdo constituidos pelos aglomerados urbanos existentes.
2 - Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento previstos no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, e as
operagOes de edificabilidade decorrentes do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro,
e do Decreto-Lei n.0
445/91, de 20 de Novembro, com a redaccao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.© 250/94,
de 15 de Outubro,
definir as melhorias na sua estruturacao interna e requalificacao, tendo em conta os
seguintes objectivos:
a) Recuperagdo, renovagao ou reconversao dos sectores urbanos degradados;
b) As areas livres, em estado de abandono ou sem uso especifico relevante situadas no
interior dos aglomerados urbanos, devem prioritariamente destinar-se a satisfacdo de
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caréncias dotacionais da rede de equipamentos colectivos, das caréncias de habitagdo e
servicos e de funcionamento dos sistemas de circulacdao e parqueamento e rede de verdes;
c) Respeito pelas caracteristicas e especificidades que confiram identidade propria aos
centros, sectores ou

aglomerados urbanos na sua expressao global, designadamente no que se refere ao
patrimdnio arquitectonico,

paisagistico, histérico ou cultural;

d) Reabilitagdo de espacos industriais degradados, atribuindo-lhe, se necessario, outros
fins;

e) Manutencdo e valorizacao das linhas de agua, nomeadamente leitos e margens,
inscrevendo estas areas na

dotacao de espacos verdes de desenvolvimento linear em cunhas verdes;

f) Criacao de espacos verdes de dimensdo adequada e preenchidos por estruturas de
equipamento destinadas ao lazer recreativo e passivo;

g) Definicao criteriosa das subunidades operativas de planeamento e gestao, a sujeitar a
planos de pormenor e

onde se objectivem tragados qualificados de desenho urbano, por forma a obter
recomposicOes e requalificacbes ambientais desejadas.

3 - As areas com aptiddo agricola que penetrem nos espagos urbanos devem destinar-se
preferencialmente a

estrutura verde dos aglomerados.

4 - Nos espacos urbanos, a construcdo de novos edificios pode efectuar-se em lotes
destacados ou em parcelas

cuja dimensao permita o seu loteamento urbano.

4.1 - As operacoes de loteamento urbano, obras de qualquer natureza, utilizagdes ou
alteracdes devem respeitar os valores ou enquadramentos arquitectonicos e paisagisticos
relevantes e as caracteristicas dominantes da malha urbana envolvente, nomeadamente
do quarteirdo a que respeitem e quarteirdes fronteiros.

4.2 - A construcao de novos edificios em lotes ja destacados fica sujeita, de qualquer
modo, aos seguintes

condicionamentos:

a) A altura da fachada serd dada pelo valor modal (valor mais frequente) das alturas das
fachadas da frente

edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio no troco de rua
compreendido entre duas

transversais ou que apresente caracteristicas tipoldgicas homogéneas;

b) A altura da fachada do novo edificio ndo podera exceder a seguinte altura de fachada
(HF), em funcao da

largura do armamento (L) para o qual o edificio tem o acesso principal:

L menor ou igual a 5,5: maxima HF = 3,5 m;

L superiora 5,5 m e inferiora9 m >= HF < 6,5 m;

L superiora 9 m e inferiora 15 m >= HF < 9,5 m;

L superior a 15 m >= HF = cumprimento do RGEU e de HF determinada na alinea c)
seguinte;

c) A altura da fachada do novo edificio ndo podera exceder as seguintes alturas, salvo
quando se trate de

edificio destinado a equipamento publico:

Aglomerado de Queluz, Massama e Agualva-Cacém: 18,5 m;

Aglomerado de Rio de Mouro-Rinchoa, Mem Martins e Portela de Sintra: 15,5 m;
Aglomerados de Idanha-Belas, Algueirdo e Péro Pinheiro: 12,5 m;

Aglomerados de Abrunheira e Albarraque: 9,5 m;

d) Nos aglomerados de Albogas, Alfouvar, Almargem do Bispo, Almogageme, Almograve,
Alveijar, Alto do

Miradouro, A do Pipo, Asfamil, Aruil, Azenhas do Mar, Azoia, Areias, Almornos, Angos,
Alfaquiques, Atalaia, Aldeia Galega, A do Longo, Areias, A. Arreganha, Arneiro dos
Marinheiros, Alvarinhos, Amoreira, Assafora, Armés, Alpolentim, Alcolombal, Almorquim,
Banzdo, Bairro das Ligeiras, Barata, Barreira, Barreiros, Barrosa, Barrunchal, Biqueirdo,
Boavista, Bolelas, Bolembre, Cabra Figa, Cabrela, Camardes, Cantadeira, Carne Assada,
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Casais de Cabrela, Casal do Marmelo, Casal do Sequeiro, Casas Novas, Concelho,
Cortegaca, Campo Raso, Cabriz, Carrascal, Catribana, Chilreia, Codiceira, Colares,
Cortesia, Coutinho Afonso, Covas de Almornos, Covas de Ferro, D. Maria, Eugaria, Facao,
Fachada, Faido, Falimas, Fervenca, Fontanelas, Francos, Funchal, Galamares, Gigards,
Gingal, Godigana, Gouveia, Granja dos Serrdes, Janas, Lameiras, Linhd, Lourel, Maceira,
Magoito, Mancebas, Manique de Cima, Mastrontas, Melegas, Milharadas, Montarroio,
Montelavar, Monte Santos, Morelena, Moucheira, Mourelinho, Mucifal, Murganhal, Nafarros,
Negrais, Nora, Odrinhas, Olelas, Olival do Santissimo, Paides, Palmeiros, Pedra Furada,
Pedregal, Pego Longo, Penedo, Penedo Silva, Pernigem, Péro Leite, Pé da Serra, Pexiligais,
Pinhal da Nazaré, Praia Grande, Praia das Macas, Priores, Quarteiras, Ral, Ranholas,
Raposeiras, Rebanque, Recouveiro, Ribeira da Penha Longa, Ribeira de Rio Cdes, Ribeira
de Sintra, Rio de Mouro Velho, Rio Sapos, Rodizio, Sabugo, Sacario, Sacotes, Samarra,
Santa Euldlia, Santa Susana, Sdo Jodo das Lampas, Sdo Pedro, S3o Sebastido, Seixal,
Selao, Serra de Casal de Cambra, Serra da Silveira, Serradas, Silva, Tala, Tapada de Vale
de Lobos, Terrugem, Toja, Tojeira, Ulgueira, Urmal, Vale Flores, Vale de Lobos, Vale da
Pipa, Varge Mondar, Varzea de Sintra, Venda Seca, Vinagre, Vila Verde e Zibreira: 6,5 m.
4.3 - Nos aglomerados designados no nimero anterior, alinea d), e nas areas inscritas
dentro do limite de nucleo urbano histérico, os licenciamentos deverdo respeitar os
condicionamentos descritos no capitulo V, «Condigdes gerais de protecgao ao patriménio
historico».
4.4 - Nos aglomerados inscritos no Parque Natural de Sintra-Cascais e classificados no
respectivo plano de
ordenamento e regulamento como inscritos nas areas de ambiente urbano qualificado, os
licenciamentos devem respeitar ainda os condicionamentos definidos naquele instrumento
urbanistico.
4.5 - Nas parcelas cuja dimensdao permita o seu loteamento urbano, a edificabilidade
permitida devera respeitar as determinagdes dos nimeros anteriores e a disciplina
prescrita no Decreto-Lei n.% 448/91, de 29 de
Novembro.
4.6 - As dotacGes em superficie de parqueamento devem respeitar as normas
estabelecidas no capitulo «Sistema viario, circulacdo e parqueamentos», exceptuando as
iniciativas inscritas dentro dos limites de nlcleos histéricos e que a administracao
urbanistica especifica considerara caso a caso observando como referéncia de decisdo as
prescricdes do capitulo mencionado.
5 - Nos espacos urbanos, nas areas incluidas nas zonas sujeitas a inundacdo ou que
venham a ser incluidas por
via da definicdo em estudos especificos ndo é permitida a construcdo em cave, devendo a
cota de soleira ser
superior a cota da maior cheia conhecida; qualquer construgdo deve permitir o melhor
escoamento das aguas
pluviais.
6 - Nos terrenos livres em espacos urbanos, incluindo os edificaveis, é obrigatéria a
manutencdo de boas
condicbes de higiene e salubridade, se necessario mediante intervengao dos servigos
municipais, decorrendo as despesas por conta dos respectivos usufrutuarios.
Artigo 26.°

Espacos urbanizaveis
1 - Os espacos urbanizaveis, a que se refere a alinea b) do n.° 1 do artigo 2.0 e
delimitados na carta de
ordenamento, sdo constituidos pelas areas que ja foram objecto de licenciamento de
loteamentos urbanos, pelas dreas que estrategicamente o municipio deseja incorporar no
processo urbano e incorporam ainda as categorias de espacos de desenvolvimento
turistico e de desenvolvimento estratégico especifico e de uso habitacional.
2 - Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento previstos no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marcgo, os
planos de urbanizacdo e de pormenor e as operagoes de edificabilidade decorrentes dos
Decretos-Leis n.os
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445/91, de 20 de Novembro, e 448/91, de 29 de Novembro, definir a sua estruturacao
tendo em vista os

seguintes objectivos:

a) Contencao do alastramento urbano desordenado, incoerente e de expressdo urbanistica
desqualificada;

b) Definigcdo rigorosa, e a escalas melhor adequadas, dos perimetros urbanos;

c) Constituicdao de zonas de defesa, controlo do impacte ambiental e de amortizagdo sobre
a paisagem

envolvente;

d) Reducao das acgdes prejudiciais as zonas sensiveis circundantes;

e) Satisfacdo global das dotagdes em equipamentos para toda a area territorial
incorporando os espacos urbanos aquando da sua programacao;

f) Reforgo da fixagdo do limite das compartimentacbes paisagisticas;

g) Manutencgdo e valorizacdo das linhas de adgua, nomeadamente leitos e margens;

h) Criacdo de espacos verdes de dimensdo adequada, integrando-se ai preferencialmente
os solos de baixas

aluvionares;

i) Qualificacdo séria dos tracados do sistema viario face a emergéncia da articulacdo com
os tracados

interurbanos de expressao concelhia, metropolitana e regional;

j) Obtencao de desenhos urbanos qualificadores de urbanidade e de redugao das
expressoes de periferia.

3 - Nos espacos urbanizaveis, os indices urbanisticos a observar nas areas destinadas
predominantemente ao uso habitacional sdo os que constam dos numeros seguintes
fixados em funcao das tipologias de aglomeragoes

verificadas no concelho de Sintra.

3.1 - Nas aglomeragdes de Queluz, Massama e Agualva-Cacém, a relagdo maxima entre a
area bruta de

construcdo e a area do terreno objecto da operagao urbanistica (indice de construcdo
bruto maximo) é de 0,7,

com um numero de fogos por hectare de 60 - densidade habitacional - e niUmero médio de
pisos de 5,

determinado pela relacdo entre a area bruta de construgdo total e a area de implantagao
total dos edificios, com altura maxima de fachada de 23 m.

3.2 - Nos aglomerados de Idanha-Belas, Rio de Mouro-Rinchoa, Mem Martins e Portela de
Sintra, o indice de

construcdo bruto maximo é de 0,5, com uma densidade habitacional maxima de 40 fogos
por hectare e nimero médio de pisos de 4, com altura maxima de fachada de 18 m.

3.3 - Nos restantes aglomerados do concelho, o indice de construgdo bruto maximo é de
0,3, com uma

densidade habitacional maxima de 25 fogos por hectare e altura maxima de fachada de
9,5 m.

3.4 - Nos aglomerados de Montelavar e Péro Pinheiro, o indice de construcdo bruto
maximo é de 0,4, com uma densidade habitacional maxima de 33 fogos por hectare e
altura maxima de fachada de 9,5 m.

3.5 - Nos aglomerados listados no artigo 25.2, n.° 4.2, alinea d), o indice de construcdo
bruto maximo é de 0,2

(relagdo maxima), a densidade habitacional maxima é de 15 fogos por hectare e a altura
maxima de fachada é

de 6,5 m.

a) Exceptuam-se os aglomerados de Maceira e Morelena, a que se aplicardo os indices
apontados no numero

anterior.

4 - Nos espagos urbanizdveis e nas areas destinadas predominantemente a uso
habitacional sao admitidas

actividades industriais desde que descritas no Regulamento de Estabelecimentos de
Actividades Industriais

como compativeis com o uso habitacional.
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4.1 - De qualquer modo e de forma a assegurar a conveniente integragao urbana, conforto
e seguranga, o
municipio podera determinar a elaboragdo e aprovagao de um plano de pormenor que
preceda a concessao do
licenciamento do edificio industrial requerido.
5 - Os licenciamentos a ocorrer em espacos urbanizaveis de uso predominante
habitacional devem respeitar as
dotagdes em parqueamento definidas no capitulo IV, «Sistema viario, circulagdo e
pargueamentos», e, do
mesmo modo, respeitar as recomendacdes quanto a sistema viario e circulacdo ai
definidos.
6 - Nos espacos urbanizaveis de uso predominante habitacional dever-se-a obter uma
dotagdo em espagos
verdes publicos da ordem dos 20% do total da area do terreno sujeita a operagao
urbanistica.
7 - Os licenciamentos a ocorrer em espagos urbanizaveis de uso predominante
habitacional, nos aglomerados
classificados como areas de ambiente urbano qualificado no Plano de Ordenamento do
Parque Natural de
Sintra-Cascais, devem respeitar os condicionamentos resultantes do Regulamento daquele
instrumento e ou
merecer parecer favoravel da entidade Parque Natural de Sintra-Cascais.
Artigo 27.0

Categorias de espacos de desenvolvimento turistico
1 - A categoria de espacos de desenvolvimento turistico a que se refere o n.° 1 do artigo
anterior insere-se na
classe de espacos urbanizaveis, esta delimitada na carta de ordenamento e corresponde a
areas de potencial
turistico pelas suas caracteristicas e localizacdo estratégica no contexto metropolitano,
reveste-se de especial
importancia para o desenvolvimento de turismo de qualidade e pode suportar
empreendimentos residenciais
com forte componente de estrutura de lazer e recreagao.
2 - Nestes espacos nao devem ser previstas nem autorizadas acgdes ou empreendimentos
que pela sua natureza, dimensdo ou caracteristicas:
a) Causem degradacgao das condigOes naturais, paisagisticas e de meio ambiente;
b) Nao acautelem condicdes de seguranca e comodidade para a circulagdo de pessoas e
bens;
c) Impliquem trafego rodoviario incompativel com as condigdes de conforto, siléncio e
bem-estar desejaveis
nos espacos de desenvolvimento turistico;
d) Sejam inadequados, desinseridos ou revelem aspectos negativos para a actividade
turistica;
e) Constituam ou ameacem constituir-se em factores de desequilibrio da actividade que se
deseja como
claramente dominante, a turistica.
2.1 - Nao sao permitidas quaisquer actividades industriais e de armazenagem ou outras
que, de algum modo,
possam causar inconvenientes ao repouso e lazer da populagao.
3 - O licenciamento dos empreendimentos nos espacgos delimitados de desenvolvimento
turistico deve ocorrer
nos termos Decreto-Lei n.° 167/97, de 4 de Julho, podendo também ocorrer o
licenciamento de
empreendimentos pelo Decreto-Lei n.© 448/91, de 29 de Novembro, desde que a
operacgao urbanistica revele
forte componente de estruturas de lazer e recreagdo, a area de implementagdo de usos
residenciais nao
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ultrapasse os 30% da area do terreno e a densidade seja inferior ou igual a 35 habitantes
por hectare do terreno

objecto de operacdo urbanistica.

3.1 - De qualquer modo, os nucleos previstos nos empreendimentos turisticos devem
respeitar obrigatoriamente os seguintes principios, exceptuando-se a dimensdo minima da
parcela, que deve ser de 10000 m2:

a) As edificacdes ndo podem afectar areas integradas na Reserva Agricola Nacional e na
Reserva Ecoldgica

Nacional;

b) Os nucleos de edificios ndo devem agrupar-se formando ou indiciando a formacdo de
continuos urbanos;

c) A densidade populacional liquida, isto é, a relacdo em nimero de habitantes previstos e
a area de terreno

objecto da operacdo urbanistica, ndo pode exceder os 35 habitantes por hectare;

d) Os empreendimentos turisticos e os nlcleos que os substanciam devem revestir
elevada qualidade,

nomeadamente nas vertentes arquitectonicas e de integragdo ambiental;

e) Devem as solucdes formais de desenho ou morfoldgicas respeitar criteriosamente os
elementos de

valorizacdo cénica, os elementos de interesse patrimonial ou construidos existentes, e
evitar alterar as formas de relevo preexistentes a intervencdo urbanistica;

f) Devem ser adoptadas solucdes na concepcgao e execucdo das redes de infra-
estruturacdo basica que reduzam

impactes desfavoraveis ao meio ambiente e de prudéncia acrescida no que se refere a
impermeabilizacdo dos

solos.

3.2 - Se o0 empreendimento se traduzir numa afirmacao singular - uma unidade hoteleira
ou estabelecimento

similar -, o edificio ndo devera ultrapassar os 10 m de altura maxima de fachada, com
dimensdo minima de

parcela de 1 ha como indice de construgdo bruto maximo de 0,5, garantindo as dotacdes
de parqueamento

estabelecidas no capitulo V deste Regulamento.

4 - Em execucdo do Plano Director, a Camara Municipal deve promover a elaboracdo dos
planos de

urbanizacdo dos espagos de desenvolvimento turistico prosseguindo os seguintes
objectivos:

a) Respeitar a densidade populacional global de 10 habitantes por hectare, entendendo-se
aquele indicador

como a relagdo entre o niUmero de habitantes previstos e a superficie total da unidade de
ordenamento

delimitada como categoria de espacgo de desenvolvimento turistico;

b) Conceber a rede global de infra-estruturas basicas no respeito pelo objectivo
estratégico de potenciar os

espacos designados em actividades de turismo de qualidade;

c) Estabelecer as subunidades operativas de planeamento e gestdao com o objectivo de
melhor clarificar usos

caracteristicos, usos permitidos e parametros urbanisticos;

d) Determinar um quadro regulamentar ao licenciamento de actividades que melhor
desenvolvam e se

conformem com as indicagdes do Plano Director Municipal.

4.1 - O licenciamento de empreendimentos inseridos na categoria de espacos de
desenvolvimento turistico

devem obrigatoriamente suceder a elaboracdo e aprovacao do respectivo plano de
urbanizacao ou de pormenor, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
exceptuando-se os empreendimentos cujo procedimento de licenciamento estejam, a data
da entrada em vigor do PDM-Sintra, aprovados, sem prejuizo do respeito pelas
determinacGes definidas nos nimeros anteriores.
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Artigo 28.°

Categoria de espacos de desenvolvimento estratégico e especifico
1 - A categoria de espacos de desenvolvimento estratégico e especifico a que se refere a
alinea d) do n.° 2 do
artigo 2.0 inscreve-se na classe de espacos urbanizaveis, estdo especificamente
delimitados na carta de
ordenamento, correspondem a espacgos destinados a desenvolvimentos de singularidade
relevante e que
traduzem objectivos estratégicos da administracdo municipal, da administracdo central e
0S espacos ja
envolvidos em desenvolvimentos especificos e particularizados.
2 - Nestes espacos sao especificados usos decorrentes do seu desenvolvimento
particularizado.
2.1 - Espaco envolvente ao Parque de Ciéncia e Tecnologia da Regido de Lisboa:
2.1.1 - Constitui um espaco, na zona de confluéncia do municipio de Sintra com os
municipios de Oeiras e
Cascais, a sul de Agualva-Cacém, com uma area da ordem dos 200 ha e para onde se
encontra protocolado o
estabelecimento do Campus Universitario da Universidade Catdlica Portuguesa.
2.1.2 - O programa, a elaborar para esta area, tem por objectivo concretizar um espaco
qualitativamente
desenvolvido, com uso terciario dominante e industria de acompanhamento, e onde seréo
integradas actividades de ensino, investigacao e desenvolvimento, desporto, turismo e
lazer, saude, bem como usos de habitacdo.
2.1.3 - O indice de utilizagdo bruto maximo (IUB), que representa o quociente entre a
superficie maxima de
construgdo acima do solo e a superficie da unidade de ordenamento sujeito a programa, é
de 0,35.
2.1.4 - O desenvolvimento deste programa, designadamente os procedimentos de
licenciamento das construgdes destinadas ao Campus Universitario da Universidade
Catolica, deve sustentar-se na elaboracao de um plano de urbanizacdo e os restantes
licenciamentos obrigam a elaboragdo e aprovacao precedente do plano de urbanizacdo ou
de pormenor, nos termos do Decreto-Lei n.© 69/90, de 2 de Margo.
2.2 - Espaco do Centro de Formagao Tecnoldgico e Profissional de Péro Pinheiro:
2.2.1 - Constitui um espacgo, a poente de Morelena e a sul de Péro Pinheiro, com uma area
da ordem dos 15 ha,
e onde se encontra estabelecido com o Ministério do Equipamento, do Planeamento e da
Administracdo do
Territério (MEPAT) a possibilidade de se estabelecer um centro de formacdo tecnoldgica e
profissional dirigido a industria de extraccdo e transformacdo de rochas ornamentais.
2.2.2 - O programa a elaborar para esta area tem por objectivo concretizar um espago
qualitativamente
desenvolvido, com uso terciario e de formagao dominante, objectivado em areas de
administracdo, de
alojamento temporario, exposicdo e comunicacdo, de formacao profissional e especifica,
de lazer e expressao
cultural e de desporto de formacao.
2.2.3 - O indice de utilizacdo bruto maximo é de 0,25.
2.2.4 - O desenvolvimento deste programa, designadamente os procedimentos de
licenciamento de construgdes, obriga a elaboragdo e aprovacgdo prévia de plano de
pormenor, nos termos do Decreto-Lei n.%9 69/90, de 2 de Margo.
2.3 - Espaco de expansao e reestruturacdo de Algueirdo poente:
2.3.1 - Constitui um espaco, a poente de Algueirdo e integrado no perimetro do
aglomerado, com uma area da
ordem dos 40 ha, e para onde se encontra estabelecido um programa de desenvolvimento
integrado para usos
habitacionais e complementares.
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2.3.2 - O programa a elaborar tem por objectivo concretizar um espago qualitativamente
desenvolvido e de

qualificacdo para o remate urbano de Algueirdo poente face a singularidade paisagistica
resultante da

aproximacao a Sintra e ao IC 16.

2.3.3 - O programa compreende usos de habitacdo, comércio e servicos, 4,3 ha,
equipamentos escolares, 3,9 ha, equipamentos desportivos, 4,7 ha, espacos verdes e
estrutura secundaria e principal, 21,4 ha, rede viaria e

estacionamento, 3,6 ha, e determina uma densidade populacional da ordem dos 180
habitantes por hectare.

2.3.4 - O indice de utilizagdo bruto maximo é de 0,65.

2.4 - Espaco de expansdo e reestruturacao de Mercés norte:

2.4.1 - Constitui um espaco, a norte do aglomerado inicial das Mercés a nascente de
Algueirdao, com uma area

de intervencao global da ordem dos 60 ha e para onde se encontra estabelecido um
programa de

desenvolvimento integrado para usos habitacionais e complementares.

2.4.2 - Este programa tem por objectivo concretizar um espacgo qualitativamente
desenvolvido, a clarificagdo da estruturacdo das Mercés norte e a execugao do despacho
do Secretario de Estado da Habitacdo e Urbanismo de 21 de Junho de 1974, que
corresponde hoje a implementacdo da 2.2 fase da intervencdo global inicialmente
considerada.

2.4.3 - O programa prevé usos de habitacdo, comércio e servicos, incorpora 2,65 ha,
destinados a Escola

Secundaria do Visconde de Jeromenha, a expansédo e reestruturagao do Cemitério das
Mercés, com 3 ha, o

Parque Urbano Mercés Norte, envolvendo 1,1 ha, outras parcelas destinadas a
equipamentos publicos com 3,52 ha, estruturas de verdes publicos e privados com 8 ha,
sistemas viarios (rodo e pedonais) afectando 11 ha e determina uma densidade
populacional de 240 habitantes por hectare, um nimero médio de pisos de 6,5, uma
superficie permeavel da ordem dos 34 ha e um indice de parqueamento de 2 lugares por
fogo. O indice de parqueamento referente aos usos ndo habitacionais deve respeitar as
dotagoes de parqueamento definidas no capitulo IV deste Regulamento.

2.4.4 - O desenvolvimento deste programa, e designadamente os procedimentos de
licenciamento das

construgoes, obriga a obtencdo prévia de alvara de loteamento.

2.5 - Espaco de recreacdao e lazer de Sao Joao das Lampas:

2.5.1 - Constitui um espaco situado no perimetro urbano de Sao Jodo das Lampas e é
delimitado na carta de

ordenamento do PDM.

Neste espaco integra-se o Unico equipamento desportivo - campo de futebol - da
localidade, sede de freguesia

de S&o Jodo das Lampas. Desde ha décadas que a populacdo usufrui deste equipamento.
2.5.2 - De acordo com o referido no numero anterior, este programa tem como objectivo
garantir a manutencdo, de uso publico, do equipamento desportivo nele existente.

2.5.3 - Atendendo ao objectivo definido e a necessidade de ndo limitar ainda mais a ja
baixissima densidade

habitacional definida para o nucleo urbano de Sdo Joao das Lampas, o programa garante
as seguintes

condicOes:

2.5.3.1 - Integragao no dominio publico municipal - com possibilidade de cedéncia de uso
a protocolar com

parceiro local - da area do campo de jogos;

2.5.3.2 - Garantia de aplicacdo, a area total do programa, dos indices definidos no artigo
26.9 do Regulamento

do PDM;

2.5.3.3 - Este programa devera resultar da accdo negociadora do municipio, a quem cabe
articular o mesmo na
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relagdao com a envolvente.
2.5.4 - A intervengdo na area deste programa ndo carece de plano de pormenor, podendo
0 mesmo ser resultado de licenciamento de loteamento urbano.
2.6 - Espaco de estruturacdo urbanistica para o estabelecimento do Clube Unidos da
Fachada:
2.6.1 - Constitui um espaco situado a poente da Fachada com uma area de 0,5 ha e onde
se encontra
estabelecida a sede do Clube Unidos da Fachada.
2.6.2 - O programa de estruturacdo urbanistica deve levar em consideracao o
estabelecimento do Clube Unidos da Fachada afectando uma area de 3000 m2, e os
parametros urbanisticos devem respeitar um indice de construgdao bruto maximo de 0,30,
uma densidade habitacional maxima de 25 fogos por hectare e altura maxima de fachada
de 6,5 m.
2.7 - Espaco de estruturagdo urbanistica da area envolvente ao Monumento Natural de
Carenque:
2.7.1 - Constitui um espaco envolvido pelos nucleos urbanos de Penddao-Queluz, Pego
Longo-Belas, Carenque e Serra da Silveira, com uma area de intervencdo global da ordem
dos 35 ha e onde se situa o Monumento
Natural de Carenque e onde se objectiva a musealizagdo da area, designadamente pelo
estabelecimento do
Nucleo de Carenque do Museu Nacional de Histéria Natural.
2.7.2 - O programa de estruturacao urbanistica obriga a elaboracdo e aprovagao
precedente de plano de
urbanizacao ou plano de pormenor, nos termos do Decreto-Lei n.© 69/90, de 2 de Marco,
e devera levar em
consideracao as determinagdes do Decreto n.° 19/97, de 5 de Maio.
2.7.3 - Os parametros urbanisticos que vierem a ser determinados e nos espacgos onde se
verifique a
compatibilidade com as determinacdes do Decreto n.° 19/97, de 5 de Maio, nao devem
ultrapassar os
estabelecidos para os espacos urbanizaveis envolventes, designadamente o indice de
construcdo maximo de
0,30 nos espacos situados a norte do tracado da CREL e o indice de construgdo maximo
de 0,50 nos espacos
situados a sul do tracado da CREL.
Artigo 29.°

Espacos industriais
1 - Os espacos industriais a que se refere a alinea c) do n.% 1 do artigo 2.2 e delimitados
na carta de ordenamento sdo constituidos pelas areas sujeitas e a sujeitar a actividades
transformadoras, de armazenagem e servigos complementares da actividade econémica.
2 - Cabe aos respectivos instrumentos de planeamento previstos no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo - os
planos de urbanizagao e planos de pormenor -, e as operacdes de edificabilidade
decorrentes do Decreto-Lei n.2 448/91, de 29 de Novembro, e do Decreto-Lei n.%© 445/91,
de 20 de Novembro, definir a sua estruturacdo e
restruturacao tendo em vista os seguintes objectivos:
a) Obter um desenho urbano-industrial indutor de qualificacdo acrescida a estes espacos;
b) Garantir um tracado de redes de infra-estruturas, designadamente rede viaria e de
abastecimento energético,
que reforce a eficiéncia econémica dos tecidos industriais;
c) Garantir uma compartimentacao de categorias de uso com particular atencdo as
estruturas verdes e de lazer
exigiveis para reforcar a eficiéncia social dos tecidos industriais;
d) Garantir um parcelamento diverso por forma a permitir o estabelecimento de pequenas
e médias unidades,
suportes de sucesso para as novas iniciativas;
e) Manter e valorizar as linhas de dgua, nomeadamente leitos e margens;
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f) Objectivar programas de melhoria ambiental, designadamente o reforco da qualidade do
ar, diminuigdo e
eliminagdo do ruido, e garantir tratamentos adequados de efluentes industriais;
g) Objectivar programas de reconversdo industrial, na sua vertente urbanistica, de forma
a garantir a adequacdo as procuras industriais modernas.
3 - Nos espacos industriais, os indices urbanisticos a observar sdo os seguintes:
a) A dimensdao dos lotes industriais ndo podera ser inferior a 2000 m2, admitindo-se no
entanto uma area
minima de lote de 500 m2, desde que o seu nimero nao exceda um terco do nimero total
de lotes a configurar
na operacgao de loteamento ou de plano;
b) A altura total das construgdes nao podera ultrapassar os 9 m, salvo em instalagoes
especiais devidamente
justificadas;
c) Em relacao a cada lote estabelecem-se as seguintes condicionantes: coeficiente
volumétrico de 5 m3/m2 de
area de terreno do lote, a percentagem de ocupacao do solo é de 50% da area total do
terreno, percentagem de
impermeabilizagdo do lote maxima de 80%, afastamento minimo da construgdo ao limite
do lote de 5 m, salvo
se existirem construcdes geminadas e uma integracdo paisagistica ajustada a edificagao
ou edificagles.
3.1 - Nos espacos industriais é interdita a construgao de novos edificios, destinados a
habitacdo e ampliacdes de existentes, exceptuando-se as residéncias de vigilantes; é
admissivel a existéncia de edificios destinados a
alojamento hoteleiro, de restauracao ou destinados ao exercicio do lazer recreativo e
formacdo profissional, com alturas maximas de fachada de 9 m; é exigivel, nos
loteamentos industriais, uma sdélida existéncia de estrutura verde secundaria com um
minimo de afectacdao de 20% da superficie bruta afecta a operacdo urbanistica, podendo
concorrer para aquela afectagdo a componente de verde privado; é admissivel a existéncia
de edificios, destinados ao exercicio de actividades de terciario, com alturas maximas de
fachada de 9 m, estruturas de verde e de lazer afectando 40% da superficie bruta da
ocupacao, caso esta se constitua sob a forma de loteamento.
3.2 - Nos espacos industriais sao ainda de observar as normas e recomendacdes descritas
no capitulo «Sistema
viario, circulacdo e parqueamentos» e que digam respeito as actividades industriais,
armazenagem, hotelaria e
terciario diverso.
3.3 - Nos espacos industriais sdo permitidos o estabelecimento de sistemas ou actividades
de satisfacdo de
procura da populacdo urbana e do tecido industrial, designadamente 6rgdos de sistemas
de abastecimento de
agua e energia e de saneamento basico e equipamentos de apoio a actividade econémica,
cujo licenciamento se devera subordinar as disposicdes consagradas na respectiva
legislacao.
Artigo 30.°

Espacos para indUstrias extractivas
1 - Os espacos para industrias extractivas, a que se refere a alinea d) do n.° 1 do artigo
2.9 e delimitados na carta de ordenamento, sdo constituidos por areas com depositos ou
massas minerais susceptiveis de serem objecto de actividades extractivas e pelas areas
gue ja foram sujeitas a actividades de extraccao.
2 - Nestes espagos nao podem ser autorizadas nem previstas acgoes que, pela sua
natureza ou dimensao,
comprometam o aproveitamento dos recursos existentes, salvo quando digam respeito a
recuperagao e
reconformacao paisagistica de extracgdes esgotadas e abandonadas e que sejam
compativeis com a vocacgao e
usos das zonas envolventes.
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Artigo 31.°

Espacos agricolas
1 - Os espacos agricolas, a que se refere a alinea e€) do n.2 1 do artigo 2.2 e delimitados
na carta de ordenamento,
sdo constituidos pelos solos com capacidade, existente ou potencial, de uso agricola,
tendo especialmente em
vista a producdo de bens alimentares, e constituem espacos de expressao rustica
relevantes na composicao da
paisagem do concelho.
2 - Os espacos agricolas (ou de expressdo rustica) sao classificados em quatro categorias
de uso - de nivel 1, de nivel 2, de nivel 3 e de nivel 4 - correspondendo a niveis de
proteccao e valorizacao diversos face ao Instituto da Reserva Agricola Nacional, as
determinagbes do processo de planeamento do Parque Natural de Sintra- Cascais € a
decorréncia do processo de planeamento municipal.
3 - Nos espacos agricolas de nivel 1, que correspondem aos solos agricolas, sao
permitidas as actividades e
desafectacOes definidas no Decreto-Lei n.© 196/89, de 14 de Junho, alterado pelo
Decreto-Lei n.0 274/92, de 12 de Dezembro.
3.1 - As condigbes de edificabilidade nestes espacgos sdo as definidas pelos parametros
urbanisticos
estabelecidos para a categoria de espaco agricola de nivel 3, exceptuando-se a dimensao
minima da parcela que deve respeitar as determinagdes da Portaria n.© 202/70, de 21 de
Abril, conjugada com o Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 274/92, de 12 de Dezembro.
4 - Nos espacos agricolas de nivel 2, de nivel 3 e de nivel 4, a ocupagdo do solo fica
sujeita aos seguintes
parametros:
a) Superficie minima de parcela de terreno para construgdo:
Espacos agricolas de nivel 2 - 10000 m2;
Espacos agricolas de nivel 3 - 5000 m2;
Espacos agricolas de nivel 4 - 2000 m2;
b) Indice maximo de ocupacio:
Espacos agricolas de nivel 2 - 0,025;
Espacos agricolas de nivel 3 - 0,04;
Espacos agricolas de nivel 4 - 0,1;
c) Indice maximo de construgdo:
Espacos agricolas de nivel 2 - 0,025;
Espacos agricolas de nivel 3 - 0,04;
Espacos agricolas de nivel 4 - 0,1;
d) Niveis maximos de pisos acima do solo:
Espacos agricolas de nivel 2 - 2;
Espacgos agricolas de nivel 3 - 2;
Espacos agricolas de nivel 4 - 2;
e) Indice minimo de permeabilidade:
Espacos agricolas de nivel 2 - 0,87;
Espacos agricolas de nivel 3 - 0,86;
Espacos agricolas de nivel 4 - 0,78.
5 - Para além do disposto no niumero anterior, desde que compativel com o uso do solo e
justificavel por razoes de enquadramento paisagistico, sera aplicado o indice minimo de
cobertura arborea potencial:
Espacos agricolas de nivel 2 - 0,40;
Espacos agricolas de nivel 3 - 0,50;
Espacgos agricolas de nivel 4 - 0,55.
6 - A superficie de terreno impermeabilizado ndo podera ultrapassar os 1300 m2 nem a
area total de construgdo ser superior a 500 m2, exceptuando as disposicdes nos nimeros
seguintes.
6.1 - Nos espacos agricolas de nivel 2, 3 e 4, podem ser instalados equipamentos de
investigacao e
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desenvolvimento, salude, educagdo e formacdo profissional, desporto, prevengao e
seguranga, com as
edificagdes observando a altura maxima de fachada de 7 m, percentagem maxima de
ocupacao de solo de 20% e indice maximo de construcdo bruto de 0,30.
6.2 - Nos espacos agricolas de nivel 2, 3 e 4, podem igualmente ser instalados
equipamentos de turismo e
recreio desde que se respeitem os seguintes indices: altura maxima de fachada, 7,5 m,
percentagem maxima de ocupagao do solo, de 15%, e indice maximo de construcdo bruto,
de 0,20.
6.3 - No Parque Natural de Sintra-Cascais observam-se as disposigdes constantes dos
respectivos plano de
ordenamento e regulamento.
7 - Nos espacos agricolas, sdo considerados usos caracteristicos, sem prejuizo do disposto
guanto a Reserva
Agricola Nacional, os seguintes:
a) A agricultura exclusiva em sequeiro ou regadio, as culturas experimentais ou especiais,
a horticultura e a
floricultura, a exploragao de madeira, a criagdo e guarda de animais em regime livre ou de
estabulo, a criacdo de espécies piscicolas, a caca e a pesca;
b) A defesa e manutencdao do meio natural e suas espécies que impliquem a sua
conservagao, sua melhoria e a
formacao de reservas naturais.
8 - Sdo0 usos permitidos nos espacos agricolas, sem prejuizo do disposto quanto a Reserva
Agricola Nacional e
das limitagOes que derivam da categoria especifica definidas em legislacdo sectorial
aplicavel:
a) As actividades de produgdo agro-pecuaria;
b) O 4cio da populacédo e as actividades ludicas e culturais;
c) O campismo em instalacOes adequadas para este fim;
d) Os usos ligados a manutencgdo dos servigos publicos, das infra-estruturas e das
instalacdes de servico de
apoio as mesmas;
e) Os usos que forem declarados de utilidade publica.
9 - Os usos caracteristicos e os usos permitidos definidos nos nimeros anteriores que
venham a ser propostos
nas areas inseridas no Parque Natural de Sintra-Cascais observardo o disposto no plano
de ordenamento e
regulamento respectivos.
Artigo 32.°

Espacos florestais
1 - Os espagos florestais, a que se refere a alinea f) do n.% 1 do artigo 2.9 e delimitados
na carta de ordenamento sdo constituidos por areas destinadas predominantemente ao
fomento, exploracdo e conservacdo das espécies florestais e outros recursos a elas
associados, no respeito dos condicionalismos e legislacdo que os regula.
2 - Nestas areas s6 sdao admissiveis os modelos de exploracao compativeis (as actividades
agricolas, silvicola e pastoril) e mais adequados a proteccdo dos solos, tendo
especialmente em vista a defesa contra os riscos de
erosao que estes comportam, bem como a recuperacao do fundo de fertilidade dos
mesmos, e onde a ocupagao
humana e actividades se conformara estreitamente com aqueles objectivos.
3 - Nestas areas ndo podem ser autorizadas nem permitidas acgdes que afectem ou
comprometam os fins
consignados no nimero anterior.
4 - Nestes espacos so € permitida a edificabilidade em parcelas superiores a 2 ha, com um
maximo de
edificabilidade da ordem dos 0,025, e a relacdo entre a area bruta de construcao
permitida e a area total da
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parcela ou terreno matriz. Admite-se a edificabilidade com um indice de construgdo
maximo da ordem dos
0,075 quando a intencao de investimento se inscreva no quadro do Decreto-Lei n.°
167/97, de 4 de Julho, e se
traduza exclusivamente em ocupagao pontual como unidade hoteleira, ou se traduza em
empreendimentos na
area de prestacao de servicos de saude, educacdo, formacao profissional, prevencao e
seguranga, investigacdo e desenvolvimento e com respeito de alturas maximas de fachada
de 7,5 m.
4.1 - De qualquer modo, o licenciamento a ocorrer nos termos do nimero anterior deve
ser acompanhado de
protocolo a firmar entre o municipio de Sintra e o administrado/investidor que, suportado
em garantia bancaria, ou real, garanta o procedimento de florestacdao na restante parcela
de terreno matriz.
5 - O municipio, em articulacdo com a administracdo central, os municipios vizinhos e os
representantes dos
proprietarios e produtores florestais, deve promover a elaboracdo de planos municipais de
intervencao na
floresta. Estes planos visam o estabelecimento de medidas que asseguram a defesa e
proteccao das florestas
contra incéndios, deverdo identificar todas as situacdes de risco e as estruturas e meios
de prevencdo, deteccdo e apoio ao combate existentes, e desenvolver acgdes de
prevencao com o reforco da informacdo e sensibilizacdo do publico e das estruturas de
vigilancia e defesa.
Artigo 33.°
Espacos de proteccdao e enquadramento
1 - Os espacgos de proteccdao e enquadramento, a que se refere a alinea g) do artigo 2.2 e
delimitados na carta de ordenamento, sdo as areas nas quais se privilegiam a protecgdo
dos recursos naturais ou culturais, a salvaguarda de valores paisagisticos e constituem
areas de compartimentacdo paisagistica desejada ou oferecendo recursos panoramicos
dignos de proteccao.
2 - Nestes espacos nao podem ser autorizadas nem previstas acgdes que destruam os
elementos de valorizagao
cénica ou alterem as formas de relevo existentes.
3 - Nestes espacos sdo permitidas intervencdes de promocdo publica e privada que se
destinem especialmente a oferecer estruturas de verde secundario destinadas ao recreio
passivo e activo e de satisfacdo de procuras da
populagdo urbana, investigagdo e desenvolvimento, saude, educagado, 6rgaos de sistemas
de prestacdo de
servicos publicos.
3.1 - As iniciativas devem conformar-se com os seguintes parametros urbanisticos:
a) Dimensdo minima de parcela, 2 ha;
b) Relacao entre area bruta de construcdo e area total do terreno, 0,1;
c) Caso a iniciativa se destine a habitagdo unifamiliar, a relagdo definida na alinea anterior
é de 0,025;
d) Altura maxima de fachada, 7,5 m.
3.2 - Os 6rgdos de sistemas de prestacdo de servigos publicos podem estabelecer-se em
qualquer dimensao de
parcela.
3.3 - O licenciamento a ocorrer é condicionado ao cumprimento do n.° 4.1 do artigo
anterior.
Artigo 34.°
Espagos de equipamento
1 - Os espacos de equipamento a que se refere a alinea h) do n.° 1 do artigo 2.0 e
delimitados na carta de
ordenamento sdo as areas afectas ou que o venham a estar a estabelecimentos de
caracter publico, cooperativo
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ou privado e que se destinem a satisfazer procuras e necessidades da populacgdo sé
realizaveis por instalagdes de caracter singular ou especifico.
2 - As servidGes e restricoes de utilidade publica dos espacgos destinados a equipamentos
escolares, de salude, de prevencao e seguranca, de defesa nacional, de estabelecimentos
prisionais e de outros edificios publicos sdo as determinadas na legislacdo que lhes
respeite.
3 - O municipio de Sintra compromete-se a publicar, para melhor conhecimento dos
cidadaos, a postura
municipal onde se traduzam aquelas serviddes ou as que eventualmente se venham a
estabelecer na sequéncia
de planos municipais de ordenamento do territério ou que venham a ser determinadas por
legislacao
supramunicipal.

Artigo 35.°

Espacos-canais

1 - Os espagos-canais, a que se refere a alinea i) do n.° 1 do artigo 2.9 e delimitados na
carta de ordenamento,
sdo 0S espagos Nos quais se privilegiam a proteccao a corredores activados por infra-
estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam.
2 - As actuacOes nestes espacos devem respeitar as correspondentes servidoes
administrativas e restricoes de
utilidade publica definidas no capitulo II deste Regulamento e, quando possiveis, devem
concordar com os
parametros urbanisticos estabelecidos para a classe ou categoria de espago envolvente.

Artigo 36.°

Espacos culturais e naturais

1 - Espacos culturais e naturais, a que se refere a alinea j) do n.° 1 do artigo 2.9 e
delimitados na carta de
ordenamento, sao 0s espagos nos quais se privilegiam a proteccdao dos recursos naturais e
culturais e a
salvaguarda dos valores paisagisticos e que pela sua especificidade patrimonial merecem
relevancia.
2 - Os espacos culturais e naturais séo classificados em duas categorias de uso - de nivel
1 e de nivel 2 -,
correspondendo a niveis de proteccdo e valorizagao diversos face ao instituto da Reserva
Ecolégica Nacional,
as determinacdes do processo de planeamento do Parque Natural de Sintra-Cascais e a
decorréncia do processo de planeamento municipal.
3 - As actividades eventualmente a ocorrerem nos espacos culturais e naturais de nivel 1
estdo sujeitas
obrigatoriamente ao regime do Decreto-Lei n.© 93/90, de 19 de Margo, alterado pelo
Decreto-Lei n.© 213/92, de 12 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.® 79/95, de 20 de Abril,
salvo nas areas territoriais sujeitas a jurisdicao
especifica do Parque Natural de Sintra-Cascais.
3.1 - Nos espacos culturais e naturais de nivel 1 e de nivel 2 sdo permitidas as seguintes
actividades, mediante
parecer favoravel do Parque Natural de Sintra-Cascais, nos termos do Decreto
Regulamentar n.° 9/94, de 11 de Margo, e quando ocorram nas areas territoriais
integradas no Parque:
a) A investigacao cientifica;
b) A monitorizacdo do estudo do ambiente natural;
c) A educacdo ambiental numa perspectiva de apoio a gestdo sustentada dos recursos;
d) Outras actividades de conservacao da natureza;
e) Recolha de amostras de materiais geoldgicos, espécies vegetais e animais;
f) A introducdo de quaisquer actividades agricolas ndo tradicionais;
g) A instalagdo de apoios de praia, nomeadamente esplanadas, restaurantes e balnearios;
h) Abertura de novas vias de comunicacao ou acesso, bem como alteragdes as existentes;
i) A instalagcao de equipamentos de recreio;
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j) A abertura de circuitos de pratica equestre;
I) A instalacao de actividades de piscicultura;
m) Os programas estratégicos de valorizagdo conduzidos pela administragdo central e ou
administragao local.
4 - Nas areas territoriais afectas a recursos arqueoldgicos, integradas nos espagos
culturais e naturais, podem
realizar-se as actividades do dominio da pratica arqueoldgica e valorizacdo, mas sem
prejuizo do disposto no
Decreto Regulamentar n.© 9/94, de 11 de Marco.
4.1 - De qualquer modo, os trabalhos especificos do dominio da arqueologia devem ser
acompanhados por
representantes designados pelo Parque Natural de Sintra-Cascais (quando ocorram dentro
do Parque) e do
IPPAR.
5 - Nos espacos culturais e naturais de nivel 1 e 2, sdo interditas as seguintes actividades:
a) A realizacdo de loteamentos urbanos e industriais, instalar indUstrias, lancar efluentes,
instalar novas
exploracOes para extraccao de inertes e transmitir licencas de exploragao;
b) A introdugdo de espécies invasoras ou infestantes, nomeadamente a acacia (Acacia
molissima, Acacia
dealbata, Acacia melanoxylon, Acacia longifolia), o ailanto (Ailanthus altissirna) e o
pitésporo (Pitosporo
undulantum);
c) A instalacao de estufas, quaisquer movimentos de terra, bem como corte ou destruicao
do revestimento
vegetal, natural ou alteracdo das camadas do solo aravel, a excepgao dos estritamente
necessarios as obras de
interesse publico, salvaguardando-se as actividades agricolas e florestais com interesse
comprovado;
d) A instalagdo de exploragoes zootécnicas de tipo industrial;
e) A circulacdo de quaisquer veiculos fora das estradas e caminhos existentes,
salvaguardando-se as decorrentes de uma normal actividade de exploracdo agricola e
florestal e situagGes de emergéncia resultantes da necessaria utilizacdo de veiculos de
combates a incéndios florestais;
f) A pratica de desportos motorizados e raids hipicos, bem como de passeios a cavalo fora
dos trilhos definidos em circuitos para esse fim;
g) Qualquer tipo de publicidade, incluindo a sonora.
5.1 - As actividades designadas nas alineas a) e c) do numero anterior e que ocorram no
Parque Natural de
Sintra-Cascais obrigam a obtencdo de parecer prévio favoravel desta entidade.
5.2 - Nos espagos culturais e naturais situados nos limites do Parque Natural de Sintra-
Cascais sao ainda
interditas as seguintes actividades:
a) A realizacdo de cortes rasos de arvoredo, salvo os autorizados pela Direccdo-Geral das
Florestas;
b) A introducdo de novos povoamentos, de eucaliptos ou de outras espécies exdticas.
Artigo 37.°

Espacos de areas preferenciais para turismo e recreio
1 - Os espacgos de area preferenciais para turismo e recreio, a que se refere a alinea |) do
n.° 1 do artigo 29.9, e
delimitados na carta de ordenamento, sdao os espagos que, inseridos no Parque Natural de
Sintra-Cascais,
integram as zonas que apresentam aptidao preferencial para a implantagao de
equipamentos turisticos,
maioritariamente de ocupacao hoteleira, de recreio e lazer.
2 - Neste espacgo as condigdes para o estabelecimento de actividades e usos sdo as
determinadas no Plano de
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Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais, designadamente referidas nos artigos
4.0, 20.9, 21.9 e 22.9 do Decreto Regulamentar n.° 9/94, de 11 de Margo.
CAPITULO 1V
Do sistema viario, circulacdo e parqueamentos
SECCAO I
Parqueamentos e garagens nos edificios - Condigdes gerais
Artigo 38.°
Dotagdo de parqueamento
1 - Todos os edificios e instalagdes dispordo de espaco para que nele se estabeleca o
parqueamento de veiculos dos seus utentes.
2 - A previsdo de lugares de estacionamento nos edificios e instalacdes é independente da
existéncia de garagens privadas comerciais e de estacionamentos publicos.
3 - A Camara, apreciado o parecer emitido pelos servigos encarregados do transporte e
circulagdo, podera
deliberar no sentido de libertar da obrigacao de cumprimento da dotacao em
parqueamento as instalacbes que se localizem em edificios existentes que ndo contem
com a provisdo adequada de lugares de parqueamento.
4 - Do mesmo modo se podera proceder quando, pelas caracteristicas da rede viaria, da
tipologia arquitectdnica ou por razdes derivadas da acessibilidade ou da existéncia de
lugares em estacionamento publico, a obrigatoriedade de dispor da dotacdo possa
significar uma agressao contra o meio ambiente e a imagem urbana.
5 - Quando a dotacdo de parqueamento se expresse em unidades de lugares de
parqueamento por metro
quadrado da area de construcdo, entender-se-a que o cOmputo da superficie construida se
determina pela
superficie Util do uso principal e dos usos precisos para o funcionamento do mesmo, sem
computar os espagos
destinados a armazenamento, elementos de distribuicdo e instalacGes técnicas de servigo.
6 - Para implantacdes de usos especiais ou para aqueles que, ainda que esteja incluida a
dotagdo, requerem pela sua singularidade um tratamento individualizado, determinar-se-a
a dotacao de lugares de parqueamento
mediante parecer prévio dos servicos técnicos municipais encarregados do transporte e
circulagao.
Artigo 39.0
Solugdes para a dotacdao de parqueamento
A dotacao de parqueamento deve fazer-se em espacos privados, mediante alguma das
solugdes seguintes:
a) Na propria parcela, seja em espaco livre ou em espaco edificado;
b) Num espaco comum edificado ou livre (neste caso estabelecer-se-a serviddo
correspondente).
Artigo 40.°
Lugar de parqueamento
1 - Entende-se por lugar de parqueamento uma porcdao de solo plano com as seguintes
dimensdes, segundo o
tipo de veiculo que se preveja: (ver quadro no documento original)
2 - O célculo das areas por lugar de parqueamento obedece as seguintes condicdes:
a) Veiculos ligeiros - devera afectar-se uma area bruta de 20 m2 por lugar de
parqueamento em estrutura
edificada (enterrada ou ndo);
b) Veiculos pesados - devera afectar-se uma area bruta de 75 m2 por lugar de
parqueamento a superficie e de
130 m2 por lugar de parqueamento em estrutura edificada (enterrada ou nao).
3 - Entende-se por garagem o espaco edificado destinado ao estacionamento ou
parqueamento de veiculos.
Podera autorizar-se a utilizagdo como garagens de locais nas seguintes condicdes:
a) Nos pisos de rés-do-chao ou em cave dos edificios;
b) Nas edificagdes autorizadas sob os espacos livres das parcelas ou lotes;
c) Em edificios exclusivos (silos).
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3.1 - As garagens podem ser privadas, de exploracdo privada, publicas, de exploracdo
publica ou em regime de condominio.
3.2 - Os acessos as garagens situar-se-ao por forma a garantir o minimo de perturbagéo
ao trafego local de
ambito rodoviario ou pedonal.
4 - O parqueamento em espacos livres é autorizado nas seguintes condicbes:
a) O pargueamento sobre o solo dos espacos livres de lotes ou interior de quarteirdes nao
devera afectar mais de 40% do total da superficie do espaco livre;
b) A edificacdo de garagens sob a rasante dos espacos livres nao deve afectar mais de
75% da superficie total
do espaco livre.
5 - Sé é permitida a lavagem de veiculos em garagens desde que estas disponham de um
sistema eficaz de
depuracdo de gorduras antes do langamento dos efluentes na rede de saneamento publica.
6 - A ocupacdo e uso de garagens deverao obedecer, no que respeita a seguranca e
prevengdo, as normas legais aplicaveis no que respeita a segurancga e prevengao.
SECCAO II
Pargueamentos e garagens nos edificios - Condicdes especificas
Artigo 41.°
Quantificacao das dotacdes

1 - Em planos de urbanizacdo, planos de pormenor e operagdes de loteamento a realizar
em espagos
urbanizaveis e industriais devera afectar-se uma area para vias e parqueamento publicos
correspondente a, pelo menos, 25% da area total sujeita a plano ou a operagao de
loteamento.
2 - Em funcao dos usos dominantes nos espacos edificados (residencial, industrial,
servigos terciarios e
equipamentos) sdo determinadas as seguintes quantificagées minimas das necessidades
de parqueamento:
2.1 - Edificios para habitagdo - estacionamento automovel, 1,5 lugares por fogo, no
interior do lote, excepto
quando os fogos tiverem uma area bruta superior a 150 m2 e tipologia igual ou superior a
T4, caso em cada area de estacionamento no interior do lote sera correspondente a dois
lugares de estacionamento por fogo.
2.2 - Edificios destinados a escritérios e servigos:
a) Quando a superficie util total for inferior ou igual a 500 m2, a area para o
estacionamento sera de dois
lugares por cada 100 m2 de area bruta;
b) Quando a superficie util total for superior a 500 m2, a area para o estacionamento sera
de trés lugares por
cada 100 m2 de area bruta.
As dotacOes operam-se, sempre, no interior do lote.
2.3 - IndUstrias e armazéns:
a) Nos edificios destinados a indUstria e armazéns devera ser obrigatéria a existéncia de
uma area de
estacionamento para pessoal e vigilantes, no interior do lote, equivalente a um lugar de
parquemento por cada
200 m2 de area coberta total de pavimentos;
b) Quando a area do lote for superior a 1000 m2, a area de parqueamento obrigatoria, no
interior do lote, sera
equivalente a um lugar de parqueamento por cada 100 m2 de area coberta total de
pavimentos;
c) Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do lote, a drea necessaria ao
estacionamento de
veiculos pesados, em nimero a determinar caso a caso, em fungdo do tipo de indUstria a
instalar.
2.4 - Estabelecimentos hoteleiros:
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a) Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros as areas a reservar para
estacionamento no interior do lote deverao corresponder a dois lugares de parqueamento
por cada cinco quartos;

b) Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, devera ainda ser
prevista no interior do lote uma area para o estacionamento de veiculos pesados de
passageiros, a determinar caso a caso, em funcao da dimensao e localizagdo da unidade
hoteleira;

c) Nos espacgos urbanizaveis devera prever-se uma area minima de estacionamento de um
lugar para o

parqueamento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

2.5 - Edificios e areas destinadas a comércio retalhista - nos edificios ou areas destinadas
a comércio retalhista,

concentrado ou ndo, deverdo ser obrigatdrias as seguintes dreas de estacionamento no
interior do lote:

a) Quando a sua superficie Gtil for inferior ou igual a 500 m2, a area de estacionamento
sera equivalente a 2,5

lugares de parqueamento por cada 100 m2 de area Uutil;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m2, a area de estacionamento sera
equivalente a trés lugares

de parqueamento por cada 100 m2 de area (til;

c) Para superficies de comércio com uma area coberta total de pavimento igual ou
superior a 2500 m2, para

além da aplicacdo dos indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior, é
obrigatério a apresentacdao a Camara municipal de Sintra do estudo de trafego contendo
designadamente elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade local em relagcao ao transporte individual; A capacidade das vias
envolventes; A capacidade de estacionamento no proprio lote do empreendimento e nas
vias que constituem a sua envolvente imediata; e O funcionamento das operacdes de
carga e descarga.

2.6 - Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista:

a) Nos hipermercados com area bruta de construgdo superior a 2500 m2 e inferior ou
igual a 4000 m2 sera obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento, no interior
do lote, equivalente a cinco lugares de

estacionamento, para veiculos ligeiros, por cada 100 m2 de area util de vendas e mais um
lugar de estacionamento para veiculos pesados por cada 500 m2 de area bruta de
construcdo destinada ao

armazenamento de produtos;

b) Nos hipermercados com area bruta de construcdo superior a 4000 m2 e nos edificios
destinados a comércio

grossista de superficies idénticas serd obrigatdria a existéncia de areas de estacionamento,
no interior do lote,

cuja dimensdo devera ser definida por estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos
termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a estabelecida no niUmero anterior;

c) Os centros comerciais, 0os grandes armazéns e os hipermercados de bricolage sdo
equiparados, para efeitos de calculo das necessidades de estacionamento, aos
hipermercados de area bruta inferior a 4000 m2.

Em todas as situacGes previstas no n.° 2.6 é determinado o cumprimento do Decreto-Lei
n.© 218/97, de 20 de

Agosto.

2.7 - Salas de espectaculo - para salas de espectaculo, as areas de estacionamento
obrigatorias serdao

equivalentes a dois lugares de estacionamento por cada 25 lugares sentados.

2.8 - Equipamentos colectivos - para as instalagdes de equipamentos colectivos,
designadamente de natureza

escolar (basica, secundaria e universitaria), desportiva e hospitalar, devera proceder-se,
caso a caso, a definicdo das condicbes de acessibilidade e da capacidade de
estacionamento.

De qualquer modo, deverdo verificar-se as seguintes dotagées minimas:
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a) Nos equipamentos em que possa pressupor-se concentragao de pessoas, pelo menos
serdao determinados 2
lugares por cada 25 pessoas de capacidade de uso do equipamento, no interior do lote ou
parcela;
b) Nos equipamentos de salde com hospitalizagéo, pelo menos um lugar por cada cinco
camas, no interior do
lote ou parcela;
c) Nos equipamentos educativos que se disponham em edificios exclusivos, devem contar
com uma superficie
no interior do lote ou parcela com area suficiente para estacionamento de um autocarro
por cada 250 alunos.
2.9 - Os locais destinados a escolas de conducdo deverao dispor de parqueamento
necessario para recolha do
seu parque de veiculos, sem consumo de espaco publico, bem como para oficinas de
reparacao de veiculos.

SECCAO III

Usos para a circulagdo - Disposicdes gerais
Artigo 42.°
Definigdes e categorias

1 - S3o destinados a circulagcdo os espagos sobre os quais se desenvolvam os movimentos
de pessoas e de
veiculos de transporte, assim como os que permitam a permanéncia de veiculos
estacionados.
2 - Para efeitos da sua prépria pormenorizacdo no espaco € o estabelecimento de
condicdes particulares,
distinguem-se as seguintes categorias:
a) Rede viaria - quando se destina a proporcionar o movimento dos pedes, das bicicletas e
veiculos motorizados e os meios de transporte publico, assim como o estacionamento de
veiculos;
b) Rede ferrovidria - quando se destina a proporcionar o movimento de veiculos sobre
carris;
c) Aeroportos - quando se destina a proporcionar o movimento em terra de aeronaves.

Artigo 43.°

Aplicacao
As condigdes que se assinalam para a circulagdo serao de aplicacao a terrenos que os
actos de planeamento
destinem a tal fim e dos terrenos que ja se destinam aquele uso e por isso habilitados
para a aplicacao destas
normas.

Artigo 44.°

Rede viaria
Dimensdes e caracteristicas dos caminhos para pedes
1 - A largura minima pavimentada para a circulacdo de pedes serd de 2,5 m. Nas ruas ou
espacos onde seja
previsivel um certo grau de concentragao de pedes, seja pelo seu caracter comercial ou
direccional, a largura
minima sera de 4,5 m.
2 - Nao se permitirdo vias de circulagdo com pendentes superiores a 10%, devendo-se,
para vencer tais
desniveis, degraduar o pavimento com o nimero maximo de degraus de 10 e patins ndo
menores que 35 cm.
3 - Os passeios acompanham-se com alinhamentos de arvores.

Artigo 45.°

Hierarquizagdo da rede viaria

Para efeitos de aplicagdo de condigbes que se referem a hierarquizacdo da rede viaria,
consideram-se diferentes niveis:
a) Itinerarios principais e complementares, os que servem altos volumes de transito,
fundamentalmente
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interurbanos de 1.2 ordem, com separadores de faixas, acessos limitados e insergdes
desniveladas, inscritos no
Plano Rodoviario Nacional;
b) Vias metropolitanas, as que servem volumes de transito de servico metropolitano,
articulando
fundamentalmente aglomeracgdes da area metropolitana de Lisboa, com ou sem
separadores de faixas, acessos
limitados, com ou sem insercdes desniveladas;
c) Vias interurbanas municipais, as que servem volumes de transito de servico concelhio,
articulando
fundamentalmente aglomeragdes do municipio, com ou sem separadores de faixas e
acessos limitados;
d) Estradas municipais, as que servem volumes de transito de servigo intraconcelhio, rede
de articulagdo da
malha dos pequenos aglomerados do municipio, sem separadores de faixa e acessos com
limitagdes especificas;
e) Caminhos municipais, os que servem volumes de transito discretos e de servigo
intrafreguesia, rede de
articulagdo da malha dos pequenos aglomerados do municipio, sem separadores de faixas
€ acessos sem
limitacOes;
f) Vias urbanas, as que servem volumes e drenagens de transito urbano, rede de
articulacdo do tecido de
actividades na envolvente e interior dos aglomerados, com ou sem separadores de faixas;
g) Vias especiais, as que servem volumes de trafego especifico merecedor de tratamento
singular, com ou sem
separadores de faixas e com ou sem limitagGes especificas nos acessos.

Artigo 46.°

Dimensdes e caracteristicas do sistema viario e recomendacdes

1 - As dimensGes e caracteristicas técnicas sdao as constantes do quadro anexo a este
artigo (anexo I). As
serviddes sdo estabelecidas no capitulo respectivo deste Regulamento e as que venham a
ser na elaboracao de
PMOT, sempre com respeito pela legislacao geral.
2 - As margens das vias estdo sujeitas ao regime de servidoes estabelecido no capitulo
respectivo deste
Regulamento.

Artigo 47.°

Condigdes de projecto

1 - As auto-estradas, itinerarios principais e complementares estabelecidos no Decreto-Lei
n.© 222/98, de 17 de Julho (Plano Rodoviario Nacional), projectar-se-ao nos termos
definidos pela sua normativa especifica.
2 - As restantes vias projectar-se-do nas condicoes de referéncia a determinar no quadro
de elaboracao dos
respectivos projectos.

Artigo 48.9

Condigoes especificas das ruas particulares

1 - Definem-se como ruas particulares aquelas que sao propriedade privada e enquanto
assim conservarem esta classificagdo em PMOT.
2 - As entidades promotoras dos respectivos projectos e sua execugao estdo sujeitas as
prescrigdes e
caracteristicas estabelecidas pelo municipio para as vias publicas.

Artigo 49.°

Acesso as vias da rede de estradas

1 - Ficam proibidos os acessos com volta a esquerda das vias de caracter particular as
estradas nacionais e
municipais.
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2 - Nas estradas municipais podem permitir-se estes acessos com volta a esquerda
sempre que as condicdes do
tracado sejam aptas e se as distancias do acesso previsto a outros existentes seja
superior a 1500 mese a
intensidade média diaria (IMD) da via prevista for inferior a 50 veiculos.
Artigo 50.°
Pavimentacdo de vias publicas
1 - A pavimentagao das calcadas e faixas far-se-a tendo em conta as condigbes de suporte
e as de transito, assim como as condicdes de ordenamento urbano e estéticas.
2 - A separacado entre areas denominadas pelo pedo e pelo automovel devera fazer-se de
forma que fiquem
claros os seus limites e definidos os seus perimetros, sem que seja imprescindivel que a
diferenciagao se
produza por diferenca de nivel.
Artigo 51.°
Arruamentos compartilhados
1 - S30 ruas compartilhadas as utilizadas indistintamente por pedes e automdveis; tém,
portanto, um caracter
local e, especificamente, sdo proprias de areas interiores residenciais.
2 - As entradas e saidas das ruas compartilhadas devem reconhecer-se pelo seu proprio
ordenamento €, na
medida em que sejam utilizaveis por veiculos, tratar-se-ao de forma andloga os acessos a
garagens e
parqueamento. Os acessos as ruas de coexisténcia indicar-se-dao mediante sinalizacao
horizontal,
preferentemente, ou vertical.
Artigo 52.°
Transportes em plataforma reservada
Entende-se por transporte em plataforma reservada o que decorre numa banda
especificamente desenhada para tal fim e a cujos veiculos se da preferéncia no transito.
Os planos de circulacdo e gestdo da via publica deverao determinar, nos aglomerados
onde existir justificacdo, as bandas em referéncia.
Artigo 53.°0
Estacionamento na via publica
1 - Os estacionamentos que se estabelecam nas vias publicas ndo interferem com estas e
cumprirdo as condigdes dimensionais minimas que se assinalam seguidamente:
Unidireccional (a um ou ambos os lados):
Parqueamento em linha, 3 m;
Parqueamento em bateria, 5 m;
Parqueamento em espinha, 4 m;
Bidireccional:
Parqueamento em linha, 4,5 m;
Parqueamento em bateria, 6,8 m;
Parqueamento em espinha, 5 m.
2 - Em cada trés lugares de parqueamento plantar-se-& uma arvore, que, para além de
fornecer sombra,
disciplinara a posicao dos veiculos.
Rede ferroviaria
Artigo 54.°
Da reestruturacao
1 - A reestruturagdo da rede ferrovidria no concelho de Sintra observara os trabalhos
conduzidos pelo Instituto
Nacional do Transporte Ferroviario (INTF) em concertagdo com o processo de
planeamento e decisdo
municipal.
2 - Os interfaces entre os modos rodoviario e ferroviario deverao ser estabelecidos e
implementados apds

120




elaboracgdo e aprovacgdo de plano de pormenor em cujo acompanhamento participe o
Gabinete do N6
Ferrovidrio de Lisboa e Servigos de Planeamento dos Caminhos de Ferro Portugueses.
3 - As serviddes a rede ferroviaria estdao determinadas no capitulo respectivo deste
Regulamento.
Plataforma aeroportuaria
Artigo 55.°
Da reestruturacao

1 - A eventual reestruturacdo da plataforma aeroportuaria existente no concelho de Sintra
observara a
concertagcdo com o processo de planeamento e decisdao municipal.
2 - As servidbes ao aerdodromo militar existente e ao aerédromo civil de Tires estdao
determinadas no capitulo
respectivo deste Regulamento.

CAPITULO V

Condicdes gerais de proteccdao ao patrimonio historico
SECCAO I
Principios para a proteccao do patriménio histérico
Artigo 56.°
Patrimdnio histérico

Entende-se por patriménio historico o conjunto de bens culturais, sociais e econdmicos de
caracter natural ou
produto da cultura e que constituem a identidade histérica do municipio.

Artigo 57.0

Proteccdo do patrimdnio histérico

1 - O Plano Director Municipal determina a proteccao do patriménio histérico segundo
principios basicos.
a) A protecgado do patrimoénio histérico ndo deve limitar-se ao meio ambiente e a
elementos edificados mas
ainda que balizada por aquelas questdes, deve ter origem em duas premissas:
Devem proteger-se as actividades tradicionais que, por relevancia na manutencdo do
tecido social, ndao podem
ser erradicadas ou transformadas desnecessariamente por motivos de aparente maior
rentabilidade econémica;
Uma generalizada e descontrolada substituicdo de edificios e consumo desregrado de
elementos naturais
constitui ndo s6 um atentado contra a imagem e o meio ambiente, mas também um
desperdicio econdmico.
b) A proteccdo do patriménio histérico deve conjugar-se com critérios de suficiente
flexibilidade, de forma a
permitir a necessaria transformacao de uso de actividades, de forma a manter vivos os
tecidos urbanos e outros e para atender as necessarias consideracdes evolutivas quando
assimiladamente correctas.
2 - A protecgdo do patrimonio histérico é assegurada:
a) Por intermédio das condicbes gerais de proteccdo contidas em legislacdo de nivel
supramunicipal, pela
legislagdo municipal e pelas presentes normas urbanisticas;
b) Por intermédio das condicdes particulares contidas em documentos elaborados ou a
elaborar na sequéncia do Plano Director;
c) Por intermédio das condicGes especificas que venham a estar contidas nos catalogos de
protecgdao ou por
documentos que, um dia, os substituam.

Artigo 58.°

Catalogos de proteccao

As condigOes de proteccdo contidas no presente artigo serdo construidas
progressivamente e pela elaboragao
sistematica de catalogagdo, no caso particularizado num conjunto de quatro documentos
tipificados. Os
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referidos catalogos sdo:
a) Parques e jardins de interesse;
b) Elementos naturais, de paisagem e arqueoldgicos;
c) Patrimonio arquitecténico e monumental;
d) Nucleos urbanos historicos.

Artigo 59.°0

Actos e figuras de planeamento para a proteccao

Os actos e figuras de planeamento cujo objecto seja a proteccdo e valorizagao dos
conjuntos referidos no
numero anterior, designadamente programas, projectos e planos, podem desenvolver as
determinacdes do PDM no que se refere ao regime de obras permitidas, usos,
compatibilidade de usos, desde que em conformidade com os principios gerais de
proteccdo definidas no artigo 57.°

SECCAO II

Proteccao de parques e jardins de interesse
_ Artigo 60.°
Ambito da proteccao

1 - As normas de proteccao sao aplicadas ao conjunto de parques e jardins de interesse
cuja catalogacdo venha a ser feita e a normativa aplicar-se-a independentemente da
titularidade sobre a area ser publica ou privada e
independentemente do seu regime de utilizacdo.
2 - Os elementos sujeitos a este regime individualizado de protecgdo sao identificados no
catalogo respectivo e cuja elaboracdo constituird preocupacdo sistematica do municipio.
3 - Enquanto o catdlogo, indicado no nimero anterior, ndo estiver elaborado, consideram-
se, desde ja, no
ambito do presente artigo, os parques e jardins constantes no anexo II.

Artigo 61.°

Condigdes de uso

Os parques e jardins de interesse sé poderdo destinar-se a usos de lazer e recreio que
Ihes sejam naturais. Nos
jardins publicos, objecto de catalogacao, permite-se igualmente usos de caracter cultural
e desportivo ao ar livre ou em instalacdes préprias quando estas estejam implantadas em
areas pavimentadas ja construidas no
momento da entrada em vigor do Plano Director Municipal.

Artigo 62.°

Condicdes de protecgao

1 - Nao poderdo realizar-se obras que incrementem da superficie pavimentada ou arenada.
2 - As instalagGes permitidas ndo poderdo ultrapassar ou ocupar uma superficie superior a
500 m2.
3 - Permitem-se as actuagOes de manutencdo e restauracao desde que nao alterem o
tracado do parque ou
jardim, as espécies existentes ou a sua disposicdo, salvo se, comprovadamente, se
destinem a repor tracados
originais de reconhecido interesse.
4 - Ndo poderdao modificar-se a implantacdo de estatuas e outros elementos de mobiliario
urbano, quando sejam de caracter historico ou essenciais na compatibilizacdo do desenho
do parque ou jardim, salvo quando obtida justificacdo da Divisdo de Cultura da Camara
Municipal de Sintra e aceite pela Camara e quando ameagada a sua integridade.
5 - As vedacOes dos parques ou jardins ndo poderao ser modificadas no seu desenho e
caracteristicas, salvo se
comprovadamente se destinarem a repor desenhos e caracteristicas originais de
reconhecido interesse.
6 - Admitem-se obras de reconstrucdo de elementos de ordenamento desaparecidos
desde que se respeite a sua localizagdo, desenho e material originais.
7 - Admitem-se obras de ampliagdao de parques e jardins desde que o seu tragado e
jardinaria se ajustem as
indicacOes preexistentes na area e se circunscrevam a area objecto de ampliagao.

SECCAO III
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Proteccao de elementos naturais e paisagens
_ Artigo 63.°
Ambito da proteccao
As normas de proteccdo aplicam-se ao conjunto de paisagem, jazigos paleontoldgicos,
elementos geoldgicos,
geomorfoldgicos e hidroldgicos, que se identificam no catalogo de elementos naturais e
em actos e figuras de
planeamento consequentes ao nivel de Plano Director Municipal ou em niveis de actos e
figuras de
planeamento supramunicipais.
Artigo 64.°
Da elaboracdo do catalogo
1 - Para além da catalogacdo que venha a efectuar-se justificadamente no processo de
elaboracgdo do Plano
Director Municipal, o municipio devera proceder sistematicamente a elaboragao
progressiva e acrescentada do catdlogo quer pelo recurso aos servigos municipais quer em
cooperacao com entidades da administracao
regional ou central.
2 - Enquanto a catalogagdo, prevista no nimero anterior, ndo estiver elaborada,
consideram-se, desde ja, no
ambito do presente artigo, os seguintes elementos naturais constantes no anexo III
Artigo 65.°
Condicoes de uso
Aos elementos catalogados aplicar-se-do as condigdes de uso da area em que se localizem,
guando ndo sejam
incompativeis com o nivel de proteccdo indicado para o elemento.
Artigo 66.°
Condicdes de protecgao
Regulam-se pela legislacdo sectorial existente ou a produzir e que seja de aplicagdo em
cada caso e pelo
conteudo do presente Regulamento no que se refere a vestigios paleontoldgicos.
Artigo 67.0
Niveis de proteccdo para os elementos paleontoldgicos
Os niveis de proteccdo e normas para os elementos paleontoldgicos serdo idénticos aos
aplicados aos elementos arqueoldgicos.
SECCAO IV
Proteccdo do patrimdnio arquitectonico e arqueoldgico - CondicGes gerais
Artigo 68.°
Ambito e proteccdo
1 - As normas de proteccdo serdao de aplicagdo sobre o conjunto de edificios que venham a
figurar no catdlogo
de edificios, protegidos e sobre o conjunto de estacdes arqueoldgicas que venham a
figurar na listagem de
estagOes arqueolodgicas ou na carta arqueoldgica a publicar pelo municipio obtido o parecer
do IPPAR.
2 - Enquanto o catalogo previsto no numero anterior ndo estiver elaborado, consideram-
se, desde ja, no ambito do presente artigo, os edificios e estagdes arqueoldgicos ou seus
conjuntos constantes no anexo 1IV.
Artigo 69.°
Niveis de protecgdo quanto ao patrimdnio arquitectonico
Estabelecem-se dois niveis de protecgao:
a) Nivel 1, o que protege os edificios na sua totalidade, preservando as suas
caracteristicas arquitectonicas,
forma e ocupacgao do espaco e todos os elementos que contribuam para singulariza-lo
como membro integrante do patrimodnio arquitectonico e monumental;
b) Nivel 2, o que protege as caracteristicas do edificio definidoras da sua presenga no
espaco envolvente,
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preserva os seus elementos arquitectonicos e definem a sua forma de articulagdo com o
espago exterior.
SUBSECCAO I
Normas de proteccdo quanto ao patriménio arquitectonico
Artigo 70.9
Regime de usos

Em ambos os niveis de proteccdo devera atender-se aos principios balizadores e
premissas resultantes da
definicdo de patrimonio histdrico e as condicdes de uso que venham a ser determinadas
em programas,
projectos e PMOT.

Artigo 71.°

CondicOes de execucgao de obras

O regime estabelecido na legislagcdao geral é complementado com as seguintes
determinacdes:
a) Nas obras de restauro, os elementos arquitecténicos e materiais empregues deverao
adequar-se aos que
apresenta o edificio e aos que apresentava antes de qualquer intervencdo. Devera
conservar-se a decoragdo
procedente de etapas anteriores de utilizacdo do edificio e que seja congruente com a
qualidade e uso do
edificio;
b) As obras de conservacao nao poderdo alterar os elementos de projecto e desenho do
edificio;
c) As obras de consolidacdo deverdo adequar os elementos e materiais utilizados aos que
apresenta o edificio ou apresentasse antes de sofrer modificacoes;
d) As obras de adaptacdo deverdao manter o aspecto exterior do edificio;
e) As obras de restauracdao ndo poderao modificar a fachada, conservarao a sua
composicdo e adequar-se-ao aos materiais originarios.

Artigo 72.°

Proteccao da parcela

Em ambos os niveis de proteccdo, estes estendem-se a totalidade da parcela em que se
encontra situado o
edificio; é excluida a possibilidade de efectuar destaques ou acgoes de segregacao de
parcela; a proteccdo é
extensivel a arborizagdo e jardinagem existente.

Artigo 73.°

Obras permitidas no nivel 1

Nos edificios catalogados com este nivel de protecgdo sao admissiveis, quer afectem parte
ou a totalidade do
edificio, os seguintes tipos de obras:
a) Obras de restauro;
b) Obras de conservacao;
c) Obras de consolidagao;
d) Obras de adaptacao;
e) Obras de reforma de exteriores que nao impliquem alteracdes de fachada;
f) Obras de demolicdo, quando se trate do derrube de elementos acrescentados a
construcdo original ou exigidas pela execugao de obras permitidas. Salvaguardam-se,
porém, os acrescentos que possuam interesse para o faseamento historico do imdvel ou
interesse artistico em si mesmo;
g) Obras de reconstrugdo, quando se trate de edificios desaparecidos ou corpos de
edificacdo que interessa
recuperar e esteja comprovada a sua preexisténcia e a reconstrugdo ndo signifique
prejuizo face a estética do
edificio.

Artigo 74.°

Obras permitidas no nivel 2
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Nos edificios catalogados neste nivel de proteccdo admitem-se obras referidas no artigo
anterior e também as
obras de reestruturacdo, com a limitacao de ndao poder alterar o envolvente da edificacdo
original ou que
redundem em prejuizo da sua articulagdo formal com o exterior.
Artigo 75.9
Tratamento de pisos térreos
Em ambos os niveis de proteccdo, as obras que afectam os pisos térreos submetem-se as
seguintes
determinacdes:
1) Proibem-se as obras que afectem a estrutura no piso térreo e que nado sejam dirigidas a
conservagao ou
restauro da mesma;
2) N&o se alterara a ordem e a proporgao dos vaos originais;
3) Quando se pretendem efectuar obras que afectem os pisos térreos e nos quais se
tenham, comprovadamente,
produzido alteragdes substanciais nos elementos caracteristicos da sua fachada, poder-se-
a exigir, na parte em
gue se esteja actuando ou venha a actuar, a restituicdo ao seu estado original;
4) Nas fachadas exteriores proibe-se toda a classe de anuncios, excepto nos vaos dos
pisos térreos, dentro dos
guais se poderao instalar anuncios e letreiros, que ndo deverdo exceder os 60 cm de
altura, nem 1 m2 de
superficie, sempre situados debaixo de toldos ou marquises. Também poderdao admitir-se,
dentro das mesmas
dimensées, solugdes em tubo néon ou letras soltas de tipo classico, sempre que a sua
colocagdo ndo redunde em prejuizo para a integridade da fachada, nem oculte elementos
ornamentais ou dificulte a contemplagao do
conjunto, nem sejam agressivas para o ambiente ou claramente inconvenientes face as
caracteristicas historicoartisticas do imovel;
5) Ndo é permitida a construcdao de novas marquises e podera exigir-se a eliminacdo de
marquises existentes e
que signifiquem prejuizo para a estética do imdvel ou perturbem a contemplagdo de
conjunto ou conjuntos de
fachadas.
SUBSECGAO II
Condigbes de tramitacdo das obras quanto ao patriménio arquitecténico
Artigo 76.9
Documentacao para a solicitacdo de licenciamento
1 - Os pedidos para licenciamentos que afectam a totalidade do edificio ou as actuacdes
parciais cuja
envergadura o exijam, e para além da documentacdo normalmente exigida para
diferentes tipos de obras,
deverdo ser instruidos também com os seguintes documentos:
a) Levantamento a escala nao inferior a 1:100 do edificio na sua situagao actual;
b) Descricao fotografica do edificio e dos seus elementos mais caracteristicos, pelo menos
em formato 18 x 12, e montagem final indicativa da operacao;
c) Descricdao pormenorizada do estado de edificacdo, com plantas onde se assinalam os
elementos, zonas ou
instalagdes do edificio que requeiram reparacao;
d) Detalhe pormenorizado dos usos actuais e efeitos sobre os utentes, assim como
justificacao dos
compromissos estabelecidos com eles;
e) Alcado completo de frente de rua e fotografias que fundamentem as solugbes propostas
em projecto, quando seja necessario, face ao tipo de obra requerido.
2 - Para a instrucao do pedido de licenciamento de obras poderdo exigir-se outros
elementos que venham a ser
fixados em posturas municipais ou em actos consequentes ao Plano Director Municipal.
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Artigo 77.°
Niveis de proteccao para elementos arqueoldgicos

Nivel 1 - pertencem a este nivel as areas com vestigios arqueoldgicos cuja localizagao é
simplesmente
conjecturavel.
Nivel 2 - pertencem a este nivel todas as areas onde comprovadamente existam vestigios
arqueologicos,
gquaisquer que sejam, exceptuando aqueles que pelo seu especial interesse cientifico,
artistico, ou excepcional
estado de conservacao, sejam incluidos no nivel 3. As estacdes deste nivel 2 deverdo,
sempre que possivel e
como principio orientador, ser protegidas de destruicdo, total ou parcial.
Nivel 3 - pertencem a este nivel as areas com vestigios que possuam especial interesse
cientifico, artistico, ou
excepcional estado de conservacdo. Tais areas e seus vestigios ndo poderao ser
destruidos ou afectados, total ou parcialmente.

Artigo 78.9

Normas para o nivel 1

1 - Perante qualquer solicitacdo de licenciamento de obras, ou simples consulta que
pressuponha o desejo de
desenvolver actuagoes e que afecte o subsolo, serd obrigatéria a emissao de relatério
subscrito pela Divisdo de
Cultura da Camara Municipal de Sintra.
2 - O conjunto de operagodes, incluindo o relatério, que tém origem a partir do momento
em que é requerida a
solicitacdo ja referida realizar-se-a no prazo de 30 dias.
3 - Se o relatdrio ndo considerar necessario realizar operagdes de prospecgdo ou se
efectuadas estas forem de
resultado negativo, podera solicitar-se o licenciamento de obras; se este tiver sido ja
solicitado, inicia-se o prazo de apreciagao estabelecido na legislagdo geral.
4 - Se o relatério for positivo quanto a existéncia de vestigios ou restos arqueoldgicos,
proceder-se-a a
realizacdo das operagoes de exploracdo e prospecgao arqueoldgicas e, se forem também
de resultado positivo, a area objecto de trabalhos passarad imediatamente e de forma
automatica a ser considerada como de nivel 2 ou 3, conforme o seu interesse, devendo,
guando possivel, praticar-se a oportuna escavagao arqueologica.

Artigo 79.°

Normas para o nivel 2

1 - Perante qualquer solicitacdo de licenciamento de obras, simples consulta que
pressuponha o desejo de
desenvolver actuagoes, e que afecte o subsolo, sera obrigatoria a emissdo de relatério
subscrito pela Divisdo de Cultura da Camara Municipal de Sintra.
2 - Ainda que o principio orientador inerente ao nivel 2 aponte para a nao destruicdo, total
ou parcial, dos
vestigios e estacbes aqui insertos, tal principio devera ser eventualmente revisto,
dependendo no entanto
obrigatoriamente tal alteracdo de escavagoes arqueoldgicas prévias em pelo menos 50%
da area considerada e
em sondagens nos restante 50%.
3 - Por cada 100 m2 de area a escavar deverdo contar-se 20 dias Uteis e por cada 100 m2
de area a sondar 10
dias Uteis.
4 - Conforme os resultados histérico-arqueoldgicos obtidos, durante as escavagoes e
sondagens, as estacdes e
vestigios em questdo poderdo eventualmente passar ao nivel 3, devendo tal indicacdo, se
for o caso, constar,
justificada e explicitamente, no relatério subscrito pela Divisao de Cultura (Gabinete de
Arqueologia, Arte e
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Etnografia).
Artigo 80.°
Normas para o nivel 3
Atendendo ao caracter especifico e inalienavel das estacdes e vestigios arqueoldgicos
insertos neste nivel 3,
deverdo ser liminarmente indeferidas quaisquer solicitagbes de licenciamento de obras que
afectem as suas
areas.
SECCAO V
Proteccdo de nucleos urbanos histéricos
Artigo 81.°
Ambito de proteccdo
1 - As normas de protecgao serdo de aplicacdo sobre o conjunto de nlcleos urbanos ou
partes de nlcleos
urbanos que, por traduzirem elementos fundamentais na construgao da imagem global do
concelho, revelam
elementos caracterizadores da identidade historica local e significam parte importante na
elaboracdo da
consciéncia da cidadania.
2 - Os elementos sujeitos a este regime de proteccao sao identificados no catalogo
respectivo cuja elaboracao
devera consistir preocupagao sistematica do planeamento e gestdo municipal e estar
inseridos nos limites de
nucleos urbanos histoéricos e delimitados na carta de ordenamento. S3o considerados
desde ja os nucleos
urbanos constantes no anexo V a este Regulamento.
Artigo 82.°
Niveis de protecgdo
Estabelecendo-se um unico nivel de proteccdo, na consideracdo de que, durante o
processo de elaboracao de
actos e figuras de planeamento consequentes ao nivel de Plano Director, podera ser
estabelecido outro quadro
de niveis.
SUBSECCAO I
Normas de proteccao
Artigo 83.°
Imagem global
O nivel de proteccdo determina que seja defendida a imagem global construida e de forma
a preservar as suas
caracteristicas morfoldgicas (estrutura urbana, forma de agregacao, tipologias construidas,
materiais e cores,
ritmos e dimensao de vaos).
Artigo 84.9
Regime de usos
O regime de usos devera corresponder a preocupacao de compatibilizacdo exigivel com os
usos residenciais e
de actividades existentes e as novas intervengdes deverao conduzir, por sistema, ao
reforgo dos tecidos social e econdmicos preexistentes e de nenhuma forma perturbar as
preexistentes. Os actos e figuras de planeamento
consequentes ao nivel de Plano Director Municipal poderdo definir, caso a caso, o regime
de usos desde que
sempre balizados pelos principios para a proteccdo do patrimdnio histérico expressos no
presente Regulamento.
Artigo 85.9
CondicOes de execucao de obra
Aplicar-se-a o regime estabelecido nas presentes normas urbanisticas, artigo 73.9, e ainda:
as obras de infraestruturagdo, equipamento e mobiliario urbanos, arborizagéo e
ajardinamento deverdo, caso a caso, adequar-se as situagdes morfoldgicas e tipoldgicas
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preexistentes e por forma a contribuir para o reforco das caracteristicas do sitio objecto da
actuacao.

Artigo 86.°

Obras permitidas
Sendo certo que os nucleos ou parte dos ndcleos se compdem por formas de agregacao
de edificios e espacos, é permitida a execucdo de obras ja referenciadas nos artigos 73.° e
74.° e ainda a de construcdes novas, devendo umas e outras respeitar as condicdes ja
expressas no presente Regulamento.
CAPITULO VI
Da execucao, articulagao, avaliagcdao do PDM e incentivos
SECCAO I
Execucao e monitorizacao

Artigo 87.©

Execucao
1 - O PDM-Sintra é executado pelos 6rgaos e servigcos do municipio, através de adequados
processos de
planeamento e gestao.
2 - A politica de investimentos municipais, a elaboracao do plano de actividades anual e
plurianual e do
orcamento do municipio deverao adequar-se a concretizacdo da proposta e programas
contidos no PDM e
designadamente definidas nas medidas de politica municipal de ordenamento inscritas no
relatorio.
3 - A politica de articulacdo de investimentos intermunicipais, supramunicipais e com as
empresas prestadoras
de servicos publicos deverdo observar as indicacdes do PDM-Sintra.

Artigo 88.°

Monitorizagao

A monitorizacdo do PDM desenvolve-se, entre outras, por meio das seguintes accgoes:
a) Recolha e actualizagdo da informacgdo relativa a dinamica urbanistica;
b) Verificacdo da compatibilidade das medidas de planeamento com as disposicdes do
Plano Director e sua
insergdo nestas;
c) Apreciacao de quaisquer acgoes, tanto publicas como privadas, cujo impacte no quadro
de objectivos do
Plano Director a Camara considere de significativa relevancia;
d) Acompanhamento e apreciacao dos processos de planeamento intermunicipal,
metropolitano, regional ou
nacional que envolvam consequéncias ao PDM-Sintra;
e) Apreciacao de iniciativas de revisdo ou alteracdo ao Plano Director por decisdo da
Camara Municipal e sua
execucdo de acordo com o processo previsto na lei geral e neste Regulamento.

SECCAO II

Articulagao

Artigo 89.9

Metodologia de articulacao

1 - Na elaboracdo do PDM-Sintra foram considerados os projectos de loteamento e
construcdo aprovados pelos competentes érgaos do municipio e observados os processos
de planeamento entdo em curso.
2 - Todas as situacOes constituidas ao abrigo dos instrumentos referidos no nimero
anterior sdo validas, desde
que nao contrariem o PDM-Sintra.
3 - O municipio devera promover a articulagcdo permanente entre o processo de
planeamento municipal PDM
com os processos de planeamento do Parque Natural de Sintra-Cascais e Plano Regional
de Ordenamento do
Territorio da Area Metropolitana de Lisboa e com os processos PDM-Cascais, Oeiras, Mafra,
Amadora e
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Loures, sobretudo em areas territoriais limitrofes e na programacao de iniciativas ou
investimentos
intermunicipais.
4 - O PDM mantém em vigor a consideracao dos projectos de urbanizacdo de reconversao
das areas urbanas de génese ilegal, adiante designados: Olival Santissimo, Cavaquinhos,
Casal do Pelao, Varge Mondar e Casal do Moinho, Casal do Marmelo, Abrunheira (Arroteias,
Carrascal, Pecas, Casal Novo, Terras de Macarocas),
Raposeiras, Casal da Xutaria, Bairro Novo de Vila Verde, Estrada da Cavaleira, Casal do
Outeiro, Ginjal,
Encosta de Sao Marcos, Serra da Silveira, Barrunchal, Carrascal de Manique e Quarteiras
Oeste, Bairro Jodo da Nora, Cabra Figa, Casal de Cambra/Serra da Helena.
4.1 - Nas areas urbanas de génese ilegal designadas por Alto das Falimas, Bairro Novo de
Godigana, Casal do
Brejo, Casal de Santo Antdnio, Abrunheira (Coldonia das Sesmarias), Pinhal da Formiga,
Quevadas, Quinta da
Perdigueira, Serra de Casal de Cambra, Vale de Almornos, Camardes (Nossa Senhora dos
Enfermos), os actos
de gestdo urbanistica devem obter como referéncia os indices e parametros deste
Regulamento.
5 - O municipio de Sintra devera promover as alteracdes a todas as posturas municipais
por forma a fazé-las
adequar as determinacGes do Plano Director Municipal.
6 - Mantém-se em vigor o Plano Geral de Urbanizacdo de Sintra publicado no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 114, de 16 de Maio de 1996.
7 - Mantém-se em vigor o Plano de Pormenor de Salvaguarda do Bairro de Almeida Araujo,
em Queluz,
publicado no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 72, de 26 de Marco de 1998, Portaria
n.% 203/98, de 26 de
Margco.
8 - Nos sectores territoriais delimitados a escala de 1:10000 na carta de ordenamento do
PDM e dele fazendo
parte integrante, os licenciamentos decorrentes da aplicacdo do Decreto-Lei n.% 445/95,
de 20 de Novembro, na redaccao dada pelo Decreto-Lei n.© 250/94, de 15 de Outubro, e
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, na redaccao dada pela Lei n.° 26/96, de 1
de Agosto, devem suceder a elaboracdo, aprovacao e ratificacdo de planos de pormenor
nos termos definidos no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, na redacgao dada pelo
Decreto-Lei n.© 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.9 155/97, de 24 de Junho.

SECCAO III

Avaliacao

Artigo 90.°

Processo de avaliacdo

1 - O Plano Director Municipal sera objecto de avaliacdo cujos resultados permitirdo
apreciar o
desenvolvimento do quadro propositivo e dos objectivos nele estabelecidos.
2 - A avaliacdo compreende, pelo menos, as seguintes acgoes:
a) Recolha de informacdo relativa a actuacdo dos 6rgdos e servigcos municipais;
b) Elaboracdo do balanco anual das accdes previstas no PDM;
c) Proposta das medidas necessarias a execugao e eventual rectificacdo do processo, bem
como das revisoes e
alteragdes do PDM.
3 - O balanco - relatério de progresso - previsto no nimero anterior sera apresentado a
Camara Municipal até
Julho do ano seguinte a que diz respeito.
3.1 - Todas as estruturas orgénicas da Camara Municipal de Sintra fornecerdo a
informacgdo necessaria a
avaliagao referida nesta secgao.
4 - O balango anual sera objecto de apreciagdo pela Assembleia Municipal.

SECCAO IV
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Incentivos
Artigo 91.°
Processo de incentivos
1 - Com vista a concretizacdo dos objectivos gerais do PDM-Sintra e da conducao de
politicas de melhoria,
qualificacdo e valorizacao do ambiente urbano, sdo definidos incentivos a iniciativas que
para a Camara
Municipal configurem relevante interesse, designadamente:
a) No estimulo a transferéncia de actividades de indlstria ou de armazenagem nocivas
existentes em meio
urbano para as areas industriais existentes e propostas no PDM-Sintra;
b) Na realizacdo de actuagdes de erradicacdo de barracas ou de programas de habitagao
social, cooperativa e
qualificacdo e reestruturagao de areas urbanas de génese ilegal;
c) Na realizacdo de equipamentos colectivos de interesse estratégico da administracdo
central ou local;
d) Nos empreendimentos ou edificios onde se operem iniciativas de redugdo de consumo
energético,
designadamente a actos projectuais de arquitectura solar passiva;
e) Nas actuacgOes que se traduzam em mudancas de uso habitacional para usos de
equipamentos nas areas da
saulde, ensino, formacado profissional, desporto, prevengao e seguranga e de assisténcia a
idosos;
f) Nas actuacdes de edificabilidade destinadas a produzir processos de reabilitacdo de
edificios patrimoniais
considerados em inventario municipal, de edificios de interesse arquitecténico singular e
nas actuacgoes de
reabilitacdo (com ou sem ampliagdo) de edificios degradados em meio urbano.
2 - O incentivo traduz-se em admitir um acréscimo até 20% aos parametros urbanisticos
nas operacoes de
edificabilidade de obras singulares ou de operacdes de loteamento.
CAPITULO VII
Disposigoes finais
SECCAO I
Disposigoes finais

Artigo 92.°

Da revisao
A revisao do PDM-Sintra requer o procedimento estabelecido no artigo 19.° do Decreto-Lei
n.% 69/90, de 2 de
Marco, na redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho.

Artigo 93.°

Da alteracao e suspensao

As disposicdes do PDM-Sintra podem ser alteradas ou suspensas nos termos estabelecidos
nos artigos 20.° e
21.9 do Decreto-Lei n.2 69/90, de 2 de Marco, na redaccao dada pelo Decreto-Lei n.o
211/92, de 8 de Outubro, e no Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho.

Artigo 94.°

Fiscalizacao
Compete a Camara Municipal de Sintra, para além das competéncias especificas que nesta
matéria detém a
administracdo central, a fiscalizacdao do cumprimento do presente diploma, observando,
designadamente, os
artigos 57.° e 58.9 do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro, na redacgao dada pelo
Decreto-Lei n.0
250/94, de 15 de Outubro, os artigos 55.9, 61.9 e 62.° do Decreto-Lei n.% 448/91, de 29
de Novembro, na
redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de Dezembro, e pela Lei n.° 26/96, de
1 de Agosto, o artigo
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26.9 do Decreto-Lei n.%2 69/90, de 2 de Margo, na redaccao dada pelo Decreto-Lei n.°
211/92, de 8 de Outubro, e o Decreto-Lei n.2 155/97, de 24 de Junho.

Artigo 95.9

Classificacdo de ilegalidade

1 - O licenciamento de obras em violagdo do PDM-Sintra constitui ilegalidade para efeitos
do disposto na Lei
n.° 27/96, de 1 de Agosto.
2 - Deve ser observado o artigo 52.° do Decreto-Lei n.% 445/91, de 20 de Novembro, na
redaccao dada pelo
Decreto-Lei n.© 250/94, de 15 de Outubro, o artigo 56.° do Decreto-Lei n.© 448/91, de 29
de Novembro, na
redaccao dada pela Lei n.% 26/96, de 1 de Agosto, e o artigo 24.9 do Decreto-Lei n.°
69/90, de 2 de Margo.

Artigo 96.°

Coimas

Deve ser observado o regime disposto nos artigos 54.° e 55.9 do Decreto-Lei n.° 445/91,
de 20 de Novembro, na redaccao dada pela Lei n.©2 29/92, de 5 de Setembro, nos artigos
58.09 e 59.9 do Decreto-Lei n.%2 448/91, de 29 de Novembro, na redaccao dada pelo
Decreto-Lei n.° 334/95, de 28 de Dezembro, e no artigo 25.° do Decreto-Lei n.%9 69/90, de
2 de Margo.

Artigo 97.0

Taxa de urbanizacao

1 - As operacdes de loteamento nos termos do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Outubro,
ou o diploma que o
substitua estdo sujeitas ao pagamento de uma taxa de urbanizacao destinada a
compensar o municipio pela
realizacdao das obras de infra-estruturacao geral do concelho.
2 - A Assembleia Municipal de Sintra fixard anualmente o valor da taxa municipal de
urbanizacao (tmu) e as
situacdes a que a mesma se aplica.
3 - O pagamento da tmu podera ser feito em dinheiro ou, em sua substituicdo, em
terrenos ou construcgdes, na
area do concelho, a integrar no dominio privado do municipio, caso esta ultima
modalidade seja acordada entre os interessados e a Camara Municipal de Sintra.

Artigo 98.9

Da legalizagdo de construgdes existentes

1 - Para efeitos de analise e decisao de processos de licenciamento referentes a
legalizagdo de construgdes e de estabelecimentos ja existentes a data de entrada em vigor
do Plano Director Municipal e integrados ou ndo em perimetros urbanos, é criado um
grupo de trabalho composto por representantes da entidade coordenadora do
licenciamento, da Comissao de Coordenacdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo, da
Direccdao Regional do Ambiente e Recursos Naturais, por um representante da entidade
Parque Natural de Sintra-Cascais, sempre que a construcao ou estabelecimento ocorra no
Parque, e por um representante da Camara Municipal de Sintra,
sempre que esta nao for a entidade coordenadora do licenciamento.
2 - O grupo de trabalho referido no niumero anterior tem o prazo de 90 dias para emitir
parecer sobre a
legalizacdo requerida, parecer que pode assumir uma das seguintes formas:
a) Parecer favoravel;
b) Parecer favoravel condicionado ao cumprimento de eventuais restricGes ou adequacbes
funcionais;
c) Parecer desfavoravel.
3 - Nos casos previstos nas alineas a) e b) do niUmero anterior, a entidade coordenadora
procede a emissao da
respectiva licenca apds a verificagcdo do cumprimento das condicGes e restrigdes impostas,
referidas na alinea b) do nimero anterior.
4 - Nos casos previstos na alinea c), o pedido de legalizacao devera ser indeferido.
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5 - A legalizacdo de estabelecimentos industriais observara as disposigdes do Decreto
Regulamentar n.© 25/93,
de 17 de Agosto.
Artigo 99.°
Dos diplomas citados no Regulamento
Caso os diplomas referidos neste Regulamento venham a ser eventualmente substituidos,
no todo ou em parte,
as determinagdes respectivas passam a ser as estabelecidas no novo diploma instituidor.
Artigo 100.0
Entrada em vigor
O presente diploma entra em vigor no dia da sua publicacao.
ANEXO I
(artigo 46.9)
Dimensdes e recomendagoes de referéncia do sistema viario
(ver quadro no final *)
ANEXO II
(n.° 3 do artigo 60.9)
Parques e jardins de interesse
Parque 25 de Abril, em Queluz Ocidental.
Matinha, em Queluz.
Parque das Merendas, em Sintra.
Parque da Liberdade, em Sintra.
Parque da Pena, em Sintra.
Parque de Monserrate, em Sintra.
Parque das Merendas, no Magoito.
Jardins de Queluz, em Queluz.
Jardins de Seteais, em Sao Martinho.
Jardim da Preta, em Sintra.
Jardim da Avenida, no Cacém.
Jardim Raizes, em Belas.
Jardim 25 de Abril, em Massama.
Parque do Dr. Manuel Arriaga, em Queluz.
Jardim da Sede da Bola, em Montelavar.
Jardim de Nossa Senhora de Fatima, em Montelavar.
ANEXO III
(n.° 2 do artigo 64.9)
Elementos naturais e paisagens
Praia da Ursa, Praia da Adraga, Praia Grande, Praia das Macds, Praia do Rodizio, Azenhas
do Mar, Praia da
Aguda, Praia do Magoito, Praia da Samarra, Praia da Vide, Praia de Sao Julido, Praia
Pequena, Praia do Cavalo, Fojo dos Morcegos, Gruta da Samarra, Gruta da Arranchada,
Gruta da Adraga, Gruta da Foz, Gruta da Praia do Cavalo, Fojo da Adraga, Grutas Pedra
de Alvidrar, Grutas da Ursa, Grutas de Vale Flor, Lomba dos Pianos, Pedra de Alvidrar,
Pedra da Ursa, Calhau do Corvo, Cabo da Roca, Penedo, Ulgueira, Peninha, Monge,
Castelo dos Mouros, Pena, Cruz Alta, Ancos, Negrais, Gruta do Mouro, Granja dos Serroes,
Grutas de Olelas, Moinho da Mata, Gruta do Quifel, Gruta da Pedreira de Colaride, Gruta
de Colaride, Gruta da Pedreira da Gargantada, Gruta de Rio de Mouro, Caos de Blocos,
Lagoa Azul, Ribeira da Mula, Ribeira do Falcdo, Ribeira da Mata, Ribeira da Samarra,
Ribeira da Capela, Ribeira do Mourao, Ribeira do Camejo, Ribeira da Ponte, Ribeira de
Colares, Ribeira da Maceira, Ribeira da Ursa, Ribeira do Lourical, Ribeira da Perdia Longa,
Ribeira de Caparide, Ribeira da Laje, Ribeira de Barcarena, Ribeira do Jamor.
(A situacdo e as caracteristicas do elemento natural e paisagem estdo descritas no
relatério do PDM.)
ANEXO 1V
(n.% 2 do artigo 68.9)
Patrimdnio arqueoldgico, arquitectéonico e monumental
Capela do Espirito Santo, em Almargem do Bispo, Capela de Nossa Senhora dos Enfermos,
em Camaroes,
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Capela de Nossa Senhora do Monte Carmo, em Dona Maria, Capela de Nossa Senhora da
Piedade, em Fonte

Aranha, Igreja de Sao Pedro, em Almargem do Bispo, Igreja de Santa Eulalia, em Santa
Euladlia, anta da Estria,

anta de Monte Abrado, anta de Senhor da Serra, na freguesia de Belas, Aqueduto das
Aguas Livres, em Belas,

barragem/aqueduto, na freguesia de Belas, conjunto megalitico em Pego Longo, Igreja de
Nossa Senhora da

Misericérdia, em Belas, jazidas de dinossaurios, em Carenque, portico da Igreja da
Misericordia, em Belas,

marco, em Massama, Palacete Pombal, em Queluz, Palacio Nacional de Queluz, Casa-
Museu Leal da Camara,

na Rinchoa, capela das Mercés, nas Mercés, Capela de Santa Margarida, em Albarraque,
igreja matriz de Rio de Mouro Velho, em Rio de Mouro Velho, antas de Adrenunes, no
Cacém, antas, em Entrada de Agualva, Capela de Sdo Marcos, em Sdo Marcos, Capela de
Nossa Senhora da Consolagao, em Agualva, ponte/calgada, no Largo de Ferreira de Castro,
no Cacém, Rossio, Largo do Mercado, Cacém, antas em Outeiro das Mods, arco, na Rua da
Republica, 33, em Colares, Castelo, em Colares, Convento dos Capuchos, na serra de
Sintra, Convento da Ordem do Carmo, na serra de Sintra, Convento/Capela de Nossa
Senhora da Peninha, na serra de Sintra, Capela de Santo Anténio, no Penedo, Capela de
Nossa Senhora da Conceicao, na Ulgueira, Capela de Nossa Senhora de Milides, em
Colares, Capela de Sao Lourenco, em Azenhas do Mar, Capela de Sao Saturnino, em
Colares, Fonte da Aldeia, em Almocageme, Fonte Cabo da Roca, no cabo da Roca, Igreja
da Misericérdia, em Colares, Igreja de Nossa Senhora da Assuncao, em Colares,
pelourinho, no Largo da Escola, em Colares, Portal, na Rua da Abreja, 34, em Colares,
tholos, na Praia das Macas, villa romana em Santo André, Albergaria Espirito Santo, na
freguesia de Montelavar, campo de lapias, em Pedra Furada, Capela do Espirito Santo, na
freguesia de Montelavar, Capela de Nossa Senhora da Conceicdo, em Morelena, Capela de
Nossa Senhora da Salvacdo, em Cortegaca, Capela de Sao Jodo Baptista, em Covas,
Igreja Paroquial de Nossa Senhora da Purificagdo, em Montelavar, aqueduto, na freguesia
de Queluz, Casa Visconde Almeida Araujo, em Queluz, Casa dos Penedos, na Rua do
Visconde de Monserrate, na freguesia de Sao Martinho, Casa-Museu Anjos Teixeira, na
Azenha da Sardinha, na freguesia de Sao Martinho, Castelo dos Mouros, na Estrada da
Pena, na freguesia de Sdo Martinho, Celeiro Municipal, no Largo de Latino Coelho, na
freguesia de Sao Martinho, Chalet Biester, na Estrada da Pena, na freguesia de Sao
Martinho, Convento da Santa do Carmo, na Quinta da Torre, em Cabriz, Capela de Sao
Pedro, no Castelo dos Mouros, Capela de Nossa Senhora da Piedade, na Quinta da Capela,
Estrada Velha, na freguesia de Sao Martinho, Capela de Sao Mamede, em Janas,
Estalagem dos Cavaleiros, na Rua de C. Pedroso, na freguesia de Sao Martinho, fonte, na
Rua da Ferraria, 2, na freguesia de Sao Martinho, Fonte da Pipa, na Vila Velha, fonte neo-
mourisca, na Volta do Duche, na vila de Sintra, Igreja da Misericérdia, no Largo de
Gregorio Almeida, e Igreja Paroquial de Sdao Martinho, na Vila Velha, freguesia de Séo
Martinho, Hotel Costa, na Praca da Republica, Vila Velha, Palacio da Vila, no Terreiro da
Rainha D. Amélia, Palacio de Seteais, na Estrada Velha, Palacio dos Ribafrias, R. C.
Pedroso, na freguesia de Sdo Martinho, Palacio Valencgas, na Rua do Visconde de
Monserrate, Palacio/Parque de Monserrate, na Estrada Velha, pelourinho, no Largo de
Gregério de Almeida, Torre do Reldgio, na Vila Velha, Villa Roma, na Estrada Velha,
chafariz, na Rua de Tude de Sousa, Chalet da Condessa d'Elba, no Parque da Pena, Capela
de Santa Eufémia, em Santa Eufémia, Capela de Sdo Lazaro, na freguesia de Sdo Pedro,
Igreja da Penha Longa, na Penha Longa, Igreja de Sao Pedro, na Rua de D. Fernando 1I,
Palacio da Pena, no Parque da Pena, albergaria, em Bolelas, conjunto megalitico, na
Barreira, Capela de Santa Susana, em Corredoura, Capela de Sao Miguel, em Odrinhas,
Capela do Espirito Santo, em S&o Jodo das Lampas, Capela de Nossa Senhora da
Conceigao, em Assafora, Capela de Nossa Senhora do O, em Pernigem, igreja matriz de
Sao Jodo das Lampas, em Sao Joao das Lampas, Igreja de Nossa Senhora da Conceigao,
em Assafora, Museu Arqueoldgico, em Odrinhas, Pombal, na Aldeia Galega,
ponte/calgada/azenha, na Catribana, pértico da igreja matriz, em Sdo Jodo das Lampas,
Villa de Sdo Miguel, em Odrinhas, cadeia comarca, junto a estacdo da CP em Sintra, Casa-
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Museu Cunha e Costa, na Vila Velha, Casino, na Estefania, Cine-Teatro Carlos Manuel, na
Estefania, Convento da Trindade, na freguesia de Santa Maria, Capela de Santo Amaro, no
Lourel, Capela de Sdo Romao, no Lourel, Capela de Sdo Roque, no Lourel, Fonte da
Sabuga, na freguesia de Santa Maria, Fonte d'El Rei, na freguesia de Santa Maria, Igreja
de Santa Maria, na freguesia de Santa Maria, Igreja de Sdo Miguel, Calgada de Santa
Maria, necrdpole, na Estefania, Pagos do Concelho, no Largo de Virgilio Horta, tholos, na
Quinta da Maquia, na Estefania, Torre dos Ribafrias, em Cabriz, Villa das Rosas, na Rua de
Antoénio Cunha, 4, Capela de Sdo Sebastido, na freguesia de Terrugem, fonte, em Armés,
Fonte Velha, em Cabrela, Igreja de Sdo Joao Degolado, em Terrugem, Convento das
Doroteias, na Quinta da Fonte, na freguesia de Terrugem, Villa de Abdobodas, em Vila
Verde. (A situacdo, caracteristicas, estado e autoria estdao descritos no relatério do PDM.)
ANEXO V

(n.° 2 do artigo 81.9)

Nucleos urbanos historicos (aglomerados com valor etnografico e paisagistico)
Nucleos urbanos histéricos de Agualva-Cacém, do Sabugo, de Vale de Lobos, da Idanha,
de Almogageme, de
Azenhas do Mar, de Azoia, de Casas Novas, do Penedo, da Ulgueira, de Albarraque, de Rio
de Mouro Velho,
de Alvarinhos, da Amoreira, da Assafora, da Barreira, de Bolelas, da Catribana, da
Chilreira, da Cortesia, de
Gouveia, de Montarroio, da Moucheira, de Odrinhas, da Pernigem, do Pobral, de Janas, do
Linhd, do Funchal,
de Terrugem, de Vila Verde e de Alcolombal.

(A situacdo, caracteristicas e os edificios com interesse estdo descritos no relatério do
PDM.)
b 3
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ANEXO V
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ANEXO VI
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